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BEBAUUNGSPLAN NR. 6

GEBIET: Teilweise beidseitig des ,, Fliederweges" von der
«Elmenhorster Straile” bis zur,, Jersbeker StraRe”.

ML - PLANUNG - GESELLSCHAFT FUR BAULEITPLANUNG M B H

2061 MEDDEWADE ALTE DORFSTRASSE 52 / 2400 LUBECK ERLENKAMP 2A
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KREIS STCRMARN

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. ©
der Gemeinde Bargfeld-Stegen

Gebiet: Teilweise beidseitig des "Fliederweges" von
der "Elmenhorster StraRe" bis zur "Jersbeker
StraBe'".

1. Allgemeines:

Die Gemeindevertretung Bargfeld-Stegen beschloB die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 6, Gebiet: Teilweise
beidseitig des "Fliederweges" von der "Elmenhorster
StraBe" bis zur "Jersbeker StraBe", in der Sitzung der
Gemeindevertretung am 11. November 1982.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zum Bebauungsplan
Nr. 6, wurde die ML-PLANUNG-Gesellschaft filir Bauleitpla-
nung mbH, Alte DorfstraBle 52 in 2061 Meddewade beauf-
tragt.

Als Kartengrundlage dient eine VergrdBerung der Flurkarte.
Die Hohenlinien wurden aus der Deutschen Grundkarte hin-
einvergrofBlert.

Durch den Bebauungsplan Nr. 6 werden der Gemeinde Barg-
feld-Stegen zwel bisher unbebaute Baugrundstiicke zum
Zwecke der Bebauung zur Verfiligung gestellt. Die iibrigen
Bauflédchen sind bereits bebaut.

Der Bebauungsplan Nr. 6, Gebiet: Teilweise beidseitig
des "Fliederweges" von der "Elmenhorster StraBRe'" bis zur
"Jersbeker Strale", der Gemeinde Bargfeld-Stegen wird
aufgestellt auf der Grundlage des Fldchennutzungsplanes
und seiner zwischenzeitlich durchgefiinrten fiinf Anderun-

gen.

Durch den Bebauungsplan Nr. 6 soll der Bereich entlang
des Fliederweges von der Einmindung in die Elmenhorster
Strale bils zur Einmiindung in die Jersbeker StraBe stidte-
taulich sinnvoll geordnet werden. Der Charakter der loc-



keren, offenen Bebauung dileses Bereiches soll erhalten
und eine bauliche Verdichtung soll vermieden werden. Die
vorhandene Durchgrunung soll erhalten und nach Mdglich-
keit noch verbessert werden. Insbesondere jedoch soll
der Bereich um das Kulturdenkmal "GroBles Armenhaus" in
der Bebauﬁng auf dieses aus ortsbildprégenden und orts-
gestalterischen Griinden abgestimmt werden.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 6 umfaBt im wesent-
lichen folgende Flachen: Als Baufléchen "Dorfgebiet" mit
o ™. ~einer Flache von ca. 1,48 ha, als Verkehrsfliche den
’ R 'ﬁFliederweg mit einer Fl&ache von ca. 0,49 ha, als private

%

srunfléchen - Parkanlage . elne Fléche von ca.
;,44 ha, zu erhaltende und neu zu pflanzende Begrinung

LA F . . . . :
iy ffmlt einer Flache von ca. 0,14 ha und Flidchen fir die
Landwirtschaft mit einer Fl&che von ca. 0,24 ha.

Die Gemeinde sieht in der vorliegenden Planung eine aus
ortsbildpriagenden und ortsgestalterischen Grinden sinn-
volle Losung der verbindlichen Uberplanung dieses Berei-
ches.

2. Inhalt des Bebauungsplanes:

Die Baufléchen des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr.
6, Gebiet: Teilweise beidseitig des "Fliederweges" von
der "Elmenhorster Stralle" bis zur "Jersbeker StraBe",
sind in zwei Bereiche unterschiedlicher Festsetzungen ge-
gliedert. Fir den Bereich innerhalb des Umgebungsschutz-
bereiches von Anlagen die dem Denkmalschutz unterliegen,
( Grundstiick Nr. % bis 6), sind wesentlich umfangreichere
Festsetzungen insbesondere zur Abstimmung auf das Kultur-
denkmal "GroBes Armenhaus" getroffen worden. AuBerhalb
dieses Bereiches, (Grundstick Nr. 1; 2; 7 bis 11), sind

weniger umfangreiche Festsetzungen getroffen worden.

Die Art der baulichen Nutzung der Bauflidchen wird fiir
beide Bereiche als "Dorfgebiet" (MD) gemiR § 5 BaulVO
festgesetzt. Die Bebauung der Bauflichen ist in einge-
schossiger, nur mit Einzelh&usern zu bebauenden Bauweise
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festgesetzt.

Die weiteren Festsetzungen sind entsprechend der vorge-

nannten Gliederung wie folgt getroffen worden:

Aullerhalb des Umgebungsschutzbereiches von Anlagen, die
dem Denkmalschutz unterliegen, betreffend die Grundsticke
Nr. 13 2; 7/ bis 11.

Die Nutzung der Baugrundsticke ist mit einer Geschoflfla-
chenzahl (GFZ) von 0,25 festgesetzt.

Die SockelhChen werden mit maximal 0,60 m Hohe iber der
vorhandenen, mittleren Gelandeoberkante festgesetzt.

Zur Gestaltung der baulichen Anlagen sind umfangreiche
Festsetzungen getroffen worden. Die Dachformen der Bau-
korper werden als Sattel- oder Walmdach mit Dachneigun-
gen von 30 Grad bis 51 Grad Neigung festgesetzt. Walm-
ddcher sind als Krippelwalmdach zuldssig. Bei Giebelwal-
men ist die Uberschreitung der festgesetzten Dachneigung
zulassig.

Die konstruktive Hohe der Drempel bei Wohngebduden und
Nebenanlagen wird mit maximal 0,60 m Hohe festgesetzt.

Zur Fassadengestaltung ist nur Sichtmauerwerk zuldssig.
Sockel diirfen in anderen Materialien erstellt werden.

Garagen und Anbauten sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO
sind in ihrer &dulleren Gestaltung den Hauptbaukdrpern auf
den Jjeweiligen Baugrundstiicken anzupassen. Unterschiedli-
che Dachformen und Dachneigungen sowie Flachd&cher sind

zuldssig.

Eine weitere Gestaltung der baulichen Anlagen wurde nicht
festgesetzt, um den Charakter einer Bebauung im 13ndli-
chen Raum mit der entsprechenden Vielfalt der architekto-
nischen Gestaltung nicht entgegen zu stehen.



Fur den Bereich innerhalb des Umgebungsschutzbereiches
von Anlagen die dem Denkmalschutz unterliegen (Grund-
stliicke Nr. 3 bis 6) mit Ausnahme des Kulturdenkmals '
selbst werden folgende Festsetzungen, teilweise nur fiir

das Jjeweilige Baugrundstiick geltend, getroffen:

Das MaB der baulichen Nutzung der Baugrundstlicke ist un-
terschiedlich mit dem Betrag einer Grundfldche (GR) und
einer Geschofl3fldche (GF) festgesetzt.

Flir das geplante Baugrundstiick (Grundstick Nr. %) auf dem
sich das zwischenzeitlich untergegangene "Kleine Armen-
haus" befand, sind die Grundfldche (GR) und die GescholB-
fldche (GF) auf einen geplanten Ersatzbau abgestimmt, der
weitgehend dem untergegangenen Gebdude "Kleines Armen-

haus" angepasst werden soll.

FPUr die Erstellung von Nebenanlagen sind entsprechende
Baufléchen auf den jeweiligen Baugrundstiicken festgesetzt.

Die Sockelhdhen werden mit maximal 0,40 m ilber der vorhan-
denen mittleren Gel&ndeoberfldche festgesetzt.

Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch die Festset-
zung von Hauptfirstrichtungen vorgegeben.

Die konstruktive HOhe der Drempel bei Wohngebduden wird
mit maximal 0,60 m Hohe festgesetzt. Bei Nebenanlagen ist

die Ausfihrung eines Drempels unzulfssig.

Zur Gestaltung der baulichen Anlagen werden die Dachfor-
men fir das Grundstick Nr. 3 als Walmdach festge-

setzt, wobei fur das Grundstiick Nr. 3 zwischen dem Haupt-
gebdude und der Nebenanlage Garage ein Zwischenbau in
Flachdachausfiuhrung festgesetzt ist. Flir die Grundsticke
Nr. 4 und 6 sind als Dachform Walmdidcher oder Kriippel-



Siegel

Siegel

walmddcher festgesetzt.

Die Dachneigungen fiir die BaukoOrper auf den Grundstiicken
Nr. %, 4, © werden von 40 Grad bis 55 Grad Neigung fest-
gesetzt. Bel Giebelwalmen ist die Uberschreitung der fest-

gesetzten Dachneigungen zulédssig.

Zur Dacheindeckung der HauptbaukOrper ist nur eine weiche

Eindeckung als Reeth- oder Strohdach zulidssig. Nebenanla-
gen sind mit S-Pfannen einzudecken.

Dachgauben sind nur bis zu einer Breite von je 20 % der

zugehorigen Traufkantenlange zul&dssig.

Zur Fassadengestaltung 1st nur Fachwerk mit einer Ausfa-
chung in rotem Sichtmauerwerk oder nur rotes Sichtmauer-
werk zuléssig. Sockel konnen in Naturstein ausgefihrt

werden.

Fenster sind nur als stehende, kleingeteilte Fenster zu-
ldssig. Bel "Ochsenaugen" in der Dachfliche sind auch
quadratische oder liegende, kleingeteilte Fenster zulés-

sig.

Garagen und Anbauten sowie Nebenanlagen nach § 14 BaulVO
sind in ihrer &duBleren Gestaltung den Hauptbaukdrpern auf
dem jeweiligen Baugrundstiick anzupassen. Unterschiedli-

che Dachneigungen innerhdlb des. Bereiches von 40 Grad bis

55 Grad sind zuldssig.
Teile von Baugrundsticken, sowie Grundstiicksfléchen, die

im Flachennutzungsplan nicht als Bauflichen dargestellt
sind, jedoch den Baugrundstiicken zuzuordnen sind, werden
als private Griunfldche - Parkanlage ' festge-

setzt. Durch textliche TFestsetzung ist sichergestellt,

daBl innerhalb dieser Flidchen eine Bebauung Jjeglicher Art
unzuléassig ist. Es betrifft dies die Grundstiicke Nr. 3;
4 und 11 sowie die Flursticke %2 und 84/2.

5., ErschliefBungsmal3nahmen:

3.1 Verkehr



3.2

3.3

5.4

Das Flangebiet des Bebauungsplanes Nr. 6 wird voll-
sténdig durch die Strale "Fliederweg" erschlossen.
Flir die Zukunft ist ein Ausbau dieser Verkehrsfliche
vorgesehen. Der Ausbau ist in folgendem Regelquer-
schnitt geplant: 1,50 m FuBweg Uberfahrbar, 4,5 m

Fahrbahn und 0,50 m Randstreifen.

Die Ordnung des ruhenden Verkehrs ist durch die An-
legung von Flichen fir das Parken von Fahrzeugen

als Farkstreifen in Léngsaufstellung an verschiedenen
Stellen in ausreichender Anzahl vorgesehen.

Nur fur Teile des Gemeindegebietes besteht eine zen-
frale Gebietswasserversorgung. Der Bereich des Flie-
derweges ist nicht an dieses System angeschlossen.
Es ist daher vorgesehen, daR Gruppen-
versorgungsanlagen die Versorgung mit Trink- und
Brauchwasser sicherstellen, da ein AnschluB an die
bestehende Gebietswasserversorgung nicht vorgesehen
ist.

Fir die Zukunft ist jedoch eine zentrale Versorgung
mit Trink- und Brauchwasser fiir das gesamtelGemeinde—
gebiet durch das Amt Bargteheide-Land als Versorgungs-
trager vom Wasserwerk Bargteheide der Schleswag AG
geplant.

Die Abwasserbeseitigung ist durch das in der StraBe
Fliederweg befindliche Entsorgungsleitungssystem der
zentralen Abwasserbeseitigungsanlage der Gemeinde
Bargfeld-Stegen sichergestellt.

Die Abfallbeseitigung ist durch den Mullbeseitigungs-
verband Stormarn-lLauenburg, in dem die Gemeinde Barg-

feld-CStegen Mitglied ict, sicherzestellt,



Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das

bestehende elektrische Versorgungsleitungssystem des
Versorgungstragers Schleswag AG sichergestellt. Eine
vorhandene Transformatorenstation und Hauptversor-

gungsleitung werden entsprechend festgesetzt.

3.6 Telefonversorgung

Die Gemeinde Bargfeld-Stegen ist an das Ortsnetz der
Deutschen Bundespost in Bargteheide angeschlossen.

4, MaBnahmen zum Schutze vor schiddlichen Immissionen:

Das Flangebiet des Bebauungsplanes Nr. 6 grenzt im Norden
an die LandesstraBle 82 "Elmenhorster StraBe" und im
Westen an die KreisstraBe 86 "Jersbeker StraBe". Von die-
sen StrafBen gehen schddliche Larmimmissionen aus.

Aufgrund einer schalltechnischen Ermittlung wurde festge-
stellt, daB die Mittelungspegel der Kfz-Gerdusche die zu-
lédssigen Orientierungswerte fiir Dorfgebiete teilweise
Uberschreiten.

Aufgrund der besonderen Gegebenheiten des Plangebietes
sind aktive SchallschutzmaBnahmen unter Beriicksichtigung
der Vertretbarkeit nicht mehr zu realisieren.

Zum Schutze vor schddlichen Liarmimmissionen nachts sind
durch Text fir die betroffenen Grundstiicke entsprechende
passive SchallschutzmaBnahmen nach Entwurf DIN 4109 vom
Februar 1379, Teil 6, Tabellen 1 und 2 mit den entspre-
chenden Lirmpegelbereichen festgesetzt.

Welter ist flir die betroffenen Grundstiicke die Unzulassig-
keit der Anordnung von Schlafriumen auf der dem Larm zuge-
wandten Gebaudeseite festgesetzt.

Weltere Malinahmen sind nicht zu treffen. Die Schalltech-

nische Ermit=lung ist Bestandteil der Begriindung.



5. MalBrnahmen zum Schutze der Landschaft:

Im Interesse des Naturschutzes und der Landschaftspflege
wurden 1in Abstimmung mit der Unteren Landschaftspflegebe-
horde des Kreises Stormarn umfangreiche Flichen mit Bin-
dungen flir die Erhaltung von Biumen und Striuchern gemil
§ 9 (1) 25 b BBauG festgesetzt. Diese Flichen, insbeson-
dere Knicks, EinzelbZume und geschlossene Nadelbaumge-
hélze sind auf Dauer zu erhalten.

Weiter wurden in Abstimmung mit der Unteren Landschafts-
pflegebehorde des Kreiges Stormarn umfangreiche Flichen
zum Anpflanzen von Biumen und Str3uchern und deren Erhal-
tung gemdB § 9 (1) 25 a in Verbindung mit § 9 (1) 25 B
BBauG festgesetzt. Diese Anpflanzungen sind teilweise als
landschaftsgerechte Anpflanzung nur mit Laubbiumen und
Laubgeholzen zu bepflanzen in nachfolgender Art und Weise:
Als Grundbepflanzung: Schlehdorn, Hasel, Hainbuche und
Brombeere. Zur Auflockerung mit abfallender Hiufigkeit:
Hundsrose, Filzrose; Bergahorn; Feldahorn; Roter Hartrie-
gel; Weiden; Rotbuche; Eberesche; Stieleiche; Zitterpap-
pel; Schwarzerle, bzw. teilweise nur mit Fliederstriu-
chern zu bepflanzen festgesetzt.

Diese MaBnahmen sind gemidB § 39b (8) BBauG von den Grund-
stlickseigentiimern spdtestens ein Jahr nach AbschluB der
ErschlieRungsmalinahme - Ausbau des Fliederweges - vorzu-

nehmen.

6. MaBnahmen zur Denkmalpflege:

Das ehemalige Jersbeker Armenstift "GroBRes Armenhaus"
bildet im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 6 ein Kultur-
denkmal. Zum Schutze dieses Kulturdenkmals ist in den
Bebauungsplan Nr. & ein Umgebungsschutzbereich von Anla-

gen die dem Denkmalschutz unterliegen eingetragen worden.

Fir diesen Umgebungsschutzbereich sind besondere bauge-
stalterische Festsetzungen getroffen worden, wie sie
unter Ziffer 2 dieser Begriindung erliutert sind.



Das Kulturdenkmal "Groles Armenhaus" wird wie folgt be-

schrieben:

Ehemaliges Jersbeker Armenstift, sogenanntes GroRes Ar-
menhaus 1675, langgestreckter eingeschossiger Fachwerk-
bau mit reetgedecktem Walmdach, Lukengaube und Bau- bzw.
Renovationsingchrifttafeln 1675 und 1766 (Sandstein)
beiderseits der Tir, bildete zusammen mit dem ehemals
gegenuberliegenden Kleinen Armenhaus eine Einheit.

Der Denkmalschutz erstreckt sich auf das gesamte LuBere
des Gebaudes, eines langgestreckten eingeschossigen
Fachwerkbaues mit reethgedecktem Walmdach, insbesondere
auf die der StraBe zugewandte Traufenfront mit Lukengaube
und Bau- bzw. Renovationsinschrifttafeln von 1675 und
1766 in Sandstein.

Bei der Errichtung oder Veridnderung baulicher Anlagen
innerhalb dieses Umgebungsschutzbereiches von Anlagen

die dem Denkmalschutz unterliegen ist eine Abstimmung mit
der zusténdigen Unteren Denkmalpflegebehdrde des Kreises
Stormarn herbeizufiihren.

/. MaBnahmen zur Ordnung des Grundrund Bodens:

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der giitli-
chen Einigung zwischen den Grundstiickseigentiimern und
der Gemeinde vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Gemeinde nicht
tragbaren Bedingungen mdglich ist, werden die entspre-
chenden MafBnahmen nach Teil IV und V des Bundesbauge-
setzes (Umlegung gemdB §§ 45 ff BBauG, Grenzregelung
emdf §8 8C £f BRaul, bzw. Inteignung gemidB §§ 85 ff
BBauG) eingeleitet.

Die entsprechenden MaBnahmen sind aus der letzten Spalte -

des Eigentiumerverzeichnisses zu ersehen.

8. Uberschligliche Ermittlung der ErschliefBungskosten:




Fir die ErschlieBung des Plangsbietes wurden die vor-
aussichtlich entstehenden ErschlisBungskosten nach § 9
(8) BRauG auf der Grundlage'eines Preisspiegels des
Ingenieurbiros Karl-Heinz NulBkern, Paperbarg 4 in 2060
Bad Oldesloe (Mittlere Angebotspreise aus laufenden Sub-
missionen) iberschlidglich wie folgt ermittelt:

A. Grunderwerb ' 42.,200,- DM
B. Verkehrsflidchen 352.500,~ DM
C. StraBenentwidsserung (40%) 47.000,- DM
D. StfaBenbeleuchtung 25.000,- DM
E. Schutzpflanzung - 5.900,- DM

472.600,- DM

Planung und Abrundung 47.400,- DM

520.000,~ DM

Davon trégt die Gemeinde Bargfeld-Stegen gemidB § 129
BBauG 10 % des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes

d. h. 52.000,- DM

F. Schmutzwasserkanalisation

~ (Anpassung) | 5.000,- DM
G. Regenwasserleitung (60%) 70.500,- DM
H. Wasserversorgung 85.500,- DM

161.000,~ DM

Planung und Abrundung 19.000,- DM

180.000,- DM

Die Kosten zu F. bis H. sind nicht ErschlieBungskosten

im Sinne des 3 129 BBauG. Sie werden daher anteilig von

den betrcffenen Grundstickseigentimern getragen. *



Die benotigten Mittel werden von Seiten der Gemeinde
Bargfeld-Stegen entsprechend der Durchfilhrung der Pla-
nung in den entsprechenden kiinftigen Haushalten bereit-
gestellt.

Im Ubrigen regelt sich die Veranlagung der betroffenen
Grundstuckseigentimer nach den entsprechenden Satzungen

der Gemeinde Bagfeld-Stegen.
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Die vorstehende Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 6, Gebiet:
Teilwelse beidseitig des "Fliederweges'" von der "Elmen-
horster Strafle" bis zur "Jersbeker StraBe", der Gemeinde
Bargfeld-Stegen wurde von der Gemeindevertretung Barg-
feld-Stegen gebilligt in ihrer Sitzung am 18. Mai 1983.

Bargfeld-Stegen, den 08. Aug. 1983

////1

GEMEIINDE

August 1983, November 1983

Uberarbeitet gemi#B inderungen nach Genehmigungsverfigung
Landrat des Kreises Stormarn vom 03, Okt. 1982, Az.:
61/% - 62.005 (6). - 12 -



Ergianzung zur

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. ©
der Gemeinde Bargfeld-Stegen

Aufgrund der Auflagenerfillung gemdB der Genehmigungsver-

fugung des Herrn Landrates des Kreises Stormarn vom O3,

Oktober 198%, Az.: 61/3 - 62.005 (6) durch BeschluB} der

Gemeindevertretung Bargfeld-Stegen vom 17. November 1983
. wurden Anderungen. in der Begrindung auf folgenden Seiten

vorgenommen:

Seite 2, 2. Absatz, 5. und 6 Zeile;

Seite 5, 7. Absatz, 9. und 13 Zeile;

Die Andecungen sind abgesiegelt.

Die vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 6, Gebiet:
Teilweise beidseitig des "Fliederweges" von der "Elmen-

‘ horster StrafBe" bis zur "Jersbeker StraBe", der Gemeinde
Bargfeld-Stegen wurde von der Gemeindevertretung Barg-
feld-Stegen aufzrund der Enderungen zur Auflagenerfillung
erneut gebilligt in ihrer Sitzung am 17. November 1983.

Bargfeld-Stegen, den 17. November 1983

M

(Bur ermalster)

V(A b(/ \/U’\/\

\

e G e e e e e e e T i o k= e T T - - ———— - " - - — - —— o —— — —— o —

November 1983




