GEMEINDE BARGFELD-STEGEN
KREIS STORMARN i
BEBAUUNGSPLAN NR. 7 - 4. ANDERUNG



PRAAMBEL:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches vom 27. August 1997, in der zurzeit geltenden
Fassung, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 24, Januar 2005
folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 7 - 4. Anderung fiir das Gebiet: Kayhuder
StraBe ungerade Nrn. 37 bis 63 sowie gerade Nrn. 18a bis 38, Hartloh ungerade Nrn. 1 bis
35 sowie gerade Nr. 2, Koppelbarg ungerade Nrn. 1 bis 5 sowie gerade Nrn. 2 bis 6,
Heideweg Nr. 2 und Nr. 5 und Tonnenteich ungerade Nrn. 1 bis 5, bestehend aus dem
Text, erlassen:

TEXT:

alle Bereiche:

1.

Fiir die Baugrundstiicke Kayhuder StraBie ungerade Nrn. 37 bis 63 sowie gerade Nrn. 18a
bis 38, Hartloh ungerade Nrn. 1 bis 35 sowie gerade Nr. 2, Koppelbarg ungerade Nrn. 1
bis 5 sowie gerade Nrn. 2 bis 6, Heideweg Nr. 2 und Nr. 5 und Tonnenteich ungerade Nrn.
1 bis 5 mit nur Einzelhaus-, Einzel- und Doppelhausbebauung sowie offene Bauweise
zuliissig, werden die jeweils hier bisher festgesetzten Grundfliichenzahlen (GRZ) sowie
Geschossflichenzahlen (GFZ) aufgehoben.

(§ 9(1)1 BauGB)

Bereich a:

2.

Fiir die Grundstiicke nordlich der Kayhuder Strafie gerade Nrn. 22 biis 38:

a. Fiir den zuliissig eingeschossigen Bereich wird die Grundfliichenzahl (GRZ) mit 0,18
neu festgesetzt.

b. Fiir den Bereich der zuliissig eingeschossigen Gebiiude wird die Firsthéhe mit max. 9,0
m iiber dem StraBlenniveau der Kayhuder Strafle (Fahrbahngradiente) festgesetzt.
Hierbei ist die Hohe der Fahrbahngradiente in der jeweiligen Grundstiicksmitte
entlang der Kayhuder Strafie zu beriicksichtigen.

(§ 9(1)1 BauGB + § 16(2)1+2 BauNVO + § 16(2)4 BauNVO)

Bereich b:
‘. 8
Fiir die Grundstiicke niordlich der Kayhuder Strafie gerade Nrn. 18a bis 20e:

a. Fiir den zuliissig zweigeschossigen Bereich der 3 Reihenhauszeilen wird die zuliissige
Grundfliichenzahl (GRZ) der siidlich bzw. nordlich liegenden Endhiuser mit 0,3 und
die Geschossfliichenzahl (GFZ) mit 0,6 sowie fiir die jeweiligen Mittelhdiuser die
zuliissige Grundfliichenzahl (GRZ) mit 0,4 und die zuliissige Geschossfliichenzahl
(GFZ) mit 0,8 neu festgesetzt.

b. Fiir den Bereich der zuliissig zweigeschossigen Gebiude wird die Firsthohe mit max.
11,0 m iiber jeweiliger Erdgeschoss-Sockelhohe (FertigfuBboden) festgesetzt.

(§ 9(1)1 BauGB + § 16(2)1+2 BauNVO + § 16(2)4 BauNVO)

Bereich c:

4. i _

Fiir die Grundstiicke Kayhuder Strafle ungerade Nrn. 37 his 55a sowsie 59 bis 61, Hartleh

ungerade Nrn. 1 bis 35, Kdppelbarg ungerade Nrn. 1 bis 5 sowie gerade Nrn. 2 bis 6,

Heideweg Nr. 2 und Nr. 5 und Tonnenteich ungerade Nrn. 1 bis 5:

a. Fiir den zulissig eingeschossigen Bereich wird die Grundflichenzahl (GRZ) mit 0,25
und fiir den bisher zulidssig zweigeschossigen Bereich wird die Grundfliichenzahl
(GRZ) mit 0,25 und die Geschossfliichenzahl (GFZ) mit 0,35 neu festgesetzt.

b. Fiir den Bereich der zuliissig eingeschossigen Gebiude wird die Firsthohe mit maximal
9,0 m iiber dem zugehdrigen StraBenniveau (Fahrbahngradiente) und fiir den Bereich
der zuliissig zweigeschossigen Gebiiude wird die Firsthohe mit maximal 11,5 m iiber
dem zugehdrigen Strafenniveau (Fahrbahngradiente) festgesetzt. Hierbei sind die
Hohen der Fahrbahngradienten in jeweiliger Grundstiicksmitte entlang der Kayhuder
StraBie, Hartloh, Képpelbarg, Heideweg und Tonnenteich zu beriicksichtigen.

(§ 9(1)1 BauGB + § 16(2)1+2 BauNVO + § 16(2)4 BauNVO)

Bereich d:

4

Fiir die Grundstiicke siidlich der Kayhuder StraBle ungerade Nrn. 57, 57a, 57b und 57¢:

a. Fiir den zuliissig zweigeschossigen Bereich der Reihenhauszeile wird die zuliissige
Grundfliichenzahl (GRZ) des siidlichen und nordlichen Endhauses mit 0,2 und die
Geschossflichenzahl (GFZ) mit 0,4 sowie fiir die jeweiligen Mittelhiiuser die zuliissige
Grundflichenzahl (GRZ) mit 0,35 und die zuliissige Geschossfliichenzahl (GFZ) mit 0,7
neu festgesetzt.

b. Fiir den Bereich der zuliissig zweigeschossigen Gebiiude wird die Firsth6he mit max.
11,0 m iiber jeweiliger Erdgeschoss-Sockelhohe (FertigfuBboden) festgesetzt.

(§ 9(1)1 BauGB + § 16(2)1+2 BauNVO + § 16(2)4 BauNVO)

Bereich e:

6. -

Fiir die Grundstiicke siidlich der Kayhuder Strafie Nr. 63 und westlich der StraBe Hartlo

Nr. 2:

a. Fiir den zuliissig eingeschossigen Bereich wird die Grundfliichenzahl (GRZ) mit 0,15
neu festgesetzt.

b. Fiir den Bereich der zuliissig eingeschossigen Gebiude wird die Firsthohe mit max. 9,0
m iiber dem Strafienniveau der Kayhuder StraBe fiir das Grundstiick Kayhuder StrafBe
Nr. 63 sowie fiir die iibrigen Grundstiicke westlich der StraBe Hartloh iiber dem
StraBlenniveau der Strafle Hartloh festgesetzt. Hierbei isit die Hohe der
Fahrbahngradiente in der jeweiligen Grundstiicksmitte entlang der Kayhuder StrafBe
bzw. der Strafie Hartloh zu beriicksichtigen.

(§ 9(1)1 BauGB + § 16(2)1+2 BauNVO + § 16(2)4 BauNVO)

alle Bereiche:

Ts*

a. Die bisher festgesetzten Flichen fiir Vorkehrungen zum Schutze vor schidlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes nach § 9(1)24
Baugesetzbuch (BauGB) (Lirmpegelbereich III) werden aufgehobem.

b. GemilB § 9(1)24 Baugesetzbuch (BauGB) werden auf den Baugrumdstiicken nordlich

sowie siidlich entlang der Fahrbahngradiente der Kayhuder StrafBe die Fliichen fiir
Vorkehrungen zum Schutze vor schiidlichen Umwelteinwirkumgen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes die Fliichen mit festgesetzten ILdrmpegelbereichen
III und IV neu abgegrenzt und festgesetzt.
Aus der Achse der Fahrbahngradiente wird beidseitig der Kayhuder Strafe, beginnend
von der jeweiligen StraBenbegrenzungslinie bis zu einer Tiefe von 17,0 m bezogen auf
die Fahrbahngradiente der Lirmpegelbereich IV und daran anschilieBend bis zu einer
Tiefe von 43,0 m aus der Achse der Fahrbahngradiente der Lirmpegelbereich III neu
festgesetzt.

(§ 9(1)24 BauGB)




NOCH TEXT:

alle Bereiche:

8.

Gemiifi § 9(1)24 Baugesetzbuch (BauGB) ist auf den Baugrundstiicken nordlich sowie
siidlich der Kayhuder StraBe innerhalb der durch Textziffer 7 neu abgegrenzten Fliichen
fiir Vorkehrungen zum Schutze vor schiidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes die Anordnung von Fenstern und Tiiren von
Schlafriumen und Kinderzimmern entlang der Kayhuder StrafBie, auf der der Kayhuder
Strafle zugewandten nérdlichen bzw. siidlichen Gebiiudeseiten, innerhalb der Fliichen mit
festgesetzten Liirmpegelbereichen III und IV auch auf den hierzu seitlichen
Gebiiudeseiten unzuliissig, sofern die Fenster und Tiiren nicht mit Dauerliiftungsanlagen
versehen sind, die die Anforderungen hinsichtlich der Schalldimmung der Fenster
erfiillen. Die MaBnahmen sind bei Neu-, Erweiterungs- und Umbauvorhaben zu treffen.
Bei Umbauvorhaben jedoch nur insoweit, wie Schlafriiume und Kinderzimmer von den
Bauvorhaben betroffen sind.

(§ 9(1)24 BauGB)

alle Bereiche:

9.

Bei den nach § 9(1)24 Baugesetzbuch (BauGB) innerhalb der durch Textziffer 7 neu
abgegrenzten Fliichen fiir Vorkehrungen zum Schutze vor schiidlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes festgesetzten
passiven Schallschutzmafinahmen nach DIN 4109 vom November 1989, Tabellen 8, 9 und
10 fiir die Lirmpegelbereiche III und IV sind die MaBnahmen bei Neu-, Um- und
Erweiterungsbauvorhaben zu treffen.

Im Liirmpegelbereich IV sind fiir auf die Kayhuder StraBe bezogenen seitlichen
Gebiiudeseiten die Anforderungen fiir den Lirmpegelbereich Il einzuhalten. Fiir die
bezogen auf die Kayhuder Strafle jeweils riickwiirtigen Gebiludeseiten sind keine
besonderen Anforderungen einzuhalten.

Im Lirmpegelbereich III sind fiir auf die Kayhuder Strafle bezogenen seitlichen sowie
riickwiirtigen Geb#udeseiten keine besonderen Anforderungen einzuhalten.

(§ 9(1)24 BauGB)

Folgende Mindestwerte der Luftschalldimmung von AuBlenbauteilen sind einzuhalten und
in den nachfolgenden Tabellen 8, 9 und 10 der DIN 4109 vom November 1989 aufgefiihrt,
die Bestandteil dieser Textziffer sind.

Tabelle 8, 9 und 10 zu Textziffer 9:

DIN 4109 Seite 13

Tabelle 8. Anforderungen an die Luftschalldammung von AuBenbauteilen

Spalte 1 2 3 4 5
Raumarten
Aufenthaltsrdume
Lérm- "N:?c?wge?b. in Wohnungen,
Zeile pegel . Bettenrdume in Ubernachtungs- — 1
bereich AR STARIY: Krankenanstalten ' rdume in Beher- Bur%r::lmﬁe)sund
pegel und Santorien bergungsstitten,
Unterrichtsrdume
und &hnliches
dB(A) erf. Ry res des AuBenbauteils in dB
1 1 bis 55 35 30 -
b | i 56 bis 60 35 30 30
3 i 61 bis 65 40 35 30
4 v 66 bis 70 45 40 35
5 v 71 bis 75 50 45 40
6 Vi 76 bis 80 2) 50 45
7 vii > 80 2 2) 50
1) An_AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuBenlédrm aufgrund der in den Rdurnen ausgelibten Tétig-
keiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelit.
2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der &rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Tabelle 8. Korrekturwerte fiir das erforderliche resultierende Schallddmm-MaB nach Tabelle 8 in Abhéngigkeit
vom Verhéitnis Sy, g)/Sg :

Spalte/Zeile 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 Sw+r /S 2.5 2,0 1,6 13 1,0 0,8 0,6 0,5 0.4
2 Korrektur +5 +4 +3 +2 +1 0 -1 -2 -3

Siw.r): Gesamtflidche des AuBenbauteils eines Aufenthaltsraumes in m?
S(g) : Grundfidche eines Aufenthaltsraumes in mZ2.

Tabelle 10. Erforderliche Schalldimm-MaBe erf. Ry, res von Kombinationen von AuBenwiénden und Fenstern

Spalte 1 ) 2 3 4 5 6 7
erf. R’ Schalldémm-MaBe fiir Wand/Fenster in...dB/...dB bei folgenden
Zeile i;,‘ d“a’” ; Fensterflachenanteilen in %
nach Tabsile & 10% 20% 30% 40% 50% 60%
1 30 30/25 30/25 35/25 35/25 50/25 30/30
35/30 35/32 40/32
2 35 40/25 35/30 40/30 40/30 50/30 45/32
40/32 40/37
3 40 : 45/30 40/35 45/35 45/35 60/35 40/37
45/37 45/40 50/42
4 45 50/35 50/37 50/40 50/40 60/40 60/42
5 50 55/40 55/42 55/45 55/45 60/45 -

Diese Tabglle gilt nur flir Wohngeb&ude mit Ublicher Raumhd&he von etwa 2,5 m und Raumtiefe von etwa 4,5m oder mehr,
unter Berlicksichtigung der Anforderungen an das resultierende Schallddmm-MaB erf. R\, res des AuBenbauteiles nach
Tabelle 8 und der Korrektur von —2 dB nach Tabelle 9, Zeile 2. '
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VERFAHRENSVERMERKE:

A
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbesch %erlggﬂie devertretung vom 12. Juli 2004. Die ortsiibliche

in dem ,,Stormarner Tageblatt“ erfolgt am 29.

BURGERMEISTER

BURGERMEISTER

Die frithzeitige Biirgerbeteiligung nach
Anhérung zum Vorentwurf durchgefithrt
Die Bekanntmachung hierzu erfolgte d

etzbuches ist als dffentliche Darlegung und

er Tageblatt™ am 29. Eli 2004.

BURGERMEISTER

: en Triger offentlicher Belange und sonstige
i 04’ h § 2 Abs. 2 Baugesetzbuch bzw. § 4 Abs. 1
e :

= ’*-‘Q s b‘g) um 20. August 2004 aufgefordert worden.

BURGERMEISTER

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachte owie die Stellungnahmen der Nachbargemeinden
und der Tréger dffentlicher Belange und so i

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden

Bargfeld-Stegen, den U 9 JUN. 2005 \\1’ ?g u‘:,-mf

BURGERMEISFER

ng des Bebauungsplanes Nr. 7, bestehend aus
Entwurf beschlossen und zur 6ffentlichen

L

BURGERMEISTER

Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7, bestehend aus dem Text und der Begriindung
einschlieBlich Ubersichtsplan hierzu, haben in der Zeit vom 26. November 2004 bis zum 27. Dezember 2004
wihrend folgender Zeiten: - Dienststunden -, nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch offentlich ausgelegen. Die
Offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 18. November 2004 in dem ,,Stormarner
Tageblatt“ ortsiiblich bekannt gemacht worden. ,

m

BURGERMEISTER
Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachtgn-Agirpgungen sowie die Stellungnahmen der Nachbargemeinden
- sowie der Triger-dffentlicher Belange gu§ ‘Anlags -dé twurfnbae;hg:mgsvep&htm amy 24 *Januar 200?

gepriift, abgewogen und entschieden.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

i
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i
z

BURGERMEISTER

 Bargfeld-Stegen, den ) {

Die Gemélndeveméumg hat am 24. Jan
Text und der Begriindung mit Ubers'

( n %splan Nr. 7 — 4. Anderung, bestehend aus dem
dffentlichen Auslegung bestimmt. =) & = L

-:{::_: T - ;} m
W : ; 1 C:\J
s -

BURGERMEISTER

Der erneut beschlossene Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7 — 4. Anderung -, bestehend aus dem Text und der
Begriindung einschlieBlich Ubersichtsplan hierzu, haben in der Zeit vom 11. Mérz 2005 bis zum 29. Mérz 2005
. withrend folgender Zeiten: - Dienststunden -, nach § 3 Abs. 3 Baugesetzbuch i.V.m. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
Offentlich ausgelegen. Die erneute Offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wihrend der
Auslegungsfrist nur zu den gednderten und ergénzten Teilen von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden konnen am 03. Mérz 2005 in dem ,,Stormarner Tageblatt ortsiiblich bekannt gemacht
~ worden. /g}: G PR

Die von der Planung betroffenen Trager 6ffe Belané;g‘md mit Schreiben vom 24. Februar 2005 von der
erneuten offentlichen Auslegung benachrig! gt »einer Stellungnahme bis zum 29. Mirz 2005

aufgefordert worden. - ’TJA;& ! m

?& mqgr- -

Bargfeld-Stegen, den ) 3, JUH. 20000

\%> BURGERMEISTER
Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten i sowie die Stellungnahmen der Triger 6ffentlicher
Belange aus Anlass der erneuten Eutwm'fs gungév \‘, n am 25. April 2005 gepriift, abgewogen und
entschieden. \
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. g.S'

Bafgfeld'swg"“ den ) 9, JUN. 2005\ ' BORGERMETSTER

% Januar 2005 von der Gemeindevertretung als

Satzung beschlossen Tk - 2
Die Begriindung wurde mit Beschluss der @e' dgvertrefiip vom 24. Januar 2005 und ergénzend vom 25.
April 2005 abschlieBend gebilligt. g’_J [ g -

:
<

Bargfeld-Stegen, den [] g JUN. 2005 \ f\ 8

BURGERMEI{TER

gefertigt und ist be zu machen.

N 4
Bt']RGE‘:'ﬁME‘,-}.S(TtI_{/

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wihrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft
erteilt, sind am { (5, JUN. 2009 in dem ,Stormarner Tageblatt ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit,’ eine ‘Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mingeln der Abwigung einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Maoglichkeit, Entschiidigungsanspriiche geltend zu machen und das Erloschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtsfolgen ~Abs. 3 der Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls
hingewiesen.

Die Satzung ist mithinam | 7 JUN. éﬂ

Bargfeld-Stegen, den 9 1{, JUN. 2

BURGERMEISTER

ut als Entwurf beschlossen und zur erneuten




