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GEMEINDE BARGFELD -STEGEN

BEGRUNDUNG
BEBAUUNGSPLAN NR.7
1. VEREINFACHTE ANDERUNG




Gemeinde Bargfeld-Stegen

Kreis Stormarn

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 7
- 1. vereinfachte Anderung -
der Gemeinde Bargfeld-Stegen

Gebiet: Nordlich der StraBe Hartloh, Hartloh Nr. 23a und
Nr. 25
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, GEMEINDE
ARGFELD . sTERigung des Landrates des Kreises Stormarn vom 17. August 1987,

Kre STORM RMAZ. § 61/16 - 72.005(7) teilweise genehmigt. Der teilweise geneh-

~™~J. Allgemeines:

Bé\ Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Bargfeld-Stegen ist mit Ver-

migle Bebauungsplan Nr. 7 ist am 22. Juni 1988 in Kraft getreten.
Restbereich (Flurstiick 66/6 teilweise) ist nach Durchfiihrung
s Anzeigeverfahrens am 15. Februar 1989 in Kraft getreten.

Fiir den Bebauungsplan Nr. 7 wird eine 1. vereinfachte Anderung fiir
den Bereich des Grundstiickes Hartloh Nr. 23a und Nr. 25 aufge-
stellt.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 7 - 1.
vereinfachte Anderung - wurde die ML-PLANUNG Gesellschaft fiir Bau-

leitplanung mbH, Alte DorfstraBe 52 in 2061 Meddewade beauftragt.

H‘{ Alg Kartengrundlage dient eine Montage aus den entsprechenden
'{Flirkarten der Flur 2, 9 und 14 der Gemarkung Bargfeld im MaBstab

114 1.000. Es werden keine Hohenlinien dargestellt.

rd
s

Der Bebauungsplan Nr. 7 - 1. vereinfachte Anderung - der Gemeinde
Bargfeld-Stegen wird aufgestellt auf der Grundlage des Flachen-

nutzungsplanes und seiner zwischenzeitig wirksamen Anderungen.

Bei den Bauflichen des Plangebietes handelt es sich um ein Grund-

stiick der StraBenrandbebauung auf der Nordseite der StraBe Hartloh.

Dieses Grundstiick ist bereits mit einem Zlteren Gebidude bebaut.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 7 - 1. vereinfachte Ande-
rung - umfaBt im wesentlichen folgende Flachen:

Als Bauflichen "Dorfgebiet" den Bereich der vorhandenen StraBen-
randbebauung entlang der StraBe Hartloh mit einer Tiefe bis ca.

45 m mit einer Flache von ca. 0, 16ha sowie den riickwartigen Grund-

stiicksteil als Teil der innerortlichen Durchgrinung, festgesetzt

als private Griinflache/Parkanlage mit einer Flache von ca. Q,03 ha.

Zur lLageverdeutlichung ist auf der nachfolgenden Seite in der
Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000 der topographische Ausschnitt der
Planzeichung (Teil A) des Bebauungsplanes Nr. 7 - 1. vereinfachte

Anderung - entsprechend dargestellt.



Ubersicht M 1 : 25.000




2. Griinde fiir die Aufstellung:

Das Baugrundstiick Hartloh Nr. 25 ist in einem Teil bereits bebaut.
Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 waren Festset-
zungen getroffen, die im Grundsatz nur einen Anbau-an die vorhande-
ne Bausubstanz ermoglichen. Aufgrund besonderer Bediirfnisse des
jetzigen Eigentiimers ist die Errichtung eines behindertengerech-
ten, fiir Rolistuhlfahrer geeigneten Wohnhauses erforderlich. Diese
sozialen Gesichtspunkte veranlassen die Gemeinde zur Aufstellung

der vorliegenden Planung.

Durch die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 soll
aufgrund der besonderen Anforderungen und hierin begriindete Aus-
nahme nunmehr die planungsrechtliche Voraussetzung fiir ein neues
Wohngebaude geschaffen werden, das die notwendigen Belange sicher-

stellt,

Der Bebauungsplan Nr. 7 sah fiir das betroffene Grundstiick aufgrund
der festgesetzten Baugrenzen lediglich die Moglichkeit eines An-
baus an die vorhandene Bausubstanz vor. Aufgrund der GréBe des
Baugrundstiickes erscheint es vertretbar nicht nur einen Anbau zu
ermbglichen, sondern auch die Errichtung eines weiteren Wohngeb&u-
des zuzulassen. Bei bebauten Grundstiicken war bisher die iiberbau—
bare Fldche an der Lage der vorhandenen Bausubstanz orientiert.
Fiir bisher unbebaute Baugrundstiicke sind die von der Baugrenze in
der Regel auf ca. 10 m von der jeweiligen StraBenbegrenzungslinie
abgesetzt. Diese Verlagerung der iiberbaubaren Fliche zur Errich-
tung neuer Bausubstanz wird auch fiir- die vorliegende vereinfachte
Anderung iibernommen, um hierdurch insbesondere auch eine mogliche
Beschattung der kiinftig relativ dicht beieinanderliegenden Gebiude

auf ein vertretbares Minimum zu beschrinken.



3. Inha]f des Bebauungsplanes:

Die Art der bauliche Nutzung der Bauflachen des Plangebietes der
1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 wird als
"Dorfgebiet" (MD) gemiB § 5 BauNVO festgesetzt.

Fiir das bestehende Gebiude sowie fiir das geplante Gebaude wird
eine zusammenhingende, durch Baugrenzen geschlossen umgrenzte

tiberbaubare Fldache festgesetzt.

Die Bebauung der Bauflichen ist in eingeschossiger, nur mit Ein-

zelhiusern zu bebauenden Bauweise festgesetzt.

Die Nutzung der Baugrundstiicke ist mit einer Grundflachenzahl
(GRZ) als Hoéchstgrenze von 0,25 und einer GeschoBflachenzahl (GFZ)
als Hochstgrenze von 0,25 festgesetzt. Fir bauliche Anlagen wie
sie im § 19 Abs. 4 BauNVO beschrieben sind, sollen die hierin

festgelegten zuldssigen Uberschreitungen gelten.

Zur Gestaltung der baulichen Anlagen und deren Hohenentwicklung

sind Festsetzungen getroffen.

Besondere Belange des Immissionsschutzes sind aufgrund der beste-

henden Abstande zur Kayhuder StraBe nicht zu beriicksichtigen.



4. ErschlieBungsmaBnahmen:

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 7 - 1. vereinfachte Ande-
rung - wird durch die bereits bestehende StraBe Hartloh erschlos-
sen. Besondere verkehrliche ErschlieBungsmaBnahmen sind nicht vor-

gesehen.

Die iibrigen ErschlieBungsmaBnahmen sind erstellt und abgeschlossen.

5. MaBnahmen zum Schutze vor schiadlichen Immissionen:

Fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 7 - 1. vereinfachte An-
derung - sind keine besonderen MaBnahmen des Larmschutzes aus Ver-
kehrsbelastung von der Kayhuder StraBe erforderlich, wie auch

keine besonderen MaBnahmen aus Geruchsbeeintrichtigungen von land-

wirtschaftlichen Intensivtierhaltungen zu beriicksichtigen sind.

6. MaBnahmen zum Schutze vorhandener Bepflanzung und zur Pflege

der Landschaft:

Fiir die Bereiche der riickwdrtig festgesetzten privaten Griinfliche/
Parkanlage als Teil eines Griin- und Freiraumbereiches zwischen der
Kayhuder StraBe und der StraBe Hartloh sollen als Freiraum erhal-

ten bleiben, daher ist hier eine Bebauung jeglicher Art nicht vor-

gesehen.

7. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens:

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der giitliched Eini-
gung zwischen den Grundstiickseigentiimern und der Gemeinde Barg-

feld-Stegen vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Stadt nicht tragbaren Be-
dingungen mdglich ist, werden die entsprechenden MaBnahmen nach
Teil IV und V des Baugesetzbuches (BauGB) 1986 (Umlegung gemaB §§
45 ff BauGB, Grenzregelung gemaB §§ 80 ff BauGB, bzw. Enteignung
gemaB §§ 85 ff BauGB) eingeleitet.

Die entsprechenden MaBnahmen sind aus der letzten Spalte des

Eigentiimerverzeichnisses zu ersehen.



8. Uberschlagliche Ermittlung der ErschlieBungskosten:

Fiir das Plangebiet der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 7 sind keine besonderen ErschlieBungsmaBnahmen erforder-
lich, daher ergeben sich auch keine zu beriicksichtigenden Er-

schlieBungskosten.

Vermerk:

Die vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 7 - 1. verein-
fachte Anderung - , Gebiet: Nordlich der StraBe Hartloh, Hartloh
Nr. 23a und Nr. 25, der Gemeinde Bargfeld-Stegen wurde von der Ge-

meindevertretung Bargfeld-Stegen gebilligt in ihrer Sitzung am
19. Marz 1991

Bargfeld-Stegen, den 12, April 1991

/Z%»m LM‘L/(\ A

(Burge meister)

Stand der Begriindung: Januar 1991; Marz 1991;



