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1. Allgemeines
a) Verfahrensablauf

Der Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Bargfeld-Stegen wurde mit Verfigung des
Landrates des Kreises Stormam vom 17. August 1987, Az.: 61/12 — 62.005 (7) mit einer
Auflage und Hinweisen teilweise genehmigt. Die teilweise genehmigte
Bebauungsplansatzung ist am 28. Juni 1988 in Kraft getreten. Der Restbereich (Flurstiick
66/6 teilweise) ist nach Durchfihrung des Anzeigeverfahrens am 15. Februar 1989 in

Kraft getreten.

Fiir den Bebauungsplan Nr. 7 wurde eine 1. vereinfachte Anderung fiir den Bereich der
Grundstiicke Hartloh Nr. 23a und Nr. 25 aufgestellt. Diese vereinfachte Anderung ist mit
Datum vom 12. April 1991 der Plangenehmigungsbehdrde des Landrates des Kreises
Stormam angezeigt. Dieser hat mit Verfiigung vom 06. Mai 1991, Az.: 62/22 - 62.005
(7-1.V), keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht. Der Plan wurde mit
der Bewirkung der Bekanntmachung rechtsverbindlich am 29. Mai 1991.

Fiir den Bebauungsplan Nr. 7 wurde eine 2. Anderung fir den Bereich: Teilweise
beidseitig der Kayhuder StraBe —L 82 — vom Ortseingang bis Einmiindung Heideweg —
teilweise beidseitig der StraBe Hartloh - teilweise beidseitig der StraBe Tonnenteich —
teilweise beidseitig Heideweg — beidseitig der StraBe Kdppelbarg aufgestellt. Diese 2.
Anderung ist mit Datum vom 12. Mirz 1998 der Plangenehmigungsbehérde des
Landrates Kreises Stormam angezeigt. Dieser hat mit Verfigung vom 10. Juni 1998, Az.:
60/22-62.005 (7-2), keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht. Der Plan
wurde mit der Bewirkung der Bekanntmachung rechtsverbindlich am 26. Juni 1998.

Die Gemeindevertretung hat die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7
fir das Gebiet: Tonnenteich, gerade Nr. 2 bis Nr. 12, in der Sitzung der
Gemeindevertretung am 22. Mirz 1999 beschlossen.

Mit der Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 soll die wohnbauliche
Entwicklung im Bereich der ehemaligen Siedlungsgrundstiicke am Tonnenteich einer
baulichen Verdichtung zugefiithrt werden in der Gestalt, als daB hinter der vorhandenen
Bauzeile dieser Siedlungsgrundstiicke eine zweite Baureihe entwickelt werden soll.

Auf der ibemichsten Seite wird eine Ubersicht mit dem Geltungsbereich des
vorliegenden Bebauungsplanes als Ausschnitt der Deutschen Grundkarte wiedergegeben.
Das Plangebiet ist diagonal schraffiert dargestellt.

Mit der Ausarbeit der Unterlagen zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 wurde die
ML-PLANUNG Gesellschaft fiir Bauleitplanung mbH, Erlenkamp 1 in 23568 Liibeck
beauftragt.

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 29. Mai 2000 den Bebauungsplan Nr. 7
— 3. Anderung als Vorentwurf beschlossen.

Die Verfahren zur Planungsanzeige nach § 16 Abs. 1 Landesplanungsgesetz, die
nachrichtliche Unterrichtung nach Ziffer 3.10.6 des Verfahrenserlasses, die Beteiligung
der Triger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch sowie die Abstimmung
mit den Nachbargemeinde nach § 2 Abs. 2 Baugesetzbuch sind mit Schreiben vom 20.
Juni 2000 eingeleitet worden.
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Die Biirgerbeteiligung ist als ffentliche Darlegung und Anhérung nach § 3 Abs. 1
Baugesetzbuch am 12. Juli 2000 nach vorheriger Bekanntmachung durchgefiihrt worden.

Die Gemeindevertretung hat das Ergebnis der vorstehenden Beteiligungsverfahren zum
Vorentwurf in eine Abwigung eingestellt und die Anregungen und Stellungnahmen in
ihrer Sitzung am 16. Oktober 2000 geprift und hieriiber entschieden. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

In der gleichen Sitzung der Gemeindevertretung ist der Bebauungsplan Nr. 7 — 3.
Anderung als Entwurf beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 7 - 3. Anderung ist in
der Zeit vom 10. November 2000 bis zum 11. Dezember 2000 durchgefiihrt worden. Die
in ihren Belangen betroffenen Triger 6ffentlicher Belange und sonstige Stellen sind mit
Schreiben vom 31. Oktober 2000 von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt worden.
Darilber hinaus ist die emeute nachrichtliche Unterrichtung der hoheren
Verwaltungbehérde nach Ziffer 3.10.6 des Verfahrenserlasses durchgefihrt.

Die Gemeindevertretung hat das Ergebnis der Entwurfsbeteiligungsverfahren in eine
Abwigung eingestellt und die Anregungen und Stellungnahmen in ihrer Sitzung am 29.
Januar 2001 gepriift und hieriiber entschieden. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

In der Sitzung der Gemeindevertretung vom 29. Januar 2001 ist der Bebauungsplan Nr. 7
— 3. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) gemi
§ 10 Baugesetzbuch als Satzung beschlossen. Gleichzeitig ist die Begrindung
abschlieBend gebilligt worden. :

Amt B-L, Bargfeld-Stegen, B 7- 3. A., Mai 2000, Oktober 2000, Mérz 2001



BEBAUUNGSPLAN NR. 7 — 3. AND.

GEMEINDE BARGFELD-STEGEN

Ausschnitt aus der Deutschen Grundkarte M 1 : 2.500
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1. Allgemeines
b) Sonstiges, Lage im Raum und Fliachenbilanz

Fiir den Bebauungsplan Nr. 7 — 3. Anderung, Gebiet: Tonnenteich gerade Nr. 2 bis Nr.
12, ist die Sicherung des Entwicklungsgebotes aus dem Flichennutzungsplan nicht

gegeben.

Im Flichennutzungsplan, bzw. den entsprechenden Anderungen, ist der Bereich des
vorliegenden Bebauungsplanes als Dorfgebiet dargestellt. Diese Dorfgebietsdarstellung
entsprach der seinerzeitigen urspringlichen Nutzung, als daB diese Baugrundstiicke als
Siedlungsstellen angelegt worden sind. Zwischenzeitig hat sich die Nutzungsstruktur
dieser Baugrundstiicke deutlich verdndert. Vor wenigen Jahre ist die letzte vollstandige
Nutzung des Grundstiickes im urspriinglichen Sinne aufgegeben worden. Der Planbereich
ist daher beziiglich der Art der Nutzung neu zu definieren.

Da simtliche Hauptgebaude in ihrer wesentlichen Nutzung heute als Wohngebaude
dienen, teilweise mit anderen untergeordneten Nutzungen, wird dieser Bereich nunmehr
als wohnbauliche Nutzung angesehen. Die Art der baulichen Nutzung wird als
Allgemeines Wohngebiet verbindlich festgesetzt.

Da ecine derartige Nutzung nicht aus den bisherigen Darstellungen des
Flichennutzungsplanes bzw. seinen Anderungen abgeleitet werden kanm, ist eine
Andenng des Flichennutzungsplanes erforderlich. Dies bezieht sich auch auf die
nunmehr vorgesehene Tiefe der Bebauung und die Nutzung der siidlichen
Grundstiicksbereiche als privater Gartenbereich.

In der aufgestellten 18. Anderung des Flichennutzungsplanes ist dieser Bereich nunmehr
als Wohnbaufliche dargestellt. Das Planverfahren hierzu ist parallel gefihrt worden.
Unter diesem Vorbehalt der Rechtswirksamkeit der 18. Anderung des
Flichennutzungsplanes wird das Entwicklungsgebot fir die Bauflichen des
Bebauungsplanes und der Griinflichenbereiche aus dem Darstellungsinhalt des
Flachennutzungsplanes gesichert.

Darstellungsinhalte des Landschaftsplanes stehen den Planinhalten und Zielen der
vorliegenden Planung bei nicht parzellenscharfer Betrachtung nicht entgegen.

Als Kartengrundlage dient eine VergroBenmg der Flurkarte, Flur 14, der Gemarkung
Bargfeld im MaBstab 1 : 1.000. Es liegt fir den Planbereich ein ergénzendes aktuelles
Flachennivellement NN-bezogen vor, aus dem die Darstellung von Hohenlinien
abgeleitet worden ist, hiernach steigt das Gelinde nach Siden hin an.

Zur Lageverdeutlichung ist nachfolgend in der Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000 der
topographische Ausschnitt der Planzeichnung (Teil A) des Bebauungsplanes Nr. 7 - 3.
Anderung dargestellt.
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Ubersicht M 1 : 25.000
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. Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 7 — 3. Anderung umfaBt in der Gemarkung
Bargfeld, Flur 14, die Flurstiicke 3/10, 3/9, 3/6, 3/5, 3/4 sowie 3/3 vollstindig mit einer
Gesamtflache von 15.823 qm.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 7 — 3. Anderung gliedert sich in folgende
Teilbereiche mit nachfolgend beschriebenen Flachenanteilen:

- Als Baufliche — Allgemeines Wohngebiet- der Bereich der

Baugrundstiicke 2, 4, 5, 8, 10 und 11 4.615 gm
- Als Baufliche —Allgemeines Wohngebiet- der Bereich der

Altbaugrundstiicke Nr. 1, 3, 6, 7, 9und 12 4821 gm
davon iiberlagemnd als vollversiegelte GFL-Rechte 605,4 qm

davon iiberlagemnd als teilversiegelte GFL-Rechte 99,2 qm

davon iiberlagemnd als teilversiegelte G + L Rechte 330,8gm

davon uiberlagerd zweireihige Laubholzhecke

gemiB Textziffer 17 313,5gm

Ubertrag 9.436 qm
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Ubertrag 9.436 qm

- Als private Griinflichen —Knickrandstreifen einschlieBlich

vorhandene Knicks- 796 gm
davon iiberlagernd vorhandene Knicks 385,0gm

- Als private Griinflachen —Gartenfliche- 5.591 gm
davon iiberlagemnd als zweireihige Laubholzhecke 533,5qm
davon iiberlagernd als unversiegeltes G + F Recht 152,0 gm

Die Gesamtfliche des Plangebietes umfaBit 15,823 gm

Andere wesentliche Flichen sind nicht Plangebietsbestandteil.
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung
a) Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung

Mit der Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 soll die wohnbauliche
Entwicklung im Bereich der ehemaligen Siedlungsgrundsticke einer baulichen
Verdichtung zugefithrt werden in der Gestalt, als daB hinter der vorhandenen Bauzeile
dieser Siedlungsgrundstiicke eine zweite Baureihe entwickelt werden soll mit dem Ziel
der Schaffung von Bauflichen zur Deckung des bestehenden ortlichen Baulandbedarfes,
insbesondere der jeweiligen Grundstiickseigentiimer.

Durch die vorliegende Planung sollen die wesentlichen Ortsentwicklungsansitze, wie sie
von der Gemeinde definiert sind und Grundlage der in letzter Zeit durchgefiihrten
gemeindlichen Planungen sind, inhaltlich beriicksichtigt und weiter entwickelt werden.

Mit diesem Bebauungsplan Nr. 7 — 3. Anderung wird die stidtebauliche Ordnung zur
Siedlungsentwicklung, baulichen Verdichtung und vertretbaren Umnutzung mit
Anbindung an die bestehende siidliche Ortslage in diesem Bereich abschlieBend geregelt.

Aufgrund der Situation dieses Plangebietes, entstanden in den ersten Nachkriegsjahren
als Siedlungsbereich landwirtschaftlicher Siedlungsstellen und damit verbundenen
ausgeprigten Lingsstrukturen, sind die natirlichen Gegebenheiten der differenzierten
Nutzungsstrukturen  beriicksichtigt, die auch auf wesentliche Winsche der
Grundstiickseigentiimer ausgerichtet sind.

Neben den Ausweisungen von notwendigen Bauflachen sollen die ortlichen Strukturen,
insbesondere der Schutz und die Sicherung sowie Weiterentwicklung hier vorhandener
linearer Griinelemente vorgenommen und gesichert werden, dies auch in Bezug auf eine
Gliederung des Plangebietes.

Fir den Plangebietsbereich ist die Art der baulichen Nutzung als Allgemeines
Wohngebiet bestimmt. Dies geschieht im Hinblick auf die hier bereits vorhandene
Nutzungsstruktur. Die alten ,landwirtschaftlichen Siedlungsstellen® werden schon seit
Jahren in ihrer urspriinglichen Art nicht mehr genutzt, so daB sich hier zwischenzeitlich
eine Wohngebietsstruktur ergeben hat. Mit diesen neuen Nutzungsméglichkeiten sollen
langfristig auch fir die neu entstehenden Baugrundstiicke der zweiten Baureihe
entsprechende Entwicklungsméglichkeiten gesichert werden.

In dem neu entwickelten Plangebietsbereich entstehen insgesamt 6 Baugrundstiicke fiir
die Errichtung von Einzelhdusern mit maximal einer Wohnung je Wohngebaude.

Auf der Grundlage der landesplanerischen Stellungnahme vom 28. Juli 2000 wird
festgestellt, daB gegen die Planung eines Allgemeinen Wohngebietes mit 6
neuenEinzelhdusem in einer 2. Baureihe keine Bedenken erhoben werden und bestitigt
wird, daB dem Planentwurf und den damit verfolgten Planungsabsichten keine Ziele der
Raumordnung und Landesplanung entgegenstehen.

Durch die vorliegende Planung sollen neben der Sicherung einer angemessenen baulichen
Entwicklung dieses Bereiches auch insbesondere die Belange der Landschaftspflege und

der Landschaftsentwicklung sowie des Naturschutzes und die verschiedenen
gegebenenfalls zu beriicksichtigenden Belange des Immissionsschutzes gesichert werden.
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Nachfolgend wird die zu erwartende Anzahl der neu entstehenden Wohneinheiten durch
den vorliegenden Bebauungsplan ermittelt. Ausgehend von 6 neuen Baugrundstiicken mit
je zulissig 1 Wohnung je Wohngebéude ist mit 6 neuen Wohneinheiten unterschiedlichen
sozialen Anspruches innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes zu rechnen.

In einem Ausblick der zu beriicksichtigenden Kindergartenplitze und Grundschulplitze
wird auf eine Rechenformel nach Professor Klemm, Essen, zuriickgegriffen, mit der die
betreffenden Zunahmen pro Jahrgang der Bevolkerung berechnet werden kénnen. Sie gilt
wie fort: 100 Wohneinheiten x zu erwartende Einwohner pro Wohneinheit x prozentualen
Anteil des Fremdzuzuges geteilt durch 100. Fir Kindergérten sind hierbei 3,5 Jahre zu
beriicksichtigen und fiir Grundschulen 4 Jahre.

Hiemnach ergeben sich nachfolgende iiberschlagliche Rechenansatze:
Kindergartenplatze: 6 x 3,2 x 0,5 x 3,5:100=0,34
Grundschulplitze: 6x3,2x0,5x4,0:100=10,38

Aufgrund der kleinen Plangebietsgrofe und der geringen Anzahl der neu entstehenden
Wohneinheiten sind die vorstehend ermittelten Ergebnisse mittelfristig als
Mindestannahmen anzusehen.

Es ist voraussichtlich mit zusitzlich 0,34 Kindergartenplitzen und zusitzlich 0,38
Grundschulplatzen durch den méglichen zu erwartenden Zuzug zu rechnen, da von seiten
der Gemeinde eine Steuerung beziiglich der kinftigen Baugrundstiickserwerber nicht
durchsetzbar ist.

Es wird ein Abgleich auf der Grundlage von 6rtlich erhobenen tatsachlichen Anteilen von
Kindem im Kindergartenalter bzw. Grundschulalter vorgenommen, der sich auf
detaillierte Bevolkerungsstrukturen in den Bebauungsplénen 4b —Ortsmitte Sidteil- und
4c -Ortsmitte Sidwestteil- der Gemeinde sowie entsprechenden vergleichbaren
Baugebieten anderer Gemeinden dhnlicher Strukturen und GréBe begriindet. Hiernach ist
mit einer Einwohnerdichte von ca. 3,2 Einwohner je Wohneinheit zu rechnen. Der Anteil
von Kindern im Kindergartenalter ist mit ca. 10 % der Einwohner und die Anzahl der
Kinder im Grundschulalter gleichfalls mit ca. 10 % der Einwohner anzunehmen.

Nach diesen Vorgaben ergeben sich folgende Anzahlen der Einwohner sowie der Kinder
im Kindergartenalter bzw. im Grundschulalter innerhalb des Plangebietes.

6 Wohneinheiten x 3,2 Einwohner je WE = 19,2 Einwohner
davon 10 % Kinder im Kindergartenalter = 1,92 Kindergartenkinder
davon 10 % Kinder im Grundschulalter = 1,92 Grundschulkinder

Bei Beriicksichtigung eines Zuzuges von auBerhalb mit ca. 50 % Einwohnern ergeben
sich folgende bereinigte Zahlen.

1,92 Kindergartenkinder x 0,5 = 0,96 Kindergartenplatze
1,92 Grundschulkinder x 0,5 = 0,96 Grundschulplatze

Zur Bewertung sollen die entsprechenden oben stehenden Zahlen als Mindestwert und die
vorstehenden Zahlen als Hochstwert in die Uberlegungen zur Weiterentwicklung der
gemeindlichen Infrastruktur einflieBen.
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung
b) Priifung der Umweltvertraglichkeit

In Anwendung des Erlasses des Innenministeriums - IV 63 - 511.51 - vom 14. Januar
2000 zur , Prisfing der Umweltvertraglichkeit von Vorhaben im Baurecht* sowie dessen
Anderung vom 26. Juni 2000 ist festzustellen, daB eine besondere Prifung der
Umweltvertraglichkeit nicht erforderlich ist.

Bei dem Bereich, der nunmehr einer Bebauung zugefihrt werden soll, handelt es sich um
siidwestlich liegende Flachen einer bereits bestehenden Hiuserzeile, die in einer zweiten
Reihe baulich nachverdichtet werden soll.

Dieser zu beurteilende Bereich ist bisher als Gartenfliche bzw. Mahwiese genutzt
worden. Es handelt sich daher um eine Fliche mit allgemeiner Bedeutung fiir die Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

Die hier neu entwickelten Baugrundstiicke entstehen riickwartig des bereits bestehenden
Altbaubestandes in einer Tiefe der Baufliche von ca. 37,5 m und umfassen eine Breite
von ca. 124 m. Diese Fliche umfaBt somit gemiB Ermittlung unter Ziffer 1b dieser
Begriindung ca. 4.599 qm. Bei einer grundstiicksbezogenen zuldssigen Grundfliche von
160 qm ergibt sich unter Beriicksichtigung der Baunutzungsverordnung und der
textlichen Festsetzungen insgesamt eine Fliche von ca. 1.488,6 qm fur bauliche Anlagen
als Hauptgebsude und Nebenanlagen sowie zusitzliche Oberflichenversiegelung durch
Zufahrten, Terrassen und ahnlichem. Diese mégliche Gesamtbebauung liegt iberaus
deutlich unterhalb der Grenze zur Pflicht bereits im Bebauungsplanverfahren eine
standortbezogene Vorprifung der Umweltvertriglichkeit durchzufiihren. Die Grenzen zur
Vorpriifung sind von 30.000 qm bis unter 100.000 qm festgelegt. Die Flache innerhalb
des Plangebietes betrigt ca. 5 % der unteren Grenze von 30.000 gm.

Zur Minimierung und zum Ausgleich der sich ergebenden Eingriffe sind hinreichend

Mafnahmen getroffen, die unter Ziffer 6a) und 6b) dieser Begriindung weitergehend
erlautert sind. '
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3. Inhalt des Bebauungsplanes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 7 — 3. Anderung ist bereits mit dem
Ursprungsbebauungsplan Nr. 7 verbindlich iberplant worden. Hierbei sind die
Altbaugrundstiicke der seinerzeitigen landwirtschaftlichen Siedlungsstellen Tonnenteich
gerade Nummem 2 bis 12 als Dorfgebiet (MD) festgesetzt worden mit entsprechender
Zuordnung einer zulissig eingeschossigen Bebauung, weiter zu bebauen nur mit
Einzelhiusern und einer zulissigen Grundflichenzahl (GRZ) von 0,15 und einer
zuldssigen GeschoBflichenzahl (GFZ) von 0,25. Die iiberbaubaren Flichen sind
grundstiicksbezogen durch Baugrenzen geschlossen umgrenzt festgesetzt gewesen.
Weiter sind die riickwartigen Grundstiicksteile bis zu ihrem sidwestlichen Ende durch
Flachen fiir die Landwirtschaft festgesetzt ohne weitergehende Festsetzungsinhalte. Dies
betraf auch den in diesem Bereich vorhandenen Grinbestand.

Von seiten der Gemeinde ist im Zuge der Uberprifung zur baulichen Nachverdichtung
alter Siedlungsbereiche entschieden, diesen Siedlungsbereich durch die Neuentwicklung
einer riickwartigen zweiten Bauzeile behutsam nachzuverdichten. Uber verschiedene
Planlésungen in Abstimmung mit den Grundstickseigentimem ist nunmehr die 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 wie vorliegend entwickelt worden.

Die ErschlieBung im éffentlichen Bereich geschieht nach wie vor iber den bestehenden
StraBenzug Tonnenteich. Die ErschlieBung im privaten Bereich ist im Einvemnehmen mit
einzelnen Grundstiickseigentiimern individuell durch die Neuanlage von Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten bzw. Geh- und Leitungsrechten vorgesehen, die auch die Anbindung der
verbleibenden sidlich liegenden Gartenbereiche sichern.

Bei der Entwicklung der verbindlichen Inhalte sind differenziert die vorhandenen
Strukturen aufgenommen und in der Planung beriicksichtigt. Dies fiihrt dazu, daB neben
der Sicherung der vorhandenen linearen Grimstrukturen der Planbereich durch die
Neuentwicklung einer weiteren linearen Griinstruktur an der Sidseite des Plangebietes
nunmehr zu drei Seiten entsprechend eingefafit wird.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes ist mit ca. 1,58 ha verhiltnismiBig klein. Dies
begriindet sich in der besonderen Situation dieser ehemaligen landwirtschaftlichen
Siedlungsstellen.

Da die bisher festgesetzte Nutzung eines Dorfgebietes weder der tatsichlichen Nutzung
noch kiinftigen Planungszielen entspricht, ist eine Umnutzung der bestehenden und neu
entwickelten Bauflichen als Allgemeines Wohngebiet vorgesehen. Diese
Nutzmgsinderung betrifR auch die seinerzeitig festgesetzten Flichen fir die
Landwirtschaft. Hier wird nunmehr zeit- und nutzungsgerecht eine private Griinflache als
Gartenfliche gesichert und entwickelt. Hierin einbezogen ist der Gberwiegende Teil der
Ausgleichsflichen als neu anzulegende Laubholzhecke, die auch weiterhin dem
Ubergang zur freien Landschaft dient und sichert.

Die ErschlieBung ist innerhalb des Plangebietes nur durch private ErschlieBungen
vorgesehen.

Die Sicherung der verkehrlichen Anbindung der sidlich rickwartigen
landwirtschaftlichen Nutzflichen zur Anbindung an die StraBe Tonnenteich geschieht
durch ein Geh- und Fahrrecht zugunsten dieser landwirtschaftlichen Fliche. Dieses
betroffene Grundstiick (Tonnenteich Nr. 2) ist seiner Entstehung mit diesem Recht der
Zufahrtnahme belastet.
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Auf einen Umbau und Umgestaltung der Strae Tonnenteich wird mit Riicksicht auf die
vorhandene Struktur verzichtet. Dies gilt insbesondere fiir den Verzicht der zusétzlichen
Schaffung von &ffentlichen Flichen fir das Parken von Fahrzeugen in diesem Bereich.
Bei der StraBe Tonnenteich handelt es sich um eine StraBe, die durch ihre Abbindung zur
Jersbeker StraBe nur noch iiberwiegend mit Ziel- und Quellverkehr belastet ist.

Der aus der vorliegenden Planung erforderliche Ausgleich fiir das Schutzgut Boden wird
innerhalb des Plangebietes der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 durch die
Neuentwicklung von zwei verbindenden linearen Grinelementen im erforderlichen
Umfang grundstiicksbezogen gesichert.

Zur Prifung eines gegebenenfalls notwendigen Schallschutzes gegeniiber der
hochbelasteten, jedoch deutlich abgesetzt nordlich liegenden Kayhuder StraBe, ist eine
schalltechnische = Ermittlung  erstellt, aus der sich ergibt, daB keine
SchallschutzmaBnahmen fiir die Bauflichen des Plangebietes erforderlich sind.

Fiir die Bauflichen des Plangebietes ist die Art der baulichen Nutzung der Gesamtfliche
des Plangebietes als ,Allgemeines Wohngebiet (WA) gemidB § 4 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Die MindestgrundstiicksgréBe neu zu bildender selbstindig bebaubarer Baugrundstiicke
wird mit 650 qm festgesetzt.

Fiir die Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes wird durch Text bestimmt, daB8 die
ausnahmsweise zuldssige Nutzung ,sonstige nicht strende Gewerbebetriebe* allgemein
zuldssig ist. Die dbrigen ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1
,.Betriecbe des Beherbergungsgewerbes, Nr. 3 ,Anlagen fir Verwaltungen“, Nr. 4
,,Gartenbaubetriebe” und Nr. 5 ,Tankstellen*, der Baunutzungsverordnung sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Fir die Baugrundsticke sind grundstiicksiibergreifende bzw. grundstiicksbezogene
iiberbaubare Bauflichen durch Baugrenzen geschlossen umgrenzt festgesetzt.

Die Bebauung der Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes ist in eingeschossiger als
Hochstgrenze und nur mit Einzelhdusern zu bebauenden Bauweise festgesetzt.

Die Nutzung der Baugrundstiicke ist mit emer Grundfliche (GR) von jeweils 160 qm
festgesetzt. Fiir den Bereich der Bauflichen ist durch Text bestimmt, daB fiir Anlagen,
wie sie im § 19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung beschrieben sind, die festgesetzte
Grundfliche (GR) von 160 qm um bis zu 75 vom Hundert tiberschritten werden darf.

Weiter ist fiir das Plangebiet durch Text bestimmt, daB die Flachen der festgesetzten Geh-
Fahr- und Leitungsrechte nicht auf die nach § 19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung
zulidssigen Uberschreitung der Grundfliche angerechnet werden.

Durch Text ist die héchstzulidssige Zahl der Wohnungen in Einzelhdusern auf 1 Wohnung
begrenzt.

Die Sockelhohen werden mit maximal 0,70 m Hohe iiber dem zugehéorigen StraBenniveau
der StraBe Tonnenteich festgesetzt. Fiir die riickwirtig liegenden Baugrundstiicke ist die
Bezugshéhe die jeweilige mittlere Gelandehohe des Gebaudeanschnittes. Ausnahmen
sind fiir beide Regelungen bis 1,0 m Hohe zuldssig.
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Zur Gestaltung der baulichen Anlagen sind differenzierte Festsetzungen durch Text
getroffen, die sich in ihren Grundsitzen an Planinhalte aktueller Planungen der Gemeinde
orientieren und im wesentlichen sich auf die Dachformen und Dachneigungen beziehen.

Die Drempelhohe (Kniestock) ist bis 0,60 m Hohe festgesetzt. Ausnahmen sind bis zu
0,90 m Hobe zulissig.

Fiir den Bereich der sidlich liegenden privaten Grinfliche — Gartenfliche - ist als
iiberlagernde Festsetzung an ihren Stdwestrindern die Neuanlage einer zweireihigen
Laubholzhecke einschlieBlich zugehériger seitlicher Randstreifen von 1,0 m in jeweils
individueller Breite festgesetzt. Es handelt sich hierbei zusammen mit der durch Text
festgesetzten Neuanlage einer weiteren zweireihigen Laubholzhecke zwischen den
iiberbaubaren Bauflichen der vorderliegenden und rickwértigen Bauzeile um die
grundstiicksbezogene Sicherung der erforderlichen Ausgleichsflachen.

Innerhalb dieser Gartenfliche ist die Anlage von Gartenhdusern mit einer Grundflache
von maximal 35 qm, einer Firsthohe bis maximal 3,5 m iber Oberkante mittlerer
vorhandener Gelindehohe zulissig. Aborte und Feuerstellen sind nicht zulassig.

Die Belange der ErschlieBung, des Immissionsschutzes und der Griinordnung innerhalb

des Plangebietes sind unter Ziffer 4a, 4b, 5, 6a und 6b dieser Begriindung aufgearbeitet.
Auf weitergehende Ausfithrungen wird an dieser Stelle verzichtet.
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4. ErschlieBungsmafnahmen
a) ErschlieBungsmaBnahmen - Verkehr

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 7 — 3. Anderung wird durch die bereits
vorhandene StraBe Tonnenteich erschlossen. Die StraBe Tonnenteich ist in einem dem
Plangebiet entsprechenden Umfang ausgebaut. Ein weiterer Ausbau dieser StraBe ist nicht
vorgesehen. Dies gilt auch fir die Anlage zusitzlicher Flachen fir das Parken von
Fahrzengen in diesem StraSenbereich. Es wird auf eine Nenanlage hierzu verzichtet unter
Annahme eines altbebauten Bereiches.

Die ErschlieBung der Baugrundsticke ist nur iber neu zu erstellende private
ErschlieBungen durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte vorgesehen, die an die StraBe
Tonnenteich angebunden werden. Diese zu erstellenden privaten ErschlieBungen der
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind in einer Breite von 3,20 m bzw. 3,50 m entsprechend
den jeweiligen Bediirfhissen vorgesehen und soweit moglich in Abstimmung mit den
betroffenen Grundstiickseigentiimern festgesetzt.

Auf dem Grundstiick Tonnenteich Nr. 2 wird das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht als Geh-
und Fahrrecht bis an die siidliche Grundstiicksgrenze gefithrt, weil iber dieses
Grundstiick bereits Dbisher die ErschlieBung der sidlich angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzfliche erfolgte und dies hiermit planungsrechtlich gesichert
wird.

Weitere ErschlieBungsmaBnahmen zu den Belangen des Verkehrs sind nicht vorgesehen.
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4. ErschlieBungsmafnahmen
b) Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist fur das Plangebiet durch das bereits
bestehende Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers AMT BARGTEHEIDE-
LAND vom Wasserwerk Bargteheide her sichergestellt. Die notwendigen Ergdnzungen
im offentlichen wie auch im privaten Bereich sind mit dem Versorgungstrager
einvemehmlich abzustimmen. Die dafiir erforderlichen Erlaubnisse und Genehmigungen
sind zuvor einzuholen.

Zur Sicherung der Loschwasserversorgung sind hinreichend dimensionierte Trink- und
Brauchwasserleitungen mit Anordnung von Hydranten im gebietsbezogenen
erforderlichen Umfang vorhanden. Notwendige Erginzungen sind, soweit erforderlich,
vorzusehen.

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestechende elektrische
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers SCHLESWAG AG sichergestellt.
Dariiber hinaus notwendige Versorgungseinrichtungen, hier insbesondere ggf.
erforderliche Transformatorenstationen sowie die iibrigen Versorgungsleitungssysteme,
sind mit dem Versorgungstriger fir den offentlichen wie auch privaten Bereich
einvemehmlich abzustimmen.

Die Versorgung mit Erdgas ist durch das bestehende Versorgungsleitungssystem des
Versorgungstrigers HAMBURGER GASWERKE GmbH sichergestellt. Hierbei ist zu
beachten, daB fir die Versorgungsleitungen baumfreie Trassen freizuhalten sind. Bei
Bauausfihrungen ist die genaue Lage der vorhandene Leitungen durch
Probeaufgrabungen zu ermitteln. Notwendige Erganzungen im offentlichen wie auch im
privaten Bereich sind mit dem Versorgungstréger einvernehmlich abzustimmen.

Die Gemeinde Bargfeld-Stegen ist an das Ortsnetz der DEUTSCHEN TELEKOM AG in
Bargteheide angeschlossen. Notwendige Erginzungen des Versorgungsleitungsnetzes in
offentlichen und privaten Bereichen sind einvemehmlich mit dem Versorgungstriger
abzustimmen.

Wegen ggf. notwendiger Verlegung neuer Kommunikationsanlagen ist das Bezirksbiiro
Netze 83, SchillstraBe 1 - 3 in 23566 Liibeck (0451 / 4 88-47 — 10) nach Moglichkeit 3
Monate vor Baubeginn von BaumaBnahmen schriftlich iiber deren Einzelheiten zu
informieren.

Es bestehen weiter hinreichend Versorgungsmdéglichkeiten anderer
Telekommunikationseinrichtungen.

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormam als Offentlich-rechtlicher
Entsorgungstriger durch Satzung geregelt.

Die Abfallbeseitigung wird durch die ABFALLWIRTSCHAFTSGESELLSCHAFT
STORMARN mbH sichergestellt und durch beauftragte Untemehmen durchgefiihrt. In
den Einmindungsbereichen der privaten ErschlieBungen der Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte sind an der StraBenbegrenzungslinie der StraBe Tonnenteich Flichen fur
Gemeinschaftsanlagen als GemeinschaftsmiillgefaBstandplitze, nur an den Leerungstagen
der Miillabfuhr zu nutzen, auf den Baugrundstiicken iiberlagernd festgesetzt. Hiermit ist
ein Einfahren der Miillentsorgungsfahrzeuge in die privaten ErschlieBungsanlagen nicht
erforderlich. Es wird davon ausgegangen, dafl hier mit den betreffenden Anlagen
hinreichend Geniige getan ist.
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Die Abwasserbeseitigung geschieht fir das Baugebiet durch die zentrale
Ortsentwisserung der Gemeinde BARGFELD-STEGEN zum Kliarwerk der Gemeinde.
Notwendige Erginzungen der Entsorgungsleitungen und sonstigen
Entsorgungseinrichtungen sind mit dem Entsorgungstriger im dffentlichen wie auch im
privaten Bereich einvernehmlich abzustimmen. Dariiber hinaus ist abgeprift, dafl die
vorhandene Schmutzwasserkanalisation im Bereich der StraBe Tonnenteich zur Ableitung
der anfallenden Mehrmengen ausreichend dimensioniert ist.

Die Oberflichenentwisserung ist durch das bestehende, hinreichend leistungsfahige
Vorflutsystem des zustindigen Gewisserpflegeverbandes MITTLERE-ALSTER
groBriumig sichergestellt. Fir das Plangebiet ist das Verbandsgewiasser Tonnenbek in
dem betreffenden Bereich verrohrt und aufgrund der hohen Einleitungsmengen
ausgelastet. Es verbleibt daher nur bei der Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers
der bestehenden Altbaugrundstiicke wie bisher. Notwendige Erganzungen des
Entsorgungsleitungssystems im éffentlichen verrohrten Bereich des Verbandsgewdssers
sind daher nicht erforderlich. An der westlichen Ortslagengrenze im Bereich des Weges
VoBkrog sind jedoch umfangreiche MaBnahmen zur Ableitung des Verbandsgewéssers
vorgesehen.

Losgelost von diesem Planverfahren ist mittelfristig eine Verbesserung der
AbfluBsituation der Tonnenbek im Bereich des Weges VoBkrog dergestalt vorgesehen,
als daB nach einer Verlegung der Tonnenbek auf die Stdseite des Weges VoBkrog in die
landwirtschaftlichen Flichen hinein, eine ausreichend dimensionierte Retentionsfliche
durch Profilerweiterung entwickelt werden soll. Die Gemeinde wird dies mittelfristig
abstimmen und realisieren.

Die Oberflichenentwisserung der Altbaugrundstiicke geschieht unmittelbar durch
Ableitung in die in der StraBe Tonnenteich vorhandene Regenwasserleitung. Fiir die neu
entwickelten Baugrundsticke der 2. Baureihe, als auch der verbleibenden sidlich
liegenden Griinflichen —Gartenflache-, ist zur Férderung der Grundwasserneubildung und
zur AbfluBminderung von Oberflichenwasser in Gewisser, das anfallende
Oberflichenwasser auf den Grundstiicken oberflichennah zu wversickem. Dies ist
entsprechend festgesetzt. Es ist in den spateren Bau- bzw. Entwisserungsantragen
darzustellen und nachzuweisen.
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5. MaBnahmen zum Schutz vor schidlichen Immissionen

Das Plangebiet der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 wird auf seiner Nordseite
durch die LandesstraBe 82 betroffen, jedoch nicht unmittelbar beriihrt. Die LandesstraBe
82 verliuft als Kayhuder StraBe deutlich abgesetzt nérdlich des Plangebietes mit einem
Abstand von mindestens 150 m zur Fahrbahnachse der Kayhuder StraBe. Es ist jedoch
davon auszugehen, daB fiir das Plangebiet keine Lirmimmissionen zu beriicksichtigen
sind. Hierbei wurde das zur Kayhuder StraBe vorderst liegende Baugrundstiick
Tonnenteich Nr. 2 zugrunde gelegt.

Bei dieser Feststellung bezieht sich die Gemeinde auf eine schalltechnische Ermittlung,
die auf der Grundlage der schalltechnischen Ermittlung zum Bebauungsplan Nr. 4A -
Ortsmitte Nordteil- 5. Anderung in den Grundziigen erarbeitet wurde und fur diesen
Plangeltungsbereich abgepriift und erstellt worden ist. Diese schalltechnische Ermittlung
zum Bebauungsplan Nr. 7 - 3. Anderung ist Bestandteil der Begriindung und als Anlage
beigefigt.

Betriebsstellen landwirtschaftlicher Betriebe grenzen weder unmittelbar an das Plangebiet
an, noch sind diese im Nahbereich angesiedelt.

Es ist festzustellen, daB das Plangebiet nicht von Auswirkungen aus
Intensivtierhaltungsbetrieben beeintrachtigt wird.

Von seiten des staatliches Umweltamtes ist im Beteiligungsverfahren darauf hingewiesen
worden, daB zur Vermeidung von Nachbarschaftskonflikten es erforderlich ist, fir den
Bereich des Bebauungsplanes durch ein Schallgutachten die immissionsrechtliche
Vertriglichkeit der geplanten Wohnflichen mit dem ndrdlich abgesetzt gelegenen
Sportanlagen nachzuweisen.

Von seiten der Gemeinde wird jedoch auf die Erstellung eines gesonderten
Schallgutachtens zu diesen Sportanlagen verzichtet. Fiir den Bereich des in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanes Nr. 4d — Ortsmitte Stdostteil — ist eine lirmtechnische
Untersuchung als Teil I Schalleinwirkungen von den Sportanlagen, erstellt. Die
beriicksichtigten Sportanlagen und die Wohnbauflichen des Bebauungsplanes Nr. 4d -
Ortsmitte Siidostteil — befinden sich nur max. ca. 22 m auseinander. Die Bauflachen des
Bebauungsplanes Nr. 7 - 3. Anderung befinden sich in einem Abstand von ca. 130 m zu
den nichstgelegenen Sportanlagen.

Die Gemeinde greift auf dieses vorliegende Gutachten zuriick und stellt fest, daB sowohl
von der Art der Sportanlagen im betreffenden Bereich als auch von dem deutlich
groBeren Abstand ohne jede weitere SchutzmaBnahme nicht von unvertretbaren
Beeintrichtigungen auszugehen ist.
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6. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes
a) Mafinahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes

Bei dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 7 - 3. Anderung handelt es sich um einen
Bereich des siidwestlichen Ortsrandes und speziell um einen Siedlungsbereich ehemaliger
landwirtschaftlicher Nebenerwerbsstellen, die in der Art, wie seinerzeit angelegt, nicht
mehr genutzt werden. Der Bebauungsplan dient der baulichen Weiterentwicklung sowie
dem siedlungsmaBigen AbschluB dieses Bereiches durch die Neuanlage einer zweiten
Baureihe auf diesen iiberaus groBen Grundstiicken.

Dieser in Nordsiidrichtung strukturierte Bereich ist bisher nur entlang der Sidseite der
StraBe Tonnenteich bebaut. Er wird an seinen Seiten durch vorhandene Knickstrukturen
unterschiedlicher Qualitit eingefaBt. Die Sidseite ist jedoch nicht durch lineare
Griinelemente begrenzt.

Neben den nérdlichen Grundstiicksteilen der altbebauten Bereiche entlang der StrafSe
Tonnenteich fiigt sich nach Siden ein Ubergangsbereich als Freiflichen- bzw.
Gartenbereich an, der teilweise bis zur Mitte der Grundstiicke reicht. Hieran schlieBt sich
fast durchgingig nach Siiden hin ein Nutzrasen bzw. Mihwiesenbereich an. Nur auf
einem Grundstick befindet sich an der sidlichen Grundstiicksgrenze ein kleiner
Nadelbaumhorst. Es handelt sich hierbei um einen durchgewachsenen
Weihnachtsbaumbestand, der abgéngig sein wird und nicht durch eine Neuanpflanzung
einer Weihnachtsbaumkultur ersetzt wird.

AuBerhalb des Plangebietes gehen diese sidlichen Grundstiicksbereiche in
landwirtschaftliche Nutzflichen als Ackerland bzw. Ackergriinland iiber.

Zum Schutz und zum Erhalt der linearen Gliederungs- und Umfassungselemente in Form
der vorhandenen Knicks, ist der Planinhalt darauf abgestimmt, diese Griinelemente zu
schiitzen und zu vemetzen. Erginzungen des Knicksystems sind nicht vorgesehen. Die
Planung hebt ab auf die Zuordnung von Schutzflichen, um diesen Griinbestand daverhaft
erhalten zu konnen. Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine prigenden
GroBgrimstrukturen innerhalb des Knickbestandes. Die vorhandenen Knickeichen haben
Kronenbreiten von ca. 8 m. Bei der Entwicklung der Bauflichen und der privaten
ErschlieBungsanlagen ist im besonderen Umfang Riicksicht auf den Erhalt des
Grinbestandes und auf die Sicherung der Vemetzung und Anbindung an die freie
Landschaft genommen worden.

Mit dem stidtebaulichen Ziel, den notwendigen Ausgleich der sich ergebenden Eingriffe
innerhalb des Plangebietes zu sichem, ergibt sich die Méglichkeit an den sidlichen
Grundstiicksgrenzen die Neuanlage einer landschaftsgerechten zweireihigen
Laubholzhecke unterschiedlicher Breite zu entwickeln, bei der die zu pflanzenden Arten
dem Bestand des bunten Knicks entsprechen soll. Hiermit kann eine neue lineare
Grimstruktur als weiteres Umfassungselement entwickelt werden, das dariiber hinaus mit
den angrenzenden Gartenflichen weiterhin eine Vernetzung des Knickbestandes sichert.
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Die Gemeinde geht davon aus, daB mit den getroffenen griinordnerischen Festsetzungen
im Bebauungsplan dem Schutz der Landschaft und des Ortsbildes in diesem Randbereich
hinreichend Geniige getan worden ist. Insbesondere sieht die Gemeinde durch die
vorliegenden Regelungen des Bebauungsplanes kein Erfordernis zur Erstellung eines
Griinordnungsplanes. Die erforderlichen Belange werden hinreichend mit dem
Bebauungsplan geregelt und umter der nachfolgenden Ordnungsziffer 6 b dieser
Begriindung weitergehend erlautert.

Es ist festzustellen, daB der vorliegende Bebauungsplan dem Inhalt des
Landschaftsplanes der Gemeinde nicht entgegensteht.

Fiir den Bebauungsplan Nr. 7 — 3. Anderung ist jedoch fur seinen siidlichen Teil eine
Entlassung aus dem Landschaftsschutz erforderlich. Hierzu ist die 8. Kreisverordnung
vom . ).zur Anderung der Kreisverordnung zum Schutze von Landschafisteilen in der
Gemeinde Bargfeld-Stegen vom 13. September 1971 erlassen. Die Bekanntmachung
dieser Anderungsverordnung erfolgte durch Abdruck im Stormamer Tageblatt am
A2: /43 . 2007
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6. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes
b) Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Eingriffs- und Ausgleichsregelungen

Zur Beachtung des  Bundesnaturschutzgesetzes  (BNatSchG) und  des
Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG) sowie § la Baugesetzbuch sind nachfolgend
unter dieser Ordnungsziffer entsprechende Ausfiihrungen wiedergegeben.

Zur Beachtung der Regelungen des  Bundesnaturschutzgesetzes,  des
Landesnaturschutzgesetzes sowie des § la der Baugesetzbuch ist das Plangebiet
beziiglich der Altbebauung dem Innenbereich zuzuordnen, die iibrigen, sidlich
anschlieBenden Flichen sind dem AuBenbereich zuzuordnen, der jedoch seinerzeit
verbindlich iiberplant als Fliche fir die Landwirtschaft festgesetzt worden war. Von
daher ist eine Beurteilung nach den Eingriffsregelungen und erforderlichen Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen fiir den dem AuBenbereich zugeordneten Bereich, der bisher als
Flache fir die Landwirtschaft festgesetzten Fliche, erforderlich. In der gesonderten
Ausarbeitung  , Auswirkungen auf Natur und Landschaff / Eingriffs- und
Ausgleichsregelungen”, als Anlage zu dieser Begrindung, sind die zu beachtenden
Belange erfaft, bewertet und aufgefihrt.

Als Ergebnis ist festzustellen, daB die sich durch die Planung ergebenden Eingriffe
hinreichend kompensiert und grundstiicksbezogen ausgeglichen werden kénnen. Die
Sicherung erfolgt durch stidtebauliche Vertrige, in denen dariiber hinaus die
vorzusehenden MaBnahmen festzulegen sind. Soweit erforderlich sollen auch
Eintragungen in das Grundbuch vorgenommen werden, jedoch nur im Umfang der
Zulassigkeit. Dies wird die Gemeinde in geeigneter Weise sicherstellen. Mit den
aufgezeigten MaBnahmen wird der erforderliche Ausgleich vollstindig innerhalb des
Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 7 — 3. Anderung grundstiicksbezogen erbracht.

Auf weitergehende Wiederholungen aus der Anlage zu Ziffer 6b dieser Begriindung wird
verzichtet.

Die Gemeinde geht davon aus, daB hiermit ein hinreichender Nachweis gefithrt werden
kann.

Die MaBnahmen des Ausgleichs sind durch Planzeichen und Text im Bebauungsplan
festgesetzt. Sofern erginzende Hinweise zu den zeichnerischen bzw. textlichen
Festsetzungen erforderlich sind, werden diese nachfolgend aufgefiihrt.

Fiir die durchzufithrenden MaBnahmen der Textziffern 15, 16 und 17 sind nachfolgende
Hinweise zu beachten:

- zu Textziffer 15

Die Randstreifen entlang den vorhandenen Knicks sind mit einer standortgerechten
Griaser-Kriuter-Mischung anzusien und extensiv zu unterhalten. Die Flichen sind
maximal 2 x im Jahr, im Frihsommer ab 1. Juli und im Herbst ab Ende September zu
mzhen. Das Mihgut ist zur Aushagerung abzurdumen.

- zu Textziffer 16
Die Bepflanzung der landschaftsgerechten Laubholzhecke ist mit Striuchemn der Arten

des bunten Knicks: Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Roter
Hartriegel (Comus sanguinea), Gemeine Hasel (Corylus avellana), Eingriffliger
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Weidom (Crataegus monogyna), Faulbaum (Frangula alnus), Jelangerjelieber (Lonicera
caprifolium), Wald-GeiBblatt (Lonicera periclymenum), Schlehdorn (Prunus spinosa),
Hundsrose (Rosa canina), Filzrose (Rosa tomentosa), Brombeere (Rubus fructicosus),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) vorzunehmen und auf Dauer zu erhalten.

- zu Textzffer 17

Die Bepflanzung der zweireihigen Laubholzhecke zwischen den Altbaugrundstiicken und
den siidlich angrenzenden Neubaugrundstiicken ist mit Strduchemn der nachfolgenden
Arten zweireihig zu bepflanzen und auf Dauer zu erhalten: Hainbuche (Carpinus betulus),
Eingriffliger WeiBdom (Crataegus monogyna).

Da die notwendigen Ausgleichsleistungen grundstiicksbezogen erbracht werden konnen,
sind keine Kostenumlegungen sowie MafBnahmen auBerhalb des Plangebietes
erforderlich. Auf eine Kostenermittlung dieser individuell grundstiicksbezogenen
Ausgleichskosten wird verzichtet.

Zu der Artenliste der Textziffer 17 wird angemerkt, daB aufgrund der Lage zwischen
zwei Baugrundstiicken keine toxisch wirkenden Arten vorgesehen werden. Von daher
beschrankt sich die Liste nur auf zwei Arten.

Die Umsetzung und Sicherung dieser Ausgleichsmafinahmen geschieht durch

stidtebauliche Vertrige, Baulasten oder personliche Dienstbarkeiten, einzutragen ins
Jjeweilige Grundbuch, soweit diese Eintragungen zuldssig sind.
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7. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der giitlichen Einigung zwischen den
Grundstiickseigentiimern und der Gemeinde Bargfeld-Stegen vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Gemeinde micht tragbaren Bedingungen
méglich ist, werden die entsprechenden MaBnahmen nach Teil IV und V
Baugesetzbuches (BauGB) in der zur Zeit geltenden Fassung (Umlegung gemaB §§ 45 ff
BauGB, Grenzregelung gemif §§ 80 ff BauGB bzw. Enteignung gemiB §§ 85 ff BauGB)
eingeleitet.

Fiir das Plangebiet sind keine Flichen abzutreten.
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8. Uberschligliche Ermittlung der ErschlieBungskosten

Es ist festzustellen, daB fiir das Plangebiet der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7
keine ErschlieBungen und ErschlieBungskosten im &ffentlichen Bereich anfallen.

Bei den durchzufithrenden ErschlieBungsmaBnahmen handelt es sich ausschlieBlich um
private ErschlieBungsmaBnahmen in Form von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten, die an
bestehende &ffentliche ErschlieBungseinrichtungen anzubinden sind.

Auf eine Emmittlung dieser privaten ErschlieBungskosten wird verzichtet. Sie sind von

den betreffenden Grundstiickseigentimern bzw. Grundstiickseigentiimergemeinschaften
zu tragen.
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9_Hinweise

a) Besondere Hinweise

Altstandorte / Altablagerungen

Von seiten des Kreises Stormam, Fachbereich Umwelt, Fachdienst Boden- und
Grundwasserschutz ist mit Stand vom 28. Juni 2000 mitgeteilt, daB innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sowie innerhalb eines 200 m weitreichenden
Saumes auBerhalb des Plangebietes weder Altstandorte noch Altablagenmngen bekannt
sind. Der Gemeinde liegen gleichfalls keine Erkenntnisse in dem vorgenannten Bereich
iiber Altstandorte bzw. Altablagerungen vor. Es sind daher keine weitergehenden Belange
aus Sicht des Boden- und Grundwasserschutzes zu beriicksichtigen.
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9. Hinweise

b) Allgemeine Hinweise

Hausschutzraume

Die Grundstiickseigentimer der Baugrundstiicke sind auf den Bundesverband fir den
Selbstschutz hinzuweisen. Sofern Hochbaumafinahmen in Verbindung mit unterirdischen
Anlagen (Unterkellerungen) geplant sind, ist darauf hinzuweisen, daB fiir den Bau von
Hausschutzriumen z. Zt. zusitzliche Abschreibungsméglichkeiten bestehen. Die
zustandige Behdrde, Bundesverband fur den Selbstschutz, Dienststelle Schwerin, befindet
sich in 19053 Schwerin, Am Packhof 1.

Elektrische Hauptversorgungsleitungen

Von seiten des Versorgungstriger SCHLESWAG AG sind unterirdische
Hauptversorgungsleitungen auBerhalb des Plangebietes ibemommen. Dies geschieht mit
dem Hinweis, daB von seiten des Versorgungstrigers SCHLESWAG AG keine Gewihr
fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Eintragungen der Leitungen ibernommen
wird. Vor Beginn von Tiefbauarbeiten in dem betroffenen Bereich ist die genaue
Kabellage bei der Schleswag in Ahrensburg, Kurt-Fischer-StraBe 52, Tel.: (04102) 494-0
bzw. 494 569 zu erfragen.

Baugrund- und Grundwasserverhiltnisse

Fir den Plangeltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ist eine
Baugrunduntersuchung von seiten der Gemeinde durchgefihrt. Im Ergebnis ist
festzustellen, daB die neuentwickelten Baugrundstiicke als auch die verbleibenden
privaten Gartenflichen fiir die vorgesehenen Nutzungen geeignet sind und der Baugrund
hinreichend versickerungsfahig ist. Diese Baugrunduntersuchung kann gleichfalls fiir die
Bauvorhaben als Griindungsbeurteilung herangezogen werden. Sie wird bei Bedarf den
Grundstiickseigentiimern zur Verfligung gestellt.

Fir die Bebauung der Baugrundstiicke ist darauf hinzuweisen, daB eine
Grundwasserabsenkung bzw. Grundwasserableitung durch Kellerdrinagen einen nach
Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand darstellt und eine entsprechende Erlaubnis
im jeweiligen Einzelfall bei der Unteren Wasserbehorde des Kreises Stormam zu
beantragen ist. Es wird daher empfohlen, bei hochanstehendem Grundwasser auf den Bau
eines Kellers zu verzichten bzw. es ist eine sogenannte ,Wanne* fir das Kellerbauwerk
zu errichten. Die notwendigen Genehmigungen und Erlaubnisse sind von den
Veranlassern zuvor zu beantragen.

OPNVY :

Die Belange des offentlichen Personennahverkehrs werden in der Gemeinde in
hinreichendem MaBe durch Buslinien als auch durch Anruf-Sammel-Taxen sichergestellt.
Es sind hier entsprechende Bushaltestellen auBerhalb des Plangebietes vorhanden. Zum
OPNV wird ein Auszug aus dem Liniennetz der Verkehrsgemeinschaft Stormam
wiedergegeben.
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Auszug aus dem Liniennetz der Verkehrsgemeinschaft

LINIENNETZ MIT TARIFZONEN KREIS STORMARN

Verkehrsgemeinschaft Stormarn

Bad Segeberg

NeumOnster 7800 <) 7650

Neverstaven Tralay

3
Ntschay E
Schiamers- [}

dorl

8200
- Wokenwehe

Grab%onzazosrm Bad Oldesloe

szior

Bad Segeberg

Barmstedt

Y% Sandesneban

Wantorf

Hamburg Ochsenzoll Hamburg Hamburg Hamburg Hamburg
U-Bahnhot Hauptbahnhof
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Vermerk:

Die vorstehende Begrimdung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7, Gebiet:
Tonnenteich gerade Nr. 2 bis Nr. 12, der Gemeinde Bargfeld-Stegen, wurde von der
Gemeindevertretung Bargfeld-Stegen gebilligt in ihrer Sitzung am 29. Januar 2001.

e
i

Bargfeld-Stegen, den [ A e

v

(Biirgermeister)

Stand der Begriindung: Mai 2000; Oktober 2000; Mzrz 2001
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