GEMEINDE BARGFELD-STEGEN BEBAUUNGSPLAN NR. 7A

Gemeinde Bargfeld-Stegen
Kreis Stormarn

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 7A
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1. Allgemeines:

Die Gemeindevertretung beabsichtigt den Bebauungsplan Nr. 7A fir
das Gebiet: Abschnitt I: Sudlich Hartloh von Einmiindung VoBkrog
bis Nr. 12, Abschnitt II: Siidlich Tonnenteich, ostlich Nr. 18 bis
Einmindung Viertbrucher Weg aufzustellen. In der Sitzung der Ge-
meindevertretung am 30. Mdrz 1993 wurde der VorentwurfsbeschluB

gefaBt und die Einleitung des Aufstellungsverfahrens beschlossen.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 7A wurde
die ML-PLANUNG Gesellschaft fiir Bauleitplanung mbH, Alte Dorf-
straBe 52 in 2061 Meddewade beauftragt.

Als Kartengrundlage dient eine VergroBerung und Montage der Flur-
karten Flur 9 und Flur 14 im MaBstab 1 : 1.000.

Der Bebauungsplan Nr. 7A der Gemeinde Bargfeld-Stegen wird aufge-
stellt auf der Grundlage des Flichennutzungsplanes, seiner zwi-
schenzeitig wirksamen Anderung, sowie der in Aufstellung befind-

lichen 12. Anderung.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 7A umfaBt zwei Bereiche:
_Abschnitt I: = entfallt - - o i7iwmsn

sowie den Abschnitt II: Siidlich Tonnenteich, 6stlich Nr. 18 bis
Einmiindung Viertbrucher Weg.

Das Plangebiet -des BeBauunésp]anes Nr. 7A umfaBt im wesentlichen
folgende Flachen:

Als Bauflachen "Allgemeines Wohngebiet" (WA) die Bereiche der Bau-
grundstiicke siidlich Tonnenteich, éstlich Nr. 18 bis Einmiindug
Viertbrucher Weg mit einer Fliche von ca. 0,26 ha, als Griinflidche
- Biotopfliche - Knick die Bereiche der neuen Ortsrandbegrenzung

mit einer Fldche von 0,04 ha.

Zur Lageverdeutlichung ist nachfolgend in der Ubersicht im MaBstab
1 : 25.000 der topographische Ausschnitt der Planzeichnung (Teil
A) des Bebauungsplanes Nr. 7A dargestellt, wobei der entfallende

Abschnitt I entsprechend gekennzeichnet ist.



Ubersicht M 1 : 25.000




2. Griinde fir die Aufstellung:

Durch den Bebauungsplan Nr. 7A soll ein Teilbereich der sidwestli-

chen Ortslage neu geordnet und einer Bebauung zugefiihrt werden.

In der Vorentwurfsphase bestand die Planung noch aus zwei Teilbe-
reichen, dem Abschnitt I - sidlich der StrafBe Hartloh, von der be-
stehenden Bebauung bis zur Einmiindung VoBkrog und dem Abschnitt II
- Stidlich der StraBe Tonnenteich, von der bestehenden Bebauung bis
zur Einmindung des Viertbrucher Weges. Da die Gemeinde jedoch kein
Einvernehmen zur Bereitstellung der Baufldchen des Abschnittes I
zur Deckung des bestehenden ortlichen Baulandbedarfes erzielen
konnte und somit die Bedingungen der Landesplanung und Raumord-
nung nicht zu sichern waren hat die Gemeindevertretung in ihrer
Sitzung am 14, Dezember 1993 anl&Blich des Entwurfs- und Ausle-
gungsbeschlusses die Plangebietsreduzierung um den Abschnitt II

beschlossen.

Ab der Entwurfsfassung besteht das Plangebiet nur noch aus dem
bisherigen Abschnitt II.

Als vorliufiger SiedlungsabschluB3 der bestehenden Bebauung siidlich
der StraBe Tonnenteich ist die vorliegende geringfiigige bauliche
Erweiterung bis zur Einmiindung des Viertbrucher Weges vorgesehen.
Durch diese Erweiterung entstehen zwei Baugrundstiicke. Hier wird
die Gemeinde auf geeignete Weise sicherstellen, daB die Baugrund-
stiicke zur Deckung déé besiehenden ortlichen Baulandbedarfes ver-

wendet werden.

Hiermit soll zundchst die bauliche Entwicklung siidlich der StrafBe
Tonnenteich abgeschlossen werden. Insgesamt ist jedoch eine bauli-
che Weiterentwicklung auch siidlich der StraBe Tonnenteich auf der
Ostseite des Viertbrucher Weges vorgesehen. Diese bauliche Entwick-
lung soll jedoch einer besonderen Planung, der Neufassung des Rah-
menplanes ~ Ortsmitte Sidteil - vorbehalten sein um hier insbeson-
dere die bekannten Wechselwirkungen hinreichend beriicksichtigen zu

kénnen.
Hier ist als siidlicher AbschluB des Baugebietes die Neuanlage ei-
nes Knicks mit dazugehdrigen Seitenstreifen als Ausgleich des

durch die Bebauung gegebenen Landschaftseingriffes vorgesehen.

Durch die Uberplanung des Teilbereiches soll der Bereich des be-



. reits bestehenden Bebauungsplanes Nr. 7 auf seiner Siidseite teil-

weise abgeschlossen werden.



3. Inhalt des Bebauungsplanes:

Die Art der baulichen Nutzung der Bauflachen ist als '"Allgemeines

Wohngebiet" (WA) gemaB § 4 Baunutzungsverordnung festgesetzt.

Die Bebauung der Bauflachen ist in eingeschossiger Bauweise als
Hochstgrenze, nur mit Einzelhdusern und Doppelhdusern zu bebauen

festgesetzt.

Die Nutzung der Baugrundstiicke ist mit einer Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,3 festgesetzt. Durch Text ist weiter festgesetzt, daB fir
Anlagen gemiB den Ausfiihrungen des § 19 Abs. 4 der Baunutzungsver-
ordnung angemessene Uberschreitungen der festgesetzten Grundfla-
chenzahl zuldssig sind.

Die iiberbaubaren Flichen sind durch Baugrenzen geschlossen um-
grenzt festgesetzt.

Die Dachformen der kiinftigen Gebdude sind als Satteldach, Walmdach
und Kriippelwalmdach festgesetzt. Die Dachneigungen sind mit Nei-
gungen von 25 Grad bis 51 Grad festgesetzt. Hierzu sind durch Text
weitergehende Festsetzungen getroffen.

Beziiglich der Bauflachen sind hierzu keine weiteren Festsetzungen

getroffen, insbesondere auch keine beziiglich mgéglicher Immissionen.

Als kiinftige Ortsrandbegrenzung und MaBnahme zum Schutze, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist die Neuanlage
eines Knicks mit dazugehdrigen Seitenstreifen festgesetzt. Diese
Festsetzungen gelten gleichzeitig als MaBnahme zum Ausgleich des
mit der kiinftigen Bebauung verbundenen Landschaftseingriffes. Die-
ser Bereich ist als private Griinfldche - Biotopflache - Knick und
dies ilberlagernd als Flache fiir MaBnahmen zum Schutze, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehen. Durch

Text sind weitergehende MaBnahmen festgesetzt.

Nach § 8a Bundesnaturschutzgesetz sind die vorgenannten MaBnahmen

nach § 9(1)20 Baugesetzbuch als AusgleichsmaBnahme den norddstlich
liegenden Baufldchen zugeordnet.



4, ErschlieBungsmaBnahmen:

Der Bereich des Plangebietes ist vollstandig durch die vorhandenen
Verkehrsflichen der StraBe Tonnenteich und des Viertbrucher Weges
erschlossen. Hier sind keine weiteren ErschlieBungsmaBnahmen mehr

erforderlich.

Die Wasserversorgung und die Abwasserbeseitigung der neuen Bau-
grundstiicke hat iiber die zentralen Anlagen der Gemeinde zu erfol-
gen. Hierbei handelt es sich jedoch nur noch um MaBnahmen im Rah-

men sogenannter Hausanschlisse.

5. MaBnahmen zum Schutze vor schddlichen Immissionen:

Das Plangebiet wird von keine zu beriicksichtigenden Immissionen be-

troffen. Notwendige SchutzmaBnahmen sind daher nicht erforderlich.

6. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft:

Fiir das Plangebiet sind Erhaltungsgebote fiir die vorhandenen

Knicks sowie Einzelbidume festgesetzt. Diese Knicks und Einzelb&ume
sind auf Dauer zu erhalten und entsprechend ihrer Eigenart zu pfle-
gen.

Zum Ausgleich des sich durch die geplante Bebauung ergebenden Land-
schaftseingriffes ist auf der Sidseite des Plangebietes die Neuan-
lage eines Knicks mifﬁdazuéehérigen,Seitenstreifen als private
Griinflache - Biotopfldche - Knick festgesetzt. Zur Neuanlage sind
weitergehende Festsetzungen durch Text getroffen, die auch MaBnah-
men nach § 9(1)20 Baugesetzbuch beinhalten.

7. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens:

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der giitlichen Eini-
gung zwischen den Grundstiickseigentiimern und der Gemeinde Barg-
feld-Stegen vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Gemeindé nicht tragbaren
Bedingungen moéglich ist, werden die entsprechenden MaBnahmen nach
Teil IV und V des Baugesetzbuches (BauGB) 1986 (Umlegung gemiB §§
45 ff BauGB, Grenzregelung gemdB §§ 80 ff BauGB, bzw. Enteignung

gemaB §§ 85 ff BauGB) eingeleitet.



8. Uberschligliche Ermittlung der ErschlieBungskosten:

Fiir den Bereich des Plangebietes, dem Abschnitt II siidlich der
StraBe Tonnenteich, dstlich Nr. 18 bis zur Einmindung des Viert-
brucher Weges sind keine ErschlieBungsmaBnahmen im Sinne des § 127
Baugesetzbuch vorgesehen. Eine Ermittlung der ErschlieBungskosten

ist daher nicht erforderlich.

9. Hinweise:

Die kiinftigen Grundstiickseigentiimer der neuen Baugrundstiicke sind
auf den Bundesverband fiir den Selbstschutz hinzuweisen. Sofern
HochbaumaBnahmen in Verbindung mit unterirdischen Anlagen (Unter-
kellerungen) geplant sind, ist darauf hinzuweisen, daB fiir den Bau
von Hausschutzriumen z. Zt. 6ffentliche Zuschiisse bereitgestellt
werden und zusatzliche Abschreibungsmdglichkeiten bestehen. Die
zustandige Behérde, Bundesverband fiir den Selbstschutz befindet
sich in Schwerin und hat die Adresse - Bundesverband fiir den
Selbstschutz, Am Packhof 1, 19053 Schwerin.

Eine Erdgasversorgung ist méglich. Neue Versorgungsleitungen sind
mit dem Versorgungstrager HAMBURGER GASWERKE GmbH abzustimmen.
Hierbei ist zu beachten, daB eine Gastrasse ohne Baumbepflanzung
vorzuhalten ist.

Fir die in der Planzeichnung auBerhalb des Plangebietes dargestell-
te unterirdische Hauptversorgungsleitung =11 kV- des Versorgungs-
trigers SCHLESWAG AG wird von Seiten des Versorgungstrigers keine
Gewdhr fiir die Vollstindigkeit und die Richtigkeit der Eintragun-
gen iibernommen. Vor Beginn von Tiefbauarbeiten ist die genaue Ka-
bellage bei der fiir den Kreis Stormarn zustdndigen Betriebsstelle

- Schleswag AG, Kurt-Fischer-StraBe 52, 22926 Ahrensburg, Tel.:
(04102) 494550 zu erfragen.

Die Baugrundstiicke des Plangebietes entwdssern in die verrohrte
Tonnenbek. Von Seiten des zustandigen Wasser- und Bodenverbandes
ist die Ubernahme durch die Gemeinde als Regenwasserkanalisation
angeregt. Die Gemeinde wird diesen Bereich als Regenwasserkanali-
sation ibernehmen. Die notwendigen wasserrechtlichen Entscheidun-

gen sind hierzu bereits eingeleitet.



Aufgrund der Anregungen des BUND wird fiir die Grundstiicke des
Plangebietes empfohlen zum Schutze der vorhandenen Knicks Einfrie-
digungen mindestens in einem Abstand von 0,5 m zum KnickfuB zu er-
richten. Hierbei ist darauf zu achten, daB3 der Wurzelbereich des
Knicks nach MbgTichkeit nicht beschidigt wird. Zu den vorhandenen
und neu zu erstellenden Knicks sind bauliche Anlagen nach Moglich-
keit in einem Abstand von mindestens 5,0 m zu errichten, dieser

Hinweis gilt nur als weitergehende Empfehlung.

Vermerk:

Die vorstehende Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 7A, Gebiet:
Abschnitt I: = entfillt - = sir e et

sowie Abschnitt II: Stidlich Tonnenteich, ostlich Nr. 18 bis Ein-
miindung Viertbrucher Weg, der Gemeinde Bargfeld-Stegen wurde von

der Gemeindevertretung Bargfeld-Stegen gebilligt in ihrer Sitzung
am 02. Februar 1994

Bargfeld-Stegen, den 21. Februar 1994

W,

(Biirgermeister)

Stand der Begriindung: Mai 1993; Dez. 1993; Febr. 1994:



