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1. Allgemeines

a) Verfahrensablauf

Der Bebauungsplan Nr. 9, Gebiet: Nérdlich der Elmenhorster Strafe
zwischen Elmenhorster StraBe Nr. 35 und Nr. 37, der Gemeinde
Bargfeld-Stegenwurde mit Verfiigung des Herrn Landrates des Krei-
ses Stormarn vom 15. November 1985; Az.: 61/12 - 62.005 (9) mit
Auflagen und Hinweisen erteilt. Nach Erfiillung der Auflagen und
Beachtung der Hinweise ist die Satzung mithin am 16. April 1986

rechtsverbindlich geworden.

Die Gemeinde beabsichtigt die Aufstellung einer 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9 fiir den Bereich der Grundstiicke Stensloge
Nr. 1: 3 und 4; 5 durchzufithren. Auf einen AufstellungsbeschluB3

hierzu wurde verzichtet.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zur 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 9 wurde die ML-PLANUNG Gesellschaft fir Bauleitplanung
mbH, Erlenkamp 1 in 23568 Liibeck beauftragt.

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 umfaBt
die Grundstiicke Stensloge Nr. 1; 3 und 4; 5 sowie einen Teilbe-
reich westlich der StraBe Stensloge fiir die ersten Planungsphasen
bis zum 25. Juni 1993.

Mit Schreiben vom 10. Mai 1993 ist das Beteiligungsverfahren
zur Vorentwurfsfassung sowie Entwurfsfassung eingeleitet worden.
Die Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch ist nicht
durchgefiihrt worden, da sich die Anderungen und Ergdnzungen nur
_unwesentlich auf das Plangebiet und die Nachbargebiete auswirkt.
Die offentliche Auslegung des Entwurfes erfolgte in der Zeit
vom 19. Mai 1993 bis zum 21. Juni 1993.

Uber das Ergebnis der Vorentwurfs- Entwurfsbeteiligung hat die
Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 25. Juni 1993 entschieden

und abgewogen.

In der gleichen Sitzung hat die Gemeindevertretung den Bebauungs-
plan als Satzung beschlossen und die Begriindung hierzu abschlies-

send gebilligt.
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Aufgrund aktueller neuer Planungsiiberlegungen und zur Beibringung
einer neuen aktuellen Tatsachenermittlung ergibt sich das Erfor-

dernis zur erneuten Entwurfsiiberarbeitung. .

Hierzu hat die Gemeindevertretung den seinerzeitigen Satzungsbe-
schluB und die abschlieBende Billigung der Begriindung vom 25.

Juni 1993 in ihrer Sitzung am 16. Juni 1997 aufgehoben und gleich-
zeitig die Uberarbeitung und Ergénzung der Planunterlagen be-

schlossen.

In dieser Sitzung der Gemeindevertretung am 16. Juni 1997 ist
sodann die iiberarbeitete Planfassung einschlieB1ich Begriindung
erneut als Entwurf beschlossen und zur erneuten &ffentlichen

Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch bestimmt.

Bei diesem EntwurfsbeschluB ist gleichzeitig das Plangebiet um

den Bereich des Grundstiickes Stensloge 2 erweitert worden.

Die erneute offentliche Auslegung des Entwurfes sowie die Verfah-
ren zur Benachrichtigung der Trdger &ffentlicher Belange, Abstim-
mung mit den Nachbargemeinden und der Planungsanzeige sind zwi-

schenzeitig durchgefiihrt worden.

Die eingegangenen Anregungen und Bedenken hat die Gemeindevertre-

tung in ihrer Sitzung am 15. Dezember 1997 gepriift.

Aufgrund des Abwigungsergebnisses aus der Entscheidung der Ge-
meindevertretung vom 15. Dezember 1997 ist die Durchfiihrung eines
eingeschrankten Beteiligungsverfahrens nach § 3 Abs. 3 BauGB
j.V.m. § 13 Abs. 1 BauGB durchzufiihren. |

In der Sitzung am 15. Dezember 1997 ist dariiber hinaus die gedn-
derte und ergidnzte Fassung des Bebauungsplanes als Satzung be-

schlossen. Die Begriindung ist gleichzeitig abschlieBend gebilligt.

Das eingeschrinkte Beteiligungsverfahren ist mit Schreiben vom
22. Dezember 1997 unter Fristsetzung bis zum 16. Januar 1998

eingeleitet worden.
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1. Allgemeines
b) Sonstiges, Lage im Raum und Flichenbilanz

Der Bebauungsptan Nr. 9 - 1. Anderung, Gebiet: teilweise beid-
seitig Stensloge Nr. 1 bis Nr. 5 der Gemeinde Bargfeld-Stegen,
wird aufgestellt auf der Grundlage des Flachennutzungsplanes
sowie insbesondere seiner 13. Anderung, die am 17. Februar 1996

wirksam wurde.

Bei der Darstellung des Flachennutzungsplanes und zur Sicherung

des Entwicklungsgebotes fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr.

9 - 1. Anderung, wird jedoch von einer nicht parzellenscharfen

Betrachtungsweise ausgegangen. Dies bezieht sich im wesentlichen
. auf die Verkehrsfliche als ErschlieBungsanlagen sowie die Bereiche

der getroffenen Griinfestsetzungen.

Als Kartengrundlage dient eine VergrdBerung aus der Flurkarte
der Flur 7 im MaBstab 1 : 2.000. Auf die Darstellung von Héhen-
linien wird verzichtet, da zum einen kein brauchbares Kartenma-
terial vorliegt und zum anderen das gesamte Plangebiet in sich

sehr wenig bewegt ist.

Der Bebauungsplan Nr. 9 — 1. Anderung liegt am Ostrand der Orts-
Jage, noérdlich der Elmenhorster StraBe und westlich riickwdrtig
des Graberkater Weges und erstreckt sich lang-rechteckig entlang

der Elmenhorster StraBe.

Zur Lageverdeutlichung ist auf der ndchsten Seite in der Ubersicht
im MaBstab 1 : 25.000 der topographische Ausschnitt der Planzeich-
nung des Bebauungsplanes Nr. 9 - 1. Anderung dargestellt.
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UObersicht M 1 : 25.000

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 9 — 1. Anderung umfaBt
in der Gemarkung Bargfeld Teile der Flur 7. Betroffen sind die
Flurstiicke 31/1, 31/4, 31/5, 31/6, 31/7, 31/8, 31/9, 31/16 und
31/17 ganz sowie das Flurstiick 31/14 teilweise.

Das Plangebiet der Entwurfsfassung 1997 hat eine GesamtgriBe
von ca. 7.969 qgm.

Die Gesamtfliche des Plangebietes gliedert sich in nachstehend
beschriebene Flichenanteile:

Als Baufliche -Mischgebiet (MI)- die Baugrundstiicke der Altbebau-
ung sowie die Baugrundstiicke der bisher unbebauten Bereiche mit
einer Fliche von ca. 5.885 gqm einschlieBlich der iiberlagernden
Festsetzung eines Geh—-, Fahr- und Leitungsrechtes mit 74 qm und
einem vorhandenen und kiinftig zu erhaltenden Knick mit ca. 3,0 m

Breite und einer Fliche von ca. 246 qgm.
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Als Verkehrsfliche einschlieBlich StraBenbegleitgriin den Bereich
_der StraBe Stensloge mit der nunmehr nach Norden abgehenden Ver-
ldngerung an die Plangebietsgrenze mit einer Flache von ca.
1.126 gm einschlieBlich eines StraBenbegleitgriinanteiles von

ca. 70 qm und die diese Fliche wiederum iiberlagernde Fldache einer
Transformatorenstation ohne F]achengroBe 7

Als private Griinflache —Extens1vgrun1and- einen 1 0 m bre1ten
Streifen nordlich der Bauflichen als erforderliche Ausgleichs-
fliche fiir die Verlingerung der StraBe Stensloge mit einer Fldche
von ca. 107 gm und der {iberlagernden Festsetzung von MaBnahmen
nach § 9(1)20 Baugesetzbuch.

Als private Griinfliche -Randstreifen am Knick— einschlieBlich
Knickflache nérdlich an das vorstehend beschriebene Extensivgriin-
land angrenzend mit einer Gesamtflache von 851 qm, wobei die

Knickflache einen Umfang von 300 gm hat.

Untergeordnete Versorgungseinrichtungen, wie z.B. Transformatoren-

stationen sind ohne besonderen Flachenanteil einbezogen.

Andere wesentliche Flachen sind nicht Plangebietsbestandteil.
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung

" Ausgehend von der nunmehr vorliegenden Entwurfsfassung 1997 soll
durch die 1. Enderung des Bebauungsplanes Nr. 9 das bisherige
Plangebiet im Bereich der Baufldchen und bisherigen innergebiet-
lichen ErschlieBungsflachen neu geordnet werden. Dies geschieht
gleichfalls unter Einbeziehung eines ca. 9,0 m breiten Streifens
ngrdlich des bisherigen Plangebietes des Ursprungsbebauungsplanes
Nr. 9.

Neben den bisher geltenden Griinden fiir die Notwendigkeit der
Uberarbeitung des Planinhaltes, wie Verdnderung der vorhandenen
elektrischen Hauptversorgung, der Zuordnung der bisher unterschied-
lich gegliederten Grundstiicksteile, den verdnderten Belangen

des Schallschutzes sowie die Sicherung des neu anzulegenden Knicks
auf der Nordseite des Plangebietes, ergeben sich nunmehr wichtige
Griinde zur erneuten Uberarbeitung des Planinhaltes. Es ist dies

im wesentlichen die ErschlieBungssicherung zur moglichen Entwick-

Tung von weiteren Bauflachen nordlich des Plangebietes.

Ziel der Planung ist es nunmehr, aufgrund der bereits iiberwiegend
vorhandenen Bebauung, auf eine differenzierte Gliederung mit
eingeschrankten Nutzungen zu verzichten, so daf unter Beibehalt
auch des kiinftigen Ausschlusses von Tankstellen und Vergniigungs-
stitten des § 4a Abs. 3 Nr. 2 der Baunutzungsverordnung auf den
Bauflichen, alle anderen allgemein zuldssigen Nutzungen zuldssig
sein sollen. Diese Regelung zur nunmehrigen Aufhebung der dif-
ferenzierten Gliederung wird als vertretbar angesehen. Es ergibt
sich hierdurch auch keine wesentliche Anderung des bisherigen

Planinhaltes.

Uber diese vereinfachende Nutzungsfestsetzung hinaus soll nunmehr
durch eine festzusetztende Verlangerung der bisherigen Erschlies-
sungsstraBe Stensloge nach Norden an die Plangebietsgrenze eine

verkehrliche Anbindung gesichert werden.

Aus grundsatzlichen Planungsiiberlegungen, in ersten Ansdtzen
im in Aufstellung befindlichen Landschaftsplan angedeutet, soll

nérdlich riickwdrtig der Elmenhorster StraBe eine mogliche kiinftige
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Siedlungsentwicklung gesichert werden. Hierfiir ist die geplante
Verlingerung der StraBe Stensloge ein wichtiger Baustein.
.

Beziiglich der vereinfachten Nutzungsfestsetzung des Mischgebietes
ergeben sich keine grundlegend anderen Auswirkungen, da das Plan-
gebiet bereits in nicht unbetrdchtlichem Umfange mit gewerblich
genutzten Anlagen bebaut ist, bzw. entsprechende Baugenehmigungen
vorliegen. Von daher ist die Art der festgesetzten Nutzung als

Mischgebiet auch kiinftig zu sichern.

Mit der nunmehr angedachten verkehrlichen Anbindung moglicher
kiinftiger Baufldchen ergibt sich eine Verdnderung auf kiinftig
hinzukommende Verkehrsmengen, die jedoch durch geeignete Gliede-
rungsmaBnahmen in vertretbarer und angemessener Grofle begrenzt
werden sollen, so daB sich hieraus kiinftig keine unvertretbaren
Beeintridchtigungen ergeben und die StraBe Stensloge auch lang-

fristig ausschlieBlich dem Ziel- und Quellverkehr dient.

Durch die vorliegende Planung ergeben sich keine neu entstehenden
Baugrundstiicke gegeniiber der bisherigen Ursprungsfassung. Von

daher sind keine weitergehenden Aussagen erforderlich.
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3. Inhalt des Bebauungsplanes

Der Inhalt des Bebauungsplanes fiir den Bereich der Baufldchen
des Mischgebietes orientiert sich in seinen grundlegenden Fest-
setzungen an die Inhalte der neueren Bebauungspldne in der Ge-
meinde, unter Beriicksichtigung der wesentlichen Vorgaben der

bisherigen Planung des Bebauungsplanes Nr. 9.

Auf die seinerzeitige Nutzungsgliederung der Art der baulichen
Nutzung der Bauflichen mit den "eingeschréankten Nutzungen" (EN)
wird nunmehr verzichtet, weil das Plangebiet zum einen zwischen-
zeitig bereits liberwiegend bebaut ist, bzw. entsprechende Bauge-
nehmigungen bereits erteilt worden sind, die insgesamt in ihren
‘l' unterschiedlichen Nutzungen der Art eines Mischgebietes entspre-
chen. Von daher sieht die Gemeinde kein weiteres Erfordernis

am Festhalten der seinerzeitigen komplizierten Regelungen.

Die Art der baulichen Nutzung der Baufldchen des Plangebietes

wird als "Mischgebiet" (MI) gemdB § 6 der Baunutzungsverordnung
(BauNV0) festgesetzt. Weiter ist durch Text festgesetzt, daB

durch § 6 Abs. 2 Nr. 7 und § 6 Abs. 2 Nr. 8 der Baunutzungsverord-
nung allgemein zulassigen Nutzungen "Tankstellen" sowie '"Vergnii-
gungsstatten” im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 der Baunutzungsver-

ordnung unzuldssig sind.

Die Bebauung der Bauflichen ist in offener Bauweise und mit zwei
. Vollgeschossen als Hochstgrenze zu bebauenden Bauweise festge-

setzt.

Die Nutzung der Baugrundstiicke ist mit einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4 und einer GeschoBfltichenzahl (GFZ) von 0,6 festge-
setzt. Durch Text ist weiter festgesetzt, daB fiir Anlagen gemiB
den Ausfiihrungen des § 19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung ange-
messene Uberschreitungen der festgesetzten Grundfldchenzahl um
bis zu 75 vom Hundert zulissig ist. Hierdurch soll sichergestellt
werden, daB den Grundstiickseigentiimern hinreichend befestigte
Freiflachen zur gewerblichen Nutzung zur Verfiigung stehen. Weiter
ist durch Text bestimmt, daB die Flichen festgesetzter Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte nicht auf die Grundfldachenzahl und die

- 10 -
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hier zulissige Uberschreitung anzurechnen ist.

Weiter ist die maximal zulassige Traufhohe der kiinftigen Gebdude
mit + 7,0 m Uber dem zugehdrigen StraBenniveau der StraBe Stens-
Toge und die maximal zuldssige Firsthohe mit 12,5 m iiber dem

zugehdrigen StraBenniveau der Strafle Stensloge festgesetzt.

Die Dachformen der kiinftigen Gebdude sind nicht festgesetzt.

Die Dachneigungen sind mit 15 Grad Neigung bis 35 Grad Neigung
festgesetzt, wobei durch Text bestimmt ist, daB eingeschossige
Gebiude mit Dachneigungen von 15 Grad Neigung bis 48 Grad Neigung
als Hochstgrenze zulassig sind. Garagen und iiberdachte Pkw—Ein-
stellplitze sind mit Flachdach zuldssig. Eine weitere Gestaltung

der baulichen Anlagen wird nicht festgesetzt.

Zu den Belangen des Immissionsschutzes aus Verkehrslarm von der
siidlich vorbeifiihrenden LandesstraBe 82 (Elmenhorster StraBe)

sind passive SchallschutzmaBnahmen getroffen.

Zur Sicherung der Belange des Immissionsschutzes wird festge-
stellt, daB das Baugebiet von bestehenden landwirtschaftlichen
Intensivtierhaltungsbetrieben nicht betroffen ist. Dies schlieBt

auch mégliche Beeintridchtigungen aus Rinderhaltung ein.

Zu den verkehrlichen und erschlieBungstechnischen Belangen ist
festzustellen, daB die vorhandenen Baugrundstiicke auch kiinftig
nur iiber die vorhandene und zur BaugebietserschlieBung vollsténdig
ausgebaute StraBe Stensloge erschlossen werden. Dies gilt auch

fiir die hierin befindlichen Ver— und Entsorgungseinrichtungen.

Fiir den Bereich der StraBe Stensloge ist eine Erweiterung als
verkehrliche Anbindung an die nérdliche Plangebietsgrenze als
Verkehrsfliche im Trennsystem festgesetzt. Weitere Ausfiihrungen

hierzu sind unter Ziffer 4 a. dieser Begriindung wiedergegeben.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich, mit Ausnahme der zwei
vorhandenen Knicks einschlieBlich ihrer Uberhilter, keine weiteren
schiitzenswerten Strukturen im Sinne der §§ 15a und 15b des Landes-

naturschutzgesetzes. Aus zwingenden erschiieBungstechnischen

-1 -
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Griinden ist ein Versetzen des bisher im Westen des Plangebietes
befindlichen Knicks an die Nordgrenze des Plangebietes erforder-
lich. Von daher sind iiber die Knickkennzeichnungen des sUd]ich
1iegenden Knicks hinaus keine weiteren besonderen Kennzeichhungen

efforder]ich.

Als lineare Griinelemente ergeben sich somit der am siidlichen
Plangebiet verlaufende vorhandene Knick entlang der Elmenhorster
StraBe sowie die an der Nordseite des Plangebietes zu versetzende
und zu ergidnzende Knickanpflanzung unter Zuordnung angemessener
seitlicher Randstreifen. Bei dem Bereich ndrdlich des Plangebietes
handelt es sich dariiber hinaus um die AusgleichsmaBnahmen fiir

die Verlangerung der StraBe Stensloge.

- 12 -
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4. ErschlieBungsmaBnahmen

a) ErschlieBungsmaBnahmen - Verkehr

Der Bereich des Plangebietes der vorliegenden 1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 9 ist fiir den Baufldchenbereich bereits voll-
stiandig im 6ffentlichen wie auch im privaten Bereich erschlossen.
Weitere 6ffentliche ErschlieBungsmaBnahmen sind hier nicht erfor-

derlich.

Weitergehende MaBnahmen zu den Belangen des Verkehrs fiir diesen

Bereich sind nicht zu treffen.

Aufgrund des mit der Entwurfsfassung 1997 aufgenommenen neuen
Planungszieles zur verkehrlichen Anbindung riickwdrtig des Plange-
bietes méglicher neuer Baugrundstiicke, ist die Verldngerung der
StraBe Stensloge bis an die ngrdliche Plangebietsgrenze vorge-
sehen. Hierbei ist eine bauliche Verdnderung fiir Teile der bereits
bestehenden StraBe Stensloge sowie fiir den nérdlichen Teil die

Neuanlage einer ErschlieBungsstraBe im Trennsystem vorgesehen.

Mit dieser ErschlieBungsmaBnahme sollen mittel- bis langfristige
Siedlungsentwicklungsmoglichkeiten der Gemeinde bereits jetzt

gesichert werden.

Die aufgrund der besonderen &rtlichen Gegebenheiten gering ver-
schwenkende nsrdliche Verlidngerung der StraBe Stensloge ist mit
einem Regelquerschnitt von insgesamt 8,50 m Breite vorgesehen,
wobei sich dieser Regelquerschnitt in jeweils beidseitigen Fufl-
wegen von 1,50 m Breite und einer Fahrbahn von 5,50 m Breite glie-
dert. Diese StraBenverlingerung ist durch Umarbeitung an die
bisherige StraBenfiihrung der StraBe Stensloge anzupassen. Hierzu
muB zwingenderweise der bisher an der Westseite des Plangebietes
teilweise vorhandene Knick umgesetzt werden an die jetzige Nord-
grenze des Plangebietes unter Zuordnung entsprechender Randstrei-

fen.
Da sich diese StraBenverlingerung nicht als ErschlieBungsanlage

fiir das Plangebiet ergibt, sondern ErschlieBungsanlage fiir zukiinf-

tig ndrdlich des Plangebietes zu entwickelnde Bauflachen anzusehen

- 13 -
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jst, ist hier auch keine Anordnung von ggf. erforderlichen o6ffent-
lichen Parkplitzen vorgesehen. Dies soll in einer weitergehenden
Planung auBerhalb des jetzigen Plangebietes entsprechend geregelt

werden.

Die grundstiicksbezogenen privaten ErschlieBungsmaBnahmen innerhalb
der festgesetzten Bauflichen zur Errichtung der festgesetzten
jeweils 3,20 m breiten Geh—, Fahr- und Leitungsrechte sind bereits
durchgefiihrt und gesichert. Dariiber hinaus sind keine weiteren

privaten verkehrlichen ErschlieBungsmaBnahmen erforderlich.

Durch die Neuentwicklung der Verlingerung der StraBe Stensloge
nach Norden hin und unter Beriicksichtigung bereits erteilter
Baugenehmigungen auf dem benachbarten Baugrundstiick konnen An-
haltesichtweiten nach den Regelungen der EAE 85/95 nicht eingehal-
ten werden. Dies ist in den dargestellten Sichtfliachen und den
festgesetzten von der Bebauung freizuhaltenden Fldchen entspre-
chend beriicksichtigt. Hierzu sind weitergehend zur Sicherung

des Verkehrs verkehrslenkende MaBnahmen erforderlich. Dies ist

in der konkreten Umsetzung der vorgesehenen Planung zu beriick-

sichtigen.

Weitergehende MaBnahmen zu den Belangen des Verkehrs sind fiir

den Bereich des Plangebietes nicht zu treffen.

- 14 -
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4. ErschlieBungsmaBnahmen

b) Ver- und Entsorgung

Die Bereiche des Plangebietes der vorliegenden 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9 sind fiir die Belange der Ver- und Entsorgung

gleichfalls bereits vollstdndig erschlossen.

Weitergehende MaBnahmen und Erganzungen der ErschlieBungseinrich-
tungen, mit Ausnahme der kiinftigen Verlangerung der StraBe Stens-
loge, sind im 6ffentlichen Bereich nicht erforderlich. Ergdnzungen
im privaten Bereich der ErschlieBungen sind noch grundstiicksbe-
zogen durchzufiihren soweit es sich um unbebaute Grundstiicke han-
delt und entsprechend mit den zustindigen Behdrden und Stellen

abzustimmen, ggf. erforderliche Genehmigungen sind einzuholen.

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser, auch zu Feuerldsch-
zwecken, ist durch das bestehende Versorgungsleitungsnetz des
Versorgungstragers AMT BARGTEHEIDE-LAND vom Wasserwerk Bargteheide
sichergestellt. Notwendige Ergdnzungen im privaten Bereich sind
mit dem Versorgungstrager abzustimmen. Die dafiir erforderlichen

Erlaubnisse und Genehmigungen sind zuvor einzuholen.

Dje Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende
elektrische Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrégers
SCHLESWAG AG sichergestellt. Notwendige Erganzungen im privaten

Bereich sind mit dem Versorgungstrager abzustimmen.

Die Sicherung vorhandener Hauptversorgungseinrichtungen des Ver-
sorgungstrigers SCHLESWAG AG, wie unterirdische 11 kV-Leitungen
und die vorhandene Transformatorenstation, sind durch entspre-
chende Festsetzungen beriicksichtigt. Im Zuge des mittelfristigen
Ausbaues der Verlingerung der StraBe Stensloge bis an den nord-
lichen Plangebietsrand, sind ggf. Umbauten der unterirdischen

11 kV Hauptversorgungsleitung erforderlich. Dies ist rechtzeitig

mit dem entsprechenden Versorgungstrdger abzustimmen.
Die Versorgung mit Erdgas ist durch das bestehende und fiir die

neu entstehenden Baugrundstiicke zu erganzende Versorgungsleitungs-
system des Versorgungstrigers HAMBURGER GASWERKE GmbH sicherge-
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stellt, fiir die Leitungsfiihrungen sind jedoch baumfreie Trassen
vorzuhalten. Notwendige Ergdnzungen im privaten Bereich sind

mit dem Versorgungstridger abzustimmen.

Die Gemeinde Bargfeld-Stegen ist an das Ortsnetz der DEUTSCHEN
TELEKOM AG in Bargteheide angeschlossen. Notwendige Ergdnzungen
des Versorgungsleitungsnetzes in privaten Bereichen sind einver-

nehmlich mit dem Versorgungstrager abzustimmen.

Wegen ggf. notwendiger Verlegung von Fernmeldekabeln ist das
Bezirksbiiro Zugangsnetz 65, Hermann-Bdssow-StraBe 6-8 in 23843
Bad Oldesloe, Telefon (04531) 1765-21 mindestens 3 Monate vor

Beginn von BaumaBnahmen iiber deren Einzelheiten zu unterrichten.

Die Abfallbeseitigung ist durch die ABFALLWIRTSCHAFTSGESELLSCHAFT
STORMARN mbH sichergestellt. Besondere Entsorgungseinrichtungen
als GemeinschaftsmiillgefiaBstandplatz werden nicht eingerichtet.
Es wird davon ausgegangen, daB ein Abstellen der MillgefaBe am

StraBenrand mgglich sein wird.

Die Abwasserbeseitigung geschieht fiir das Baugebiet durch die
zentrale Ortsentwasserung der GEMEINDE BARGFELD-STEGEN zum Klar-
werk der Gemeinde. Notwendige Ergdnzungen der Entsorgungsleitungen
und sonstigen Entsorgungseinrichtungen sind mit dem Entsorgungs-

triger im privaten Bereich einvernehmlich abzustimmen.

Die Oberflichenentwisserung ist durch das bestehende, hinreichend
leistungsfahige Vorflutsystem des zustdndigen Gewdsserpflegever-
bandes MITTLERE-ALSTER groBraumig sichergestellt. Notwendige
Erginzungen des Entsorgungsleitungssystems im privaten Bereich

sind mit dem Entsorgungstridger einvernehmlich abzustimmen.

Bei der Oberflichenentwdsserung ist dariiber hinaus nach Méglich-
keit eine grundstiicksbezogene Versickerung anfallenden, unbelaste-
ten Dachflichenwassers vorzusehen, sofern die Bodenverhaltnisse
des jeweiligen Grundstiickes dies zulassen. Aufgrund des Kenntnis-
standes der anzutreffenden Bodenverhdltnisse ist davon auszugehen,

daB hier nichtbindiger Boden vorhanden ist.
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Die iibrigen anfallenden Oberflichenwasser der Baugrundstiicke
sowie der Verkehrsflichen sind an die bestehenden Entsorgungslei-
tungen innerhalb des Plangebietes in vorhandene Entsorgungslei-

tungssysteme einzuleiten.
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5. MaBnahmen zum Schutze vor schiadlichen Immissionen

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 9 - 1. Anderung wird auf
seiner Siidseite von der Elmenhorster StraBe (LandesstraBe 82)
erschlossen, durch die hiervon abgehende innergebietliche Er-
schlieBungsstraBe Stensloge. Von der Elmenhorster StraBe als

LandesstraBe 82 gehen schadliche Larmimmissionen aus.

Aufgrund einer schalltechnischen Ermittlung, die hier zur Ermitt-
lung sicherer Ergebnisse auf der Grundlage der DIN 18005 vom

Mai 1987 ausgefiihrt wurde, ist festgestellt, daB die Beurteilungs-
pegel der Kfz-Gerdusche die schalltechnischen Orientierungswerte
des Beiblattes 1 zur DIN 18005 fiir Mischgebiete iiberschreiten.

Aufgrund der besonderen Gegebenheiten des Plangebietes, insbeson-
dere der wesentlichen abgeschlossenen Bebauung im betroffenen
Bereich, sind aktive SchallschutzmaBnahmen unter Beriicksichtigung
der Vertretbarkeit nicht mehr zu realisieren. Diese ldrmbelasteten
Bereiche betreffen die bereits bebauten Grundstiicke entlang der
Elmenhorster StraBe sowie teilweise die riickwdrtigen Baugrund-

stiicke.

Zum Schutze vor schidlichen Larmimmissionen nachts sind durch
Planzeichen und Text fiir die betroffenen Grundstiicke entsprechende
passive SchallschutzmaBnahmen nach DIN 4109 vom November 1989,
Tabellen 8, 9 und 10 mit den entsprechenden Larmpegelbereichen

IT und III festgesetzt. Diese MaBnahmen sind bei Neu-, Um- und
Erweiterungsbauvorhaben zu treffen und beziehen sich fiir den
Lirmpegelbereich II nur auf die der Elmenhorster StraBe zuge-
wandten Gebdudeseiten, fiir den Larmpegeibereich III dariiber hinaus
auf die seitlichen Gebidudeseiten. Weiter ist fiir die betroffenen
Grundstiicke die Unzuldssigkeit der Anordnung von Fenstern und
Tiiren vonSchlafriumen auf der dem Larm zugewandten Gebdudeseite
festgesetzt, sofern die Fenster und Tiren nicht mit Dauerliiftungs-
anlagen versehen sind, die die Anforderungen hinsichtlich der
Schalldammung der Fenster erfiillen. Die MaBnahmen sind bei Neu-,

Erweiterungs— und Umbauvorhaben zu treffen. Bei Umbauvorhaben

" jedoch nur insoweit, wie Schlafraume von dem Bauvorhaben betroffen

sind.
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Weitere MaBnahmen zu den Belangen des Schallschutzes sind nicht
zu treffen. Die schalltechnische Ermittlung zum Bebauungsplan
Nr. 9 -1. Anderung mit Stand August 1997 ist Bestandteil dieser

Begriindung.

In der Ortslage Bargfeld befinden sich landwirtschaftliche Inten-
sivtierhaltungsbetriebe, jedoch deutlich vom Plangebiet des Be-
bauungsplanes Nr. 9 - 1. Anderung abgesetzt. Es wird davon ausge-
gangen, daB die Intensivtierhaltungsbetriebe die Bereiche des
Plangebietes nicht beriihren. Sofern sich aus heutiger Sicht ande-
res ergibt, wird das Ergebnis der erneuten Entwurfsbeteiligung
als Aussage in die Begriindung aufgenommen und ggf. durch gutacht-
Tiche Untersuchungen fachlich iiberprift.
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6. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes
a) MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes

Bei dem P]angebief des Bebauungsplanes Nr. 9 - 1. Anderung handelt
es sich um den Bereich der bisherigen Baugrundstiicke einschlieB-
lich der innergebietlichen ErschlieBungsstraBe Stensloge und

der weiteren Einbeziehung eines neu hinzukommenden Streifens

von 9 m Tiefe entlang der bisherigen nérdlichen Plangebietsgrenze.
Es liegt nordlich der Elmenhorster StraBe zwischen den beiden
Teilen des Bebauungsplanes Nr. 10 mit seiner Entwicklung entlang

der Elmenhorster StraBe und des Graberkater Weges.

Die Bauflichen des Bebauungsplanes sind bereits im iiberwiegenden
Teil bebaut bzw. liegen hierfiir entsprechende Baugenehmigungen

vor.

Das Plangebiet ist im Bestand nur gering griin strukturiert. Es
sind dies zwei Knickteile. Zum einen an der Westseite des Plange-
bietes, zum anderen im Siiden des Plangebietes am Ubergang der
Bauflichen zu den Verkehrsfldchen der Elmenhorster StraBe. Hervor-

ragende zu sichernde Griinelemente sind hier nicht vorhanden.

Im Zuge zu treffender Festsetzungen ist ein Erhaltungsgebot fiir
den nordlich entlang der Elmenhorster StraBe verlaufenden Knick

vorgesehen.

_Der zweite vorhandene Knickteil innerhalb des Plangebietes muB
aufgrund der zwingend erforderlichen Sicherung einer verkehrlichen
Anbindung méglicher nérdlich des Plangebietes zu entwickelnden
Bauflichen entfernt und versetzt werden. Dies geschieht unter

Beachtung der hierfiir zu beriicksichtigenden Belange.

Im Zuge der durch die kiinftigen Eingriffe erforderlichen Aus-
gleichsmaBnahmen ist die Versetzung und Neuanlage eines Knicks
nordlich des Plangebietes unter Zuordnung entsprechender Abstands-

flichen vorgesehen.

Weitere MaBnahmen der Griinordnung sind innerhalb des Plangebietes
als wesentliche MaBnahmen nicht vorgesehen und auch nach Auffas-—

sung der Gemeinde nicht erforderlich, weil in den grundlegenden
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Nutzungsinhalten des vorliegenden Bebauungsplanes gegeniiber der
Ursprungsfassung keine wesentlichen Anderungen vorgenommen wurden.
Die Gemeinde geht davon aus, daB mit den getroffenen grunorgne—
rischen Festsetzungén im vorliegenden Bebauungsplan dem Schutz
der Landschaft und des Ortsbildes in diesem Ortsrandbereich hin-
reichend Geniige getan wird. Insbesondere sieht die Gemeinde durch
die vorliegenden Regelungen des Bebauungsplanes kein Erfordernis
zur Erstellung eines Griinordnungsplanes. Die erforderlichen Be-
lange werden hinreichend mit dem Bebauungsplan geregelt und im
Detail unter der nachfolgenden Ordnungsziffer 6 b. dieser Begriin-

dung weitergehend erlédutert.

- 21 -



GEMEINDE BARGFELD-STEGEN BEBAUUNGSPLAN NR. 9 - 1. ANDERUNG

6. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes

b) Eingriffsregelungen nach Bundesnaturschutzgesetz

sowie Kosten der Ausgleichs— und ErsatzmaBnahmen

Zur Beachtung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und des
Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG) sind nachfolgend unter dieser

Ordnungsziffer entsprechende Ausfiihrungen wiedergegeben.

Bei dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 9 - 1. Anderung handelt
es sich zum iiberwiegenden Teil um einen Bereich, der bereits
bisher durch den Bebauungsplan Nr. 9 verbindlich tberplant ist.

Er setzt sich zusammen aus einem Bereich der siidlich liegenden
vorbeifiihrenden Elmenhorster StraBe als Landesstrafe 82 sowie

den Bauflichen des Mischgebietes einschlieBlich der bereits be-

stehenden ErschlieBungsstraBe Stensloge.

Aufgrund der BeschluBfassung der Gemeindevertretung zur Entwurfs-
fassung 1997 ergibt sich auch eine Anderung der verkehrlichen
ErschlieBungsanlagen innerhalb des Plangebietes dahingehend,

als daB nunmehr die ErschlieBungsstraBe Stensloge mit einem neu
entstehenden Abzweiger auch an die nordliche Plangebietsgrenze
gefithrt wird. Aufgrund der bestehenden Eigentumsverhdltnisse

in diesem Bereich, ist die kiinftige StraBenfiihrung der Verlédnge-
rung der StraBe Stensloge nur unmittelbar an der westlichen Plan-
gebietsgrenze festzusetzen. Dies fiihrt dazu, daB der hier teil-
weise vorhandene Knick mittlerer Giite an der westlichen Plange-
bietsgrenze entfernt werden muB. Dies ist zwingend, weil aus
groBraumlichen gemeindlichen Planungsiiberlegungen beziiglich mdg-
licher kiinftiger Baugebiete auch in diesem Bereich eine verkehr-

1iche ErschlieBungsanlage zu sichern ist.

Durch die Veranderungen mit der vorliegenden Entwurfsfassung
1997 gegeniiber dem Ursprungsplan ergeben sich im Detail folgende
Anderungen:

Neuanlage der Verldngerung der StraBe Stensloge innerhalb des
Flurstiickes 31/6 mit einem Flichenanteil von 360 qm, die Ver-
ldngerung der StraBe in das Flurstiick 31/14 hinein mit einer
Fliche von 90 qm sowie im Bereich des Flurstiickes 31/7 einen

Einmiindungsbogen mit ca. 13 qgm.
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Gegeniiber der bisher verbindlichen Planfassung, die in diesen
betreffenden Bereichen StraBenbegleitgriin, zu erhaltende Bepflan-—
zung, Knick, Bauflachen Mischgebiet sowie die iberTagernde Fest-
setzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes vorsah, ergeben
sich nunmehr folgende auszugleichende Eingriffe:

- Entfernung des vorhandenen Knicks mit einer Lénge von ca. 45 m
- Befestigung der StraBenfliche, Verlangerung der ErschlieBungs-

straBe Stensloge mit einer Gesamtflache von ca. 373 qm

Hierbei ist gegenzurechnen der Bereich des nunmehr nicht mehr
vorgesehenen Geh-, Fahr— und Leitungsrechtes mit einer Fldche

von 108 aqm.

Der vorhandene und zu entfernende Knick soll an die Nordseite
des Plangebietes umgesetzt werden. Die weitergehenden Ausfiihrungen

werden zundchst zuriickgestellt.

Die Eingriffs— und Ausgleichsbilanzierung wird nachfolgend zu-
nichst fiir die Verlangerung der ErschlieBungsstraBe Stensloge

aufgestellt.

Die Beurteilung zum Eingriff und Ausgleich bezieht sich demnach
nur noch auf den Bereich der Flurstiicke 31/6, 31/7 und 31/14

jeweils teilweise.

Die Bestandserhebung dieses Bereiches ergibt folgendes Bild:

Auf dem Flurstiick 31/6 sowie nordlich angrenzend 31/14 befindet
sich ein Knick mittlerer Giite mit einer durchschnittlichen Breite
von 3,0 m. Im Bereich der jetzigen StraBe Stensloge, vom KnickfuB
bis zum befestigten Rand der StraBe, handelt es sich um ein den
Knick begleitendes StraBenbegleitgriin mit allgemeiner Bedeutung
fiir den Naturschutz. Die iibrigen betroffenen Flachen auf den
Flurstiicken 31/6 und 31/7 sind im Bebauungsplan als Bauflache
-Mischgebiet- festgesetzt und stellen sich in der Ortlichkeit

als Gras— und Krautflur -unbebautes Grundstiick- mit allgemeiner
Bedeutung fiir den Naturschutz dar. Bei den nordlich liegenden
Flichen innerhalb des Flurstiickes 31/14, die bisher noch nicht
Plangebietsbestandteil des Bebauungsplanes Nr. 9 - 1. Anderung
waren, handelt es sich um einen Bereich intensiv genutzter Acker-

fldche mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz.
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Mit vorstehender Aufstellung wird deutlich, daB mit Ausnahme
des Bereiches des vorhandenen Knicks keine aus naturschutzrecht-

Ticher Sicht hervorzuhebenden Bereiche betroffen sind.

Die Festsetzuhgen des Bebauungsplanes Nr. 9 - 1. Anderung, beziig
Tich der Grundflichenzahl, gelten auch fiir die vorliegende Plan-

fassung fort, so daB sich aus den Baufldchen keine zusdtzlichen

Eingriffe ergeben.

Auf eine besondere Bestandsskizze wird wegen der vorstehend
exakten Bestandsbeschreibung und der Kleinrdumigkeit der betrof-

fenen Bereiche verzichtet.

Es ergeben sich folgende Flichenanteile mit Erlduterung der ent-
sprechenden Festsetzung im Ursprungsbebauungsplan, bzw. des tat-
sichlichen Bestandes, sofern es sich um Flichenanteile handelt,
die auBerhalb des bisherigen Plangebietes liegen und mit der

vorliegenden 1. Anderung Plangebietsbestandteil werden.

Vorhandener Knick 175,0 gm
StraBenbegleitgriin 20,0 gm
Baufldche — Mischgebiet 161,5 gm
davon durch Geh-,Fahr- und Leitungsrecht uberlagert 91,0 gm
Ackerfldche 67,5 gm

Die Eingriffs— und Ausgleichsbilanzierung wird vereinfacht fir
die Verlangerung der ErschlieBungsstraBe Stensloge und anschlies-

send fiir den zu entfernenden und zu versetzenden Knick erstellt.

Hiernach ergibt sich folgende Situation der Eingriffe mit den

daraus resultierenden erforderlichen Ausgleich.

Eingriffe:
. StraBenflache ./. festgesetztes GFL-Recht 282,0 gm

Erforderliche Ausgleichsleistung aufgrund vorstehenden Eingriffes:
StraBenflache 282 gm x 1,0 x 0,3 84,6 qm

Hiernach ergibt sich eine erforderliche Ausgleichsleistung von

ca. 85 gm zum Ausgleich des Schutzgutes Boden.
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Die Ausgleichsleistung wird als Extensivgriinlandstreifen von
1,0 m Breite nérdlich der Bauflichen des Plangebietes entlang
dem Randstreifen des neu anzulegenden und teilweise zu versetzen-
den Knicks vorgesehen, weil mit dieser MaBnahme der Schutzbereich

fiir den neu entstehenden Knick weiter verstdrkt werden kann.

Ausgleichsleistung:

Bei einer Linge des Knickrandstreifens von ca. 107 m und der
vorgesehenen Breite von 1,0 m ergibt sich eine Ausgleichsleistung
von 107 gm. Dieser Bereich ist im Bebauungsplan als private Griin-
fliche -Extensivgriinland- und iiberlagernd mit MaBnahmen nach

§ 9(1)20 Baugesetzbuch festgesetzt.

Mit diesem einfachen Nachweis ist festzustellen, daB der erfor-
derliche Ausgleich von rund 85 gm durch die getroffene MaBnahme
des Extensivgriinlandes erbracht werden kann. Es steht dariiber
hinaus eine zusdtzliche Ausgleichsleistung von ca. 22 gqm zur

Verfiigung.

Weiter ist das Entfernen und Verschieben des Knicks an der West-
seite des Plangebietes vorgesehen. Auch hierfiir ist ein Ausgleich
erforderlich. Es handelt sich um einen Knick mittlerer Giite und
durchschnittlicher Breite von 3,0 m, der auf einer Ldnge von

55 m entfernt und umgesetzt werden muB. Nach Ziffer 2.5 der Hin-
weise zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
in der verbindlichen Bauleitplanung und in Satzungsgebieten nach
§ 4 Abs. 2 a und § 7 BauGB-MaBnahmenG gilt bei Knicks als wert-
gleiche Wiederherstellung ein Ausgleich von mindestens 1 : 1,5,

wenn ein Knick verschoben wird.

Eingriff:

Verschieben von 55 1fdm Knick - erforderliche Ausgleichsleistung

. mindestens 55 1fdm x 1,5 = 82,5 1fdm
Durch den nsrdlich des Plangebietes festgesetzten neu- anzulegenden
Knick ist der zu versetzende Knick einzubauen und auf seine fest-

gesetzte Lénge von 100 m durch Ergdnzung neu anzulegen.

Erbrachte Ausgleichsleistung:
Festgesetzte Knickfldache 100 1fdm
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Mit diesem einfachen Nachweis ist festzustellen, daB der erfor-
derliche Ausgleich von 82,5 1fdm Knick durch die festgesetzte
MaBnahme erbracht werden kann. Es steht dariiber hinaus eine, zu-

satzliche Ausgleichsleistung von ca. 17,5 1fdm zur Verfﬁgung.

Zum Schutz und zur Entwicklung des neu anzulegenden Knicks ist
dariiber hinaus eine private Griinfldche in 2,0 m bzw. 3,0 m Breite
entlang der festgesetzten Knickflache als Randstreifen und iiber-

Tagernd mit MaBnahmen nach § 9(1)20 Baugesetzbuch festgesetzt.

Die vorstehende Ermittlung der Ausgleichsleistungen sind fiir

das Schutzgut Boden und fiir die Verschiebung des Knicks aufgear-
beitet. Die Ausgleichsleistungsiiberschiisse sowie insbesondere
die festgesetzten Randstreifen entlang der Knickflache dienen
insbesondere als Ausgleichsleistung der iibrigen nach dem Gemein-
samen RunderlaB des Innenministers und der Ministerin fir Natur
und Umwelt vom 08. November 1994 - IV 810 - 510.335/X1 340 -
5120 - zu beriicksichtigende Belange.

Unter diesen Voraussetzungen geht die Gemeinde davon aus, daB3

ein ausreichender Ausgleich im Sinne des Naturschutzrechtes durch
die getroffenen MaBnahmen erbracht werden kann und dies durch

die vorstehenden Ausfiihrungen belegt ist, so daB insgesamt auf

die Erstellung eines Griinordnungsplanes verzichtet werden kann.

Fiir die durchzufiihrenden MaBnahmen der Textziffern 9, 10 und 11 sind

nachfolgende Hinweise zu beachten:

— zu Textziffer 9
Neu anzulegende Knicks erhalten eine Grundbreite von mindestens

3,0 m und eine Wallkrone von mindestens 0,75 m (Boschung 1 : 1 =
0,75 m, Wallgrone = 1,50 m, Béschung 1 : 1 = 0,75 m). Vor Anlage
des Knicks ist der Oberboden abzuschieben und zur Wiederverwendung
. seitlich zu lagern. Der Knick erhdlt einen Wallkern aus sandig-
-bindigem Bodenmaterial und eine mindestens 20 cm starke Oberbo-
denabdeckung. Die Bepflanzung ist mit heimischen Laubgehdlzen
entsprechend der potentiellen natiirlichen Vegetation vorzunehmen.
Die MindestgroBe ist als 2 x verpflanzt zu wdhlen. Der Knick

jst in der Anwachsphase (5 Jahre) gegen WildverbiB zu schiitzen
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und fachgerecht zu pflegen. Als Pflanzgut sind nachfolgende Ge-
holzarten zu verwenden:

Als Grundbepflanzung mit 50 7 Flachenanteil: Schlehdorn (Prunus
spinosa), Hasel (Corylus avellana), Hainbuche (Carpinus betulus),
Brombeere (Rubus fruticosus). Zur Auflockerung mit 50 7 Flachen-
anteil: Hundsrose (Rosa canina), Filzrose (Rosa tomentosa), Berg-
ahorn (Acer pseudoplatanus), Feldahorn ( Acer campestre), Roter
Hartriegel (Cornus sanguinea), Sal-Weide (Salix caprea), Rotbuche
(Fagus syvatica), Eberesche (Sorbus aucuparia), Stieleiche
(Quercus robur), Schwarzerle (Alnus glutinosa).

In den neu zuerstellenden Knick ist der umzusetzende Knick in
einzelnen Teilabschnitten sachgerecht einzubauen.

~- zu Textziffer 10

Die Randstreifen entlang den vorhandenen Knicks und des neu anzu-
legenden Knicks sind zur Verhinderung von Verbuschung und zur
Aushagerung in Abstinden von ca. 3 bis 5 Jahren zu médhen. Das
Mahgut ist abzurdumen.

- zu Textziffer 11

Das Extensivgriinland ist extensiv zu unterhalten. Die Fldchen
sind 1 x im Jahr ab Ende August unter Abfuhr des Mahgutes zu

miahen.

Die Sicherung der weitergehenden Ausfiihrungen zu den textlichen
Festsetzungen der Ziffern 9, 10 und 11 ist vorzunehmen. Sofern
private ErschlieBer betroffen sind, sind mit diesen entsprechende

Vereinbarungen zu treffen, wie z.B. stddtebauliche Vertrige.

Es wird darauf hingewiesen, daB bei den BepflanzungsmaBnahmen
auch Wildlinge als Naturentnahme gepflanzt werden dirfen, wenn
sichergestellt ist, daB es sich um Arten der jeweiligen Pflanz-
liste handelt.
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Die Neuanlage der privaten Griinfldache -Extensivgriinland- , das
Versetzen und die erginzende Neuanlage des Knicks sowie die Her-
richtung der den Knick umgrenzenden privaten Griinflache -Rand-
streifen- sind erforderliche Ausgleichsflachen und MaBnahmen,
die aufgrund der vorgesehenen Errichtung der Ver13ngerung der
StraBe Stensloge dieser zuzuordnen sind. Die Baugrundstiicke des
Plangebietes sind von diesen MaBnahmen im Sinne des Eingriffes

und des erforderlichen Ausgleiches nicht betroffen.

Die Kosten dieser AusgleichsmaBnahmen sind daher ausschlieBlich
der BaumaBnahme Verlangerung der StraBe Stensloge zuzuordnen.
Ein besonders zu beriicksichtigender Verteilschliissel ergibt sich

hiernach nicht.

Die Kosten der AusgleichsmaBnahmen werden voraussichtlich wie
folgt entstehen:

a) Grunderwerb
private Griinflache -Extensivgriinland-

private Griinfliche -Randstreifen-
Knick 15.000,00 DM

b) Herrichten, Anpflanzung und Unterhaltung
private Griinflache -Extensivgriinland-
private Griinflache -Randstreifen- 13.000,00 DM

¢) Umsetzen des Knicks sowie Ergdnzung
des Knickwalls und Bepflanzung sowie
Unterhaltung des Knicks fir 10 Jahre 20.000,00 DM

48.000,00 DM

Die Kosten von voraussichtlich 48.000,00 DM sind zu gegebener
Zeit bei Errichtung der Verkehrsfliche der Verlangerung der StraBe

Stensloge auf diese zu verteilen.

Mit den aufgezeigten MaBnahmen sind nach Auffassung der Gemeinde
die Belange des Naturschutzrechtes und der Landschaftspflege
in hinreichendem MaBe aufgearbeitet und dargelegt. Auf weiter-

gehende MaBnahmen wird daher verzichtet.
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7. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der giitlichen Eini-
gung zwischen den Grundstiickseigentiimern und der Gemeinde Barg-

feld-Stegen vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Gemeinde nicht tragbaren
Bedingungen méglich ist, werden die entsprechenden MaBnahmen

nach Teil IV und V des Baugesetzbuches (BauGB) 1986 (Umlegung
gemsB §§ 45 ff BauGB, Grenzregelung gemdB §§ 80 ff BauGB, bzw.
Enteignung gemaB §§ 85 ff BauGB) eingeleitet.
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8. Uberschligliche Ermittlung der ErschiieBungskosten

Die gesamten ErschlieBungsmaBnahmen fiir die Baufldchen des Plan-
gebietes sind bereits seit langerem abgeschlossen. Besondere

ErschlieBungsmaBnahmen sind hierfiir durch die vorliegende Planung
nicht vorgesehen. Eine Ermittlung von ErschlieBungskosten fiir den

Bereich der Baufliachen des Plangebietes ist daher nicht erforder-

Tich.

Mit der vorliegenden Entwurfsfassung, August 1997, wird jedoch
ein neues Planungsziel zur ErschlieBung méglicher nérdlich riick-
wirtig des Plangebietes zu entwickelnden Baufldchen durch die
Anlage der Verldngerung der StraBe Stensloge bis an die nérdliche

Plangebietsgrenze gesichert.

Hierfir sind mittelfristig ErschlieBungsmaBnahmen vorgesehen,

die jedoch nicht dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 9 - 1.
Anderung als ErschlieBungskosten zugeordnet werden kdnnen, sondern
vielmehr ein Vorgriff auf ggf. nérdlich des vorliegenden Plange-

bietes zu entwickelnden Bauflichen zuzuordnen sind.

Fiir den Bereich des Umbaues der bisherigen StraBe Stensloge sowie
den Bereich der neu anzulegenden Verlingerung werden die nach-

folgenden ErschlieBungskosten aufgefiihrt.

Die ErschlieBungskosten ergeben sich wie folgt:

a) Grunderwerb 1.000,00 DM
b) Verkehrsfliche 56.250,00 DM
c) Oberflachenentwdsserung (407) 8.650,00 DM
d) StraBenbegleitgriin 2.500,00 DM
e) StraBenbeleuchtung 3.000,00 DM

71.400,00 DM
Planung und Abrundung ca. 15 7 10.600,00 DM

82.000,00 DM

Die vorgenannten Kosten sind ErschlieBungskosten im Sinne des

§ 129 Baugesetzbuch. Hiervon tragt die Gemeinde Bargfeld-Stegen
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10 7 des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes,

d.h. 8.200,00 DM

Entsprechend der mittelfristigen bis langfristigen Realisierung
der Planung in Zusammenhang mit der Entwicklung méglicher neuer
Baufliachen nordlich des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 9
1. Anderung kann ein Realisierungstermin zum gegenwdrtigen Zeit-
punkt noch nicht festgesetzt werden. Von daher entfallt auch
eine Aussage zur Bereitstellung erforderlicher Haushaltsmittel

durch die Gemeinde.

Dariiber hinaus ist auch noch nicht festgelegt, inwieweit die

dann vorgesehenen ErschlieBungsmaBnahmen durch die Gemeinde auf
einen privaten ErschlieBer iibertragen werden. In einem solchen
Falle ist davon auszugehen, daB die gesamten ErschlieBungskosten
ohne gemeindlichen Anteil auf die kiinftigen Grundstiickseigentiimer
umzulegen sind. Eine Bereitstellung von Haushaltsmitteln wiirde

unter diesen Umstdnden ganz entfallen.

Es ist darauf hinzuweisen, daB die Bauflachen des Bebauungsplanes
Nr. 9 - 1. Anderung nicht von den vorstehenden ErschlieBungskosten
betroffen sind.

Weiter werden die iibrigen mgglicherweise anfallenden Kosten der

ErschlieBung sowie der Ver- und Entsorgung wie folgt ermittelt:

f) Schmutzwasser 26.100,00 DM
g) Regenwasserkanalisation (60 7) 12.950,00 DM
h) Wasserversorgung 9.900,00 DM
i) Erdgasversorgung 8.100,00 DM

57.050,00 DM
Planung und Abrundung ca. 15 % 8.550,00 DM

65.600,00 DM

Die vorstehenden Kosten zu f) bis i) sind nicht ErschlieBungsko-
sten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch und betreffen auch nicht
die Bauflichen des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 9 - 1. Ande-

rung. Vielmehr sind dies Kosten eines Vorgriffes zur ErschlieBung
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méglicher nérdlich des Plangebietes zu entwickelnden neuen Bau-
flichen. Diese ermittelten ErschlieBungskosten sind daher in

Zukunft den neu zu entwickelnden Bauflachen zuzuordnen.
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9, Hinweise

Die kiinftigen Grundstiickseigentiimer der neuen Baugrundstiicke

sind auf den Bundesverband fiir den Selbstschutz hinzuweisens
Sofern HochbaumaBnahmen in Verbindung mit unterirdischen Anlagen
(Unterkellerungen) geplant sind, ist darauf hinzuweisen, daf

fiir den Bau von Hausschutzriumen z. Zt. zusdtzliche Abschreibungs-
moglichkeiten bestehen. Die zustdndige Behdrde, Bundesverband

fiir den Selbstschutz, Dienststelle Schwerin, Am Packhof 1 in

19053 Schwerin. ’

Von seiten des Versorgungstrigers SCHLESWAG AG sind unterirdische
Hauptversorgungsleitungen iibernommen. Dies geschieht mit dem
Hinweis, daB von seiten des Versorgungstrdgers SCHLESWAG AG keine
Gewdihr fiir die Vollstdndigkeit und Richtigkeit der Eintragungen
der Leitungen iibernommen wird. Vor Beginn von Tiefbauarbeiten

in dem betroffenen Bereich ist die genaue Kabellage bei der zu-
stindigen Betriebsstelle fiir den Kreis Stormarn, SCHLESWAG AG

in Bargteheide, Tel.: (04532) 27220 zu erfragen.

Bei den Planungen ist der Belang des &ffentlichen Personennah-
verkehres bereits hinreichend beriicksichtigt. Dies betrifft bei
der vorliegenden Planung die bereits bestehende Bushaltestelle
an der Elmenhorster StraBe unmittelbar an das Plangebiet an-

grenzend.
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Vermerk:

Die vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 9 - 1. Anderung,
Gebiet: teilweise beidseitig Stensloge, Hausnummern ungerade

1 und 3, gerade 2 bis 6 der Gemeinde Bargfeld-Stegen wurde von
der Gemeindevertretung Bargfeld-Stegen gebilligt in ihrer Sitzung
am 15. Dezember 1997.

~ Bargfeld-Stegen, den 18. Mdrz 1998

(Biirgermeister)

Stand der Begriindung: Mai 1993; Februar 1996; August 1997;
Dez. 1997;
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