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GEMEINDE BARGFELD -STEGEN

KREIS STORMARN

BEGRUNDIUNG

zum Bebauungsplan Nr. 9
der Gemeinde Bargfeld-Stegen

Gebiet: Nordlich der "Elmenhorster Strale'" zwischen
"Elmenhorster Strale" Nr. 35 und Nr. 37

1. Allgemeines:

Die Gemeindevertretung Bargfeld-Stegen beschlofl die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 9, Gebiet: Nordlich der
"Elmenhorster StraBe' zwischen "Elmenhorster StraBe’" Nr.
25 und Nr. 37, in der Sitzung der Gemeindevertretung am
28. Februar 1985.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zum Bebauungsplan
Nr. 9 wurde die ML-PLANUNG-+Gesellschaft fur Bauleitplanung
mbH, Alte DorfstraBe 52 in 20671 Meddewade beauftragt.

Als Kartengrundlage dient eine VergroBerung und Montage
der Flurkarten. Die Hohenlinien wurden aus der Deutschen
Grundkarte hineinvergrolert.

Der Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Bargfeld-Stegen wird
aufgestellt auf der Grundlage des Flachennutzungsplanes
und seiner zwischenzeitlich durchgefiihrten sieben Ande-
rungen.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 9 umfallt im wesent-
lichen folgende Flichen: Als Verkehrsflidchen die zwischen-
zeitlich ausgebaute LandesstraBe 82 - Elmenhorster Strafle
sowie die geplante StichstraBe mit einer Fldche von ca.
0,31 ha, als Baufldche "Mischgebiet" der angrenzende Grund-
sticksteil mit einer Fliache von ca. 0,61 ha.

Bel dem Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 9 handelt es sich
um die Fliache, auf der die Gemeinde fir die Zukunft an-
siedlungswillige und umsetzungswillige ortsansidssige
Handwerks- und Gewerbebetriebe ansiedeln will. Diese Bau-
fliache soll ausschlieBlich an ortsansissige Bewerber ver-
geben werden. Die Gemeinde.beabsichtigt den iiberwiegenden

Teil der Fliche zu srwerben, um dies sicherzustellen.
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Eine Teilfléche ist fir die Umsetzung des Eigentumers der

Bauflidche aus der Ortslagenmitte hierher vorgesehen.

2. Inhalt des Bebauungsvlanes:

Die Art der baulichen Nutzung der Bauflachen des Plange-
bietes ist als Mischgebiet (MI) gemiB § 6 BaulNVO festge-
setzt. Fir drei Teilflichen ist jedoch eine Nutzungsein-
schrankung vorgesehen. Die Nutzungseinschriankung ist da-
hingehend festgesetzt, dall die Nutzung "Wohngebiude" ge-
mal § 6 (2) 1 BaulNVO nur im Zusammenhang mit Nutzungen
nach § 6 (2) 2 bis § 6 (2) 7 BaulNVO zul&ssig ist. Die
Gliederung ist so festgesetzt, daB fir die kinftigen
Grundstucke Jje eine Teilfliche der Nutzungseinschrinkung
unterliegt.

Diese Gliederung beriicksichtigt zum einen Belange aufgrund
von der Landesstraflle 82 ausgehender Schallemmissionen, zum
anderen Belange der hier vorgesehenen Nutzung durch aus-
schlieBlich ortsansdssige Handwerks- und Gewerbebetriebe.

Die Bebauung der Bauflachen ist in zweigeschossiger, offe-
ner Bauweise festgesetzt, wobel die maximal zuliZssige
Traufhohe der kinftigen Gebdude mit + 7,0 m-iber dem zu-
gehorigen StraBlenniveau der L 82, bzw. StichstraRe und die
maximal zuldssige Firsthdhe mit + 12,5 m lber dem zuzehd-
-rigen StraBenniveau der L 82, bzw. Stichstralle festge-
setzt ist.

Die Nutzung der Baugrundsticke ist mit einer GeschoBRfla-
chenzahl (GFZ) von 0,4 festgesetzt.

Die Dachformen der kinftigen Gebdude wurden nicht festge-
setzt. Die Dachneigung ist mit 15 Grad bis 35 Grad Nei-
gung festgesetzt. Garagen und Uberdachte Pkw-Einstell-
plétze sind mit Flachdach zulidssig. Eine wsitere Gestal-
tung der baulichen Anlagen wurde nicht festgesetzt.

5. ErschlieBungmalBnahmen:

3.1 Verkehr

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 9 wird durch
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3.2

die bereits bestehende LandesstraBe 82 "Elmenhorster

StraBe" nicht direkt verkehrlich erschlossen. Diese
StraBle ist zwischenzeitlich ausgebaut. Der Ausbau
wurde in dem Plan iibernommen und entsprechend festge-
setzt. Weitere AusbaumalBnahmen sind hier nicht vorge-
sehen. Die Ausbauquérschnitte der "Elmenhorster Strale"”
sind in der Planzeichnung entsprechend dargestellt.

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes ist
durch die Anlegung einer Stichstralle vorgzesehen. Diese
Stichstrale bindet im Westen des Plangebietes an die
Landesstrale 82 und knickt in der Mitte des Plangebie-
tes nach Osten ab, um somit alle geplanten Grundstucke
ruckwartig der Landesstralle 82 zu erschlielen.

Im Einmundungsbereich zur Landesstrale 82 ist folgen-
der Querschnitt geplant: 1,5 m Fullweg, 5,5 m Fahrbahn,
0,5 m befestigter Randstreifen. Im iUbrigen Bereich

ist folgender Querschnitt geplant: 1,5 m Fullweg Uber-
fahrbvar, 4,5 m Fahrbahn und 0,5 m befestigter Rand-
streifen mit am Ende liegender Wendeanlage gemdB RAS-E
Bild 24.

Die Ordnung des ruhenden Verkehrs 1st durch die Anle-
gung einer Flache fir das Parken von Fahrzeugen in
Langsaufstellung an der StichstraBe flur zwei Park-
platze sichergestellt.

Zur Erschiieﬁung der ruckwdrtig aulerhalb des Plange-
bletes verbleibenden Restfldche der Parzelle %1, die
welterhin landwirtschaftlich genutzt wird, ist die
Anlegung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes festge—.
setzt. Das GFL-Recht ist mit einer Breite von 4,0 m
vorgesehen. Es dient gleichzeitig zum Anschlufl der ge-
planten Transformatorenstation. '

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist durch
das Amt Bargteheide-Land als Versorgungstriger vom
Wasserwerk Bargteheide der Schleswag AG iiber das be-
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reits bestehende Versorgungsleitungssystem sicherge-
stellt.

3.%2 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung 1st durch das bereits beste-
hende Entsorgungsleitungssystem der zentralen Abwas-
serbeseitigungsanlage der Gemeinde sichergestellft.

3.4 Abfallbeseitigung

— . ———— — v i —— T

Die Abfallbeseitigung ist durch den Mullbeseitigungs-
verband Stormarn-Lauenburg, in dem die Gemeinde Barg-
feld-Stegen Mitglied ist, sichergestellt.

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das
bestehende elektrische Versorgungsleitungssystem des
Versorgungstridgers Schleswag AG sichergestellt.

In Abstimmung mit dem Versorgungstrager sind Versor-

gungseinrichtungen entsprechend festgesetzt.

3.6 Telefonversorgung

—— " —— — —. —— o —— . i — —

Die Gemeinde Bargfeld-Stegen ist an das Ortsnetz der
Deutschen Bundespost in Bargteheide angeschlossen.

Wegen ggf. notwendiger Verlegung von Fernmeldekabeln
ist das Fernmeldeamt Libeck, Postfach 555, 2400

Libeck 1 nach Moglichkeit sechs Monate vor Beginn von
BaumaBnahmen Uber deren Einzelheiten zu unterrichten.

4, MaBnahmen zum Schutze vor schiddlichen Immissionen:

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 9 wird im Suden
durch die LandesstraBe 32 "Elmenhorster Strale'" begrenzt.
Von dieser Straflle gehen schidliche Larmimmissionen aus.

Aufgrund einer schalltechnischen Ermittlung zum Bebauungs-
plan Nr. 9, die zur Ermittlung sicherer Ergebnisse auf

der Grundlage des Entwurfes DIN 18C05 vom April 1982 aus-
gefihrt wurde, ist festgestellt, dal die Mittelungspegel
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der Kfz-GerZusche die zuldssigen Planungsrichtpegel fur

Mischgebiete teilweise uUberschreiten.

Aufgrund der besonderen Gegebenheiten des Plangebietes,
der geringen Entwicklungslingen und der Einstrahlungsmog-
lichkeiten sind aktive SchallschutzmafBnahmen unter Beruck-
sichtigung der Vertretbarkeit nicht zu realisieren.

Zum Schutze vor schiddlichen Larmimmissionen nachts sind
durch Text fir die betroffenen Grundsticke entsprechende
passive SchallschutzmaBnanmen nach Entwurf DIN 4109 vom
Februar 1979, Teil 6, Tabellen 71 und 2 fir den Larmpegel-
bereich II festgesetzt.

Weiter ist durch Text die Unzulassigkeit der Anordnung
von Fenstern und Tlren von Schlafrdumen auf der der El-
menhorster StraBe zugewandten sudlichen Gebiudeseite
festgesetzt, sofern die Fenster und Turen nicht mit Dau-
erluftungsanlagen versehen sind, die die Anforderungen
hinsichtlich der Schalldémmung der Fenster erfullen.

Weitere Mafnahmen sind nicht zu treffen.

Die schalltechnische Ermittlung zum Bebauungsplan Nr. 9
ist Bestandteil dieser Begrindung.

5. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft:

Im Interesse des Naturschutzes und der Landschaftspflege
wurden in Abstimmung mit der Unteren Landschaftspflegebe-
horde des Kreises Stormarn Flichen mit Bindungen fiur die
Erhaltung von Biumen und 3trduchern gemilR § 9 (1) 25b
BBauG festgesetzt. Zum einen handelt es sich um einen vor-
handenen Knick an der Westseite des Plangebietes sowie
einen Knickrest entlang der "Elmenhorster StraBe" und zum
anderen um zwei Einzelbdume an der "Elmenhorster StraBe’
als Knickeilchen. Diese vorhandene Begrinung ist auf Dauer
zu erhalten.

Weliter wurde in Abstimmung mit der Unteren Landschafts-
pflegetendrde des Kreises Stormarn eine Fliche zum An-
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pflanzen von B&umen und Straduchern und deren Erhaltung

an der Nordseite der Bauflache sowie als Erginzung des
vorhandenen Knicks an der Elmenhorster StraRe gemsB § 9
(1) 25a in Verbindung mit § 9 (1) 25b BBauG festgesetzt.
Diese Anpflanzungen zur besseren Einbindung der Baufl&che
in die Landschaft i1st als landschaftsgerechte Anpflanzung
nur mit Laubbdumen und Laubgehdlzen zu bepflanzen in nach-
folgender Art und Weise:

Als Grundbepflanzung mit 50 % Fléchenanteil: Schlehdorn,
Hasel, Hainbuche, Brombeere.

Zur Auflockerung mit 50 % Flédchenateil: Hundsrose, Filz-
rose, Bergahorn, Feldahorn, Roter Hartriegel, Weiden, Rot-
buche, Eberesche, Stieleiche, Zitterpappel, Schwarzerle.
Als Pflanzfléche ist fir die Grundstiicke Nr. 2 und 3 ein
mindestens 1,0 m hoher und fiir die Grundstiicke Nr. 1 und

4 ein mindestens 0,6 m hoher Erdwall herzurichten.

Diese MaRnahmen sind gem&B § 39b (8) BBauG von den Grund-
stickseigentimern spidtestens ein Jahr nach Errichtung der
Hauptbaukdrper abzuschlieBen, wobei zuvor eine Erdrterung
und Beratung gem&dB § %9a BBauG durchzufiihren ist.

6. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens:

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der gltli-
chen Einigung zwischen den Grundstlickseigentiimern und
der Gemeinde vergesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Gemeinde nicht
tragbaren Bedingungen moglich ist, werden die entspre-~
chenden MafBnahmen nach Teil IV und V des Bundesbaugesetzes
(Umlegung gemdBR §§ 45 ff BBauG, Grenzregelung gemidB §8

80 ff BBauG, bzw. Enteignung gemdB §§ 85 ff BBauG) ein-
geleitet.

Die entsprechenden MaBnahmen sind aus der letzten Spalte
des Eigentumerverzeichnisses zu ersehen.

7. Uberschlidgliche Ermittluneg der ErschlieBungskosten:
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Der Ausbau der LandesstraBe 82 = Elmenhorster Stralse wird
vom Trdger der Stralenbaulast getragen. Die MalBnahmen
sind bereits abgeschlossen.

Die voraussichtlich entstehenden Erschlieflungskosten fir
den Bereich der Stichstralle als zu bericksichtigende Er-
schlieBungsmaBnahme wurden Uberschldglich nach § 9 (8)
BBauG wie folgt ermittelt:

A. Grunderwerb 25.700 DM
B. Verkehrsflache 6%.000 DM
C. Oberflichenentwidsserung (40%) 9.000 DM
D. StralBenbeleuchtung 5.000 DM
102,700 DM

Planung und Abrundung 12.300 DM
115.000 DM

Davon trigt die Gemeinde Bargfeld-Stegen gemdB § 129
BBauG 10 % des beitragsfidhigen ErschlieBungsaufwandes

d.h. 11.500 DM

Die benotigten Mittel werden in dem Haushalt fir das Jahr
1986 bereitgestellt.

E. Schmutzwasserkanalisation %6.000 DM
F. Regenwasserableitung (60%) 1%.500 DM
G. Wasserversorgung 18.000 DM
67.500 DM

Planung und Abrundung 7.500 DM
75.000 DM

Die Kosten zu E. bis G. sind nicht ErschlieBungskosten
im Sinne des § 129 BBauG. Sie werden daher anteilig von
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den betroffenen Grundstiickseigentimern getragen.

8. Schlull:

Auf den Flichen des Plangebietes ist ausschlieBlich die
Umsetzung und Ansiedlung ortsansissiger Handwerks- und
Gewerbebetriebe vorgesehen. Auf einer Teilfldche ist die
Umsetzung des bisherigen Grundeigentimers aus der Orts-
lagenmitte hierher vorgesehen. Die Ubrigen Flachen werden
von der Gemeinde erworben und ausschlieBlich an Bewerber
aus der Gemeinde zur Handwerks- oder Gewerbebetriebsan-~
siedlung vergeben.

. e — A S N A R S T —— L —————— " - ——————— T — —— " —— S W —_ AL D — D dm——— . ——

Die vorstehende Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 9, Gebiet:
Nordlich der "Elmenhorster Strale'" zwischen "Elmenhorster
StraBe" Nr. 35 und Nr. 37, der Gemeinde Bargfeld-Stegen
wurde von der Gemeindevertretung Bargfeld-Stegen gebilligt
in ihrer Sitzung am 05. September 1985.

' -~ Bargfeld-Stegen,Zn 10. Sept. 1985
S_ieggl“; L i % é/m

A 77" (Hirgermeister) L/

Stand der Begriindung: Miarz 1985; Mai 1985; Juli 1985;
Septembar 1985;



Erganzung zur
BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 9
der Gemeinde Bargfeld-Stegen

Gebiet: Nordlich der "Elmenhorster StraBe" zwischen
"Elmenhorster StraBe" Nr. 35 und Nr.’57

Hinweise:

Der Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Bargfeld-Stegen
wurde mit Verfugung des Herrn Landrates des Kreises
Stormarn vom 15. November 1985, Az.: 61/12 - 62.005 (9)
mit zwel Auflagen und drel Hinweisen genehmigt.

Zur Erfullung der Auflagen und Beachtung der Hinweise
hat die Gemeindevertretung Bargfeld-Stegen in ihrer
Sitzung am 12. Dezember 1985 den satzungséndernden
BeschlufR iber den Bebauungsplan Nr. 9 gefalt.

Zur Erfillung der Auflage 1 entfdllt unter Ziffer 5
MaBnahmen zum Schutze der Landschaft auf Seite 6 der Be-
grindung beim ersten Absatz der letzte Satz.

Die vorstehende gekiirzte Begrindung zum Bebauungsplan
Nr. 9, Gebiet: Nordlich der "Elmenhorster StraBe", zwi-
schen "Elmenhorster StrafRe" Nr. 35 und Nr. 37, der Ge-
meinde Bargfeld-Stegen wurde von der Gemeindevertretung
Bargfeld~-Stegen gebilligt in ihrer Sitzung am 12. Dezem-
ber 1985.

o Bargfeld-Stegen, den 06. Mirz 1986
GEMEINDE

BARGFELD - STEGEN'
Kss. STORMARN

. Silepi
. lﬁggg / urgermeister



