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GEMEINDE BARGFELD-STEGEN FLACHENNUTZUNGSPLAN - 14. ANDERUNG

1. Allgemeines

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Bargfeld-Stegen wurde mit
ErlaB des Ministers fiir Soziales, Arbeit und Vertriebene des
Landes Schleswig-Holstein vom 29. Juli 1963, Az.: IX 310b - 312/2
- 15.05 genehmigt.

Iwischenzeitig wurden bereits zehn Anderungen des Flichennutzungs-
planes durchgefiihrt und abgeschlossen. Die 10. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes der Gemeinde Bargfeld-Stegen wurde mit ErlaB
des Herrn Innenministers des Landes Schleswig-Holstein vom 19,
November 1990, Az.: IV 810c - 512.111 - 62.05 (10.A.) mit Ausnahme
der Teildnderungsflache 2 genehmigt. Mit ErlaB vom 17. Dezember
1990, Az.: IV 810c - 512.111 - 62.5 (10.A.) wurde die Teildnde~
rungsflache 2 ebenfalls genehmigt. Die 10. Anderung des Fléachen-

nutzungsplanes wurde mit Beginn des 01. Mai 1991 wirksam,

Die Gemeindevertretung Bargfeld-Stegen beschloB die Aufstellung
der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Sitzung der
Gemeindevertretung am 04, Dezember 1990. Das Verfahren ist noch

nicht abgeschlossen.

Die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bargfeld-
-Stegen wurde mit ErlaB des Herrn Innenministers des Landes
Schleswig-Holstein vom 14. Oktober 1993, Az.: IV 810 a-512.111 -
62.5 (12. A.) genehmigt. Die 12. Anderung des Fldchennutzungs-
planes wurde mit Beginn des 04. Februar 1994 wirksam.

Die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bargfeld-
-Stegen wurde mit ErlaB des Herrn Innenministers des Landes
Schleswig-Holstein vom 19. Januar 1996, Az.: IV 810a-512.111 -
62.5 (13.A.) genehmigt. Die 13. Anderung des Flichennutzungs-

planes wurde mit Beginn des 17. Februar 1996 wirksam.

Die Gemeindevertretung Bargfeld-Stegen beabsichtigt die Aufstel-
lung der 14. Anderung des Flichennutzungsplanes. Auf die Formu-

lierung eines Aufstellungsbeschlusses wurde verzichtet.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zur 14. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes wurde die ML-PLANUNG Gesellschaft fir Bauleitpla-
nung mbH, Erlenkamp 1 in 23568 Libeck beauftragt.

-3 -
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Als Kartengrundlage dient ein Ausschnitt der Montage der Deutschen
Grundkarten (M 1 : 5.000) fir das Gemeindegebiet Bargfeld-Stegen.
Eine topographische Erganzung dieses Kartenausschnittes ist nicht

vorgenommen.

Zur Lageverdeutlichung ist in der nachfolgenden Ubersicht im
MaBstab 1 : 25.000 der topographische Ausschnitt der Kartengrund-
lage des Deckblattes M 1 : 25.000 der 14. Anderung des Flichen-

nutzungsplanes dargestellt.

Ubersicht M 1 : 25.000
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2. Griinde fir die Aufstellung

Die Gemeinde Bargfeld-Stegen beabsichtigt durch die vorliegende
Anderung des Flachennutzungsplanes in drei Teilbereichen die
planungsrechtliche Grundlage zu einer ortsplanerisch notwendigen
Uberarbeitung, Erginzung sowie der Neuaufstellung von Bebauungs-

plé&nen zu schaffen,

Da die Griinde, Ziele und Auswirkungen fiir die drei Anderungsbe-
reiche unterschiedlich sind, werden nachfolgend differenzierte

Ausfiihrungen wiedergegeben.

Im Bereich der nérdlichen Ortslage, entlang des Fasanenweges,

des Lerchenweges und des Amselweges, ergibt sich die Notwendigkeit
einer Nutzungsanpassung der bereits bisher hier festgesetzten
Baufldchen. Die bisher hier vorgesehene Darstellung von Dorfge-
bietsfléchen ist auf der Grundlage des hier zwischenzeitlich
eingetretenen Strukturwandels nicht mehr vertretbar. Der Planbe-
reich der vorliegenden Anderung stellt sich hier eindeutig als
Wohnbaufldche dar. Nutzungen, die eine Darstellung als Dorfgebiet
rechtfertigen, sind, selbst groBraumig betrachtet, nicht mehr
gegeben. Es ist zwischenzeitig auch Planungsziel der Gemeinde,
hier die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Weiterentwicklung
dieses zusammenhdngenden Wohnbereiches zu schaffen. Neue wesent-
liche andere Entwicklungen werden sich durch die vorliegende
Planung nicht ergeben. Sie dient dariiber hinaus auch der notwen-
digen und erforderlichen Planungssicherheit fiir verbindliche

Uberplanungen in diesem Bereich.

Im Bereich der Ortslagenmitte, nérdlich der Kayhuder StraBe,

wird ein riickwdrtiger Grundstiicksteil in die Baufléchendarstellung
einbezogen. Es handelt sich hier aus ortsplanerischer Sicht um
sinnvolle und notwendige Ergdnzungen der Bauflichen. Auch hier

ist eine verbindliche Uberplanung durch bereits eingeleitete
Verfahren vorgesehen. Diese Anderung begriindet kein selbststin-

diges Baugrundstiick.

Im Siiden der Ortslagenmitte soll die hier bereits eingeleitete

und teilweise realisierte Siedlungsentwicklung dieses begrenzten
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Raumes abgeschlossen werden.

Durch die Anderung zur Einbeziehung neuer Wohnbaufldchen in den
Siedlungsbereich und Anderungen und Nutzungsanpassungen bereits
vorhandener Bauflichen ergibt sich ein umfangreicher neuer Bau-
flachenbereich zur Deckung des in der Gemeinde bestehenden ort-

Tichen Baulandbedarfes, vorwiegend jedoch Wohnbaulandbedarfes.

Der Gemeinde liegen hierfiir eine umfangreiche Bewerberliste ort-
1icher Baulandbewerber vor. Sie wird, im Gegensatz zu den bisheri-
gen Planungen, das Plangebiet nicht selbst erschlieBen. Es wird
jedoch von der Gemeinde sichergestellt, daB die neu entstehenden
Baugrundstiicke nur zu, bzw. zum iberwiegenden Teil, &rtlichen
Baulandbewerbern zur Verfiigung gestellt werden. Die vorgenannte
Einschriankung bezieht sich im wesentlichen auf Belange, die sich

aus der gemeindlichen Sonderfunktion ergeben.

Um einen Uberblick iiber die zu erwartende Anzahl der neu ent-
stehenden Wohneinheiten durch diesen neuen Siedlungsbereich zu
erhalten, wird auf Ausfiihrungen der Begriindung zum in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan Nr. 4C - Ortsmitte Siudwestteil - der
Gemeinde zurickgegriffen. Sie sind unter Ziffer 2 der Begriindung

zum Bebauungsplan dargelegt.

Hiernach ergibt sich eine Anzahl von insgesamt 50 Wohneinheiten,
die sich nach der Struktur des zugrunde gelegten Bebauungsplanes
- Entwurf 1996 - mit 38 Wohneinheiten aus Grundstiicken fir eine
Einzel- und Doppelhausbebauung ergeben sowie aus 12 Wohneinheiten
aus altengerechten Wohngrundstiicken. Eine Bebauung mit Reihen-
hauszeilen ist nicht mehr vorgesehen. Hierin einbezogen sind 9
Wohneinheiten auf nicht der Gemeinde zur Verfiigung stehenden Alt-
baugrundstiicken an der Kayhuder StraBe. Diese Wohneinheiten,

bzw. Baugrundstiicke, dienen dem mittel- bis langfristigen Eigen-

bedarf der Grundstiickseigentiimer.

Bei der Ermittlung der zu erwartenden Wohneinheiten ist die Ge-

meinde von im Amtsbereich Bargteheide-Land belegbaren Basisdaten

ausgegangen.
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Auf weitergehende Ausfiihrungen zu den Griinden, Zielen und Auswir-
kungen der vorliegenden Planung wird verzichtet. Zu den einzelnen
Teilanderungsbereichen sind umfangreiche spezielle Erl&duterungen

wiedergegeben.

Durch die vorliegende Planung sollen neben der Sicherung der
umfangreichen baulichen Entwicklung auch insbesondere Belange
der Landschaftspflege und Landschaftsentwicklung sowie Belange

des Immissionsschutzes gesichert werden.

Zur besseren Lesbarkeit der Planunterlagen ist der Deckblattaus-
schnitt der Planzeichnung um nachrichtliche Darstellung vorhande-
ner besonders geschiitzter Landschaftsbestandteile nach §§ 15a

und 15b des Landesnaturschutzgesetzes erganzt worden. Hierbei ist
jedoch anzumerken, daB aufgrund des Zuschnittes des Deckblatt-

ausschnittes lediglich Knickstrukturen zu beriicksichtigen sind.

Die Gemeinde hat zwischenzeitig die notwendigen griinordnerischen
Planungen zum Landschaftsplan fiir das Gemeindegebiet eingeleitet.
Zum gegenwdrtigen Zeitpunkt sind von dem beauftragten Planungs-
biiro lediglich Bestandsaufnahmen gefertigt, die z.Zt. auf ent-
sprechenden Karten dargestellt werden. Die Einleitung des Plan-
verfahrens fir den Landschaftsplan wird voraussichtlich frihestens
im Spatherbst des Jahres erfolgen. Es ist daher davon auszugehen,
daB diese Planunterlagen fiir eine Beurteilung nicht rechtzeitig

zur Verfiigung stehen.

Die Gemeinde hat jedoch fiir den wichtigen Teil des Teilanderungs-
bereiches 3 der vorliegenden Flachennutzungsplandnderung einen
Bestandplan als Griinordnungsrahmenplan fir den Bereich zwischen,
grob umschrieben, Jersbeker StraBe, Tonnenteich und Kayhuder
StraBe erstellt. Dieser Griinordnungsrahmenplan kann aufgrund
seines Umfanges als hinreichende Berurteilungsgrundlage angese-
hen werden. Die Gemeinde geht davon aus, daB hieraus geniigend Er-

kenntnisse abgeleitet werden kodnnen.

Weiter hat die Gemeinde zwischenzeitig einen Griinordnungsplan als

Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 4C - Ortsmitte Sudwestteil -
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erstellt, der im wesentlichen den vorliegenden Anderungs-

bereich - Teilinderungsflache 3 - umfafit.

Von daher geht die Gemeinde davon aus, daB abweichend von den
Regelungen des Landesnaturschutzgesetzes zur Aufstellung von
Landschaftsplanen eine Ausnahme erwirkt werden kann und die er-
forderliche Beurteilung nach dem Griinordnungsrahmenplan und dem
Griinordnungsplan méglich ist. Es wird besonders darauf hingewie-
sen, daB der Griinordnungsrahmenplan eine Voruntersuchung zum
Landschaftsplan darstellt und Bestandteil des Landschaftsplanes

werden soll.

Im Bereich der Teildnderungsflache 3 sind entsprechende Darstel-
lungsinhalte aus der bisher vorliegenden Griinordnungsplanung iber-

nommen.

Von seiten der Landesplanungsbehdrde ist zu der Vorentwurfsfassung
der 14. Anderung des Flichennutzungsplanes am 16. Oktober 1995,
Az.: StK 360a-512.12 14.AF/Bdc, mitgeteilt worden, daB keine

Bedenken aus Sicht der Raumordnung und der lLandesplanung bestehen.
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3. Inhalt der vorliegenden Planung

Die 14. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Bargfeld-
-Stegen umfaBt folgende Teildnderungsfléchen, die in dem Deck-
blattausschnitt der Planzeichnung mit einer Ordungsziffer ver-

sehen sind.

Elektrische Versorgungseinrichtungen, wie Hauptversorgungsleitun-
gen, sowohl oberirdisch als auch unterirdisch, einschliefBlich

der Transformatorenstationen, werden, sofern sie bisher noch
nicht im Bereich des jeweiligen Deckblattausschnittes dargestellt
sind, bzw. zwischenzeitig umgebaut wurden, ohne Ordnungsziffer

in den Fldchennutzungsplan iibernommen.

Teildnderungsbereich

1 Im Nordwesten der Ortslage Bargfeld, westlich der Nienwohl-

der StraBe wird beidseitig des Fasanenweges, westlich teil-
weise des Lerchenweges und ndrdlich des Amselweges ein-
schlieBlich seiner groBfldchigen Anbindung an die Nienwohl-
der StraBe, eine Fliche von insgesamt ca. 3,66 ha als
"Wohnbaufldche" (W) gemaB § 1(1)1 der Baunutzungsverordnung
neu dargestellt. Dieser Bereich war bisher iberwiegend als
Dorfgebiet (MD) ausgewiesen, lediglich eine riickwartige
Teilfldche am Fasanenweg war als Gemischte Baufldche (M)
ausgewiesen, d.h., daB alle Anderungsflichen bereits bisher
als Baufldchen ausgewiesen waren. Hierin einbezogen ist
auch eine Teilfldche zwischen bestehenden Baugrundstiicken
nordlich des Fasanenweges, die in der verbindlichen Uber-
planung des Bebauungsplanes Nr. 3 bisher als 6ffentliche

Verkehrsflache - Parkplatz - festgesetzt war.

Dieser Teildnderungsbereich ist durch den Bebauungsplan
Nr. 3 sowie einzelnen Anderungsbebauungsplanen des Ur-

sprungsbebauungsplanes insgesamt verbindlich iiberplant.

Von der Struktur des Plangebietes ist nach heutiger, ver-
festigter Rechtsauffassung nicht mehr vom Nutzungscharakter
eines Dorfgebietes auszugehen. Vielmehr ist bereits im Zuge

der baulichen Neuentwicklung dieses Bereiches in seinem
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2

iberwiegenden Bereich der Charakter von Wohnbauflichen
entwickelt worden. Die den Charakter des Dorfgebietes ur-
spriinglich begriindenden Betriebsstellen landwirtschaftlicher
Betriebe bzw. der eirer dorflichen Schlachterei sind zwi-
schenzeitlich aufgegeben worden, bzw. ist der als letzter
bestehender landwirtschaftlicher Betrieb dieses Bereiches

ausgesiedelt.

Auf der Grundlage dieser Situation beabsichtigt die Gemeinde
nunmehr auch den Gebietscharakter des Gesamtplangebietes

an diese neue Struktursituation anzupassen. Diese Anderung
der Art der baulichen Nutzung des Teilbereiches soll Grund-

lage kiinftiger verbindlicher Uberplanung sein.

Durch diese Anderung des Flachennutzungsplanes entsteht
ein neues Baugrundstiick, das aus einem bisher als &ffentliche

Parkplatzfldche genutzten Bereich entwickelt wird.

Teilénderungsbereich

In der Mitte der Ortslage Bargfeld, nordlich riickwédrtig
der Kayhuder StraBe, wird eine Flache von ca. 0,06 ha

als "Mischgebiet" (MI) gemdB § 6 der Baunutzungsverordnung
neu dargestellt. Dieser Bereich war bisher als Flache fir
die Landwirtschaft ausgewiesen und in der in Aufstellung
befindlichen 3. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes
Nr. 4A - Ortsmitte Nordteil - als Baufliche verbindlich
uberplant.

Durch diese Anderung wird dieser zentrale Bereich der Orts—

mitte in einer nunmehr angemessenen Bautiefe neu entwickelt.
Durch die Anderung entsteht kein neues Baugrundstiick. Viel-

mehr wird der hier vorgesehenen stadtebaulichen Entwicklung

angemessene Grundlagen gegeben.

- 10 -



GEMEINDE BARGFELD-STEGEN FLACHENNUTZUNGSPLAN — 14, ANDERUNG

Teildnderungsbereich

3

Im Stiden der Ortslage Bargfeld, siidlich, teilweise siidlich
rickwdrtig der Kayhuder StraBe, ndrdlich der SchulstraBe

und westlich des Baugebietes Rathkriigen, werden umfangreiche
Baufléchendnderungen bzw. Baufléchenneudarstellungen vorge-

nommen.

Zur Weiterentwicklung und zum AbschluB der wohnbaulichen
Siedlungsentwicklung im Siidteil der Ortslagenmitte Bargfelds
wird unter Einbeziehung riickwdartiger Grundstlicksteile der
Altbebauung an der Kayhuder StraBe eine Flache von insgesamt
ca. 2,13 ha als "Wohnbauflache" (W) gemdB § 1(1)1 der
Baunutzungsverordnung neu dargestellt. Dieser Bereich war
bisher fir die Flachen der Altbaugrundstiicke an der Kayhuder
StraBe als Dorfgebiet, fir eine kleinere Teilflache im
Bereich des Betriebsgeldandes der Raiffeisenbank, siidlich
rickwartig der Kayhuder StraBe, gegeniiber der Einmiindung
Mittelweg, als Mischgebiet (MI) ausgewiesen. Die iibrigen
Anderungsflichen der nunmehr dargestellten Wohnbauflichen

waren als Fldache fiir die Landwirtschaft ausgewiesen.

Die verbleibenden Altbaugrundstiicke an der Kayhuder StrafBe
sowie diese in diesem Anderungsbereich einbezogenen Grund-
stlicke nérdlich der SchulstraBe und eine Teilflache siid-
westlich des ehemaligen Betriebsgelandes der Raiffeisen-
bank werden nunmehr mit einer Flache von insgesamt ca. 1,45
ha als "Gemischte Bauflache" (M) gemaB § 1(1)2 der Baunut-
zungsverordnung neu dargestellt. Diese Baugrundstiicke waren
bisher als Dorfgebiet (MD) ausgewiesen, bzw. war die siid-
westlich der Raiffeisenbank gelegene Fliche als Fliche fiir

die Landwirtschaft ausgewiesen,

Durch diese Anderung der Bauflachendarstellung entsteht
kein neues Baugrundstiick. Vielmehr soll hierdurch eine

dem Gebietscharakter entsprechende Grundlage kiinftiger
verbindlicher Uberplanung dieses Bereiches entwickelt wer-

den.

- 11 -
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Nordlich der vorhandenen Grundschule Bargfeld-Stegen hat
die Gemeinde zwischenzeitig den gemeindlichen Kindergarten
und die Betreuungseinrichtung "Feste Grundschulzeiten'" er-
richtet. Diese Flachen waren bereits bisher teilweise als
Flsche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung - Kin-
dergarten - ausgewiesen. Fir den Gesamtkomplex einschlieB-
1ich des Bereiches "Feste Grundschulzeiten" und nérdlich
liegender notwendiger Erweiterungsfldchen wird auch hier
nunmehr eine Fliche von insgesamt ca. 0,41 ha als Fliche
fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung - Sozialen
Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen - neu darge-
stellt. Dieser Bereich der Ergdnzungsfldache war in seinem
siiddstlichen Bereich als Griinflache - Sportanlage - und in
seinem nordwestlichen Bereich als Grinflache - Parkanlage -

ausgewiesen,

Durch diese Anderung der Darstellung der Fliche fiir den
Gemeinbedarf ergibt sich zum einen eine Anpassung an den
vorhandenen Baubestand und zum anderen die Schaffung not-

wendiger Ergdnzungsflachen.

Ostlich des vorstehenden Anderungsbereiches war bereits
bisher eine Griinflache mit der Zweckbestimmung - Parkan-
lage - ausgewiesen, die durch die Erweiterung der Flache

fiir den Gemeinbedarf in ihrem Westteil reduziert wird.

Dieser verbleibende, bereits dargestellte Grinflachenbereich
wird in etwa in seiner westlichen Halfte als Griinflache

- Kinderspielplatz - neu dargestellt. Die Gemeinde beab-
sichtigt hier einen naturnah gestalteten Kinderspielplatz
zu entwickeln. Nérdlich dieser Flache, in die Wohnbaufla-
chendarstellung hineinragend, wird gleichfalls eine Griin-
fliche - Kinderspielplatz - neu dargestellt. Hier ist es
Absicht der Gemeinde einen iiblichen Kleinkinderspielplatz
einzurichten. Der Umfang dieser Kinderspielplatzflachen
betridgt insgesamt ca. 0,24 ha. Diese Flachen waren bisher
als Griinflache — Parkanlage - bzw. als Fliche fiir die

Landwirtschaft ausgewiesen.

- 12 -
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Der 6stliche Teil der bisherigen Griinflachendarstellung
dieses Bereiches soll nunmehr als Griinflache - Streuobst-
wiese - dargestellt werden. Dieser Bereich ist der wichtig-
ste Teil der nach dem Naturschutzrecht erforderlichen Aus-
gleichsflachen fiir den sich durch die geplante Bebauung er-
gebenden Eingriffes. Diese Flache war bisher als Griinflédche
- Parkanlage - ausgewiesen und umfaBt eine Flache von ca.
0,23 ha. Gleichzeitig ist hier die uberlagernde Darstel-
lung als Flache fir MaBnahmen nach § 5(2)10 Baugesetzbuch

vorgenommen.

Die Entwicklung und Nutzung der Streuobstwiese ist in der
Flache als extensiv genutztes Dauergriinland vorgesehen,

. das in seiner gesamten Fldche mit alten Obstbaumsorten,
unter Einbeziehung von Wildobstsorten, bestockt werden
soll. Hierdurch kann ein altes Nutzungselement des Dorf-
randes fiir diesen zentralen innerdrtlichen Bereich neu ent-

wickelt werden.

Die nunmehr geplante Streuobstwiese als Ausgleichsflache
deckt nach den bereits vorliegenden Ermittlungen zum Griin-
ordnungsplan des Bebauungsplanes Nr. 4C nur einen Teil der
erforderlichen Ausgleichsfliche ab. Die Gemeinde verzichtet
jedoch, unter Beachtung aller zu beriicksichtigenden stddte-
baulichen Belange, auf die vollstandige Darstellung der

. erforderlichen Ausgleichsflachen. Von der nunmehr entwik-
kelten Griinstruktur in diesem Bereich wird davon ausgegan-—
gen, daB die notwendige Angemessenheit und Strukturvielfalt
gesichert ist und es nicht vertretbar ist, in einem derart
zentralen innerdrtlichen Bereich weitere umfangreiche Be-
reiche fir Landschaftspflege und Naturschutz zur Verfiigung
zu stellen. Die Gemeinde wird jedoch in einer freiwilligen
ErsatzmaBnahme, gleichzeitig mit der Realisierung der vor-
liegenden Planung, die noch fehlenden Ausgleichsflichen
von knapp 7.000 gm in einem Bereich der sogenannten Bur-
vogtswisch in der Gemarkung Bargfeld in Richtung Bornhorst
in vollem Umfange fiir eine ExtensivierungsmaBnahme bereit-
stellen und Tangfristig sichern. Unter dieser Voraussetzung

geht die Gemeinde davon aus, daB die Entscheidung zum nicht

- 13 -
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vollstidndigen Ausgleich des Eingriffes im Bereich der Teil-
inderungsfliche 3 gerechtfertigt und vertretbar ist.

Auf die Darstellung dieser Extensivierungsfldche im Bereich
Bornhorst wird zum gegenwédrtigen Zeitpunkt verzichtet. Im
Zuge der Aufstellung des Landschaftsplanes, wie auch in der
fir die Zunkunft vorgesehene Aufstellung des Flachennut-
zungsplanes, soll die Darstellung entsprechend vorgenommen

werden.

Die neu dargestellten Wohnbauflachenbereiche, die Flachen
fiir den Gemeinbedarf sowie die Griinflachen sind Hauptbe-
standteile des Plangebietes des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan Nr. 4C - Ortsmitte Sudwestteil —. Durch diese
Anderung des Flichennutzungsplanes, Teilanderungsbereich 3,
entstehen insgesamt ca. 50 neue Wohneinheiten, wobei hierfiir
die Ausfithrungen der Begriindung zum vorgenannten Bebauungs-
plan unter Ziffer 2 - Grinde, Ziele und Auswirkungen der
Aufstellung - zugrunde gelegt werden. Auf eine Wiederholung
dieser umfangreichen Ausfiihrungen wird an dieser Stelle

verzichtet.

Die Gemeinde hat zwischenzeitig auch das Auswahlverfahren
zur Vergabe der neu entstehenden Baugrundstiicke an drtliche
Baulandbewerber bzw. Bewerber aufgrund der Sonderfunktion
der Gemeinde eingeleitet. Die besonderen Auswahlkriterien
sind jedoch noch nicht festgelegt. Es ist jedoch bereits
jetzt festzustellen, daB die z.Zt. bekannten Baulandbewer-
ber nur ca. zur Hdlfte beriicksichtigt werden kénnen, weil
nicht hinreichend genug Baugrundstiicke in diesem Bereich
zur Verfiigung stehen. Es ist daher bereits jetzt erkennbar,
daB von seiten der Gemeinde weitere Uberlegungen zur kiinf-
tigen Siedlungsentwicklung eingeleitet werden miissen. Es
ist vorgesehen, dieses iiber die Aufstellung des Landschafts-
planes einzuleiten.

- 14 -
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4. Allgemeine Hinweise

Die Versorgung mit Trink-und Brauchwasser ist fir den vorgesehenen
Teilanderungsbereich durch das bereits bestehende Versorgungslei-
tungssystem des Versorgungstrdgers AMT BARGTEHEIDE-LAND sicherge-
stellt. Notwendige Ergidnzungen der Versorgungseinrichtungen im
6ffentlichen wie auch im privaten Bereich sind mit dem Versor-

gungstrédger einvernehmlich abzustimmen.

Die Versorgung mit elektrischem Strom ist durch das bestehende
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstragers SCHLESWAG AG
sichergestellt. Notwendige Ergédnzungen sind mit dem Versorgungs-
trager im offentlichen wie auch im privaten Bereich einvernehmlich

abzustimmen.

In dem Plan sind die elektrischen Versorgungseinrichtungen des
Versorgungstragers SCHLESWAG AG eingetragen. Der Versorgungstra-
ger weist darauf hin, daB er keine Gewahr fiir die Vollstéandigkeit
und Richtigkeit der Eintragungen ibernimmt. Vor Beginn von Tief-
bauarbeiten ist die genaue Kabellage bei der fir den Kreis Stor-
marn zustandigen Betriebsstelle Schleswag AG, Am Krdgen 1 in
229471 Bargteheide, Tel.: (04532) 1714, zu erfragen.

Im Kreuzungsbereich der 11-kV-Leitungen wird um besondere Beach-

tung gebeten, sofern elektrische Freileitungen sich im Nahbereich
von Baufldachenneudarstellungen befinden. Die Leitungen stehen
unter Spannung. Der Umgang mit Baugeriisten, Leitern, Forderein-
richtungen und Baumaschinen hat unter ganz besonderer Vorsicht

zu erfolgen, Bei allen vorgenannten Einrichtungen ist der Mindest-
abstand von 3,0 m von dem Leiterseil, unter Beriicksichtigung

des Ausschwingens der Leiterseile bei Wind einzuhalten.

Bauvorhaben im Bereich der Leitungen bediirfen vor Baubeginn der

Zustimmung des Versorgungstrégers.

Die Versorgung mit Erdgas ist durch das bestehende Versorgungslei-
tungssystem des Versorgungstrdgers HAMBURGER GASWERKE GmbH mit

dem im Altbaubereich fast iUberall bestehenden Niederdruckleitungs-
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system sichergestellt. Notwendige Ergdnzungen sind mit dem Ver-
sorgungstrager im offentlichen wie auch im privaten Bereich ein-
vernehmlich abzustimmen. Im Zuge der verbindlichen Uberplanung

sind baumfreie Versorgungstrassen freizuhalten.

Die Gemeinde Bargfeld-Stegen ist an das Ortsnetz der Stadt Bargte-
heide der DEUTSCHEN TELEKOM AG angeschlossen. Notwendige Erganzun-—
gen des Versorgungsleitungsnetzes in offentlichen und privaten Be-

reichen sind mit dem Versorgungstriger einvernehmlich abzustimmen.

Wegen ggf. notwendiger Verlegung von Fernmeldekabeln ist das
FERNMELDEAMT LUBECK, Postfach 555, 23546 Libeck nach Méglichkeit
sechs Monate vor Beginn von BaumaBnahmen iber deren Einzelheiten

zu unterrichten.

Bei der Oberflichenentwdsserung ist zur Sicherung des Grundwasser-—
bestandes und zur Verringerung der Oberflachenwasserableitung eine
grundstiicksbezogene Oberflichenwasserversickerung vorzunehmen.
Hierbei ist anfallendes Dachflachenwasser als unbelastetes Ober-
flichenwasser sowie Hofflachenwasser als ggf. gering verschmutztes
Oberflichenwasser der Versickerung zuzufiihren. Nach derzeitigem
Kenntnisstand der geologischen Situation wird dies moéglich sein.
Im Zuge des Aufstellungsverfahrens ist hierzu eine Bodenuntersu-
chung vorgenommen worden. Die iibrigen anfallenden Oberfldchenwas-
ser von den Verkehrsfldchen sind, sofern diese nicht wasserdurch-
lassig aufgebaut sind, zu sammeln und straBenbezogen zu versickern.
Es werden lediglich Notiiberldufe iiber die Baugrundstiicke vorgehal-
ten und fiir die Gesamtentwdsserung der Baugrundstiicke und der Ver-
kehrsfldachen in besonderen Ausnahmesituationen ist eine Ableitung
in den Dorfteich vorgesehen. Unter diesen Voraussetzungen kann

fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 4C - Ortsmitte Sudwest-
teil - erreicht werden, daB hierfiir keine Regenwasserkldranlagen
in Form von Absetzbecken und Riickhaltebecken erforderlich werden.
Dariiber hinaus werden jedoch auch die Planungen fiir Regenwasser-
kliranlagen zu den Einleitungsstellen nach dem bestehenden Gene-
ralentwdsserungsplan der Gemeinde eingeleitet. Die Gemeinde geht
davon aus, daB fir die hier vorgesehene, aus naturschutzrechtli-
cher Sicht zu begriiBende Lésung, das Einvernehmen aller Planbe-

troffenen zu erwirken ist.

- 16 -
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GEMEINDE BARGFELD-STEGEN

Die Abwasserbeseitigung ist fir den vorgesehenen Teilinderungsbe-

reich durch das bereits bestehende Abwasserleitungssystem zur zen-
tralen Klaranlage des Entsorgungstragers GEMEINDE BARGFELD-STEGEN

sichergestellt. Notwendige Ergdnzungen der Entsorgungseinrichtun-

gen im offentlichen wie auch im privaten Bereich sind mit dem

Entsorgungstrédger einvernehmlich abzustimmen.

Die Abfallentsorgung wurd durch den Kreis Stormarn als Triger der

Abfallentsorgung durch Satzung geregelt.

Die Abfallbeseitigung ist durch die ABFALLWIRTSCHAFTSGESELLSCHAFT
STORMARN mbH sichergestellt.

Im Zuge der erneuten verbindlichen Uberplanung sind die kiinftigen
Grundstiickseigentiimer auf den Bundesverband fiir den Selbstschutz
hinzuweisen. Sofern HochbaumaBnahmen in Verbindung mit unterir-
dischen Anlagen (Unterkellerungen) geplant sind, werden fiir den
Bau von Hausschutzraumen z.Zt. zusétzliche Abschreibungsmoglich—
keiten gegeben. Die zustandige Behorde, Bundesverband fiir den
Selbstschutz, Dienststelle Schwerin befindet sich in 19053 Schwe-
rin, Am Packhof 1.

Bei der verbindlichen Uberplanung sind die Belange des Schall-
schutzes aus Verkehrslarm von der Kayhuder StrafBe dahingehend zu
beriicksichtigen, als daB passive SchallschutzmaBnahmen festzu-
setzen sind. Es ist bei der notwendigen Ermittlung von einer zu
erwartenden Verkehrsmenge (DTV-prog.) von ca. 8.191 Kfz/Tag aus-
zugehen. Dies ist zu bericksichtigen, soweit die betreffenden
Bauflachen im Zuge der verbindlichen Uberplanung innerhalb der
ermittelten Larmpegelbereiche III und aufwdrts liegen.

Fiir den Bereich der neu zu entwickelnden Flachen fiir den Gemein-
bedarf ndrdlich und ostlich des bestehenden Kindergartens sind
ggf. mogliche Beeintriachtigungen auf die angrenzenden Wohnbaufli-
chen zu beriicksichtigen. Die Gemeinde geht jedoch hierbei davon
aus, daB sowohl die Fldchen des Kindergartens, des Bereiches der
"Feste Grundschulzeiten" sowie die dazugehdrenden nérdlichen Er-
weiterungsfldchen ihrem Charakter entsprechend Wohnbauflichen

gleichzusetzen sind. Von daher geht die Gemeinde weiter davon aus,
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daBB diese verschiedenen Nutzungen vertraglich nebeneinander ent-
wickelt werden konnen und keine besonderen MaBnahmen zu erwarten
sind. Die Gemeinde orientiert sich in ihrer Auffassung an der
bekannten Rechtsauffassung und wird von daher die angrenzenden

Wohnbaufldchen als Allgemeines Wohngebiet entwickeln.

Im Bereich der Teijlanderungsflache 1 ist es stadtebauliches Ziel
der Gemeinde eine bisherige ¢ffentliche Parkplatzflache zwischen
den Rentnerwohnungen nordlich des Fasanenweges in eine Wohnbau-
fldache umzuwandeln. Fiir die hierbei aufgehobenen 6ffentlichen
Parkplitzen sollen im Zuge der verbindlichen Uberplanung durch
die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 hinreichend Ersatzmog-
lichkeiten bereitgestellt werden. Fir diese bestehenden, bzw.
kinftig entfallenden Parkplatzflachen sind mehrfach Kontroll-
zdhlungen des parkenden Verkehrs zu verschiedenen Tag- und Nacht-
zeiten vorgenommen worden. Hierbei ist festgestellt worden, daB
bei dem betreffenden aufzuhebenden Parkplatz eine Belegung mit
hochstens 10 Kraftfahrzeugen gegeben war. Auf dem gegeniiber an
der Ecke Lerchenweg/Fasanenweg gelegenen offentlichen Parkplatz,
mit einer Kapazitat von maximal 28 Platzen, sind bei den ent-
sprechenden Kontrollen gleichfalls bis maximal 10 Kraftfahrzeuge,
in den iiberwiegenden Fdllen der Kontrollen jedoch deutlich unter
10 Kraftfahrzeugen, festgestellt worden. Nach Auffassung der Ge-
meinde ergibt sich durch die vorliegende Planung keine unvertret-
bare Verscharfung der Parkplatzsituation. Eine unvertretbare Be-
eintrachtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs in
den vorhandenen ErschlieBungsstraBen Fasanenweg, Lerchenweg und

Amselweg ist nicht gegeben.
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5. Besondere Hinweise

In der Planzeichnung der vorliegenden 14. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes ist der Dorfanger nunmehr als historische Griin-
flache gemiB § 5(3) Denkmalschutzgesetz mit seinem dazugehdrenden
Umgebungsschutzbereich gemdB § 9(1)c Denkmalschutzgesetz gekenn-
zeichnet und dargestellt. Seit dem 01. Juli 1993 steht der Dorf-
anger nunmehr unter Denkmalschutz. Bei Planungen im Umgebungs-
schutzbereich ist die Denkmalschutzbehtrde des Kreises Stormarn

zu Rate zu ziehen.

Nach Aufnahme des Kreises Stormarn - Untere Denkmalschutzbehorde -
wird der historische Dorfanger wie folgt beschrieben:
Trapezformiger Platz mit von Linden umstandener Wiesenflache,
Friedenseiche, Doppeleiche mit Stein, Ehrenmal, Lindengesdumtem

Diagonalweg und seitlich Tiegendem Dorfteich.

Weiter befindet sich in der Kayhuder StraBe ein Halbmeilenstein
von 1840. Dieser Stein steht seit dem 22. Juli 1992 unter Denkmal-
schutz. In der Planzeichnung ist der Standort entsprechend ge-

kennzeichnet.

Nach Aufnahme des Kreises Stormarn - Untere Denkmalschutzbehdrde -
wird der Halbmeilenstein wie folgt beschrieben:

Halbmeilenstein an der Nordseite der L 82 in Bargfeld-Stegen.
Leicht verjingter Zylinder aus grauem Granit mit flacher Kegel~
spitze und Kénigswappen. Inschrift: -Krone-/-Monogramm:— CR VIII/

1840/1 M.
2
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