SATZUNG DER STADT
BARGTEHEIDE, KREIS
STORMARN, UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 10A

GEBIET: .Udlich der Alten Landstrafe, von den westlich liegenden Sportan-
lagen bis Alte Landstrafe Nr. 71 einschlieflich des Bereiches Schlofistrafie
ungerade Nr. 21 bis Nr. 33, gerade Nr. 26 bis Nr. 30 sowie Nr. 40 bis Nr. 98
und weiter ostlich der Eckhorst bis zur Hamburger Strafie Nr. 32, nérdlich
der Hamburger Strafle bis zum Hans-Behnke-Weg und weiter &stlich
Hans-Behnke-Weg und 6stlich Am Volkspark bis zur Alten Landstrafle




TEIL B - TEXT

HINWEIS: : ;
Die Text-Ziffer 6 beinhaltet Festsetzungen nach 8 9 Abs. 2 Baugesetzbuch.

1. Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Fldche (Sichtfldche) ist eine Bebauung jeglicher
Art mit Ausnahme von Einfriedigungen bis zu einer Héhe von 0,70 m iiber dem zugehérigen Stra-
Benniveau zuldssig. Eine Bepflanzung mit einer Hohe bis 0,70 m Uber dem zugehdrigen Strafenni-
veau ist zul@ssig. Festgesetzte, zu erhaltende Einzelbdume sind hiervon cusgenommen. Sofern auf
den Grundstiickseinfriedigungen zusitzliche Bepflanzungen vorgenommen werden, gilt diese Hihen-
beschrankung auch fir die Einfriedigung und Bepflanzung als zul@ssige Gesamthdhe. (§9(1)10 Bau-
GB + 831(1) BauGB)

2. Einfriedigungen entlang der Strafenbegrenzungslinie sind nur bis zu einer Hohe von 0,70 m {iber
dem zugehdrigen Straflenniveau zuldssig. Ausnahmsweise sind auch Einfriedigungen bis zu 1,2 m
Uber dem zugehdrigen Strafienniveau zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass hierdurch keine Beein-
trachtigungen fir Grundstickszufahrten gegeben sind. Hecken sind in einem Abstand von mindes-
tens 0,60 m von der Strafenbegrenzungslinie zu pflanzen. Sofern auf den Einfriedigungen zusatz-
liche Bepflanzungen vorgenommen werden, gilt diese Héhenbeschrénkung auch fir die Einfriedi-
gung und Bepflanzung als zul@ssige Gesamthohe. (89(1)4 BauGB + §3101) BauGB_)

3. Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Fléche (anbaufreie Strecke) quf der Nordwest-
seite der Hamburger Strafie in einem Abstand von bis zu 20,0 m zum befestigten nordwestlichen
Fahrbahnrand der Bundesstrafie 75,.ist eine Bebauung jeglicher Art mit Ausnghme von Einfriedi-
gungen bis zu einer Hohe von 0,70 m Uber dem zugehdrigen Strafenniveau zuldssig, sofern diese
auf der Baufliche des Mischgebietes liegt. Fiir betroffene Flachen von festgesetzten Griinflachen
gilt diese Einschrdnkung nicht. (§9(1)10 BauGB)

(. In der rickzubauenden Strafe Eckhorst sind zur Begriinung innerhalb der festgesetzten Fldachen
fur das Parken von Fahrzeugen bzw. sonstigen Bereichen des StraPfenraumes mindestens zwdlf
Strapenbdume neu zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Bei beengten Verhgltnissen im Strafen-
raum dirfen sie auch auf die angrenzenden Fldchen des Strafenbegleitgriins gepflanzt werden.
Je Einzelbaumpflanzung ist eine mindestens 6 gm grofle Pflanzflache freizuhalten. Diese Pflanz-
flache ist dariber hinaus als Vegetationsfliche anzulegen und auf Dduer zu erhalten. (§9(1)20
BauGB + §9(1)25a BauGB i.V.m. §9(1)25b BauGB)

5. Fur die Anlage von Gehwegen und sonstigen randlichen StraBen- und Wegebefestigungen, fir die
Anlage von Parkpldatzen sowie privaten Stellplatzen und Grundstickszuwegungen ist zur Vermei-
dung von schddlichen Umweltauswirkungen die Verwendung von auswasch- oder auslaugbaren
wassergefdahrdenden Materialien unzuldssig. (§9(1)24 BauGB) '

6. Bei einer durchgehenden Befahrbarkeit der innerdrtlichen VerbindungsstraPe zwischen Hamburger
Strafie und Alte Landstrafie wird nach § 9 Abs. 2 Ziffer 2 des Baugesetzbuches festgesetzt, dass
dann die in dem Deckblattausschnitt A der Planzeichnung getroffenen Festsetzungen als Folge-
nutzung weiter gelten sollen. (§9(2) BauGB)

7. Erforderliche Versorgungsleitungsfiihrungen innerhalb des Plangebietes fir elektrische Energie,
Telekommunikation (Festnetz) sowie Television sind nur unterirdisch zuldssig. {89113 BauGB)

8. Fur die Reihenhauszeilen Eckhorst gerade Nummern 2 bis 32 wird die Art der baulichen Nutzung
als Aligemeines Wohngebiet (WA) gem&fs § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit einer zulds-
sig zw)elgeschosslgen Bebauung sowie einer offenen Bauweise festgesetzt. (§9(1)1 BauGB + §9(1)2
BauGB

9. Fur die Reihenhauszeilen Schiofstrafe gerade Nummern 48 bis 78 wird die Art der baulichen Nut-
zung als Reines Wohngebiet (WR) gemdp § 3 der Baunutzungsverordnung [BauNVO) mit einer zulds-
sig zw)eigeschossigen Bebauung sowie einer offenen Bouweise festgesetzt. (§9(1)1 BauGB + §9(1)2
BauGB




10.Fir die Reihenhauszeilen Schiofistrafie gerade Nummern 80 bis 98 sowie Eckhorst ungerade Num-
mern 3 bis 9 wird die Art der baulichen Nutzung als Aligemeines Wohngebiet (WA) gemdp § 4 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit einer zulassig zweigeschossigen Bebauung sowie einer offe-
nen Bauweise festgesetzt. (89(1)1 BauGB + §9(1)2 BauGB)

11, Nach 8 1 Abs. 6 Ziffer 1 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dass die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen des § 4 Abs. 3 Nr. 4 "Gartenbaubetriebe”, Nr. 5 “Tankstellen” der Baunut-
zungsverordnung innerhalb des All)gemeinen Wohngebietes nicht Bestandteil des Bebauungsplanes

sind. {§9(1)1 BauGB + §1(6)1 BauNVO

12Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 2 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dass die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen des § 4 Abs. 3 Nr. 1 "Betriebe des Beherbergungsgewerbes”, Nr, 2 “sons-
tige nicht stérende Gewerbebetriebe” und Nr. 3 "Anlagen fiir Verwaltungen” der Baunutzungsver-
ordnung innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes allgemein zulassig sind. (8§9(1)1 BauGB + §1(6)2

BauNVO0)

13.Nach § 1 Abs. 5 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dass die allgemein zuldssigen Nut-
zungen des § 6 Abs. 2 Nr. 6 “Gartenbaubetriebe”, Nr. 7 “Tankstellen”, Nr. 8 “Vergniigungsstéatten
im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die jberwiegend durch gewerbliche
Nutzungen gepragt sind” der Baunutzungsverordnung innerhalb des Mischgebietes nicht zulassig
sind. (§9(1)1 BauGB + §1(5) BauNVO0)

14,Nach § 1 Abs, 6 Ziffer 1 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dass die ausnahmsweise
zul@ssigen Nutzungen des § 6 Abs. 3 “Ausnahmsweise kénnen Vergniigungsstétten im Sinne des
§ 4a Abs. 3 Nr. 2 auferhalb der in Abs. 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets zugelassen wer-
den™ der Baunutzungsverordnung innerhalb des Mischgebietes nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes sind. (§9(1)1 BauGB + §1(6)1 BauNV0)

15.Nach § 1 Abs. 9 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dass bauliche Anlagen fur Tele-
kommunikationsdienstleistungseinrichtungen als Mobilfunksende und -empfangsaniagen innerhalb
des Plangebietes des Bebauungsplanes unzul@ssig sind. Diese Unzuldssigkeit gilt auch fir fern-
meldetechnische Nebenanlagen als Mobilfunksende und -empfangsaniagen, soweit diese gewerb-
lich betrieben werden. (89(1)1 BauGB + §14(2) BauNVO + §1{3) BauNVv0)

nur fur Eckhorst Nr. 34, Nr. 34a und Nr, 36

16.Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes / Fliche fiir den Gemeinbedarf -Kindertagesstatie- mit
festgesetzter abweichender Bauweise (a1) sind Baukdrperléngen bis 57 m Lénge zuldssig. Ansons-
ten gelten hier die Regelungen der offenen Bauwelise. (§9(1)2 BauGB)

nur fir Eckhorst Nr. 34 und Nr. 34a :

17.Innerhalb der zulassig zweigeschossigen Bebauung im Aligemeinen Wohngebiet ist auch eine drei-
geschossige Bebauung zuldssig, wenn es sich bei dem 3. Vollgeschoss um das Kellergeschoss
handelt und die Sockelhéhe des Erdgeschosses nicht mehr als 1,80 m iber der vorhandenen
mittleren Geléndeoberkante des kiinftigen Geb&udeanschnittes liegt.Fir diese zuldssige dreige-
schossige Nutzung gilt weiterhin die Grundflachenzah! (GRZ) von 0,4 als Héchstgrenze sowie eine
Geschossflidchenzahl (GFZ) von 1,2 als Héchstgrenze. (89(1)1 BauGB

‘nur fUr Eckhorst Nr., 34 und Nr. 34a -' :
18.Erker dirfen die festgesetzten Baugrenzen um bis zu 1,25 m Uberschreiten. (§9(1)2 BauGB + §23

(3) BauNVv0)

19.Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf - Schule - mit festgesetzter abweichender Bauweise
la2), Alte Landstrafe 79, sind Baukdrperldngen bis 175 m Lénge zuléssig. Ansonsten gelten hier
.die Regelungen der offenen Bauweise. (§9(1)2 BauGB)

20Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf - Schule - mit festgesetzter. abweichender Bauweise
la3), Eckhorst 78 bis 80, sind Baukérperidngen bis 145 m L&nge zuldssig. Ansonsten gelten hier
die Regelungen der offenen Bauweise. (§9(1)2 BauGB)

2linnerhalb der Fldache fir den Gemeinbedarf - Schule / &ffentliche Verwaltung / sozialen Zwecken
dienende Gebdude und Einrichtungen - mit festgesetzter abweichender Bauweise (az) nordéstlich
der Wendeanlage der Strafe Am Volkspark sind Baukérperlangen bis 75 m Lénge zuld@ssig.

| 1
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21. Ansonsten gelten die Regelungen der offenen Bauweise. (§9(1)2 BauGB

22.Innerhalb des Mischgebietes. mit festgesetzter abweichender Bauweise lag), Hamburger Strafe 32,
sind Baukdrperldngen bis 115 m Ldnge zulassig. Ansonsten gelten hier die Regelungen der offe-
nen Bauweise. {89(1)2 BauGB)

23.Gemafl § 21a Abs. 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVD0) ist zu Gunsten der im Bebauungsplan
festgesetzten Baugrundstiicke eine Hinzurechnung der Fldchenanteile der auferhalb der Baugund-
sticke festgesetzten Gemeinschaftsgaragen / Gemeinschaftsstellplétze zu den Grundstiicksfld-
chen zul@ssig. Dies gilt nicht fiir die Baugrundstiicke mit Reihenhausbebauung. (§9(1)22 BauGB »
§21al2) BauNV0)

gilt nur fir Grundstiicke mit einer zuldssigen Einzel- und Doppelhausbebauung

24,Fur die Errichtung von Garagen und Stellpldtzen sowie Carports mit Ihren Zutahrten, Nebenanla-
gen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie bauliche Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbout wird, darf die festgesetz-
te Grundfidchenzahl (GRZ) um bis zu 75 vom Hundert iiberschritten werden, Die Fldche von Zu-
fahrten auf festgesetzten GFL-Rechten ist bei der Ermittlung der Grundfliche und der Geschoss-
flache anzurechnen. Bei der Ermittlung der zul@ssigen Uberschreitungen nach 8 19 Abs. 4 Baunut-
zungsverordnung sind die auf den festgesetzten GFL-Rechten bereits versiegelten Fidchen nicht
zu bericksichtigen. (§9(1)1 BauGB)

gilt nur fiir Eckhorst gerade Nummern 2 bis 32 sowie 38 bis 52, ungerade Nummern 1 bis 9 sowie
SchiofistraBe ungerade Nummern 21 bis 33 sowie gerade Nummern 26 bis 30 und 40 bis 98
25 q, .
Die Firsthéhe der Gebdude bei zuldssig eingeschossiger Bebauung wird mit maximal 9,0 m Héhe
und bei zulassig zweigeschossiger Bebauung mit 12,0 m Héhe {ber Erdgeschoss-Sockel festge-
setzt. (§9(1)1 BauGB)
b.
Die Dachformen sind nur als Pultdacher, Satteldécher, Walmdécher, Krippelwalmddacher sowie
Mischformen dieser Dachformen zul@ssig. Weiter sind ausnahmsweise Mansardddcher zul@ssig, fur
die eine Zweigeschossigkeit zuldssig ist, wenn das zweite Voligeschoss das Dachgeschoss ist.
(89(4) BauGB + §92 LBO + 89(111 BauGB + §31(1) BauGB)
c.
Die Dachneigungen fir Sattelddcher, Walmdé&cher sowie Krippelwalmdécher werden mit Neigungen
von 30 Grad bis 51 Grad Neigung festgesetzt. Die Dachneigungen fiir Pultddcher werden mit Nei-
gungen von 7 Grad bis 15 Grad festgesetzt. Die Dachneigungen von Mansardddchern werden fir
den unteren Dachteil mit Neigungen von 60 Grad bis 75 Grad und fiir den oberen Dachteil mit Nei-
gungen von 20 Grad bis 35 Grad Neigung festgesetzt, ohne jede weitere Ausnahmen fir Mansard-
diacher. Bei der Errichtung von Geb&duden mit Frontspiefen sind fir die Dachneigungen dieser
Frontspiefie abweichend Dachneigungen von 55 Grad bis 70 Grad zul@ssig. |89(4) BauGB + §92 LBO)
%
Bei Giebelwalmen ist die Uberschreitung der festgesetzten Dachneigungen bis 65 Grad Dachnei-
gung zulassig. (89(4) BauGB + §92 LBO)
e.
Nach 8 31 Abs. 1 Baugesetzbuch sind Ausnahmen von den festgesetzten Dachneigungen bis 5
Grad unter den unteren Grenzen der Dachneigungen sowie bis 5 Grad iiber den oberen Grenzen
der Dachneigungen zuldssig. Dies gilt nicht fiir Gebdude mit Mansarddachern. |89(4) BauGB » §92
LBO + 8§31(1) BauGB)

26. Innerhalb des Mischgebietes wird die Firsththe der Gebdude bei zulassig zweigeschossiger Bebau-
ung mit 12,0 m Hohe iiber Erdgeschoss-Sockel festgesetzt. (§9(1)1 BauGB)

27.Innerhalb der Flachen fir den Gemeinbedarf wird die Firsthéhe der Gebiéiude bei zuldssig zweige-
schossiger Bebauung mit 12,0 m Héhe (ber Erdgeschoss-Sockel festgesetzt. (89(1)1 BauGB)

28.Gemdf 8 9(1)24 Baugesetzbuch sind westlich der Strafe Eckhorst bis zu einem Abstand von 40 m
und &stlich der Strafle Eckhorst bis zu einem Abstand von 25 m von der Mittelachse der Alten
LandstraBe sowie an der Strafe Eckhorst beidseitig bis zu einem Abstand von je 15 m von der
Mittelachse der Strafe Eckhorst bauliche Anlagen mit schitzenswerten Nutzungen geschiossen
auszufihren. Innerhalb dieser Absténde sind Aufenwohnbereiche nur im Schutz von Baukérpern
auf den strafenabgewandten Seiten zulassig. Des Weiteren ist die Ausfilhrung von nicht beheizten
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28.Wintergérten innerhalb dieser Absténde zuldssig. (691124 BauGB)

31.

29.Gemap § 9(1)24 Baugesetzbuch ist auf den Baugrundstiicken innerhalb der Fichen fir Vorkehrun-

gen zum Schutze vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-immissionsschutzge-
setzes die Anordnung von Fenstern undTiren von Schlafrdumen und Kinderzimmern entlang der
Hamburger Strafie (B 75) auf der der Hamburger Strafle zugewandten siidéstlichen Gebdudeseite
und entlang der Strafle Eckhorst auf der der Strafe Eckhorst zugewandten siidwestlichen Gebéu-
deseite innerhalb der Flachen mit festgesetzten Ldarmpegelbéreichen lll, IV und V auch jeweils auf
den seitlichen Gebdudeseiten unzulassig sofern die Fenster und Tiren nicht mit Dauerliiftungsan-
lagen versehen sind, die die Anforderungen hinsichtlich der Schalldémmung der Fenster erfiillen.
Die Mafinahmen sind bei Neu-, Erweiterungs- und Umbauvorhaben zu treffen. Bei Umbauverhaben
Jedoch nur insoweit, wie Schlafrdume bzw. Kinderzimmer von dem Bauvorhaben betroffen sind.
(8§9(1)24 BauGB)

30.Bei den nach § 9(1)24 Baugesetzbuch innerhalb der Fldchen fir Vorkehrungen zum Schutze vor

schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes festgesetzten
passiven Schallschutzmafinahmen nach DIN 4109 vom November 1989, Teil 5, Tabellen 8, 9 und 10,
fur die Larmpegelbereiche V, IV und lll sind die Manahmen bei Neu-, Um- und Erweiterungsbau-
vorhaben zu treffen. Im Larmpegelbereich V sind fiir auf die Hamburger Strofle bezogenen seitli-
chen Gebdudeseiten die Anforderungen fir den Ldrmpegelbereich IV einzuhalten, fir riickwértige
Gebdudeseiten sind die Anforderungen fiir den Larmpegelbereich Hll einzuhalten, Im Larmpegelbe-
reich IV sind fir auf die Hamburger Strafle bezogenen seitiichen Geb&udeseiten die Anforderun-
gen fir den Larmpegelbereich Il einzuhalten, fiir rickwdrtige Gebdudeseiten sind keine besonde-
ren Anforderungen einzuhalten. Im Lérmpegelbereich lll sind fiir auf die Hamburger Strafe und die
Strafle Eckhorst bezogenen seitlichen und rickwdrtigen Gebdudeseiten keine besonderen Anforde -
rungen einzuhalten, (§9(1)24 BauGB)

Gemdf § 9(1)24 Baugesetzbuch ist auf den Baugrundstiicken innerhalb der Flichen fiir Vorkehrun-
gen zum Schutze vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzge .
setzes die Anordnung von Fenstern und Tiren von Schlafraumen und Kinderzimmern entlang der
Alten Landstrafe (L 225) auf der der Aiten Landstrafle zugewandten nordwestlichen Gebéudeseite
und entlang der Strafle Eckhorst auf der der Eckhorst zugewandten nordéstlichen bzw. sidwest-
lichen Gebdudeseite sowie weiter entlang der Strafe Am Volkspark auf der der Strafe Am Volks-
park zugewandten sidwestlichen Gebdudeseite, innerhalb der Fléachen mit festgesetzten Larmpe-
gelbereichen lll, IV und V auch jeweils auf den seitlichen Geb&udeseiten unzul@ssig, sofern die
Fenster und Tiren nicht mit Dauerliiftungsanlagen versehen sind, die die Anforderungen hinsicht-
lich der Schallddmmung der Fenster erfiillen. Die MaBnahmen sind bei Neu-, Erweiterungs- und
Umbauvorhaben zu treffen. Bei Umbauvorhaben jedoch nur insoweit, wie Schlafrdume bzw. Kinder-
zimmer von dem Bauvorhaben betroffen sind. (§9{1)24 BauGB)

32.Bei den nach § 9(1)24 Baugesetzbuch innerhalb der Fidachen fiir Vorkehrungen zum Schutze vor

schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes festgesetzten
passiven Schallschutzmafinahmen nach DIN 4109 vom November 1989, Teil 5, Tabellen 8, 9 und 10,
fUr die Larmpegelbereiche V, IV und Il sind die Mafnahmen bei Neu-, Um- und Erweiterungsbau-
vorhaben zu treffen. Im Larmpegelbereich V sind fir auf die Alte Landstrofie bezogenen seitlichen
Gebdudeseiten die Anforderungen fiir den Larmpegelbereich IV einzuhalten, fir rickwartige Gebdu-
deseiten sind die Anforderungen fiir den Larmpegelbereich Il einzuhalten. Im Larmpegelbereich IV
sind fir auf die Alte LandstraBe sowie Eckhorst und Am Volkspark bezogenen seitlichen Gebd&ude-
seiten die Anforderungen fir den Larmpegelbereich Il einzuhalten, fir rickwartige Gebdudeseiten
sind keine besonderen Anforderungen einzuhalten. Im Larmpegelbereich lil sind fir auf die Alte
Landstrafe, die StraBe Eckhorst und die StraBe Am Volkspark bezogenen seitlichen und riickwdr-
tigen Gebdudeseiten keine besonderen Anforderungen einzuhalten. (§9(1)24 BauGB)

33.Gemdap § 9(1)24 Baugesetzbuch ist auf den Baugrundstiicken sidéstlich riickwértig der Alten Land-

strafle jeweils auflerhalb der festgesetzten Larmpegelbereiche Il innerhalb der Umgrenzung von
Flachen fir die Anordnung von schallgedammten Liftungen im Sinne des Bundes-iImmissionsschutz-
gesetzes die Anordnung von Fenstern und Tiren von SchlafrGumen und Kinderzimmern entlang

der Alten Landstrafe auf der der Alten Landstrafe zugewandten Gebdudeseiten unzuldssig, sofern
die Fenster und Tiren nicht mit Dauerliftungsanlagen versehen sind , die die Anforderungen hin-
sichtlich der Schallddmmung der gesamten Aupenbauteile fir den Larmpegelbereich lll nach DIN
4109 vom November 1989, Teil 5, Tabellen 8, 9 und 10 erfiillen. Die MaBnahmen sind bei Neu-, Er-
weiterungs- und Umbauvorhaben zu treffen. Bei Umbauvorhaben jedoch nur insoweit, wie Schiaf-
raume und Kinderzimmer von dem Umbauvorhaben betroffen sind. {8§9(1)24 BauGB)
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Nachfolgende Tabellen gehéren zu den Text-Ziffern 25 bis 33:
Foigende Mindestwerte der Luftschallddmmung von Aufenbauteilen sind einzuhalten und in den
nachfolgenden Tabellen 8, 9 und 10 der DIN 4109 vom November 1989 aufgefihrt:

Tabelle 8. Anforderungen an die Luftschalldédmmung von AuBenbauteilen

DIN 4109 Seite 13

Spalte 1 2 3 4 5
2 Raumarten
Mas Aufenthaltsraume !
iR . [;\;hge?b- in Wohnungen,
Zeile pegel Bettenraume in Ubernachtungs- Bror 1
bereich AuBenIé‘::rn- Krankenanstalten raume in Beher- | Burcﬁxgﬁe}sund
pege und Santorien bergungsstitten, l
Unterrichtsrdume |
und &hnliches i
dB(A) erf. Ry res des AuBenbauteils in dB
1 | bis 55 35 30 =
2 il 56 bis 60 35 30 30
3 i 81 bis 65 40 35 30
————
4 I\ 66 bis 70 45 40 35
5 V 71 bis 75 50 45 40
6 Vi 78 bis 80 2) 50 45
7 VI >80 ) 2) 50
) An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuBenlédrm aufgrund der in den Rd&umen ausgelibten Tatig-
keiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelit.
2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der &rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Tabelle 9. Korrekturwerte fiir das erforderliche resultierende Schalldémm-MaB nach Tabelle 8 in Abhéngigkeit
vom Verhaltnis S(W+ p]f ‘SG

Spalte/Zeile 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 S(W'FP){SG 2,6 2,0 1,6 1,3 1,0 0,8 06 0,5 04
2 Korrektur +5 +4 +3 +2 + 1 0 -4 —~2 -3
Sw+p): Gesamtfidche des AuBenbauteils eines Aufenthaltsraumes in m?2
Sy : Grundfliche eines Aufenthaltsraumes in m?,
Tabelle 10. Erforderliche Schallddmm-MaBe erf. R, ..; von Kombinationen von AuBenwénden und Fenstern
Spalte 1 2 3 4 5 6 7
| erf. R, Schalldémm-MaBe fiir Wand/Fenster in...dB/...dB bei folgenden
| . R ren pd e
Zeile in dB Fensterflachenanteilen in %
hachTabsile 8 10% 20% 30% |  40% 50% 80%
1 30 30/25 30/25 35/25 35/25 50/25 30/30
35/30 35/32 40/32
2 35 40/25 36/30 40/30 40/30 50/30 45/32
40/32 40/37
3 40 45/30 40/35 45/35 45/36 80/35 40/37
45/37 45/40 50/42
4 45 50/35 50/37 50/40 50/40 60/40 60/42
5 | 50 56/40 55/42 56/45 | 55/45 60/45 =
Diese Tabelle gilt nur fiir Wohngeb&ude mit tiblicher Raumhé&he von etwa 2,5 m und Raumtiefe von etwa 4,5 m oder mehr,
unter Berlcksichtigung der Anforderungen an das resultierende Schalldémm-MaB erf. R}, .., des AuBenbauteiles nach
Tabelle 8 und der Korrektur von —2 dB nach Tabelle 9, Zeile 2.

: m
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34innerhalb des Reinen Wohngebietes mit einer zuldssigen Einzel- und Doppelhausbebauung sind
Grundstlickszuwegungen und Grundstickszufahrten, mit Ausnahme von Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten sowie nicht Uberdachte Stellpldtze, wasserdurchldssig auszubilden. Der Unterbau ist
gleichfalls wasserdurchldssig auszubilden. (§9{1)20 BauGB)

35Die privaten Grinflachen der Knickrandstreifen entlang den vorhandenen Knicks sind als natur-
nahe feldrainartige Wildkrautstreifen zu entwickeln und auf Dauer zu erhalten. Bei der Neuanlage
von Knickrandstreifen entlang vorhandener Knicks sind diese mit standortgerechten Graser-Krgu-
ter-Mischungen anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Andere Nutzungen, die dem Schutzzweck
dieser Flachen fir die Erhaltung der angrenzenden Knicks widersprechen, sind unzuldssig.
(§9(1)20 BauGB + §9(1)25a BauGB + §9(1)25b BauGB)

36.Die Flachen fir Mafnahmen nach § 9(1)20 Baugesetzbuch, die festgesetzten Mafinahmen der
Textziffern 4, 34 und 35 sowie die Ersatzmafinahmen auflerhalb des Plangebietes, werden auf
Grund des § 1a des Baugesetzbuches als Ausgleichsmafinahmen den betroffenen Baugrund-
sticken bzw. den Flachen fir den Gemeinbedarf zugeordnet. (§1a BauGB)




ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage
I. FESTSETZUNGEN
B B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches & 9(7)BauGB
- des Bebauungsplanes Nr. 10A |
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16(5)BauNVC
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §9{1)1BauGB
WR Reines Wohngebiet [WR) gemap} § 3 der
Baunutzungsverordnung
WA Alilgemeines Wohngebiet [WA) gemap § 4 der
Baunutzungsverordnung
Mi Mischgebiet (MI) gemd3 § 6 der
Baunutzungsverordnung
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf (z.B. Il
0,30 Grundflachenzah!l (GRZ) als Hochstman
0,3 (z.B. 0,3)

Geschossflachenzahl (GFZ) als HochstmaB
(z.B. 0,6)

.BAUWEISE,UBERBAU"BARE UND NICHT UBER- 89(1)2BauGB
BAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
@; Nur Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig

O Offene Bauweise

a; Abweichende Bauweise (z.B. a1)

Baugrenze
it FLACHEN FUR NEBENANLAGEN §9(1)4BauGB
f i Umgrenzung von Flachen fir

hew =2m=md Stellplatzaniagen
[st] Stellplatze

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF §9(1)5BauGB
Flache fir den Gemeinbedarf

Offentliche Verwaltungen

Schule

Sozialen Zwecken dienende Gebdude

und Einrichtungen

Kulturellen Zwecken dienende Gebaude

und Einrichtungen

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE §9(1)10BauGB
YYYYVVE FLACHEN
DANNNNAN Von der Bebauung freizuhaltende Flache
VERKEHRSFLACHEN §9(1)11BauGB

Verkehrsflache - Trennsystem
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

f R | - Befahrbarer Wohnweg -
Wohnweg
E:meg | - Fussweg -

7] - Fldche fur das Parken von Fahrzeugen in
- Langsaufstellung, Schragaufstellung bzw.
Senkrechtaufstellung -
- Flache fur das Parken von Bussen
- Schulbusparkplatz -
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Grundstuckszufahrt
Strafienbegrenzungsiinie

Straflenbegleitgrin

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN §9(1)12BauGB
Flache fur Versorgungsanlagen
0 Transformatorenstation

OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN §9(1)15BauGB
Grunflachen, offentlich oder privat -

Kinderspielplatz, ffentlich

Knickrandstreifen mit Knick, privat
Extenslv Extensiv genutzte Gras- und Krautflur mit
E;gztz teilweiser Uberlagerung eines Larmschutz-
LSW walles, privat

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ. §9(1)20BauGB
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
’_‘ | S | o Umgrenzung von Flachen fir Maffnahmen zum
p B

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
I Boden, Natur and Landschaft

MIT_GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU §9(1)21BauGB
BELASTENDE FLACHEN

B OO0  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
- belastende Flache
6 F L Gehrecht (G), Fahrrecht (F), Leitungsrecht: (L)
[33] Baugrundsticksnummer als Zuordnung (z.B.33)
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR GEMEIN- §9(1)22BauGB |
SCHAFTSANLAGEN
E""‘“’""‘" Nur Gemeinschaftsstellplatze und Gemein-
SO schaftsgaragen zuldssig - Flachenumgrenzung

Gemeinschaftsstellplatze
Gemeinschaftsgaragen
@ GemeinschaftsmillgefaBstandplatz

FLK.CHEN_FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZE 8§9(1)24BauGB
VOR SCHADLICHEN UMWEL TEINWIRKUNGEN IM
SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES
LSW |  Flache fur Vorkehrungen zum Schutze vor
| schadlichen Larmimmissionen - Larmschutzwall
v Umgrenzung von Flache fir Vorkehrungen zum
E I"Pmnl j Schutze vor schadlichen Larmimmissionen und

Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche

Larmpegelbereiche nach DIN 4109 vom November
1989, Teil 5, Tabellen 8,9 und 10 (z.B.1V)
E"'—"E Umgrenzung von Flachen fur die Anordnung
AA von schallgedammten Liftungen

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG §9(1)25bBauGB
VON BAUMEN UND STRAUCHERN SOWIE_VON

GEWASSERN

Zu erhaltender Einzelbaum

Zu erhaltende Baumreihe

Zu erhaltender Knick

- Zu erhaltendes Kleingewasser - Teich

LI. KENNZEICHNUNGEN | §9(5)3 BauGB
X X X Umgrenzung von Flachen, deren Béden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
| XX
TTI.NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN §9(6) BauGB

Vorhandener Knick - besonders geschiitzter
Landschaftsbestandteil gemap § 25 (3) LNatSchG

I¥. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER W

707 |
’%% iI Vorhandene bauliche Anlagen

O—-- Vorhandene Flursticksgrenze
;’&-0—*--&—- Kunftig entfallende Flurstickgrenze
Ty Flurstucksbezeichnung

EE] —-—j  Grundsticksnummer als Zuordnung (z.B. 33)
== _._._._1 Sichtflache
| Gebaude mit Hausnummer

Z/Z

/79 $g$

M Ortsdurchfahrtsgrenze
% Vorhandener Einzelbaum

Strauchartiger Geholzbestand mit kleineren

Einzelbdumen auf Larmschutzwall - vorhanden
o Anbaufreie Strecke bis 20 m Abstand zum vorhandenen
Strecke Fahrbahnrand der B 75 (Hamburger Strafe)




a)

b)

c)

d)

e)

i

k)

m)

PRAAMBEL:
m—m

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbau-
ordnung jeweils in der zurzeit geltenden Fassung, wird nach Beschlussfas-
sung durch die Stadtvertretung vom 12. November 2007

folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 10A fir das Gebiet:

sudlich der Alten Landstrafle, von den westlich liegenden Sportanlagen bis
Alte Landstrafie Nr. 71 einschlieflich des Bereiches Schiofistrafie ungerade

Nr. 21 bis Nr. 33, gerade Nr. 26 bis Nr. 30 sowie Nr. 40 bis Nr. 98 und weiter
ostlich der Eckhorst bis zur Hamburger Strafe Nr. 32, nérdlich der Hamburger
Strafle bis zum Hans-Behnke-Weg und weiter &stlich Hans-Behnke-Weg und
ostlich Am Volkspark bis zur Alten Landstrape

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE:
M——

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 05. April
1995. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck
in dem “"Stormarner Tageblatt” am 24. April 1995 erfolgt. _

Der zustdndige Ausschuss fiir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr hat in seiner
Sitzung am 13. Juli 2000 einen ergdnzenden Beschluss zum Aufstellungsbeschluss fur
eine Plangebietserweiterung in siidwestlicher Richtung gefasst. Dieser Beschluss ist
nicht bekannt gemacht worden.

Aufgrund mangelnden Planungserfordernisses in den Erweiterungsflachen gemdp
Beschluss vom 13. Juli 2000 hat der zustdéndige Ausschuss fiir Stadtplanung, Grin-
ordnung und Verkehr in seiner Sitzung am 03. April 2007 einen erneuten erganzenden
Beschluss zu den Aufstellungsbeschliissen gefasst, bei dem das Plangebiet im Siid-
westen reduziert und nach Nordosten hin erweitert wurde. Die ortsibliche Bekannt-
machung des ergdnzenden Beschlusses zu den Aufstellungsbeschlissen ist durch Ab-
druck in dem “Stormarner Tageblatt” erfeig

Bargteheide, den 2 8 Wiy 07

Der Ausschuss fur Stadtplanung, Grinofdd@ing und Verkeﬁr hat in seiner Sitzung am
22. Juni 2006 beschlossen, dass das Verfahren zut Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 10A nicht mehr nach dem alten Recht des Baugesetzbuches durchgefiihrt wird.
Gleichzeitig hat er beschlossen, die Verfqﬁagg?urchfﬁhrung auf die nunmehr geltende

h "

Fassung des Baugesetzbuches umzusigh \
47
. %Z/z/g 7///

Bargteheide, den 2 9 Nov 07 h
BURGERMEISTER

Der zustdndige Ausschuss fir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr hat in seiner
Sitzung am 22. Juni 2006 den Bebauungsplan Nr. 10A, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) s wie die Begrindung hierzu, als Vorentwurf be-
_Schlossen und zur Einleitung der V&fentwid sbeteiligungsverfahren bestimmt.

Bargteheide, den ¥, 9 Nny 07 §-° /é
& A

/BURGERMEISTER

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abk. 1 Baugesetzbuch erfolgte
als &ffentliche Unterrichtung und Erorterung der allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung am 08. Februar 2007 als Informationsveranstaltung zum Vorentwurf. Hierbei
wurde Gelegenheit zur Auferung und Erdrterung gegeben. Die ortsiibliche Bekanntma-
chung hierzu erfolgte durch Abdruck in dem”Stormarner Tageblatt” am 29. Januar

2007 /%%[%/

Bargt§h§|de. den 2 9 NOV 07
/IBURGERMEISTER

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch erfolgte
darUber hinaus als &ffentliche Auslegung der zum Vorentwurf erarbeiteten Planunter-
lagen und Gutachten in der Zeit vom 20. Februar 2007 bis zum 06. Mdrz 2007. Die
ortsubliche Bekanntmachung hierzu erfaoigt ndurch Abdruck in dem “Stormarner Tage-

blatt” am 12. Februar 2007. y /
Wt

.‘

D
Bargteheide, den 2 9 Nov 07 g
Die benachbarten Gemeinden sowie die von der Plunung/berﬁhrten Behorden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange sind zum Vorentwurf mit Schreiben vom 22. Mérz
2007 nach 8§ 2 Abs. 2 Baugesetzbuch bzw. nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch iV.m. § 3
Abs. 1 Baugesetzbuch unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme sowie zur
Auferung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung aufgefordert worden. Die Fristsetzung zur Abgabe einer Stellungnahme
war bis zum 27. April 2007 festgele

/BURGERMEISTER

Zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch erfolgte
die weitere offentliche Auslegung des Vorentwurfes des Bebauungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung mit An-
lagen hierzu in der Zeit vom 03. April 2007 bis zum 20. April 2007, Hierbei ist auch
Gelegenheit zur Auflerung und Erérteryngegegeben worden. Die Bekanntmachung hier-
zu erfolgte durch Abdruck in dem ” i€» Tageblatt” am 26.

Bargteheide, den 9 9 Nov 07 ,L A % ,-
s A1

/ BURGERMEISTER

Der zustdndige Ausschuss fir Stadtplanung, Grﬁnordnuﬁg und Verkehr hat die vor-
gebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit und die Stellungnahmen der Nachbar-
gemeinden sowie der Behorden und sonstigen Tréager dffentlicher Belange aus Anlass
der Vorentwurfsbeteiligungsverfahren gft am 21. Juni 2007.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. / . %
i M Iy .
v/

Bargteheide, den 7 g oy 07 _ W
/ BURGERMEISTER

% o
Der zusténdige Ausschuss fir Stadtplanung, Grﬁnordnun'g und Verkehr hat am 21. Juni
2007 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur &ffent-
lichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch sowie zur Beteiligung der von der
Planung berihrten Behorden und sonsti Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs.

2 Baugesetzbuch bestimmt. :
A,

Bargteheide, den 9 9 Nov 07 -
/ BURGERMEISTER

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der‘/Plunzeichnung [Teil A) und dem

Text (Teil B) sowie die Begriindung hierzu, haben in der Zeit vom 21. August 2007 bis
zum 21. September 2007 wdhrend folgender Zeiten: Montag 8.30 bis 12.30 Uhr und 14.00
bis 16.00 Uhr, Dienstag 7.30 bis 12.30 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr, Mittwoch 8.30 bis
12.30 Uhr, Donnerstag 14.30 bis 18.00 Uhr, Freitag 8.30 bis 12.30 Uhr nach § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stel-
lungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen am 13. August 2007 in dem "Stormarner Tage-
blatt” ortsiblich bekannt gemacht worden.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange
sind gemap § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch mit Schreiben vom 10. August 2007 von der
offentlichen Auslegung des Entwurfes bepa@Mtmightigt und zur Abgabe einer Stellung-
nahme bis zum 21. September 2007 auf@efordett '

orden,
Bargteheide, den ? g9 Nov 07 3 //‘M{ [4

o
/SURGERMEISTER

F 4
Die Stadtvertretung hat die Abwdgung und Entscheidung des Ausschusses fur Stadt-
planung, Grinordnung und Verkehr vom 21. Juni 2007 Uber das Ergebnis der Vorent-
wurfsbeteiligungsverfahren bestdtigt indl % itzung am 12. November 2007.
>

4 /

Bargteheide, den 2 9 Nny 17 Sr791% : (
..'__';._ﬁr_-. ' m /, l

i { /BURGERMEISTER

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden und
sonstigen Trager dffentlicher Belange aus Anlass der Entwurfsbeteiligungsverfahren

am 12. November 2007 gepriift.
f / N

Das Ergebnis wurde mit%\eteilt.
/BURGERMEISTER

Bargteheide, den 7 G Nov 07

Die Stadivertretung hat den Bebauungsplan, bestehend Jaus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B), am 12. Novembes*20U2als Satzung beschlossen und die Begriin-

dung durch Beschluss gebilligt. | G f
/A/Mﬁf’é

Bargteheide, denz’ 9 Nov 07 1
/BURGERMEISTER

(Teil B), wird hiermit ausgefertigt un%_
Bargteheide, den 7 9 Nny 07 71 ¢

/ BURGERMEISTER

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stcdtve/tretung und die Stelle, bei der
der Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wdhrend der
Sprechstunden von allen interessierten eingesehen werden kann und die Uber den
Inhalt Auskunft erteilt, sind am [} 3 Dez. 07 k - in dem “Stormarner Tage-
blatt” ortslblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdg-
lichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriftem und von Mdngeln der
Abwagung einschliefllich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie
auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen
dieser Anspriiche (8§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4
Abs. 3 der Gemeindeordnung (GQJ wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am () 4 UEZ. ()[4 in Kraft getreten.

Bargteheide, den D a. Dez. a7~

STADT BARGTEHEIDE
BEBAUUNGSPLAN NR. 10A
Marz 2007| Vorentwurfsbeteiligung Nov. 2007| Satzung

Aug. 2007 Entwurfsbeteiligung‘ : 3




