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STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 10A, 2. ANDERUNG

1. Allgemeines
a) Verfahrensablauf

Der Bebauungsplan Nr. 10a ist mit Bewirkung der Bekanntmachung der Satzung am 04.
Dezember 2007 in Kraft getreten.

Der Bebauungsplan Nr. 10a - 1. Anderung ist mit Bewirkung der Bekanntmachung der Satzung
am 05. Juni 2012 in Kraft getreten.

In der Sitzung des Ausschusses fiir Planung und Verkehr vom 01. Oktober 2015 wurde der
Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 10a, 2. Anderung auf der Grundlage des § 2
Abs. 1 Baugesetzbuch als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a Baugesetzbuch
gefasst, da er die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 Baugesetzbuch erfiillt. Der
Aufstellungsbeschluss ist unter Beriicksichtigung der erforderlichen Hinweise ortsiiblich
bekannt gemacht am 19. Oktober 2015 im Stormarner Tageblatt.

Diese Bebauungsplanénderung besteht nur aus textlichen Festsetzungen mit einem zugehdrigen
Ubersichtsplan mit der Umgrenzung der Geltungsbereiche der Satzung. Mit ihr werden nur
Planinhalte des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 10a gedndert und ergénzt.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 10a, 2. Anderung wurde die ML-
PLANUNG Gesellschaft fiir Bauleitplanung mbH, Erlenkamp 1 in 23568 Liibeck beauftragt.

Der Ausschuss fiir Planung und Verkehr hat in seiner Sitzung am 01. Oktober 2015
beschlossen, das Verfahren nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 Baugesetzbuch als beschleunigtes
Verfahren ohne Erstellung eines Umweltberichtes und ohne Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
Baugesetzbuch durchzufiihren, da keine Vorpriifung des Einzelfalles erforderlich ist und keine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter gegeben sind.

Der Bebauungsplan Nr. 10a, 2. Anderung ist in der Sitzung des Ausschusses fiir Planung und
Verkehr am 01. Oktober 2015 als Entwurf beschlossen, zur 6ffentlichen Auslegung nach § 3
Abs. 2 Baugesetzbuch und zur Beteiligung der beriihrten Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch bestimmt.

Mit Schreiben vom 15. Oktober 2015 sind die Entwurfsbeteiligungsverfahren zur
nachrichtlichen Unterrichtung der hoéheren Verwaltungsbehérde nach Ziffer 2.9.11 des
Verfahrenserlasses sowie die Beteiligung der Behorden und sonstigen Triager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch eingeleitet worden, unter Fristsetzung zur Abgabe einer

Stellungnahme bis zum 27. November 2015.

Die o6ffentliche Auslegung des Entwurfes nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch erfolgte in der Zeit
vom 27. Oktober 2015 bis zum 27. November 2015 einschlielich. Dies ist entsprechend am 19.
Oktober 2015 im Stormarner Tageblatt bekannt gemacht.

Uber die aus Anlass der Entwurfsbeteiligungsverfahren vorliegenden Stellungnahmen hat die
Stadtvertretung in ihrer Sitzung am 16. Mérz 2016 beraten, abgewogen und entschieden nach
vorheriger Entscheidungsempfehlung durch den Ausschuss fiir Planung und Verkehr.

In der Sitzung der Stadtvertretung vom 16. Mérz 2016 ist der Bebauungsplan Nr. 10a, 2.
Anderung, bestehend aus dem Text mit Ubersichtsplan gemafl § 10 Baugesetzbuch als Satzung
beschlossen. Die Begriindung wurde in der gleichen Sitzung der Stadtvertretung abschlielend
gebilligt.
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1. Allgemeines
b) Sonstiges

Ziel ist die Festsetzung eines Nutzungsausschlusses in den Mischgebietsbauflichen von
Einzelhandelsbetrieben nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO). Gleichzeitig
sollen dann ausnahmsweise Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Grofe von max. 300 qm
Geschossfliche zuldssig sein, wenn sie nicht mit Waren und Giitern des téglichen Bedarfs
handeln, in einem unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem
GroBhandels-, Produktions- oder Handwerksbetrieb stehen und diesen gegeniiber in
Grundfléache und Baumasse untergeordnet sind.

Neben der Begriindung ist eine Planunterlage gefertigt, die eine Ubersicht als Auszug aus dem
amtlichen Liegenschaftskataster (ALK) im MaBstab 1 : 1.000 mit Festsetzung des Plangebietes
als Umgrenzung der Gebiete I und II des Bebauungsplanes Nr. 10a, 2. Anderung sowie den
Satzungstext und die Verfahrensvermerke beinhaltet.

Die textlichen Festsetzungen betreffen innerhalb dieser umgrenzten Bereiche nur die Flurstiicke
4/5 und 4/8 im Gebiet I sowie 10/5 und 107/9 im Gebiet II in der Gemarkung Bargteheide Flur
19.

Zur Lageverdeutlichung ist nachfolgend in der Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000 der
topographische Ausschnitt der Ubersicht im Mafstab 1 : 1.000 der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10a entsprechend dargestellt.

Ubersichtsplan M 1 : 25.000
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Planung als Bebauungsplan der Innenentwicklung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10a, 2. Anderung sollen Festsetzungen zum
Nutzungsausschluss von Einzelhandelsbetrieben in den Bereichen der festgesetzten
Mischgebietsbauflachen an der Alten LandstraBe bzw. Ecke Hamburger StraBe/Eckhorst
getroffen werden, die mit Waren und Giitern des tdglichen Bedarfs handeln. Dariiber hinaus
sollen andere Einzelhandelsbetriebe ausnahmsweise zugelassen sein.

Es sind demnach Festsetzungen, die selbst keine neue bauliche Entwicklung begriinden,
sondern  ausschlieBlich der Umstrukturierung von  zuldssigen Nutzungen als
Einzelhandelsbetriebe dienen.

Die tibrigen Festsetzungsinhalte des zugrunde gelegten Ursprungsplanes des Bebauungsplanes
Nr. 10a sollen weiterhin gelten, so dass es sich hiernach nur um inhaltliche Anderungen des
Festsetzungsinhaltes beziiglich der Nutzungen von Einzelhandelsbetrieben handelt.

Die Stadt geht davon aus, dass die vorliegende Planung zum Ausschluss von
Einzelhandelsbetrieben und weiterem ausnahmsweise Zulassen von Einzelhandelsbetrieben, die
nicht mit Waren und Giitern des taglichen Bedarfs handeln, vertretbar und zuléssig ist.

Da es sich um eine Infrastrukturmanahme mit dem Ziel der Ordnung von
Einzelhandelseinrichtungen im Stadtgebiet handelt, sind nachfolgend Ausfiihrungen zu den
Anforderungen der Aufstellung als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
Baugesetzbuch wiedergegeben.

Der Bebauungsplan erfiillt die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 Baugesetzbuch, um als
Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt zu werden, sie werden nachfolgend dargelegt:

- Die Betroffenheit durch die vorgesehenen textlichen Festsetzungen bezieht sich nur auf den
Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben und der ausnahmsweisen Zuléssigkeit von
Einzelhandelsbetrieben, die nicht mit Waren und Giitern des tiglichen Bedarfs handeln. Eine
Veranderung der zuldssigen Grundfléche und damit verbundenen
Oberflachenversiegelungen ist nicht gegeben, da diese Vorgaben aus dem
Ursprungsbebauungsplan weiter gelten. Hiernach werden die Anforderungen zu Ziffer 1 und
2 des § 13a Abs. 1 Baugesetzbuch erfiillt.

- Mit der Anderung werden keine neuen Oberflichenversiegelungen vorgenommen, da sich
die textliche Regelung allein auf die Nutzung als Einzelhandelsbetriebe nach der
Baunutzungsverordnung bezieht. Dies Ergebnis beriihrt gleichfalls nicht die Anforderungen
nach § 13a Abs. 1 Ziffer 1 und 2 Baugesetzbuch.

- Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Schutzgiiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
— Belange des Umweltschutzes einschlieflich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der  Europdischen  Vogelschutzgebiete = im  Sinne  des
Bundesnaturschutzgesetzes — bestehen nicht.

Von daher ist die Aufstellung als Bebauungsplan der Innenentwicklung mdglich und
vorgesehen.
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Hierzu ergibt sich zu § 13a Abs. 2 Ziffer 1 bis 4 Baugesetzbuch Folgendes:

- Das Aufstellungsverfahren wird als vereinfachtes Verfahren nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1
Baugesetzbuch durchgefiihrt.

- Da das Entwicklungsgebot des Bebauungsplanes aus dem Darstellungsinhalt des
Flachennutzungsplanes gegeben ist, bedarf es keiner Anpassung bzw. Berichtigung.

- Zur Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben wird der Bebauungsplan aufgestellt.

- Durch die Planung ergeben sich keine bewertbaren Eingriffe.

In der Stellungnahme der Landesplanungsbehoérde vom 10. November 2015 zur Aufstellung
der vorliegenden Planung wird ausgefiihrt, dass die vorgesehene Steuerung der
Einzelhandelsentwicklung in den Mischgebietsflichen des Bebauungsplanes Nr. 10a noch
intensiver begriindet bzw. die damit verfolgten Ziele benannt werden. Diesem wird hiermit
nachgekommen, indem auf ein vorliegendes Gutachten fiir einen benachbart liegenden
Einzelhandelsstandort an der Ecke Hamburger StraBe/Siidring verwiesen wird. In diesem
Vertraglichkeitsgutachten zur seinerzeitigen Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 33 sind die Auswirkungen beziiglich der Nahversorgung mit Dingen des téglichen Bedarfs

aufgearbeitet. Dieses Gutachten ist iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 ffentlich
zuganglich.

Zu den stddtebaulichen Zielen des Ausschlusses von Einzelhandelsbetrieben, die mit Waren und
Gitern des taglichen Bedarfs handeln, ergeben sich folgende Griinde:

- Im unmittelbaren Nahbereich der Gebiete I und II besteht zum einen der
Nahversorgungsstandort (Lidl) gegeniiber des Gebiets I an der Kreuzung Hamburger
Strafle/Siidring/Eckhorst. Zum anderen besteht mit dem Bebauungsplan Nr. 33 — 1.
Anderung geltendes Planungsrecht fiir hier vorgesehene Versorgungseinrichtungen als
Drogeriemarkt, Getrdnkemarkt und Béckerei mit insgesamt bis zu ca. 1.270 gqm
Verkaufsflache.

- Damit wird eine hinreichende verbrauchernahe Versorgung zur wohnortnahen Bereitstellung
von Giitern des tdglichen nahversorgungsrelevanten Bedarfs sichergestellt.

- Zusitzliche nahversorgungsrelevante Versorgungsmoglichkeiten in diesem Bereich werden
daher aus Sicht der Stadt nicht gesehen.

- Der Mikrostandort des Gebiets I ist bereits heute geprigt durch den vorhandenen Lidl-Markt
und stellt somit bereits einen etablierten Nahversorgungsstandort dar. Im Umfeld befinden
sich dariiber hinaus erhebliche Wohnnutzungen und umfangreiche Schuleinrichtungen.

- Bickerei, Getrankemarkt und Drogerie sind somit kiinftige Ergénzungen der bestehenden
Nahversorgungseinrichtung des Lidl-Marktes in einem Sortimentsschwerpunkt des
nahversorgungsrelevanten bzw. periodischen Bedarfsbereiches und rundet das Angebot in
diesem Bereich des Stadtgebietes sinnvoll ab.

- Mit diesen moglichen Qualitdten und Quantititen der Verbesserung des Standortes im
siidlichen Stadtgebiet werden somit aktuelle Verbraucheranspriiche im hinreichenden Malle

gedeckt, die demnach keiner zusdtzlichen konkurrierenden Ergdnzungen von
Nahversorgungseinrichtungen bediirfen. Im Ubrigen wird auf die umfangreichen
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Ausfithrungen zur Gesamtsituation im Stadtgebiet auf das zuvor genannte Gutachten
verwiesen.
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3. Inhalt des Bebauungsplanes

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10a, Gebiet I: westlich der Hamburger Straf3e (L
82), nordlich der Strale Eckhorst, siidostlich der SchlossstraBe, Gebiet II: siidlich Alte
Landstrae Nr. 71 und Nr. 73, erfolgt die Neufestsetzung zum Nutzungsausschluss von
Einzelhandelsbetrieben nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit der
gleichzeitigen ausnahmsweisen Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben mit einer

Geschossfléache von max. 300 qm Gréfe, die nicht mit Waren und Giitern des téglichen Bedarfs
handeln.

Mit den vorgenommenen Anderungen kann in diesem Umgebungsbereich eine stédtebauliche
Begrenzung moglicher Einzelhandelsbetriebe zur Versorgung mit Waren und Giitern des
taglichen Bedarfs erreicht werden, um hieriiber geordnet eine gleichmifBige Versorgung im
gesamten Stadtgebiet zu ermdglichen.

In der Ubersicht, als Auszug aus dem amtlichen Liegenschaftskataster (ALK) im MaBstab 1 :
1.000, sind die Festsetzungen der Plangebietsgrenzen der Gebiete I und II wiedergegeben. Das
betroffene Gebiet I umfasst die Flurstiicke 4/5 und 4/8 und das Gebiet II die Flurstiicke 10/5 und
107/9. Die Stadt geht davon aus, dass mit der Ubersicht, M : 1.000, und der Lagebeschreibung,
die nachfolgende textliche Festsetzung im erforderlichen Mafe nachvollzogen und auf eine
Planzeichnung als Teil der Satzung verzichtet werden kann. Auf der Planunterlage sind die
Ubersicht, der Satzungstext sowie die Verfahrensvermerke zusammengefasst.

Die Bebauungsplansatzung besteht somit nur aus der nachfolgenden textlichen Festsetzung:

1. Neufestsetzung

Gemidfl § 1 Abs. 5 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.V.m. § 1 Abs. 9 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind im Mischgebiet Einzelhandelsbetriebe nach § 6
Abs. 2 Nr. 3 der Baunutzungsverordnung (BaulNVO) ausgeschlossen.

Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Gréfle von maximal 300 qm
Geschossfliche zuldssig, wenn sie nicht mit Waren und Giitern des tiglichen Bedarfs
handeln, in einem unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem
GroBhandels-, Produktions- oder Handwerksbetrieb stehen und diesem gegeniiber in
Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind.

Bei der Ermittlung der Geschossflichen fiir die ausnahmsweise zulissigen
Einzelhandelsbetriebe sind die Flichen von Aufenthaltsriumen in Geschossen, die nicht
Vollgeschosse sind, einschl. der zu ihnen gehérenden Treppenriume und einschl. ihrer
Umfassungswinde ganz mit zu rechnen.

§ 9(1)1 BauGB + § 1(5) BauNVO i.V.m. § 1(9) BauNVO + § 6(2)3 BauNVO + § 31(1)
BauGB

Hinweis:

Andere Festsetzungsinhalte sind nicht Gegenstand der vorliegenden Planung. Die iibrigen, von
den vorstehenden Festsetzungen nicht betroffenen Planinhalte des Bebauungsplanes Nr. 10a
gelten unverandert weiter.
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4. Hinweise

Hinweise zu anderen zu beachtenden Planinhalten sind nicht erforderlich, da mit der

vorliegenden Planung lediglich die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben in den Bereichen
der festgesetzten Mischgebiete neu geordnet wird.

Es gelten die Ausfiihrungen der Begriindung der zugrunde gelegten Bebauungsplansatzung des
Bebauungsplanes Nr. 10a sinngemé8 fiir die iibrigen verbleibenden Festsetzungsinhalte weiter,
soweit sie nicht durch vorstehende Ausfithrungen in der vorliegenden Begriindung geéndert
oder ergénzt worden sind.

Die nachfolgenden Hinweise sind plangebietsrelevant:

Das archiiologische Landesamt teilt in seiner Stellungnahme vom 02.11.2015 das
Nachfolgende mit:

S Zitats

Dariiber hinaus verweisen wir auf § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverziiglich unmittelbar oder tiber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehorde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewissers, auf oder in dem der Fundort
liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die iibrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverdndertem Zustand zu
erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Die Verpflichtung erlischt spatesten nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archiologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderung und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Bodenschutz

Vorsorgender Bodenschutz:

Zum vorsorgenden Bodenschutz ist fiir die Gebiete I und II von Seiten der zustédndigen unteren
Bodenschutzbehorde des Kreises Stormarn in der Stellungnahme vom 20.11.2015 mitgeteilt,
dass keine Bedenken bestehen.

Nachsorgender Bodenschutz:

Das Gebiet List von der Altlastverdachtsfliche Hamburger Strafie 32 (Az.: 652-43-10-006/13)
betroffen. Das Grundstiick wurde u.a. aufgrund der ehemaligen Nutzung als Tankstelle im
Boden- und Altlastkataster als Altlastenverdachtsflache eingetragen. Hierzu liegen folgende
Gutachten vor, wie sie von Seiten der unteren Bodenschutzbehdrde mitgeteilt wurden unter
Erginzung einer abschlieBenden fachlichen Bewertung. Hierfiir wird nachfolgendes Zitat
ibernommen:

HLitat*

1/ Fa. BGU (21.11.14): “Hamburger Strafie 32 in 22941 Bargteheide, orientierende
Untergrunderkundung.*

12/ Fa. BGU (01.02.16): “Ergiinzende Untergrunderkundung, Hamburger Strafie 32 in
22941 Bargteheide "

Der Einschitzung der Gutachterin, dass bezgl. des Wirkungspfad Boden-Grundwasser kein
weitere Handlungsbedarf besteht konnte zugestimmt werden. Die MKW-Schéden haben sich
nach erfolgter Eingrenzung als sehr kleinrdumig dargestellt.

Im Zuge von BaumaBnahmen werden im Bereich von RKS 8 und RKS 13 entsorgungsrelevante
Bdden anfallen.
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Das Grundstiick wird zukiinftig als Flache der Kategorie A2 klassifiziert werden. Die
Eigentiimer wurden bereits liber die Austragung aus dem Kataster informiert. Ein Konflikt zu
einer gewerblichen Grundstiicksnutzung/ zum B-Plan ist aus Sicht der uBB nicht mehr
erkennbar.
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Vermerk:
Die vorstehende Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10a,
GebietI:  Westlich der Hamburger StraBe (L 82), nordlich der Strafe Eckhorst,
stidostlich der Schlossstrafle
Gebiet II: ~ Siidlich Alte Landstraf3e Nr. 71 und Nr. 73
der Stadt Bargteheide wurde von der Stadtvertretung Bargteheide gebilligt in ihrer Sitzung am
16. Mirz 2016

Bargteheide, den | 5
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