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STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLANNR. 10B

1. Allgemeines
a) Verfahrensablauf

Der im Jahre 1976 als Satzung beschlossene Bebauungsplan Nr. 10 wurde aufgrund eines
Normkontrollverfahrens vor dem Oberverwaltungsgericht der Lander Niedersachsen und
Schleswig-Holstein in Liineburg, mit Urteil vom 15. September 1988, fur nichtig erklart.

Die Stadtvertretung der Stadt Bargteheide hat in ihrer Sitzung am 16. Dezember 1988 die
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 fir das Gebiet: Siidostliche Grenze der
Hamburger StraBe (B 75) zwischen Papendoor und sidwestlicher Grenze des
Kreisgymnasiums II, sidwestliche Grenze des Kreisgymnasiums II bis zur StraBe Am
Volkspark, Sstliche Grenze der StraBe Am Volkspark, nordliche Grenze der Strafle Alte
LandstraBe (B 434) bis zur Einmiindung der StraBe Hasselbusch, stidliche Grenze der
LindenstraBe zwischen Alte LandstraBe und Papendoor, westliche Grenze der Strafle
Papendoor beschlossen.

Hierzu sind die Aufstellungsverfahren bis zur Entwurfsfassung fortgefiihrt worden.

Aufgrund der Entscheidung des Bundesverwaltungsgerichtes zum Bebauungsplan Nr. 10
und der sich daraus ergebenden Konsequenzen fiir die Strafle Eckhorst war davon
auszugehen, daB sich eine vertretbare Losung der verkehrlichen Belange im
Zusammenhang mit der StraBe Eckhorst seinerzeit noch nicht abzeichnete. Um jedoch die
Schaffung dringend benétigten Wohnraumes zu ermdglichen, hat die Stadtvertretung mit
BeschluB vom 05. April 1995 den Geltungsbereich der NeuaufStellung des
Bebauungsplanes Nr. 10 auf den Raum zwischen der StraBe Alte LandstraBe ( mit
Verkehrsfliche), Hamburger StraBe (mit Verkehrsflache) und Eckhorst ( ohne
Verkehrsfliche ) beschrankt.

Fiir diesen Bereich ist das Aufstellungsverfahren durchgefiihrt und abgeschlossen. Der
Bebauungsplan Nr. 10 -Neuaufstellung- ist mit Bewirkung der Bekanntmachung zur
Durchfithrung des Anzeigeverfahrens am 08. September 1998 rechtswirksam geworden.

Fiir das verbleibende und nicht mehr einbezogene Gebiet ist mit Beschlul der
Stadtvertretung vom 05. April 1995 die Aufstellung als Bebauungsplan Nr. 10a
beschlossen worden.

Diese Planung beinhaltet auch die generelle Untersuchung zur kiinftigen Verkehrsfihrung
und Verkehrsplanung in diesem Bereich. Die Voruntersuchungen sind hierzu jedoch noch
nicht abgeschlossen, so daB das Planverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
10a noch nicht eingeleitet worden ist.

Zwischenzeitig ergibt sich jedoch ein dringendes Planungserfordernis zur Sicherung und
Entwicklung des Standortes der Verwaltung des Amtes Bargteheide-Land an der Strafe
Eckhorst einschlieBlich der Entwicklungssicherung des zugehdrigen
Kindertagesstittenbereiches.

Da keine Planungssicherung erforderlich sein wird, soll das Planverfahren mit dem
Vorentwurfsbeteiligungsverfahren eingeleitet werden.

Der zustindige AusschuB fiir Stadtplanung, Grinordnung und Verkehr hat in seiner
Sitzung am 20. Mai 1999 den Vorentwurfsbeschlul iber den Bebauungsplan Nr. 10b fiir

den Bereich Eckhorst Nr. 34 und Nr. 36 gefafit.
3-
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STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLANNR. 10B

Nachfolgend wird eine Ubersicht mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10b
im MaBstab 1 : 2.500 wiedergegeben. Das Plangebiet ist diagonal schraffiert dargestellt.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 10b ist die
Ingenieurgesellschaft fir das Bauwesen mbH Masuch + Olbrisch in 22133 Oststeinbek
beauftragt. Die technische Durchfithrung erfolgt in Zusammenarbeit mit dem Biiro ML-
PLANUNG, Libeck. ‘

Mit Schreiben vom Ol. Juni 1999 ist das Vorentwurfsbeteiligungsverfahren zur
Planungsanzeige, zur nachrichtlichen Unterrichtung der héheren Verwaltungsbehérde,
zur Abstimmung mit den Nachbargemeinden und zur Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange und sonstige Stellen sowie den nach § 29 Bundesnaturschutz Betroffenen

eingeleitet worden.

Die Biirgerbeteiligung ist als 6ffentliche Auslegung des Vorentwurfes in der Zeit vom 09.
Juni 1999 bis zum 23. Juni 1999 durchgefiihrt.

Uber das Ergebnis der durchgefiihrten Vorentwurfsbeteiligungsverfahren hat der
zustindige AusschuB fiir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr in seiner Sitzung am
09. September 1999 entschieden unter Vorbehalt der abschlieBenden Bestatigung durch
die Stadtvertretung.

Der zustindige AusschuB fiir Stadtplanung, Grinordnung und Verkehr hat in seiner
Sitzung am 09. September 1999 den Bebauungsplan Nr. 10b fiir den Bereich Eckhorst Nr.
34 und Nr. 36 als Entwurf beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Mit Schreiben vom 17. September 1999 sind die Entwurfsbeteiligungsverfahren zur
nachrichtlichen  Unterrichtung der hoheren  Verwaltungsbehérde und  zur
Benachrichtigung der Triger &ffentlicher Belange und sonstige Stellen sowie den nach
§ 29 Bundesnaturschutz Betroffenen eingeleitet worden. Die 6ffentliche Auslegung des
Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 10b erfolgte in der Zeit vom 29. September 1999 bis
zum 29. Oktober 1999 einschlieBlich.

Uber das Ergebnis der durchgefihrten Entwurfsbeteiligungsverfahren hat die
Stadtvertretung in ihrer Sitzung am 15. Dezember 1999 entschieden unter gleichzeitiger
Bestitigung der Abwigungsentscheidungen des Ausschusses fir Stadtplanung,
Grinordnung und Verkehr vom  09. September 1999 iiber das Ergebnis der
Vorentwurfsbeteiligungen.

In der Sitzung der Stadtvertretung vom 15. Dezember 1999 ist der Bebauungsplan Nr.
10b, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), gemé § 10 der
Neufassung des Baugesetzbuches als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde in der
gleichen Sitzung abschlieBend gebilligt.
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Ubersicht Plangeltungsbereich im MaBstab 1 : 2.500
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STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 10 B

1. Allgemeines
b) Sonstiges, Lage im Raum und Flichenbilanz

Der Bebauungsplan Nr. 10b der Stadt Bargteheide wird aufgestellt auf der Grundlage des
Flichennutzungsplanes  -Neuaufstellung 1993-. Bei den Darstellungen des
Flichennutzungsplanes und zur Sicherung des Entwicklungsgebotes fiir den Bereich des
Bebauungsplanes wird jedoch von einer nicht parzellenscharfen Betrachtungsweise
ausgegangen. Der Flichennutzungsplan weist fir das Plangebiet des Bebauungsplanes
Nr. 10b fiir den siidostlichen Bereich des Kindergartengrundstiickes eine Fliche fiir den
Gemeinbedarf -sozialen Zwecken dienende Gebiude und Einrichtungen Kindergarten-
aus, fir den nordéstlichen Bereich der Verwaltungsgebaude eine Wohnbauflache gemalB
§ 1 (1) 1 der Baunutzungsverordnung (BauNVvO).

Unter Beriicksichtigung der Aufhahme weitergehender Regelungen zu den
Nutzungsvorgaben der Baunutzungsverordnung kann das Entwicklungsgebot fiir den
Bebauungsplan Nr. 10b aus dem Flichennutzungsplan gesichert werden.

Als Kartengrundlage dient eine Montage und Abzeichnung aus den Rahmenkarten 35-82
59-55, 35-82 59-55A, 35-82 59-55B und 35-82 59-55D im MaBstab 1 : 1.000. Auf die
Darstellung von Hohenlinien wird verzichtet, weil zum einen keine amtlichen Vorgaben
bestehen und zum anderen ein besonderes AufmaB hierzu als nicht erforderlich angesehen
wird.

Der Bebauungsplan Nr. 10b liegt im Siidwesten des Stadtgebietes der Stadt Bargteheide
zwischen den wichtigen Verkehrsachsen Alte LandstraBe (B 434) und Hamburger StraBe
(B 75) auf der Siidwestseite der Eckhorst.

Zur Lageverdeutlichung ist auf der nichsten Seite in der Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000

der topographische Ausschnitt der Planzeichnung (Teil A) des Bebauungsplanes Nr. 10b
entsprechend dargestellt.
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Ubersicht M 1 : 25.000

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 10b umfaBt in der Gemarkung Bargteheide
Teile der Flur 19 mit den Flurstiicken 12/61, 12/66 und 12/68.

Das Plangebiet hat eine GesamtgroBe von 5.158 qm.

Die Gesamtfliche des Plangebietes gliedert sich in folgende Teilbereiche mit nachstehend

beschriebenen Flachenanteilen:
Als Bauflichen —Allgemeines Wohngebiet- den Bereich der Verwaltungsgebéude mit

einer Flache von 2.923 qm.
Als Fliche fiir den Gemeinbedarf - sozialen Zwecken dienende Gebdude und
Einrichtungen - mit der Zweckbestimmung -Kindertagesstitte- mit einer Fliche von

2.235 qm.

Andere wesentliche Flichen sind nicht Plangebietsbestandteil.
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung

Aufgrund der Entscheidung des Amtsausschusses des Amtes Bargteheide-Land den Sitz
der Amtsverwaltung am jetzigen Standort Eckhorst 34 zu belassen und hier durch einen
Erweiterungsbau einen den kiinftigen Erfordemissen gerechten Verwaltungssitz zu
sichemn, ist es erforderlich, fiir den betreffenden Bereich das zur Zeit ruhende
Aufstellungsverfahren wieder einzuleiten.

Da jedoch die fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10a notwendigen
Verkehrsuntersuchungen mit dem Schwerpunkt einer méglichen Westumgehung zum
gegenwirtigen Zeitpunkt noch nicht abgeschlossen sind, ist es nicht mdglich, das
Planverfahren fiir den Gesamtbereich des zur Aufstellung vorgesehenen Bebauungsplanes
Nr. 10a zu entwickeln. Es ist nunmehr vorgesehen nur fir den Bereich des
Verwaltungssitzes und den Bereich des zugehdrigen Kindergartens das
Aufstellungsverfahren zur verbindlichen Uberplanung mit dem Bebauungsplan Nr. 10b
einzuleiten.

Durch den Bebauungsplan Nr. 10b sollen hinreichend Entwicklungsméglichkeiten zur
Standortsicherung, sowohl der Amtsverwaltung als auch des hier vorhandenen
Kindergartens, festgelegt werden.

Mit den hier vorgesehenen Erginzungsbauvorhaben bzw. Sanierungs- und
Umgestaltungsbauvorhaben ergeben sich keine grundlegenden Strukturverinderungen,
so daB diese vorgesehenen Bauvorhaben nach wie vor an diesem Standort eingefligt
werden kénnen.

Nachhaltige Auswirkungen und Verdnderungen sind nicht zu erwarten. Die

Amtsverwaltung wird jedoch durch diese vorgesehene Planung in die Lage versetzt, eine
zeitgerechte und kiinftigen Bediirfnissen entsprechende Verwaltung entstehen zu lassen.
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3. Inhalt des Bebauungsplanes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 10b gliedert sich beziiglich der Bauflichen in
zwei verschiedene Bereiche.

Der Bereich des jetzigen Kindergartens ist aus dem Flichennutzungsplan entwickelt und
nunmehr als Fliche fir den Gemeinbedarf - sozialen Zwecken dienende Geb&ude und
Einrichtungen - mit der Zweckbestimmung - Kindertagesstatte- festgesetzt.

Die Baufliche dieser Fliche fiir den Gemeinbedarf ist grundstiicksiibergreifend durch
Baugrenzen geschlossen umgrenzt festgesetzt.

Die Bebauung ist in zweigeschossiger als Hochstgrenze und abweichender Bauweise
festgesetzt. Innerhalb dieser abweichenden Bauweise sind Baukérperlidngen bis 57 m
Linge zulissig, ansonsten gelten auch hier die Regelungen der offenen Bauweise.

Die Nutzung der Fliche fir den Gemeinbedarf ist mit einer Grundflichenzahl (GRZ) von
0,4 und einer GeschoBflichenzahl (GFZ) von 0,6 festgesetzt. Weiter ist durch Text
bestimmt, daB fir Anlagen, wie sie im § 19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) beschrieben sind, die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) um bis zu 75 vom
Hundert uiberschritten werden darf.

Der Bereich des jetzigen Verwaltungsgebiudes des Amtes Bargteheide-Land wird als
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaB § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
festgesetzt. Daritber hinaus sind weitergehende Festsetzungen zur Nutzungsgliederung
des Allgemeinen Wohngebietes durch Text getroffen.

Die Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes sind grundstiicksiibergreifend durch
Baugrenzen geschlossen umgrenzt festgesetzt.

Die Bebauung ist in zweigeschossiger als Héchstgrenze und abweichender Bauweise
festgesetzt. Innerhalb dieser abweichenden Bauweise sind Baukérperldngen bis 57 m
Lange zulissig, ansonsten gelten auch hier die Regelungen der offenen Bauweise.

Die Nutzung des Allgemeinen Wohngebietes ist mit einer Grundflichenzahl (GRZ) von
0,4 und einer GeschoBflichenzahl (GFZ) von 0,6 festgesetzt. Weiter ist durch Text
bestimmt, daB fir Anlagen, wie sie im § 19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) beschrieben sind, die festgesetzte Grundfldchenzahl (GRZ) um bis zu 75 vom
Hundert iiberschritten werden darf.

Weiter ist fiir die Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes eine dreigeschossige
Bebauung als zuldssig festgesetzt, wenn es sich bei dem 3. GeschoB um das
KellergeschoB handelt und die Sockelhdhe des Erdgeschosses nicht mehr als 1,80 m iiber
der vorhandenen mittleren Gelidndeoberkante des kiinftigen Gebiudeanschnittes liegt. Fir
diese zulissige dreigeschossige Nutzung gilt weiterhin die Grundflichenzahl (GRZ) von
0,4 als Hochstgrenze sowie eine GeschoBflichenzahl (GFZ) von 1,2 als Hochstgrenze.
Dies wird insbesondere damit begriindet, als daB der vorhandene Baubestand bereits jetzt
iiberwiegend als dreigeschossiges Gebaude zu beurteilen ist.

Zur Gestaltung der baulichen Anlagen sind im wesentlichen Festsetzungen zu den
zuldssigen Dachneigungen getroffen.

Die Drempelhohe (Kniestock) ist mit maximal 0,60 m Héhe festgesetzt.
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Zur zulissigen Sockelhohe ist eine besondere Festsetzung fir den Bereich des
Allgemeinen Wohngebietes getroffen; ansonsten gelten hier die Regelungen der
Landesbauordnung.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich flachenhafte Griinelemente als
Einzelbaumbestand. Dieser ist eingemessen und als nicht prigend zu bewerten. Aus
diesem Grunde sind nur die erhaltenswerten Biume auBerhalb der durch Baugrenzen
umgrenzten Bauflichen mit Erhaltungsgeboten belegt. Neuanpflanzungen sind nicht
vorgesehen, da davon ausgegangen wird, daB der Jungbestand sich entsprechend
entwickeln wird.

Die Belange zur Landschaftspflege und Ortsbildpflege sind durch die getroffenen
Festsetzungen zum Erhalt der Einzelbiume im erforderlichen Umfang beriicksichtigt.

Zu den Belangen des Immissionsschutzes aus Verkehrslirm sind passive
SchallschutzmaBnahmen festgesetzt.

Belange aus landwirtschaftlichen Intensivtierhaltungsbetrieben sind nicht zu
beriicksichtigen.

-10-
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4. ErschlieBungsmafinahmen
a) ErschlieBungsmaBnahmen — Verkehr

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 10b wird an seiner Nordostseite durch die
bereits bestehende und auBerhalb des Plangebietes liegende StraBe Eckhorst verkehrlich
erschlossen. Dieser StraBenzug der StraBe Eckhorst ist verkehrsgerecht ausgebaut.
Besondere AusbaumaBnahmen sind fiir diese das Plangebiet berithrende Strafe nicht
mehr vorgesehen. .

Die Stadt geht davon aus, daB das vorhandene Angebot an &ffentlichen Parkplétzen im
Bereich der StraBe Eckhorst unter Annahme eines Altbaubereiches hinreichend den
Erfordemissen gerecht wird. Dies gilt auch unter Beriicksichtigung der neu entstehenden
baulichen Erweiterungen.

Weitere Ausfithrungen zu den verkehrlichen ErschlieBungen sind nicht erforderlich.

-11-
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4. ErschlieBungsmaBnahmen
b) Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser, auch zu Feuerléschzwecken, ist fiir das
Plangebiet durch das bereits bestehende Versorgungsleitungssystem des
Versorgungstrigers SCHLESWAG AG vom Wasserwerk Bargteheide her sichergestellt.
Die notwendigen Erginzungen im &ffentlichen wie auch im privaten Bereich sind mit
dem Versorgungstriger einvemehmlich abzustimmen.

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende elektrische
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstriger SCHLESWAG AG sichergestellt.
Dariiber hinaus notwendige Versorgungseinrichtungen sind mit dem Versorgungstrager
fiir den 6ffentlichen wie auch privaten Bereich einvernehmlich abzustimmen.

“Die Versorgung mit Erdgas ist durch das bestehende und fiir das Baugebiet zu erginzende
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers HAMBURGER GASWERKE
GmbH sichergestellt. Notwendige Erginzungen im 6ffentlichen wie im privaten Bereich
sind mit dem Versorgungstriger einvernehmlich abzustimmen.

Die Stadt Bargteheide ist an das Telefonnetz der DEUTSCHEN TELEKOM AG in
Bargteheide angeschlossen. Notwendige Ergdnzungen des Versorgungsleitungsnetzes in
offentlichen und privaten Bereichen sind einvernehmlich mit dem Versorgungstriger
abzustimmen.

Wegen ggf. notwendiger Verlegung von Fernmeldekabeln ist das Bezirksbiiro Netze 83
in der LohgerberstraBe 9 in 23556 Liibeck, Telefonnummer (0451) 488-4710, nach
Moglichkeit drei Monate vor Beginn von BaumaBnahmen schriftlich iber deren
Einzelheiten zu informieren.

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormam als Triger der Abfallentsorgung
durch Satzung geregelt.

Die Abfallbeseitigung wird durch von der ABFALLWIRTSCHAFTSGESELLSCHAFT
STORMARN mbH beauftragte Unternehmen sichergestellt.

Die Abwasserbeseitigung ist durch AnschluB an die bestehende zentrale
Ortsentwisserung zum Klirwerk der Stadt Bargteheide vorgesehen. Entsorgungstrager ist
die ABWASSERENTSORGUNG BARGTEHEIDE GmbH in Bargteheide. Notwendige
Ergéinzungen und sonstige Entsorgungseinrichtungen sind mit dem Entsorgungstréager im
offentlichen wie im privaten Bereich einvemehmlich abzustimmen.

Bei der Oberflichenentwisserung ist nach Moglichkeit eine grundstiicksbezogene
Versickerung anfallenden, unbelasteten Oberflichenwassers, wie zum Beispiel
Dachflichenwasser, vorzusehen, sofem die Bodenverhéltnisse dies zulassen. Die tibrigen
anfallenden Oberflichenwasser sind uber die vorhandenen Entsorgungsleitungssystem
abzuleiten. Notwendige Erginzungen des Entsorgungsleitungssystems im o6ffentlichen
wie auch im privaten Bereich sind mit dem Entsorgungstrager einvernehmlich
abzustimmen. Gegebenenfalls erforderliche Erlaubnisse und Genehmigungen sind vor
Baubeginn einzuholen.

-12-
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5. MaBnahmen zum Schutze vor schidlichen Immissionen

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 10b wird auf seiner Nordostseite durch die
bestehende StraBe Eckhorst beriihrt. Von dieser das Plangebiet begrenzenden StraBe
Eckhorst gehen aufgrund ihrer Verkehrsbelastung schidliche Lirmimmissionen aus.

Mit der Entwurfsfassung wird die bereits bestehende Larmuntersuchung zum
Bebauungsplan Nr. 10a gleichfalls in dieses Verfahren eingestellt und mit den zu
beriicksichtigenden Larmpegelbereichen als passive Schallschutzmanahme festgesetzt.
Das Plangebiet ist demnach mit dem Larmpegelbereich II betroffen. Hierzu sind
entsprechende textliche Festsetzungen aufgenommen.

Die schalltechnische Ermittlung ist Bestandteil dieser Begriindung.

Auf weitergehende Ausfiihrungen zu den Belangen des Schallschutzes wird verzichtet.
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6. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes
a) MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes

Bei dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 10b handelt es sich um einen Bereich
stidwestlich entlang der Strafe Eckhorst.

Er liegt im westlichen Teil am Rande des Innenstadtgebietes.

Dieser angrenzend wohnbaulich strukturierte Bereich ist in seinem Plangebiet selbst
durch die bestehenden Verwaltungsgebiude bzw. das vorhandene Kindergartengebaude
deutlich von gréBeren Gebaudestrukturen geprégt.

" Unter Einbeziehung der angrenzenden Siedlungsstruktur, hier auch den westlich
liegenden Schulkomplex, ergibt sich eine sehr unterschiedliche bauliche Dichte in diesem
Bereich.

Das Plangebiet wird von keinem linearen flichenhaften Griinbestand berithrt. Es ist nur
von Einzelbaumbestand bewachsen, der in die jetzige Nutzungsstruktur eingebunden ist
und selbst keine prigenden bzw. zwingend zu erhaitenden GroBgriinstrukturen beinhaltet.
Dariiber hinaus befinden sich auch keine nach § 15a bzw. § 15b Landesnaturschutzgesetz
schiitzenswerten Landschaftsbestandteile.

Ausgehend von der bestehenden Nutzung und den vorgesehenen ergénzenden baulichen
Entwicklungen ergibt sich keine grundlegende Veridnderung dieses Bereiches. Dariiber
hinaus lassen die verbleibenden freien Grundstiicksbereiche, aufgrund des hier zu
sichemden Nutzungsanspruches insbesondere auch im Freiflichenbereich, keine durch
besondere Griinordnung mégliche - Verbesserung des Landschaftsbildes zu. Vielmehr
sollen fiir die bestehenden jiingeren Einzelbaumanpflanzungen ein entsprechender
Entwicklungszeitraum gesichert werden.

Eine Neuentwicklung linearer bzw. flichenhafter Griinelemente in diesem Bereich ist
aufgrund der besonderen Anforderungen und des besonders hohen Nutzungsanspruches
sowie der Begrenztheit der Flichen aus stidtebaulichen Griinden nicht angemessen.

Die Stadt geht davon aus, daB mit den getroffenen griinordnerischen
Erhaltungsfestsetzungen im Bebauungsplan eine MindestmaB des Schutzes der
Landschaft und des Ortsbildes in diesem Stadtbereich unter besonderer Beriicksichtigung
der hier zu sichernden Nutzungsanspriiche Geniige getan worden ist. Insbesondere sieht
die Stadt durch die vorliegenden Regelungen des Bebauungsplanes kein Erfordernis zur
Erstellung eines Griinordnungsplanes. Die erforderlichen Belange werden hinreichend
mit dem Bebauungsplan geregelt und im Detail unter der nachfolgenden Ordnungsziffer
6b dieser Begriindung weitergehend erlautert.
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6. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes

b) Eingriffsregelungen nach Bundesanturschutzgesetz sowie
Kosten der Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen

Zur Beachtung des  Bundesnaturschutzgesetztes (BNatSchG) und  des
Landesnaturschutzgesetzes  (LNatSchG) sowie den neuen Regelungen des
Baugesetzbuches sind nachfolgend unter dieser Ordnungsziffer entsprechende

Ausfithrungen wiedergegeben.

Bei dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 10b handelt es sich um einen Bereich der
bereits bisher verbindlich iiberplant ist. Aufgrund gerichtlicher Entscheidungen handelt es
sich hierbei um eine Bebauungsplanfassung, die den jetzigen Anspriichen dieses
Bereiches in keiner Weise gerecht wird.

Mit der vorliegenden Anderung ergeben sich insbesondere Verdnderungen der baulichen
Dichte und Nutzung der bisherigen Baugrundstiicke.

Dariiber hinaus ergibt sich eine Neuordnung und Weiterentwicklung in die
Grundstiickstiefe hinein, die jedoch bereits in fritheren Planfassungen planungsrechtlich
abgedeckt war.

Zur Priifung, inwieweit sich aus der Anderung des Planinhaltes Eingriffe und
AusgleichsmaBnahmen im Sinne des § la Neufassung Baugesetzbuch ergeben, ist der
bisher geltende Festsetzungsinhalt der zuldssigen Grundflichenzahlen und der gesamt
zuldssigen Oberflichenversiegelung mit den entsprechenden zuldssigen Obergrenzen
durch die neue verbindliche Uberplanung ins Verhiltnis zu setzen. Fir den bisher
geltenden Bebauungsplan Nr. 10 ist die zuldssige GeschoBflachenzahl (GFZ) mit 0,2
festgesetzt. In der fiir diese Planfassung geltenden Baunutzungsverordnung 1962 sind
dariiber hinaus keine Obergrenzenregelungen zusitzlicher Versiegelung durch
Nebenanlagen und sonstiges festgesetzt. Dies heifit, daB hier letztendlich
Oberflichenversiegelungsanteile von deutlich iiber 80 % der Grundstiicksflache zuldssig
waren.

Mit der nunmehr vorgenommenen Anwendung der Baunutzungsverordnung in der
Fassung 1990/1993 ergeben sich Oberflachenversiegelungsobergrenzen von 0,7 fir den
Gesamtbereich des Plangebietes.

Unter Zugrundelegung dieser Vorgaben ergeben sich fur die Baugrundstiicke des
Plangebietes keine zu beachtenden Belange einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
beziiglich der zuldssigen Oberflichenversiegelung und damit des Schutzgutes ,, Boden®.

Unter besonderer Beriicksichtigung der hier vorgesehenen Nutzungsanspriiche, auch auf
den AuBenflichen der Grundstiicke, sind besondere Mafinahmen zur Verbesserung des
Schutzgutes ,,Arten und Lebensgemeinschaften, des Schutzgutes ,Klima und Luft*
sowie des Schutzgutes ,,Landschaftsbild“ nicht vorgesehen. '

Das Schutzgut ,Wasser kann als ausgeglichen angesehen werden, da anfallendes
Schmutzwasser vollstindig der stidtischen Kliranlage zugeleitet wird und anfallendes
Oberflichenwasser gleichfalls abgeleitet und iiber bestehende Regenwasserklaranlagen
gereinigt wird.

Weitergehende Belange sind aufgrund der hier vorgesehenen Nutzungen unter

 Beriicksichtigung aller anderen stidtebaulichen Belange nicht zu sichem.
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7. Mafnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der giitlichen Einigung zwischen den
Grundstiickseigentiimern und der Stadt Bargteheide vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Stadt nicht tragbaren Bedingungen méglich ist,
werden die entsprechenden MaBnahmen nach Teil IV und V des Baugesetzbuches
(BauGB) 1986 (Umlegung gemiB §§ 45 ff BauGB, Grenzregelung gemifl §§ 80 ff
BauGB, bzw. Enteignung gemiB §§ 85 ff BauGB) eingeleitet.

Bei dem Plangebiet des Bebauungsplanes handelt es sich nur um Bereiche privater
Baugrundstiicke, fiir das keine vorstehend beschriebenen MaBnahmen vorgesehen sind.
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8. Uberschligliche Ermittlung der ErschlieBungskosten

Die ErschlieBung des Plangebietes im oOffentlichen Bereich ist bereits vollstindig
abgeschlossen. Besondere AusbaumafBnahmen sind nicht vorgesehen. Von daher ergibt
sich kein zu beriicksichtigender Ansatz von ErschlieBungskosten.

Gegebenenfalls notwendige ErschlieBungsanlagen im privaten Bereich sind von den
jeweiligen Grundstiickseigentiimern zu tragen. Auf eine Ermittlung dieser méglichen
privaten ErschlieBungskosten wird verzichtet.
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9. Hinwelise
a) Besondere Hinweise

Zur Problematik méglicher Altlasten und Altstandorte-Verdachtsflichen wird festgestellt,
daB weder von seiten des Landesamtes fiir Natur und Umwelt des Landes Schleswig-
Holstein noch von seiten des Kreises Stormam Flichen mitgeteilt wurden. In der
Stellungnahme des Kreises Stormamn vom 06. Juli 1999 wird mitgeteilt, daB im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10b sowie innerhalb eines 200 m weit
reichenden Saumes auBlerhalb des Plangebietes weder Altstandorte noch Altablagerungen
bekannt sind.
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9. Hinweise
b) Alleemeine Hinweise

Die Grundstiickseigentiimer der Baugrundstiicke sind auf den Bundesverband fiir den
Selbstschutz hinzuweisen. Sofern HochbaumaBnahmen in Verbindung mit unterirdischen
Anlagen (Unterkellerungen) geplant sind, ist darauf hinzuweisen, daB fiir den Bau von
Hausschutzrdumen z.Zt. zusitzliche Abschreibungsméglichkeiten bestehen. Die
zustindige Behdrde, Bundesverband fiir den Selbstschutz, Dienststelle Schwerin, befindet
sich in 19053 Schwerin, Am Packhof 1.

Von seiten des Versorgungstrigers SCHLESWAG AG sind unterirdische
Hauptversorgungsleitungen auBerhalb des Plangebietes iibemommen und dargestelit.
Dies geschieht mit dem Hinweis, daB von seiten des Versorgungstrigers SCHLESWAG
AG keine Gewihr fiir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Eintragungen der
Leitungen ibermnommen wird. Vor Beginn von Tiefbauarbeiten in dem betroffenen
Bereich ist die genaue Kabellage bei dem zustindigen Bezirk Bargteheide, Tel.: (04532)
27220, zu erfragen.

Die StraBe Eckhorst als ErschlieBungsstraBe fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr.
10b ist bereits ausgebaut. Weitergehende MaBnahmen sind nicht vorgesehen. Die
Sicherung der Belange des 6ffentlichen Personennahverkehrs wird iiber die entsprechend
bestehenden Einrichtungen vorgenommen. Weitergehende Mafnahmen sind nicht

vorgesehen.

Von seiten des Umweltministeriums ist das Staatliche Umweltamt Itzehoe beauftragt, das
Wasserschutzgebietsverfahren fiir das Wasserwerk Bargteheide vorzubereiten. Die
Abgrenzung der Schutzzone liegt noch nicht endgiiltig fest. Es ist damit zu rechnen, daf3
das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 10b vollstindig in das geplante
Wasserschutzgebiet fallen wird. Es wird deshalb empfohlen, in den kiinftigen
Baugenehmigungen bereits jetzt die im DVGW —~ Regelwerk — Arbeitsblatt W 101 —
enthaltenen Richtlinien fiir die sogenannte ,,weitere Schutzzone* (Zone IIT) anzuwenden.

Zum besseren Nachvollzug wird nachfolgend eine Ablichtung der geplanten kiinftigen
Abgrenzung der Zone III des Wasserschutzgebietes Bargteheide wiedergegeben.

Das Landesamt fiir Natur und Umwelt des Landes Schleswig-Holstein teilt in seiner
Stellungnahme vom 05. Juli 1999 mit, daB auf der Geologischen Ubersichtskarte 1 :
200.000, Blatt CC 2326 Liibeck im betreffenden Plangebiet Geschiebelehme- bzw.
mergel der letzten (Weichsel-) Kaltzeit eingetragen sind. Fiir die geplanten Gebaude liegt
damit ein giinstiger, ausreichend tragfahiger Baugrund vor.
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Geplantes Wasserschutzgebiet Bargteheide
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Vermerk:

Die vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 10 b, Gebiet: Eckhorst Nr. 34 und
Nr. 36, der Stadt Bargteheide wurde von der Stadtvertretung Bargteheide gebilligt in der
Sitzung am 15. Dezember 1999

.h_\.‘

Bargteheide,den | - i 20 /

/ol
T

_,('/B‘/iirgermeister )

Stand der Begriindung: April 1999; Mai 1999; September 1999; November 1999;
Dezember 1999
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