Satzung der Stadt Bargteheide, Kreis Stormarn,
iiber den Bebauungsplan Nr. 11 — 2. Anderung

Gebiet: nirdlich Augusta-Stolberg-Strafle, zwischen gerade Nummern 38 und 44
sowie Kamp 12a



TEIL B - TEXT

Die Einfriedigungen zu 6ffentlichen Verkehrsflichen der Strafie Kamp und Augusta-Stolberg-Strafle sind bis zu einer Héhe von
1,0 m zulissig. Sofern auf den Grundstiickseinfriedigungen zusitzliche Bepflanzungen vorgenommen werden, gilt diese
Hohenbeschrinkung jeweils auch fiir die Einfriedigung und Bepflanzung als zulassige GesamthShe mit 1,0 m.

(§ 9(4) BauGB + § 84 LBO)

Erforderliche Versorgungsleitungsfithrungen innerhalb des Plangebietes fiir elektrische Energie, Telekommunikation (Festnetz)
sowie Television sind nur unterirdisch zuléssig.
(§ 9(1)13 BauGB)

Die ausnahmsweise zulissigen Nutzungen des § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO ,,Gartenbaubetriebe® und Nr. 5, Tankstellen® sind nach §
1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
(8 9(1)1 BauGB + § 1(6)! BauNVO)

Die ausnahmsweise zuliissige Nutzung des § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ,sonstige nicht storende Gewerbebetriebe™ ist nach § 1 Abs.
6 Ziffer 2 BauNVO allgemein zuldssig.
(§ 9(1)1 BauGB + § 1(6)2 BauNVO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes mit zuldssig eingeschossiger Bebauung sind Firsthohen nur bis zu + 9,5 m bezogen auf
den in der Fahrbahn der StraBe Kamp festgelegten Hohenbezugspunkt fiir das Baugrundstiick Nr. 4 und fiir die Baugrundsticke 1,
2, 3 und 5 jeweils auf den in der Augusta-Stolberg-StraBe festgelegten HShenbezugspunkt zuldssig.

(§ 9(1)1 BauGB)

Die zulissige Grundflichenzahl (GRZ) von 0,3 darf fiir Anlagen nach § 19(4) Satz 1 BauNVO um bis zu 75 vom Hundert

iiberschritten werden.
(8 9(1)1 BauGB + § 19(4) BauNV(O)

In Einzelhdusern, bestehend aus einem Gebiude, sind maximal 2 Wohnungen je Gebiude zuldssig. Bei aneinandergebauten
Gebiiuden (Einzelhaus/Doppelhaus/Reihenhaus) ist je Gebiude maximal 1 Wohnung zuléssig.
(§ 9(1)6 BauGB)

Es sind geneigte Dicher mit einer Dachneigung von 15 Grad bis 50 Grad zuldssig. Begriinte Décher unterliegen nicht den
Festsetzungen der Mindestdachneigung.
(8 9(4) BauGB + § 84 LBO)

Nebenanlagen und Garagen sind in Farbe und Material dem Hauptgebéude anzupassen. Garagen als Carports sind hiervon

ausgenommen.
(§ 9(4) BauGB + § 84 LBO)

10. Innerhalb der Flichen mit der Umgrenzumg von Flichen fiir die Anordnung von schallgeddmmten Liiftungen sind zum Schutze

der Nachtruhe bezogen auf die StraBe Kamp an den straenzugewandten Fromten von Baukérpern fiir Schlaf- und Kinderzimmer
schallgedimmte Liiftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den allgemeinen
anerkannten Regeln der Technik geeigneten Weise sichergestellt werden kann. Sie missen den Anforderungen des
Lirmpegelbereiches I geniigen. Die MaBnahmen sind bei Neubau-, Umbau- und Erweiterungsbaumalinahmen durchzufiihren.
Von der vorgenannten Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus
der tatsiichlichen Lirmbelastung geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

(8 9(1)24 BauGB)



Zu Textziffer 10

Folgende Mindestwerte der Luftschalldimmung von Aufienbauteilen sind einzuhalten und in den nachfolgenden Tabellen 8, 9 und 10

der DIN 4109 vom November 1989 aufgefiihri:
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1Hil

12.

13.

14.

HS3:

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Fliche - Knickrandstreifen - entlang dem vorhandenen Knick auflerhalb des
Plangebietes sind nur noch Einfriedigungen in nicht geschlossener Bauweise zuldssig. Andere bauliche Anlagen jeglicher Art
sowie Versiegelungen sind unzulissig.

(§ 9(1)10 BauGB und § 9(4) BauGRB)

Die von der Bebauung freizuhaltende Fliche - Knickrandstreifen - entlang dem vorhandenen Knick ist als naturnaher
feldrainartiger Wildkrautstreifen zu entwickeln und auf Dauver zu erhalten.
(§ 9(1)20 BauGB + § 9(1)25a BauGB i.V.m. § 9(1)25b BauGB)

Inmerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Fliche — Kronentraufbereich — auf dem Baugrundstiick Nr. 1 sind bauliche
Anlagen jeglicher Art sowie Versiegelungen bzw. Aufschiittungen und Abgrabungen unzuldssig. Es sind hier nur noch
Einfriedigungen in nicht geschlossener Bauweise zuldssig.

(§ 9(1)10 BauGB und § 9(4) BauGB)

Die vorhandene Hecke an der Nordostseite des Plangebietes ist auf Dauer zu erhalten und bei Abgang durch Geholze gleicher
Art oder standortgerechte Gehdlze zu ersetzen.
(8 9(1) 20 BauGB + § 9(1)25a BauGB 1.V.m. § 9(1)25b BauGB)

Zum Schutze der Pflanzenbestinde als Knick bzw. Einzelbiume auBlerhalb des Plangebietes sowie den Vegetationsflichen der
Knickrandstreifen und des Kronentraufbereiches sowie der vorhandenen Hecke sind bei Baumafinahmen die Regelungen der
DIN 18920 zu beriicksichtigen und die notwendigen Schutz- und Sicherungsmalnalmen durchzufihren.

(§ 9(1)20 BauGB)



ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

L. FESTSETZUNGEN

mem mm  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches §9(7) BauGB
des Bebauungsplanes Nr. 11 - 2. Anderung

—s—o—o—e—e  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung §16{5)BauNV0
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §9(1)1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet (WA) gemap § 4

der Baunutzungsverordnung

i Zahi der Vollgeschosse als Héchstgrenze (z.B. 1)

0,3 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstgrenze (z.B. 0,3)

FH=9,5m Firsthohe als Héchstmass Uber festgesetztem
Bezugspunkt
BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBER— §9{1)2 BauGB
BAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

E/D Nur Einzethduser und Doppelhauser zuldssig
Baugrenze
VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE §9(1)10BauGB
FLACHEN

AVAVAYAYA'S Von der Bebauung freizuhaitende Flache

Knickrand Knickrandstreifen.

Kronentraufbereich

B & & a4

T

slalal

e Bl

II. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

VERKEHRSFLACHEN

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Grundstiickszufahrt
Straflenbegrenzungslinie

§9(111BauGB

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN

ZU BELASTENDE FLACHEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belostende Fldache

Gehrecht (G), Fahrrecht (F), Leitungsrecht (L)
Baugrundsticksnummer als Zuordnung (z.B. 3}

§9(1)21 BauGB

FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZE 8§9(1)24BauGB
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM

SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES
Umgrenzung von Flachen fur die Anordnung

von schaligedammten Liftungen

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR DIE ERHAL-
TUNG_VON BAUMEN UND STRAUCHERN
Zu erhaltende Hecke

§9(1)25bBauGB

LKINICK |

(.

§9(6) BauGB
Vorhandener Knick - gesetzlich geschutztes '
Biotop gemap & 30 Abs. Z BNatSchG und

8§ 21 Abs. 1 LNatSchG - auflerhalb des
Plangebietes

Kulturdenkmal nach § 1 Abs. 2 Denkmalschutzgesetiz
~ Fachwerkkate (Kamp Nr.12)

ILI. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Lo 40a

(+10,0m)

Bewuchs, Rhododen-

dron, Pfl, Pfl-
Rinne

Vorhandene bauliche Anlagen

Vorhandene Fiursticksgrenze

in Aussicht genommene Grundsticksgrenze
Flursticksbezeichnung

Kiinftig entfallende Flursticksgrenze

I‘:ohfbahngradiente (Fahrbahnmitte)
Kinftig entfaillende bauliche Anlagen

Prdagender vorhandener Einzelbaum, auflerhalb

des Plangebietes gelegen

Hohenbezugspunkt fur Firsthohenbegrenzung, nicht
Normal-Null bezogen (z.B. +10,0m)

Katasterbezeichnungen:
Bewuchs, Rhododendron, Pflaster, Pflasterrinne




Satzung der Stadt Bargteheide, Kreis Stormarn,
iiber den Bebauungsplan Nr. 11 — 2. Anderung

Gebiet: nordlich Augusta-Stolberg-Strafle, zwischen gerade Nummern 38 und 44
sowie Kamp 12a

PRAAMBEL.:

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch sowie nach § 84 der Landesbauordnung, wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 01. Mérz 2012 und satzungsindernd vom
09. Mai 2012 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 11 — 2. Anderung - fiir das
Gebiet: nérdlich Augusta-Stolberg-Strafie, zwischen gerade Nummern 38 und 44 sowie Kamp 12a,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE: <75
Aufgestcllt aufgrund des Aufste]lungsbes %%es;des 7l

digen Ausschusses fiir Stadtplanung,

19ses ist durch ck in dem

o

Bargteheide, den U &, Juni 2012

BURGERMEISTER
Auf Beschluss des Ausschusses fiir Stadt %; nordnung und Verkeéhr' vom 27. Oktober
2011 wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 1V,« (2* r. 1 Baugesetzbuch von der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit abgesehemr
Auf die Beteillgung, der Behorden ur{d;’ S

=

'*:\g;d*gerp‘ffenthcher Belang nach § 13a

Der Ausschuss fiir Stadtplanung, Grijngrinug §-Verkeh A b ( den Entwurf
des Bebauungsplanes mit Begriindu:g :

Bargteheide, den 08 Juni 2012 I, N D )

&g oY BURGERMEISTER
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus-der Planzeichnung (Teil nd dem Text (Teil
B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 27. Dezember 2011 bis zum 27. Januar 2012
einschliefllich wihrend folgender Zeiten: - Dienststunden- Montag 8.30 bis 12.30 Uhr und 14.00
bis 16.00 Uhr, Dienstag 7.30 bis 12.30 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr, Mittwoch 8.30 bis 12.30 Uhr,
Donnerstag 14.30 bis }800 Uhr Freit 3Pibis 12.30 Uhr nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch

ehriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
grmarner Tageblatt” -oxtsiiblich bekannt
7 C v?

werden konnen am 19 Dczembf:g
gemacht.

Bargteheide,den {§ 8, Juni 201

&teilt

- MEISTER
Die Behorden und sonstigen Triger Gienthciieri el %*khe von der Plcmu eriihrt sein kdnnen,
wurden gemaB § 4 Abs. 2 Baugesetikzﬁc g mﬁear 2011 zur Abgabe gi Hhungnahme
aufgefordert. q
Bargteheide, den 08 Juni 202\ \ Vi
o {1 BURGERMEISTER
Die Stadtvertretung hat die Stellung;:gzmea{' und sonstige iger Gffentlicher

Belange am 01. Mérz 2012 gepriift. Das Ergebii

Bargteheide, den 02 Juni 2012 \”4

a BURGERMEISTER

Die Stadtvertretung hat am 01. Mair 242 ey wurf des Bebauung%ptdnes Nr. 11 - 2.
Anderung, bestehend aus der Planzei 1 g {Te “a@}l dem Text (Teil B) sowie die Begriindung
hierzu, geéindert. I o ;b% '
Es wurde eine eingeschrinkte Beteﬂp@u@ﬁ; a

)\
Abs fél Satz 4 Baugesctzblﬁurchgcﬁlhﬂ
£ 9 '7 l

Bargteheide, den U 8. Juni 2012 \\" \w

Bargteheide, den [} 8, Jum 2017

bestehend aus der Pianzexchnung (Teil A)\"' ¢
erneut geandert /D »

Es wurde eine erneute emgeschrankt% il
durchgefiihut. ey

m

Bargteheide, den 08 Juni 2012 /

BURGERMEISTER
ermneut durchgefuhrten inpeschrinkten

Aufgrund der nach § 4a Abs. 3 Saf
Beteiligung hegen keine abwagung'gfel G

BURGHRMEISTER
owie die geometrischetNdestlegungen

M/\_,

Of]yenli best. Vermess. Ingemeur

Der katasterméBige Bestand am }@3}'@ 7"’“7]‘, i
der neuen stadtebaulichen Planung \{é‘d s

=& |
Ahrensburg, den 9 5. JUNE 2012 %o

Die Stadtvertretung hat den Bebauunw.aus der P]anzmquung (Teil A) und dem

Text (Teil B), am 01. Mirz 2012 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
gebilligt. WRGTEy

Die Stadtvertretung hat den Bebau g;fflan 1 Jﬂeﬁéﬁd\aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), am 09. Mai 2012 s@tfg@aﬁﬁ ﬁgd !ﬁges‘éh ossen und die Begriin rneut durch
Beschluss gebilligt. Ei | -

\

Bargteheide, den 0 8, Juni 2012 \ «

b 4 £ BURGBRMEISTER
N 3
Die Bebauungsplansatzung, bestehend auﬁé\ +fleil A)und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu m@@e Q
Bargteheide, den {} 8 Juni 7012 u : \ vy
; > BURGERMEISTER

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch dle \Stadtflertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung auf Dauer wihrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden
kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ..J..J..J luni. 2012 ...... ortsiiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mogilchkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mingeln der Abwigung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend
\BauGB) hingewiesen worden. Auf die
ewiesen. Die Sat ist mithin am

Regchtswirkun es § 4 Abs. 3 GO w
fﬁjumgﬁ?‘f in Kraft getreten. /= |

Bargteheide, den 1 3. Juni 2012

BURGERWEISTER




