Satzung der Stadt Bargteheide
liber die 4. Anderung des Bebauungsplanes
der Innenentwicklung Nr. 11

Gebiet: nordostlich Jersbeker Strale in Héhe Nr. 34, norddstlich der Bebauung
Jersbeker Strafle Nr. 32a und Nr. 32b, nordwestlich der Bebauung Jersbeker
StralRe Nr. 32, Nr. 32a und Nr. 32b sowie nordwestlich der Bebauung
Gretje-Offen-Weg Nr. 15, stidwestlich der StralRe Marie-Schlei-Weg, sldlich der
Bebauung Marie-Schlei-Weg Nr. 14 und Nr. 14a und siidéstlich der Bebauung
Jersbeker Strale Nr. 36



Teil B: Text
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)

Geman § 1 Abs. 6 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO genannten
Ausnahmen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht gebietstypisch und daher nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Nebenanlagen (§§ 12 Abs. 6, 14 BauNVO i. V. m. § 84 LBO)

Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sind Carports, Tiefgaragen und Stellplatze nur innerhalb der
"Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen" zuléssig.

Geman § 14 Abs. 1 BaunVO sind Carports, Nebenanlagen und hochbauliche Einrichtungen
bis zu einem Abstand von 3 m, gemessen ab der angrenzenden Strallenverkehrsflache,
unzuléssig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)

Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO) .

Gemal § 16 Abs. 5, Halbs. 1 BauNVO darf die zulassigen Grundflache der baulichen
Anlagen durch unselbsténdige Gebdudeteile (= Teile baulicher Anlagen, wie Terrassen,
Tir- und Fenstervorbauten, Erker und / oder Balkone) bis zu 18 % Uberschritten werden.
Dieses entspricht einer Erhéhung der im Teil A festgesetzten GRZ - durch Addition in dem
WA-Gebiet um 0,06.

Grundfldchenzahl, zuldssige Grundflache (§ 19 BauNVO)

Die zuldssige Grundflachenzahl in den WA-Gebieten darf durch die Grundflachen der in
Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl
von 0,8 (berschritten werden.

Voligeschosse (§ 20 BauNVO)

Oberhalb der Vollgeschosse ist jeweils maximal ein Nichtvoligeschoss zuldssig, wenn dessen
Grundflache weniger als drei Viertel der Grundflache des darunter liegenden Vollgeschosses
bei einer Héhe von 2,30 m aufweist.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m.
§§ 22 - 23 BauNVO) Hier: Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

GemanR § 23 Abs. 3 BauNVO ist als Ausnahme in den WA-Gebieten die Uberschreitung
der (iberbaubaren Grundstiicksflachen durch Terrassen und Balkone bis maximal 3 m
Tiefe zulassig.

GroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die MindestgréiRe des Baugrundstiickes darf fiir das WA-Gebiet 5.000 m? nicht unterschreiten.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der Umgrenzung der "Flachen flir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes"
ist zum Schutz der Wohn- und Bilironutzungen im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren der
Schallschutz gegen AuRenldarm (Gegenstand der bautechnischen Nachweise) nach der DIN
4109 Teil 1 und Teil 2 (Ausgabe 01/2018) nachzuweisen. (Die hierfir erforderlichen
mafigeblichen AuRenldrmpegel sind der planerischen Zuriickhaltung folgend nachrichtlich in
der Begriindung aufgefiihrt.)

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich bei Neu-, Um- und Aus-
bauten fir Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls der not-
wendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik ent-
sprechende Weise sichergestellt werden kann. Die schallgedammten Luftungen sind bei der
Ermittlung des resultierenden SchallddmmmalRes fiir das Auenbauteil gemaR den er-
mittelten und ausgewiesenen mafgeblichen AuRenlarmpegeln nach DIN 4109 (Januar 2018)
zu berilicksichtigen.

Befestigte AuRenwohnbereiche, wie Terrassen, Balkone und Loggien sowie Dachterrassen,
sind in dem Bereich, der im Teil A: Planzeichnung als "Bereich, in dem AuRenwohnbereiche in
geschlossener Gebaudeform zulassig sind" gekennzeichnet ist, nur in geschlossener
Gebaudeform bzw. auf der larmabgewandten Seite der Geb&ude zulassig. Offene Aullen-
wohnbereiche sind ausnahmsweise auch dann zuldssig, wenn mit Hilfe einer Immissions-
prognose nachgewiesen wird, dass in der Mitte des jeweiligen AulRenwohnbereichs der
Orientierungswert fiir allgemeine Wohngebiete tags um nicht mehr als 3 dB(A) Uberschritten
wird.

Von den textlichen Festsetzungen Nr. 5 (1) bis (3) kann abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung
geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 LBO)

Versorgungsleitungen: Alle erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen innerhalb des
Plangebietes sind nur unterirdisch zu verlegen.

Anzah| der Stellplatze: In dem WA-Gebiet sind je Wohnung folgende Stellplatze
nachzuweisen:

a) Wohngebédude PKW-Stellplatz Fahrrad-Stellplatz
je Wohnung bis 60 m? Wohnflache 11 1t

je Wohnung bis 90 m? Wohnflache 1,5 1,51

je Wohnung (iber 90 m? Wohnflache 21 21

Je sozial geférderter Wohnung bis 60 m? Wohnflache 0,7 0,7

je sozial geférderter Wohnung bis 90m? Wohnflache 1,05 1,05

je sozial geférderter Wohnung tiber 90 m? Wohnflache 1.4 1,4

(" Der Vorplatz vor Garagen oder Carports (Stauraum), der mind. 6 m lang ist, wird als
1 Stellplatz angerechnet, ein Vorplatz mit mind. 12 m Lange als 2 Stellplatze.)

b) Gewerbe- und Verwaltungsgebdude PKW-Stellplatz Fahrrad-Stellplatz
Raume und Praxen mit geringem Besucherverkehr, wie 1jed40m? 1je 40 m?

Biiro, Verwaltung, Heilpraktiker, Rechtsanwélte u. dgl.  anzurechende anzurechende
Nutzflache Nutzflache

Raume und Praxen mit hohem Besucherverkehr, wie 1je 30 m? 1je30m?
Bank, Friseur, Allgemeinarztpraxis u. dgl. anzurechende anzurechende
Nutzflache Nutzflache
mind. 3 mind. 3
Handwerks-, Gewerbe-, Industrie- und Dienstleistungs- 1je70 m? 1je70 m?
betriebe ab 10 Mitarbeiter anzurechende anzurechende
Nutzflache Nutzflache
Handwerks-, Gewerbe-, Industrie- und Dienstleistungs- Verwaltung: Verwaltung:
betriebe ab 10 Mitarbeiter mit Liberwiegenden 1 PKW Stellplatz 1 je 5% Beschéfti-
Schichtdienstbetrieb je 3 Beschéftigte gte+ 20% der
+ 20% der ermittel-  ermittelten
ten Anzahl far Anzahl fiir

Besucher Besucher
Produktion: Produktion:
1 PKW Stellplatz 1 je 5 Beschaftigte
je 3 Beschaftigte + + 10% der ermittel-
10% der ermittelten ten Anzahl flir

Besucher Besucher
c) Verkaufsstatten PKW-Stellplatz _Fahrrad-Stellplatz
Verkaufs- und Ausstellungsplatz 1 je 100 m? 1je 100 m?

anzurechende anzurechende
Verkaufsfliche Verkaufsflache
Laden, Geschéftshaus bis 400 m? Verkaufsflache 1je 50 m? 1 je 50 m?
anzurechende anzurechende
Verkaufsflache Verkaufsflache
mind. 2 je Laden mind. 2 je Laden

d) Schulen, Einrichtungen de férderun PKW-Stellpla Fahrrad-Stellpl

Kindergarten u. dgl. 1 je 30 Kinder 1 je 30 Kinder
mind. 2 mind. 2

e) Gaststatten PKW-Stellplatz Fahrrad-Stellplatz

Gaststatte, Cafe u. dgl. je 50 m? Gastraumflache 1 1

Beherbergungsbetrieb je Zimmer 0,5 0,5




Planzeichenerklarung
Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017)

L. Festsetzungen (Rechtsgrundlagen)
BB Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)
@ Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21a BauNVO)
0,34 Grundflachenzahl (GRZ) der baulichen Anlagen als Héchstmaf
(0,80) Geschossflachenzahl (GFZ) der baulichen Anlagen als Hochstmaf

1 Zahl der Voligeschosse als HéchstmaR
FH<552m Firsthohe (= hochster Punkt der Dachhaut) der baulichen Anlagen in Meter (m) als
- Héchstmank

liber DHHG  (iber Normalh&hennull (DHHN 2016)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
———  Baugrenze

o offene Bauweise

Verkehrsfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
StralRenbegrenzungslinie

offentliche StralRenverkehrsflache

Planungen, Nutzungsregelungen, Fldchen oder Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und b und § 1a BauGB)

Erhaltung eines Baumes (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen
2a mit Gehrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

" Umgrenzung der Flachen fir Gemeinschaftsanlagen
m hier: Tiefgaragen, Carports und Stellplatze § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)
@—8—8—8@ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (z. B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Umgrenzung der Flachen flir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
E::j schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bereich, in dem Aulenwohnbereiche in geschlossener Geb&udeform zuléassig sind
-_ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

— vorhandene Flur- und Grundstiicksgrenzen
Flurstlicksbezeichnung

vorhandene bauliche Hauptanlage

vorhandene bauliche Nebenanlage
Hohenpunkte
@ Wertstoffbehaltersammelplatz



Verfahrensvermerk

1

10.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses flr Planung und
Verkehr vom 06.11.2019. Die nach § 13 a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden
mit der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gegeben.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in
dem "Stormarner Tagesblatt" am 09.12.2019. Der Hinweis auf die Bereitstellung der
Bekanntmachung im Internet erfolgte im "Stormarner Tagesblatt" am 09.12.2019. Sie ist auf
der Homepage der Stadt Bargteheide unter Amtliche Bekanntmachung unter dem Link
"http://www.bargteheide.de/Aktuelles/Amtl-Bekanntmachungen" einsehbar gewesen.

Auf Beschluss des Ausschusses fiir Planung und Verkehr vom 06.11.2019 wurde nach
§13aAbs. 2Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und
Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Der Ausschuss fiir Planung und Verkehr hat am 04.06.2020 den Entwurf der 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 11 mit Begriindung beschlossen und zur éffentlichen Auslegung
nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie zur Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 07.07.2020 bis
zum 14.08.2020 - einschlieBlich - wahrend folgender Zeiten / Dienstunden:

Montag: 8:30 Uhr bis 12:30 Uhr und 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr

Dienstag: 7:30 Uhr bis 12:30 Uhr und 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr

Mittwoch: 8:30 Uhr bis 12:30 Uhr

Donnerstag: 14:30 Uhr bis 18:00 Uhr

Freitag: 8:30 Uhr bis 12:30 Uhr
nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift oder per E-Mail abgegeben werden kénnen, am
29.06.2020 in dem ,Stormarner Tagesblatt" ortsliblich bekannt gemacht. Gleichzeitig wurde
bekannt gemacht, dass das Rathaus momentan nicht frei fiir die Offentlichkeit zuganglich
ist, um gréRere Menschenansammiungen zu verhindern. Die Einsichtnahme in die
ausgelegten Planunterlagen ist nach vorheriger Terminabsprache weiterhin mdglich.
Diese Bekanntmachung ist am 29.06.2020 durch Bereitstellung im Internet auf der
Homepage der Stadt Bargteheide unter Amtliche Bekanntmachung unter dem Link
"https://www.bargteheide.de/Aktuelles/Amtl-Bekanntmachungen" verdffentlicht worden.
Die vollstéandigen nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Planunterlagen sind im Internet
auf der Homepage der Stadt Bargteheide unter "Bauleitplanung, Auslegung von Planungs-
und Betelllgungsunterlagen“ unter dem Link

Rathaus-Politik/Bauleitplanung " zur Einsichtnahme bzw. zum

Download bereltgestellt worden.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kénnen, wurden geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 30.06.2020 zur Abgabe einer
Stellungnahme bis zum 14.08.2020 aufgefordert.

Bargteheide, 7 7 JAN 2021 (Birte Kruse-Gobrecht)

- Birgermeisterin -
*P‘( / !A-
Es wird bescheinigt, dass alle im Liggens f(ataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen
und -bezeichnungen sowie bauliche Anlagen, mit Stand vom 03.12.2020, in den

Planunterlagen enthalten und mafRstabsgergcht dargestellt sind.

(Sprick)
- Offentl. best. Verm.-Ing.-

2z
Ahrensburg, #4+12.2020

Die Stadtvertretung hat die Stellungna der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 04.12.2020 gepriift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am 04.12.2020 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
(einfachen) Beschluss gebilligt.
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Bargteheide, 9 7 JAN 2021 %;;,; % (%lg%g?rﬁaég?;:gr:ht)

Ausfertigung: Die Bebauungsplan’ ) bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgef ,ru%tun\ ist bekannt zu machen.

N

s

(Birte Kruse-Gobrecht)
- Blrgermeisterin -

.", w:f \,'\n-._.‘/ :

Bargteheide, 22 JAN 2021

Der Beschluss des Bebauungsplanes e Stadtvertretung sowie die Internetadresse
der Stadt und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen Intﬁrﬁsr_séﬁrtﬁﬂ eingesehen werden kann und die tGber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am .....Y.0.LEB LECL ... durch Abdruck in den ,Stormarner Tagesblatt"
ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Mdéglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am UQFEBZUZI ....... in Kraft getreten.

N (o 6

(Birte Kruse-Gobrecht)
- Blrgermeisterin -

Bargteheide,




