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Bebauungsplan Nr, 13b (neu), 7. Anderung Stadt Bargteheide

1. Planungsgrundlagen
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

Das Gebiet &stlich der ,,Alten LandstraBe" und siOdlich des ,,Alten Sportplatz” liegt im
erweiterten Zentrum der Stadt Bargteheide. Das Gebiet ist eine GrunflGche, die sich
in einen Abenteuerspielplatz und eine als Fest- und Bolzplaiz genutzie Grinflache
unterteilt. Der zu bebauende Teil der Grinflache diente als Festplatz, welcher inzwi-
schen nicht mehr genutzt wird. Die Einwohner des Quartiers nutzen die Fi&iche zur
Naherholung. Im Zuge einer Nachverdichtung des Innenstadtbereichs soll der als
Festplatz genuizte Teil der Grinflache mit Hilfe des offentlich geférderten Woh-
nungsbaus bebaut werden. Hierdurch kénnen bis zu 30 Wohneinheiten entstehen.

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und wird im beschleunigten Verfah-
ren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die GroBe der mdglichen Grundflache betragt
weniger als 20.000 m2. Durch den Bebauungsplan wird keine Zul&ssigkeit von Vorha-
ben begrindet, die einer Pflicht zur DurchfGhrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintréchtigung der in
§ 1 {6) Nr.7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter. Eine Umweltprifung und
ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.

1.2, Ubergeordnete Planungsvorgaben

Nach dem Landesentwicklungsplan {(2010) befindet sich das Unterzentrum Bargte-
heide im Ordnungsraum um Hamburg und im 10 km Umkreis um das Mittelzentrum
Ahrensburg. Bargteheide ist Teil der Siedlungsachse Ahrensburg — Bargteheide — Bad
Oldesloe. In den Ordnungsréiumen ist unter Berlcksichtigung der dkologischen und
sozialen Belange eine differenzierte Weiterentwicklung des baulichen Verdichtungs-
prozesses und eine dynamische Wirtschafts- und Arbeitsentwicklung anzustreben. In
den zentralen Orten ist Ober den 6rtlichen Bedarf hinaus Wohnraum zu schaffen. In
Bargteheide besteht erhdhte Nachfrage nach bezahlbaren Mietwohnungen. Mit der
Umsetzung des Bebauungsplans werden neue Wohneinheiten, vor allem im Bereich
des offentlich gefdrderten Wohnungsbaus geplant und einer weiteren Entwicklung
von Bargteheide zur VerfUgung gestellt.

Die Entwicklung der Wohneinheiten von 2004 bis 2011 zeigt ein stetes Wachstum an.
Die Bevdlkerungsentwicklung zeigt einen Zuwachs von fast 15% in den Jahren 2003
bis 2011 und ist als Uberdurchschnittlich einzustufen. Dies spiegelt den Wohnungs-
druck in der Metropolregion Hamburg wider. Die Aufstellung der 7. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 13b (neu} gibt der Stadt neue Spielrdume dem Bevdlkerungszu-
wachs gerecht zu werden und dem vorhandenen Bedarf zu entsprechen.

Weitere Ubergeordnete Planungsvorgaben werden durch die Planung nicht berGhrt.

www.planiabor.de 3
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1.3. Entwicklung aus dem Fidchennutzungsplian

FUr den Plangeltungsbereich gilt der im Jahr 1993 genehmigte Fldchennutzungsplan
der Stadt Bargteheide. Darin ist das Plangebiet als Grunflache dargestellt. Um dem
Entwicklungsgebot des § 8 (2) BauGB zu entsprechen, wird der Fiichennutzungsplan
gem. § 13a BauGB im Wege der Berichtigung angepasst und der Geltungsbereich
als Wohnbauflache dargestellt (siehe Anlage).

1.4. Plangebiet

Das Plangebiet liegt im nordwestlichen Innenstadtbereich, &stlich der ,,Alten Land-
straBe* und sUdlich der StraBe ,, Alter Sportplatz®. Das Gebiet ist Teil einer Grinfléche,
deren westlicher Teil ein Abenteuerspielplatz und Gstlicher Teil eine als Festplatz und
zur Naherholung genuizte Wiese ist. Die Bebauung der angrenzenden Grundsticke
stellt sich im Norden und Osten des Gebietes aus Gebduden des dffentlich geférder-
ten Wohnungsbaus aus den 1970/80er und 1990er Jahren zusammen. Die GroBe des
Plangebietes betragt ca. 3.000 gm. Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: SUdliche Grenze des FlurstOcks 250.
Im Osten: Ostliche Grenze der FlurstUcke 79/20 und 79/21.
Im SOden: Stdliche Grenze der Flurstlcke 254 und 79/20.
Im Westen: Teilungslinie durch das Flurstick 254 in einem Abstand von 60 m

parallel zu dessen &stlicher Grenze.

2. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Im Zuge einer Nachverdichtung in zentraldrtlicher Lage der Stadt Bargteheide soll ein
offentliches Grundstick fUr eine Wohnbebauung entwickelt werden. Ziel der Planung
ist es, diese Gronflache zu Wohnbauland umzuwandeln. Die Freifldche wird nicht
mehr als Festplatz bendtigt. Die Naherholungsfunkfion kann auf der verbleibenden
offentlichen Gronflache ausgelbt werden. Ein privater Bautrdger beabsichtigt,
Wohnungen im Bereich des &ffentlich geférderten Wohnungsbaus zu entwickeln.
Das Grundstick ist bereits an drei Seiten von Wohnbebauung umgeben. Das Plan-
gebiet ist bereits durch die StraBe Alter Sporiplatz erschiossen. Weitere Erschlie-
BungsmaBnahmen sind nicht erforderlich.

Die Umsetzung der Planungsziele der Stadt erfolgt durch geeignete Festsetzungen,
die eine Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung im Innenbereich der Orislage
vorgeben und diese behutsam ergdnzen. Ein Planungserfordernis ergibt sich fir den
Geltungsbereich durch die Veranderung der Grinflache in Wohnbaugrundstick.
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Bebauungsplan Nr. 13b [neu), 7. Anderung Stadt Bargteheide

3. Planinhait
3.1. Stadtebau

Die Art der baulichen Nutzung wird als Aligemeines Wohngebiet festgesetzt, um dem
Schwerpunkt des Wohnens in diesem Bereich zu entsprechen. Erg&nzende, nicht
stérende Nutzungen gem. § 4 (2) BauNVO sind vertréglich und kdnnen zu einer Bele-
bung des Quartiers fihren. Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO werden zum Schutz der
Wohnruhe nicht zugelassen.

Das MaB der baulichen Nutzung orientiert sich am Rahmen der Umgebung. Auf-
grund der N&he zum Oriszentrum und der Vorgabe der umliegenden Gebd&ude soll
das Gebiet mit einer Grundfldchenzahl von 0,4 und einer Geschossfldchenzahl von
1,0 im oberen Rahmen der Obergrenzen der Baunutzungsverordnung entsprochen.
Zusatzlich wird eine max. zulGssige Gebdudehbdhe aufgenommen, die sich an den
Hoéhenentwicklungen der 3-geschossigen Bauweise orientiert und sich in die Umge-
bung einfigt sowie das Stadtbild in zentrumsnahem Charakter fortfinrt. Als Bezug
wird das Normal-H6hen-Null (NHN) definiert. Die Festsetzung auf 60 m Gber NHN ent-
spricht einer Geb&udehdhe von 11-12 m, da das Gebiet eine leichte Steigung von
1 m in Nord-SUd-Richtung aufweist.

Um die Verkehrssicherheit besonders im Einmindungsbereich von Garagen und
Carports zu erhdhen, werden diese in einem Abstand von 3 m von der StraBenbe-
grenzungslinie nicht zugelassen. Gleichzeitig wird der groBzigige StraBenraum mit
Baumstandorten enisprochen.

Befestigte Fichen fUr Stelplatzanlagen und Zuwegungen sollen in wasserdurchldssi-
ger AusfUhrung gebaut werden. Geschlossene Beton- oder Asphaltoberfl@ichen sind
danach nicht zugelassen. Pflasterfldchen sind aufgrund des hohen Fugenanteils
wasserdurchlassig, sofern kein Betonunterbau erfolgt. Durch diese MaBnahme kann
eine Minimierung der Betroffenheiten des Schutzgutes Wasser erreicht werden. Das
anfallende Oberfldchenwasser wird reduziert und verzégert abgegeben. Fir eine
attraktive Durchgrinung des Gebietes und zur Gestaltung der Stellplatzaniagen sind
Neupflanzungen von Bdumen bzw. Ersatzanpflanzungen vorgesehen.

Im sUddstlichen Teil des Plangebiets befinden sich ein Millstandort und drei Stellpléi-
ze des sudlich angrenzenden Wohngebdudes {Alter Sportpiatz Nr. 17). Im Zuge der
stadtebaulichen Neuordnung wird der Millstandort auf das Nachbargrundstick ver-
lagert. Die enffallenden Stellpldtze werden der neuen Stellplatzaniage hinzugefigt
und fUr die Bewohner des siUdlichen Gebdudes zur Verfigung gestellt. Durch die
gemeinsame Nutzung von Stellplétzen ist ein platzsparender Umgang mit Freifiichen
maoglich.

Im Ostlichen Teil des Plangebiets verlduft neben der Baumreihe ein &ffentlicher Geh-
weg, der die Forisetzung des Gehwegs an der StraBe Alter Sportpiatz darstellt. Um
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diese fOr FuBgéinger angenehme Erreichbarkeit der sidlichen Geb&ude zu bewah-
ren, wird der Gehweg durch ein Wegerecht fur die Offentlichkeit festgesetzt.

FOr die Stadt Bargteheide gilt eine Ortsgestaltungssatzung, die Aussagen zur Gestal-
tung der Baukorper und zum Umgang mit Materialien frifft, um einen ortstypischen
Charakter zu wahren. Diese Satzung ist in rumliche Teilbereiche gegliedert und trifft
im ,Bereich C' Aussagen zum Plangebiet. Diese beziehen sich auf Bestimmungen fOr
Anlagen zur AuBenwerbung und werden Ubernommen. Weiterer Regelungsbedart
wird nicht erforderlich.

3.2. Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist durch die StraBe Alter Sportplatz an die Alte LandstraBe angebun-
den, die als LandstraBe (L 225) klassifiziert war und seit dem 01.01.2013 eine Gemein-
destraBe ist. Die ndchste Bushaltestelle befindet sich ca. 200 m sGdlich des Plange-
biets an der StraBe ,,Am Marki“ (B 75). Die fUr die vorgesehene Nuizung erforderli-
chen Stellplatze sollen auf dem Baugrundstiick nachgewiesen werden. lhre Anzahl
richtet sich nach den geltenden gesetzlichen Bestimmungen der Landesbauord-
nung sowie des Stellplatzerlasses Schleswig-Holstein und sieht in stddtischer Lage ei-
nen Stellplatz pro Wohneinheit vor.

Die fUr die ErschlieBung vorgesehene Strae ,,Alter Sportplatz” muss so hergestellt sein
bzw. werden, dass sie mit den Einsatzfahrzeugen der Feuerwehr befahrbar ist.

Fi&ichen fUr die Feuerwehr sind nach den Richtlinien Uber Faichen fUr die Feuerwehr —
Fassung Februar 2007 - zu planen, herzustellen, instand zu halten und jederzeit fUr die
Feuerwehr benutzbar freizuhalten.

3.3. Immissionen

Trotz eines erhohten Verkehrsaufkommens der Alten LandstraBe ist das Plangebiet
aufgrund des Abstands von 80 m zur StraBe nicht von erheblichen Immissionen be-
rGhrt. Das im Jahr 1998 von dem BUro Masuch + Olbrisch erstellte Gutachten ,Larm-
technische Unfersuchung fOr den Innenstadtbereich der Stadt Bargteheide" stellt for
den Bereich des Plangebiets ebenfadlls keine erhebliche Larmbelastung fest.

Der direkt angrenzende Abenteuerspielplatz im Westen des Plangebiets dient der
Wohnbevdlkerung aus dem Quartier und vor allem deren Kindern als Naherholungs-
fltiche. Die hier entstehenden, zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirkenden
Gerdusche sind als sozialaddquat einzuordnen und von der Nachbarschaft hinzu-
nehmen.
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Bebauungsplan Nr. 13b (neu), 7. Anderung Stadt Bargteheide

3.4. Grundwasserschutz

Eine daverhaofte Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung durch Kellerdrainagen stellt
einen nach Wasserrecht erlaubnispfiichtigen Tatbestand dar. Da das Grundwasser
gemdaB Gesetzgebung unter besonderem Schutz steht und eine Grundwasserabsen-
kung regelmdaBig durch bautechnische MaBnahmen vermeidbar ist (Bau einer sog.
"Wanne"), kann eine Erlaubnis im Allgemeinen nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen
entscheidet die Wasserbehdrde auf Antrag. Grundsdatzlich wird empfohlen, bei hoch
anstehendem Grundwasser auf den Bau eines Kellers zu verzichten. Kontrolidréina-
gen sind zuldssig, soweit sie nicht zu einer dauerhaften Grundwasserabsenkung fOh-
ren. Sie sind der Wasserbehdrde mit Bauaniragstellung zur Entscheidung einzurei-
chen.

3.5. Archdaologie und Denkmalpflege

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverférboungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich hier sind
gem. § 14 DSchG der GrundstUckseigentUmer und der Leiter der Arbeiten.

4. Ver- und Entsorgung

Das Gebiet ist Uber die StraBe Alter Sportplatz bereits an die vorhandenen Einrich-
tungen zur Ver- und Entsorgung angeschlossen.

Im Plangebiet liegen Versorgungsleitungen Strom der SH-Netz AG. Bestehende Ver-
sorgungsanlagen sind mit einer Dienstbarkeit abzusichern.

Bei der Bemessung einer ausreichenden Wasserversorgung zur wirksamen Brandbe-
kadmpfung kann das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasser-
faches e.V. (DVGW) in der jeweils geltenden Fassung als technische Regel herange-
zogen werden.

Nach § 2 BrSchG haben die Gemeinden fUr eine ausreichende Ldéschwasserversor-
gung zu sorgen. Die Léschwasserversorgung ist gem. § 123 Abs. 1 Baugesetzbuch
von der Gemeinde bei der ErschlieBung zu berUcksichtigen.

5. Kosten

Durch den Inhali des Bebauungsplanes enistehen fir die Stadt Bargteheide keine
Kosten zur Entwicklung des Gebietes.
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6. Naturschutz und Landschaftspflege

Das Vorhaben initiert gemdaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als MaBnahme der innenent-
wicklung keine Eingriffe in Natur und Landschaft, so dass sich auf Ebene der Eingriffs-
regelung keine KompensationsmaBnahmen ergeben. Dennoch sind die Biotop-
schutzvorschriften des § 21 LNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG sowie die Artenschutzbe-
stimmungen des § 44 BNatSchG zu berUcksichtigen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Teilfldche einer innerdrtlichen Grinfl-
che, die von Gehdlzstrukturen umstellt ist. Dabei wird die sUdwestliche Plangebiets-
grenze von einem Knick mit mdchtigen alten EichenUberhdltern definiert. im SUdos-
ten steht eine Lindenreihe. Auch zur nérdlich liegenden StraBe Alter Sporiplatz be-
grenzt eine Lindenreihe die Grionfiiche. Der nordwestlich auBerhall des Plangebiets
liegende Teil der Grinflache ist als Spielplatz ausgestaltet. Der im Plangebiet liegen-
de Teil der Grinflache wird als Freizeitfliche zur Naherholung sowie als Auslautflache
fOr Hunde genutzt.

Bei der vorliegenden Bauleitplanung werden die planungsrechtlichen Vorbereitun-
gen fUr offentlich gefdrderten Wohnungsbau im Zentrum von Bargteheide vorberei-
tet. Das Bauvorhaben stellt nicht nur eine Nachverdichtung im zentrumsnahen Be-
reich dar, sondern hilft zudem, auch benachteiligten Bevdlkerungsgruppen ginsti-
gen und modernen Wohnraum sowie einen einfachen Zugang zu sozialen, kulturel-
len und Versorgungseinrichtungen sowie dem o&ffentlichen Personennahverkehr zu
ermdglichen.

Die Dichte der Bebauung orientiert sich an den Festsetzungen umliegender Bebau-
ungspléine und fGhrt diese fort. Bei der Ausnutzung des Grundsticks spielen wirt-
schaftliche Aspekte eine groBe Rolle, da der Bautréger Anforderungen an eine For-
derungswurdigkeit erfUllt. Bei der Erhaltung des Knicks steht das TeilstUck mit dem
EichenUberhdlter sowie die Baume an der nord- und sUddstichen Grenze des
GrundstUcks im Vordergrund. Aufgrund der direkten Nachbarschaft der stdlich an-
grenzenden Bebauung und der geplanten Bebauung, kann ein Teilstick des Knicks
nicht erhalten werden. Da dieses TeilstUck durch die beidseitige Bebauung in seiner
dkologischen Funktion stark eingeschrankt ware, ist eine Ricknahme und Neupflan-
zung des Knicks auBerhalb der bebauten Lage sinnvoller.

Infolge des begrenzten Raumes rickt die Baugrenze bis unmittelbar an den vorhan-
denen KnickfuB und damit in den gesetzlich definierten Saumstreifen des nach
§ 21 LNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG definierten Biotops. FUr den hiermit verbunde-
nen Eingriff, ist eine Ausnahmegenehmigung erforderlich und entsprechender Aus-
gleich zu erbringen. Es werden ca. 30 m Knick / Knicksaumbereich beeintréchtigt, for
die nach den Durchfohrungsbestimmungen eine Knickneuanlage im Verhdltnis 1:2
erforderlich wird. Im Rahmen der BauausfUhrung ist dennoch zu priofen, in wie fern
einzelne Gehdlze als Siedlungsgrin erhalten werden kénnen.
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Im noérdlichen Plangebiet kann zum Schutz des Knicks sowie des vorhandenen U-
berhdlters auf 17 m Lange ein Schutzstreifen von 2 m Breite ausgewiesen werden.
Die Baugrenze wird in einem Abstand von rd. 8 m zum Knickfuss definiert. Damit wird
von einem grundsatzlichen Erhalt des Knicks in diesem Bereich ausgegangen. FUr die
verbleibenden Beeinfrichtigungen dieses gesetzlich geschitzten Knickabschnittes
wird ein Ausgleich im Verhdlinis von 1 : 1 erbracht.

Der sich errechnende Ausgleich von 77 lfim Knickneuanlage soll Uber den Erwerb von
Knickdkopunkten eines Okokontos erbracht werden. Die Fiichen des Okokontos
befinden sich in der Gemeinde Schmalfeld, Flurstick 13 der Flur 1.

Um den Eingriff so gering wie mdglich zu halten, wurde die Baugrenze an den Kron-
enfraufbereichen eines wertvollen EichenUberhdlters sowie der sUdostlich das Pian-
gebiet begrenzenden lindenreihe definiert. Die Kronentraufbereiche kénnen weit-
gehend freigehalten werden. Gem. DIN 18 920 sind die Kronentraufbereiche wah-
rend der BaumaBnahme Uber entsprechende Schutzzdiune zu schiUtzen. Die Richili-
nie fOr die Anlage von StraBen, Teil Landschaftspflege (RAS-LP 4) ist zu berGceksichti-
gen. Wurzeln dirfen nicht durch Auf- und Abtragungen beeintrachtigt werden, gof.
sind entsprechende Wurzelvornéinge einzubringen, spezielle Absaugtechniken an-
zuwenden oder Ausschachtungen von Hand durchzuflhren. Freigelegte Wurzeln
sind fachgerecht zu versorgen und Krone und Wurzelbereich in Gleichgewicht zu
bringen.

Iwei Linden an der StraBe alter Sportplatz kdnnen durch die Bebauung nicht erhal-
ten werden. Die Stadt Bargteheide veriigt Gber keine Baumschutzsatzung. FUr die
beiden mit einem Stammdurchmesser von 0,4 m vermessenen Bdume wurde ein
Ausgleich von 7 Ersatzbaumpflanzungen vereinbart, die im Plangebiet zu erbringen
sind. Entsprechende Festsetzungen hierzu wurden getroffen.

7. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13b (neu), 7. Anderung der
Stadt Bargteheide wurde von der Stadtvertretung in der Sitzung am 05.12.2014 gebil-

ligt.
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22. Anderung des Flachennutzungsplans durch Berichtigung im Zu-
sammenhang mit der Aufstellung der 7. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 13b (neu) der Stadt Bargteheide
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