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Bebauungsplan Nr. 13b(neu), 8. Anderung Stadt Bargteheide

1 Planungsgrundiagen
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

Das Gebiet &stlich der ,,Alten LandstraBe" und sudlich des ,, Alten Sportplatz" liegt im
erweiterten Zentrum der Stadt Bargteheide. Das Gebiet ist eine Grinfléiche, die sich
in einen Abenteuerspielplatz und eine als Fest- und Bolzplatz genutzte Grinflache
unterteilt. Der zu bebauende Teil der GrUnfldche diente als Festplatz, welcher inzwi-
schen nicht mehr genutzt wird. Die Einwohner des Quartiers nutzen die Fi&che zur
Naherholung. Im Zuge einer Nachverdichtung des Innenstadtbereichs soll der als
Festplatz genutzte Teil der Grinfliche mit Hilfe des offentlich geférderten Woh-
nungsbaus bebaut werden. Hierdurch kdnnen bis zu 30 Wohneinheiten entstehen.

Mit der 8. Anderung wird das Plangebiet in norddstliche und sUddstliche Richtung
erweitert, zum einen um die verkehrliche ErschlieBung zu sichern und zum anderen
um einen Bereich fUr einen MUllsammelstandort klarzustellen. Ebenfalls wird der zu

erbringende Ausgleich der 7. Anderung durch Festsetzung planungsrechtlich gesi-
chert.

Der Bebauungsplan dient einer MaBnahme der Innenentwicklung und wird im be-
schleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die GréBe der moglichen
Grundfl&iche betragt weniger als 20.000 m2. Durch den Bebauungsplan wird keine
LulGssigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur DurchfUhrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine
BeeintrGchtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten SchutzgUter.
Eine Umweltprifung und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.

1.2. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Ubergeordneten Planungsvorgaben werden durch die Planung nicht berhrt.

1:35 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

FUr die Stadt Bargteheide gilt der genehmigte Fl&ichennutzungsplan mit seinen An-
derungen. Diese zeigt fUr das Plangebiet eine Wohnbaufladche auf. Die Entwicklung
aus dem FlGdchennutzungsplan gem. § 8 (2) BauGB ist damit gegeben.

1.4. Plangebiet

Das Plangebiet liegt im nordwestlichen Innenstadtbereich, dstlich der ,,Alten Land-
straBe* und stdlich der StraBe ,, Alter Sportplatz'. Das Gebiet ist Teil einer Grinflache,
deren westlicher Teil ein Abenteuerspielplatz und Gstlicher Teil eine als Festplatz und
zur Naherholung genutzte Wiese ist. Die Bebauung der angrenzenden Grundsticke
stellt sich im Norden und Osten des Gebietes aus Gebd&uden des 6ffentlich geférder-
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Umgebung einflgt sowie das Stadtbild in zentrumsnahem Charakter fortfohrt. Als
Bezug wird das Normal-Hdhen-Null (NHN) definiert. Die Festsetzung auf 60 m Uber
NHN entspricht einer Gebdudehdhe von 11-12m, da das Gebiet eine leichte Stei-
gung von 1 m in Nord-SUd-Richtung aufweist.

Um die Verkehrssicherheit besonders im EinmUndungsbereich von Garagen und
Carports zu erhdhen, werden diese in einem Abstand von 3 m von der StraBenbe-

grenzungslinie nicht zugelassen. Gleichzeitig wird der groBzigige StraBenraum mit
Baumstandorten entsprochen.

Befestigte FlGchen fUr Stellplatzanlagen und Zuwegungen sollen in wasserdurchléssi-
ger AusfUhrung gebaut werden. Geschlossene Beton- oder Asphaltoberfléichen sind
danach nicht zugelassen. Pflasterfldéchen sind aufgrund des hohen Fugenanteils
wasserdurchldssig, sofern kein Betonunterbau erfolgt. Durch diese MaBnahme kann
eine Minimierung der Betroffenheiten des Schutzgutes Wasser erreicht werden. Das
anfallende Oberfldchenwasser wird reduziert und verzégert abgegeben. FUr eine
attraktive Durchgrinung des Gebietes und zur Gestaltung der Stellplatzanlagen sind
Neupflanzungen von B&aumen bzw. Ersatzanpflanzungen vorgesehen.

Der norddstliche Bereich des Plangebiets ist um einen Teil der StraBe Alter Sportplatz
erweitert worden. Zur Klarstellung und Sicherung einer Zufahrt zum Plangebiet ist die-
ser Bereich als dffentliche StraBenverkehrsflache festgesetzt und die derzeitige Auf-
teilung der Verkehrsfldche lediglich nachrichtlich Obernommen. Hierdurch kann die
Stadt die Aufteilung der StraBenverkehrsfldche in Fahrbahn, &ffentliche Parkpléitze
und Zufahrt zum Plangebiet selbststandig vornehmen.

Im &stlichen Teil des Plangebiets verlduft neben der Baumreihe ein dffentlicher Geh-
weg, der die Fortsetzung des Gehwegs an der StraBe Alter Sportplatz darstellt. Um
diese fUr FuBgdnger angenehme Erreichbarkeit der stdlichen Gebdude zu bewah-
ren, wird der Gehweg durch ein Wegerecht fir die Offentlichkeit festgesetzt.

Die diesen Gehweg begleitende Lindenreihe wird als zu erhalten festgesetzt, da es
sich dabei um eine ausgeprdgte Baumreihe handelt, die den &ffentlichen Raum
zwischen den Stellpldtzen und dem Gehweg maBgeblich gliedert.

Im sUdostlichen Teil des Plangebiets befinden sich ein MUllstandort und drei Stellplat-
ze des sUdlich angrenzenden Wohngebdudes (Alter Sportplatz Nr. 17). Im Zuge der
stadtebaulichen Neuordnung wird ein gemeinsamer MUllstandort sudlich der Ge-
meinschaftsstellplatzanlage geschaffen. Hier wird die Festlegung einer gemein-
schaftlichen Stellplatzanlage aus dem Ursprungsplan Ubernommen und um eine
sUdlich angrenzende Fléche fUr Nebenanlagen zur Einrichtung eines MUllsammel-
standortes erweitert.
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nen nach Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand dar. Da das Grundwasser
gemdaB Gesetzgebung unter besonderem Schutz steht und eine Grundwasserabsen-
kung regelmdBig durch bautechnische MaBnahmen vermeidbar ist (Bau einer sog.
"Wanne"), kann eine Erlaubnis im Allgemeinen nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen
entscheidet die Wasserbehdrde auf Antrag. Grundsétziich wird empfohlen, bei hoch
anstehendem Grundwasser auf den Bau eines Kellers zu verzichten. Kontrolldréna-
gen sind zuldssig, soweit sie nicht zu einer dauerhaften Grundwasserabsenkung fUh-

ren. Sie sind der Wasserbehdrde mit Bauantragstellung zur Entscheidung einzurei-
chen.

3.5. Archdologie und Denkmalpflege

Es wird ausdricklich auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder
findet, hat dies unverziglich unmitteloar oder Uber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht fermer fur die Eigen-
tOmerin oder den EigentUmer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstticks
oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fUr die Leiterin oder den
Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefihrt haben. Die Mittei-
lung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Ver-
pflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unveréndertem Zustand
zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spé&testens nach Ablauf von vier Wo-
chen seit der Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-

nisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in der natUrlichen Bodenbeschaffen-
heit.

4. Ver- und Entsorgung

Das Gebiet ist Uber die StraBe Alter Sportplatz bereits an die vorhandenen Einrich-
tfungen zur Ver- und Entsorgung angeschlossen.

Im Plangebiet liegen Versorgungsleitungen Strom der SH-Netz AG. Bestehende Ver-
sorgungsanlagen sind mit einer Dienstbarkeit abzusichern.

Der Loschwasserbedarf ist gem. der ,,Verwaltungsvorschrift Uber die Loschwasserver-
sorgung" durch die Gemeinden nach pflichtigemdBem Ermessen festzulegen. Bei der
Bemessung einer ausreichenden Wasserversorgung zur wirksamen Brandbekdmp-
fung kann das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches
e.V. (DVGW) in der jeweils geltenden Fassung als technische Regel herangezogen
werden.
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Iwei Linden an der StraBe alter Sportplatz kénnen durch die Bebauung nicht erhal-
ten werden. Die Stadt Bargteheide verfUgt Uber keine Baumschutzsatzung. Fur die
beiden mit einem Stammdurchmesser von 0,4 m vermessenen Bdume wurde ein
Ausgleich von 3 Ersatzbaumpflanzungen vereinbart, die im Plangebiet zu erbringen
sind. Entsprechende Festsetzungen hierzu wurden getroffen.

7. Billigung der Begriindung

Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 13b(neu), 8. Anderun der Stadt
Bargteheide wurde von der Stadtvertretung in der Sitzung am 05.11.20 7billigf.

W nl

Bargteheide, 7 1 [E/ 2015 BUrggrmeister
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