TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO 1990

Die textlichen Festsetzungen des Ursprungplanes, dessen 1. Anderung und der 3.
vereinfachten Anderung werden fir den in der Planzeichnung festgesetzten
Geltungsbereich mit dieser 2. Anderung und Erganzung aufgehoben
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1.1

1.1

1.2

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit 8§ 1 -15 BauNVO)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(8 4 BauNVO)

GemaB § 1 Abs. 6 BauNVO sind die in 5 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNvy)
aufgefuhrten Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und damit nicht zulassig

MISCHGEBIETE
(8 6 BauNVO)

In den Mischgebieten sind die Nutzungen des &8 6 Abs. 2 Nr. 6
(Gartenbaubetriebe), Nr. 7 (Tankstellen) und Nr. 8 (Vergnugungsstatten)
BauNVO geméaf 8 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig. Die Ausnahme des 8 6 Abs
3 BauNVO ist gemal § 1 Abs. 6 Nr 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig

KERNGEBIETE
(§ 7 BauNVQ)

In den Kerngebieten sind Vergnigungsstatten im Sinne des & 7 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO gemdR § 1 Abs. 9 BauNVO nicht zulassig. Ebenfalls nicht zulassig sind
gemall § 1 Abs. 5 BauNVO die Nutzungen des Abs. 2 Nr. 5 (Tankstellen im
Zusarmnmenhang mit Parkgaragen und GroRgaragen) des § 7 BauNVO. Fur
sonstige Wohnungen nach Abs. 2 Nr. 7 BauNVO wird festgesetzt, dafi diese
nur oberhalb des Erdgeschosses zuldssig sind. Die Ausnahmen des § 7 Abs. 3
BauNVO sind gemall 8 1 Abs 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig

MASS DER BAULICHEN NUT2UNG
(5 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGBi. V. mit §8 16 - 21 a BauNVO)

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

Gemals § 16 Abs. 1 Bau NVO darf die zuldssige Wandhohe (§ 6 Abs 4 LBO) in
dem dem Anger zugewandten Bereich der Misch- und Kerngebietsbebauung
sowie der Bebauung der Parkierungsanlage maximal 7,50 m {ber dem
Bezugspunkt liegen. Bezugspunkt ist die Oberkante des verkehrsberuhigten
Bereiches am Anger

Auf den Flurstucken 78/4, 78/3 und 75/4 ist abweichend von Absatz 1 in einer
Bautiefe von 14 m und einer Baulange von 28 m, parallel zur westlichen
Baulinie, eine Wandhohe von max. 10,00 m zulassig, sofern die vorgegebene
Geschol3flachenzahl eingehalten wird.

Auf den Flachen fur den Gemeinbedarf darf die ErdgeschoRfufbodenhohe
(EGF) der Gebaude nicht mehr als 1 m Uber dem mittleren Gelandeniveau
liegen

GRUNDFLACHE FUR DIE ANLAGE VON STELLPLATZEN UND
GARAGEN

Abweichend von 8 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO sind in dem Mischgebiet MI Il 0,4
fur die Anlage von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, gem.
§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO Uberschieitungen der zulassigen Grundflache um
100% zulassig

BAUWEISE
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit 8 22 BauNVO)

Abweichend von der offenen Bauweise sind in der abweichenden Bauweise
auch Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m zuldssig



UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
{8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 1 V. mit § 23 BauNVO)

Bei vertikaler Gliederung durfen Teile der Baukorper um + 0,50 m von den
Baulinien abweichen und die Baugrenzen um 0,50 uberschreiten

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(8 9 Abs. 4 BauGB 1. V. m. 8 92 L BO)

STELLPLATZE

Stellplatze und deren Zufahrten sind aus sickerungsfatigem, grofifugigen
Material herzustellen (z2.B. Schotterrasen, Betonrasenstein, Sickerpilaster)
soweit nicht eine Versiegelung nach geltenden Rechtsvorschriften erfordethich
wird

FLACHE MIT BESONDEREM NUTZUNGSZWECK
- PARKIERUNGSANLAGE -
(8 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

Die Flache mit besonderem Nutzungssweck - Parkierungsanlage  dient der
Unterbringung von Park- und Gemeinschaftssteliplatzen

BAULICHE UND SONSTIGE TECHNISCHE VORKEHRUNGEN ZUM
SCHUTZ, ZUR VERMEIDUNG ODER MINDERUNG VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONS-
SCHUTZGESETZES

(8 9 Abs. 1 Nr. 24'BauGRB)

In dem Plangebiet sind die Larmpegelbereiche I, IV und V (siehe
Planzeichning) nach DIN 4109 "Anforderungen an die | uftschalldammung von
Aufdenbay seden in Aufenthaltsraumen von Wohnungen® (vom November 1989)
tuhrung zu berucksichtigen. Fur die von der maligeblichen
fﬁ%gewandlen Gebaudeseite darf der mal3gebliche Au3enlarmpegel
_ge! Festsetzung nach DIN 4109 gemindert werden
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ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BE-
PFLANZUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf der Grunflache ‘“offentliche Parkanlage® sind als Einzelbaume
Sommerlinden (Tilia platyphyllos) mit einem Stammumfang von mund. 18 - 20
cm, gemessen in einer Stammhaohe von mind. 1,0 m, zu pflanzen und dauernd
zu erhalten

Hinweise

1

Teilbereiche des Bebauungsplanes befinden sich in dem Geltungsbereich der
Ortsgestaltungssatzung

. Far den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung der Stadt

Bargteheide zum Schutz von Baumen
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die BauNVO 1990
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Mmoo MISCHGEBIL 11 § 6 BauNVO
KERNGEBIETE § 7 BauNVvVO
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVO
0,4 GRUNDFLACHENZAHL
(0,8) GESCHOSSFILACHENZAHI
400m?2 GRUNDFLACHI
1000m?2 iESCHOSSELACHE
n ZAHL DER VOLLGESCHOSS

FH<12m HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

uber (FIRSTHOHE UBER OBERKANTE ERDGESCHOSSFUSSBODEN)
OK EGF
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

5% 22 und 23 BauNVO

OFFENE BAUWEISE

o
a ABWEICHENDE BAUWEISE
e BAULINI
P BAUGRENZI (
FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF, § 9 Abs 1 Nr. 5 und
FUR SPORT- UND SPIELANGEBOT Abs. 6 BauGB

- FLACHEN FUF DEN GEMEINBEDARF
N SCHULE

VERKEHRSFLACHEN 5 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

—— STRASSENBEGRENZUNGSLINIY

[:l STRASSENVERKEHRSFLACHEN

VERKEHRSGRUN

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECK
BESTIMMUNG

FUSSGANGERBEREICH

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPT- § 9 Abs. 1 Nr. 13 und
ABWASSERLEITUNGEN Abs. 6 BauGB
—o—o: UNTERIRDISCHE HAUPTVERSORGUNGSLEITUNG
GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

GRUNFLACHEN

OFFENTLICHE PARKANLAGH

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN
UND FLACHEN ASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR 20,25
PFLEGE UND ICKLUNG VON NATUR UND BauGB

LANDSCHAF
® FIL ANZEN VON BAUMEN 59 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB
® ERHAL TUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

NZUNG VON | FUR § 9 Abs. 1 Nr. 4 tnd

UM( LA N FUR § ]
Ej NEBENANLAC 5l t 22 BauGB
GARAGEN UND GEMEINSCHAFE I

ANLAGEN

GST ‘ GEMEINSCHAFTSSTELLPI
ST STELLPLATZE
TGA HEFGARAGE
3t ’WE CK )N
PARKIERUNGS- FLACHEN ON
ANLAGE 2 {
38" - 45 ZULASSIGE DACHNEIGUNG § 9 Abs. 4 BauGB

i V. mit § 92 1RO

EH-, FAHR- UND LEITUNGSRECH § 9 Abs. 1

M
I. . ‘ TEN ZU BELASTENDE FLACHE Nr. 21 BauGB

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECH § 9 Abs. 1
II.I TEN ZU GUNSTEN DER PARKIERUNGSANILAGE Nr. 21 BauGB
ZU BELASTEND HE

LA

UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR 89 Abs. 1 Nr. 24
BESONDERE ANLAGEN UND VOR BauGB

KEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHAD
LICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM
SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZ

GESETZES

- '-"_'" LABMPEGEL BEREICH 8 9 Abs 1 Nr. 24 BauGB

o—o—o ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER § 1 Abs.4
NUTZUNG 3auNVvO
Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
D VORHANDENE BAULICHE ANLAGL
[:] KUNFTIG FORTFALLENDE BAULICHE ANLAGE
W) VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN
O30 KUNFTIG FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZEN
7‘% FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
Hil. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN § 9 Abs. 6 BauGB
KULTURDENKMAL VON BESONDERER 8 5 Abs

BEDEUTUNG DSchG

DENKMALSCHUTZBEREICH



Entworfen und aufgestellt im Auftrag
Ostholstein, Bahnhofstrale 40, 2370

der Stadt Bargteheide durch das Planungsburo

1 Eutin (Tel : 04521/7917-0)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
20.12.1996 (BGBI. I, S. 2049), sowie nach § 92 der Landesbauordnung i. d. F. vom
11.07.1994 (GVOBL. S.-H. S. 321) wird nach BeschluRfassung durch die Stadtvertre-
tung vom 17.02.1997 und nach Durchfihrung des Anzeigeverfahrens beim Landrat
des Kreises Stormarn folgende Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 13 - neu -
(Stadtmitte), 2. Anderung und Erganzung fir das Gebiet Anger, 6stlich der Hamburger
StraBe/Am Markt (B 75), siidlich des Marktes westlich des Schulzentrums und beid-
seitig der Emil-Nolde-StraRe; bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1a) Aufgestellt aufgrund d Aufstellur
26.02.1992. Die ortsubliche Bekannt
durch Abdruck im Stormarner lageblatt am 28.02.1994 erfolgt

hiu

der Stadtvertretung vom

Aufstellungsbeschlusses 1st

1b} Die fruhzeitige Burgerbeteiligung nach 8 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 30.03 1994

durchgefuhrt worden. |

1c) Die von der Planung beruhrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 22.02.1994 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden

1d) Die Stadtvertretung hat am 05.07 1994 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
3egrindung beschlossen und zur Auslegung bestit t

y (Teil A) und
t vom 22.11.1995 bis
Abs BauGB offentlich
weis, dall Bedenken und

1e) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnunt
dem Text (Tedl B), sowie die Begru g haben in der 7
zum 27.12.1995 wahrend der Dienststunden nach § 3
ausgelegen. Die offentliche Ausfequng st mit dem
Anregungen wahrend der / sdermann schriftiich oder zu Pro
tokoll geltend gemacht werden konn 3111995 im Stormarner Tageblatt
ortsublich bekanntgemacht worden

1f) Die Stadtvertretung hat die vorgebra
Stellungnahmen der Trager offentliche
y  pruft. Das Ergebnis ist mitgetellt worden

jenken und Anregungen sowie die
ange am 22.04 96 und 17.02.97 ge

1g) Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der offentlichen Auslegung geandert
worden. Daher haben der Fntwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B), sowie die Begrundung in der Zeit
vom 31.07.96 bis zum 02 0996 erneut offentlich ausgelegen. Die oOffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dafl Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schiftlich oder zu Protokoll geltend gemacht
werden konnen, am 22 07.199 .6 m Stormarner Tageblatt ortsublich bekanntge
macht worden

1h) Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), wurde am 17.02.1997 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die
Begrundung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluR der Stadtvertretung vom
17.02.1997 gebilhigt

Mit der Unterschrift wird die Richtigkeit der vorstehenden
bis 1h bestatigt

/erfahrensvermerke 1a

Bargteheide, 2 6. Mai 1997

2] Der katastermafige Bestand am2§, }
der neuen stadtebaulichen Planung werc
Ahrensburg , 22 AR. 1997

3) Der Bebauungsplan ist nach 8§

Landrat des Kreises Stormarn angeze
skl

4) Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnur
Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt /
RRCTZ i
Bargteheide, 0 & DEZ. 1887 v\ /////% /
2 Mitsch)
N =

meister

) (Teid A) und derr

5) Die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und {ber den In-
halt Auskunft zu erhalten ist, sind am1 5, pEZ, 1997 ¥erm ptezuER ortsiblich be-
kanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen
(5 215 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 3 GO) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadi-
gungsanspriichen (5 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO
wurde ebenfalls hingewil 1. Unbeachtlich ist ferner eine Verletzung der in § 4 Abs. 3 GO be-
zeichneten landesrechtlichen Verfahren- oder Formvorschriften lber die Ausfertigung und Be-
kanntmachung der Bebauungsplfansatzung sowie eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften der Gemeindeordnung (GO) wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit Be-
kanntmachung der Satzung gegeniiber der Gemeinde unter Bezeichnung der verlstzten Vorschrift
und der Tatsache, die die Verletzung ergibt geltend gemacht worden ist.

Die Satzung ist mithin am { §, JFZ, 1890 Kraft getreten.

Bargteheide, Ui
17. DEZ 1897 (Mﬁ/é’c )
-'Blrgermeister -

>

UNG UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 13,

2. ANDERUNG UND ERGANZUNG
DER STADT BARGTEHEIDE

fur das Gebiet Anger,
Ostlich der Hamburger Stra3e/ Am Markt (B 75),
siidlich des Marktes,westlich des Schuilzentrums
und beidseitig der Emil-Nolde-Stra3e
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PARKIERUNGSANLAGE - ANGER
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