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STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 13 -NEU- 4. AND. UND ERG.

BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan Nr. 13 —neu-
4. Anderung und Ergéinzung
der Stadt Bargteheide

Gebiet: Grundstiicke RathausstraBe gerade Nm. 20 bis 32, Bahnhofstrafie 2,
BaumschulenstraBe 22 und 24, riickwirtige Fldchen Rathausstra3e gerade
Nrn. 22 bis 28 sowie Einbindung der Parkplatzanlage Traberstieg /
BahnhofstraBe gegeniiber dem Bahnhofsgebéude, Kreisverkehr der
RathausstraBe incl. dem nérdlichen Teil der BahnhofstraBe, Verlangerung
der RathausstraBe bis zur Briickenrampe der Deutschen Bahn AG sowie
die stidlich liegende Stellplatz- /Parkplatzanlage und weiter die Siidseiten
der Grundstiicke Rathausstra8e ungerade Nrn. 15 bis 33 teilweise,
BaumschulenstraBe ungerade Nrn. 19 bis 23 teilweise
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STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 13 -NEU- 4. AND. UND ERG.

Anlagen:

Liarmtechnische Untersuchung fiir den Innenstadtbereich
der Stadt Bargteheide

Masuch + Olbrisch

Beratende Ingenieure VBI

Ingenieurgesellschaft fiir das Bauwesen mbH

Gewerbering 2

22113 Oststeinbek

Stand: 15. Juli 1998

Lirmuntersuchung

B-Plan 13 —neu- 4. Anderung und Erginzung Bargteheide
- Parkpalette —

- Neubearbeitung -

Masuch + Olbrisch

Beratende Ingenieure VBI

Ingenieurgesellschaft fiir das Bauwesen mbH

Gewerbering 2

22113 Oststeinbek

Stand: 22. April 2002

Ersatz fir die bisherige Larmuntersuchung mit Stand: 04. Februar 1999

Hinweis: Die vorstehende Larmuntersuchung vom 22. April 2002 und die
nachfolgend aufgefithrte vom 03. Dez. 2002 gehéren zusammen.

Lirmuntersuchung

B-Plan 13 —neu- 4. Anderung und Ergéinzung Bargteheide
-Stellplatzanlagen Rathausstrafie 28 und 30
einschlieBlich Zufahrtnahme zur Parkpalette
(Gemeinschaftsstellplatzanlage) Rathausstrafie 20-26
Masuch + Olbrisch '

Beratende Ingenieure VBI

Ingenieurgesellschaft flir das Bauwesen mbH
Gewerbering 2

22113 Oststeinbek

Stand: 03. Dezember 2002

Informelle Bodenvoruntersuchung zum Grundstiick
Rathausstrafie 22 (keine abschlieBende Bodenuntersuchung)
Investorenauftrag:

Bodenvoruntersuchung

Ingenieurbiiro fiir Erd- und Grundbau

Dipl.-Ing. Holger Cords

Fischbeker Weg 7

22941 Bargteheide

Stand: 14.05.1997

Dokumentation
zu Ziffer 9a der Begriindung: Altlasten
ML-PLANUNG

Stand: Februar 2002
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STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 13 -NEU- 4. AND. UND ERG.

1. Allgemeines
a) Verfahrensablauf

Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 14, Mai 1997 den
GesamtaufstellungsbeschluB zur Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 13 gefafit.

Aus dem GesamtaufstellungsbeschluB ist zwischenzeitig die 6. Anderung und Erginzung
des Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- flir den Bereich nérdlich der RathausstraBe von der
Einmiindung Baumschulenstrae bis zum Vofkuhlenweg entwickelt, die rechtswirksam
ist seit dem 19. September 2000.

Zur Neuordnung der Nutzungsvorgaben im Bereich des bestehenden Kerngebietes
zwischen Mittelweg, der StraBe Am Markt und der Theodor-Storm-Strale wurde die 7.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 -neu-, mit nur textlichen Festsetzungen
aufgestellt. Diese 7. Anderung ist rechtswirksam seit dem 24. April 2001.

Fiir die tibrigen Bereiche der Innenstadt westlich der Einmiindung Baumschulenstrale ist
die Aufstellung weiterer Bebauungsplidne vorgesehen.

In der Sitzung der Stadtvertretung vom 04. Mirz 1998 wurde die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- 4. Anderung fiir das Gebiet: Grundstiicke Rathausstrafie
gerade Nmn. 20 — 32/Bahnhofstrale 2, Baumschulenstrale 22 und 24 sowie Flurstiicke
35/94 und 115/18 tlw. beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluf} ist durch Abdruck im Stormarner Tageblatt am 08. Februar
1999 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 13 —neu- 4. Anderung
wurde die ML-PLANUNG Gesellschaft fiir Bauleitplanung mbH, Erlenkamp 1 in 23568
Liibeck beaufiragt.

Mit BeschluB des zustdndigen Ausschusses flir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr
ist das Plangebiet des Bebauungsplanes um siidlich liegende Bereiche, teilweise bis hin
zum Einmiindungsbereich BahnhofstraBe/Traberstieg, im Rahmen der
Vorentwurfsberatungen mit BeschluB vom 03. Dezember 1998 erweitert worden.

Die Vorentwurfsfassung der Bebauungsplanidnderung erhielt die Bezeichnung
Bebauungsplan Nr. 13 -neu- 4. Anderung und Ergidnzung fir das Gebiet: Grundstiicke
Rathausstrale gerade Nm. 20 bis 32, Bahnhofstrafle 2, Baumschulenstrafie 22 und 24,
riickwirtige Flachen RathausstraBe gerade Nm. 24 bis 28 sowie Einbindung der
Parkplatzanlage Traberstieg/Bahnhofstrafle gegeniiber dem Bahnhofsgebiude. Die
Gebietsbezeichnung wurde im Zuge der Planerstellung angepaft.

Fir diese Vorentwurfsfassung ist am 23. Februar 1999 die Biirgerbeteiligung nach § 3
Abs. 1 Baugesetzbuch als &ffentliche Darlegung und Anhorung durchgefiihrt. Die
Bekanntmachung hierzu erfolgte am 15. Februar 1999. Dariiber hinaus ist der Vorentwurf
des Bebauungsplanes nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch in der Zeit vom 17. Februar 1999
bis zum 03. Mirz 1999 &ffentlich ausgelegt worden. Dies ist entsprechend am 08. Februar
1999 im Stormarner Tageblatt bekanntgemacht worden.

Mit Schreiben vom 05. Februar 1999 sind die Vorentwurfsbeteiligungsverfahren zur
Planungsanzeige nach § 16 Abs. 1 Landesplanungsgesetz, zur nachrichtlichen
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STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 13 -NEU- 4. AND. UND ERG.

Unterrichtung  der  héheren  Verwaltungsbehérde nach  Ziffer 3.10.6 des
Verfahrenserlasses, die Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2
Baugesetzbuch sowie die Beteiligung der Triger Sffentlicher Belange und sonstige
Stellen nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch eingeleitet worden.

Uber die aus AnlaB der Vorentwurfsbeteiligungsverfahren vorliegenden Stellungnahmen
und Eingaben ist durch den zustindigen Ausschu8 fiir Stadtplanung, Griinordnung und
Verkehr unter dem Vorbehalt der abschlieBenden Bestitigung durch die Stadtvertretung
in seiner Sitzung am 29. April 1999 abgewogen und entschieden. Ein Entwurfs- und
Auslegungsbeschlul wurde nicht gefafit.

Aus Griinden der Rechtssicherheit und zur Vermeidung inhaltlicher Fehler wurde in der
Sitzung des Ausschusses flir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr am 10. Januar
2002 die Abwigungsentscheidung vom 29. April 1999 aufgehoben.

Da sich zwischenzeitig erhebliche Verdnderungen der stidtebaulichen Ziele ergeben
haben, wurde in der Sitzung des Ausschusses fir Stadtplanung, Griinordnung und
Verkehr am 10. Januar 2002 iiber die vorliegenden Stellungnahmen und Eingaben aus
Anlal der Vorentwurfsbeteiligungsverfahren unter dem Vorbehalt der abschlieBenden
Bestatigung durch die Stadtvertretung beraten, abgewogen und entschieden. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.

In der gleichen Sitzung des zustindigen Ausschusses wurde der Bebauungsplan Nr. 13 —
neu- 4. Anderung und Erginzung als Entwurf beschlossen und zur offentlichen
Auslegung bestimmt.

Mit dem EntwurfsbeschluB wurde das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- 4.
Anderung und Erginzung erheblich erweitert und zwar um die Teile der angrenzenden
BaumschulenstraBle, der nérdlich verlaufenden RathausstraBe, dem zwischenzeitig
erstellten Kreisverkehr und die hiervon nach Siiden abgehende Bahnhofstraie sowie
weiter die Ostliche Verlidngerung der RathausstraBe bis zur Briicke der Bahnlinie
Hamburg/Libeck einschlieBlich siidlich liegender Gemeinschaftsstellplatz- und
Parkplatzanlage. Hierbei sind weitere Flachen des Bebauungsplanes Nr. 1 bzw. seiner 1.
Anderung in das Plangebiet des Bebauungsplanes einbezogen worden. Fiir den Bereich
der Nordseite der Rathausstrale sind auch Flichen des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 2
einbezogen worden.

Die Entwurfsfassung des Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- 4. Anderung und Ergidnzung
erhielt nunmehr folgende Gebietsbezeichnung: Grundstiicke RathausstraBe gerade Nrn.
20 bis 32, BahnhofstraBe 2, BaumschulenstraBe 22 und 24, riickwirtige Flidchen
RathausstraBe gerade Nm. 22 bis 28 sowie Einbindung der Parkplatzanlage Traberstieg
Bahnhofstrale gegeniiber dem Bahnhofsgebiude, Kreisverkehr der RathausstraBe incl.
dem nordlichen Teil der BahnhofstraBe, Verlingerung der RathausstraBe bis zur
Briickenrampe der Deutschen Bahn AG sowie die siidlich liegende Stellplatz-
/Parkplatzanlage und weiter die Siidseiten der Grundstiicke RathausstraBe ungerade Nrn.
15 bis 33 teilweise, Baumschulenstra8e ungerade Nrn. 19 bis 23 teilweise.

Mit Schreiben vom 14. Februar 2002 sind die Entwurfsbeteiligungsverfahren zur
erneuten Planungsanzeige nach § 16 Abs. 1 Landesplanungsgesetz, zur emeuten
nachrichtlichen Unterrichtung der hsheren Verwaltungsbehsrde nach Ziffer 3.10.6 des
Verfahrenserlasses, die erneute Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2
Baugesetzbuch und die Benachrichtigung der betroffenen Triger 6ffentlicher Belange
und sonstige Stellen nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch von der 6ffentlichen Auslegung des
Entwurfes eingeleitet worden.
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Die offentliche Auslegung des Entwurfes erfolgte in der Zeit vom 27. Februar 2002 bis
zum 27. Mirz 2002 einschlieBlich nach vorheriger Bekanntmachung.

In der Sitzung der Stadtvertretung vom 25. April 2002 ist die Abwigungsentscheidung
des Ausschusses fir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr vom 10. Januar 2002 iiber
das Ergebnis der Vorentwurfsbeteiligungsverfahren bestitigt worden.

Uber die vorgebrachten Anregungen sowie Hinweise aus AnlaB der
Entwurfsbeteiligungsverfahren hat die Stadtvertretung in ihrer Sitzung am 25. April 2002
beraten, abgewogen und entschieden. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

In der Sitzung der Stadtvertretung vom 25. April 2002 ist der Bebauungsplan Nr. 13 -
neu- 4. Anderung und Ergéinzung gedndert und in der iiberarbeiteten Fassung erneut als
Entwurf beschlossen und zur erneuten offentlichen Auslegung flr die Dauer von 2
Wochen nach § 3 Abs. 3 Baugesetzbuch i.V.m. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch bestimmt.

Mit Schreiben vom 11. Juni 2002 ist die erneute Entwurfsbeteiligung zur erneuten
nachrichtlichen Unterrichtung der hoheren Verwaltungsbehérde nach Ziffer 3.10.6 des
Verfahrenserlasses sowie die erneute Benachrichtigung der Triger &ffentlicher Belange
und sonstige Stellen von der erneuten &ffentlichen Auslegung des Entwurfes nach § 3
Abs. 3 Baugesetzbuch i.V.m. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch eingeleitet worden. Die emeute
offentliche Auslegung des Entwurfes erfolgte in der Zeit vom 26. Juni 2002 bis zum 10.
Juli 2002 einschlieBlich, dies ist entsprechend bekanntgemacht.

Uber die vorgebrachten Anregungen sowie Hinweise aus AnlaB der erneuten
Entwurfsbeteiligungsverfahren hat die Stadtvertretung in ihrer Sitzung am 01. August
2002 beraten, abgewogen und entschieden. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

In der Sitzung der Stadtvertretung vom 01. August 2002 ist der Bebauungsplan Nr. 13 —
neu- 4. Anderung und Ergdnzung wieder geiéindert und in der iiberarbeiteten Fassung
erneut als Entwurf beschlossen und zur erneuten Sffentlichen Auslegung fiir die Dauer
von 2 Wochen nach § 3 Abs. 3 Baugesetzbuch i.V.m. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
bestimmt. Hierbei ist das bisher festgesetzte Gehrecht vor den Grundstiicken
Rathausstrafie 26 und 28 nach Siiden bis an die bereits festgesetzten Baulinien erweitert
und die seinerzeitige Textziffer 6, in der vorliegenden Fassung (Dezember 2002)
Textziffer 8, beziiglich der Zuldssigkeit/Unzuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben
berichtigt.

Mit Schreiben vom 05. August 2002 ist die erneute Entwurfsbeteiligung zur erneuten
nachrichtlichen Unterrichtung der héheren Verwaltungsbehdrde nach Ziffer 3.10.6 des
Verfahrenserlasses sowie die emeute Benachrichtigung der betroffenen Triger
offentlicher Belange von der emeuten 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes nach § 3
Abs. 3 Baugesetzbuch i.V.m. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch eingeleitet worden. Die erneute
offentliche Auslegung des Entwurfes erfolgte in der Zeit vom 14. August 2002 bis zum
28. August 2002 einschlieBlich, dies ist entsprechend bekanntgemacht.

Zum Beteiligungsergebnis fiir die vorstehend genannte erneute Entwurfsbeteiligung ist
festzustellen, daB eine Stellungnahme des Kreises Stormarn mit Datum vom 23. August
2002 vorliegt, in der keine Bedenken jedoch Hinweise mitgeteilt wurden. Dieses
Hinweise sind durch Ergdnzungen in der Begriindung unter Ziffer 5 beriicksichtigt. Dies
ist mit Schreiben des Kreises Stormarn vom 17. September 2002 bestitigt. Mit der
Industrie- und Handelskammer, AuBenstelle Ahrensburg, ist abgestimmt, daB keine
Stellungnahme der Industrie- und Handelskammer zu erwarten ist. Dies ist in einem
Telefonvermerk festgehalten. Von Dritten (private Einwender) liegen keine Eingaben zu
den gednderten und erginzten Teilen der Planung vor.
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Hiernach ist festzustellen, daB mit dem durchgefiihrten Beteiligungsergebnis im August
2002 keine Stellungnahmen, bzw. Anregungen vorgebracht wurden, die eine weitere
Abwigungsentscheidung der Stadtvertretung bediirfen.

Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 0. August 2002 bestimmt, daf, sofern
anlidflich der emeuten &ffentlichen Auslegung Anregungen und Hinweise vorgebracht
werden, die inhaltlich bereits den vorliegenden Anregungen und Hinweisen entsprechen,
iiber die die Stadtvertretung bereits abgewogen und entschieden hat, verbleibt es bei der
bisherigen  Entscheidung  der  Stadtvertretung  hierzu.  Eine  erneute
Abwigungsentscheidung hierzu ist nicht erforderlich.

In der Sitzung der Stadtvertretung vom 01. August 2002 ist der Bebauungsplan Nr. 13 —
neu- 4. Anderung und Erginzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), gemdB § 10 des Baugesetzbuches als Satzung beschlossen. Die
Begriindung wurde in der gleichen Sitzung abschliefend gebilligt.

Nach AbschluB der vorgenannten Verfahrensschritte ergab sich ein neuerliches
Planungserfordernis zur Regelung der Geschossigkeit. Aus diesem Grunde hat die
Stadtvertretung in ihrer Sitzung am 30. September 2002 den Bebauungsplan dahingehend
gedndert, als daB zur Regelung der Geschossigkeit die neuen Textziffern 8 und 9
(Fassung September 2002) in den Text aufgenommen wurden. Hiermit wurde der
Planungswille und der Festsetzungsinhalt in Einklang gebracht. Hierzu ist der erneute
Entwurfs- und Auslegungsbeschlu gefafit zur Beriicksichtigung dieser textlichen
Erginzungen.

Mit Schreiben vom 02. Oktober 2002 ist die erneute Entwurfsbeteiligung zur ereuten
nachrichtlichen Unterrichtung der hoheren Verwaltungsbehdrde nach Ziffer 3.10.6 des
Verfahrenserlasses sowie die erneute Benachrichtigung der betroffenen Triger
offentlicher Belange von der emneuten offentlichen Auslegung des Entwurfes nach § 3
Abs. 3 Baugesetzbuch i.V.m. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch eingeleitet worden. Die erneute
offentliche Auslegung des Entwurfes erfolgte in der Zeit vom 16. Oktober 2002 bis zum
30. Oktober 2002 einschlieBlich, dies ist entsprechend bekanntgemacht.

In der Sitzung der Stadtvertretung vom 30. September 2002 ist der Bebauungsplan Nr. 13
— neu — 4. Anderung und Ergénzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), gemiB § 10 Baugesetzbuch in der gednderten Fassung satzungsdndernd als
Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde in der gleichen Sitzung abschlieBend
gebilligt.

Aufgrund der im Oktober 2002 erneut durchgefiihrten Entwurfsbeteiligungsverfahren
sind Anregungen vorgebracht, iiber die die Stadtvertretung in ihrer Sitzung am 21.
November 2002 abgewogen und entschieden hat.

Aus dieser Abwigungsentscheidung ergab sich ein neuerliches Planungserfordernis zum
ersatzlosen Streichen der bisherigen Textziffern 8 und 9 (Fassung September 2002).
Weiter ist zur besonderen stiddtebaulichen Situation des Umgebungsbereiches der
RathausstraBe im Zusammenwirken mit der gegeniiberliegenden ,Bargteheider
Buchhandlung® bestimmt, flir die Grundstiicke RathausstraBe gerade Nm. 24 bis 28
maximale FirsthShenfestsetzungen zu treffen. In diesen Planungsiiberlegungen ist dariiber
hinaus eine teilweise Umgestaltung des Bereiches Rathausstraie Nrn. 26, 28 und 30
vorgesehen.

Hierzu hat die Stadtvertretung zur Beriicksichtigung dieser Anderungen einen erneuten
Entwurfs- und AuslegungsbeschluB in ihrer Sitzung am 21. November 2002 gefalt.
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Mit Schreiben vom 06. Dezember 2002 ist die erneute Entwurfsbeteiligung zur emeuten
nachrichtlichen Unterrichtung der hoheren Verwaltungsbehdrde nach Ziffer 3.10.6 des
Verfahrenserlasses sowie die erneute Benachrichtigung der betroffenen Triger
Sffentlicher Belange von der emeuten offentlichen Auslegung des Entwurfes (Fassung
Dezember 2002) nach § 3 Abs. 3 Baugesetzbuch i.V.m. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
eingeleitet worden. Die erneute 6ffentliche Auslegung des Entwurfes erfolgte in der Zeit
vom 11. Dezember 2002 bis zum 30. Dezember 2002 einschlieBlich, dies ist entsprechend
bekanntgemacht.

In der Sitzung der Stadtvertretung vom 28. Januar 2003 ist der Bebauungsplan Nr. 13 —
neu — 4. Anderung und Ergénzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), gemifl § 10 Baugesetzbuch in der gednderten Fassung satzungsdndernd als
Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde in der gleichen Sitzung abschlielend
gebilligt.

Nachfolgend wird eine Ubersicht mit der Umgrenzung des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 13 -neu- 4. Anderung und Erginzung, Stand Februar 2002, als
Ausschnitt der Deutschen Grundkarte wiedergegeben. Das Plangebiet ist diagonal
schraffiert dargestellt.

Ubersicht Plangeltungsbereich unmafstiblich

Oz er 22K
E7/AA‘. ” m -

St. Ba.. B 13-ncud. And+ Fre.. Febr 2002, Juni 2002, Aug 2002; Sept. 2002: Dez. 2002: Feb. 2003 R




STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 13 -NEU- 4. AND. UND ERG.

1. Allgemeines
b) Sonstiges, Lage im Raum und Fldchenbilanz

Der Bebauungsplan Nr. 13 —neu- 4. Anderung und Ergénzung der Stadt Bargteheide wird
aufgestellt auf der Grundlage des Flichennutzungsplanes — Neuaufstellung 1993 — sowie
insbesondere der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes. Bei den Darstellungen des
Flichennutzungsplanes sowie seiner 2. Anderung wird zur Sicherung des
Entwicklungsgebotes fiir den Bereich des Bebauungsplanes jedoch von einer nicht
parzellenscharfen Betrachtungsweise ausgegangen.

Der Flichennutzungsplan sowie seine 2. Anderung weisen flir den Bebauungsplan Nr. 13
—neu- 4. Anderung und Ergénzung im wesentlichen gemischte Bauflichen aus. Fiir den
Bereich des Grundstiickes des Rathauses sowie hiervon riickwirtig liegender Flachen und
dem Bereich der bestehenden Parkplatzanlage Traberstieg/Bahnhofstrale sind
Anderungen in der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes vorgenommen. Das
Rathausgrundstiick ist als gemischte Baufliche sowie die riickwirtig des Rathauses
liegenden Flichen als Fliche fir den ruhenden Verkehr —Parkplatzanlage- und -
Griinfliche- dargestellt. Dariiber hinaus wird der bestehende Parkplatz
Traberstieg/BahnhofstraBe gleichfalls als Flache fiir den ruhenden Verkehr dargestellt.
Unter diesen  Voraussetzungen kann das  Entwicklungsgebot aus dem
Flichennutzungsplan fiir das Teilgebiet des Bebauungsplanes  zwischen
BaumschulenstraBe, RathausstraBe und BahnhofstraBe gesichert werden.

Fiir den Bereich 6stlich BahnhofstraBe/VoBkuhlenweg ist das Entwicklungsgebot aus
dem Flichennutzungsplan gleichfalls gesichert. Die Darstellungen der Fldchen des bereits
bestehenden Kreisverkehrs RathausstraBe/BahnhofstraBe/VoBkuhlenweg sowie die
ostliche Verlingerung der RathausstraBe als Briickenrampe zur Querung der
Eisenbahnstrecke Hamburg/Liibeck und die siidlich hiervon liegenden Flichen fiir den
ruhenden Verkehr als Parkplatzanlage im Flichennutzungsplan, entsprechen dem
grundlegenden Inhalt des Bebauungsplanes.

Es wird festgestellt, daB Darstellungen im Landschaftsplan der Stadt dem Inhalt der
vorliegenden Planung nicht entgegenstehen. Auf weitergehende Ausfihrungen hierzu
wird verzichtet.

Bei dem Bebauungsplan Nr. 13 —neu- 4. Anderung und Ergénzung handelt es sich bei den
Bauflichen um einen Teil des zentral-innerdrtlichen Siedlungsbereiches mit
entsprechenden Funktionen und Vorgaben. Die siidlich liegenden Teilbereiche des
Plangebietes dienen dariiber hinaus der verkehrlichen Verbindung und Vernetzung.

Als Kartengrundlage dient eine Montage und Abzeichnung aus den Rahmenkarten 83/55
B und 83/56 D im MaBstab 1 : 1.000. Der Kartenausschnitt umfaft die Fluren 7, 9 und 15
der Gemarkung Bargteheide. Das Plangebiet liegt jedoch nur innerhalb der Fluren 7 und
15. Aufgrund der geringen Bewegtheit des Plangebietes wird auf die Darstellung von
Hohenlinien verzichtet.

Der Bebauungsplan Nr. 13 —neu- 4. Anderung und Erginzung liegt im Zentrum der
Innenstadt Bargteheides, siidlich entlang der Rathausstrale, von der Einmiindung
BaumschulenstraBe bis zur Einmiindung BahnhofstraBe sowie siidlich hiervon liegende
Bereiche mit Anbindung an den Bereich der bestehenden &ffentlichen Parkplatzanlage
Traberstieg/BahnhofstraBie gegeniiber dem Bahnhofsgebdude.
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Mit der Entwurfsfassung ist das Plangebiet im wesentlichen unter EinschluB der
angrenzenden Teile der BaumschulenstraBe und der RathausstraBe iiber den Kreisverkehr
der RathausstraBe hinaus nach Osten bis zur Bahnstrecke Hamburg/Liibeck erweitert,
wobei die Briickenrampe der Rathausstrafe als auch die hiervon siidlich gelegene
Gemeinschaftsstellplatz- und Parkplatzanlage einbezogen wurde.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 13 —neu- 4. Anderung und Ergéinzung wird ein zweiter Teil
des Innenstadtbebauungsplanes Nr. 13 —neu- erneut verbindlich {iberplant und mit neuen
Festsetzungsinhalten, orientiert an die neu definierten grundlegenden Planungsvorgaben
fiir den zentralen Innenstadtbereich, versehen. Dariiber hinaus sind siidlich bzw. 6stlich
liegende Teilbereiche aus dem Bebauungsplan Nr. 1 bzw. seiner 1. Anderung einbezogen,
die fiir die Funktion und ErschlieBungskonzeption als erforderlich angesehen werden. Es
handelt sich hier um die Bauflachengrundstiicke Baumschulenstrale 22 und 24, dem
stidlich des Rathauses gelegenen Kinderspielplatz sowie des bestehenden Parkplatzes
Traberstieg/Bahnhofstrae mit nérdlich liegenden Anbindungsbereichen. Weiter werden
entlang der Nordseite der RathausstraBe geringe Teilflichen des Bebauungsplanes Nr. 2
in den vorliegenden Bebauungsplan einbezogen und neu verbindlich iberplant. Es
handelt sich hierbei um die Teilfldchen der ndrdlich angrenzenden Baugrundstiicke, die
im Bebauungsplan als Verkehrsflachen festgesetzt sind.

Zur Lageverdeutlichung ist nachfolgend in der Ubersicht im Mafstab 1 : 25.000 der
topographische Ausschnitt der Planzeichnung (Teil A) des Bebauungsplanes dargestellt.

Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000
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Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- 4. Anderung und Ergéinzung der Stadt
Bargteheide umfafit in der Gemarkung Bargteheide, Flur 7 und Flur 15 eine Vielzahl von
Flurstiicken vollstdndig und einige nur teilweise. Zum Nachvollzug der betroffenen
Flurstiicke wird auf die Flichenermittlung / Flachenverteilung unter Ziffer 10 dieser

Begriindung verwiesen.
Das Plangebiet hat eine GesamtgroBe von ca. 33.614 qm.

- Als Baufliche —-Kerngebiet (MK) die
Bauflichen entlang der Rathausstrafle
mit einer Fldche von ca.

- Als Baufliche -Kerngebiet mit der Zweckbestimmung
Gemeinschaftsstellplatzanlage/ -stellplatzpalette
mit 2 iibereinanderliegenden Stellplatzpaletten
mit einer Flache von ca.

- Als Baufliche Mischgebiet (MI) den
Bereich der Grundstiicke Baumschulenstrafie
Nm. 22 und 24 mit einer Flidche von ca.

- Als 6ffentliche Verkehrsfliche die angrenzenden
bestehenden Strafen mit einer Flache von ca.
RathausstraBe mit einer Flache von ca.
BaumschulenstraBe mit einer Flache von ca.
BahnhofstraBe mit einer Fldche von ca.
Traberstieg mit einer Fliche von ca.

- Als Flache fiir Aufschiittungen —Straflenbdschung-
die Briickenrampe der Rathausstrafle mit
einer Fliche von ca.

- Als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
-offentlicher Parkplatz-
Ecke Traberstieg/Bahnhofstral3e
mit einer Flache von ca.
siidlich Briickenrampe Rathausstral3e
mit einer Flidche von ca.
davon als Parkplatzpalette iiber 2 Ebenen 1.645 gm

- Als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
-Geh- und Radweg- den Verbindungsweg
zwischen Parkplatzanlage Traberstieg/Bahnhofstrafie
mit dem Rathausgrundstiick mit einer Flache von ca.

- Als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
- Gehweg- den Verbindungsweg zwischen dem
Geh- und Radweg und der Parkplatzanlage
Traberstieg/BahnhofstraBe mit einer Flache von ca.

Ubertrag auf nachfolgende Seite

11.585 gm

2.226 qm

1.519 gm

9.015gm
6.587 qm
1.053 gm
1.040 gm
335 gm

665 gm

5.933 gm
1.338 gm
4.595 gm

478 qm

68 gm

31.489 gm
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Ubertrag von vorheriger Seite

Die verschiedenen 6ffentlichen Verkehrsflichen
der Straflen und Wege einschliefllich Béschungs-
bereiche sowie Parkplitze haben eine Gesamtfliche
von ca. 16.159 gm

- Als Fliiche fiir die Abfallbeseitigung
-Wertstoffcontainerstandplatz-
den Bereich des bestehenden Wertstoffcontainer-
standplatzes am Ende des Parkplatzes an der Bahn
mit einer Fliche von ca.

- Als offentliche Griinfliiche —Parkanlage
mit Spielmd&glichkeiten- den Bereich nérdlich
der Baugrundstiicke Traberstieg Nrn. 1 bis 3 und
Nr. 7 mit einer Fldche von ca.

- Als offentliche Griinfliche —Parkanlage- den
Umgebungsbereich des Regenwasserriickhalte-
beckens an der Parkplatzanlage Traberstieg/Bahnhof-
straBe mit einer Flache von ca.

- Als private Griinfliche —Parkanlage/Garten-
den siidlichen Teil des Grundstiickes Rathaus-
straf3e 28 mit einer Fliche von ca.

- Als Fliche fiir die Ableitung von Niederschlags-
wasser —Regenwasserriickhaltebecken- den
Bereich des vorhandenen Regenwasserriickhaltebeckens
nordlich des Parkplatzes Traberstieg/Bahnhofstrale
mit einer Fldche von ca.

Gesamtfldche des Plangebietes

Andere wesentliche Flachen sind nicht Plangebietsbestandteil.
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung
a) Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung

Zur langfristigen Entwicklungssicherung des Innenstadtbereiches ist es vorgesehen, die
zentralen Bereiche entlang der RathausstraBe teilweise bis zur Theodor-Storm-Strafie und
im Norden bis zur Einmiindung Mittelweg/Steinkreuz bis hin zur Strale Am Markt nach
neu definierten Planungszielen verbindlich zu iiberplanen. Es handelt sich hier grob
umschrieben um den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- unter Einbeziehung von
Teilbereichen des Bebauungsplanes Nr. 1 bzw. des Bebauungsplanes Nr. 2 sowie um
Teilbereiche des Bebauungsplanes Nr. 13b.

Aufgrund eines dringenden Planungserfordernisses zur Erweiterung des Rathauses und
Neuentwicklung angrenzender Bereiche wird das Gebiet siidlich der Rathausstraf3e, von
der Baumschulenstrale bis zur Bahnhofstrae mit stidlich liegenden Teilbereichen bis hin
zur Einmiindung Traberstieg/BahnhofstraBe und nach Osten hin bis zur Briickenrampe
der Eisenbahnlinie Hamburg/Libeck aus dieser grundlegenden  stddtebaulichen
Neuordnung herausgeldst und als Bebauungsplan Nr. 13 —neu- 4. Anderung und
Erginzung nach den stidtebaulichen Zielvorgaben des Gesamtbereiches teilweise vollig
neu geordnet. In diese Neuentwicklung sind differenziert eingebunden die iibrigen fiir
diesen Bereich zu beachtenden stidtebaulichen Belange.

Bei der vorliegenden 4. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 13 —neu-
handelt es sich im wesentlichen um den siidlichen Erginzungsbereich des bereits
rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 13 -neu- 6. Anderung und Ergéinzung. Hiermit
wird der Bereich zwischen Baumschulenstrale und der Briickenrampe der Eisenbahnlinie
Hamburg/Liibeck abschlieBend neu geordnet.

Die vorgesehenen Festsetzungen und Mafinahmen dienen der langfristigen Sicherung und
wirtschaftlichen Stirkung des gesamten Innenstadtbereiches und sind in Teilbereichen
bereits fiir eine kurzfristige Realisierung vorgesehen. In den iibrigen Bereichen wird von
einer mittelfristigen Umsetzung ausgegangen.

Die Stadt hat fiir diese Bereiche grundlegende Entwicklungsziele beziiglich der Nutzung
und baulichen Entwicklung definiert, die unter Beachtung der sehr differenzierten
Bestandsvorgaben in der Summe eingehalten werden. Es filihrt dazu, dafl durchaus
grundstiicksbezogen unterschiedliche Nutzungsvorgaben festgelegt sind. Dies wird bei
Betrachtung der stddtebaulichen Ziele fiir den Gesamtbereich als vertretbar angesehen,
zumal bereits jetzt erkennbar ist, daB auch in anderen zur Uberplanung vorgesehenen
zentralen innerstidtischen Bereichen gleichfalls differenzierte Planinhalte zu entwickeln

sind.

Fiir die besondere stidtebauliche Situation des Altbaus der RathausstraBe und der schrig
gegeniiberliegenden .. Bargteheider Buchhandlung® als straflenzugprdgende Gebéude, sind
fiir beide Seiten der RathausstraBBe entsprechende Aufweitungen des StraBenraumes auch
in die privaten Grundstiicksflachen hinein ausgebildet, um hier, zumindest begrenzt, eine
platzihnliche Situation innerhalb des Stralenzuges entwickeln zu kénnen.

Mit Riicksicht auf die bestehende Hohenentwicklung dieser beiden prigenden Gebiude
ist es vorgesehen fiir die Grundsticke RathausstraBe 24, 26 und 28 eine
Firsthohenbeschrinkung festzusetzen, um eine angemessene Abstufung zu den iibrigen
zuldssigen dreigeschossigen Baugrundstiicken zu sichem. Auch die kiinftigen
Vordergrenzen der baulichen Anlagen auf den Grundstiicken Rathausstrale 24 und
RathausstraBe 28 sind auf diese Situation im Umgebungsbereich des Rathauses mit den
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festgesetzten Baulinien entlang der StraBenfront abgestellt.

Es wird davon ausgegangen, daB hiermit der besonderen stddtebaulichen Situation an der
RathausstraBe hinreichend Rechnung getragen werden kann. Dies geschieht im iibrigen
auch in Abstimmung mit den betroffenen Investoren.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan, als nunmehr 2. Teilabschnitt einer
Gesamtentwicklung des Innenstadtbereiches, soll neben der wirtschaftlichen Stirkung
auch die Wohnfunktion entwickelt und langfristig gesichert werden.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 13 -neu- 4. Anderung und Erginzung
werden die funktional zusammengehSrenden Bereiche in dem  Quartier
BaumschulenstraBe/Rathausstra3e/Bahnhofstrale/Traberstieg und ostlich des
Kreisverkehrs der RathausstraBe zusammengefafit und emeut verbindlich iiberplant. Fiir
die iibrigen Bereiche dieses Quartiers ergibt sich nach derzeitigem Kenntnisstand kein
zwingendes Planungserfordernis. Es wird jedoch darauf hingewiesen, daB fir den
westlichen Teil der RathausstraBe die Planungsarbeiten durch Aufstellung von weiteren
Bebauungsplinen eingeleitet sind bzw. in nichster Zeit eingeleitet werden.

Nachfolgend wird auf einzelne Festsetzungsinhalte eingegangen:

Zu den Festsetzungsinhalten nach § 7 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO),
beziiglich der Regelungen zulidssiger Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses, ist darauf
hinzuweisen, daB diese Festsetzung fiir das gesamte Plangebiet der 4. Anderung und
Ergéinzung des Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- gilt. Dies geschieht unter der Annahme,
daB von seiten der Stadt der Kerngebietsbereich deutlich grofler als dies zufillig
geschnittene Plangebiet anzusetzen ist und demnach kiinftig die Bereiche entlang der
RathausstraBe, tiberwiegend beidseitig des Mittelweges, Gstlich der StraBe Am Markt
sowie bis hin zur Jersbeker StraBe als Kerngebiet vorgesehen ist. Auf dieser Grundlage
wird die getroffene Festsetzung innerhalb des Plangebietes der vorliegenden 4. Anderung
und Erginzung als zuldssig angesehen, da dieser Planbereich dann nur ein Teil des
gesamten Kerngebietes der Stadt ist.

Mit der besonderen Regelung zur Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben iiber zwei
GeschoBebenen soll die Entwicklung von Einzelhandelsbetrieben gefordert werden, aber
gleichzeitig auch eine Entwicklung in Richtung eines Kaufhauses ausgeschlossen sein.

Mit dem Bebauungsplan werden die Grundstiicke Baumschulenstrae Nr. 22 und Nr. 24
nunmehr als Mischgebietsbaufliche entwickelt. Dies geschieht in Hinblick darauf, als da3
dieser Bereich bereits jetzt dienstleistungs/gewerblich genutzt ist und in der stadtischen
Zielplanung dem engeren Bereich der RathausstraBe zugeordnet werden soll. Mit dieser
Planung soll dem Einmiindungsbereich zur Rathausstrale hin ein deutlich groBerer
stadtebaulicher Entwicklungsrahmen gesichert werden.

Erst mit Beginn des siidlich angrenzenden ,Villen-Altbaubereiches™ beidseitig der
BaumschulenstraBe geht die Stadt von einer auch kiinftigen Wohnnutzung als
Hauptnutzung aus, wenngleich auch dieser Bereich von Dienstleistung, Handel und
gewerblichen Nutzungen bereits umfangreich durchsetzt ist.
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung
b) Priifung der Umweltvertriglichkeit

In Anwendung der Anderung des Baugesetzbuches vom 27. Juli 2001 und des Erlasses
des Innenministeriums vom 20. November 2001 -IV 63 — 511.51-, Priifung der
Umweltvertriglichkeit im Planungsrecht, ist festzustellen, dafl eine besondere Priifung
der Umweltvertriglichkeit nicht erforderlich ist und auch nicht durchgefiihrt wird.

Bei der vorliegenden 4. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 13 -neu-
handelt es sich um die Uberplanung von Innenbereichsflichen, die bereits bisher in
verschiedenen Bebauungsplinen verbindlich iiberplant worden sind und aufgrund der zu
sichernden Infrastruktureinrichtungen nunmehr zusammengefait und teilweise neu
geordnet werden sollen. Hierbei ergeben sich auch andere bauliche Nutzungen und
bauliche Dichte.

Das Plangebiet umfaBt insgesamt eine GroBe von ca. 33.614 qm, in dem neben den
Bauflichen auch erhebliche Teile vorhandener bzw. neu zu entwickelnder
Verkehrsflichen und Griinflichenbereiche eingeschlossen sind.

Aus der Aufstellung und Gliederung der Ziffer 1b dieser Begriindung ergibt sich
nachfolgende vereinfachende Zusammenfassung der Nutzungen und Fléchenanteile:

- Baufliche Kerngebiet 13.811 gm
- Baufliche Mischgebiet 1.519 gm
- Verkehrsflichen, StraBen und Wege 10.226 gm
- Verkehrsflichen, 6ffentlicher Parkplatz 5.933 gm
- Flachen fiir die Abfallbeseitigung 120 gm
- 6ffentliche und private Griinflichen 1.900 gm
- Fliche fiir die Ableitung von Niederschlagswasser 105 gm

33.614 gqm

GemiB Umweltvertriglichkeitspriifungsgesetz ist i{iber die Anlage 1 abzupriifen,
inwieweit Neuentwicklungen durch die vorliegende Planung zu einer méglichen
Umweltvertriiglichkeitspriifung fihren bzw. sich eine allgemeine Vorpriifung des
Einzelfalles ergibt.

In Frage kommen hierbei gemidB Anlage 1 Liste ,,UVP-pflichtige Vorhaben* die
Nummermn .,18.4 ff — Bau eines Parkplatzes®, ,,18.6 ff — Bau eines groBflichigen
Einzelhandelsbetriebes* und ,,18.7 ff — Bau eines Stidtebauprojektes®.

Hierzu ist folgendes festzustellen:

Bei einem Vorhaben nach Nr. 18.4 ff handelt es sich um den mdoglichen Bau eines
Parkplatzes im bisherigen AuBenbereich. Hierzu ist festzustellen, daB zum einen der
Parkplatz an der Westseite der Bahnstrecke Hamburg/Liibeck und siidlich der
Verlingerung der RathausstraBe bereits besteht und nur geringfligig um wenige 100 qm
in die bisher bereits bestehende Gemeinschaftsstellplatzanlage hinein entwickelt wird und
sich dieser Planungsteil bereits im Innenbereich der Stadt Bargteheide befindet. Sowohl
von der Lage im Innenbereich als auch von der GroBe der Erweiterungsflachen unter 0,5
ha ist das Vorhaben weder UVP-pflichtig noch besteht die Verpflichtung zur
Durchfiihrung einer allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalles.

Bei einem Vorhaben nach Nr. 18.6 ff handelt es sich um den méglichen Bau eines
groBflachigen Einzethandelsbetriebes im bisherigen AuBenbereich. Hierzu ist
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festzustellen, daB die Bauflichen des festgesetzten Kerngebietes, innerhalb derer der
mogliche Bau eines groBflichigen Einzelhandelsbetriebes realisiert werden kénnte, dem
Innenbereich zuzuordnen ist und bereits bisher durch Bebauungspldne verbindlich als
Bauflichen festgesetzt worden sind. Aufgrund der Lage im Innenbereich ist das
Vorhaben weder UVP-pflichtig noch besteht die Verpflichtung zur Durchfiihrung einer
allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalles.

Bei einem Vorhaben nach Nr. 18.7 ff handelt es sich um den mdglichen Bau eines
Stadtebauprojektes fiir sonstige bauliche Anlagen im bisherigen AuBenbereich. Hierzu ist
festzustellen, daB die Bauflichen flir sonstige bauliche Anlagen dem Innenbereich
zuzuordnen sind und von der sich ergebenden Erhdhung der zuldssigen Grundflache von
bisher GRZ 0,32 auf kiinftig GRZ 0,5 und mehr der Schwellenwert von 20.000 qm
Grundfliche und mehr nicht erreicht wird. Dies erschliefit sich aus der Gesamtgréfe der
Bauflichen des Plangebietes mit ca. 15.350 qm Grundstiicksfliche und sich einer
ergebenden deutlich niedrigeren gesamt zuldssigen Grundfldche.

Weiter ist festzustellen, daB auch die Regelungen der Liste nach Nr. 18.8 fiir
Innenbereichsgebiete nicht eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalles ergibt, da,
abgeleitet aus vorstehenden Ausfiihrungen, die erforderlichen Schwellenwerte fiir eine
Vorpriifung nicht erreicht werden.

Auf weitergehende detaillierte Ermittlungen und Berechnungen wird verzichtet.

Es wird festgestellt, daB der Inhalt des vorliegenden Bebauungsplanes mit den hieraus
begriindeten MaBnahmen keine Umweltvertriglichkeitspriifung bzw. auch keine
Vorpriifung des Einzelfalles begriindet.

Diese Feststellung zur Nichtdurchfiihrung einer Umweltvertriglichkeitspriifung sowie
auch der Nichtdurchfiihrung einer Vorpriifung des Einzelfalles, sowohl fiir die
Entwicklung des Parkplatzes und der Parkpalette, der moglichen Entwicklung eines
groBflachigen Einzelhandelsbetriebes innerhalb der Kerngebietsbaufléchen, wie auch der
Entwicklung der gesamten Bauflichen fiir Stidtebauprojekte, ist inhaltlich in dem
Aufstellungsverfahren aufgrund der Anderung des Baugesetzbuches zu beriicksichtigen
und im erforderlichen Umfange 6ffentlich bekanntzumachen.

Auf  weitergehende  Ausfihrungen zum  Erfordernis  einer Priffung  der
Umweltvertraglichkeit zur Anderung des Bebauungsplanes wird verzichtet.
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3. Inhalt des Bebauungsplanes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- 4. Anderung und Ergéinzung wird im
Westen. Norden und Osten, bezogen auf die Baufldchen, von den bestehenden Straflen
BaumschulenstraBe, Rathausstrae und BahnhofstraBe eingefalt und zieht sich tiber
innergebietlichen Flachen nach Siidosten bis zur Ecke Traberstieg/Bahnhofstrafle hin.

Mit der Entwurfsfassung ist das Plangebiet um den zwischenzeitig bestehenden
Kreisverkehr an der BahnhofstraBe, dem nérdlichen Teil der Bahnhofstrale sowie der
stlichen Verlidngerung der RathausstraBBe bis zur Briicke der Bahnlinie Hamburg/Liibeck
einschlieBlich der hiervon siidlich liegenden Gemeinschaftsstellplatzanlage und
Offentlichen Parkplatzanlage ergdnzt. Fir den vorgesehenen Ausbau und der
Neugestaltung der RathausstraBe sind auch kleinere Teile der nérdlich der Rathausstrafe
liegenden Baugrundstiicke in das Plangebiet einbezogen und zwar in dem Umfange, wie
diese nordlich liegenden Grundstiicksteile zum kiinftigen Ausbau der Verkehrsflache der
RathausstraBle erforderlich sind.

Mit der vorliegenden Planung werden demnach die strukturell zusammengehdrenden
Bereiche zusammengefafit und neu geordnet.

Das Plangebiet ist grob in drei Teilbereiche unterschiedlicher Struktur zu gliedern.
Entlang der BaumschulenstraBe, Rathausstrae und der BahnhofstraBe befinden sich die
bereits bebauten Baugrundstiicke als Hauptteil der baulichen Entwicklung. Die hiervon
riickwirtig liegenden Flichen sowie der Bereich am Traberstieg/Bahnhofstrale dienen
der Entwicklung notwendiger Infrastruktureinrichtungen bzw. sichern bereits bestehende.
Mit dem Bereich 6stlich des Kreisverkehrs der RathausstraBe wird der hier vorhandene
StraBenzug der RathausstraBe beziiglich des nunmehr vorgesehenen Trassenverlaufes auf
dem alten StraBenkdrper auch kiinftig gesichert und die hiervon sidlich liegenden
Bereiche der bestehenden Stellplatz- und Parkplatzanlagen planungsrechtlich gesichert.
Es ist hier als kiinftige Entwicklung die Anlage eines Parkdecks iiber 2 Ebenen entlang
der Westseite der Bahn vorgesehen.

Der nérdliche Hauptteil des Plangebietes ist bisher mit dem Bebauungsplan Nr. 13 —neu-
verbindlich iiberplant. Bei den stidlich liegenden Bereichen, einschlieBlich der
Baugrundsticke Baumschulenstrae Nm. 22 und 24, handelt es sich um
Plangebietsflichen des Bebauungsplanes Nr. 1. Die Bereiche der &stlichen
Plangebietserweiterung bis hin zur Briicke der Bahnlinie Hamburg/Liibeck sind bisher
Plangebietsfliche des Bebauungsplanes Nr. 1 bzw. seiner 1. Anderung. Die kleinen
Teilflichen der ndrdlich der Rathausstrafle liegenden Grundstiicke waren bisher
Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 2.

Aufgrund des stidtebaulichen Zusammenhangs beziiglich der hier vorgesehenen
Neuordnung ist es erforderlich, die Teilflichen des Bebauungsplanes Nr. 1 sowie seiner
1. Anderung und die Teilflichen des Bebauungsplanes Nr. 2, nunmehr dem
Bebauungsplan Nr. 13 - neu- 4. Anderung und Erginzung zuzuordnen und entsprechend
mit diesem verbindlich zu iiberplanen.

In Zusammenwirken mit dem bereits rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 13 —neu- 6.
Anderung ist dann der &stliche Teil des zentralen Innenstadtbereiches beidseitig der
RathausstraBe neu geordnet und an die kiinftigen innerstddtischen Zielvorstellungen
angepalt.
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Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll zum einen eine der zentralen innerstddtischen
Lage gerechte Nutzung entwickelt und gesichert werden. Dariiber hinaus ist es
Planungsziel, hier auch vertretbare bauliche Verdichtungen unter besonderer
Beriicksichtigung des Baubestandes und den vorgegebenen stddtebaulichen
Rahmenbedingungen zu entwickeln. Aus dieser Funktion und Aufgabe erkennbar
erforderliche Infrastruktureinrichtungen sollen gleichzeitig mit entwickelt werden.

Der vorliegende Bebauungsplan ist ein Teilbereich, fiir die in der Innenstadt angedachten
Entwicklungsiiberlegungen. Fiir den Bereich der angrenzenden vorhandenen StraBenziige
sind gesonderte Ausbauplanungen entwickelt, die mit der Entwurfsfassung des
Bebauungsplanes aufeinander abgestimmt sind und Eingang in den vorliegenden
Bebauungsplan gefunden haben. Dies betrifft sowohl die RathausstraBe wie auch den
nunmehr einbezogenen Teil der Baumschulenstrale und die Ostliche Verldngerung der
RathausstraBe. Der Bereich des Kreisverkehrs und des nordlichen Teiles der
BahnhofstraBe sind zwischenzeitig ausgebaut. Hier wird gleichfalls der Bestand
iibernommen.

Beziiglich der Bauflichen gliedert sich das Plangebiet in zwei Teilbereiche; den
Mischgebietsbauflichen an der BaumschulenstraBe und den Kemgebietsbauflichen
entlang der Einmiindung der Baumschulenstrale, Rathausstrae und Einmiindung
BahnhofstrafBle.

Mischgebiet — Baumschulenstrafle Nrn. 22 und 24

Mit dem Bebauungsplan werden die Grundstiicke Baumschulenstrafie Nr. 22 und Nr. 24
nunmehr als Mischgebietsbauflache entwickelt. Dies geschieht in Hinblick darauf, als daf3
dieser Bereich bereits jetzt dienstleistungs/gewerblich genutzt ist und in der stddtischen
Zielplanung dem engeren Bereich der Rathausstrafie zugeordnet werden soll. Mit dieser
Planung soll dem Einmiindungsbereich zur Rathausstrae hin ein deutlich groBerer
stadtebaulicher Entwicklungsrahmen gesichert werden.

Erst mit Beginn des siidlich angrenzenden ,Villen-Altbaubereiches® beidseitig der
BaumschulenstraBe geht die Stadt von einer auch kiinftigen Wohnnutzung als
Hauptnutzung aus, wenngleich auch dieser Bereich von Dienstleistungs-, Handels- und
Gewerbenutzungen und dhnlichem bereits umfangreich durchsetzt ist.

Fiir die Bauflichen des Plangebietes der Baugrundstiicke BaumschulenstraBe Nm. 22 und
24 ist die Art der baulichen Nutzung als ,Mischgebiet“ (MI) gemdB § 6 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Fiir die Baufldchen des Mischgebietes wird durch Text bestimmt, daB die aligemein
zulidssigen Nutzungen des § 6 Abs. 2 Nr. 6 ,,Gartenbaubetriebe®, Nr. 7 ,, Tankstellen®, Nr.
8 ,,Vergniigungsstitten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die
iiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprigt sind“ der Baunutzungsverordnung
nicht zuldssig sind.

Fiir die Bauflichen des Mischgebietes wird weiter durch Text bestimmt, daB die
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen des § 6 Abs. 3 ,Ausnahmsweise konnen
Vergniigungsstitten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auBerhalb der in Absatz 2 Nr. 8
bezeichneten Teile des Gebiets zugelassen werden* der Baunutzungsverordnung nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes sind.
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Nutzungen fiir Telekommunikationsdienstleistungseinrichtungen nach § 1 Abs. 9 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind als unzuléssig festgesetzt. Diese Unzulissigkeit
bezieht sich auch auf femmeldetechnische Nebenanlage im Sinne des § 14 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung, soweit diese gewerblich betrieben werden. Dies geschieht
insbesondere auch im Zusammenhang mit dem im Nahbereich bestehenden Funkturm an
der Ecke Am Markt/Wurth bzw. den anderen vorhandenen Mobilfunksende und —
empfangsanlagen, die eine hinreichende Versorgung fiir das Plangebiet sichern.

Fiir die betreffenden Baugrundstiicke sind grundstiicksiibergreifende iiberbaubare
Baufldchen durch Baugrenzen geschlossen umgrenzt festgesetzt.

Die Bebauung der Bauflichen des Mischgebietes sind in zweigeschossiger als
Hochstgrenze und offener Bauweise festgesetzt.

Die Nutzung der Baugrundstiicke des Mischgebietes ist mit einer Grundflichenzahl
(GRZ) von 0,4 und einer GeschoBflichenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt.

Diese Baugrundstiicke werden direkt durch die BaumschulenstraBe erschlossen. Uber das
Grundstiick Baumschulenstrale 24 fiihrt dariiber hinaus ein Fahr- und Gehrecht zur
ErschlieBung der riickwértig der Baugrundstiicke vorgesehenen
Gemeinschaftsstellplatzanlage, hier auch als Gemeinschaftsstellplatzpalette iiber 2
Ebenen.  Diese  ErschlieBung  ist  die  HaupterschlieBung  fiir  die
Gemeinschaftsstellplatzanlage. Mit der Entwurfsfassung Dezember 2002 ergibt sich die
Méoglichkeit zur Sicherung einer weiteren ungeordneten ErschlieBung iiber die
Grundstiicke RathausstraBe Nrn. 28 und 30.

Kerngebiet — Rathausstrafie gerade Nrn. 20 bis 32 / Bahnhofstrafie 2

Fiir die Bauflachen des Plangebietes, RathausstraBe gerade Nrn. 20 bis 32 sowie
BahnhofstraBe 2, ist die Art der baulichen Nutzung als ,,Kerngebiet* (MK) gemiB § 7 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Fir die Bauflichen des Kerngebietes werden durch Text weitergehende teilweise
umfangreiche Festsetzungen beziiglich der zuldssigen Nutzungen getroffen. Auf eine
Wiederholung an dieser Stelle wird verzichtet.

Nutzungen fiir Telekommunikationsdienstleistungseinrichtungen nach § 1 Abs. 9 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind als unzuldssig festgesetzt. Diese Unzulissigkeit
bezieht sich auch auf fernmeldetechnische Nebenanlage im Sinne des § 14 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung, soweit diese gewerblich betrieben werden. Dies geschieht
insbesondere auch im Zusammenhang mit dem im Nahbereich bestehenden Funkturm an
der Ecke Am Markt/Wurth bzw. den anderen vorhandenen Mobilfunksende und —
empfangsanlagen, die eine hinreichende Versorgung fiir das Plangebiet sichern.

Fiir die Baugrundstiicke sind grundstiicksbezogene bzw. grundstiicksiibergreifende
iiberbaubare Bauflichen durch Baulinien bzw. Baugrenzen geschlossen umgrenzt
festgesetzt. Die Baulinienfestsetzung umfaBt im wesentlichen die straBenseitigen
Bereiche der Grundstiicke RathausstraBe gerade Nrn. 20 bis 28, hier auch entlang der
BaumschulenstraBe.

Fir den Bereich des Rathauses ist der iberwiegende Altbaukdrper des Rathauses mit
Baulinien eingefaBt.
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Die Bebauung der Baufldchen des Kerngebietes sind fir die Grundstiicke Rathausstrafie
gerade Nm. 20 bis 26 und 30 bis 32 sowie BahnhofstraBe Nr. 2 in dreigeschossiger als
Hochstgrenze und geschlossener Bauweise festgesetzt. Das Grundstiick Rathausstrafie Nr.
28 ist von der geschlossenen Bauweise ausgenommen und bei einer zuldssig
dreigeschossigen Bebauung als Hochstgrenze mit einer offenen Bauweise festgesetzt.
Dies geschieht in Hinblick darauf, als daB dieses Grundstiick aufgrund der
Bestandsvorgaben vertretbar keinem angrenzenden Baugrundstiick fiir eine geschlossenen
Bauweise zugeordnet werden kann.

Die Nutzung der Baugrundstiicke ist baugrundstiicksbezogen sehr individuell festgesetzt,
um zum einen dem  hier vorhandenen  Baubestand  entsprechende
Entwicklungsmoglichkeiten zu sichern, zum anderen jedoch auch die grundsitzliche
Planungsvorgabe beziiglich der zu erzielenden durchschnittlichen Grundflachenzahl und
GeschoBflichenzahl. Die  baugrundstiicksbezogenen  festgesetzten  zuldssigen
Grundflichenzahlen sind mit Ausnahme des Grundstiickes Rathausstrafie 28, von GRZ
0,52 bis GRZ 0,73 festgesetzt. Die GeschoBflichenzahlen sind, gleichfalls mit Ausnahme
des Grundstiickes RathausstraBe 28, von GFZ 1,25 bis GFZ 1,75 festgesetzt.

Fiir das Grundstiick RathausstraBe 28 ist mit der Entwurfsfassung Dezember 2002 eine
siidliche Erweiterung der Bauflichen in den Griinflichenbereich hinein vorgenommen.
Zur Kompensation flir diese Bauflichenerweiterung wird hierfir die zuldssige GRZ mit
0,40 und die zuldssige GFZ mit 0,96 festgesetzt. Mit diesen reduzierten Werten wird
sichergestellt, daB trotz Erweiterungen des Baugrundstiickes insgesamt kein groBeres
Bauvolumen gegeniiber dem bisherigen entstehen kann.

Mit diesen sehr unterschiedlichen MaBen der baulichen Nutzung sollen die besonderen
Entwicklungsbelange in hinreichendem MaBe beriicksichtigt werden. Insbesondere sind
in diesen stidtebaulichen Vorgaben auch Kompensationen fiir abzutretende
Grundstiicksflichen zum Ausbau der RathausstraBe beriicksichtigt. Fiir die Grundstiicke
RathausstraBe Nr. 30 und 32 sind die Grundflichen- und GeschofBiflichenanteile aus
&stlich des Kreisverkehrs liegenden Gemeinschaftsstellplatzanteilen der Baugrundstiicke
einbezogen. Unter diesen Vorgaben wird die stidtebaulich gewollte durchschnittliche
bauliche Dichte des Innenstadtbereiches entlang der RathausstraBc mit einer GRZ von 0,5
und einer GFZ von 1,2 eingehalten.

Zur Sicherung eines ungehinderten Uberganges von den &ffentlichen Verkehrsflachen zu
den Vorderseiten der kiinftigen Gebdude ist auf diesen Grundstiicksteilen ein Gehrecht
zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt, das entlang den Kerngebietsgrundstiicken
verlduft.

Aufgrund der besonderen stidtebaulichen Situation fur den Bereich des Altgebdudes
..Bargteheider Buchhandlung® und dem Altgebdude ,Rathaus®, sind entsprechende
Aufweitungen des StraBenraumes der RathausstraBe in die Flichen der angrenzenden
siidlich und nérdlich liegenden Grundstiicke gesichert, um hier, sowohl im dffentlichen
wie im privaten Grundstiicksbereich, gemeinsam wirkend eine platzéhnliche Aufweitung
zu erreichen.

Fiir den Bereich der Grundstiicke RathausstraBe Nrn. 24, 26 und 28 ist dariiber hinaus mit
Riicksicht auf die Bauhhe des Rathauses, das sich hier mit einer vorhandenen Firsthéhe
von ca. +12,5 m iiber dem Niveau der Rathausstrale darstellt, eine Firsthohenbegrenzung
festgesetzt. Sie hat das stidtebauliche Ziel, die Hohenentwicklung der Gebiude im
unmittelbaren Umgebungsbereich des Rathauses angemessen zu begrenzen. Aus diesem
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Grunde ist hierfur die zuldssige Firsththe mit + 14,0 m iiber dem zugeh&rigen Niveau der
RathausstraBe festgesetzt. Eine derartige Hohenfestsetzung 148t durchaus eine
dreigeschossige Bebauung zu, bei der sich jedoch dann ein deutlich reduziertes

Dachvolumen ergibt.

Auf weitergehende Ausfihrungen zu diesem besonderen stidtebaulichen Bereich wird
verzichtet. Dies ist auch an anderen Stellen, wie z. B. im Zusammenhang mit der
Ausbauplanung der Rathausstrafle, ausgeflihrt.

Allgemein

Fir den Bereich aller Baugrundstiicke des Plangebietes gilt die Neufassung der
Ortsgestaltungssatzung der Stadt Bargteheide aus dem Jahre 2001. Hierzu ist unter Ziffer
11 dieser Begriindung eine Ubersicht mit Abgrenzung der Teilbereiche des
Geltungsbereiches der Satzung sowie die Bezeichnung der fiir die verschiedenen
Baugrundstiicke geltenden Teilbereiche A und B wiedergegeben. Auf der Planzeichnung
ist ein Ausschnitt der Satzung im MaBstab 1 : 5.000 als Ubersicht wiedergegeben.

Fiir den Bereich der gesamten bebauten Ortslage der Stadt Bargteheide, mit Ausnahme
der Gewerbegebiete, ist die Neufassung der Ortsgestaltungssatzung aufgestellt. Diese
Ortsgestaltungssatzung 2001 hat eigenstdndigen Rechtscharakter und ist in Zukunft fur
die betreffenden Bereiche des Plangebietes iiber die Vorgaben des Bebauungsplanes
hinaus zu beachten.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich im geringen Umfang flachenhafte Griinelemente
als Baumgruppen bzw. prigende Einzelbdume, deren Erhalt durch entsprechende
Festsetzungen gesichert wird.

Mit der Entwurfsfassung Dezember 2002 ergibt sich eine Erweiterung der
Bauflichenfestsetzung auf dem Grundstlick Rathausstrae 28 nach Siiden hin in den
Bereich der bisher vorgesehenen privaten Griinflaiche —Parkanlage/Garten-. Hier soll eine
erforderliche Stellplatzanlage gesichert werden unter Einbeziehung der Entwicklung einer
zusitzlichen untergeordneten Zu- und Abfahrt iiber die Grundstiicke Rathausstraie Nrn.
28 und 30 fiir die westlich benachbarte zentrale Gemeinschaftsstellplatzanlage.

Dies fiihrt teilweise zu erheblichen Eingriffen in den hier vorhandenen Freiflichen- und
GroBgriinbestand, die jedoch zur Erreichung des gesamt stidtebaulichen Zieles
notwendig sind.

Zur Kompensation der unvermeidlichen Eingriffe ist jedoch eine Aufwertung der
verbleibenden privaten und &ffentlichen Griinflichenbereiche erforderlich und
vorgesehen. Dies soll durch geeignete Mittel, wie stidtebauliche Vertrige und dhnliches,

gesichert werden.

Die Belange der Landschaftspflege und des Naturschutzes innerhalb dieses zentralen
innerstidtischen Plangebietes sind nur begrenzt durch entsprechende Festsetzungen
flachenhafter Griinelemente berlicksichtigt. Hierbei ist auch, soweit méglich, eine
Verlegung der vorhandenen Spieleinrichtungen nach Westen hin zu iiberpriifen, um den
verbleibenden Griinbereich im Ostteil einer deutlich der Natur orientierten Entwicklung

zu iiberlassen.

Bei den erkennbar erforderlichen Ausgleichsflichen und sonstigem erforderlichen
Ausgleich wird davon ausgegangen, dafl das Vorhalten und die Sicherung dieser Flachen
bzw. sonstigen AusgleichsmaBnahmen nur auBlerhalb des Plangebietes in Form einer
.Poolfliche™ durch die Stadt vorgenommen werden kann.
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Die Oberflichenentwisserung geschieht hier iiber die Ableitung zu bereits bestehenden
Regenwasserriickhaltungen und weiter in vorhandene Vorflutsysteme.

Die Belange des Immissionsschutzes aus Verkehrsldrm der hochbelasteten StraBenziige
bzw. der besonderen Einrichtung der Gemeinschaftsstellplatzanlage riickwiartig der
RathausstraBe zugunsten der Grundstiicke Rathausstrafle gerade Nrn. 20 bis 26 sowie die
Stellplatzanlagen auf den Grundstiicken RathausstraBe 28 und Rathausstrae 30, deren
gemeinsame Zu- und Abfahrt zur Rathausstrae und die gleichzeitige Nutzung dieser Zu-
und Abfahrt als zweite Zufahrtnahme der vorgenannten Gemeinschaftsstellplatzanlage,
sind bereits durch passive Schallschutzmafinahmen bzw. Nutzungseinschrinkungen
gesichert.

Neben dem zwingend erforderlichen Vorhalten der vorhandenen &ffentlichen Parkplatze,
gesichert durch die entsprechende Festsetzung an der Ecke Traberstieg/Bahnhofstrafie
und dem Parkplatz siidlich der Verldngerung Bahnhofstrae und westlich der Bahn, ist
eine enge Vernetzung der Baugrundstiicke durch 6ffentliche Verkehrsflachen als Geh-
und Radweg bzw. Gehweg sowie untergeordnet auch als Geh- und Fahrradfahrrecht und
Fahrrecht gesichert. Mit diesen langfristig zu entwickelnden Vorgaben wird eine enge
Vernetzung geschaffen werden konnen, dies betrifft auch die riickwirtige Zugéngigkeit
der betreffenden Grundstiicke.
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4. ErschlieBungsmaBnahmen
a) ErschlieBungsmafinahmen - Verkehr

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- 4. Anderung und Erganzung wird
durch die bereits bestehenden StraBen Baumschulenstrafle, Rathausstrafie, Bahnhofstralie
sowie Traberstieg direkt erschlossen. Mit einbezogen ist auch der neue Kreisverkehr der
RathausstraBe einschlieBlich der ostlichen Verldngerung bis zur Briickenrampe der
Eisenbahnlinie Hamburg/Liibeck.

Diese vorhandenen StraBen befinden sich in den betreffenden Bereichen in einem neueren
Ausbauzustand unterschiedlichen Charakters und sind auf die jeweilige Verkehrsfunktion
abgestimmt.

Fiir die BahnhofstraBe, einschlieBlich des Kreisverkehrs der Rathausstrale, ist
zwischenzeitig  ein zeitgerechter  Neuausbau  erfolgt mit  entsprechenden
Ubergangsbereichen nach Westen in die RathausstraBe, nach Norden in den
VoBkuhlenweg und nach Osten in die Rathausstralle (Verldngerung) einschlieBlich der
Neugestaltung der Zufahrtnahme und den Stellplatzanordnungen &stlich des
Kreisverkehrs zwischen RathausstraBe und Bahnhofstrale. Damit ist  fiir die
BahnhofstraBe, nunmehr KreisstraBBe 12, und dem zugehdrigen Bereich des Kreisverkehrs
mit seinen Ubergangsbereichen der zeitgerechte Ausbau abgeschlossen.

Fiir den nach Norden abgehenden VoBkuhlenweg sind innerhalb des Plangebietes des
Bebauungsplanes keine weiteren AusbaumafBinahmen mehr vorgesehen.

Fiir den Bereich der RathausstraBe, zwischen Kreisverkehr und Eisenbahnbriicke, sind
AusbaumaBnahmen von seiten der Stadt auf der Grundlage einer gesonderten
Ausbauplanung entwickelt, die eingebunden werden sollen in einen Briickenneubau der
Eisenbahnbriicke, nunmehr in der Gradiente der jetzigen Briickenquerung, zur Sicherung
der vorgesehenen Elektrifizierung dieser Eisenbahnstrecke.

Die seit vielen Jahren vorgesehene neue Briickenquerung mit einer anderen Gradiente
siidlich des bisherigen Briickenbauwerkes ist nicht mehr Stand der aktuellen Planung der
jeweiligen Tréger. '

Aus diesem Grunde ergibt sich das Erforderis zur planungsrechtlichen Anpassung des
Gesamtbereiches zwischen jetziger Briickenrampe, Eisenbahnstrecke, siidlich
angrenzendem Baubestand und des Neuausbaus der BahnhofstraBe mit dem Kreisverkehr
der Rathausstrafie.

Daher wird dieser Bereich beziiglich der nunmehr vorgesehenen Zufahrtnahmen vom
Kreisverkehr und der Stellplatzanordnungen neu festgesetzt. Weiter ist auch der hiervon
riickwirtig liegende Parkplatz der Stadt eingebunden.

Zur Eisenbahnstrecke hin wird dieser Bereich nunmehr durch die Neuplanung eines
Parkdecks iiber 2 Ebenen abgeschlossen, das sich auch in den siidlich angrenzenden
Bereich der bisher privaten Gemeinschaftsstellplatzanlage einbindet.

Fiir diese Neuordnung der Verkehrsfiihrung im 6ffentlichen Bereich der Stralenziige als
auch der offentlichen  Parkplatzeinrichtungen  sowie  Einbeziehung  der
Gemeinschaftsstellplatzanlage sind die erforderlichen Festsetzungen zur Neuordnung
getroffen.
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In der Nordostecke der o6ffentlichen Parkplatzanlage ist der bestehende
Wertstoffcontainerstandplatz als  Flache  fir  die  Abfallbeseitigung -
Wertstoffcontainerstandplatz-  festgesetzt, um auch ihn planungsrechtlich sichem zu
konnen.

Fiir den Bereich der RathausstraBe ist eine umfangreiche Umgestaltung vorgesehen, fiir
die die Planungen auf anderer Planungsebene abgeschlossen sind. Dies bezieht auch den
ndrdlichen Teil der BaumschulenstraBe mit ein.

Es ist darauf hinzuweisen, daBl die RathausstraBe westlich des bestehenden Kreisverkehrs
nicht mehr Kreisstrafe, sondern GemeindestraBe ist.

Mit der vorliegenden Planung wird das Ergebnis der gesonderten Ausbauplanung der
RathausstraBe und der BaumschulenstraBe in den Entwurf des Bebauungsplanes
eingestellt und durch die notwendigen und erforderlichen Festsetzungen gesichert.
Hierbei sind umfangreiche notwendige Eingriffe in die nordlich und siidlich
angrenzenden Grundstiicksbereiche zur Sicherung der Verkehrsflichen vorgesehen.
Zusammen mit den verbleibenden Grundstiicksbereichen, iiberwiegend bis zu den
jeweiligen kiinftigen baulichen Anlagen der Hochbauten, sind diese als Gehrecht
zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt und werden somit auch der Offentlichkeit zur
Verfiigung gestellt. Hiermit wird eine den zentralen innerstddtischen Erfordernissen
angepafite Verkehrsfunktion dieser Straen im offentlichen wie im privaten Bereich
gesichert.

Mit dem vorliegenden Plangebiet des Bebauungsplanes werden die vollstindigen
kiinftigen &ffentlichen Verkehrsflichen der RathausstraBBe auch im Bereich der nérdlich
liegenden Grundstiicke einbezogen und festgesetzt. Es sind daher die Grundstiicke
RathausstraBe ungerade Nrn. 15 bis 33 mit diesen Flachenanteilen Plangebietsbestandteil.

Da die Ausbauplanungen fiir alle betroffenen StraBenziige einen hinreichenden Stand
erreicht haben, werden diese StraBenziige mit ihren Regelquerschnitten auf der
Planzeichnung entsprechend dargestellt. In der Planzeichnung selbst ist die jeweilige
Lage des Regelquerschnittes markiert und bezeichnet. Auf weitergehende Ausfiihrungen
zu dem vorgesehenen umfangreichen StraBenausbau wird daher nachfolgend verzichtet.

In der bisherigen Fassung des Bebauungsplanes Nr. 1 war der an der Ecke
Traberstieg/BahnhofstraBe seit langem bestehende Parkplatz als Verkehrsfliche
besonderer Zweckbestimmung —FuBgéngerbereich- festgesetzt. Dieses Planungsziel zur
Umgestaltung und Schaffung eines Entrees gegeniiber dem Bahnhof wird nicht weiter
verfolgt. Vielmehr soll diese bestehende Parkplatzanlage durch Umgestaltung bzw.
Verdnderung der Verfligbarkeit der wirtschaftlichen Stirkung der Innenstadt dienen.
Daher wird dieser bestehende 6ffentliche Parkplatz entsprechend seiner bisherigen
tatsachlichen Zweckbestimmung als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung —
Sffentlicher Parkplatz- festgesetzt. Eine besondere Umgestaltung ist hier nicht mehr
vorgesehen, da die hier eingerichtete Buswendemdglichkeit bereits zwischenzeitig in die
Umfahrt bzw. Anordnung der Stellflichen berlicksichtigt wurde und entsprechend
ausgebaut worden ist.

Aufgrund der deutlichen Heraufstufung der kiinftigen baulichen Dichte entlang der
RathausstraBe und der damit vorgesehenen wirtschaftlichen Stdrkung dieses Bereiches, ist
es erforderlich, umfangreiche Flachen zur Schaffung privater Stellplatzanlagen zu
sichern. Aus diesem Grunde ist in dem bisher freien Bereich riickwirtig der Bebauung
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RathausstraBe die Anordnung einer groBflachigen Gemeinschaftsstellplatzanlage in Form
einer Gemeinschaftsstellplatzpalette iliber 2 Ebenen als Planungsziel vorgesehen. Sie
dienen im wesentlichen dem Teilbereich der Baugrundstiicke an der RathausstraBe von
der Einmiindung BaumschulenstraBe einschlieflich dem Rathaus der Stadt Bargteheide.

Fiir diese private Gemeinschaftsstellplatzpalette {iber 2 Ebenen ist auf der Grundlage
einer gemeinsamen Investorenplanung, in die die Stadt mit ihren beiden Grundstiicken
eingebunden ist, bereits im Jahre 1998 neben einer gemeinsamen baulichen Losung
entlang der RathausstraBBe auch eine Gemeinschaftsstellplatzanlage als Stellplatzpalette in
dem siidlich liegenden, riickwirtigen Grundstlicksbereichen entwickelt worden. In diesen
Lageplan zu dieser Gemeinschaftsplanung vom 20. Mai 1998 ist fir die vorgesehene
riickwirtige  Stellplatzanlage eine  Einfahrtnahme  iber die  jetzige
Rathausgrundstiickseinfahrt &stlich des Rathauses und eine Zu- und Ausfahrt {iber den
Bereich des Grundstiickes Baumschulenstrae 24 zur Baumschulenstrae hin vorgesehen.
Dieser Ansatz einer doppelten Zufahrtnahme ist in der Vorentwurfsfassung des
Bebauungsplanes seinerzeit als Fahrrecht zugunsten der jeweiligen Nutzungsberechtigten
festgesetzt worden. Aus dem Vorentwurfsbeteiligungsverfahren sind Anregungen
insbesondere zur Zufahrtnahme Ostlich des Rathauses vorgebracht worden, die zu der
Entscheidung fithrten, an der Ostseite des Rathausgebiudes nur noch eine fuB- und
radlaufige Anbindung an die Rathausstrae zu sichern und sowohl die Zufahrt als auch
die Ausfahrtnahme fiir die Gemeinschaftsstellplatzanlage nur noch auf dem Grundstiick
BaumschulenstraBe 24 vorzusehen, das zwischenzeitlich auch eigentumsrechtlich zur
Verfiigung steht.

Weitere alternative Zufahrtnahmen auf der Westseite des Rathausgeb&udes sind abgepriift
worden, die jedoch zum einen zu einer Trennung des kiinftigen Rathausgebéudes gefiihrt
hitten und zum anderen die bereits stark befahrene RathausstraBe mit dem seitlich
gefiihrten Geh- und Radweg zusitzlich belastet hitte.

Die nunmehr vorgesehene Zu- und Abfahrt zu dieser Gemeinschaftsstellplatzanlage
nordlich des Grundstiickes Baumschulenstrale 24, eigentumsrechtlich dem Grundsstiick
RathausstraBe 22 zugeordnet, wird als vertretbare stidtebauliche Losung angesehen, da
der Hauptteil dieses zusdtzlichen Verkehres zu dieser Gemeinschaftsstellplatzanlage tiber
den Nordteil der BaumschulenstraBe abgewickelt werden wird und es nur zu einer
geringen ErhShung der Verkehrsbelastung im siidlichen Teil der BaumschulenstraBe
fithren wird. Dies ist abgeleitet aus den Aussagen der Larmuntersuchung B-Plan 13 —neu
— 4. Anderung und Erginzung —Parkpalette- - Neubearbeitung ~ vom 22. April 2002.

Die jetzige Zu- und Abfahrt zu dieser Gemeinschafisstellplatzanlage ist als
HaupterschlieBung zwischen den Grundstiicken Baumschulenstrafle 24 und Rathausstrale
20 vorgesehen und hier entsprechend als Fahr- und Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit bzw. der Nutzungsberechtigten festgesetzt. Dieser Zufahrtsbereich ist
eigentumsrechtlich Bestandteil des Grundstiickes Rathausstrafie 22.

Die vorstehend beschriebene Zu- und Abfahrt zu dieser Gemeinschaftsstellplatzanlage
nordlich des Grundstiickes BaumschulenstraBe Nr. 24 grenzt unmittelbar an die
bestehende Tiefgaragenzufahrt des Grundstiickes Rathausstrale Nr. 20 an. Zur
Verkehrssicherung sind entsprechende technische Einrichtungen, wie Leitplanken und
shnliches, vorzusehen, um mdgliche Gefdhrdungen in diesen Zufahrtbereichen
auszuschlieBen. Hierbei sind auch die Anforderungen als mdgliche Feuerwehrzufahrt in
den riickwirtigen Grundstiicksbereich zu sichern. Die Ausbauanforderungen sind aus der
DIN 14090 abzuleiten. Dies ist bei der Umsetzung der Planung zu beachten.
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Mit der erneuten Entwurfsfassung Dezember 2002 ergibt sich aufgrund eines
Eigentiimerwechsels auf dem Grundstiick Rathausstrafle 28 die Moglichkeit gemeinsam
mit dem angrenzenden Grundstlick Rathausstrafie 30 eine zusitzliche untergeordnete Zu-
und Abfahrt fiir die Gemeinschaftsstellplatzanlage (Rathausstrafle gerade Nrn. 20 bis 26)
zu schaffen. Hiermit kann ein urspriingliches Planungsziel fiir diese grofle
Gemeinschaftsstellplatzanlage erreicht und gesichert werden.

Vorgesehen ist hierfir die Entwicklung einer gemeinsamen Zu- und Abfahrt tber die
Grundstiicke RathausstraBe 28/30 auf der jetzigen Grundstiicksgrenze zu den auf dem
Grundstiick RathausstraBe 30 bereits bestehenden und auf dem Grundstiick Rathausstrafe
28 neu anzuordnenden Stellplitzen. Im Bereich des Grundstiickes Rathausstrafie 28 ist
dann eine Fortfiihrung der Zu- und Abfahrtnahme nach Westen hin zur
Grundstiicksgrenze RathausstraBe 28/26 vorgesehen und entsprechend festgesetzt.

Hierdurch wird eine untergeordnete Zu- und Abfahrtnahme auch in Richtung
RathausstraBe ermdglicht, die jedoch aufgrund der besonderen Anforderung nur fiir die
Tagzeit zur Verfligung stehen wird. Es ist daher vorgesehen durch Schranken und
shnliches an der Grundstiicksgrenze Rathausstrafle 26/28 die Ein- und Ausfahrt in den
betreffenden Zeitrdumen zu unterbinden.

Um eine notwendige Flexibilitit der Zu- und Abfahrtnahmen iiber das Grundstiick
RathausstraBe 28 sicherzustellen, sind erforderliche Ausnahmen zur Lage des
festgesetzten Geh- und Fahrrechtes als textliche Festsetzung aufgenommen. Hierdurch
sollen die notwendigen Anpassungen der Stellplitze auf dem Grundstiick RathausstraBe
28 sowie die Einfahrt zur Gemeinschaftsstellplatzanlage riickwirtig Rathausstrafle 24/26
gesichert werden. Fiir diese MaBnahmen ist zum einen die bisher festgesetzte private
Griinfliche —Parkanlage/Garten- auf dem Grundstiick RathausstraBe 28 und die bisher
festgesetzte Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung —Geh- und Radweg- siidlich
RathausstraBe 26 reduziert.

Fiir den Bereich der Grundstiicke RathausstraBe Nrn. 28, 30, 32 und BahnhofstraBe Nr. 2
sind die erforderlichen Stellpldtze grundstiicksbezogen zu entwickeln. Hierbei ist darauf
hinzuweisen, daB fiir die Grundstiicke RathausstraBe Nr. 30, 32 und Bahnhofstrafie Nr. 2
sich bereits Stellplitze innerhalb der umfangreichen Gemeinschaftsstellplatzanlage
Sstlich des Kreisverkehres befinden.

Um den Geh- und Radwegeverkehr zu verbessern, ist die Neuanlage eines Geh- und
Radweges von der Bahnhofstrafle zum Rathausgrundstiick vorgesehen. Im Bereich von
zu erhaltenden Bepflanzungen ist beim Ausbau und bei der Unterhaltung die Regelung
der DIN 18920 zu beachten. Dies ist als entsprechende textliche Festsetzung
aufgenommen.

Dieser Geh- und Radweg wird auf dem Rathausgrundstiick auf der Ostseite als Geh- und
Fahrradfahrrecht gefiihrt. Dariiber hinaus soll die Mdglichkeit zur Anbindung an die
BaumschulenstraBe iiber das hier vorgesehene Fahr- und Gehrecht nicht ausgeschlossen
sein. Weiter ist eine  Gehwegverbindung von  der  Parkplatzanlage
Traberstieg/BahnhofstraBe zum  vorgenannten Geh- und Radweg 0stlich des
Grundstiickes Traberstieg Nr. 11/13 vorgesehen und festgesetzt.

Der neu anzulegende Geh- und Radweg von der BahnhofstraBe zum Rathausgrundstiick,
ist an seinem Ostlichen Teil von der BahnhofstraBe her beginnend auf mindestens 5,0 m
Breite aufgeweitet. Dies geschieht in Hinblick darauf, als dal dieser neu anzulegende
Geh- und Radweg von der BahnhofstraBe her als Zufahrt und Aufstellflache fiir
Rettungsfahrzeuge ausgebildet werden soll zur Verbesserung des vorbeugenden
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Brandschutzes fiir das ndrdlich gelegene achtgeschossige Hochhaus Bahnhofstrafle Nr. 8.
Hierbei sind die besonderen Ausbauanforderungen fiir mindestens 10 to Achslast fiir
Rettungs- und Feuerwehrfahrzeuge zu beriicksichtigen. Die Zufahrt wird als Fahrrecht
zugunsten von Rettungsfahrzeuge gesichert.

Fiir die Kerngebietsbaugrundstiicke sind zwischen den kiinftigen Grundstiicksgrenzen zur
RathausstraBe bzw. BaumschulenstraBe und BahnhofstraBe und den vorderen Baulinien
bzw. Baugrenzen Gehrechte in teils unterschiedlicher Breite zugunsten der Allgemeinheit
festgesetzt. Hiermit soll ein stidtebaulich gewiinschter gleichmaBiger Ubergang zwischen
den offentlichen Verkehrsflichen und den angrenzenden Baugrundstiicken in diesem
zentralen innerstidtischen Bereich sichergestellt werden.

Zur planungsrechtlichen Sicherung und Erweiterung privater Stellplitze, als
Gemeinschaftsstellplatzanlage bzw. Parkplitze der Stadt, ist der Bereich &stlich des
Kreisverkehrs neu geordnet. Uber die Zufahrtnahme vom Kreisverkehr ist die
umfangreiche Gemeinschaftsstellplatzanlage entsprechend festgesetzt. Es handelt sich
hierbei um die Ubernahme des Bestandes aufgrund der zwischenzeitig erfolgten
Umbaumafnahme.

Fiir den riickwirtig der Gemeinschaftsstellplatzanlage befindlichen stidtischen Parkplatz
erfolgt gleichfalls eine Bestandsfestsetzung mit entsprechender Zufahrtnahme von dem
Kreisverkehr iiber die Gemeinschaftsstellplatzanlage, gesichert durch Geh- und
Fahrrechte zugunsten der Allgemeinbeit.

In diesem Parkplatzbereich ist in der Nordostecke ein Wertstoffcontainerstandplatz
angelegt, der verkehrlich gleichfalls iiber die vorgenannten Regelungen angebunden ist.

In Weiterentwicklung des Parkplatzangebotes der Stadt und auch in Hinblick auf ein
mogliches Angebot zur Abldsung nicht errichtbarer Pflichtstellpldtze im zentralen
innerstidtischen Bereich, ist entlang der Bahnstrecke die Errichtung einer
Parkplatzpalette iiber insgesamt 2 Ebenen vorgesehen.

Diese Parkplatzpalette ist entsprechend festgesetzt und entwickelt sich auch in den
bisherigen Bereich der bestehenden Gemeinschaftsstellplatzanlage hinein. Dies ist mit
den betroffenen Grundstiickseigentiimern der Gemeinschaftsstellplatzanlage abgestimmt
und dient somit der Erweiterung des Angebotes von Fldchen fiir den ruhenden Verkehr.
Mit dieser Parkplatzpalette werden voraussichtlich ca. 148 Parkplitze zur Verfligung
gestellt.
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4. ErschlieBungsmafinahmen
b) Ver- und Entsorgung

Trink- und Brauchwasser

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist fiir das Plangebiet durch das bereits
bestehende Versorgungsleitungssystem des Versorgungstragers SCHLESWAG AG vom
Wasserwerk Bargteheide her sichergestellt. Notwendige Ergidnzungen im 6ffentlichen wie
auch im privaten Bereich sind mit dem Versorgungstrager einvernehmlich abzustimmen.
Die dafiir erforderlichen Erlaubnisse und Genehmigungen sind zuvor einzuholen.

Ldschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung ist iiber das bestehende Versorgungsleitungssystem mit
Trink- und Brauchwasser durch  vorhandene  Hydranteneinrichtungen in
gebietsspezifischen erforderlichem Umfang gesichert. Sofern in  Teilbereichen
Erginzungen von Hydrantenanlagen sinnvoll sind, soll dies in Abstimmung mit der
ortlichen Feuerwehr festgelegt werden.

Elektrische Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende elektrische
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers SCHLESWAG AG fiir das gesamte
Plangebiet sichergestellt. Die mitgeteilten unterirdischen Hauptversorgungsleitungen
(Mittelspannung) sind in der Planzeichnung dargestellt und entsprechend festgesetzt.
Weiter wird auf die Hinweise unter Ziffer 9b dieser Begriindung verwiesen. Notwendige
Erginzungen der Versorgungseinrichtungen im 6ffentlichen wie auch im privaten Bereich
sind mit dem Versorgungstréiger einvernehmlich abzustimmen.

Erdgas

Die Versorgung mit Erdgas ist durch das bestehende Versorgungsleitungssystem des
Versorgungstrigers HAMBURGER GASWERKE GmbH sichergestellt. Vorhandene
Versorgungsleitungen des Niederdrucksystems sind nicht in die Planzeichnung
iibernommen. Es wird jedoch auf die allgemeinen Hinweise unter Ziffer 9b dieser
Begriindung und den abgedruckten Leitungsplan der Hamburger Gaswerke hingewiesen.
Erginzungen im o&ffentlichen und privaten Bereich sind mit dem Versorgungstriger
einvernehmlich abzustimmen. Zur Sicherung eventuell notwendiger Ergénzungen der
Versorgungsleitungen sind baumfreie Trassen freizuhalten.

Telekommunikation

Die Stadt Bargteheide ist an das Telefonnetz der DEUTSCHEN TELEKOM AG in
Bargteheide angeschlossen. Notwendige Erginzungen des Versorgungsleitungsnetzes in
Sffentlichen und privaten Bereichen sind einvernehmlich mit dem Versorgungstriager
abzustimmen.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie der Koordinierung mit
dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstriger ist die Deutsche
Telekom AG, Technikniederlassung Heide, Bezirksbiiro Netze 29, Schillstrale 1 — 3 in
23566 Liibeck, Telefon (0451) 4 88- 47 70 so frith wie méglich tiber Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich zu informieren.

Es bestehen weiter hinreichend Versorgungsmdglichkeiten anderer
Telekommunikationseinrichtungen.

Kabel Deutschiand, Tochtergesellschaft der Deutschen Telekom AG, ist fiir den Ausbau
des Kabelfernsehnetzes zustindig. Fiir die rechtzeitige Planung und Koordinierung mit
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dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Versorgungs- und
ErschlieBungstriger ist die Kabel Hamburg/Schleswig-Holstein/Mecklenburg-
Vorpommern GmbH & Co. KG, Geschiftsstelle Kiel, Krusenrotter Weg 71 in 24113
Kiel, Telekontakte 0431 / 6405 3301 {iber den Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsarbeiten friihzeitig zu informieren.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormamn als offentlich-rechtlicher

Entsorgungstriger durch Satzung geregelt.

Die Abfallbeseitigung ist durch die ABFALLWIRTSCHAFTSGESELLSCHAFT
STORMARN mbH sichergestellt und wird durch beauftragte Untemehmen durchgefiihrt.

Abwasser

Die Abwasserbeseitigung ist durch AnschluB an die bestehende zentrale
Ortsentwisserung zum Klarwerk der Stadt Bargteheide vorgesehen. Entsorgungstréger ist
die ABWASSERENTSORGUNG BARGTEHEIDE GmbH in Bargteheide. Notwendige
Erginzungen des Kanalnetzes und sonstigen Entsorgungseinrichtungen sind mit dem
Entsorgungstriger im 6ffentlichen wie im privaten Bereich einvernehmlich abzustimmen.

Gegebenenfalls erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse und Genehmigungen sind vor
Baubeginn beizubringen.

Oberflichenentwiisserung

Die anfallenden Oberflichenwasser sind fiir den Bereich des Plangebietes iiber die
vorhandenen Entsorgungsleitungssysteme abzuleiten. Notwendige Ergdnzungen des
Entsorgungsleitungssystems, insbesondere im privaten Bereich, sind mit dem
Entsorgungstriger  einvernehmlich  abzustimmen. Gegebenenfalls  erforderliche
wasserrechtliche Erlaubnisse und Genehmigungen sind vor Baubeginn beizubringen.

Uber dieses Entsorgungsleitungssystem werden die anfallenden Oberflichenwasser
bestehenden Regenwasserkldranlagen zugeleitet, gereinigt und riickgehalten,
entsprechend dem vorhandenen Leitungssystem.

Zur mdglichen Oberflichenwasserversickerung ist darauf hinzuweisen, daB im Plangebiet
mit Geschiebelehm bzw. Geschiebemergel zu rechnen ist. Von daher wird eine
Oberflichenwasserversickerung  anfallenden unbelasteten Dachflichenwassers nur
begrenzt méglich sein. Aus diesem Grunde wird auf entsprechende Regelungen zur
Oberflichenwasserversickerung durch textliche Festsetzungen verzichtet.
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5. MaBnahmen zum Schutze vor schidlichen Immissionen

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- 4. Anderung und Ergiinzung wird auf
seiner Nordseite durch die RathausstraBBe bzw. deren Verldngerung bis zur Briickenrampe
der Eisenbahnlinie Hamburg/Liibeck, im Westen durch die Baumschulenstra8e, im Osten
teilweise durch die BahnhofstraBe und fiir einen kleinen Teil im Siiden durch die StraBe
Traberstieg/BahnhofstraBe begrenzt. Teile dieser vorgenannten Straflenziige befinden sich
innerhalb des Plangebietes.

Wihrend von den StraBenziigen Baumschulenstrae und Traberstieg davon auszugehen
ist, daB es sich um innergebietliche Verbindungs- und ErschlieBungsstraBen mit einer
durchschnittlichen Verkehrsbelastung handelt, die sich im wesentlichen als Ziel- und
Quellverkehr darstellt und fiir den Bereich der Baumschulenstralle einen zusétzlichen
Verkehrsanteil aufgrund der hier vorgesechenen Anbindung der groferen
Gemeinschaftsstellplatzanlagen beinhaltet, haben die iibrigen StraBen, wie Rathausstral3e
und BahnhofstraBe (KreisstraBe12), eine deutlich hohere Verkehrsbelastung.

Prognosebelastungen fiir diese Strafenziige, unter Beriicksichtigung verschiedener
Rahmenbedingungen, sind in einer aktuellen Verkehrsuntersuchung der Stadt ermittelt.

Eine larmtechnische Untersuchung fiir den Innenstadtbereich der Stadt Bargteheide ist als
gutachtliche Untersuchung durch das Ingenieurbiiro Masuch + Olbrisch, Beratende
Ingenieure VBI, Ingenieurgesellschaft fiir das Bauwesen mbH, Gewerbering 2 in 22113
Oststeinbek, mit Stand vom 15. Juli 1998, erstellt. Aufgrund nicht erkennbar wesentlicher
Veridnderungen wird davon ausgegangen, dafl eine Aktualisierung der Untersuchung nicht
erforderlich ist und somit auch fiir diesen Bebauungsplan angewandt wird. Hierbei ist
insbesondere auf die zwischenzeitig gednderte Verkehrsfilhrung der KreisstraBle 12 iiber
den Ostteil der RathausstraBe und dann in Richtung Bahnhofstrae nach Siiden zum
Siidring hinzuweisen.

In dieser lirmtechnischen Untersuchung sind die fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes
Nr. 13 —neu- 4. Anderung und Erginzung zu beriicksichtigenden Verkehrsbelastungen
auf der Grundlage des amtlichen Zihlergebnisses und der aktuellen
Verkehrsuntersuchung mit den ermittelten Prognosebelastungen flir den néchsten
Planungszeitraum eingestelit.

Aus dieser Verkehrsuntersuchung ist abzuleiten, daB die erforderlichen Belange des
Schallschutzes in Form von passiven SchallschutzmaBnahmen zu beriicksichtigen sind,
da aktive SchallschutzmaBnahmen nicht vertretbar realisiert werden kénnen.

In der Anlage 4 der lirmtechnischen Untersuchung fiir den Innenstadtbereich der Stadt
Bargteheide sind die zu beriicksichtigenden Lirmpegelbereiche nach DIN 4109 in einer
Ubersicht dargestellt. Diese Abgrenzungen der verschiedenen Larmpegelbereiche sind in
die Planzeichnung des Bebauungsplanes {ibernommen und als Abgrenzung
unterschiedlicher Ladrmpegelbereiche mit zugehdrigen, weitergehenden textlichen
Festsetzungen berticksichtigt.

Mit den getroffenen MaBnahmen des passiven Schallschutzes sind die Belange des
Immissionsschutzes aus den hochbelasteten Verkehrsziigen in hinreichendem Mafle
beachtet. Auf die weitergehende Ubernahme von Inhalten aus der ldrmtechnischen
Untersuchung des Ingenieurbiiros Masuch + Olbrisch, mit Stand vom 15. Juli 1998, wird
verzichtet. Die lidrmtechnische Untersuchung ist als Anlage Bestandteil dieser
Begriindung.
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Fiir die Gemeinschaftsstellplatzanlage innerhalb des Plangebietes, siidlich riickwirtig der
Rathausstrale, ist eine weitere Larmuntersuchung zeitgleich mit der Erarbeitung der
Vorentwurfsfassung erstellt. Diese ist zwischenzeitig iiberholt.

Aufgrund der umfangreichen Uberarbeitungen und inhaltlichen Anderungen der
Festsetzungen zu dieser Gemeinschaftsstellplatzanlage ist auf der Grundlage der
Entwurfsfassung, Stand Februar 2002, eine neue Larmuntersuchung erstellt. Als Ergebnis
dieser  Untersuchung ist festzustellen, daf} die hier  geplante
Gemeinschaftsstellplatzanlage, auch als —Stellplatzpalette mit 2 Ebenen-, bzw. als
Ubergangsldsung auch nur ebenerdig auf 1 Ebene, nach den zu beachtenden Belangen des
Schallschutzes errichtet werden kann. Diese Neubearbeitung der Lirmuntersuchung,
erstellt durch das Ingenieurbiiro Masuch + Olbrisch, Beratende Ingenieure VBI,
Ingenieurgesellschaft fiir das Bauwesen mbH, Gewerbering 2 in 22113 Oststeinbek, mit
Stand vom 22. April 2002, wird ausgetauscht mit der seinerzeitigen Untersuchung mit
Stand 04. Februar 1999 und ist als Anlage Bestandteil dieser Begriindung. Die
erforderlichen Nutzungsregelungen und Mafinahmen des Schallschutzes werden aus der
Neubearbeitung der Untersuchung iibernommen und soweit erforderlich in Planzeichnung

und Text festgesetzt.

Dariiber hinaus ist zu beachten, daf§ die am ndrdlichen Rand der Stellplatzpalette bzw. der
Stellplatzanlage gelegenen Stellplitze den Wohnungen der Grundstiicke Rathausstraf3e
gerade Nr. 20 bis Nr. 26 zugeordnet werden. Unmittelbar siidlich daran sind die
Stellplitze fiir das Rathaus anzuschlieBen. Hierbei sind insbesondere die zugehérigen
textlichen Festsetzungen und die Ausfiihrungen und Empfehlungen der
Lirmuntersuchung vom 22. April 2002 zu beachten. Weiter ist darauf hinzuweisen, daf}
die Nutzungseinschrinkungen der Textziffer 16 kein Eingriff in auf dem Grundstiick
BaumschulenstraBe 24 ausgeiibten Nutzungen begriinden, da das Gesamtgrundstiick mit
dem bestehenden Gebiude als soziale Einrichtung genutzt wird. Bei sich ergebender
anderer Nutzung des Gebdudes Baumschulenstrafle 24 ist die Zuordnung und Funktion
der Riume emneut zu priifen.

Zwecks Vermeidung von nédchtlicher Fremdbenutzung der Stellplitze auf der
Gemeinschafisstellplatzanlage, fiir die keine Nachtnutzung vorgesehen ist, kdnnte z. B.
durch Beschilderung darauf hingewiesen' werden, daB nédchtliche, mit Gerduschen
verbundene Nutzungen (TirenschlieBen, Motorstarten) der entsprechenden Stellplitze
bzw. Teile der Stellplatzanlage nicht zuldssig sind. Ergédnzend kommen Absperrungen der
Zufahrt in Richtung Baumschulenstralle oder von kritischen Teilen der Anlage durch
Schranken bzw. Ketten in Frage. Diese Nutzungseinschrinkungen sind mit den
Grundstiickseigentiimern durch stddtebauliche Vertridge gesichert.

Sofern sich die Nutzungsstrukturen im Bereich der Grundstiicke Rathausstrale so
verindemn, daB auch eine Anderung der Zuordnung von Stellplitzen auf dieser
Gemeinschafisstellplatzanlage erforderlich wird, ist zuvor eine erneute gutachtliche
Uberpriifung  durchzufiihren unter Beachtung der rechtlichen Anforderungen.
insbesondere aus ldarmtechnischer Sicht. Sofern sich hieraus ergénzende bauliche
MaBnahmen zur Verbesserung des Schallschutzes bis hin zu einer méglichen Kapselung
auch nur von Teilen der Gemeinschaftsstellplatzanlage ergeben, sind diese im
erforderlichen Umfange zu beriicksichtigen. Diese Ergebnisse sind bei einer moglichen
Umverteilung der Stellplatznutzungen zu beachten, durchzufiihren und rechtlich durch
#ndernde stiadtebauliche Vertrige zu sichem.

Auf weitergehende inhaltliche Ausfuhrungen dieser Lirmuntersuchung vom 22. April
2002 wird verzichtet.
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Mit der Entwurfsfassung Dezember 2002 ergibt sich eine Uberarbeitung und Anderung
des Festsetzungsinhaltes auf den Grundstiicken RathausstraBe 28 und Rathausstrafe 30
mit der Festlegung einer gemeinsamen Zufahrt, Festsetzung grundstiicksbezogener
Stellplatzanlagen und der Moglichkeit einer weiteren Zu- und Abfahrtnahme fir die
westlich liegende Gemeinschaftsstellplatzanlage der Grundstiicke RathausstraBe gerade
Nrn. 20 bis 26.

Hierzu ist auf der Grundlage der Planzeichnung, Stand Dezember 2002, eine ergénzende
Lirmuntersuchung, erstellt durch das Ingenieurbiiro Masuch + Olbrisch, Beratende
Ingenieure VBI, Ingenieurgesellschaft fiir das Bauwesen mbH, Gewerbering 2 in 22113
Oststeinbek, mit Stand vom 03. Dezember 2002, gefertigt. Es ist dies eine erginzende
Lirmuntersuchung mit Aufarbeitung der verinderten Situation auf den Grundstiicken
RathausstraBe 28 und RathausstraBe 30 und den Wechselwirkungen zu der hiervon
westlich gelegenen Gemeinschaftsstellplatzanlage.

Aus dieser Untersuchung sind textliche Festsetzungen zum AusschluBl der zusitzlichen
Zu- und Abfahrtnahme zugunsten der Gemeinschaftsstellplatzanlage iiber Rathausstrafle
28 und RathausstraBe 30 fiir die Nachtzeit festgesetzt und Nutzungseinschrénkungen der
festgesetzten Stellplatzanlage auf den Grundstiicken RathausstraBe 28 und Rathausstrafie
30 fiir eine gewerbliche Nutzung wihrend der Nachtzeit.

In diesem Zusammenhang wird auf die umfangreichen Ausfiihrungen in dem
vorbezeichneten Gutachten hingewiesen, so daB an dieser Stelle auf weitergehende
inhaltliche Ausfiihrungen der Larmuntersuchung zu den Grundstiicken RathausstraBe 28
und RathausstraBe 30 verzichtet wird. Die Larmuntersuchung ist als Anlage Bestandteil
dieser Begriindung. Die sich aus diesem Gutachten ergebenden zusitzlichen
Nutzungseinschrinkungen und Regelungen sind gleichfalls mit den betroffenen
Grundstiickseigentiimern durch stadtebauliche Vertrige gesichert.

Belange aus Intensivtierhaltungen sind nach vorliegendem Kenntnisstand nicht zu
beriicksichtigen. Dies ist von der zustindigen Fachbehdrde, der Landwirtschaftskammer
Schleswig-Holstein, in ihrer Stellungnahme vom 10. Februar 1999 besttigt.

Die Stadt geht davon aus, daB mit den getroffenen Festsetzungen beziiglich des

Immissionsschutzes die bekannten Belange in hinreichendem Mafe beriicksichtigt und
gesichert sind.
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6. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes
a) MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes

Bei dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- 4. Anderung und Erginzung
handelt es sich um einen Baufldchenbereich auf der Ostseite der BaumschulenstraBe. der
Siidseite der RathausstraBe und der Westseite der BahnhofstraBe unter Einbeziehung von
riickwirtig liegenden Grundstiicksbereichen, die bisher noch nicht bebaut waren, und den
an der Ecke Traberstieg/Bahnhofstrafle befindlichen 6ffentlichen Parkplatz.

In die Entwurfsfassung Februar 2002 ist die angrenzende StraBenfliche der
BaumschulenstraBe, der RathausstraBe, des neuen Kreisverkehrs mit der siidlichen
Verlingerung der BahnhofstraBe, die Ostliche Verldngerung der RathausstraBle bis zur
Briicke der Bahnlinie Hamburg/Liibeck einschlieflich der hiervon siidlich liegenden
Gemeinschaftsstellplatzanlage und Parkplatzanlage einbezogen worden.

Es handelt sich hier um einen kleinen Teil des zentralen Innenstadtbereiches. Dieses sehr
unterschiedlich strukturierte Gebiet ist nur an seinen Strallenrindern entlang der
BaumschulenstraBe, RathausstraBe, Bahnhofstrale bebaut bzw. in den anderen Bereichen
mit Infrastruktureinrichtungen versehen. Mit der vorgesehenen Planung ergibt sich eine
deutliche Heraufstufung und Verdichtung der baulichen Dichte innerhalb der Bereiche
der bisherigen Baugrundstiicke. Dies bezieht sich jedoch nur auf den Bereich zwischen
Baumschulenstrae und BahnhofstraBe. In den riickwértigen Grundstiicksteilen siidlich
der RathausstraBe ist die Neuanlage einer umfangreichen Gemeinschaftsstellplatzanlage
mit 2 iibereinander liegenden Stellplatzpaletten vorgesehen, die zunichst auch nur als
ebenerdige Anlage entsprechend dem erforderlichen Bedarf eingerichtet werden kann.
Daneben sind sowohl 6&ffentliche als auch private geh-, bzw. geh- und radldufige
Verbindungen vorgesehen.

Fiir den Bereich 6stlich des Kreisverkehrs ist zum einen ein bedarfsgerechter Ausbau der
Verlangerung der RathausstraBe und zum anderen eine Weiterentwicklung und
planungsrechtliche Sicherung der vorhandenen Gemeinschaftsstellplatzanlage und
Parkplatzanlage vorgeschen, in die eine Parkplatzpalette iiber 2 Ebenen entlang der
Bahnstrecke neu hinein entwickelt werden soll.

Mit der Entwurfsfassung Dezember 2002 ergibt sich das stadtebauliche Erfordernis zur
Entwicklung zusdtzlicher Bauflichen im riickwirtigen Bereich des Grundstiickes
RathausstraBe 28 =zur Anordnung zusidtzlicher Stellpldtze und Sicherung einer
untergeordneten Zu- und Abfahrtnahme flir die Gemeinschafisstellplatzanlage der
Grundstiicke Rathausstrafe gerade Nrn. 20 bis 26 tiber das Grundstiick RathausstraBe 28
und dann gemeinsam mit RathausstraBe 30 zur Rathausstrafle hin. Hierdurch ergeben sich
zusitzliche Eingriffe in den bisher festgesetzten Griinflichenbereich und den hier
vorhandenen GrofBgriinbestand.

Das Plangebiet wird nicht durch vorhandenen linearen Griinbestand gegliedert. Es
befinden sich jedoch 2 Bereiche mit flichenhaftem Griinbestand deutlich
unterschiedlicher Qualitit innerhalb des Plangebietes.

Es handelt sich zum einen um den zwischenzeitig mit Grofigriin bestandenen privaten
Gartenteil des Grundstiickes RathausstraBe 28. Dieser GroBgriinbestand wird durch die
vorgenannten Ausfihrungen um ca. die Halfte reduziert. Fiir den siidlichen Restbereich
gilt hiernach die Festsetzung einer privaten Griinfliche —Parkanlage/Garten- mit der
iiberlagernden Festsetzung —Baumgruppe- weiter. Sie soll auf Dauer erhalten und in
Richtung natiirliche Entwicklung weiterentwickelt werden. Hierbei wird angestrebt mit
dem Eigentiimer iiber stddtebauliche Vertrige dieses griinplanerische Ziel zu sichern.

St. Ba.. B 13-ncu.4.And.+Frg.. Febr. 2002, Juni 2002 Aug. 2002: Sept. 2002: Dez. 2002, Feb.2003 33



STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 13 -NEU- 4. AND. UND ERG.

Zum anderen handelt es sich um riickwirtige Grundstiicksteile mit einzelnem
Baumbestand. Eine Erhaltungsfestsetzung fiir diese Griinbereiche werden als nicht
sinnvoll angesehen, da sie fir die Sicherung der erforderlichen Infrastruktur als
Gemeinschaftsstellplatzanlage bzw. Bauflache ben&tigt werden.

Einige wenige erhaltenswerte Einzelbdume befinden sich auf den verschiedenen
Baugrundstiicken. Soweit ein Erhalt als erforderlich angesehen wird, sind diese
Einzelbsume entsprechend festgesetzt. Die iibrigen Biume mit nicht erhaltenswertem
Charakter sind als vorhandener Baumbestand dargestellt bzw. kiinftig entfallende Bdume
entsprechend gekennzeichnet.

Aufgrund der besonderen Anforderungen zur baulichen Verdichtung dieses zentralen
innerstidtischen  Bereiches  erscheinen = Mafinahmen  iiber  griinordnerische
Erhaltungsfestsetzungen hinaus innerhalb des Plangebietes als nicht sinnvoll. Es wird
davon ausgegangen, daB mit dem Schutz des verbleibenden erhaltenswerten
GroBgriinbestandes fiir den Schutz der Landschaft und des Ortsbildes in diesem
Stadtgebiet hinreichend Geniige getan worden ist.

Fiir die verbleibenden Griinflichenbereiche, sowohl 6ffentlich als auch privat, wird eine
Umstrukturierung dahingehend vorgenommen, als daB8 zur Entlastung des landschaftlich
hoherwertigen Ostteiles die hier vorhandenen Spieleinrichtungen nach Westen verlagert
werden und ein entsprechender Riickbau der Spielfliche erfolgt. Uber geeignete
Nachpflanzungen und die Uberleitung zu einer Eigenentwicklung des hoherwertigen
Bereiches soll ein hinreichender Schutz des Landschafts- und des Ortsbildes dieses
kleinen Bereiches auch langfristig gesichert werden.

Fiir die sich ergebenden ausgleichspflichtigen Eingriffe stehen nicht geniigend Flachen
als Ausgleichsflichen zur Verfligung. Von daher sollen diese Belange von seiten der
Stadt auBerhalb des Plangebietes in einer sogenannten ,,Poolfldche” als Ersatzmafinahme

ausgeglichen werden.

Insbesondere sieht die Stadt durch die vorliegende Regelung des Bebauungsplanes kein
Erfordernis zur Erstellung eines Griinordnungsplanes. Die erforderlichen Belange werden
hinreichend mit dem Bebauungsplan geregelt und im Detail unter der nachfolgenden
Ordnungsziffer 6b dieser Begriindung weitergehend erldutert.
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6. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes
b) Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Eingriffs- und Ausgleichsregelungen

Zur Beachtung des Bundesnaturschutzgesetztes (BNatSchG) und  des
Landesnaturschutzgesetzes  (LNatSchG) sowie den neuen Regelungen des
Baugesetzbuches sind nachfolgend unter dieser Ordnungsziffer entsprechende
Ausfiihrungen wiedergegeben.

Bei dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- 4. Anderung und Ergéinzung
handelt es sich um einen Bereich, der bereits bisher verbindlich iiberplant ist. Fiir den
Bereich nordlich der RathausstraBe durch den Bebauungsplan Nr. 2, flir den Bereich
siidlich der RathausstraBe durch den Bebauungsplan Nr. 13 —neu- und fir die hiervon
siidlich gelegenen Fléchen bis hin zum Traberstieg und 6stlich der Bahnhofstrafie durch
den Bebauungsplan Nr. 1. Fiir die betroffenen Bebauungspléne gilt dies einschlieBlich
ihrer rechtswirksamen Anderungen. Fiir die Bebauungspldne Nr. 1, Nr. 2 und Nr. 13 ~
neu- gelten die Regelungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 1977, fiir den
Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 die Regelungen der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990.

Mit der vorliegenden Anderung und Erginzung ergeben sich insbesondere
Verinderungen der baulichen Dichte und Nutzung der bisherigen Baugrundstiicke
zwischen Baumschulenstrae und BahnhofstraBe, siidlich der RathausstraBe gelegen,
sowie eine teilweise Neuordnung in den hier riickwirtigen Griinflaichenbereichen und den
innergebietlichen Verkehrsflichen bis hin zur BahnhofstraBe/Ecke Traberstieg. Weiter
wird mit der Plangebietserweiterung der Entwurfsfassung auch der Bereich der
bestehenden StraBenrampe der RathausstraBe bis zur Bahn einschlieBlich der hiervon
siidlich gelegenen Gemeinschaftsstellplatzanlage und Parkplatzanlage neu geordnet.

Zur Prifung, inwieweit sich aus den Anderungen des Planinhaltes Eingriffe und
Ausgleichsmafinahmen im Sinne des § 1 a Baugesetzbuch ergeben, ist der bisher geltende
Festsetzungsinhalt beziiglich der zuldssigen Grundflichenzahlen und der gesamt
zuldssigen Oberflichenversiegelung mit den entsprechenden zuldssigen Obergrenzen
durch die neue verbindliche Uberplanung fiir die Baugrundstiicke ins Verhiltnis zu
setzen. Fiir den bisher geltenden Bebauungsplan Nr. 13 -neu- ist die Grundfldchenzahl
(GRZ) mit 0,32 innerhalb des Plangebietes festgesetzt; fiir den bisher geltenden
Bebauungsplan Nr. 1 —neu- ist die Grundflichenzahl (GRZ) mit 0,32 innerhalb des
Plangebietes  festgesetzt. In der flr beide Planfassungen  geltenden
Baunutzungsverordnung 1977/1986 sind keine Obergrenzenregelungen zusitzlicher
Versiegelung durch Nebenanlagen und sonstiges festgesetzt. Dies heifit, dafl hier
letztendlich Oberflichenversiegelungsanteile als Gesamtversiegelung mit keiner
Obergrenze festgesetzt sind. Hiernach ist festzustellen, daB fiir die Baugrundstiicke des
Kerngebietes sowie des Mischgebietes sich keine zu berticksichtigenden Eingriffe durch
zusitzliche Oberflachenversiegelungsanteile ergeben.

Fiir den Bereich der Plangebietserweiterung um den &stlichen Teil der Rathausstrae
einschlieBlich der hiervon siidlich liegenden Gemeinschaftsstellplatzanlage und
Parkplatzanlage ergeben sich gleichfalls keine zu berlicksichtigenden Eingriffe durch
zusitzliche Oberflichenversiegelungsanteile, da diese Anlagen bereits bestehen und
vollstindig versiegelt sind und sich hier letztendlich nur eine Neuordnung zur
Abtrennung der Gemeinschaftsstellplatzanlage zur Parkplatzanlage und der
Neuentwicklung der Parkplatzpalette {iber 2 Ebenen in die bisherige
Gemeinschaftsstellplatzanlage ergibt.
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Fiir die planerischen Verinderungen im Bereich der bisher festgesetzten Griinflichen, in

den Bebauungspldnen Nr. 13 —neu- und Nr. 1 —neu- als Kinderspielplatz festgesetzt,

ergeben sich auszugleichende Eingriffe durch den vorliegenden Bebauungsplan. Es

handelt sich um nachfolgend beschriebene Eingriffe.

- Gemeinschaftsstellplatzanlage riickwirtig Rathausstrafle gerade Nm. 20 bis 26

- Geh- und Radweg bzw. Gehweg von RathausstraBe 26 nach BahnhofstraBe bzw.
Parkplatz Traberstieg sowie Geh- und Fahrrecht von Grundstiick Rathausstrafie 26
nach Grundstiick Rathausstraf3e 28

- Siidliche Stellplatzerweiterung auf Grundstiick Rathausstrafie 28

- Eingriffe in bisher zu erhaltenden Baumbestand auf Grundstiick Rathausstrafie 28

Hierfiir ist eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sowie Kostenermittlung und
MaBnahmensicherung vorzunehmen.

Die  Eingriffs- wund  Ausgleichsermittlung  sowie  Kostenschitzung  und
MaBnahmensicherung wird nachfolgend vorhabenbezogen durchgefiihrt.

Gemeinschaftsstellplatzanlage riickwirtig Rathausstrafie gerade Nrn. 20 bis 26

Fiir den Bereich der Neuanlage der Gemeinschaftsstellplatzanlage ergibt sich ein Eingriff
iiberwiegend in einen bisher festgesetzten Griinflichenbereich, bei dem insgesamt eine
Grundfliche von 1.640 qm neu versiegelt werden kann. Die hier zugehérige Zufahrt
befindet sich im Bereich der Altbaugrundstiicke der Rathausstrale bzw. der
BaumschulenstraBe, flir die auch bisher keine Obergrenze der Oberflichenversiegelung
galt. Von daher verbleibt die Zufahrt ohne Ansatz.

Ausgleichsbedarf:

1.640gmx 1,0x0,5= 820 gm

Fiir die Gemeinschaftsstellplatzanlage besteht ein Ausgleichsbedarf von 820 gm. Dieser
ist nicht auf dem Bereich der Stellplatzanlage wie auch nicht innerhalb des Plangebietes
zu sichern.

Da der Ausgleichsbedarf bei der Gemeinschafisstellplatzanlage nicht innerhalb des
Plangebietes gesichert werden kann, ist dieser iber AbschluB von stiddtebaulichen
Vertrigen auf den ,,Poolflachen” der Stadt Bargteheide auszugleichen, zu verrechnen und
zu sichern.

Die Kosten werden voraussichtlich wie folgt entstehen:
Gemeinschafisstellplatzanlage
820 gm Ausgleichsbedarf = voraussichtlich ca. 6.450,00 € Ausgleichskosten

Die Kosten des notwendigen Ausgleiches flir die Gemeinschaftsstellplatzanlage
riickwirtige RathausstraBe gerade Nm. 20 bis 26 werden gemédf § 1a Baugesetzbuch den
betreffenden Baugrundstiicken RathausstraBe gerade Nrn. 20 bis 26 zugeordnet und sind
von diesen zu tragen.

Geh- und Radweg bzw. Gehweg von Rathausstraffe 26 nach Bahnhofstrafe bzw.
Parkplatz Traberstieg sowie Geh- und Fahrrecht nach Grundstiick Rathausstrafie 28

Fir die Neuanlage des Geh- und Radweges vom Grundstiick Rathausstrafle 26 zur
BahnhofstraBe einschlieBlich des kurzen Querungsteiles des Geh- und Fahrrechtes als
erginzende Zu- und Abfahrt in Richtung RathausstraBBe sowie der kurzen Anbindung des
Gehweges zum Parkplatz Traberstieg ergeben sich Eingriffe in einen bisher festgesetzten
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Griinflichenbereich, bei dem insgesamt eine Fliache von 478 gm fir den Geh- und
Radweg einschlieBlich der Aufweitung fir die Zufahrt und Aufstellfliche fur
Rettungsfahrzeuge an der Bahnhofstrafe, eine Fliche von 68 qm fiir den Gehweg und 38
qm fur das Geh- und Fahrrecht Richtung Rathausstrale neu versiegelt werden.
Ausgleichsbedarf:

Geh- und Radweg : 478 gmx 1,0x 0,5= 239 qm
Gehweg: 68 qmx 1,0x 0.5 = 34 gm
Geh- und Fahrrecht: 38 qmx 1,0x 0.5 = 19 gm

292 gm

Fiir die MaBnahmen des Geh- und Radweges, des Gehweges bzw. des Geh- und
Fahrrechtes besteht ein Ausgleichsbedarf von insgesamt 292 qm. Dieser ist nicht
innerhalb des Plangebietes zu sichern.

Da der Ausgleichsbedarf fiir die MaBnahmen des Geh- und Radweges, des Gehweges
bzw. des Geh- und Fahrrechtes nicht innerhalb des Plangebietes gesichert werden kann,
ist dieser durch die Stadt auf deren .,Poolflichen“ auszugleichen, zu verrechnen und zu

sichern.

Die Kosten werden voraussichtlich wie folgt entstehen:
Geh- und Radweg, Gehweg, b-w. Geh- und Fahrrecht
292 qm Ausgleichsbedarf = voraussichtlich ca. 2.300,00 € Ausgleichskosten

Die Kosten des notwendigen Ausgleiches werden gemidB § la Baugesetzbuch den
betreffenden Baugrundstiicken zugeordnet und sind von diesen zu tragen bzw. dem
MaBnahmentriger fiir den Geh- und Radweg bzw. Gehweg einschliefilich des kleinen
Bereiches des Geh- und Fahrrechtes, der Stadt Bargteheide zugeordnet.

Siidliche Stellplatzerweiterung auf Grundstiick Rathausstrafie 28

Mit der Entwurfsfassung Dezember 2002 ist fiir das Grundstiick RathausstraBe 28 eine
Erweiterung der Bauflichen in die in der bisherigen Planung festgesetzten privaten
Griinfliche —Parkanlage/Garten- um ca. 15 m vorgesehen. Diese Erweiterungsfliche
betragt somit ca. 330 gm zusatzliche Bauflache Kerngebiet. In der bisherigen
verbindlichen Uberplanung war jedoch ein Teilbereich bereits bisher als Baufldche

verbindlich festgesetzt.

Fiir die nachfolgende Ermittlung der Eingriffe und des erforderlichen Ausgleiches in das
Schutzgut Boden ist daher nur noch die siidliche Teilfldche von ca. 146 qm einzustellen.
Da hier die Anlage von Stellpldtzen mit zugehdriger Zu- und Abfahrt vorgesehen ist,
ergibt sich eine vollstindige Oberflachenversiegelung.

Ausgleichsbedarf:

146 gmx 1,0x0,5 = 73 gm

Fiir die MaBnahmen zur Erstellung von Stellplatzflichen sowie Zu- und Abfahrten
besteht ein Ausgleichsbedarf von 73 qm. Dieser ist nicht innerhalb des Plangebietes zu

sichern.
Da der Ausgleichsbedarf fiir die MaBnahmen der stidlichen Stellplatzerweiterung nicht

innerhalb des Plangebietes gesichert werden kann, ist dieser durch die Stadt auf deren
..Poolflichen” auszugleichen, zu verrechnen und zu sichern.
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Die Kosten werden voraussichtlich wie folgt entstehen:
Stidteil Stellplatzanlage Rathausstrafie 28
73 qm Ausgleichsbedarf = voraussichtlich ca. 590,00 € Ausgleichskosten

Die Kosten des notwendigen Ausgleiches fiir den Siidteil der Stellplatzanlage riickwirtig
des Grundstiickes Rathausstrafle 28 werden gemiB § 1a Baugesetzbuch dem betreffenden
Baugrundstiick RathausstraBe 28 zugeordnet und sind von diesem zu tragen.

Eingriffe in bisher zu erhaltenden Baumbestand auf Grundstiick Rathausstrafie 28

Fiir die siidliche Bauflichenerweiterung auf dem Grundstiick Rathausstrafle 28 ergeben
sich stiddtebaulich notwendige Eingriffe in vorhandenen und bisher planungsrechtlich
gesicherten GroBgriinbestand. Die hierbei notwendigerweise zu entfernenden
Einzelbdume sind im erforderlichen Umfange auszugleichen. Zu den
Ausgleichsregelungen durch  Ersatzpflanzungen bzw. Abldsebetrdge ist die
Baumschutzsatzung der Stadt Bargteheide herangezogen worden.

Bei dem vorgesehenen Entfernen von Einzelbdumen ist auch ein Einzelbaum mit
insgesamt 5 Saatkrdhenhorsten betroffen. Abgeleitet aus einem vorliegenden
Fachgutachten zu einer Saatkrihenkolonie Ostlich der Bahn wird das Entfernen dieses
Einzelbaumes mit den Saatkrihenhorsten auBerhalb der Brutzeit fiir vertretbar angesehen
und es ist hierbei von keinem besonderen Ausgleichsbedarf auszugehen.

Es ergibt sich folgende Eingriffssituation in die bisher als zu erhalten festgesetzten
Einzelbiume (Bebauungsplan Nr. 13 -neu- 1990) mit Darstellung der Anzahl der

Ersatzbdume:
Baum Stammdurchm./Kronendurchm. Anzahlt der Ersatzbidume
RoBkastanie 09m 20m 4
Linde 0,7m 15m 3
Linde 0,6 m 15m 3
RoBkastanie 0,6 m 14m 3
Bergahorn 0,7m 13m 3
‘ 16

Nach vorstehender Auflistung ergibt sich das Erfordernis flir insgesamt 16 Ersatzbdume.
Als FErsatzbiume sind einheimische Laubbiume anzupflanzen als ,,Hochstamm®,
mindestens 16-18 cm Stammumfang in 1 m Hohe und 3 x verpflanzt, sie sind auf Dauer
zu erhalten.

Die Kosten werden voraussichtlich wie folgt entstehen:
Ersarzpflanzung
16 Einzelbdume mit Pflanzung und Pflege =voraussichtlich ca. 4.800,00 € Ausgleichskosten

Es ist davon auszugehen, daf diese Ersatzpflanzungen der Bdume nicht innerhalb des
Plangebietes gesichert werden konnen. Daher ist es vorgesehen, sie bei der Stadt
abzuldsen. Dies ist von seiten des Grundstiickseigentiimers mit der Stadt durch Abschlu3
eines stadtebaulichen Vertrages zu vereinbaren. Die Stadt wird sicherstellen, daB diese
Ersatzpflanzungen an geeigneter Stelle zur Verbesserung des Stadtgriines gepflanzt und
auf Dauer erhalten werden.

Die Kosten des notwendigen Ausgleiches fiir die Pflanzung der Ersatzbdume werden

gemiB § la Baugesetzbuch dem Baugrundstiick RathausstraBe 28 zugeordnet und sind
von diesem zu tragen.
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Zur Verbesserung des Landschaftsbildes und zu einem Mindestausgleich in den
verbleibenden Griinflichen ist das Nachpflanzen von insgesamt drei einheimischen
Laubbiumen festgesetzt, wobei ein Laubbaum innerhalb der verbleibenden Griinflache
des Grundstiickes Rathausstrale 28 und zwei Laubbdume innerhalb der verbleibenden
Griinfliche des Grundstiickes RathausstraBe 26 zu pflanzen sind.

Die Kosten werden voraussichtlich wie folgt entstehen:
Baumpflanzung zur Verbesserung des Landschafisbildes
3 Laubbidume mit Anpflanzung und Pflege = voraussichtliche Kosten ca. 1.000,00 €

Die Kosten der notwendigen BepflanzungsmaBinahmen werden gemid § la
Baugesetzbuch dem Baugrundstiick Rathausstrae 28 zugeordnet und sind von diesem zu
tragen.

Unter diesen Annahmen und Regelungen sowie der Begrenztheit des Plangebietes wird
auf die Erstellung eines Griinordnungsplanes zum vorliegenden Bebauungsplan
verzichtet. Die notwendigen Regelungen werden hinreichend mit dem Festsetzungsinhalt
und den dazu bereits abgeschlossenen stidtebaulichen Vertrdgen gesichert.

Hinweis zu bestehender Baumschutzsatzung der Stadt

Sofern auf den Baugrundstiicken des Baugebietes ein Entfernen von vorhandenem
Baumbestand vorgesehen ist, der den Regelungen der fiir das Stadtgebiet geltenden
Baumschutzsatzung unterliegt, ist mit weiterem Ausgleichserfordernis zu rechnen, soweit
fiir dieses Entfernen von Einzelbiumen entsprechende Genehmigungen der Stadt auf
dieser anderen Rechtsgrundlage erteilt werden. Dies ist nur als Hinweis fir die
betroffenen Grundstiickseigentiimer zu verstehen.
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7. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der giitlichen Einigung zwischen den
Grundstiickseigentiimern und der Stadt Bargteheide vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Stadt nicht tragbaren Bedingungen méglich ist,
werden die entsprechenden MaBnahmen nach Teil IV und V des Baugesetzbuches
(BauGB) 1997 (Umlegung gemiB §§ 45 ff BauGB, Grenzregelung gemif §§ 80 ff
BauGB bzw. Enteignung gemiB §§ 85 ff BauGB) eingeleitet.
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8. Uberschligliche Ermittlung der ErschlieBungskosten

Fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- 4. Anderung und Ergiénzung
ergeben sich innergebietliche Erschliefungskosten fiir die Neuanlage und Umgestaltung
der RathausstraBe fiir den Gesamtquerschnitt dieses StraBenzuges und fir die
BaumschulenstraBle fiir die westlichen Ergédnzungsflichen.

Fiir die Verlingerung der Rathausstrale Sstlich des bereits erstellten Kreisverkehres bis
zur Briicke {ber die Bahnlinie Hamburg/Libeck ergeben sich gleichfalls
ErschlieBungskosten flir eine teilweise Verbreiterung der Fahrbahn wie auch die
Neuanordnung von kombinierten Fuf3- und Radwegen.

Fiir den Bereich des Kreisverkehres und die zugehorigen Einmiindungsbereiche der
RathausstraBe, des VoBlkuhlenweges, der §stlichen Verldngerung der Rathausstrafle sowie
der nach Siiden abgehenden Bahnhofstrale sind die AusbaumafBnahmen bereits
vollstindig abgeschlossen, so daB in diesem Bereich keine weiteren ErschlieBungskosten
anfallen. Das gilt auch fiir den Bereich der Bahnhofstraie und des Traberstieges
einschlieBlich des hier bereits bestehenden offentlichen Parkplatzes.

Da die Ausbaukosten der RathausstraBe im Bereich zwischen Einmiindung
BaumschulenstraBe und Kreisverkehr VoBkuhlenweg/BahnhofstraBe auch den bereits
rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 13 —neu- 6. Anderung und Ergéinzung anteilmiBig
zugeordnet werden, wird die nachfolgende Kostenermittlung straBen- und
maBnahmenbezogen aufgefithrt. Weiter wird flir die einzelnen Abschnitte auch
angegeben, inwieweit die Kosten nach dem Kommunalen Abgabengesetz (KAG)
umzulegen sind bzw. als EinzelmaBnahme allein von der Stadt zu tragen sind.

Baumschulenstrafle
Fiir die BaumschulenstraBe ist eine Erweiterung der Verkehrsfliche auf der Westseite um

einen Sicherheitsstreifen, einen in beiden Richtungen befahrbaren Radweg und die
Anlegung eines neuen Gehweges vorgesehen. Als verkehrsddmpfende MafBinahme ist in
Hohe des Grundstiickes BaumschulenstraBe 24 eine Fahrbahnverengung und
Umgestaltung der Fahrbahnfiithrung vorgesehen.

Baumschulenstrafle Veranlagung nach KAG
A. Grunderwerb 18.000,00 €
B. Verkehrsflichen

Radweg 5.200,00 €
Gehweg 9.600,00 €
Fahrbahnumgestaltung 6.400.00 €

21.200,00 € 21.200,00 €

C. Oberflichenentwisserung 15.925,00 €

D. Straflenbdume 1.000,00 €

E. Stralenbeleuchtung 3.000.00 €

59.125,00 €

Planung und Abrundung ca. 15 % 8.875.00 €

68.000,00 €
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Die Kostenanteile, umzulegen nach dem Kommunalen Abgabengesetz, sind entsprechend
den fir die RathausstraBe festgelegten Verteilschliissel auf die betroffenen
Grundstiickseigentiimer im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 13 ~neu- 4. Anderung und
Ergiinzung sowie beidseitig der Baumschulenstrale zu verteilen. Fiir die Rathausstrafe,
und damit auch fiir den betroffenen Teil der BaumschulenstraBe, ist ein
Kostenverteilschliissel von ca. 50 % Umlage auf die Grundstiicksflichen zugrunde zu
legen, so daB hier noch ein Kostenanteil von

34.000.00 €

als Kostenanteil bei der Stadt Bargteheide voraussichtlich verbleibt. Dieser Kostenanteil
ist alleine von der Stadt zu tragen.

Die Kosten werden entsprechend der vorgesehenen mittelfristigen Realisierung zum
Ausbau der RathausstraBe und des betreffenden Teiles der Baumschulenstrale friihestens
im Haushalt fiir das Jahr 2003 bzw. fir die folgenden Jahre in entsprechenden
Teilbetrigen bereitgestellt gem4B dem vorgesehenen Um- und Ausbau.

Rathausstrafie
Fiir die RathausstraBe, zwischen Einmiindung Baumschulenstrale und dem

Einmiindungsbereich in den Kreisverkehr, ist eine vollstindige Neugestaltung und
Verbreiterung vorgesehen. Neben der Neufiihrung der Fahrbahntrasse ist die Anordnung
von Flichen fiir das Parken in Lings- bzw. Schrigaufstellung, die beidseitige Anlegung
eines Sicherheitsstreifens, die beidseitige Anlegung eines Radweges und die beidseitige
Anlegung eines Fuflweges vorgesehen.

RathausstraBe Veranlagung nach KAG
A. Grunderwerb 92.250,00 €
B. Verkehrsflichen 281.200,00 €
C. Oberflichenentwisserung 45.325,00 €
D. StraBenbiume | 6.250,00 €
E. StraBenbeleuchtung 18.000.00 €

443.025,00 €
Planung und Abrundung ca. 15 % 66.975.00 €

10.000,0

Die Kostenanteile, umzulegen nach dem Kommunalen Abgabengesetz, sind entsprechend
den fir die Rathausstrafie festgelegten Verteilschliissel auf die betroffenen
Grundstiickseigentiimer im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- 4. Anderung und
Erginzung fir die Grundstiicke RathausstraBe gerade Nm. 20 bis 32 sowie fiir den
Bebauungsplan Nr. 13 -neu- 6. Anderung und Erginzung fir die Grundstiicke
RathausstraBBe ungerade Nrn. 15 bis 33 zu verteilen, soweit sie hiervon betroffen sind.
Fiir die RathausstraBe ist ein Kostenverteilschliissel von ca. 50 % Umlage auf die
Grundstiicksflachen zugrunde zu legen, so daB hier noch ein Betrag von

255.000,00 €
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als Kostenanteil bei der Stadt Bargteheide voraussichtlich verbleibt. Dieser Kostenanteil
ist alleine von der Stadt zu tragen.

Die Kosten werden entsprechend der vorgesehenen mittelfristigen Realisierung zum
Ausbau der RathausstraBe im Haushalt fiir das Jahr 2003 bzw. fiir die folgenden Jahre in
entsprechenden Teilbetrigen bereitgestellt gemiB dem vorgesehenen Um- und Ausbau.

Geh- und Radweg sowie Gehweg Richtung Bahnhofstrafe/Traberstieg

Riickwirtig der Baugrundstiicke Rathausstrafle Nrn. 26/28 ist die Neuanlage eines
verbindenden Geh- und Radweges sowie Gehweges Richtung Bahnhofstrae an der
BahnhofstraBe/Traberstieg vorgesehen und planungsrechtlich festgesetzt. Die Kosten fiir
die Neuanlage des Geh- und Radweges sowie Gehweges ergeben sich voraussichtlich wie

folgt:

A. Grunderwerb

1. Geh- und Radweg 12.650,00 €
2. Gehweg 2.050.00 €
14.700,00 € 14.700,00 €
B. Verkehrsfliche
1. Geh- und Radweg 31.800,00 €
2. Gehweg 4.900.00 €
36.700,00 € 36.700,00 €
E. Straflenbeleuchtung
1. Geh- und Radweg 6.150,00 €
2. Gehweg 1.550.00 €
7.700,00 € 7.700.00 €
59.100,00 €
Planungs- und Abrundung ca. 15 % 8.900.00 €
-68.000,00 €

Die Kosten der Neuanlage des Geh- und Radweges sowie des Gehweges von

68.000.00 €

sind nicht als ErschlieBungskosten auf die Baugrundstiicke umzulegen, sondern allein
von der Stadt Bargteheide zu tragen.

Die Kosten zur vorgesehenen Realisierung des Geh- und Radweges sowie des Gehweges
werden im Zusammenhang mit der Entwicklung des Rathausneubaues im Haushalt fiir
das Jahr 2003 bereitgestellt bzw. fiir die folgenden Jahre in entsprechenden Teilbetrigen.

Kreisverkehr und Bahnhofstrafie

Der Bereich des Kreisverkehrs und die Bahnhofstrafle als Teil der KreisstraBe 12 sind
zwischenzeitig neu gestaltet und ausgebaut. Ein weiterer Ausbau dieser Verkehrsziige
einschliefilich ihrer Einmiindungsbereiche in beiden Teilen der Rathausstrafle und des
VoBkuhlenweges sind nicht erforderlich. Es ergibt sich somit kein Kostenansatz.
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Verlingerung Rathausstrafie

Fiir die Verliangerung der RathausstraBe zwischen dem bestehenden Kreisverkehr und der
vorhandenen, jedoch zum Neubau vorgesehenen Briicke iiber die Eisenbahnlinie
Hamburg/Liibeck, ist neben einer gewlinschten Verbreiterung der Fahrbahn mit
entsprechender Kurvenaufweitung auch beidseitig die Fiihrung eines kombinierten Fuf-
und Radweges vorgesehen.

Hierfiir hat die Stadt erste Planungsiiberlegungen, losgelost von diesem Planverfahren,
entwickelt und beabsichtigt diese im Zuge der geplanten Briickenneubaumafinahmen mit
dem jeweiligen Baulasttriger abzustimmen und, soweit mdglich, zu realisieren. Die
voraussichtlich entstehenden Kosten dieser MaBnahmen zwischen dem Kreisverkehr und
der Briicke ergeben sich wie folgt:

keine Umlegung nach KAG
A. Grunderwerb 0,00 €
B. Verkehrsflache

Fahrbahnaufweitung 9.750,00 €
FuB- und Radwegverbreiterung 29.250.00 €

39.000,00 € 39.000,00 €

C. Oberflichenentwésserung 29.250,00 €

E. Straflenbeleuchtung 12.000.00 €

80.250,00 €

Planung und Abrundungca. 15 % 11.750,00 €

92.000.00 €

Die Kostenanteile sind umzulegen auf die jeweiligen StraBenbaulasttréger, dem Kreis
Stormarn fiir den Fahrbahnbereich der KreisstraBe 12 und der Stadt Bargteheide fiir die
Seiteneinrichtungen der beidseitig gefithrten FuB- und Radwege.

Bei einer Kostenverteilung von ca. 50 % fiir den StraBenbaulasttrager Kreis Stormarn und
ca. 50 % fur den StraBenbaulasttriger Stadt Bargteheide ergibt sich ein Betrag von

ca. 46.000,00 €,

der als Kostenanteil voraussichtlich bei der Stadt Bargteheide verbleibt. Dieser
Kostenanteil ist nicht umlagefihig und daher alleine von der Stadt zu tragen.

Die Kosten werden entsprechend der vorgesehenen Realisierung des Briickenneubaues
iiber die Eisenbahnlinie Hamburg/Liibeck und dem damit verbundenen ergénzenden
Ausbau der RathausstraBe (KreisstraBe 12) voraussichtlich nach dem Jahre 2005 in dem
nachfolgenden Haushalt bzw. fiir die folgenden Jahre entsprechend der tatsidchlichen
Realisierung der MaBinahme bereitgestellt.

Parkpalette iiber 2 Ebenen
Fiir die Erweiterung des Angebotes von offentlichen Parkplitzen am Ostrand des
zentralen Innenstadtbereiches ist siidlich der Rathausstrafle entlang der Bahnstrecke
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Hamburg/Liibeck die Neuanlage einer Parkplatzpalette iber 2 Ebenen im
Grundstiicksbereich der Stadt wie auch nach Siiden hin im Bereich privater
Grundstiickseigentiimer vorgesehen. Diese Parkplatzpalette soll verkehrlich in die hier
vorhandene Gemeinschaftsstellplatzanlage sowie den bestehenden &ffentlichen Parkplatz
der Stadt eingebunden und hieriiber auch erschlossen werden.

Die Kosten flir die Neuanlage dieser Parkplatzpalette iiber 2 Ebenen ergeben sich
voraussichtlich wie folgt:

A. Grunderwerb 246.750,00 €
F. Baukosten 950.000.00 €
1.196.750.00 €

Die Kosten fiir die Neuanlage der Parkplatzpalette iiber 2 Ebenen ist vorgesehen auch als
Gemeinschaftseinrichtung mit einem untergeordneten Anteil von Stellpldtzen privater
Investoren. Von daher sind die Kostenanteile dieser Parkplatzpalette entsprechend der
vorgesehenen Aufteilung im Verhiltnis der offentlichen Parkplitze zu den privaten
Stellplatzen zu verteilen. Der tatsdchliche Kostenanteil fiir die Stadt Bargteheide ist daher
zum gegenwirtigen Zeitpunkt nicht iiberschldglich zu ermitteln.

Da auch kein Realisierungszeitraum kurz- bis mittelfristig festgelegt ist, wird auf
weitergehende Ausfiihrungen hierzu verzichtet.
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9. Hinweise

a) Altlasten

Allgemeines:

Der Kreis Stormarn, Fachbereich Umwelt, Fachdienst Boden- und Grundwasserschutz,
teilte in seiner Stellungnahme vom 09. Mirz 1999 zum Vorentwurfsverfahren mit, dafl
innerhalb und teilweise angrenzend an das Plangebiet erfaBte Altstandorte bekannt sind.
Es handelt sich um Altstandorte-Verdachtsflichen, die aus entsprechendem Datenmaterial
der Stadt Bargteheide entnommen worden sind, jedoch in der jeweils beschriebenen
Nutzung heute nicht mehr betrieben werden. Die Altlastenrelevanz dieser Altstandorte-
Verdachtsflichen innerhalb bzw. unmittelbar angrenzend an das Plangebiet, sind, mit
Ausnahme von 2 Grundstiicken, von seiten des Kreises Stormarn mit der
Altlastenrelevanz 1 angegeben. Aufgrund weitergehender Uberpriifungen von seiten der
Stadt und entsprechenden Ausflihrungen des Kreises Stormarn sowie unter Einbeziehung
des Landesamtes fiir Natur und Umwelt des Landes Schleswig-Holstein, Flintbek, zu
dieser Problematik, ist davon auszugehen, daB bei Altstandorte — Verdachtsflichen mit
der Altlastenrelevanz 1 nicht zu erwarten ist, dall die Boden dort erheblich mit
umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind. Im Sinne des Altlastenerlasses vom 05. Mérz
2001 ist fur diese Fliachen kein begriindeter Verdacht auf Altlasten vorhanden, so daf3
weitere Uberpriifungen fiir diese betroffenen Grundstiicke entfallen kdnnen.

Fiir die Grundsticke RathausstraBe 22 sowie BahnhofstraBe 16 (20) ist die
Altlastenrelevanz 2 mitgeteilt worden.

Altstandortverdachtsfliche Rathausstrafie 22

Auf dem Grundstiick Rathausstrafle 22 ist aus den Bauakten der Stadt Bargteheide
bestitigt, daB hier bereits im Jahre 1951 eine Tankstelle bestanden hat, sie ist
zwischenzeitig aufgegeben und teilweise zurlickgebaut. In der beigefiigten
Dokumentation sind zu diesem Grundstiick RathausstraBe 22 aus verschiedenen Jahren
die einzelnen moglichen Betriebsteile und Einrichtungen dokumentiert, deren
Auswirkungen eine mdgliche umweltgefihrdende Belastung der Bdden begriinden

konnten.

Hierzu ist von seiten des Investors flr das Grundstiick RathausstraBe 22 eine
Baugrundvoruntersuchung erstellt, in der erstes Datenmaterial zusammengetragen
worden ist. Diese Untersuchung ist jedoch nicht als volistindige Untersuchung zur
Abklarung moglicher Gefahrdungspotentiale anzusehen.

In Abstimmung mit den betroffenen Fachbehorden ist daher in der Planzeichnung das
betreffende Grundstiick als Fliche, deren Bdden erheblich mit umweltgefihrdenden
Stoffen belastet sind, nach § 9 Abs. 5 Ziffer 3 Baugesetzbuch gekennzeichnet.

Im Zuge der kiinftig durchzufiihrenden BaumaBnahmen sind weitergehende fachliche
Uberpriifungen nach dem gemeinsamen Altlastenerlal8 des Innenministeriums zum AZ IV
63 — 511.55 — und des Ministeriums fiir Umwelt, Natur und Forsten — V 52-5821.12.1 -
vom 05. Mirz 2001 vorzunechmen. Das Vorgehen soll zum Ziel haben, ein gesundes
Wohnen und Arbeiten sicherzustellen. Die Ergebnisse der Untersuchungen sind dem
Kreis Stormarn, Fachdienst Boden und Grundwasserschutz, vorzulegen. Liegt der
hinreichende Verdacht einer schidlichen Bodenverdnderung vor, ist das weitere
Vorgehen (Detailuntersuchung und ggf. Sanierung) mit dem Kreis Stormam
abzustimmen.

St. Ba.. B 13-ncu4.And.+Erg., Febr. 2002, Juni 2002: Aug. 2002: Sept. 2002; Dez. 2002; Feb.2003 46



STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 13 -NEU- 4. AND. UND ERG.

Altstandortverdachtsfliche Bahnhofstrafe 16 (20)
Fiir dieses Grundstiick ist von seiten des Kreises Stormarn mitgeteilt, daf es sich hierbei

mdoglicherweise um eine Chemische Fabrik handelt.

Zur Klirung des Sachverhaltes sind Gewerbeakten der Stadt Bargteheide aus den Jahren
1956 bis ca. 1960 herangezogen worden. Diese Akten sind im Stadtarchiv unter der
Bezeichnung -Bestand 11/411- archiviert.

Fiir den Nachweis des tatsichlichen Geschehens sind in der Dokumentation einzelne
Dokumente aufgefiihrt, die belegen, daB an diesem Standort lediglich der Geschiftssitz
einer Firma bestanden hat, die in der Gemeinde GroBenbrode fiir einen Zeitraum Ende
der 50er Jahre Tonerden abgebaut hat und diese fiir Hafenbauten der Stadt Kiel geliefert
hat. Am Standort BahnhofstraBe 16 hat lediglich der Geschiftssitz bestanden, es hat hier
keine Produktion und auch keine Beschiftigung von Mitarbeitern gegeben. Dies ist
ausschlieBlich in den jeweiligen Abbaugruben geschehen.

Hiernach ist festzustellen, daB fir das Grundstick Bahnhofstrae 16 (20) die
Altlastenrelevanz 2, bezogen auf eine Nutzung als Chemische Fabrik, unbegriindet ist
und von daher fiir diesen Standort keine weitergehenden Belange aus
Altstandortverdachtsflichen zu beriicksichtigen sind.

Allgemeines

AbschlieBend ist zu beachten, daB fiir das Grundstiick RathausstraBe 22 sowie
moglicherweise auch benachbarte Grundstiicke mit einem Altstandort zu rechnen ist und
gegebenenfalls erforderliche Mafinahmen im Zusammenhang mit der Erteilung von
Baugenehmigungen oder #hnlichem als Auflagen zu beriicksichtigen sind, um
unvertretbare Beeintrachtigungen und Geféhrdungen auszuschlieen.

Die Dokumentation zu dieser Ziffer ist Anlage der Begriindung.
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9. Hinweise
b) Allgemeine Hinweise

Vorbeugender Brandschutz:

Zur Sicherung des vorbeugenden und abwehrenden Brandschutzes fiir das vorhandene
achtgeschossige Wohnhaus Bahnhofstrale Nr. 8 nérdlich aulerhalb des Plangebietes, ist
der neu anzulegende Geh- und Radweg an seinem Ostlichen Ende auf eine Breite von 5,0
m aufgeweitet und als Zufahrt und Aufstellflache fiir Rettungsfahrzeuge herzurichten. Die
erforderlichen Abstimmungen hierzu sind mit der 6rtlichen Feuerwehr durchzufiihren.

Ver- und Entsorgung:

Die ErschlieBer bzw. Grundstiickseigentimer sind in geeigneter Weise darauf
hinzuweisen, daB eine dauerhafte Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung durch
Kellerdridnagen einen nach Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand darstellt. Da das
Grundwasser gemdB Gesetzgebung unter besonderem Schutz steht und eine
Grundwasserabsenkung regelmiBig durch bautechnische MafBnahmen vermeidbar ist
(Bau einer sogenannten ,.Wanne“), kann eine Erlaubnis im allgemeinen nicht erteilt
werden. Uber Ausnahmen entscheidet die Wasserbehdrde auf Antrag. Grundsétzlich wird
empfohlen, bei hoch anstehendem Grundwasser auf den Bau eines Kellers zu verzichten.
Revisionsdrdnagen sind zuldssig, soweit sie nicht zu einer dauerhaften
Grundwasserabsenkung fiihren. Sie sind der Wasserbehdrde mit Bauantragstellung zur
Entscheidung einzureichen.

Von seiten des Versorgungstrigers Schleswag AG sind unterirdische
Hauptversorgungsleitungen iibernommen. Dies geschieht mit dem Hinweis, daB von
seiten des Versorgungstrigers Schleswag AG keine Gewihr fiir die Vollstdndigkeit und
Richtigkeit der Eintragungen der Leitungen {ibernommen wird. Vor Beginn von
Tiefbauarbeiten in dem betroffenen Bereich ist die genaue Kabellage bei dem Bezirk
Ahrensburg, Telefon (04102) 494 574 zu erfragen. Die mitgeteilten elektrischen,
unterirdischen Hauptversorgungsleitungen sind in der Planzeichnung dargestellt und
festgesetzt.

In der Stellungnahme der Hamburger Gaswerke GmbH vom 15.02.1999 wird darauf
hingewiesen, da8 vor Beginn von Erdbauarbeiten aus Sicherheitsgriinden die genaue
Lage und Rohrdeckung der Leitungen durch Probeaufgrabungen ermittelt werden miissen
oder Riicksprache mit dem Betrieb Ost, Telefon (040) 2366 — 8118 gehalten werden muB.
HausanschluBleitungen, die nicht in die Pldne eingetragen sind, sind rechtzeitig vor
Beginn ihrer Arbeiten bei dem eben genannten Betrieb Ost zu erfragen. Es wird weiter
darauf aufmerksam gemacht, daB nach den fiir den Tiefbau geltenden technischen Regeln
samtliche Schacht- und Kanalbauwerke, auch im Bau befindliche, vor deren Betreten
durch Kontrollmessungen auf Gasfreiheit zu tberpriifen sind. Die Messungen miissen
sich auf alle Arten von Gasen erstrecken. Die in dem ,,Merkblatt zum Schutz erdverlegter
Gasleitungen“ (Ausgabe Febr. 1998) enthaltenen Hinweise sind zu beachten.

Es wird nachfolgend der mitgeteilte Leitungsplan der Hamburger Gaswerke GmbH
wiedergegeben.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationseinrichtungen der Kabel Deutschland,
die von zukiinftigen Verdnderungen mdglicherweise beriihrt werden und infolgedessen
gegebenenfalls gesichert, verlegt oder gedndert werden miissen. Dies ist bei der
Umsetzung der Planung im erforderlichen Umfange zu beriicksichtigen.
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Wasserschutzgebiet:
Die Landesverordnung iiber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes flir die

Wassergewinnungsanlage der Schleswag AG Rendsburg in Bargteheide trat gemiB § 14
der Landesverordnung am 01. Mirz 2000 in Kraft.

Zum besseren Nachvollzug wird nachfolgend eine Ablichtung mit der Abgrenzung der
Zone Il des Wasserschutzgebietes Bargteheide wiedergegeben. Hiemnach ist
festzustellen, daB das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- 4. Anderung und
Erginzung vollstindig auBerhalb des Wasserschutzgebietes Bargteheide liegt.
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[
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L\d Wasserschutzgebset
Bargteheide
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Ortseestaltungssatzung der Stadt Bargteheide — Neufassung 2001

11. Ubersichtsplan: Geltungsbereich mit Abgrenzung der Teilbereiche der

STADT BARGTEHEIDE
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Vermerk:

Die vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 13 -neu- 4. Anderung und
Erginzung, Gebiet: Grundstiicke Rathausstrafle gerade Nrn. 20 bis 32, Bahnhofstrafle 2,
BaumschulenstraBe 22 und 24, riickwirtige Flachen RathausstraBe gerade Nm. 22 bis 28
sowie Einbindung der Parkplatzanlage Traberstieg / Bahnhofstrale gegeniiber dem
Bahnhofsgebdude, Kreisverkehr der RathausstraBe incl. dem nérdlichen Teil der
BahnhofstraBe, Verlingerung der RathausstraBe bis zur Briickenrampe der Deutschen
Bahn AG sowie die siidlich liegende Stellplatz- /Parkplatzanlage und weiter die Siidseiten
der Grundstiicke RathausstraBe ungerade Nm. 15 bis 33 teilweise, BaumschulenstraB3e
ungerade Nm. 19 bis 23 teilweise, der Stadt Bargteheide wurde von der Stadtvertretung
Bargteheide gebilligt in ihren Sitzungen am 01. August 2002, 30. September 2002 und
28. Januar 2003.

Bargteheide, den 06. Februar 2003

Siegel %

/ (Biirgermeister)

Stand der Begriindung: Dezember 2001; Februar 2002; Juni 2002; Aug. 2002; Sept. 2002;
Oktober 2002; Dezember 2002; Februar 2003
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