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STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 13 -NEU- 5. AND. UND ERG.

BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan
Nr. 13 —neu- 5. Anderung und Ergidnzung
der Stadt Bargteheide

Gebiet: RathausstraBe, von der StraBe Am Markt bis zur Einmiindung Baumschulen-
straBe sowie siidlich der Rathausstrafle gerade Nr. 2 bis Nr. 16, vom Mittelweg
bis zur Westseite bzw. Ostseite der Baumschulenstrae und zwischen Mittelweg
und Baumschulenstrae nach Siiden hin begrenzt durch den Ernst-Barlach-Weg
und die Wendeanlage des Julius-Gerken-Weges sowie Teile von nordlich der
RathausstraBe liegenden Baugrundstiicken ungerade Nr. 1 bis Nr. 13a sowie

Mittelweg Nr. 10 teilweise
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1 STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 13 -NEU- 5. AND. UND ERG.

Anlagen:  Lirmtechnische Untersuchung fiir den Innenstadtbereich
der Stadt Bargteheide
Masuch + Olbrisch
Beratende Ingenieure VBI
Ingenieurgesellschaft fiir das Bauwesen mbH
Gewerbering 2
22113 Oststeinbek

Stand: 15. Juli 1998
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STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 13 -NEU- 5. AND. UND ERG.

1. Allgemeines
a) Verfahrensablauf

Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 14, Mai 1997 den
GesamtaufstellungsbeschluB zur Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 13 gefafit.

Aus dem GesamtaufstellungsbeschluB sind zwischenzeitig die Bebauungspléne Nr. 13 —
neu- 4. Anderung und Erginzung, rechtswirksam seit dem 11. Februar 2003 und Nr. 13 —
neu- 6. Anderung und Erginzung, rechtswirksam seit dem 19. September 2000,
aufgestellt.

Mit diesen beiden Bebauungsplinen sind die Bereiche beidseitig der RathausstraBe von
der Einmiindung BaumschulenstraB8e nach Osten hin bis zur Bahnlinie und teilweise nach
Siidosten bis zur Ecke BahnhofstraBe/Traberstieg nach den neuen stddtebaulichen
Vorgaben verbindlich iiberplant.

Zur Fortfihrung der verbindlichen Uberplanung ist die Entwicklung weiterer
Bebauungspline vorgesehen.

Aufgrund bekannter Planungserfordernisse zur Sicherung des weiteren Ausbaues der
RathaustraBe nach Westen hin und zur planerischen Weiterentwicklung der angrenzenden
siidlich liegenden Bauflidchen wird aus dem seinerzeitigen Gesamtbereich nunmehr eine
5. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes herausgelost.

Die Vorentwurfsfassung der vorliegenden 5. Anderung und Erginzung des
Bebauungsplanes Nr. 13 -neu- umfaBt nunmehr nachfolgendes Plangebiet:
RathausstraBe, von der StraBe Am Markt bis zur Einmiindung Baumschulenstrae sowie
siidlich der RathausstraBe gerade Nr. 2 bis Nr. 16, vom Mittelweg bis zur Westseite bzw.
Ostseite der BaumschulenstraBe und zwischen Mittelweg und Baumschulenstralle nach
Siiden hin begrenzt durch den Emnst-Barlach-Weg und die Wendeanlage des Julius-
Gerken-Weges sowie Teile von nordlich der RathausstraBe liegenden Baugrundstiicken
ungerade Nr. 1 bis Nr. 13a sowie Mittelweg Nr. 10 teilweise.

Der zustindige Ausschuf fiir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr hat in seiner
Sitzung am 26. September 2002 die Aufstellung der 5. Anderung und Erginzung des
Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- fiir das vorbezeichnete Gebiet beschlossen. Gleichzeitig
sind vom AusschuB die grundlegenden Planungsinhalte und —ziele hierfiir festgelegt und
beschlossen worden.

Der Aufstellungsbeschlu sowie die Planungsziele sind durch Abdruck im Stormarner
Tageblatt am 21. Oktober 2002 bekanntgemacht.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen wurde die ML-PLANUNG Gesellschaft fir
Bauleitplanung mbH, Erlenkamp 1 in 23568 Liibeck beauftragt.

Der AusschuB fiir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr hat in seiner Sitzung am 26.
September 2002 den Bebauungsplan Nr. 13 —neu- 5. Anderung und Erginzung als
Vorentwurf beschlossen und zur Einleitung der Vorentwurfsbeteiligungsverfahren
beschlossen.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes ist zur Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1
Baugesetzbuch in der Zeit vom 30. Oktober 2002 bis zum 13. November 2002 &ffentlich
ausgelegt worden. Dies ist entsprechend am 21. Oktober 2002 im Stormarner Tageblatt
bekanntgemacht worden.
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STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 13 -NEU- 5. AND. UND ERG.

Mit Schreiben vom 07. Oktober 2002 sind die Vorentwurfsbeteiligungsverfahren zur
Planungsanzeige nach § 16 Abs. 1 Landesplanungsgesetz, zur nachrichtlichen
Unterrichtung  der  héheren  Verwaltungsbehérde nach  Ziffer 3.10.6  des
Verfahrenserlasses, die Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2
Baugesetzbuch sowie die Beteiligung der Triger offentlicher Belange und sonstige
Stellen nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch eingeleitet worden.

Uber die aus AnlaB der Vorentwurfsbeteiligungen vorliegenden Stellungnahmen und
Eingaben ist durch den zustindigen AusschuB fiir Stadtplanung, Griinordnung und
Verkehr unter dem Vorbehalt der abschlieBenden Bestitigung durch die Stadtvertretung
in seiner Sitzung am 12. Dezember 2002 beraten, abgewogen und entschieden.

In der gleichen Sitzung des zustindigen Ausschusses fiir Stadtplanung, Griinordnung und
Verkehr ist die 5. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 13 — neu — als
Entwurf beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
bestimmt.

Mit Schreiben vom 20. Dezember 2002 sind die Entwurfsbeteiligungsverfahren zur
emeuten nachrichtlichen Unterrichtung der hoheren Verwaltungsbehdrde nach Ziffer
3.10.6 des Verfahrenserlasses und zur Benachrichtigung der Triger 6ffentlicher Belange
und sonstige Stellen von der offentlichen Auslegung des Entwurfes nach § 3 Abs. 2
Baugesezbuch eingeleitet worden.

Die offentliche Auslegung des Entwurfes erfolgte in der Zeit vom 15. Januar 2003 bis
zum 17. Februar 2003 einschlieBlich. Dies ist entsprechend am 06. Januar 2003 im
Stormarner Tageblatt bekanntgemacht worden.

Die Abwigungsentscheidung des zustindigen Ausschusses fiir Stadtplanung,
Griinordnung und Verkehr iiber das Vorentwurfsbeteiligungsergebnis vom 12. Dezember
2002 ist mit BeschluB der Stadtvertretung vom 09. April 2003 bestitigt.

Uber die vorgebrachten Anregungen sowie Hinweise aus Anla der
Entwurfsbeteiligungsverfahren hat die Stadtvertretung in ihrer Sitzung am 09. April 2003
entschieden. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

In der Sitzung der Stadtvertretung vom 09. April 2003 ist der Bebauungsplan Nr. 13 —
neu — 5. Anderung und Ergéinzung gedndert und in der iiberarbeiteten Fassung erneut als
Entwurf beschlossen und zur erneuten offentlichen Auslegung fiir die Dauer von 2
Wochen nach § 3 Abs. 3 Baugesetzbuch i.V.m. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch bestimmt.

Mit Schreiben vom 24. April 2003 ist die erneute Entwurfsbeteiligung zur erneuten
nachrichtlichen Unterrichtung der héheren Verwaltungsbehorde nach Ziffer 3.10.6. des
Verfahrenserlasses sowie die erneute Benachrichtigung der Triger 6ffentlicher Belange
und sonstige Stellen von der ereuten offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 3
Baugesetzbuch i.V.m. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch eingeleitet worden. Die erneute
offentliche Auslegung des Entwurfes erfolgte in der Zeit vom 13. Mai 2003 bis zum 27.
Mai 2003 einschlieBlich, dies ist entsprechend bekanntgemacht.

Uber die vorgebrachten Anregungen sowie Hinweise aus AnlaB der erneuten

Entwurfsbeteiligungsverfahren hat die Stadtvertretung in ihrer Sitzung am 26. Juni 2003
beraten, abgewogen und entschieden. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 13 -NEU- 5. AND. UND ERG.

In der Sitzung der Stadtvertretung vom 26. Juni 2003 ist der Bebauungsplan Nr. 13 —neu-
5. Anderung und Erginzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), gemiB § 10 des Baugesetzbuches als Satzung beschlossen. Die Begriindung
wurde in der gleichen Sitzung abschlieend gebilligt.

Nachfolgend wird eine Ubersicl}-t mit der Umgrenzung des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- 5. Anderung und Ergénzung als Ausschnitt der Deutschen
Grundkarte wiedergegeben. Das Plangebiet ist diagonal schraffiert dargestellt.

Ubersicht Plangeltungsbereich unmabBstiblich

T \_ - Schule f _AQ- .o @% > N v g
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STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 13 -NEU- 5. AND. UND ERG.

1. Aligemeines
b) Sonstiges, Lage im Raum und Fliichenbilanz

Der Bebauungsplan Nr. 13 —neu- 5. Anderung und Ergiinzung der Stadt Bargteheide wird
aufgestellt auf der Grundlage des Flichennutzungsplanes —Neuaufstellung 1993-. Bei den
Darstellungen des Flichennutzungsplanes wird jedoch von einer nicht parzellenscharfen
Betrachtungsweise ausgegangen.

Der Flichennutzungsplan weist fiir die Bauflichen des Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- 5.
Anderung und Ergédnzung entlang der Siidseite der Rathausstrafle und der Ostseite des
Mittelweges gemischte Baufldchen aus. Fiir den Bereich der Grundstiicke westlich der
BaumschulenstraBe sowie nordlich der Wendeanlage des Julius-Gerken-Weges weist der
Flichennutzungsplan Wohnbauflachen aus. Der Bereich der Rathausstrafie ist als
innerdrtlicher Hauptverkehrszug und westlich des Mittelweges ist eine kleinere
Griinfliche als Parkanlage dargestellt. Unter diesen Voraussetzungen kann das
Entwicklungsgebot aus dem Flichennutzungsplan fir das Teilgebiet des
Bebauungsplanes gesichert werden.

Es wird festgestellt, daB Darstellungen im Landschaftsplan (Zielplan/Massnahmen) der
Stadt dem Inhalt der vorliegenden Planung nicht entgegenstehen. Auf weitergehende
Ausfiihrungen hierzu wird verzichtet.

Bei dem Bebauungsplan Nr. 13 —neu- 5. Anderung und Ergiéinzung handelt es sich bei den
Bauflichen um einen Teil des zentral-innerdrtlichen Siedlungsbereiches mit
entsprechenden Funktionen und Vorgaben. Die die Bauflachen einfassenden Straflenziige
der RathausstraBe, des Mittelweges, der BaumschulenstraBe sowie des Ernst-Barlach-
Weges und des Julius-Gerken-Weges dienen der bereits bestehenden verkehrlichen
Verbindung und Vernetzung.

Als Kartengrundlage dient eine Montage und Abzeichnung aus den Rahmenkarten
83/55A, 83/55B, 83/56C und 83/56D im Mafstab 1 : 1.000. Der Kartenausschnitt umfaft
die Flur 7 und die Flur 15 der Gemarkung Bargteheide. Aufgrund der geringen
Bewegtheit des Plangebietes wird auf die Darstellung von Hohenlinien verzichtet.

Der Bebauungsplan Nr. 13 —neu- 5. Anderung und Ergiéinzung liegt im Zentrum der Stadt
Bargteheide, siidlich entlang der RathausstraBe, von der Baumschulenstraie bis zum
Mittelweg, im Siiden begrenzt durch den Ernst-Barlach-Weg. Die Rathausstrale wird
innerhalb des Plangebietes bis zur Einmiindung in die StraBe Am Markt (B 75)
beriicksichtigt.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 13 —neu- 5. Anderung und Ergéinzung wird ein Teil des
Innenstadtbebauungsplanes Nr. 13 —neu- erneut verbindlich tiberplant und mit zeit- und
bedarfsgerechten  Festsetzungsinhalten versehen, orientiert an die definierten
grundlegenden Planungsvorgaben fiir den zentralen Innenstadtbereich. Gleichzeitig
werden mit dem Bebauungsplan Nr. 13 —neu- 5. Anderung und Ergiinzung die Flichen
zum Ausbau der RathausstraBe von der Einmiindung der BaumschulenstraBe nach
Westen bis hin zur Strafe Am Markt gesichert. Hierbei werden, soweit erforderlich, auch
entlang der Nordseite der RathausstraBe geringe Teilflichen der angrenzenden
Baugrundstiicke einbezogen. Es handelt sich um Teilflichen, die als Verkehrsflachen fiir
den Ausbau der RathausstraBe benétigt werden.
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STADT-BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 13 -NEU- 5. AND. UND ERG.

Zur Lageverdeutlichung ist nachfolgend in der Ubersicht im Mafistab 1 : 25.000 der
topographische Ausschnitt der Planzeichnung (Teil A) des Bebauungsplanes dargestelit.

Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- 5. Anderung und Ergéinzung der Stadt
Bargteheide umfaBt in der Gemarkung Bargteheide, Flur 15 eine Vielzahl von
Flurstiicken vollstindig und einige nur teilweise. Zum Nachvollzug der betroffenen
Flurstiicke wird auf die Flichenermittlung / Flichenverteilung unter Ziffer 10 dieser
Begriindung verwiesen.

Das Plangebiet hat eine GesamtgroBie von ca. 26.114 gm und gliedert sich in folgende
Teilbereiche mit nachfolgend beschriebenen Flichenanteilen:

St.Ba, B 13-neu- 5.A.u.E., Aug. 2002; Okt. 2002; Dez. 2002, April 2003; Juli 2003 R



STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 13 -NEU- 5. AND. UND ERG.

- Als Baufliche -Kerngebiet (MK)
die Bauflichen entlang der Siidseite der
Rathausstrafe und der Westseite der
BaumschulenstraB3e teilweise mit einer
Fliche von ca.

- Als Baufliiche —Mischgebiet (MI)
die Bauflidchen entlang der Ostseite des
Mittelweges und nérdlich des Westteiles
des Emnst-Barlach-Weges sowie siidlich
riickwirtig RathausstraBe gerade Nrn. 8 bis 12
mit einer Fldche von ca.
davon mit GRZ 0,5 und GFZ 1,2
davon mit GRZ 0,45 und GFZ 0,9
davon mit GRZ 0,4 und GFZ 0,8

- Als Bauftiiche —Allgemeines Wohngebiet (WA)
den Bereich entlang der Westseite der Baum-
schulenstrafe teilweise und nordlich der Wendeanlage
des Julius-Gerken-Weges mit einer Flache von ca.

- Als offentliche Verkehrsfliichen —Straflen
die bestehenden Straflen mit einer Fliche von ca.
die Rathausstrafle mit einer Fliche von ca.
die BaumschulenstraBe mit einer Flidche von ca.
der Mittelweg mit einer Fliche von ca.

- Als dffentliche Verkehrsfléiche besonderer
Zweckbestimmung —Wohnweg
der westliche Teil des Ernst-Barlach-Weges
mit einer Fliache von ca.

- Als offentliche Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung —Geh- und Radweg
der dstliche Teil des Emst-Barlach-Weges
sowie der Weg zwischen Ernst-Barlach-Weg
Nr. 1 und Nr. 3 mit einer Flache von ca.

- Als offentliche Griinfléiche —Parkanlage
eine Flidche westlich des Mittelweges

mit einer Flidche von ca.

Gesamtfliche des Plangebietes

Andere wesentliche Flichen sind nicht Plangebietsbestandteil.
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung
a) Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung

Zur langfristigen Entwicklungssicherung des Innenstadtbereiches ist es vorgesehen, die
zentralen Bereiche entlang der Rathausstrafie teilweise bis zur Theodor-Storm-Strafle und
im Norden bis zur Einmiindung Mittelweg/Am Steinkreuz bis hin zur StraBe Am Markt
nach neu definierten Planungszielen verbindlich zu iiberplanen. Es handelt sich hier grob
umschrieben um den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- unter Einbeziehung von
Teilbereichen des Bebauungsplanes Nr. 1 bzw. des Bebauungsplanes Nr. 2 sowie um
Teilbereiche des Bebauungsplanes Nr. 13b.

Die mit der vorliegenden Planung einbezogenen Bereiche anderer rechtswirksamen
Bebauungsplidne werden mit der Rechtswirksamkeit des vorliegenden Bebauungsplanes
aufgehoben und gelten nicht weiter fort.

Fiir den Ostteil der Rathausstrae und den hieran angrenzenden Bereichen sind die
verbindlichen Uberplanungen nach den neu definierten Planungszielen mit der
Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- 4. Anderung und Ergiéinzung und
des Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- 6. Anderung und Ergiéinzung abgeschlossen.

Zum Fortgang der Planung, sowohl fiir den Bereich der Rathausstralle als auch der
siidlich angrenzenden Bauflichen, wird mit dem vorliegenden Bebauungsplan ein
weiterer Bereich der Innenstadt herausgeldst und stidtebaulich teilweise vollig neu
geordnet unter Beriicksichtigung der stidtebaulichen Zielvorgaben fiir den Gesamtbereich
der Innenstadt.

Bei der vorliegenden 5. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 13 —neu-
handelt es sich im wesentlichen um den Bereich der kiinftig auszubauenden
RathausstraBe sowie hierzu siidlich anschlieBenden Baufldchen bis zum Ernst-Barlach-
Weg. Hierbei sind auch Grundstiicke eingeschlossen, die durch die Baumschulenstrafie,
den Julius-Gerken-Weg, den Ernst-Barlach-Weg bzw. den Mittelweg erschlossen werden.
Hiermit wird der Bereich zwischen BaumschulenstraBe und Mittelweg siidlich der
RathausstraBe abschlieBend neu geordnet. Die Sicherung der Verkehrsflichen zum
Ausbau der Rathausstrae wird bis zur Einmiindung in die StraBe Am Markt (B 75)
gefuihrt.

Die vorgesehenen Festsetzungen und MaBinahmen dienen der langfristigen Sicherung und
wirtschaftlichen Stirkung des gesamten Innenstadtbereiches und sind in Teilbereichen
bereits fiir eine kurzfristige Realisierung vorgesehen. In den {ibrigen Bereichen wird von
einer mittelfristigen Umsetzung ausgegangen.

Die Stadt hat fiir diese Bereiche grundlegende Entwicklungsziele beziiglich der Nutzung
und baulichen Entwicklung definiert, die unter Beachtung der sehr differenzierten
Bestandsvorgaben in der Summe eingehalten werden. Dies fiihrt dazu, daB durchaus
grundstiicksbezogen unterschiedliche Nutzungsvorgaben festgelegt sind. Dies wird bei
Betrachtung des stiddtebaulichen Zieles fiir den Gesamtbereich als vertretbar angesehen,
zumal bereits jetzt erkennbar ist, daB auch in anderen zur Uberplanung vorgesehenen
zentralen innerstiidtischen Bereichen differenzierte Planungsinhalte zu entwickeln sind.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan, als nunmehr 3. Teilabschnitt einer

Gesamtentwicklung des Innenstadtbereiches, soll neben der wirtschaftlichen Stirkung
auch die Wohnfunktion entwickelt und langfristig gesichert werden.

St.Ba., B 13-neu- 5.A.u.E., Aug. 2002; Okt. 2002; Dez. 2002, April 2003; Juli 2003 10



STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 13 -NEU- 5. AND. UND ERG.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 13 —neu- 5. Anderung und Ergiinzung werden
die funktional zusammengehorenden Bereiche in dem Quartier Baumschulenstrafie/
RathausstraBe/Mittelweg/Ernst-Barlach-Weg  zusammengefait und verbindlich neu
iiberplant. Der hieran siidlich angrenzende Bereich zwischen Baumschulenstrae und
Mittelweg bis hin zur Theodor-Storm-Strae wird zu gegebener Zeit gleichfalls
verbindlich iiberplant und sofern sachlich zu begriinden, mit anderen Bereichen des
zentralen Innenstadtbereiches hierbei zusammengefaBt.

Nachfolgend wird auf einzelne Festsetzungsinhalte eingegangen:

Zu den Festsetzungsinhalten nach § 7 Abs. 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO),
beziiglich der Regelungen zuldssiger Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses, ist darauf
hinzuweisen, daB} diese Festsetzung fiir die Kerngebietsbaufldchen des Plangebietes der 5.
Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- gilt. Dies geschieht unter
der Annahme, daf} seitens der Stadt der Kerngebietsbereich deutlich groBer als dies
zufillig geschnittene Plangebiet anzusetzen ist und demnach kiinftig die Bereiche entlang
der Rathausstrafle, iiberwiegend beidseitig des Mittelweges, Gstlich der Strale Am Markt
sowie bis hin zur Jersbeker Strafle als Kerngebiet vorgesehen ist. Auf dieser Grundlage
wird die getroffene Festsetzung innerhalb des Plangebietes der vorliegenden 5. Anderung
und Ergidnzung als zulidssig angesehen, da dieser Planbereich dann nur ein Teil des
gesamten Kemngebietes der Stadt ist.

Mit der besonderen Regelung zur Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben liber zwei

GeschoBebenen soll die Entwicklung von Einzelhandelsbetrieben gefordert werden, aber
gleichzeitig auch eine Entwicklung in Richtung eines Kaufhauses ausgeschlossen sein.
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STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 13 -NEU- 5. AND. UND ERG.

2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung
b) Priifung der Umweltvertriiglichkeit

In Anwendung der Anderung des Baugesetzbuches vom 27. Juli 2001 und des Erlasses
des Innenministeriums vom 20. November 2001 -IV 63 — 511.51-, Priifung der
Umweltvertriaglichkeit im Planungsrecht, ist festzustellen, dafl eine besondere Priifung
der Umweltvertriglichkeit nicht erforderlich ist und auch nicht durchgefiihrt wird.

Bei der vorliegenden 5. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 13 — neu —
handelt es sich um die Uberplanung von Innenbereichsflichen, die bereits bisher
verbindlich iiberplant worden sind und nunmehr eine andere bauliche Nutzung und
Dichte zulassen sollen.

Das Plangebiet umfafit insgesamt eine Grofe von 26.114 gm, in dem neben den
Bauflichen auch erhebliche Teile vorhandener Verkehrsfldchen eingeschlossen sind. Die
Erhohung der baulichen Dichte durch Anderung der zuldssigen Grundflichenzahlen
erreicht nicht, auch nicht in seiner Gesamtheit, den fiir eine Vorpriifung erforderlichen
Schwellenwert von 20.000 gm insgesamt zuldssige Grundflache.

Aus der Aufstellung und Gliederung der Ziffer 1b dieser Begriindung ergibt sich
nachfolgende vereinfachte Zusammenstellung der Nutzungen und Flidchenanteile:

- Baufldche Kerngebiet 8.668 qm
- Baufliache Mischgebiet 5.381 gm
- Baufliche Allgemeines Wohngebiet 4.945 qm
- Verkehrsflichen, Strafle und Wege 6.277 qm
- 6ffentliche Griinflachen 843 gm

26.114 gqm

GemiB Umweltvertriglichkeitspriffungsgesetz ist iiber die Anlage 1 abzupriifen,
inwieweit Neuentwicklungen durch die vorliegende Planung zu einer mdglichen
Umweltvertriaglichkeitspriifung fiihren bzw. sich eine allgemeine Vorpriifung des
Einzelfalles ergibt.

In Frage kommen hierbei gemiB Anlage 1 Liste ,,UVP-pflichtige Vorhaben“ die
Nummern ,,18.6 ff — Bau eines groBflachigen Einzelhandelsbetriebes” und ,,18.7 ff — Bau
eines Stidtebauprojektes®.

Hierzu ist folgendes festzustellen:

Bei einem Vorhaben nach Nr. 18.6 ff handelt es sich um den moglichen Bau eines
groBflachigen Einzelhandelsbetriebes im bisherigen AuBenbereich. Hierzu ist
festzustellen, daB die Bauflachen des festgesetzten Kerngebietes, innerhalb derer der
mogliche Bau eines groBflichigen Einzelhandelsbetriebes realisiert werden kénnte, dem
Innenbereich zuzuordnen ist und bereits bisher durch Bebauungspline verbindlich als
Bauflichen festgesetzt worden sind. Aufgrund der Lage im Innenbereich ist das
Vorhaben weder UVP-pflichtig noch besteht die Verpflichtung zur Durchfiihrung einer
allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalles.

Bei einem Vorhaben nach Nr. 18.7 ff handelt es sich um den mdglichen Bau eines
Stiadtebauprojektes fiir sonstige bauliche Anlagen im bisherigen Auflenbereich. Hierzu ist
festzustellen, dafl die Bauflichen fiir sonstige bauliche Anlagen dem Innenbereich
zuzuordnen sind und von der sich ergebenden Erhhung der zuldssigen Grundflichenzahl
von bisher GRZ 0,25 bzw. GRZ 0,32 auf kiinftig GRZ 0,4, GRZ 0,45 bzw. GRZ 0,5 und
mehr der Schwellenwert von 20.000 qm Grundfldche nicht erreicht wird.
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Dies erschlieBt sich aus der GesamtgrBe der Bauflichen des Plangebietes mit ca. 18.994
gm Grundstiicksflache und sich einer ergebenden deutlich niedrigeren gesamt zuldssigen
Grundfliche von ca. 9.011 qm.

Weiter ist festzustellen, daB auch die Regelungen der Liste nach Nr. ,18.8 fiir
Innenbereichsgebiete“ nicht eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalles ergibt, da
abgeleitet aus vorstehenden Ausfithrungen, die erforderlichen Schwellenwerte fiir eine
Vorpriifung nicht erreicht werden.

Auf weitergehende detaillierte Ermittlungen und Berechnungen wird verzichtet.

Es wird festgestellt, da der Inhalt des vorliegenden Bebauungsplanes mit den hieraus
begriindeten MaBnahmen keine Umweltvertraglichkeitspriifung bzw. auch keine
Vorpriifung des Einzelfalles begriindet.

Diese Feststellung zur Nichtdurchfiihrung einer Umweltvertriglichkeitspriifung sowie
auch der Nichtdurchfithrung einer Vorpriifung des Einzelfalles, sowohl fiir die mogliche
Entwicklung  eines  groBflachigen  Einzelhandelsbetriebes  innerhalb  der
Kerngebietsbauflichen, wie auch der Entwicklung der gesamten Bauflichen fur
Stadtebauprojekte, ist inhaltlich in dem Aufstellungsverfahren aufgrund der Anderung
des Baugesetzbuches zu beriicksichtigen und im erforderlichen Umfange offentlich
bekanntzumachen.

Auf  weitergehende  Ausfihrungen zum Erfordernis  einer  Priifung  der
Umweltvertriglichkeit zur Anderung des Bebauungsplanes wird verzichtet.
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3. Inhalt des Bebauungsplanes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 — neu - 5. Anderung und Ergéinzung wird im
Westen, Norden und Osten, bezogen auf die Bauflichen, von den bestehenden Strafien
Mittelweg, RathausstraBe und Baumschulenstrafie und im Siiden durch beide Teile des
Ernst-Barlach-Weges eingefafit .

Mit der vorliegenden Planung werden demnach die strukturell zusammengehérigen
Bereiche zum Mittelweg, zur Rathausstrale, zur Baumschulenstrale und zum Julius-
Gerken-Weg hin orientiert, zusammengefafit und neu geordnet.

Das Plangebiet ist grob in 3 Teilbereiche unterschiedlicher Struktur zu gliedern. Entlang
siidlich der RathausstraBe befinden sich die bereits bebauten Baugrundstiicke als
Hauptteil der baulichen Entwicklung dieses Bereiches unter Einbeziehung eines
riickwirtigen Grundstiicksteiles, das gleichfalls zur Rathausstrae hin angebunden ist,
jedoch mit anderen Nutzungsvorgaben belegt wird. Der Siidostteil des Plangebietes zur
BaumschulenstraBe bzw. zum Julius-Gerken-Weg hin orientiert, umfafit iberwiegend
wohnbaulich genutzte Flichen, die im gleichen Sinne weiterentwickelt werden sollen.
Hierbei ist bereits jetzt auf die besondere bauliche Qualitit der an der Westseite der
BaumschulenstraBe befindlichen Altbebauung hinzuweisen. Der siidwestliche Teil des
Plangebietes, zum Mittelweg hin gerichtet, ist fiir eine gemischt gewerbliche,
wohnbauliche Nutzung vorgesehen.

Der gesamte Bereich des vorliegenden Bebauungsplanes, mit Ausnahme der Flache der
BaumschulenstraBe, ist bisher mit dem Bebauungsplan Nr. 13 —neu — verbindlich
iiberplant. Bei dem Bereich der Baumschulenstrale handelt es sich um Plangebietsflichen
des Bebauungsplanes Nr. 1, die funktional nunmehr dem vorliegenden Bebauungsplan
zugeordnet werden sollen.

Im Zusammenwirken mit den bereits rechtswirksamen Bebauungspldnen Nr. 13 — neu —
6. Anderung und Nr. 13 — neu — 4. Anderung und Ergénzung ist dann der dstliche Teil des
zentralen Innenstadtbereiches beidseitig der RathausstraBe neu geordnet und an die
kiinftigen innerstidtischen Zielvorstellungen angepalt.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll sodann entlang dem westlichen Teil der
RathausstraBe eine der zentralen innerstidtischen Lage gerechte Nutzung entwickelt und
gesichert werden. Dies betrifft die Verkehrsfliche der Rathausstrafle und die hiervon
siidlich liegenden Bauflidchen zwischen Baumschulenstra3e und Mittelweg, siidlich durch
den Ernst-Barlach-Weg begrenzt. Dariiber hinaus ist es Planungsziel, hier auch
vertretbare bauliche Verdichtungen unter besonderer Beriicksichtigung des Baubestandes
und den vorgegebenen stidtebaulichen Rahmenbedingungen zu entwickeln. Aus dieser
Funktion und Aufgabe erkennbar erforderliche Infrastruktureinrichtungen sollen
gleichzeitig mit entwickelt werden.

Die nérdlich der RathausstraBe befindlichen Bauflichen werden voraussichtlich durch
den zur Aufstellung vorgesehenen Bebauungsplan Nr. 13 — neu — 8. Anderung neu
geordnet und verbindlich iiberplant.

Der vorliegende Bebauungsplan ist ein Teilbereich fiir die in der Innenstadt angedachten
Entwicklungsiiberlegungen. Fiir den Bereich der vorhandenen StraBenziige Rathausstrale
und Mittelweg sind gesonderte Ausbauplanungen entwickelt, die in der
Plangebietsabgrenzung auf der Nordseite der Rathausstrafle Eingang in den vorliegenden
Bebauungsplan gefunden haben.
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Fiir die RathausstraBe ist eine Ausbauplanung durch die Stadtvertretung mit Stand vom
Februar 2003 festgelegt. Diese Ausbauplanung ist auch fiir den Westteil weiterentwickelt
und festgelegt. Die Planzeichnung der erneuten Entwurfsfassung ist an die
Ausbauplanung der Verkehrsflache der Rathausstrale angepalit und iiberarbeitet.

Beziiglich der Bauflichen gliedert sich das Plangebiet in 3 Teilbereiche, den
Kerngebietsbauflichen zur RathausstraBe hin orientiert einschlieBlich eines riickwirtigen
Grundstiicksteiles als Mischgebietsbaufliche, den Allgemeinen Wohngebietsbaufldchen
zur BaumschulenstraBe und zum Julius-Gerken-Weg hin orientiert und den
Mischgebietsbauflichen zum Mittelweg, fiir einen kleinen Grundstiicksteil zum Julius-
Gerken-Weg hin orientiert.

Kerngebiet — RathausstraBie gerade Nrn. 2 bis 16 / BaumschulenstraBie ungerade
Nrn. 19 bis 23

Fiir die Bauflichen des Plangebietes, RathausstraBe gerade Nrn. 2 bis 16 sowie
BaumschulenstraBe ungerade Nm. 19 bis 23, ist die Art der baulichen Nutzung als
. Kemgebiet* (MK) gemiB § 7 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Fiir dic Bauflichen des Kerngebietes werden durch Text weitergehende teilweise
umfangreiche Festsetzungen beziiglich der zuldssigen Nutzungen getroffen. Auf eine
Wiederholung an dieser Stelle wird verzichtet.

Fir die Baugrundstiicke sind grundstiicksbezogene bzw. grundstiicksiibergreifende
iiberbaubare Bauflichen durch Baulinien bzw. Baugrenzen geschlossen umgrenzt
festgesetzt. Die Baulinienfestsetzung umfaBt im wesentlichen die straBenseitigen
Bereiche der Grundstiicke RathausstraBe gerade Nrn. 2 bis 16 / BaumschulenstraBe
ungerade Nrn. 19 bis 23, hier auch entlang des Mittelweges und der Baumschulenstrafle.

Die Bebauung der Bauflichen des Kerngebietes ist in dreigeschossiger Bauweise als
Hochstgrenze festgesetzt. Weiter ist eine offene Bauweise fiir die Grundstiicke
Rathausstrafle Nr. 2 und Nr. 12 sowie eine geschlossene Bauweise fiir die Grundstiicke
Rathausstrae gerade Nrn. 4 bis 10 und Nm. 14 bis 16 sowie Baumschulenstrafie
ungerade Nrm. 19 bis 23 festgesetzt.

Da die Grundstiicke der offenen Bauweise aufgrund der Bestandsvorgaben keinem
angrenzenden Baugrundstiick fiir eine geschlossenen Bauweise zugeordnet werden
konnen, wird hier von einer grundstiicksbezogenen offenen dreigeschossigen Bauweise
ausgegangen.

Die Nutzung der Baugrundstiicke ist baugrundstiicksbezogen individuell festgesetzt, um
zum einen dem hier vorhandenen Baubestand entsprechende Entwicklungsméglichkeiten
zu sichern, zum anderen jedoch auch die grundsitzliche Planungsvorgabe beziiglich der
zu erzielenden durchschnittlichen Grundflichenzahl und GeschoBflichenzahl einzuhalten.

Die baugrundstiicksbezogenen festgesetzten zuldssigen Grundflichenzahlen sind von
GRZ 0,51 bis GRZ 0,55 festgesetzt. Die GeschoBflichenzahlen sind von GFZ 1,23 bis
GFZ 1,31 festgesetzt. Mit diesen unterschiedlichen MaBen der baulichen Nutzung sollen
die besonderen Entwicklungsbelange in hinreichendem MaBe beriicksichtigt werden.
Insbesondere sind in diesen stidtebaulichen Vorgaben auch Kompensationen fiir
abzutretende  Grundstiicksflichen zum Ausbau der RathausstraBe bzw. der
BaumschulenstraBe beriicksichtigt. Unter diesen Vorgaben wird die stidtebaulich
gewollte durchschnittliche bauliche Dichte des Innenstadtbereiches entlang der
RathausstraBe mit einer GRZ von 0,5 und einer GFZ von 1,2 eingehalten.
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Zur Sicherung eines ungehinderten Uberganges von den &ffentlichen Verkehrsflichen zu
den Vorderseiten der kiinftigen Gebdude ist auf diesen Grundstiicksteilen ein Gehrecht
zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt, das entlang den Kerngebietsbaugrundstiicken
verlduft. Dieses Planungsziel zur Sicherung vorderliegender Grundstiicksteile fiir eine
Begehbarkeit durch die Allgemeinheit war bereits festgesetztes Planungsziel in der bisher
geltenden Bebauungsplanfassung, so daB es sich bei der nunmehr vorliegenden
Festsetzung um eine individuelle Weiterentwicklung des alten Planungszieles handelt.

Um unvertretbare Héhenentwicklungen im Bereich der Rathausstrae und des Nordteiles
der BaumschulenstraBe im Zuge einer zuldssig dreigeschossigen Bebauung
auszuschlieBen, wird aus diesem besonderen stidtebaulichen Grund eine
Firsthohenfestsetzung als Hochstgrenze getroffen. Die =zuldssige Firsthhe ist mit
maximal + 13,5 m iiber Sockelhhe Erdgeschof} des jeweiligen Gebdudes festgesetzt.

Mischgebiet riickwirtig Rathausstrafie Nr. 8 und Nr. 10

Mit dem Bebauungsplan wird ein riickwirtig der Rathausstrafle liegender Grundstiicksteil
des Grundstiickes Rathausstrae Nr. 8 und Nr. 10 nunmehr als Mischgebietsbaufliche
entwickelt. Dies geschieht im Hinblick darauf, als dafl dieser Bereich kiinftig
dienstleistungs / gewerblich / wohnbaulich genutzt werden soll und in der stidtischen
Zielplanung dem engeren Bereich der Rathausstrafie zugeordnet wird.

Fiir dieses Baugrundstiick riickwiértig Rathausstrale Nr. 8 und Nr. 10 ist die Art der
baulichen Nutzung als ,Mischgebiet“ (MI) gemdl § 6 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt.

Fiir die Bauflichen des Mischgebietes werden durch Text weitergehende teilweise
umfangreiche Festsetzungen beziiglich der zuldssigen Nutzungen getroffen. Auf eine
Wiederholung an dieser Stelle wird verzichtet.

Fiir das betreffende Baugrundstiick sind grundstiicksbezogene iiberbaubare Bauflichen
durch Baugrenzen geschlossen umgrenzt festgesetzt.

Die Bebauung der Bauflidche des Mischgebietes ist in zweigeschossiger als Hochstgrenze
und offener Bauweise festgesetzt.

Die Nutzung des Baugrundstiickes des Mischgebietes ist mit einer Grundflichenzahl
(GRZ) von 0,45 und einer Geschofflachenzahl (GFZ) von 0,9 festgesetzt.

Dieses Baugrundstiick wird {iber das vorderliegende Kerngebietsbaugrundstiick
Rathausstrafe gerade Nr. 4 bis Nr. 8 zur RathausstraBe hin erschlossen.

Allgemeines Wohngebiet — Baumschulenstraie ungerade Nrn. 11 bis 17 sowie Ernst-
Barlach-Weg Nr. 3

Fiir die Bauflichen des Plangebietes Baumschulenstrale ungerade Nm. 11 bis 17 sowie
Emst-Barlach-Weg Nr. 3, ist die Art der baulichen Nutzung als ,Allgemeines
Wohngebiet” (WA) gemif § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Fiir die Bauflichen des Allgemeines Wohngebietes werden durch Text weitergehende

teilweise umfangreiche Festsetzungen beziiglich der zuldssigen Nutzungen getroffen. Auf
eine Wiederholung an dieser Stelle wird verzichtet.
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Fiir die Baugrundstiicke sind grundstiicksbezogene bzw. grundstiicksiibergreifende
iiberbaubare Bauflichen durch Baulinien bzw. Baugrenzen geschlossen umgrenzt
festgesetzt. Die Baulinienfestsetzung umfat im wesentlichen die straBenseitigen
Bereiche der Grundstiicke Baumschulenstralie ungerade Nrn. 11 bis 17, hier auch
teilweise die Seiten der Gebdudestrukturen umfassend.

Die Bebauung der Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes ist in zweigeschossiger
Bauweise als Hochstgrenze und offener Bauweise festgesetzt.

Die Nutzung der Baugrundstiicke des Allgemeinen Wohngebietes ist mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und einer GeschoBflachenzahl (GFZ) von 0,8
festgesetzt.

Dies Vorgenannte gilt sowohl fiir den altbebauten Bereich als auch fiir die riickwirtigen
Bauflichen, iiberwiegend als selbstidndig bebaute Baufldchen.

Aufgrund der relativ hohen stiidtebaulichen Qualitit der Altgebiude Baumschulenstralle
ungerade Nrn. 11 bis 17 sind diese als erhaltenswerte baulichen Anlagen festgesetzt. Fiir
dieses Ensemble ist der mogliche bauliche Erweiterungsbereich nach den getroffenen
Festsetzungen an die Gebduderiickseiten gelegt.

Um auszuschlieBen, daB in diesen riickwirtigen Bereichen Bausubstanz entsteht, die in
ihrer Hohenentwicklung iiber die Vorgaben der Altbebauung hinausgeht, ist aus diesem
besonderen stidtebaulichen Grund eine Firsthohenfestsetzung als Hochstgrenze getroffen.
Die zuldssige Firsthohe ist mit maximal + 12,0 m bzw. + 12,5 m iiber Oberkante
zugehériger Fahrbahn der Baumschulenstrafle festgesetzt.

Mischgebiet — Mittelweg Nr. 17 sowie zugehoriger riickwiirtiger Grundstiicksteile
Fiir die Bauflidchen des Plangebietes Mittelweg Nr. 17 sowie zugehoriger riickwirtiger
Grundstiicksteile ist die Art der baulichen Nutzung als , Mischgebiet“ (MI) gemiB § 6
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Fiir die Bauflichen des Mischgebietes werden durch Text weitergehende teilweise
umfangreiche Festsetzungen beziiglich der zuldssigen Nutzungen getroffen. Auf eine
Wiederholung an dieser Stelle wird verzichtet.

Fir die betreffenden Baugrundstiicke sind grundstiicksiibergreifende bzw.
grundstiicksbezogene iiberbaubare Bauflichen durch Baugrenzen geschlossen umgrenzt
festgesetzt.

Die Bebauung der Bauflichen des Mischgebietes ist in dreigeschossiger als Hchstgrenze
und offener Bauweise festgesetzt, wobei weiter durch textliche Festsetzung bestimmt ist,
daB auch eine viergeschossige Nutzung zuldssig ist, wenn die festgesetzte
Geschof}flichenzahl eingehalten wird.

Die Nutzung der Baugrundstiicke des Mischgebietes ist mit einer Grundflichenzahl
(GRZ) von 0,5 und einer Geschofflichenzahl (GFZ) von 1,2 festgesetzt.

Mischgebiet — Ernst-Barlach-Weg Nr. 1 und Nr. 1a

Fiir die Baufldchen des Plangebietes Ernst-Barlach-Weg Nr. 1 und Nr. 1a ist die Art der
baulichen Nutzung als ,Mischgebiet® (MI) gemdB § 6 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt.
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Fiir die Bauflichen des Mischgebietes werden durch Text weitergehende teilweise
umfangreiche Festsetzungen beziiglich der zuldssigen Nutzungen getroffen. Auf eine
Wiederholung an dieser Stelle wird verzichtet.

Fir die betreffenden Baugrundstiicke sind grundstiicksiibergreifende bzw.
grundstiicksbezogene iiberbaubare Baufldchen durch Baugrenzen geschlossen umgrenzt
festgesetzt.

Die Bebauung der Bauflichen des Mischgebietes ist in zweigeschossiger als
Hochstgrenze und offener Bauweise festgesetzt.

Die Nutzung der Baugrundstiicke des Mischgebietes ist mit einer Grundflichenzahl
(GRZ) von 0,4 und einer Geschof8flichenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt.

Allgemein

Fir das gesamte Plangebiet ist durch Text bestimmt, daB Nutzungen fiir
Telekommunikationsdienstleistungseinrichtungen nach § 1 Abs. 9  der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind als unzuléssig festgesetzt. Diese Unzulidssigkeit
bezieht sich auch auf fernmeldetechnische Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung, soweit diese gewerblich betrieben werden. Dies geschieht
insbesondere auch im Zusammenhang mit dem im Nahbereich bestehenden Funkturm an
der Ecke Am Markt / Wurth bzw. den anderen vorhandenen Mobilfunksende und —
empfangsanlagen im Stadtgebiet.

Fiir den Bereich aller Baugrundstiicke des Plangebietes gilt die Neufassung der
Ortsgestaltungssatzung der Stadt Bargteheide aus dem Jahre 2001. Hierzu ist unter Ziffer
11 dieser Begriindung eine Ubersicht mit Abgrenzung der Teilbereiche des
Geltungsbereiches der Satzung sowie die Bezeichnung der fiir die verschiedenen
Baugrundstiicke geltenden Teilbereiche A und B wiedergegeben. Auf der Planzeichnung
ist ein Ausschnitt der Satzung im MaBstab 1 : 5.000 als Ubersicht wiedergegeben.

Fiir den Bereich der gesamten bebauten Ortslage der Stadt Bargteheide, mit Ausnahme
der Gewerbegebiete, ist die Neufassung der Ortsgestaltungssatzung aufgestellt. Diese
Ortsgestaltungssatzung 2001 hat eigenstindigen Rechtscharakter und ist in Zukunft fiir
die betreffenden Bereiche des Plangebietes iiber die Vorgaben des Bebauungsplanes
hinaus zu beachten.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich im geringen Umfang fldchenhafte Griinelemente
als Baumgruppen bzw. pridgende Einzelbdume, deren Erhalt durch entsprechende
Festsetzungen gesichert wird.

Die Belange der Landschaftspflege und des Naturschutzes innerhalb dieses zentralen
innerstadtischen Plangebietes sind nur begrenzt durch entsprechende Festsetzungen
flichenhafter ~Griinelemente beriicksichtigt. Bei den erkennbar erforderlichen
Ausgleichsflichen, insbesondere fiir die Umgestaltung des Mittelweges, wird davon
ausgegangen, dal das Vorhalten und die Sicherung dieser Flichen nur auBerhalb des
Plangebietes in Form einer ,,Poolfldche” durch die Stadt vorgenommen werden kann, dies
wird weitergehend unter Ziffer 6b der Begriindung erlautert.

Die Oberflichenentwisserung geschieht hier iiber die Ableitung zu bereits bestehenden
Regenwasserriickhaltungen auBerhalb des Plangebietes und weiter in vorhandene
Vorflutsysteme. Eine Uberpriifung der vorhandenen Leistungsfihigkeiten hat ergeben,
daB diese innerhalb des Bereiches der RathausstraBe neu entwickelt werden miissen und
zusitzlich eine neu einzurichtende Ableitung iiber den Bereich der Baumschulenstrafie
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nach Siiden hin erforderlich wird. Dies wird an anderen Stellen der Begriindung
weitergehend erldutert.

Die Belange des Immissionsschutzes aus Verkehrsldarm der hochbelasteten StraBenziige
sind bereits durch die getroffenen passiven SchallschutzmaBnahmen in hinreichendem
Mafe gesichert. Die seinerzeit zugrunde gelegten Verkehrsmengendaten gelten nach wie
vor und begriinden keine erneute Uberpriifung.

Neben der ErschlieBung durch die vorhandenen Straflenziige Mittelweg, Rathausstrafie
und BaumschulenstraBe ist das Plangebiet auch von untergeordneten Wegen, zum Teil
auch als privates Gehrecht, durchzogen. Hiermit kann eine enge Vernetzung fufi- und
radldufigen Verkehrs gesichert werden. Die gebietsnotwendigen Flachen fiir das Parken
sind in der RathausstraBe bzw. dem Mittelweg in Léngs-, Schrig- und
Senkrechtaufstellung festgelegt.

Fiir den Bereich des Mittelweges ist im Zuge der verkehrlichen Ausbauplanungen der
Rathausstrae und des Mittelweges auch eine Umgestaltung des hier bereits vorhandenen
Griinflichenbereiches der Parkanlage vorgesehen. In diesem Parkanlagenbereich befindet
sich eine Wasserfliche, die seinerzeit in das Oberflichenentwisserungssystem
eingebunden war, nunmehr jedoch nicht mehr fiir eine Regenwasserriickhaltung oder
dhnliches erforderlich ist. Dieser Wasserflichenbereich soll, losgeldst von diesem
Planverfahren, in die Umgestaltungsmainahmen des Mittelweges eingebunden werden.
Sofern ein griinordnerischer Fachbeitrag fiir die Neugestaltung der Griinanlage
einschlieBlich Wasserfliche erforderlich ist, soll dies zu gegebener Zeit beriicksichtigt
werden.
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4, ErschlieBungsmafinahmen
a) ErschlieBungsmaBnahmen — Verkehr

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- 5. Anderung und Erginzung wird
durch die bestehenden StraBen Baumschulenstrae, Rathausstrale und Mittelweg direkt
erschlossen. Fiir einzelne siidlich liegende Baugrundstiicke erfolgt die ErschlieBung liber
den Julius-Gerken-Weg und den Westteil des Ernst-Barlach-Weges. Die Anbindung fiir
den Ernst-Barlach-Weg erfolgt fiir das Grundstiick Nr. 1 in Richtung Mittelweg und fiir
das Grundstiick Nr. 1a in Richtung Julius-Gerken-Weg.

Diese vorhandenen Strafien und Wege befinden sich in den betreffenden Bereichen in
unterschiedlichen Ausbauzustinden unterschiedlichen Charakters.

Fiir den Bereich der Rathausstrafle ist eine umfangreiche Umgestaltung vorgeschen, fiir
die die Planungen auf anderer Planungsebene abgeschlossen sind. Dies bezieht auch den
Bereich des Mittelweges und den Nordteil der Baumschulenstrale auBlerhalb des
Plangebietes mit ein.

Die RathausstraBe ist als innerdrtliche Hauptverkehrsstrale mit einer Teilfunktion als
ErschlieBungsstrae der angrenzenden Grundstiicke als Verkehrszug mit einer zuldssigen
Geschwindigkeit von 50 km/h vorgesehen. Dies ist in der Fithrung der Fahrbahn in
hinreichendem MaBe beriicksichtigt. Lediglich aus der Notwendigkeit der Anordnung
von Flichen fiir das Parken von Fahrzeugen in Schrigaufstellung in einzelnen
Teilbereichen der RathausstraBe ergeben sich geringfligige Verschwenkungen der
Fahrbahngradiente, die jedoch durch hinreichend groBe Versitze ausgeglichen werden,
um die Fahrdynamik im erforderlichen Umfange zu sichern.

Es ist darauf hinzuweisen, daB die RathausstraBe westlich des bestehenden Kreisverkehrs
VoBkuhlenweg/Bahnhofstrae nicht mehr Kreisstrafle, sondern GemeindestraBBe ist. Die
KreisstraBe 12 wird nunmehr iiber die BahnhofstraBe bis zur Einmiindung in den Siidring
gefiihrt.

Mit der vorliegenden Planung wird das Ergebnis der gesonderten Ausbauplanung der
Rathausstrafe, der Baumschulenstrae und des Mittelweges mit Stand Februar 2003 in
den Entwurf des Bebauungsplanes eingestellt und durch die notwendigen und
erforderlichen Festsetzungen gesichert. Hierbei sind umfangreiche notwendige Eingriffe
in die nordlich und siidlich angrenzenden Grundstiicksbereiche zur Sicherung des
Ausbaues der RathausstraBe vorgesehen, die zusammen mit den verbleibenden
Grundstiicksbereichen entlang der Rathausstrafle iiberwiegend bis zu den jeweiligen
kiinftigen baulichen Anlagen der Hochbauten (Baulinie) als Gehrecht fiir die
Allgemeinheit auch der Offentlichkeit zur Verfiigung gestellt werden sollen. Hiermit
wird eine den zentralen innerstidtischen Erfordernissen angepafite Verkehrsfunktion
dieser Strafen im O6ffentlichen und privaten Bereich gesichert. Ein derartiges Gehrecht
zugunsten der Allgemeinheit war bereits in der bisherigen verbindlichen Uberplanung
festgesetzt.

Mit dem vorliegenden Plangebiet des Bebauungsplanes werden die vollstindigen
kiinftigen offentlichen Verkehrsfldchen der Rathausstrale auch im Bereich der ndrdlich
liegenden Grundstiicke einbezogen und festgesetzt. Es sind daher die Grundstiicke
RathausstraBe ungerade Nr. 1 bis Nr. 13a mit diesen Flichenanteilen der kiinftigen
RathausstraBe Plangebietsbestandteil.
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Fiir den Ausbau des Nordteiles der Baumschulenstrale ist die notwendige Verkehrsfliche
einschlieBlich des an der Westseite neu gefiihrten Radweges und FuBlweges durch den
Festsetzungsinhalt des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- 4. Anderung und
Erginzung bis in H6he des Grundstiickes Baumschulenstrale 22 gesichert.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird nunmehr ein Teilbereich der
Baumschulenstrae, vom Grundstiick BaumschulenstraBe 20 bis zur Einmiindung des
Traberstieges einbezogen. Fiir den hier vorgesehenen Ausbau werden die erforderlichen
Verkehrsflichen mit dem Bebauungsplan gesichert. Hierbei wird der betreffende Bereich
der BaumschulenstraBie, bisher durch Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 1 gesichert,
nunmehr Bestandteil der 5. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 13.

Da die Baumschulenstrale in diesem Bereich hinreichend leistungsfihig ist, besteht kein
Erfordernis zu einer grundlegenden Umgestaltung in diesem Bereich bis zur Einmiindung
Traberstieg. Der vorhandene Ausbauquerschnitt der Baumschulenstrae wird daher in der
Planung beriicksichtigt. Es ist lediglich im Nordteil ein Ubergangsbereich der
verschiedenen Querschnitte im Zuge des geplanten Teilausbaus des Nordteiles der
Baumschulenstrafe zu entwickeln.

Die Ausbauplanung des sitidlichen Teiles des Mittelweges einschlieBlich der
Umgestaltung zur Anordnung von Parkplitzen auf seiner Westseite wird in den
Bebauungsplan als Verkehrsflache iibernommen und festgesetzt. Der hier vorhandene
Griinbereich einschlieBlich der bisherigen Wasserfldche wird bis hin zu den westlich
angrenzenden Baugrundstiicken als 6ffentlicher Griinflichenbereich neu entwickelt und
geordnet .

Der Emst-Barlach-Weg wird in seinem Ostteil als Geh- und Radweg und in seinem
Westteil aufgrund der bestehenden teilweisen GrundstiickserschlieBungsfunktionen als
Wohnweg gefiihrt, die Funktion als Geh- und Radweg ist hier eingebunden. Fiir diese
privaten GrundstiickserschlieBungen sind daher Fahrrechte zugunsten der Grundstiicke
Ernst-Barlach-Weg Nr. 1 und Nr. la festgesetzt und angebunden an den Mittelweg bzw.
Julius-Gerken-Weg.

Der Emst-Barlach-Weg, bestehend aus seinem West- und Ostteil, ist wichtiger
Bestandteil des Radverkehrskonzeptes Bargteheide. Ihm kommt auch kiinftig eine grofe
Bedeutung fiir die Fithrung des Radverkehrs in ostwestlicher Richtung zu. Diese Funktion
ist bei den vorgesehenen Ausgestaltungen der Verkehrsfliche zu beriicksichtigen.

Neue Verkehrsbeziige im offentlichen Bereich werden nicht entwickelt. Da die
Ausbauplanungen fiir die vorgenannten betroffenen StraBenziige einen hinreichenden
Stand erreicht haben, jedoch teilweise sehr individuelle Querschnittsformen haben, ist in
der Planzeichnung lediglich die Verkehrsfliche dieser StraBenziige festgesetzt unter
gleichzeitiger Festsetzung der in den Verkehrsziigen vorgesehenen Flichen fiir das
Parken von Fahrzeugen in Langs-, Schrig- bzw. Senkrechtaufstellung.

Diese StraBenziige sind mit ihren Regelquerschnitten auf der Planzeichnung entsprechend
dargestellt, soweit der Ausbau bzw. die Ausbauplanung abgeschlossen ist. Dies trifft fiir
den Nordteil der Baumschulenstrafle, der Rathausstrafie und den Mittelweg zu.

Die dargestellten Regelquerschnitte sind in der Planzeichnung entsprechend markiert und
bezeichnet. Hierbei sind sehr individuelle Querschnitte auch unter Beriicksichtigung der
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jeweiligen angrenzenden Grundstiickssituationen beispielhaft dargestellt. Die
MaBangaben auflerhalb des jeweiligen Regelquerschnittes der Rathausstrae sind nur
beispielhaft und konnen im Bereich der einzelnen Grundstiicke durchaus variieren.
Weitergehende Lagedarstellungen sind in der gesonderten Ausbauplanung fiir diese
Straflenziige dargestellt, losgelost von diesem vorliegenden Planverfahren. Auf
weitergehende Ausfilhrungen zu dem vorgesehenen umfangreichen StraBenausbau wird
daher nachfolgend verzichtet und auf die Inhalte der gesonderten Ausbauplanung
verwiesen.

Fir die Kerngebietsbaugrundstiicke entlang der RathausstraBe und der
Baumschulenstrale sind zwischen den kiinftigen Grundstiicksgrenzen zur RathausstraBe
bzw. Baumschulenstrae und den vorderen Baulinien Gehrechte zugunsten der
Allgemeinheit in teils unterschiedlicher Breite festgesetzt. Hiermit soll ein stidtebaulich
gewiinschter gleichmaBiger Ubergang zwischen den offentlichen Verkehrsflichen und
den angrenzenden Kerngebietsbaugrundstiicken in diesem zentralen innerstidtischen
Bereich sichergestellt werden.

Innerhalb des festgesetzten Gehrechtes zugunsten der Allgemeinheit in der Nordostecke
des Grundstiickes Rathausstrale Nr. 16/Baumschulenstrae Nr. 19 - 23 ist eine
Freiflichennutzung zugunsten der auf diesem Grundstiick bestehenden gewerblichen
Betriebe, wie z. B. Gastronomie, Einzelhandel oder #hnlich, vorgesehen in einer
GroBenordnung von ca. 36 qm.
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4. ErschlieBungsmafinahmen
b) Ver- und Entsorgung

Trink- und Brauchwasser

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist fiir das Plangebiet durch das bereits
bestehende Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers SCHLESWAG AG vom
Wasserwerk Bargteheide her sichergestellt. Notwendige Ergénzungen im &ffentlichen wie
auch im privaten Bereich sind mit dem Versorgungstriiger einvernehmlich abzustimmen.
Die dafiir erforderlichen Erlaubnisse und Genehmigungen sind zuvor einzuholen.

Loschwasser

Die Loschwasserversorgung ist iiber das bestehende Versorgungsleitungssystem mit
Trink- und Brauchwasser durch vorhandene Hydranteneinrichtungen in
gebietsspezifischen erforderlichem Umfang gesichert. Sofern in Teilbereichen
Erginzungen von Hydrantenanlagen sinnvoll sind, soll dies in Abstimmung mit der
ortlichen Feuerwehr festgelegt werden.

Elektrische Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende elektrische
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers SCHLESWAG AG fiir das gesamte
Plangebiet sichergestelit. Die mitgeteilten unterirdischen Hauptversorgungsleitungen
(Mittelspannung) sind in der Planzeichnung dargestellt und entsprechend festgesetzt.
Weiter wird auf die Hinweise unter Ziffer 9b dieser Begriindung verwiesen.
Entsprechende Ergéinzungen der Versorgungseinrichtungen im 6ffentlichen wie auch im
privaten Bereich sind mit dem Versorgungstréiger einvernehmlich abzustimmen.

Erdgas

Die Versorgung mit Erdgas ist durch das bestehende Versorgungsleitungssystem des
Versorgungstrigers HAMBURGER GASWERKE GmbH sichergestellt. Ergédnzungen im
offentlichen und privaten Bereich sind mit dem Versorgungstriger einvernehmlich
abzustimmen. Zur  Sicherung eventuell notwendiger  Ergidnzungen  der
Versorgungsleitungen sind baumfreie Trassen freizuhalten.

Telekommunikation

Die Stadt Bargteheide ist an das Telefonnetz der DEUTSCHEN TELEKOM AG in
Bargteheide angeschlossen. Notwendige Ergdnzungen des Versorgungsleitungsnetzes in
Offentlichen und privaten Bereichen sind einvernehmlich mit dem Versorgungstriger
abzustimmen.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie der Koordinierung mit
dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstréger ist die Deutsche
Telekom AG, Technikniederlassung Heide, Bezirksbiiro Netze 29, SchillstraBe 1 — 3 in
23566 Liibeck, Telefon (0451) 4 88- 47 70 so frith wie mdglich iiber Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich zu informieren.

Es bestehen weiter hinreichend Versorgungsmdoglichkeiten anderer
Telekommunikationseinrichtungen.

Kabel Deutschland, Tochtergesellschaft der Deutschen Telekom AG, ist fiir den Ausbau
des Kabelfernsehnetzes zustiindig. Fiir die rechtzeitige Planung und Koordinierung mit
dem StraBenbau und den BaumafBinahmen der anderen Versorgungs- und
ErschlieBungstriger ist die Kabel Hamburg/Schleswig-Holstein/Mecklenburg-

St.Ba, B 13-neu- 5.A.u.E., Aug. 2002; Okt. 2002; Dez. 2002, April 2003; Juli 2003 23



STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 13 -NEU- 5. AND. UND ERG.

Vorpommern GmbH & Co. KG, Geschiftsstelle Kiel, Krusenrotter Weg 71 in 24113
Kiel, Telekontakte 0431 / 6405 3301 iber den Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsarbeiten friihzeitig zu informieren.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als offentlich-rechtlicher

Entsorgungstriger durch Satzung geregelt.

Die Abfallbeseitigung ist durch die ABFALLWIRTSCHAFTSGESELLSCHAFT
STORMARN mbH sichergestellt und wird durch beauftragte Unternehmen durchgefiihrt.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigang ist durch Anschlul an die bestehende zentrale
Ortsentwisserung zum Klérwerk der Stadt Bargteheide vorgesehen. Entsorgungstréger ist
die ABWASSERENTSORGUNG BARGTEHEIDE GmbH in Bargteheide. Notwendige
Erginzungen des Kanalnetzes und sonstigen Entsorgungseinrichtungen sind mit dem
Entsorgungstriger im 6ffentlichen wie im privaten Bereich einvernehmlich abzustimmen.

Gegebenenfalls erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse und Genehmigungen sind vor
Baubeginn beizubringen.

Die Stadt Bargteheide betreibt den Aufbau eines Kanalinformationssystems. Hierfiir sind
besondere Dokumentationen fiir neu verlegte Kanalsysteme erforderlich. Dariiber hinaus
ist es vorgesehen, bestehende bzw. neu zu errichtende Abwasserpumpstationen in ein
Notrufsystem einzubinden. Dies ist im Zuge der betreffenden Ausbauplanungen und
Realisierungen zu beachten und soweit erforderlich auch mit dem Entsorgungstriger
abzustimmen.

Oberfliichenwasser
Die anfallenden Oberflichenwasser sind fiir den Bereich des Plangebietes iiber die
Entsorgungsleitungssysteme abzuleiten. Notwendige Ergénzungen des

Entsorgungsleitungssystems, insbesondere im privaten Bereich, sind mit dem
Entsorgungstriger einvernehmlich  abzustimmen. Gegebenenfalls  erforderliche
wasserrechtliche Erlaubnisse und Genehmigungen sind vor Baubeginn beizubringen.

Uber dieses Entsorgungsleitungssystem werden die anfallenden Oberflichenwasser
bestehenden Regenwasserkldranlagen zugeleitet, gereinigt und riickgehalten entsprechend
dem vorhandenen Leitungssystem.

Im Zuge der Ausbauplanung fiir die Rathausstra8e und die angrenzenden Bereiche der
BaumschulenstraBe sowie des Mittelweges sind Untersuchungen zum Nachweis der
Leistungsfihigkeit des Ableitungssystems und der vorhandenen Kliranlage bzw. die
zugehérigen Regenwasserriickhaltebecken durchzufiihren. Das Ergebnis ist in der
Ausbauplanung zu beriicksichtigen beziiglich der Leitungsfiihrung und der
Dimensionierung. Soweit erforderlich, sind auch die Riickhaltesysteme zeitgerecht
hierauf einzurichten. Da die vorhandenen Bauflichen in ihrer Gesamtheit bereits jetzt
eine iiberwiegende geschlossene Oberflichenversiegelung aufweisen, sind die zu
erwartenden Wechselwirkungen aufgrund der ErhShung der baulichen Dichte und der
langfristig orientierten zeitlichen Umsetzung der moglichen Bauvorhaben in die
Abwasser- und Oberflichenwasserableitungsplanung einzubeziehen.
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Da die notwendigen hydraulischen Nachweise zur Schmutzwasser- und
Oberflichenwasserableitung erst mit der Ausbauplanung der Rathausstrafle erstellt
werden, wird kein abschlieBendes Ergebnis in die Begriindung aufgenommen. Es wird
aufgrund einer {iberschliglichen Uberpriifung zur Oberflichenentwisserung jedoch davon
ausgegangen, daB die erforderliche Ableitung sichergestellt werden kann unter
vollstindiger Erneuerung der Oberflichenentwisserung in der RathausstraBe und einer
zusitzlichen Ableitung als Neuanlage iiber die Baumschulenstrae nach Stiden hin. Bei
der Schmutzwasserentsorgung wird davon ausgegangen, daf mit SanierungsmafBinahmen
im Bereich der auszubauenden StraBenziige die Leistungsfihigkeit des Leitungssystems
gesichert werden kann.

Die Wasserflache im Bereich der Griinanlage am Mittelweg ist nicht als Bestandteil in
das  Oberflachenentwisserungssystem  eingebunden. Er hat somit  keine
Regenwasserriickhaltefunktion und kann aus diesem Grunde im Zuge der hier
vorgesechenen Um- und Neugestaltung entsprechend eingebunden werden als
innerstidtische Wasserflache.

Zur moglichen Oberflachenwasserversickerung ist darauf hinzuweisen, da3 im Plangebiet
mit Geschiebelehm bzw. Geschiebemergel zu rechnen ist. Von daher wird eine
Oberflichenwasserversickerung anfallenden unbelasteten Dachflichenwassers nur
begrenzt mdglich sein. Aus diesem Grunde wird auf entsprechende Regelungen zur
Oberflichenwasserversickerung durch textliche Festsetzungen verzichtet.

St.Ba,, B 13-neu- 5.A.u.E., Aug. 2002; Okt. 2002; Dez. 2002, April 2003; Juli 2003 25



STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 13 -NEU- 5. AND. UND ERG.

5. MaBnahmen zum Schutze vor schidlichen Immissionen

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- 5. Anderung und Ergiéinzung wird auf
seiner Nordseite durch die Rathausstrale, im Osten durch die BaumschulenstraBe und im
Westen durch den Mittelweg begrenzt. Die vorgenannten StraBenziige befinden sich,
bezogen auf die Bauflichen, vollstindig, bzw. bezogen auf die Baumschulenstrafle,
teilweise innerhalb des Plangebietes.

Wihrend von der BaumschulenstraBe und dem Mittelweg davon auszugehen ist, dal es
sich um innergebietliche Verbindungs- und ErschlieBungsstraien mit einer
durchschnittlichen Verkehrsbelastung handelt, die sich im wesentlichen als Ziel- und
Quellverkehr darstellt und fiir den Bereich der Baumschulenstrafle einen zusitzlichen
Verkehrsanteil aufgrund der hier vorgesehenen Anbindung der gréBeren
Gemeinschaftsstellplatzanlagen, riickwirtig RathausstraBe gerade Nrn. 20 bis 26
beinhaltet, hat die Rathausstrafe eine deutlich héhere Verkehrsbelastung.

Prognosebelastungen fiir die RathausstraBe, unter Beriicksichtigung verschiedener
Rahmenbedingungen, sind in einer aktuellen Verkehrsuntersuchung der Stadt ermittelt.

Eine lirmtechnische Untersuchung fiir den Innenstadtbereich der Stadt Bargteheide ist als
gutachtliche Untersuchung durch das Ingenieurbiiro Masuch + Olbrisch, Beratende
Ingenieure VBI, Ingenieurgesellschaft fiir das Bauwesen mbH, Gewerbering 2 in 22113
Oststeinbek, mit Stand vom 15. Juli 1998, erstellt. Aufgrund nicht erkennbar wesentlicher
Verdnderungen der Verkehrsmengendaten, auch als Prognosebelastung, wird davon
ausgegangen, daf} eine Aktualisierung der Untersuchung nicht erforderlich ist und somit
auch fiir diesen Bebauungsplan angewandt wird.

In dieser lirmtechnischen Untersuchung sind die fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes
Nr. 13 —neu- 5. Anderung und Erginzung zu beriicksichtigenden Verkehrsbelastungen
auf der Grundlage des amtlichen Zahlergebnisses und der aktuellen
Verkehrsuntersuchung mit den ermittelten Prognosebelastungen eingestellt.

Aus dieser Verkehrsuntersuchung ist abzuleiten, daB die erforderlichen Belange des
Schallschutzes in Form von passiven Schallschutzmafinahmen zu beriicksichtigen sind,
da aktive Schallschutzmafinahmen nicht vertretbar realisiert werden kénnen.

In der Anlage 4 der lirmtechnischen Untersuchung fiir den Innenstadtbereich der Stadt
Bargteheide sind die zu beriicksichtigenden Larmpegelbereiche nach DIN 4109 in einer
Ubersicht dargestellt. Diese Abgrenzungen der verschiedenen Larmpegelbereiche sind in
die Planzeichnung des Bebauungsplanes iibernommen und als Abgrenzung
unterschiedlicher Larmpegelbereiche mit zugehdrigen, weitergehenden textlichen
Festsetzungen des passiven Schallschutzes festgesetzt.

Mit den getroffenen MaBnahmen sind die Belange des Schallschutzes aus den
hochbelasteten Verkehrsziigen in hinreichendem Mafle beriicksichtigt. Auf die
weitergehende Ubernahme von Inhalten aus der lirmtechnischen Untersuchung des
Ingenieurbiiros Masuch + Olbrisch, mit Stand vom 15. Juli 1998, wird verzichtet. Diese
larmtechnische Untersuchung ist als Anlage Bestandteil dieser Begriindung,.

Der Inhalt der L#rmuntersuchung —Parkpalette- -Neubearbeitung-, erstellt durch das
Ingenieurbiiro Masuch + Olbrisch, Beratende Ingenieure VBI, Ingenieurgesellschaft fiir
das Bauwesen mbH, Gewerbering 2 in 22113 Oststeinbek, mit Stand vom 22. April 2002,
fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- 4. Anderung und Ergiéinzung,
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ist beziiglich der Auswirkungen auf die Baumschulenstrale zu beachten. In weiterer
Auswertung dieser Untersuchung ist festzustellen, dal die moglichen zusitzlichen
Verkehrsbelastungen aufgrund der Gemeinschaftsstellplatzanlage sich nicht unvertretbar
auf die Baugrundstiicke entlang der BaumschulenstraBe auswirken. Es werden daher fiir
die westlich der BaumschulenstraBe gelegenen Baugrundstiicke keine weitergehenden
SchallschutzmaBinahmen beriicksichtigt.

Eine weitere Entlastung der Baumschulenstralle wird sich beziiglich der vorgenannten
Gemeinschaftsstellplatzanlage, riickwirtig Rathausstrale gerade Nm. 20 bis 26 ergeben,
in dem kiinftig davon auszugehen ist, daB eine weitere Zufahrtnahme hierzu direkt an die
Rathausstrafie vorgenommen werden kann.

Die Lirmuntersuchung —Parkpalette- vom 22. April 2002 ist Anlage und Bestandteil der
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 13 —neu- 4. Anderung und Ergénzung und damit
jedermann zuginglich. Auf eine Zuordnung dieser Untersuchung auch zum
Bebauungsplan Nr. 13 —neu- 5. Anderung und Ergéinzung wird verzichtet.

Belange aus Intensivtierhaltungen sind nach vorliegendem Kenntnisstand nicht zu
beriicksichtigen.

Die Stadt geht davon aus, dal mit den getroffenen Festsetzungen beziiglich des
Immissionsschutzes die bekannten Belange in hinreichendem MaBe gesichert sind.
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6. Mainahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes
a) MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes

Bei dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- 5. Anderung und Erginzung
handelt es sich um einen Bauflichenbereich, der auf seiner Nordseite durch die
RathausstraBe, im Osten durch die Baumschulenstrae und im Westen durch den
Mittelweg begrenzt wird. Hierbei ist der Teil der Baumschulenstraie vor den
Grundstiicken ungerade Nr. 9 bis Nr. 17 aus dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 1
herausgeldst und dem vorliegenden Plangebiet zugeordnet.

Es handelt sich hier um einen kleinen Teil des zentralen Innenstadtbereiches. Dieses
relativ gleichmiBig strukturierte Gebiet ist entlang der BaumschulenstraBe, Rathausstraie
und Mittelweg sowie von der Wendeanlage des Julius-Gerken-Weges her bebaut.
Innerhalb des Plangebietes sind keine wesentlichen Infrastruktureinrichtungen vorhanden
bzw. vorgesehen. Lediglich der Bereich des Mittelweges  beinhaltet
Infrastruktureinrichtungen.

Mit der vorgesehenen Planung ergibt sich eine deutliche Anhebung der baulichen Dichte
innerhalb der Bereiche der bisherigen Baugrundstiicke und eine Umnutzung in Richtung
Kerngebiet entlang der RathausstrafBle.

Das Plangebiet wird nicht durch vorhandenen linearen Griinbestand gegliedert bzw. durch
flichenhaften Griinbestand aufgelockert. Lediglich im Bereich der westlichen
Seitenfliche des Mittelweges befindet sich umfangreicher flachenhafter Griinbestand mit
einer einbezogenen Wasserfliche.

In diesem kleinen Teilbereich ist eine Umgestaltung der Verkehrsflache des Mittelweges
mit zusitzlicher Anordnung von Parkplitzen auf der Westseite vorgesehen. Weiter ist es
Ziel, die hier vorhandene innerstidtische Griinfliche neu zu gestalten und aufzuwerten
und die vorhandene Wasserfliche gestalterisch einzubinden.

Auf verschiedenen Baugrundstiicken befinden sich einige wenige erhaltenswerte
Einzelbdume bzw. Baumgruppen. Soweit ein Erhalt als erforderlich angesehen wird, sind
diese Einzelbdume bzw. Baumgruppen entsprechend festgesetzt. Die librigen Baume mit
nicht erhaltenswertem Charakter sind als vorhandener Baumbestand dargestellt.

Aufgrund der besonderen Anforderungen zur baulichen Verdichtung dieses zentralen
innerstidtischen  Bereiches  erscheinen  Mafinahmen  iiber  griinordnerische
Erhaltungsfestsetzungen hinaus innerhalb des Plangebietes als nicht sinnvoll. Es wird
davon ausgegangen, daB mit dem Schutz des erhaltenswerten Grofgriinbestandes fiir den
Schutz der Landschaft und des Ortsbildes in diesem Stadtgebiet hinreichend Geniige
getan worden ist. Fiir die sich ergebenden ausgleichspflichtigen Eingriffe stehen nicht
geniigend Flichen als Ausgleichsflachen zur Verfiigung. Von daher sollen diese Belange
von seiten der Stadt auBerhalb des Plangebietes in einer sogenannten ,,Poolflache” als
ErsatzmaBnahme ausgeglichen und gesichert werden.

Insbesondere sieht die Stadt durch die vorliegende Regelung des Bebauungsplanes kein
Erfordernis zur Erstellung eines Griinordnungsplanes. Die erforderlichen Belange werden
hinreichend mit dem Bebauungsplan geregelt und im Detail unter der nachfolgenden
Ordnungsziffer 6b dieser Begriindung weitergehend erlautert.
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6. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes
b) Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Eingriffs- und Ausgleichsregelungen

Zur Beachtung des Bundesnaturschutzgesetztes (BNatSchG) und des
Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG) sowie den neuen Regelungen des
Baugesetzbuches sind nachfolgend unter dieser Ordnungsziffer entsprechende
Ausfithrungen wiedergegeben.

Bei dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- 5. Anderung und Ergiinzung
handelt es sich um einen Bereich, der bereits bisher verbindlich iiberplant ist. Fiir den
Geamtbereich des Plangebietes einschlieBlich der RathausstraBe und den daran
anschlieBenden siidlichen Bauflidchen sowie der Fliache des Mittelweges gilt bisher der
Bebauungsplan Nr. 13 -neu- in seiner Ursprungsfassung. Lediglich der nunmehr
einbezogene Teil der BaumschulenstraBe vor den Grundstiicken ungerade Nr. 9 bis Nr. 17
ist bisher durch den Bebauungsplan Nr. 1 verbindlich iiberplant. Fiir diese beiden
Bebauungspldne, Nr. 13 -neu- und Nr. 1, gelten die Regelungen der
Baunutzungsverordnung 1977.

Mit der vorliegenden Anderung und Erginzung ergeben sich insbesondere
Verinderungen der baulichen Dichte und Nutzung der bisherigen Baugrundstiicke
zwischen RathausstraBe, Mittelweg und Baumschulenstra3e sowie siidlich begrenzt durch
den Ernst-Barlach-Weg und der Wendeanlage des Julius-Gerken-Weges. Mit dem
Bebauungsplan werden auch die Verkehrsflachen der Rathausstralie, des Mittelweges und
der Baumschulenstrae iiberarbeitet und gedndert. Hiernach ergibt sich fiir die
Rathausstrafe und den Mittelweg eine Erh6hung der kiinftigen Verkehrsflachen und fiir
den betreffenden Bereich der Baumschulenstrafle eine planungsrechtliche Anpassung an
den jetzigen Ist-Zustand, was einem planerischen Riickbau entspricht, da die
Baumschulenstrafe bisher in einem breiteren Regelquerschnitt festgesetzt war. Fiir den
Bereich des Emst-Barlach-Weges ergeben sich keine Verinderungen der
Verkehrsflachen.

Zur Priifung, inwieweit sich aus den Anderungen des Planinhaltes Eingriffe und
Ausgleichsmafinahmen im Sinne des § 1a Baugesetzbuch ergeben, ist der bisher geltende
Festsetzungsinhalt des Bebauungsplanes beziiglich der zuldssigen Grundflichenzahlen
und der gesamt zuldssigen Oberflachenversiegelung mit den entsprechenden zuldssigen
Obergrenzen durch die neue verbindliche Uberplanung fiir die Baugrundstiicke ins
Verhiltnis zu setzen.

In dem bisher geltenden Bebauungsplan Nr. 13 —neu- ist fiir den Bereich der Grundstiicke
Emst-Barlach-Weg Nr. 3 und BaumschulenstraBe ungerade Nrn. 11 bis 17 die zuldssige
Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,25 festgesetzt. Fiir die iibrigen Baugrundstiicke des
Plangebietes entlang dem Nordteil der BaumschulenstraBle, siidlich der Rathausstrale
sowie Ostlich des Mittelweges und nordlich des westlichen Teiles des Ernst-Barlach-
Weges ist die Grundflichenzahl (GRZ) mit bisher 0,32 festgesetzt.

In der fiir diese Planfassung geltende Baunutzungsverordnung 1977/1986 sind keine
Obergrenzenregelungen zusitzlicher Versiegelung durch Nebenanlagen und sonstiges
festgesetzt. Dies heiit, daB hier letztendlich Oberflichenversiegelungsanteile als
Gesamtversiegelung mit keiner Obergrenze festgesetzt sind. Hiernach ist festzustellen,
daB fir die Baugrundsticke des Plangebietes als Kerngebiet, Mischgebiet und
Allgemeines Wohngebiet sich keine zu beriicksichtigenden Eingriffe durch die nunmehr
zuldssigen zusitzlichen Oberflichenversiegelungsanteile ergeben.
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Fiir die Baugrundstiicke ist demnach keine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zum
Schutzgut Boden erforderlich.

Zur Priffung, inwieweit sich aus den Anderungen des Planinhaltes beziiglich der
Verkehrsflichen der BaumschulenstraBe, der Rathausstrale, des Mittelweges und des
Emst-Barlach-Weges Eingriffe- und AusgleichsmaBnahmen im Sinne des § la
Baugesetzbuch ergeben, ist der bisher geltende Festsetzungsinhalt beziiglich der
Verkehrsflichen und der auf den angrenzenden Grundstiicken getroffenen Gehrechten
beziiglich der bisher zuldssigen Oberflichenversiegelung mit den entsprechenden
kiinftigen Oberflichenversiegelungen der neuen Verkehrsflichen ins Verhiltnis zu
setzen.

Fiir den Bereich der Rathausstrafie ergeben sich keine zu beriicksichtigenden Eingriffe
durch zusitzliche Oberflichenversiegelungsanteile, da die RathausstraBe mit ihren
Seiteneinrichtungen bereits besteht und die kiinftig hinzukommenden Grundstiicksteile,
mit geringen Ausnahmen, bereits heute vollstindig versiegelt sind und sich hier
letztendlich nur eine Neuordnung zur Abtrennung der StraBenfléchen ergibt. Hierbei sind
auch Flichen des bereits bisher festgesetzten Gehrechtes einbezogen.

Fiir den Bereich der BaumschulenstraBe innerhalb des Plangebietes ist keine Verdnderung
des bisherigen Ausbauquerschnittes vorgesehen, so daB sich auch hier keine zusitzlichen
Oberflichenversiegelungsanteile ergeben.

Fiir den Bereich des Mittelweges ist eine Umgestaltung der Verkehrsfliche unter
Zuordnung zusitzlicher Parkplatzflichen vorgesehen. Auch der iibrige Teil des
Griinbereiches soll umgestaltet werden. Hierfiir ergeben sich zu beriicksichtigende
Eingriffe durch zusitzliche Oberfléchenversiegelungsanteile.

Zum besseren Nachvollzug wird die nachfolgende Eingriffs- und Ausgleichsermittlung
vorhabenbezogen durchgefiihrt.

Umgestaltung des Mittelweges

Fiir die Umgestaltung des Mittelweges ergeben sich Eingriffe in den bisher festgesetzten
Griinflichenbereich, bei dem insgesamt eine Fliche von ca. 400 qm fiir die Aufweitung
der Verkehrsflichen und die zusitzliche Schaffung von 6ffentlichen Verkehrsfliachen als
Parkplitze in Senkrechtaufstellung neu versiegelt werden.

Ausgleichsbedarf:
Umgestaltung Mittelweg: 400 qm x 1,0 x 0,5 = 200 gm
200 gm

Fiir die MaBnahmen der Umgestaltung des Mittelweges besteht ein Ausgleichsbedarf von
200 gm. Dieser ist nicht innerhalb des Plangebietes zu sichern. Er wird auf den
,,Poolflichen der Stadt Bargteheide ausgeglichen, verrechnet und gesichert.

Die Kosten des notwendigen Ausgleiches werden gemdfl § la Baugesetzbuch der
AusbaumaBnahme und Neugestaltung des Mittelweges zugeordnet.

Die Kosten werden voraussichtlich wie folgt entstehen:

Umgestaltung Mittelweg
200 gm Ausgleichsbedarf = voraussichtlich 1.700,00 € Ausgleichskosten
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Innerhalb der verbleibenden Griinfliche —Parkanlage- westlich des Mittelweges ist auch
eine Umgestaltung der hier vorhandenen innerstidtischen Wasserflache vorgesehen, bei
der davon ausgegangen wird, daB mit dieser Umgestaltung sich keine
ausgleichspflichtigen Eingriffe ergeben.

Andere AusgleichsmaBnahmen sind nicht zu beriicksichtigen.

Unter diesen Annahmen und Regelungen sowie der Begrenztheit des Plangebictes wird
auf die Erstellung eine Griinordnungsplanes zum vorliegenden Bebauungsplan verzichtet.
Die notwendigen Regelungen werden hinreichend mit dem Festsetzungsinhalt des
Bebauungsplanes und den dazu ggf. abzuschlieBenden stédtebaulichen Vertréigen
gesichert.
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7. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der giitlichen Einigung zwischen den
Grundstiickseigentiimern und der Stadt Bargteheide vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Stadt nicht tragbaren Bedingungen méglich ist,
werden die entsprechenden MafBnahmen nach Teil IV und V des Baugesetzbuches
(BauGB) 1997 (Umlegung gemiB §§ 45 ff BauGB, Grenzregelung gemdB §§ 80 ff
BauGB bzw. Enteignung gemiB §§ 85 ff BauGB) eingeleitet.
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8. ﬁbersch]éig]iche Ermittlung der ErschlieBungskosten

Fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 -neu- 5. Anderung und Erginzung
ergeben sich innergebietliche ErschlieBungskosten fiir die Neuanlage und Umgestaltung
der RathausstraBe fir den Gesamtquerschnitt dieses StraBenzuges und fiir die
BaumschulenstraBe fiir die westlichen Ergidnzungsflichen vor Nr. 19 bis 23.

Fiir den Siidteil der Baumschulenstrale, innerhalb des Plangebietes gelegen und bisher
mit dem Bebauungsplan Nr. 1 verbindlich iiberplant, ergibt sich keine Umgestaltung der
Verkehrsflichen bis zur Einmiindung des Traberstieges. Der vorhandene Ausbau wird mit
der vorliegenden Planung lediglich planungsrechtlich gesichert.

Fiir den Emst-Barlach-Weg und den hiervon nach Norden abgehenden Weg sind
gleichfalls keine Umgestaltungen vorgesehen, so daB sich hierfir keine weiteren
ErschlieBungskosten ergeben.

Fiir den Mittelweg ist eine Umgestaltung der Verkehrsflichen unter gleichzeitiger
Zuordnung neu zu entwickelnder Parkplitze auf seiner Westseite vorgesehen. Diese
Umgestaltung und Neuanlage ist mit ihren ErschlieBungskostenanteilen nachfolgend
aufgefiihrt.

Weiter ist der verbleibende westliche Teil des Mittelweges bis hin zur vorhandenen
Bebauung als Bestandteil des Sffentlichen StraBenraumes zur Umgestaltung vorgesehen
und soll hier als Platz mit angemessener Begriinung neu entwickelt werden.

Fiir den Bereich der RathausstraBe bis zur Einmiindung in die StraBe Am Markt sind auf
anderer Planungsebene gesonderte Ausbauplanungen entwickelt, die auch den Bereich
des Nordteiles der BaumschulenstraBe und den Nordteil des Mittelweges umfassen. Diese
Ausbauplanungen sind als Festsetzungsinhalt in die Planzeichnung iibernommen und mit
der Entwurfsfassung geringfligig gedndert und an die nunmehr vorgesehene
Ausbauplanung, Stand Dezember 2002, angepafit.

Da die Ausbaukosten der Rathausstrae, des Nordteiles der Baumschulenstrafie und des
Mittelweges verschiedenen Planbereichen zugeordnet werden, wird die nachfolgende
Kostenermittlung straBen- und mafBinahmenbezogen aufgefiihrt, um eine sachgerechte
Zuordnung zu teilweisen bereits rechtswirksamen Bebauungsplinen als auch kiinftig
noch aufzustellenden Bebauungsplidnen zu ermdglichen. Weiter wird fiir die einzelnen
Abschnitte auch angegeben, inwieweit die Kosten nach dem Kommunalen
Abgabengesetz (KAG) umzulegen sind bzw. als Einzelmafinahme allein von der Stadt zu
tragen sind.

Baumschulenstrafie

Fiir die Baumschulenstrale ist eine Erweiterung der Verkehrsflache auf der Westseite um
einen Sicherheitsstreifen, um einen in beiden Richtungen befahrbaren Radweg und die
Anlegung eines neuen Gehweges vorgesehen. Als verkehrsddmpfende Mafinahme ist in
Hohe des Grundstickes BaumschulenstraBe 24 eine Fahrbahnverengung und
Umgestaltung der Fahrbahnfiihrung vorgesehen. Die planungsrechtliche Sicherung
geschieht mit dem rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 13 —neu- 4. Anderung und
Erganzung.

Zum besseren Nachvollzug wird diese Kostenermittlung aus dem vorgenannten
Bebauungsplan iibernommen.
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Baumschulenstrale Veranlagung nach KAG
A. Grunderwerb 18.000,00 €
B. Verkehrsfldchen

Radweg 5.200,00 €
Gehweg 9.600,00 €
Fahrbahnumgestaltung _6.400.00 €

21.200,00 € 21.200,00 €

C. Oberflachenentwiésserung 15.925,00 €

D. Stralenbdume 1.000,00 €

E. Stralenbeleuchtung 3.000.00 €

59.125,00 €

Planung und Abrundung ca. 15 % 8.875.00 €

0,00

Die Kostenanteile, umzulegen nach dem Kommunalen Abgabengesetz, sind entsprechend
den fir die RathausstraBe und den einmiindenden Straenziigen festgelegten
Verteilschliissel auf die betroffenen Grundstiickseigentimer im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 13 -neu- 4. Anderung und Erginzung (Rathausstrae Nr. 20)
sowie Westseite Baumschulenstrae Nr. 19 bis 23 zu verteilen. Fiir die RathausstraBle,
und damit auch fiir den Dbetroffenen Teil der BaumschulenstraBe, ist ein
Kostenverteilschliissel von ca. 50 % Umlage auf die Grundstiicksflichen zugrunde zu
legen, so daf hier noch ein Kostenanteil von

34.000,00€

als Kostenanteil bei der Stadt Bargteheide voraussichtlich verbleibt. Dieser Kostenanteil
ist alleine von der Stadt zu tragen.

Die Kosten werden entsprechend der vorgesehenen mittelfristigen Realisierung zum
Ausbau der Rathausstrafie und des betreffenden Teiles der Baumschulenstrafie friihestens
im Haushalt fiir das Jahr 2004 bzw. fiir die folgenden Jahre in entsprechenden
Teilbetrigen bereitgestellt gemiB dem vorgesehenen Um- und Ausbau.

Rathausstrafie

Fiir die RathausstraBe, zwischen Einmiindung Baumschulenstrale und dem bereits
bestehenden Einmiindungsbereich an der StraBe Am Markt (B 75) ist eine vollstindige
Neugestaltung und Verbreiterung vorgesehen. Neben der Neufiihrung der Fahrbahntrasse
ist die Anordnung von Flidchen fir das Parken in Lings- bzw. Schrigaufstellung, die
beidseitige Anlegung eines Sicherheitsstreifens, die beidseitige Anlegung -eines
Radweges und die beidseitige Anlegung eines Fullweges vorgesehen.

Rathausstrale Veranlagung nach KAG
A. Grunderwerb 92.400,00 €
B. Verkehrsfliachen 376.000,00 €
C. Oberflichenentwisserung 64.925.00 €
Ubertrag auf nachfolgende Seite 533.325,00 €
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Ubertrag von vorheriger Seite 533.325,00 €

D. Stralenbdume 2.500,00 €

E. Straenbeleuchtung 12.000.00 €

547.825,00 €

Planung und Abrundung ca. 15% 82.175.00 €
.000.00

Die Kostenanteile, umzulegen nach dem Kommunalen Abgabengesetz, sind entsprechend
den fir die RathausstraBe festgelegten Verteilschliissel auf die betroffenen
Grundstiickseigentiimer im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- 6. Anderung und
Erginzung, Rathausstrafle ungerade Nm. 13 und 13a, fiir die Baugrundstiicke nordlich
der RathausstraBe, Am Markt Nr. 18, Rathausstrafle ungerade Nrn. 1a bis 11, siidlich der
RathausstraBe, Am Markt Nr. 16 sowie innerhalb des Plangebietes Rathausstrale gerade
Nrn. 2 bis 16 zu verteilen, soweit sie hiervon betroffen sind. Fiir die RathausstraBe ist ein
Kostenverteilschliissel von ca. 50 % Umlage auf die Grundstiicksflachen zugrunde zu
legen, so daB hier noch ein Betrag von

315.000,00 €

als Kostenanteil bei der Stadt Bargteheide voraussichtlich verbleibt. Dieser Kostenanteil
ist alleine von der Stadt zu tragen.

Die Kosten werden entsprechend der vorgesehenen mittelfristigen Realisierung zum
Ausbau der Rathausstrafie im Haushalt fiir das Jahr 2004 bzw. fiir die folgenden Jahre in
entsprechenden Teilbetrdgen bereitgestellt gemiB dem vorgesehenen Um- und Ausbau.

Mittelweg

Fiir den Mittelweg zwischen Einmiindung Rathausstrale und Einmiindung Theodor-
Storm-StraBe, ist eine teilweise Neugestaltung und Verbreiterung der Fahrbahn
vorgesehen unter gleichzeitiger Zuordnung von Parkpldtzen im bisherigen Griinbereich
auf der Westseite des Straflenzuges. Hierbei ist es erforderlich, im Bereich des Siidteiles
des Mittelweges geringe Flichenanteile des Grundstiickes Mittelweg Nr. 10 in die
Verkehrsfliche mit einzubeziehen.

Mittelweg Veranlagung nach KAG
A. Grunderwerb 3.150,00 €
B. Verkehrsfliche 119.200,00 €
C. Oberflichenentwisserung 33.075,00 €
D. Straflenbdume 1.500,00 €
E. Straenbeleuchtung 6.000.00 €

162.925,00 €
Planung und Abrundung ca. 15 % 24.475.00 €

187.400,00 €
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Die Kostenanteile, umzulegen nach dem Kommunalen Abgabengesetz, sind entsprechend
den fiir die RathausstraBe festgelegten Verteilschliissel auf die betroffenen
Grundstiickseigentiimer beidseitig des Mittelweges zu verteilen, soweit sie hiervon
betroffen sind. Fiir die RathausstraBe, und somit auch fiir den Mittelweg, ist ein
Kostenverteilschliissel von ca. 50 % Umlage auf die Grundstiicksflaichen zugrunde zu
legen, so daB hier noch ein Betrag von

93.700.00 €

als Kostenanteil bei der Stadt Bargteheide voraussichtlich verbleibt. Dieser Kostenanteil
ist alleine von der Stadt zu tragen.

Die Kosten werden entsprechend der vorgesehenen mittelfristigen Realisierung zum
Ausbau der RathausstraBle und des betreffenden Teiles des Mittelweges frithestens im
Haushalt fiir das Jahr 2005 bzw. fiir die folgenden Jahre in entsprechenden Teilbetridgen
bereitgestellt gemaB dem vorgesehenen Um- und Ausbau.

Es wird darauf hingewiesen, daB vorstehende Kostenaufstellung zum Bereich des
Mittelweges als Hochstansatz zu bewerten ist. Sofern in Abstimmung mit der zustindigen
Verkehrsaufsicht ein geringerer Aus- und Umbauaufwand im Bereich der vorgesehenen
Verkehrsflache mdglich ist, soll dieser entsprechend durchgefiihrt werden und fithrt somit
zu geringeren Kostenansétzen.

Westseite Mittelweg
Platzgestaltung mit zusdtzlichem Geh- und Radweg

Westseite Mittelweg Veranlagung nach KAG
A. Grunderwerb 0,00€
B. Verkehrsfliche Geh- und Radweg 9.750,00 €
C. Oberflichenentwisserung 0,00 €
D. Straflienbdume 0,00 €
E. StraBenbeleuchtung 3.000,00 €
F. Platzgestaltung 93.000.00 €

105.750,00 €
Planung und Abrundung ca. 15% 16.250.00 €

122.000.00 €

Die Kostenanteile sind gleichfalls als Platzgestaltung fiir den Bereich des Mittelweges
umzulegen nach dem Kommunalen Abgabengesetz. Sie sind entsprechend den fiir die
RathausstraBe festgelegten Verteilschliissel, und damit auch fiir den betroffenen Teil der
Platzgestaltung des Mittelweges, auf die betroffenen Grundstiickseigentiimer im Bereich
beidseitig des Mittelweges zu verteilen, soweit sie hiervon betroffen sind. Fiir die
RathausstraBe ist ein Kostenverteilschliissel von ca. 50 % Umlage auf die
Grundstiicksflichen zugrunde zu legen, so daB hier noch ein Betrag von

61.000.00 €

als Kostenanteil bei der Stadt Bargteheide voraussichtlich verbleibt. Dieser Kostenanteil
ist alleine von der Stadt zu tragen.
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Die Kosten werden entsprechend der vorgesehenen mittelfristigen Realisierung zum
Ausbau der RathausstraBe und des betreffenden Teiles des Mittelweges friihestens im
Haushalt fiir das Jahr 2005 bzw. fiir die folgenden Jahre in entsprechenden Teilbetridgen
bereitgestellt gemiB dem vorgesehenen Um- und Ausbau.
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9. Hinweise

a) Altlasten

Allgemeines:

Der Kreis Stormarn, Fachbereich Umwelt, Fachdienst Boden- und Grundwasserschutz,
teilte in seiner Stellungnahme vom 09. Mérz 1999 zum Vorentwurfsverfahren mit, da}
innerhalb und teilweise angrenzend an das Plangebiet erfate Altstandorte bekannt sind.
Es handelt sich um Altstandorte-Verdachtsflichen, die aus entsprechendem Datenmaterial
der Stadt Bargteheide entnommen worden sind, jedoch in der jeweils beschriebenen
Nutzung heute nicht mehr betrieben werden. Die Altlastenrelevanz dieser Altstandorte-
Verdachtsflichen innerhalb bzw. unmittelbar angrenzend an das Plangebiet, sind von
seiten des Kreises Stormarn mit der Altlastenrelevanz 1 angegeben. Aufgrund
weitergehender Uberpriifungen von seiten der Stadt und entsprechenden Ausfiihrungen
des Kreises Stormarn sowie unter Einbeziehung des Landesamtes fiir Natur und Umwelt
des Landes Schleswig-Holstein, Flintbek, zu dieser Problematik, ist davon auszugehen,
daB bei Altstandorte — Verdachtsflichen mit der Altlastenrelevanz 1 nicht zu erwarten
ist, daB die Boden dort erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind. Im Sinne
des Altlastenerlasses vom 05. Mirz 2001 ist fur diese Flachen kein begriindeter Verdacht
auf Altlasten vorhanden, so daB weitere Uberpriifungen fiir diese betroffenen
Grundstiicke entfallen kdnnen.

In der Stellungnahme des Kreises Stormarn, Fachdienst Planung, vom 12. November
2002 wird fiir das Grundstiick BaumschulenstraBe 15 die Nutzung als Mineralélhandel
fir den Zeitraum vom 01.05.1935 bis zum 31.12.1960 mitgeteilt. Diese
Altstandortverdachtsfliche ist der Altlastenrelevanz 2 zuzuordnen.

Von seiten der Stadt ist abgepriift, daB sich aus den alten Bauakten keine
Verdachtsmomente ergeben. Dieses Grundstiick war bereits zuvor mit einem
Wohngebaude bestanden, das vor diesem Zeitraum errichtet wurde. In der fraglichen Zeit
sind keinerlei Hinweise im Sinne auf eine Mineral6thandlung festzustellen.

Aufgrund einer telefonischen Nachfrage bei der zustdndigen Stelle des Kreises Stormarn
wird mit Schreiben vom 17. Dezember 2002 mitgeteilt, dal im Kreis Stormarn fiir das
betreffende Grundstiick BaumschulenstraBe 15 kein Hinweis fiir einen Altlastenverdacht
vorliegt.
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OPNV:

Von seiten der Autokraft GmbH, Bad Oldesloe, ist im Zuge des Aufstellungsverfahrens
auf die Sicherung der Belange des offentlichen Personennahverkehrs hingewiesen
worden. Fiir den Bereich der RathausstraBe als auch in der StraBe Am Markt bestehen zur
Zeit Bushaltestellen des OPNV. Diese Anlagen und Einrichtungen werden auch im Zuge
mdoglicher Aus- und UmbaumaBnahmen kiinftig gesichert. Es wird nachfolgend ein
Auszug aus dem Liniennetz der Verkehrsgemeinschaft Stormarn fiir die Region

Bargteheide wiedergegeben.

Auszug aus dem Liniennetz der Verkehrsgemeinschaft Stormamn

'

Verkehrsgemeinschaft

Stormarn

pTHT

N
7550 | \\\\\;\a . Stegen
L rgfeld-Stegen by

4

Heidinug

Wy,

S

8us- und Bahnlinien der VG Stormam

e Regionaies Grundnety
Lokale L

—_-—— Einzelne Erginzungsfahrien

der VG

Bus-und

==[H}== Bahnlinien

Haltestelien

. mit

(@) Haltestelien {weitere Haltestellen

Sie bitte den ']

ceiirentiiniig
i

g,

s

St.Ba., B 13-neu- 5.A.0.E., Aug. 2002; Okt. 2002; Dez. 2002, April 2003; Juli 2003

41



wb 1z7yz [ wb gpg wb 6| - wboge's  [wbygg'e  Jwb oz wb €671 wb /787 [wbgcog Tneig jne
wu.:..onn-

wb 846 wb gy6 wb p6 9p/6LE
wb 100'1 wb 1001 wb 100'| 9p/8LE
wb 0| wb $¢0'| wb €0°1 O/LLE
wb 406 wb 06 wb 06 17/1€
wb 09 wb 09 wb (9 0T/1€
wb 6§ wb 66 wb ¢ 1/0€
wb 197°] wb [97°[ wb 197°] T/0€
wb //f wb //[ wb /L[ LTLLT
wb 050°T wb 050'C wb 0507 ST/6C€
wb /L wb ¢ wb ¢zL wb 0/ 1/€C
wb $60't wb {3 wb ¢67'1 wb /1.7 wb 60 9/¥T
wb g wbh g wb g LIvT
wb /68 wb /| wb 08 wb /¢ S/vT
wb 9¢0°| wb g wb 8101 wb 9¢0°] 1/2€
wb 097'| wb 7y wb 8171 wb 097'[ L11/S€
wb €61°C wb 9 wb 671°7 wb 0z€'Z "M[} 99/G¢
wb /98 wb /98 wb 886°C "M} LTI/SE
wb | wb | wb / "M]) §/58
wb 00L°Z wb €18 wb /68 wb 00L'T 6/901
wb ¢g wb ¢g wb ¢g L9/SE
wb [§ wb 1 wb [y 211z
wb ¢¢ wb ¢¢ wb ¢¢ 01/12
wb 091°C wb 0917 wb 9pp*| | "M ZE/001

azipjdyred
-Bompey ‘yosura
pun -yon- | -Fomuyom- -ogeng- 80/ 161 - €21
udYORY USYOR[y uayoRyy II-VM- 80/ 40 6°0/ S0 TUS50|  ss'o-1s0
-o8e[uesred SIYOYIOA SIYIOA SIYNISA | 101qaSuyom 11 -IN- I1 -IN- I -IN- I -3N- | sayomsmig
Jwesan | SYOR[FuUNID pil) ‘1o pasy "WaB|[V | 1919a3YdSI | 191GoBYOSIA | 101GOBYosIAL | 1019a8way | sap agQIn somsin| g

£00T 1N 1€00Z [11dY 1200 Toquaza( ‘Z00T 10900 (Z00T Isn3ny :puelg
Sunzugdiy pun unsapuy °g -ndu- ¢ 1N ue[ds3unneqag

T e[ - SUN[RLIBAUSIE] / SUNIULISUIEL ‘01

42




wb 197 | wb g4y wb y9¢ wb (9¢ wb £66°C wb Gp6'y wb [97°[ wb €671 wb £78°C wb 899°8 ywesan
wb 1z wb (7 wh oL1'] ‘M) /L8
wb g¢ wb | wb ¢ wb 161°1 "M[} 6/61
wb ¢¢ wb ¢¢ wb ZE1'T "M 9/61
wb ¢ wb ¢ wb ¢/ "M 01/61
wb 711 wb £0] wb 919°¢ "Mp17/1T
wb 7z wb 6 wb 9¢/ "M S1/1T
wb 6 . wb 6 wb geL "M E1/1T
wb 0] wb o] wb ¢ "M T1/1T
wb g wb g wb jzL "M 6/1C
wb | wb | wb 167 "M} 01/06
wb ¢47 wb ¢y wb ¢pg vT/9v
wb o9¢ wb 9¢ wb 09¢ 81/1¢
wb 8¢0°1 wb g60'| wb §50°1 6/9%
wb 177y [ wb gy wb 611 -- wb 9¢¢°S wb £88°¢ wb 197°] wb €67 [ wb £78°C wb ¢69'g I Nelg uoa
wa._tonﬁ
azygidyeg
-Sompey ‘[yosutas
pun -yon- | -3oMUYOM- -ogens- 80/t 161 - €21
UdYIRY usyory usyoRpy I -VM- 80/¥°0 6°0/S¥°0 TS0l ss0-1
-o8ejueyred SIYIDA SIYNIDA SIYMIRA | 11qa5uyom I -IN- 11 -IN- 11 -IN- I -3IN- | seomsmig
Jwesan | ayoggumn B B B ‘waB{[y | 191G9BYOSIAL | 121933YOSIA | 191QIBYISIAL | 191QaBWION | SIpAgRID | omsmig

£00Z [ ¢£007 11dV ¢Z00T 10quazad ‘700T 199010 7007 IsnSny :puels
Sunzugduy pun Junsdpuy °g -ndU— €Y “IN uejdsBunneqag

neig -

WR{IO)19AURYOE[] / SURPIWIAUAYIEIL 01

43



. STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 13 -NEU- 5. AND. UND ERG.

11. Ubersicht mit Umgrenzung des Geltungsbereiches der Neufassung der
Ortsgestaltungssatzung der Stadt Bargteheide - 2001

e sa i
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!,

{ePines

LY

Es wird darauf hingewiesen, dal auf der Planzeichnung ein Auszug aus der
Ortsgestaltungssatzung abgebildet ist.
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Vermerk:

Die vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 13 -neu- 5. Anderung und
Ergénzung, Gebiet: Rathausstrale, von der Strae Am Markt bis zur Einmiindung
BaumschulenstraBe sowie siidlich der RathausstraBe gerade Nr. 2 bis Nr. 16, vom
Mittelweg bis zur Westseite bzw. Ostseite der BaumschulenstraBe und zwischen
Mittelweg und Baumschulenstrale nach Siiden hin begrenzt durch den Ernst-Barlach-
Weg und die Wendeanlage des Julius-Gerken-Weges sowie Teile von nérdlich der
RathausstraBe liegenden Baugrundstiicken ungerade Nr. 1 bis Nr. 13a sowie Mittelweg
Nr. 10 teilweise, der Stadt Bargteheide wurde von der Stadtvertretung Bargteheide
gebilligt in ihrer Sitzung am 26. Juni 2003

M//

(Burgermelster)

Stand der Begrundung Auglisf 2002 Oktober 2002; Dezember 2002; April 2003; Juli
2003
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