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Anlagen: Lirmtechnische Untersuchung fiir den Innenstadtbereich

der Stadt Bargteheide

Masuch + Olbrisch

Beratende Ingenieure VBI
Ingenieurgesellschaft fiir das Bauwesen mbH
Gewerbering 2

22113 Oststeinbek

Stand: 15. Juli 1998

Larmuntersuchung fir die Stellplatzanlage
RathausstraBe Nr. 13 und Nr. 132 im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 13
-neu- 6. Andenung und Erginzung

der Stadt Bargteheide

Masuch + Olbrisch

Beratende Ingenieure VBI
Ingenieurgesellschaft fir das Bauwesen mbH
Gewerbering 2

22113 Oststeinbek

Stand: 22. Mai 2000

zu Ziffer 9a dieser Begriindung: Altstandorte, Altstandorte-Verdachtsflachen.

Dokumentation zur Entwicklung der gewerblich genutzten Grundstiicke
RathausstraBe Nr. 25 / 25 a, b, ¢ sowie Rahlsdiek Nr. 5 bis Nr. 19

Stand: Juni 2000
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STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 13 -NEU- 0. ARD. LD LRL.

1. Aligemeines
a) Verfahrensablauf

Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 14 Mai 1997 den
GesamtaufstellungsbeschluB zur Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 13 beschlossen.

Auf der Grundlage dieses Gesamtaufstellungsbeschlusses ist bereits eine 4. Anderung und
Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- herausgeldst worden und befindet sich im
Aufstellungsverfahren.

Mit BeschluB des zustindigen Ausschusses fiir Stadtplanung, Grimordnung und Verkehr
vom 29. Juni 1999 ist eine 5. Anderung und Ergéinzung des Bebauungsplanes Nr. 13 ~
NEU- herausgelost worden und befindet sich im Aufstellungsverfahren.

Der AusschuB fiir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr hat in seiner Sitzung am 23.
Februar 2000 die Herausiosung des vorliegenden Planbereiches nérdlich der
RathausstraBe, Grundstiicke ungerade Nr. 13 bis Nr. 33, aus der in Aufstellung
befindlichen 5. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- beschlossen.

Die vorliegende Bebauungsplaninderung erhilt nunmehr die Bezeichnung
Bebauungsplan Nr. 13 —neu- 6. Anderung und Erginzung fur das Gebiet: nordlich der
RathausstraBe, Grundstiicke ungerade Nr. 13 bis Nr. 33.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 13 -neu- 6. Anderung und
Erginzung wurde die ML-PLANUNG Gesellschaft fiir Bauleitplanung mbH, Erlenkamp
1 in 23568 Liibeck beauftragt.

Auf der nichsten Seite wird eine Ubersicht des Plangeltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 13 -neu- 6. Anderung und Erginzung als unmaBstibliche
Verkleinerung der Rahmenkarten wiedergegeben. Das Plangebiet ist diagonal schraffiert
und schwarz umgrenzt dargestelit.

Am 30. Mirz 2000 ist die Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Neufassung Baugesetzbuch
als offentliche Darlegung und Anhérung durchgefithrt. Dariber hinaus ist der Vorentwurf
des Bebauungsplanes nach § 3 Abs. 1 Neufassung Baugesetzbuch in der Zeit vom 05.
April 2000 bis zum 19. April 2000 &ffentlich ausgelegt worden. Dies ist entsprechend
bekanntgemacht.

Mit Schreiben vom 16. Mirz 2000 ist die Vorentwurfsbeteiligung zur Planungsanzeige
nach § 16 Abs. 1 Landesplanungsgesetz, die nachrichtliche Unterrichtung der hoheren
Verwaltungsbehorde nach Ziffer 3. 10.6 des Verfahrenserlasses, die Abstimmung mit den
Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 Neufassung Baugesetzbuch sowie die Beteiligung der
Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 Neufassung Baugesetzbuch und sonstigen
Stellen eingeleitet worden.

Uber die vorgebrachten Anregungen sowie Hinweise aus Anla  der
Vorentwurfsbeteiligungsverfahren hat der zustindige Ausschuf fiir Stadtplanung,
Griinordnung und Verkehr in seiner Sitzung am 18. Mai 2000 entschieden.

Der zustindige AusschuB fir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr hat in seiner
Sitzung am 18. Mai 2000 den Bebauungsplan Nr. 13 - neu - 6. Anderung und Erginzung
als Entwurf beschlossen und zur éffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 Neufassung

Baugesetzbuch bestimmt.
-4-
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Mit Schreiben vom 23. Juni 2000 ist die Entwurfsbeteiligung  zur emeuten
nachrichtlichen Unterrichtung der hoheren Verwaltungsbehorde nach 3.10.6 des
Verfahrenserlasses und die Benachrichtigung der Triger o6ffentlicher Belange und
sonstige Stellen von der offentlichen Auslegung des Entwurfes mach § 3 Abs. 2
Neufassung Baugesetzbuch eingeleitet worden. Die offentliche Auslegung des Entwurfes
erfolgte in der Zeit vom 05. Juli 2000 bis zum 07. August 2000 einschlieBlich.

Uber die vorgebrachten Anregungen sowie Hinweise aus AnlaB der
Entwurfsbeteiligungsverfahren hat die Stadtvertretung in ihrer Sitzung am 23. August
2000 entschieden und gleichzeitig die Abwigungsentscheidung des Ausschusses fur
Stadtplamung, Griinordnung und Verkehr dber das Vorentwurfsbeteiligungsergebnis
bestitigt.

In der Sitzung der Stadtvertretung vom 23. August 2000 ist der Bebauungsplan Nr. 13 —
neu- 6. Anderung und Erginzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), gemaB § 10 der Neufassung des Baugesetzbuches als Satzung beschlossen.
Die Begriindung wurde in der gleichen Sitzung abschlieBend gebilligt.

Ubersicht Plangeltungsbereich - unmafBstablich
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1. Allgemeines
b) Sonstiges, Lage im Raum und Flachenbilanz

Der Bebauungsplan Nr. 13 -neu - 6. Anderung und Ergénzung der Stadt Bargteheide wird
aufgestellt auf der Grundlage des Flichennutzungsplanes - Neuaufstellung 1993 -. Zur
Sicherung des Entwicklungsgebotes fiir den Bereich des Bebauungsplanes wird jedoch
von einer nicht parzellenscharfen Betrachtungsweise bei den Darstellungen des
Flichennutzungsplanes ausgegangen. Dies betriff insbesondere zwei kleinere
riickwartige Grundstiicksteile der Grundstiicke RathausstraBe Nr. 13 und RathausstraBe
Nr.25a,b,c.

Der Flichennutzungsplan weist fiir den Bebauungsplan Nr. 13 -neu - 6. Anderung und
Erginzung entlang der RathausstraBe in einer Tiefe zwischen ca. 50 m und ca. 65 m
gemischte Bauflichen aus. Fir den Bereich der Grundstiicke RathausstraBe Nr. 13 und
RathausstraBe Nr. 25 a, b, ¢ sind die rickwirtigen Grundstiicksteile im
Flachennutzungsplan als Wohnbaufliche dargestellt. In dem vorliegenden Bebauungsplan
wird jedoch von einem Ansatz als gemischte Baufliche ausgegangen, die jeweils den
vorderliegenden bis mittleren Grundstiicksteil als Darstellung im Flachennutzungsplan
abdeckt. In diesem vorliegenden Bebauungsplan sollen die Gesamtflichen der
Baugrundstiicke als Kemgebiet entwickelt werden.

Es wird festgestellt, daB Darstellungen im Landschafisplan der Stadt dem Inhalt der
vorliegenden Planung nicht entgegenstehen. Auf weitergehende Ausfiihrungen hierzu
wird verzichtet.

Bei dem Bebauungsplan Nr. 13 -neu - 6. Anderung und Ergéinzung handelt es sich bei den
Bauflichen um einen Teil des zentral-innerdrtlichen Siedlungsbereiches mit
entsprechenden Funktionen und Vorgaben, insbesondere zur Versorgung und
Dienstleistung. Diese Baugrundstiicke sind ausschlieBlich zur RathausstraBe bzw.
Vofikuhlenweg hin orientiert.

Als Kartengrundlage dient eine Montage und Abzeichnung aus den Rahmenkarten 83/55
B und 83/56 D im MaBstab 1 : 1.000. Es handelt sich um Bereiche der Flur 7 und 15 in
der Gemarkung Bargteheide. Aufgrund der geringen Bewegtheit des Plangebietes wird
auf die Darstellung von Hohenlinien verzichtet.

Der Bebauungsplan Nr. 13 -neu- 6. Anderung und Erginzung liegt im Zentrum der
Innenstadt Bargteheides, nordlich entlang des Gstlichen Teiles der Rathausstraie vom
Verbindungsweg zwischen der RathausstraBe und der StraBe Buschkoppel bis zur
Einmiindung des VoBkuhlenweges in den neu angelegten Kreisverkehr.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 13 -neu - 6. Anderung und Erginzung wird ein erster Teil
des Innenstadtbebauungsplanes Nr. 13 B -neu - emeut verbindlich Gberplant und mit zeit-
und bedarfsgerechten Festsetzungsinhalten versehen, orientiert an die definierten
grundlegenden Planungsvorgaben fur den zentralen Innenstadtbereich.

Zur Lageverdeutlichung ist auf der nichsten Seite in der Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000

der topographische Ausschnitt der Planzeichnung (Teil A) des Bebauungsplanes
dargestellt.

A: Stadt Bargteheide, B-Plan Nr. 13-neu-6. And. + Exg., Sept. 2000
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Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000
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Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 -neu- 6. Anderung und Erganzung der Stadt
Bargteheide umfaBt in der Gemarkung Bargteheide, Flur 7 und 15, die Flurstiicke 19/19,
19/6, 19/9, 19/8, 10/12, 10/11, 10/9, 10/8, 100/8, 10/7, 12/18, 12/35, 10/14, 10/13, 10/5

und 10/16. Das Plangebiet hat eine GesamtgroBe von ca. 15.345 qm.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 -neu- 6. Anderung und Erginzung gliedert
sich in folgende Teilbereiche mit nachfolgend beschriebenen Flichenanteilen:

Als Bauflichen , Kemgebiet* (MK) die Baugrundstiicke RathausstraBe
ungerade Nr. 13 bis Nr. 33 mit einer Fliche von ca. 14.857 gm

Als Verkehrsfliche, Teilfliche zum kinftigen Ausbau der Rathaus-

straBe sowie den kombinierten FuB- und Radweg zwischen

der RathausstraBe und der StraBe Buschkoppel und dem

verbleibenden Teil des vorgenannten Weges der StrafSe

Buschkoppel zugeschlagen, mit einer Fliche von ca. 488 qm

Andere wesentliche Flichen sind nicht Plangebietsbestandteil.

A: Stadt Bargteheide, B-Plan Nr. 13-ncu-6. And. + Erg., Sept. 2000
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung
a) Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung

Zur langfristigen Entwicklungssicherung des Innenstadtbereiches ist es vorgesehen, die
zentralen Bereiche entlang der RathausstraBe teilweise bis zur Theodor-Storm-StraSe und
im Norden bis zur Einmiindung Mittelweg/Steinkreuz bis hin zur StraBe Am Markt nach
neu definierten Planungszielen verbindlich zu aberplanen. Es handelt sich hier grob
umschrieben um den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 13 -neu- unter Einbeziehung von
Teilbereichen des Bebauungsplanes Nr. 1 bzw. des Bebauungsplanes Nr. 2 sowie um
Teilbereiche des Bebauungsplanes Nr. 13B.

Bei der vorliegenden 6. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 13 —neu-
handelt es sich um einen kleinen norddstlich dieses Innenstadtbereiches gelegenen
Teilbereich, der bisher Plangebietsbestandteil des Bebauungsplanes Nr. 2 bzw. dessen
Anderungen war und nunmehr dem Bebauungsplan Nr. 13 - neu - zugeordnet werden
soll.

Aufgrund dringender Planungserfordemisse im Bereich der betroffenen Baugrundstiicke
und auch zur Entwicklungssichenmng der Neugestaltung der RathausstraBe wird dieser
Teil nach den grundlegenden stidtebaulichen Zielvorgaben des Gesamtbereiches
teilweise vollig neu geordnet. In diese grundlegende Neuentwicklung sind differenziert
eingebunden die iibrigen fiir diesen Bereich zu beachtenden stidtebaulichen Belange.

Die vorgesehenen Festsetzungen und MafBnahmen dienen der langfristigen Sicherung und
wirtschaftlichen Stirkung des gesamten Innenstadtbereiches und sind in Teilbereichen
bereits fiir eine kurzfristige Realisierung vorgesehen. In den iibrigen Bereichen wird von
einer mittelfristigen Umsetzung ausgegangen.

Die Stadt hat fir diese Bereiche grundlegende Entwicklungsziele beziiglich der Nutzung
und baulichen Entwicklung definiert, die unter Beachtung der sehr differenzierten
Bestandsvorgaben in der Summe eingehalten werden. Dies fiihrt dazu, daB durchaus
grundstiicksbezogene unterschiedliche Nutzungsvorgaben festgelegt sind. Dies wird bei
Betrachtung des stidtebaulichen Zieles fiir den Gesamtbereich als vertretbar angesehen,
zumal bereits jetzt erkennbar ist, daB auch in anderen zur Uberplanung vorgesehenen
zentralen innerstidtischen Bereichen differenzierte Planungsinhalte zu entwickeln sind.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan, als weiterer Teilabschnitt einer
Gesamtentwicklung des Innenstadtbereiches, soll neben der wirtschaftlichen Stirkung
auch die Wohnfimktion entwickelt und langfristig gesichert werden.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 13 —neu- 6. Anderung und Ergénzung werden
die funktional zusammengehérenden Bereiche in dem Quartier nordlich Rathausstrafe,
vom Verbindungsweg RathausstraBe/Buschkoppel bis zum VoBkuhlenweg emeut
verbindlich iiberplant.

Nachfolgend wird auf einzelne Festsetzungsinhalte eingegangen:

Zu den Festsetzungsinhalten nach § 7 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO),
beziiglich der Regelungen zulissiger Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses, ist darauf
hinzuweisen, daB diese Festsetzung fiir das gesamte Plangebiet der 6. Anderung und
Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 13 -neu- gilt. Dies geschieht unter der Annahme,

A: Stadt Bargteheide, B-Plan Nr. 13-neu-6. And. + Erg., Sept. 2000
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daB von seiten der Stadt der Kemgebietsbereich deutlich groBer als dies zufillig
geschnittene Plangebiet anzusetzen ist und demnach kinftig die Bereiche entlang der
RathausstraBe, iiberwiegend beidseitig des Mittelweges, Ostlich der StraBe Am Markt
sowie bis hin zur Jersbeker StraBe vorgesehen ist. Auf dieser Grundlage wird die
getroffene Festsetzung als zulassig angesehen, da dieser Planbereich dann nur ein Teil des
gesamten Kerngebietes ist.

Mit der besonderen Regelung zur Zulissigkeit von Einzelhandelsbetrieben iiber zwei
GeschoBebenen soll die Entwicklung von Einzethandelsbetrieben gefordert werden, aber
gleichzeitig auch eine Entwicklung in Richtung eines Kauthauses ausgeschlossen sein.

Von seiten der Stadt ist fir einen derartigen Einzelhandelsbetrieb als groBflichiger
kauthausihnlicher Einzelhandel ein Standort im Bereich zwischen dem Kleinen Theater

und dem Stadthaus angedacht. Hierzu sind, soweit ein entsprechender Bedarf erkennbar
ist, weitergehende verbindliche Uberplanungen vorgesehen.

-10-
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung
b) Priifung der Umweltvertraglichkeit

In Anwendung des Erlasses des Innenministeriums - IV 63 - 511.51 - vom 14. Januar
2000 zur Prifung der Umweltvertraglichkeit von Vorhaben im Baurecht ist
festzustellen, daB eine besondere Priifung der Umweltvertraglichkeit nicht erforderlich ist
und auch nicht durchgefiihrt wird.

Bei der vorliegenden 6. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 13 -neu-
handelt es sich um die Uberplanung von Innenbereichsflichen, die bereits bisher eine
andere bauliche Nutzung zulassen und fur die daher gemdB § 2 Abs. 2.2 des
vorgenannten Erlasses keine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufiihren ist. Im
iibrigen umfaBt das Plangebiet nur ca. 15.345 qm und liegt voraussichtlich deutlich unter
den zu beriicksichtigenden Schwellenwerten.

Auf weitergehende  Ausfihrungen zum  Erfordemis einer Prifung der
Umweltvertriglichkeit von Vorhaben im Baurecht wird verzichtet.

-11-
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3. Inhalt des Bebauungsplanes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- 6. Anderung und Ergéinzung wird im
Westen durch den Weg RathausstraBe/Buschkoppel und im Osten durch die StraSe
VoBkuhlenweg begrenzt und umfaBt die nordlich der RathausstraBe gelegenen
Baugrundstiicke, die zu ihr hin orientiert sind.

Es handelt sich um einen Bereich, der bisher mit dem Bebauungsplan Nr. 2 und seinen
Anderungen verbindlich iiberplant war. Dieser Bereich entlang der RathausstraBe ist in
seiner Entwicklung auf die Rathausstrafe hin ausgerichtet und soll von daher im
Zusammenhang mit der Neuplanung entlang der RathausstraBe mit dem vorliegenden
Plan neu verbindlich tiberplant werden.

Das Plangebiet ist im Bestand zur Zeit deutlich unterschiedlich strukturiert. Neben
komplexen groBeren Bauvorhaben neuerer Zeitstellung ist es auch noch durchsetzt mit
kleinstrukturierter Bebauung.

Das Plangebiet umfaft im wesentlichen den Bereich der Baugrundstiicke RathausstraBe
ungerade Nr. 13 bis Nr. 33.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll zum einen eine der zentralen innerstidtischen
Lage gerechte Nutzung entwickelt und gesichert werden. Dariiber hinaus ist es
Planungsziel, hier auch vertretbare bauliche Verdichtungen unter besonderer
Beriicksichtigung des Baubestandes und den vorgegebenen stddtebaulichen
Rahmenbedingungen zu entwickeln. Aus dieser Funktion erkennbar erforderliche
Infrastruktureinrichtungen sollen gleichzeitig mit entwickelt werden.

Der vorliegende Bebauungsplan ist ein Teilbereich, fiir die der Innenstadt angedachten
Entwicklungsiiberlegungen. Fir den Bereich des angrenzenden vorhandenen
StraBenzuges RathausstraBe sind gesonderte Ausbauplanungen erarbeitet, die mit der
Entwurfsfassung des Bebauungsplanes konkret aufeinander abgestimmt worden sind. Die
zu beriicksichtigenden Wechselwirkungen zum Ausbau der RathausstraBe als auch der
kinftigen Baugrundsticksnutzungen werden durch differenzierte Festsetzungen
entsprechend beriicksichtigt.

Beziglich der Bauflichen ist die Entwicklung einer einheitlichen Gebietsstruktur als
Kemngebietsbaufliche beidseitig entlang der RathausstraBe vorgesehen, so daB diese
Nutzungsvorgabe auch fiir diesen vorliegenden Bebauungsplan gilt.

Fiir die Bauflichen des Plangebietes, RathausstraBe ungerade Nr. 13 bis Nr. 33 ist die Art
der baulichen Nutzung als ,Kemgebiet“ (MK) gemiB § 7 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt.

Fir die Bauflichen des Kemgebietes werden durch Text weitergehende, teilweise
differenzierte Festsetzungen beziiglich der zulissigen Nutzungen getroffen. Auf eine
Wiederholung an dieser Stelle wird verzichtet.

Fir die Baugrundsticke sind grundsticksbezogene bzw. grundstiicksiibergreifende

iberbaubare Bauflichen durch Baulinien bzw. Baugrenzen geschlossen umgrenzt
festgesetzt.

-12-

A: Stadt Bargteheide, B-Plan Nr. 13-neu-6. And. + Erg., Sept. 2000



STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 13 -NEU- 6. AND. UND ERG.

Fiir den Bereich der bestehenden Buchhandlung, RathausstraBe Nr. 25, ist das Gebaude
als zu erhaltendes Gebiude festgesetzt und mit Baulinien geschlossen umgrenzt
eingefaBt. Dieses Gebdude soll in seinen wesentlichen Elementen als fur die
Rathausstraie pragend erhalten werden.

Die Bebauung der Bauflichen des Kemgebietes ist in dreigeschossiger als Hochstgrenze
und geschlossener Bauweise festgesetzt, mit Ausnahme des Grundstiickes RathausstraBe
Nr. 33. Das Grundstiick RathausstraBe Nr. 33 ist in zweigeschossiger als Hochstgrenze
und offener Bauweise festgesetzt.

Die Nutzung der Baugrundstiicke ist baugrundstiicksbezogen sehr individuell festgesetzt,
um zum einen dem hier vorhandenen  Baubestand  entsprechende
Entwicklungsmoéglichkeiten zu sichern, zum anderen jedoch auch die grundsitzliche
Planungsvorgabe beziiglich der zu erzielenden durchschnittlichen Grundflachenzahl und
GeschoBflichenzahl. Die  baugrundstiicksbezogenen  festgesetzten  zuldssigen
Grundflichenzahlen sind von GRZ 035 bis GRZ 0,52 festgesetzt. Die
GeschoBflichenzahlen sind von GFZ 1,0 bis GFZ 1,25 festgesetzt. Mit diesen sehr
unterschiedlichen MaBen der baulichen Nutzung sollen die besonderen
Entwicklungsbelange in hinreichendem MaBe beriicksichtigt werden. Unter diesen
Vorgaben wird die gewollte durchschnittliche bauliche Dichte des Innenstadtbereiches
entlang der RathausstraBie mit einer GRZ von 0,5 und einer GFZ von 1,2 eingehalten.

Auf die Festsetzung baugestalterischer Festsetzungen wird fiir den vorliegenden
Bebauungsplan verzichtet. Es gilt bisher die Ortsgestalttmgssatzung der Stadt Bargteheide
aus dem Jahre 1984, Unter Ziffer 10 dieser Begrindung ist eine Ubersicht mit der
Umgrenzung des Geltungsbereiches dieser Ortsgestaltungssatzung  von 1984
wiedergegeben.

Zur Zeit wird die Aufstellung einer neuen Ortsgestaltungssatzung erarbeitet, die
entsprechende ortsgestalterische Festsetzungen auch fiir den Bereich der Baugrundstiicke
an der RathausstraBe enthalten wird. Da dieses Aufstellungsverfahren zur
Ortsgestaltungssatzung noch nicht abgeschlossen ist und eine inhaltliche Verfestigung
noch nicht soweit fortgeschritten ist, wird auf inhaltliche Aussagen zu dieser neuen
geplanten Ortsgestaltungssatzung verzichtet. Mit kiinftiger Rechtskraft dieser neuen
Ortsgestaltungssatzung werden diese dann auch fir den Plangebietsbereich gelten, da im
gleichen Zuge die bisher geltende Ortsgestaltungssatzung aufgehoben werden wird.

Die ErschlieBung der Baugrundstiicke des Kemgebietes erfolgt durch die Rathausstrafie
bzw. durch den VoBkuhlenweg fir das Grundstiick RathausstraBe Nr. 33 teilweise.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich flichenhafte Griinelemente als Pflanzstreifen,
prigende Einzelbiume bzw. als Baumgruppen, deren Erhalt durch entsprechende
Festsetzungen gesichert wird.

Die Belange der Landschaftspflege und des Naturschutzes innerhalb dieses zentralen
innerstidtischen Plangebietes sind nur begrenzt durch entsprechende Festsetzungen
flachenhafter Griinelemente beriicksichtigt.

Die Oberflichenentwisserung geschieht hier iiber die Ableitung zu bereits bestehenden
Regenwasserriickhaltungen.
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Die Belange des Immissionsschutzes aus Verkehrslirm der hochbelasteten StraBenziige
sowie der groBeren privaten Stellplatzanlage sind bereits beriicksichtigt. Entsprechende
Erlauterungen sind unter Ziffer 5) dieser Begriindung wiedergegeben. Die vorliegenden
Gutachten sind Anlage dieser Begriindung.

Neben dem erforderlichen Vorhalten 6ffentlicher Parkplitze im Zuge der weitergehenden
Planungen zu den Bebauungsplanen Nr. 13 -neu-5. Anderung und Erginzung ist dariiber
hinaus mit diesem vorliegenden Bebauungsplan eine enge Vemetzung der
Baugrundstiicke durch offentliche Verkehrsflichen bzw. FuB- und Radwege oder private
ErschlieBungen durch Gehrechte, auch zugunsten der Allgemeinheit, gesichert. Mit
diesen mittelfristig bis langfristig zu entwickelnden Vorgaben wird eine enge Vernetzung
dieses Plangebietes mit anderen Bereichen geschaffen. Mit der Zuordnung, der bezogen
auf die RathausstraBe vorderen Grundstiicksbereiche an den &ffentlichen Raum, kann ein
wesentlicher Beitrag auch zur Aufenthaltsfunktion in diesem zentralen innerstidtischen
Bereich gesichert werden.
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4. ErschlieBungsmafBnahmen
a) ErschlieBungsmaBnahmen - Verkehr

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 -neu- 6. Anderung und Erginzung wird
durch die bereits bestehenden StraBen Rathausstrafe, VoBkuhlenweg, Buschkoppel und
den die RathausstraBe und die StraBe Buschkoppel verbindenden Weg in ca. 2,5 m Breite
direkt erschlossen.

Fiir den ostlich gelegenen VoBkuhlenweg, auBerhalb des Plangebietes, ist im Zuge der
Neuanlage des Kreisverkehres am Einmindungsbereich der RathausstraBe, eine
Anpassung der Verkehrsflichen durchgefihrt. Im ndrdlichen Ubergang  des
VoBkuhlenweges verbleibt es dariiber hinaus bei dem jetzigen Ausbau. Der
Regelquerschnitt der StraBe VoBkuhlenweg, von West mach Ost, nérdlich des
Kreisverkehres, ergibt sich wie folgt: 2,25 m kombinierter FuB- und Radweg, 5,75 m
Fahrbahn, 2,25 m kombinierter FuB- und Radweg.

Ein weiterer Ausbau der StraBe VoBkuhlenweg ist zur Zeit nicht vorgesehen.

Am westlichen Plangebietsrand wird eine kleine Teilfliche des Plangebietes durch die
StraBe Buschkoppel, iiberwiegend auBerhald des Plangebietes, berihrt. Lediglich die
bisher abgetrennte Teilfliche des Verbindungsweges zwischen RathausstraBe und
Buschkoppel, entlang dem Grundstick RathausstraBe Nr. 13, soll nunmehr der
Verkehrsfliche der StraBe Buschkoppel zugeschlagen werden und in ihrer Funktion als
Mischverkehrsfliche umgestaltet werden. Hierdurch wird es méglich sein, die bisher hier
vorhandenen riickwartigen Stellplatzanlagen der Grundstiicke Rathausstrae Nr. 13 und
Nr. 13a auch iiber die StraBe Buschkoppel zu erreichen. Es kann so eme erhebliche
Vereinfachung und Entlastung der Verkehrsabliufe erreicht werden. Aufgrund der
deutlichen Heraufstufung der kiinftigen baulichen Dichte entlang der RathausstraBe und
der damit vorgesehenen wirtschaftlichen Stirkung dieses Bereiches, ist es erforderlich,
umfangreiche Flichen zur Schaffung privater Stellplatzanlagen zu sichemn.

Die Strafe Buschkoppel, als verkehrliche Mischfliche, erhalt nach der Umgestaltung vor
dem nérdlichen Teil des Grundstiickes RathausstraBe Nr. 13 folgenden Regelquerschnitt:
ca. 5,5m breite Mischverkehrsflache.

Der Verbindungsweg zwischen der RathausstraBe und der StraBe Buschkoppel besteht
schon seit vielen Jahren in einem hinreichenden Ausbau als FuBweg. Es ist nunmehr
jedoch eine Nutzung als kombinierter FuB- und Radweg vorgesehen. In der
Planzeichnung ist er daher als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung — FuB8- und
Radweg erliutert. Ein weiterer Ausbau ist nicht erforderlich.

Fir den Bereich der Rathausstrafle ist eine umfangreiche Neugestaltung vorgesehen.
Hierzu ist eine gesonderte verkehrliche Entwicklungs- und Ausgestaltungsplanung,
losgelost von diesem Planverfahren, eingeleitet. Dies betrifft die Bereiche der
RathausstraBe von der Bahnquerung im Osten bis hin zum Einmiindungsbereich in die
StraBe Am Markt (BundesstraBe 75) einschlieBlich von Teilen einmiindender StraBen,
wie dem VoBkuhlenweg, der BahnhofstraBe, der BaumschulenstraBe und dem Mittelweg.

Die Planungsarbeiten dieser StraBe sind noch nicht abgeschlossen. Erste mit den
stidtischen Gremien abgestimmte Ausbauentwiirfe liegen jedoch in hinreichender
Qualitit und den besonderen Anforderungen der RathausstraBe gerechten Umfang vor.
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Aus diesem Grunde werden auf der Nordseite der Rathausstrae zum vorgesehenen
Ausbau die erforderlichen Grundstiicksteile der privaten Baugrundstiicke in der
vorliegenden Planung beriicksichtigt und entsprechend gesichert. Es ergibt sich fir die
Bereiche der Grundstiicke RathausstraBe ungerade Nr. 13 bis Nr. 33 das Erfordernis zur
Abtrennung von schmalen Grundstiicksbereichen entlang der RathausstraBe. Zum
Nachvollzug ist die kinftige StraBenbegrenzungslinie auf den bisherigen
Baugrundstiicken entsprechend festgesetzt. Dies fihrt zum kinftigen Abtrennen
unterschiedlicher Grundstiicksstreifen von ca. 2,0 m vor dem Grundstiick RathausstraBe
Nr. 13 und einen Ubergang vor dem Grundstiick RathausstraBe Nr. 13a auf eine Tiefe um
ca. 1,0 m, dann zuriickliegend vor dem Grundstiick RathausstraBe Nr. 15 und Nr. 17 um
ca. 3,0 m und ab dem Grundstiick RathausstraBe Nr. 19 vorspringend auf ca. 1,0 m und
auslaufend im Bereich der Grundstiicke RathausstraBe Nr. 29 und Nr. 33 auf die bisherige
Flurstiicksgrenze.

Diese Flichensicherung betrifft, bezogen auf den kinftigen Ausbau der Rathausstrafe,
demnach nur die Fliche des neu anzulegenden FuBweges entlang der nérdlichen
RathausstraBe bzw. Teilflichen dieses FuBweges, da er hier in der Regel in 2,0 m Breite
vorgesehen ist und bei tiefen Einschnitten auch Teile des neu anzulegenden Radweges
betrifft.

Regelquerschnitt des kinftigen Ausbaus der RathausstraBe, mit entsprechender
Bezeichnung in der Planzeichnung, werden nachfolgend wiedergegeben mit
entsprechendem Hinweis, wieviel dieses Regelquerschnittes sich jeweils innerhalb des
Plangebietes befindet. Hierfir werden die Ausbauplanungen mit Stand vom Juni 2000
zugrunde gelegt.

RathausstraBe vor Nr. 15 von Nord nach Siid:

2,0 m FuBweg, 1,0 m Radweg, 1,0 m Sicherheitsstreifen, 2,0 m Parkstreifen in
Langsaufstellung, 6,0 m Fahrbahn, 4,5 m Parkstreifen in Schrigaufstellung, 1,0 m
Sicherheitsstreifen, 1,0 m Radweg, 2,0 m FuBweg.

Die neue RathausstraBe greift ca. 2,9 m in den vorderen Grundstiicksbereich hinein.
RathausstraBe vor Nr. 27 von Nord nach Sid:

2,0 m FuBweg, 1,0 m Radweg, 1,0 m Sicherheitsstreifen, 2,0 m Parkstreifen in
Langsaufstellung, 6,0 m Fahrbahn, 2,0 m Parkstreifen in Langsaufstellung, 1,0 m
Sicherheitsstreifen, 1,0 m Radweg, 2,0 m FuBweg.

Die neue RathausstraBe greift ca. 0,7 m in den vorderen Grundstiicksbereich hinein.

Fiar  die Kemgebietsbaugrundstiicke sind zwischen den kiinftigen
Grundstiicksgrenzen/neue StraBenbegrenzungslinie zur Rathausstrae und den vorderen
Baulinien Gehrechte zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt. Hiermit soll ein
gleichmiBiger Ubergang zwischen den offentlichen Verkehrsflichen der RathausstraBe
und den angrenzenden Baugrundstiicken sichergestellt werden, der im wesentlichen auch
der Aufenthaltsfunktion dienen soll und somit auch zur Verbesserung des Stadtbildes
beitragt. Dariiber hinaus sind in diesen Bereichen auch Leitungsrechte mit entsprechend

Begiinstigten festgelegt.

Die besonderen Regelungen zur Sicherung und Schaffung erforderlicher Parkplitze im
Straenraum der RathausstraBe bzw. in Form von &ffentlichen Parkplatzanlagen als
zentrale Einrichtung werden auf der Grundlage der besonderen Ausbauplanungen
aufgearbeitet und dargelegt.

-16 -

A: Stadt Bargteheide, B-Plan Nr. 13-neu-6. And. + Erg., Sept. 2000



STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 13 -NEU- 6. AND. UND ERG.

4. ErschlieBungsmafinahmen
b) Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist fir das Plangebiet durch das bereits
bestehende Versorgungsleitungssystem des Versorgungstragers SCHLESWAG AG vom
Wasserwerk Bargteheide her sichergestellt. Notwendige Ergdnzungen im &ffentlichen wie
im privaten Bereich sind mit dem Versorgungstriger einvernehmlich abzustimmen. Die
dafur erforderlichen Erlaubnisse und Genehmigungen sind zuvor einzuholen.

Die Loschwasserversorgung ist iiber das bestehende Versorgungsleitungssystem mit
Trink- und Brauchwasser durch vorhandene Hydranteneinrichtungen in
gebietsspezifischen erforderlichem Umfang gesichert. Sofem in Teilbereichen
Erganzungen von Hydrantenanlagen sinnvoll sind, soll dies in Abstimmung mit der
ortlichen Feuerwehr festgelegt werden.

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende elektrische
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers SCHLESWAG AG fur das gesamte
Plangebiet sichergestellt. Entsprechende Erginzungen der Versorgungseinrichtungen im
offentlichen wie auch im privaten Bereich sind mit dem Versorgungstriger
einvernehmlich abzustimmen.

Die Versorgung mit Erdgas ist durch das bestehende Versorgungsleitungssystem des
Versorgungstrigers HAMBURGER GASWERKE GMBH sichergestellt. Ergénzungen
im offentlichen und privaten Bereich sind mit dem Versorgungstriger einvemehmlich
abzustimmen. Zur Sicherung eventueller notwendiger Erginzungen der
Versorgungsleitungen sind baumfreie Trassen freizuhalten. Bei Bauausfuhrungen ist die
genaue Lage der vorhandenen Leitungen durch Probeaufgrabungen zu ermitteln. Sie sind
gleichfalls nicht zu {iberbauen.

Die Stadt Bargteheide ist an das Telefonortsnetz der DEUTSCHEN TELEKOM AG in
Bargteheide angeschlossen. Notwendige Erginzungen des Versorgungsleitungsnetzes in
offentlichen und privaten Bereichen sind einvernehmlich mit dem Versorgungstréger
abzustimmen.

Wegen ggf. notwendiger Verlegung von Femmeldekabeln ist das Bezirksbiiro Netze 83,
SchillstraBe 1 - 3 in 23566 Liibeck, Telefon (0451) 4 88 - 47 10 nach Méglichkeit 3
Monate vor Baubeginn von BaumaBnahmen schriftlich iber deren Einzelheiten zu
informieren.

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormam als &ffentlich-rechtlicher
Entsorgungstrager durch Satzung geregeit.

Die Abfallbeseitigung wird durch die ABFALLWIRTSCHAFTSGESELLSCHAFT
STORMARN mbH sichergestellt im Auftrag des Kreises Stormam und durch beauftragte
Untemehmen durchgefihrt.

Die Abwasserbeseitigung ist durch AnschluB an die bestehende zentrale
Ortsentwisserung zum Klarwerk der Stadt Bargteheide vorgesehen. Entsorgungstrager ist
die ABWASSERENTSORUNG BARGTEHEIDE GmbH in Bargteheide. Notwendige
Erginzungen von sonstigen Entsorgungseinrichtungen sind mit dem Entsorgungstriger
im 6ffentlichen wie im privaten Bereich einvemnehmlich abzustimmen. Gegebenenfalls
erforderlich wasserrechtliche Erlaubnisse und Genehmigungen sind vor Baubeginn
beizubringen.
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Im Bereich der RathausstraBe ist dariiber hinaus im Zuge der Neugestaltung der
RathausstraBe vorgesehen, in anderen zeitnahen Planungszusammenhingen die
Leitungsfiihrungen der Abwasserentgsorgung in Teilbereichen neu zu ordnen, so daf eine
hinreichende Leistungsfahigkeit der Leitungssysteme gesichert werden kann.

Die anfallenden Oberflichenwasser sind fiir den Bereich des Plangebietes iiber die
vorhandenen Entsorgungsleitungssysteme abzuleiten. Notwendige Erginzungen des
Entsorgungsleitungssystems, insbesondere im privaten Bereich, sind mit dem
Entsorgungstriger einvernehmlich  abzustimmen. Gegebenenfalls  erforderliche
wasserrechtliche Erlaubnisse und Genehmigungen sind vor Baubeginn beizubringen.

Uber dieses Entsorgungsleitungssystem werden die anfallenden Oberflichenwasser
bestehenden Regenwasserklirungen zugeleitet.

Zur mbglichen Oberflichenwasserversickerung ist darauf hinzuweisen, daBl im Plangebiet
mit Geschiebelehm bzw. Geschiebemergel zu rechnen ist. Von daher wird eine
Oberflichenversickerung anfallenden Regenwassers nur begrenzt moglich sein. Die Stadt
wird sich jedoch im Einvernehmen mit den Grundstiickseigentiimern dafiir einsetzen, dies
weiter zu entwickeln.

Zur Méglichkeit von Grundwasserabsenkungen und Grundwasserableitungen wird auf
den Hinweis unter Ziffer 9¢c) Allgemeine Hinweise verwiesen.
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5. MaBnahmen zum Schutze vor schidlichen Immissionen

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 -neu- 6. Anderung und Erginzung wird auf
seiner Siidseite durch die RathausstraBe, im Westen teilweise durch die Strafe
Buschkoppel und im Osten durch die Strae VoBkuhlenweg begrenzt. Innerhalb des
Plangebietes sind keine StraBenziige vorhanden.

Wihrend von dem StraBenzug Buschkoppel davon auszugehen ist, daB es sich um eine
innergebietliche ~ Verbindungs- und  ErschlieBungsstraBe  mit einer dem
ErschlieBungszweck angemessenen durchschnittlichen Verkehrsbelastung bandelt, die
sich im wesentlichen als Ziel- und Quellverkehr darstellt, hat die StraBe VoBkuhlenweg
eine deutlich héhere Verkehrsbelastung. Weiter herausragend ist die RathausstraBe mit
einer deutlich hoheren Verkehrsbelastung.

Prognosebelastungen fiir die StraBenziige VoBkuhlenweg und RathausstraBe sind, unter
Beriicksichtigung ~ verschiedener ~ Rahmenbedingungen, in  einer  aktuellen
Verkehrsuntersuchung der Stadt ermittelt.

Zwischenzeitig ist eine lirmtechnische Untersuchung fir den Innenstadtbereich der Stadt
Bargteheide als gutachtliche Untersuchung durch das Ingenieurbiiro Masuch + Olbrisch,
Beratende Ingenieure VBI, Ingenieurgesellschaft fiir das Bauwesen mbH, Gewerbering 2
in 22113 Oststeinbek, mit Stand vom 15. Juli 1998, erstellt.

In dieser lirmtechnischen Untersuchung sind die fir das Plangebiet des Bebauungsplanes
Nr. 13 -neu - 6. Anderung und Erginzung zu beriicksichtigenden Verkehrsbelastungen
auf der Grundlage des amtlichen Zihlergebnisses und der aktuellen
Verkehrsuntersuchung mit den ermittelten Prognosebelastungen eingestellt.

Aus dieser Verkehrsuntersuchung ist abzuleiten, daB die erforderlichen Belange des
Schallschutzes in Form von passiven SchallschutzmaBnahmen zu bericksichtigen sind,
da aktive SchallschutzmaBnahmen nicht vertretbar realisiert werden konnen.

In der Anlage 4 der lirmtechnischen Untersuchung fir den Innenstadtbereich der Stadt
Bargteheide sind die zu beriicksichtigenden Larmpegelbereiche nach DIN 4109 in emner
Ubersicht dargestellt. Diese Abgrenzungen der verschiedenen Larmpegelbereiche sind in
die Planzeichnung des Bebauungsplanes iibemommen und als Abgrenzung
unterschiedlicher Larmpegelbereiche mit zugehdrigen, weitergehenden textlichen
Festsetzungen festgesetzt.

Mit den getroffenen MaBnahmen sind die Belange des Schallschutzes aus den
hochbelasteten Verkehrsziigen in hinreichendem MaBe beriicksichtigt. Auf die
weitergehende Ubemnahme von Inhalten aus der lirmtechnischen Untersuchung des
Ingenieurbiiros Masuch + Olbrisch, mit Stand vom 15. Juli 1998, wird verzichtet. Diese
larmtechnsiche Untersuchung ist als Anlage Bestandteil dieser Begriindung.

Innerhalb des Plangebietes ist riickwartig der Grundstiicke RathausstraBe Nr. 13 und Nr.
13A eine bestehende Stellplatzanlage festgesetzt. Hierfur ist eine ,Lirmuntersuchung
fir die Stellplatzanlage RathausstraBe Nr. 13 und Nr. 13A im Geltungsbereich  des
Bebavungsplanes Nr. 13- neu - 6. Anderung und Erganzung der Stadt Bargteheide™ vom
22. Mai 2000 durch das Ingenieurbiiro Masuch + Olbrisch erstellt mit dem Ergebnis, daB
die hier vorhandene Stellplatzanlage mit der Nachbarschaft immissionsschutzrechtlich
vertraglich ist und keine besonderen MaBnahmen zu beriicksichtigen sind. Die
larmtechnische Untersuchung ist als Anlage Bestandteil dieser Begrindung.
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Belange aus Intensivtierhaltungen sind nach vorliegendem Kenntnisstand nicht zu
beriicksichtigen.

Die Stadt geht davon aus, daB mit den getroffenen Festsetzungen beziglich des
Immissionsschutzes die genannten Belange in hinreichendem MaBe gesichert sind.
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6. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes
a) MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes

Bei dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- 6. Anderung und Erginzung
handelt es sich um einen Bauflichenbereich entlang der Nordseite der RathausstraBe
unter Einbezichung von riickwirtig liegenden Grundstiicksbereichen, die teilweise noch
nicht bebaut sind.

Es handelt sich um einen sehr kleinen Teil des zentralen Innenstadtbereiches. Dieses sehr
unterschiedlich strukturierte Gebiet ist entlang dem StraBenrand der RathausstraBe bebaut
und dariiber hinaus bei einzelnen Grundstiicken bereits auch jetzt schon deutlich in die
Grundstiickstiefe hinein. Mit der vorgesehenen Planung ergibt sich eine deutliche
Heraufstufuing und Verdichtung der baulichen Dichte innerhalb der Bereiche der
iiberwiegenden Baugrundstiicke.

Das Plangebiet wird nicht durch vorhandenen linearen Griinbestand gegliedert. Es
befindet sich lediglich als Stellplatzeingrinung ein schmaler Pflanzstreifen in einem
groBeren Grundstiicksbereich. Hiermit wird die vorhandene Stellplatzanlage eingefaBt.
Dieser lineare Griinbestand als Pflanzstreifen, ist als iberlagernde Festsetzung gesichert
und soll auf Dauer erhalten werden.

Dariiber hinaus befinden sich einige wenige erhaltenswerte Einzelbdume, Baumgruppen
und Baumreihen auf den verschiedenen Baugrundsticken. Soweit ein Erhalt als
erforderlich angesehen wird, sind diese Einzelbdume entsprechend festgesetzt. Die
iibrigen Biume mit nicht erhaltenswertem Charakter sind als vorhandener Baumbestand
dargestellt.

Aufgrund der besonderen Anforderungen zur baulichen Verdichtung dieses zentralen
innerstidtischen ~ Bereiches  erscheinen = MaBnahmen  iber  grinordnerische
Erhaltungsfestsetzungen hinaus innerhalb des Plangebietes als nicht sinnvoll. Es wird
davon ausgegangen, daB mit dem Schutz des erhaltenswerten linearen Grinbestandes
sowie GroBgrinbestandes fiir den Schutz der Landschaft und des Ortsbildes in diesem
Stadtgebiet hinreichend Geniige getan worden ist. Dariiber hinaus stehen auch nicht
geniigend Flichen zur Durchsetzung von Pflanzgeboten zur Verfiigung.

Mit der gesonderten Planung zum Ausbau der Rathausstrae, kinfliger
Plangebietsbestandteil des Bebauungsplanes Nr. 13 - neu - 5. Anderung und Erginzung,
sind entsprechende BepflanzungsmaBnahmen als StraBenbegrinung mit Einzelbdumen
vorgesehen, die auch mit dieser Planung umgesetzt werden sollen. Von daher ergibt sich
zumindest eine Verbesserung des Stadtbildes innerhalb dieses StraBenzuges.

Insbesondere sieht die Stadt durch die vorliegende Regelung des Bebauungsplanes kein
Erfordernis zu Erstellung eines Grimordnungsplanes. Die erforderlichen Belange werden
hinreichend mit dem Bebauungsplan geregelt und im Detail unter der nachfolgenden
Ordnungsziffer 6b) dieser Begriindung weitergehend erlautert. Es wird jedoch darauf
hingewiesen, daB  eine  Eingriffs- und  Ausgleichsbilanzierung  sowie
MaBnahmenfestlegung fiir diese vorliegende Planung nicht erforderlich ist.
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6. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes
b) Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Eingriffs- und Ausgleichsregelungen

Zur Beachtung des  Bundesnaturschutzgesetzes ~ (BNatSchG) und  des
Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG) sowie den neuen Regelungen des
Baugesetzbuches sind nachfolgend unter dieser Ordnungsziffer entsprechende
Ausfiihrungen wiedergegeben.

Bei dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- 6. Anderung und Erginzung
handelt es sich um einen Bereich, der bereits bisher verbindlich berplant ist und zwar fiir
seinen Gesamtbereich durch den Bebauungsplan Nr. 2 und seiner 2. Anderung, die
rechtswirksam wurde am 08. Juli 1986. Fir diesen Bebauungsplan gelten die
Regelungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) ven 1977.

Mit der vorliegenden Anderung und Ergénzung ergeben sich insbesondere
Veriinderungen der baulichen Dichte und Nutzung der bisherigen Baugrundstiicke sowie
eine teilweise Neuordnung in den rickwirtigen Grundstiicksbereichen und den
angrenzenden Verkehrsflichen.

Zur Prifung, inwieweit sich aus der Anderung des Planinhaltes Eingriffe und
AusgleichsmaBnahmen im Sinne des § 1a Neufassung des Baugesetzbuches ergeben, ist
der bisher geltende Festsetzungsinhalt beziiglich der zuldssigen Grundflichenzahlen und
der gesamt zulissigen Oberflachenversiegelung mit den entsprechenden zuldssigen
Obergrenzen durch die neue verbindliche Uberplanung fiir die Baugrundstiicke ins
Verhiltnis zu setzen.

Fiir die bisher geltende 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ist die Grundflichenzahl
innerhalb des Plangebietes von GRZ (Grundflichenzahl) 0,4 festgesetzt. In der
Planfassung sind die Bauflichen bisher als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. In der
geltenden  Baunutzungsverordnung 1977  sind  dariber  hinaus  keine
Obergrenzenregelungen zusitzlicher Versiegelung durch Nebenanlagen und sonstiges
festgesetzt. Dies heiBt, daB hier letztendlich Oberflichenversiegelungsanteile als
Gesamtversiegelung mit keiner Obergrenze festgelegt sind.

Hiemach ist festzustellen, daB fur die Baugrundstiicke des Kemgebietes sich keine zu
beriicksichtigenden Eingriffe durch zusatzliche Oberflichenversiegelungsanteile ergeben.
Demnach ist hierfiir keine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung vorzunehmen.
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7. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der gitlichen Einigung zwischen den
Grundstiickseigentiimern und der Stadt Bargteheide vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Stadt nicht tragbaren Bedingungen méglich ist,
werden die entsprechenden Mafinahmen nach Teil IV und V der Neufassung des

Baugesetzbuches (BauGB) 1997 (Umlegung gemiB §§ 45 ff BauGB, Grenzregelung
~ gemaB §§ 80 ff, bzw: Enteignung gemaB §§ 85 ff BauGB) eingeleitet.
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8. Uberschligliche Ermittlung der ErschlieBungskosten

Fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 -neu- 6. Anderung und Erginzung
ergeben sich innergebietliche ErschlieBungskosten fir die Neuanlage und Umgestaltung
der RathausstraBe fiir den Gesamtquerschnitt dieses StraBenzuges.

Die ErschlieBungskosten fiir den Teilausbau sind daher im entsprechenden Anteil dem
vorliegenden Bebauungsplan zuzuordnen. Die iibrigen Teilausbaukosten sind dem
gleichzeitig in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan auf der Sudseite der
RathausstraBe, Nr. 13 -neu- 4. Anderung und Erganzung, zuzuordnen.

Die besonderen Ausbauplanungen fir den Gesamtquerschnitt werden in einer
gesonderten Planung, losgelost von diesem Bauleitplanverfahren, erarbeitet. Diese
besondere Planung ist moch nicht abgeschlossen hat sich aber im Grundlegenden
verfestigt. Aus diesem Grunde sind in der Planzeichnung die voraussichtlich
erforderlichen Flichen der Privatgrundsticke zum Ausbau der RathausstraBe durch
Neufestsetzung der StraBenbegrenzungslinie abgegrenzt und als Verkehrsfliche
festgesetzt. Es handelt sich hier um Teilflichen zwischen ca. 2,9 m bzw. in den ubrigen
Bereichen zwischen ca. 0,6 m und ca. 0,8 m Tiefe, am stlichen Plangebietsrand auf ca.
0,2 m Breite auslaufend.

Im Bereich der StraBe Buschkoppel, in der Nordwestecke des Plangebietes, ist eme
Umgestaltung der bisher hier vorhandenen FuBwegfihrung dahingehend vorgesehen, als
daB dieser bestehende FuBweg, nunmehr FuB- und Radweg, nur bis zur Einmiindung in
die StraBe Buschkoppel bestehen bleiben soll und der Teilbereich entlang der StraBe
Buschkoppel nunmehr der Mischverkehrsfliche der StraBe Buschkoppel mit zugeordnet
werden soll.

Fiir diese untergeordnete UmgestaltungsmaBnahme im Bereich der StraBe Buschkoppel
wird auf die Ermittlung der voraussichtlich entstehenden ErschlieBungskosten verzichtet.

Fiir den Bereich der RathausstraBe ist durchgehend im Bereich des Plangebietes eine
Umgestaltung und gleichzeitige Verbreiterung der Verkehrsfliche vorgesehen. Hiemach
ergeben sich Ausbaukosten fiir die Verbreiterung und Umgestaltung der Verkehrsfliche
der RathausstraBe, umzulegen nach dem Kommunalen Abgabengesetz (KAG). Die
RathausstraBe ist zwischenzeitig als GemeindestraBe zuriickgestuft.

Das Ergebnis der nachfolgenden Kostenermitthung ist umzulegen nach  dem
Kommunalen Abgabengesetz, wobei weiter zu beachten ist, daB die anfallenden Kosten
in entsprechendem Verhiltnis dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 - neu - 4.
Anderung und Erginzung siidlich der Rathausstraie und dem Bebauungsplan Nr. 13 - neu
- 6. Anderung und Erginzung nérdlich der RathausstraBe zuzuordnen sind.
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Veranlagung
nach KAG
A. Grunderwerb
RathausstraBe 174.300,00 DM
B. Verkehrsflache
Rathausstrae 570.900,00 DM
C. Oberflichenentwisserung
RathausstraBe 108.200,00 DM
D. Strafenbaume
‘Rathausstrafie 18.500,00 DM
E. Straenbeleuchtung
RathausstraBe 30.600,00 DM
902.500,00 DM
Planung und Abrundung ca. 15 % 137.500.00 DM

1.040.000,00 DM

Die Kostenanteile, umzulegen nach dem Kommunalen Abgabegesetz , sind entsprechend
den fir die RathausstraBe festgelegten Verteilschliissel auf die betroffenen
Grundstiickseigentiimer im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 13 - neu - 4. Anderung und
Erginzung sowie den Bebauungsplan Nr. 13 - neu - 6. Anderung und Erginzung zu
verteilen. Fiir die RathausstraBe ist ein Kostenverteilschliissel von ca. 50 % Umlage auf
die Grundstiicksflichen zugrunde zulegen, so daB hier noch ein Kostenanteil von

520.000,00 DM

als Kostenanteil bei der Stadt Bargteheide voraussichtlich verbleibt. Dieser Kostenanteil
ist alleine von der Stadt zu tragen.

Die Kosten werden entsprechend der vorgesehenen Realisierung zum Ausbau der
RathausstraBe im Haushalt fur das Jahr 2001 bereitgestellt, bzw. fur die folgenden Jahre
in entsprechenden Teilbetrdgen.
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9. Hinweise
a) Altstandorte, Altstandorte-Verdachtsflichen

Der Kreis Stormamn, Fachbereich Umwelt, Fachdienst Boden- und Grundwasserschutz,
teilt im Zuge der Vorbereitungen zum AufStellungsverfahren mit, daB innerhalb, und
teilweise angrenzend an das Plangebiet, erfaBte Alstandorte bekannt sind. Es handelt sich
um Altstandorte-Verdachtsflichen, die aus entsprechendem Datenmaterial der Stadt
Bargteheide entnommen worden sind. Die Altlastenrelevanz dieser Altstandorte-
Verdachtsflichen, mit Ausnahme eines einzigen Grundstiickes, sind von seiten des
Kreises Stormam mit 1 angegeben. Aufgrund weitergehender Uberpriifungen von seiten
der Stadt und entsprechenden Ausfiihrungen des Kreises Stormam zu dieser Problematik
ist davon auszugehen, daB bei Altstandorte-Verdachtsflichen mit der Altlastenrelevanz 1
nicht zu erwarten ist, daB die Boden dort erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind. Im Sinne des Altlastenerlasses vom 15. Juni 1993 ist fur diese Flachen kein
begrimdeter Verdacht auf Altlasten vorhanden, so daB weitere Uberpriifungen fiir diese
betroffenen Grundstiicke entfallen konnen.

Fir das seinerzeitige Grundstick RathausstraBe 25, jetzt RathausstraBe 25 sowie
RathausstraBe 25 a, b, ¢ und weiter Rahlsdiek 5 bis 19, ist die Altlastenrelevanz 2
mitgeteilt worden, mit der Vorgabe, daB es sich hier um einen Grundstiicksbereich
handelt, auf dem in friiheren Zeiten ein Brennstofthandel stattgefunden haben soll.

Nach Prifung der bei der Stadt vorliegenden Gewerbeakten fir den Zeitraum von
November 1949 bis Dezember 1960 ist dieser Betrieb als Kohlenhandlung gefiihrt
worden, wobei fiir einen kurzen Zeitraum von 1949 ab auch méglicherweise Futtermittel
verkauft worden sind. Es handelt sich in dieser Zeit ausschlieSlich um eine
Kohlenhandlung und keine Brennstoffhandlung. Die Loschung im Handelsregister
erfolgte jedoch erst im Jahre 1970.

Nach vorliegenden Luftbildaufnahmen aus dem Jahr 1966 und 1968 ist zu erkennen, daf
keine Lagerhaltung auBerhalb der umfangreichen, groBen Betriebsgebaude erfolgte. Dies
deckt sich auch mit verschiedenen Ausfihrungen aus den Unterlagen der Gewerbeakten,
bei denen der Kohlenhandel sowie die Lagerung ausschlieBlich innerhalb der
vorhandenen Gebiude erfolgte. Zwischenzeitig haben sich Verinderungen der
Grundstiickssituation RathausstraBe 25 ergeben. Die jetzige Bargteheider Buchhandlung
RathausstraBe 25, als Wohngebaude auf dem damaligen Betriebsgrundstiick, besteht noch
heute unveriindert in der wesentlichen Bausubstanz. Ein friherer Hallenbau von ca. 830 m
Linge, ist entfernt und ersetzt durch das jetzige Gebaude Rathausstrae 25 a, b, ¢ mit
Baugenehmigung vom 15. November 1982/ 21. April 1983. Hierbei ist weiter ein
riickwartig liegendes weiteres Wohngebaude auf dem Grundstiick entfemt worden. Die
zweite groBere Halle mit ca. 30 m Linge ist im Bereich der jetzigen Grundstiicke
Rahlsdieck 5 bis 19 entfernt worden und durch eine neue Reihenhausanlage mit
Baugenehmigung vom 23. Juni 1982 ersetzt.

Die Bereiche der jetzigen Baugrundstiicke RathausstraBe 25, RathausstraBe 25 a, b, ¢
sowie Rahlsdiek 5 bis 19 umfassen den gesamten seinerzeitigen Betriebsbereich.

Zum Nachvollzug der baulichen Verinderungen des ehemaligen Betriebsgrundstiickes
RathausstraBe Nr. 25 und den hier vorgenommenen Gebaudeabbriichen ist in der in der
Begriindung beigefiigten Dokumentation in einem Ausschnitt der Katasterplankarte der
seinerzeitige Baubestand lagegerecht hineinmontiert und mit Rasterfolien zur
Verdeutlichung unterlegt. Hieraus ist erkennbar, in welchem Umfange und an welchem
Standort die abgebrochenen Gebdude und Hofbefestigungen durch Neubauten bzw.

Neuanlagen ersetzt worden sind.
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Mit den umfangreichen NeubaumaBnahmen in diesem Bereich und dariiber hinaus mit
der Anlage der Tiefgarage RathausstraBe 25 a, b, ¢ ist davon auszugehen, daB neben dem
Entfemen der Gebiuden auch ein umfangreicher Austausch des Bodens vorgenommen

worden ist.

Unter dem Ergebnis der Feststellung, daB es sich bei der gewerblichen Nutzung dieses
Grundstiickes nicht um eine Brennstoffhandlung, sondem um eine Kohlenhandlung
handelte, ist nach den Bewertungskriterien des Kreises Stormam, Fachbereich Umwelt,
Fachdienst Boden- und Grundwasserschutz, nur von einer Altlastenrelevanz 1
auszugehen, die unter normalen Umstinden nicht weiter in einem Bauleitplanverfahren
zu behandeln ist. Dariiber hinaus sind auch die umfangreichen baulichen Verinderungen
im Bereich des ehemaligen Gewerbegrundstiickes als Minimierung des Problems zu
bewerten.

Aus Vorstehendem wird entschieden keine weitergehenden Untersuchungen im Sinne der
Forderungen des Altlastenerlasses vorzunehmen. Es ist jedoch zu beachten, daB der
Fachdienst Boden- und Grundwasserschutz des Kreises Stormam umgehend in Kenntnis
zu setzen ist, sofem sich bei BaumaBnahmen Hinweise auf Bodenverunreinigungen
ergeben. Dies betrifft die Grundstiicke RathausstraBe Nr. 25 sowie RathausstraBe Nr. 25a,
b, c.

Der Begrindung ist zum Nachvollzug eine Anlage als Dokumentation mit Kopien
wesentlichster Schreiben, ein Ausschnitt der Luftbildaufhahme aus dem Jahre 1968 sowie
der Kartenmontage der Katasterplankarte mit ehemaligem Baubestand beigefiigt.

-27-

A: Stadt Bargtcheide, B-Plan Nr. 13-neu-6. And. + Erg., Sept. 2000



STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 13 -NEU- 6. AND. UND ERG.

9. Hinweise

b) Besondere Hinweise

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befindet sich ein archdologisches Denkmal als
Bodendenkmal. Es handelt sich um die Nr. 35 der Landesaufnahme, um einen
vorgeschichtlichen Umenfriedhof. Von seiten des zusténdigen Archiologischen
Landesamtes in Schleswig ist eine Kennzeichnung in der Planzeichnung nicht gefordert
gemiB Stellungnahme zum Vorentwurf. Es wird daher auf eine besondere
Kennzeichnung verzichtet und nur noch iiber die Begriindung hierauf verwiesen.

Magliche Funde im Bereich eines Denkmals kéonnen wichtige archiologische Quellen
sein und miissen durch wissenschaftliche Ausgrabung durch das Archiologische
Landesamt untersucht werden. Wenn wihrend Erdarbeiten Funde oder auffillige
Bodenverfirbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu
benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern.
Verantwortlich hierfir sind gemidB § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG) der
Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

Auf dem Grundstiick RathausstraBe 25 befindet sich ein ehemaliges Biirgerhaus, errichtet
im Jahre 1906. Dies Gebdude ist fast unverindert, mit Ausnahme des neuen
Eingangsbereiches von der RathausstraBe her und hat im Bereich der RathausstraBe einen
ortsbildpragenden Charakter.

Das Gebiude ist als erhaltenswertes Gebiude festgesetzt und diemt zur Zeit als
Buchhandlung.
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9 Hinweise

¢) Allgemeine Hinweise

Die Grundstiickseigentiimer der Baugrundstiicke sind auf den Bundesverband fiir den
Selbstschutz hinzuweisen. Sofern HochbaumaBnahmen in Verbindung mit unterirdischen
Anlagen (Unterkellerungen) geplant sind, ist darauf hinzuweisen, da fir den Bau von
Hausschutzriumen z. Zt. zusitzliche Abschreibungsmoglichkeiten bestehen. Die
zustindige Behérde, Bundesverband fiir den Selbstschutz, Dienststelle Schwerin, befindet
sich in 19053 Schwerin, Am Packhof 1.

Von seiten des Versorgungstrigers Schleswag AG sind  unterirdische
Hauptversorgungsleitungen iibemommen. Dies geschieht mit dem Hinweis, daB von
seiten des Versorgungstrigers Schleswag AG keine Gewihr fiir die Vollstindigkeit und
Richtigkeit der Eintragungen der Leitungen iibemommen wird. Vor Beginn von
Tiefbauarbeiten in dem betroffenen Bereich ist die genaue Kabellage bei dem Bezirk in
Bargteheide, Tel.: (04532) 27220 zu erfragen.

. Es wird auf die Sicherung der Belange des offentlichen Personennahverkehrs

hingewiesen. Hierzu wird ein Auszug aus dem Liniennetz der Verkehrsgemeinschaft
Stormarn wiedergegeben.

Auszug aus dem Liniennetz der Verkehrsgemeinschaft

Buslinien der VG Stormam

Bus-/Bahnlinien auBerhalb der VG Stormam
Haltestelien mit Umsteigemdglichkelt

Haltestellen
{weitere Hatestellan sntehmen Sie bitte den Fatvplanen)

N IR RN [PRN i
.
R ".‘4
. " R Tarlizonen
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Grundwasserabsetzungen und Grundwasserableitungen durch Kellerdrénagen sind ein
nach Wasserrecht erlaubnispflichtiger Tatbestand. Es ist hierfiir eine entsprechende
Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehorde des Kreises Stormam zu beantragen. Dies ist
von den jeweiligen Grundstiickseigentimern zu beachten. Im Grundsatz wird empfohlen,
bei hochanstehendem Grundwasser auf den Bau eines Kellers oder dhnlichem Bauwerk
zu verzichten. Ist ein Kellerbauwerk unvermeidlich, so ist der Bau einer sogenannten
,Wanne“ der stindigen Ableitung mittels Drénagen oder Pumpen aus
Grundwasserschutzgriinden vorzuziehen.

Am 01. Mérz 2000 trat gemiB § 14 der Landesverordnung die Festsetzung eines
Wasserschutzgebietes fiir die Wassergewinnungsanlagen der Schleswag AG Rendsburg
in Bargteheide in Kraft. Die genauen Abgrenzungen des Wasserschutzgebietes und der
Schutzzonen sind in der nachfolgenden Kartenverkleinerung abgedruckt. Hiemach ist
festzustellen, daB das Plangebiet des Bebauungsplanes auBerhalb dieser Abgrenzung

liegt.
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10. Ubersicht mit Umgrenzung des Geltungsbereiches der Ortsgestaltungssatzung
der Stadt Bargteheide — 1984

R
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DAL AN R A e =

Vermerk:
Die vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 13 -neu- 6. Anderung und

Erginzung, Gebiet: nordlich der RathausstraBe, Grundstiicke ungerade Nr. 13 bis Nr. 33,
wurde in der Stadtvertretung Bargteheide gebilligt in ihrer Sitzung am 23. August 2000.

Bargteheide, den 1 Sep. 20

Stand der Begriindung: Marz 2000; Juni 2000; Aug. 2000
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