TEIL B - TEXT

1. Innerhalb des festgesetzten Geh- und Leitungsrechtes zugunsten der Allgemeinheit ent-
lang der Straflenbegrenzungslinie der Rathausstrafe ist die Errichtung von Einfriedigun-
gen und Abgrenzungen jeglicher Art unzulassig.

(89(1)4BauGB)

2. Nach § 1 Abs. 5 Ziffer 1 der Baunutzungsverordnung wird fest tzt, dap die in
zul@ssigen Nutzungen des § 7 Abs. 2 Nr. 2 “Vergniigungsstdtten” und Nr. 5 “Tankstellen
im Zusammenhang mit Parkhdusern und GroBgaragen” der Baunutzungsverordnung inner-
halb des Kerngebietes nicht zuldssig sind.

(89(111BauGB + §1(5)1BauNVvO)

w

. Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 1 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dap die qusnahms-
weise zuldssige Nutzung des § 7 Abs.3 Nr. 1 "Tankstellen, die nicht unter Absatz 2 Nr. 5
fallen” der Baunutzungsverordnung innerhalb des Kerngebietes nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes ist.

(89(1/1BauGB + 5§1(6}1BauNV0)

7

Nach § 1 Abs. 7 Ziffer 2 der Baunutzungsverordnung wird fest: tzt, dap die all in
zuldssige Nutzung des § 7 Abs. 2 Nr. 2 “Einzelhandelsbetriebe” der Baunutzungsverord-
nung innerhalb des Kerngebietes nur im Erdgeschof} sowie in dem dariiber liegenden 1.
Obergeschof} zuldssig ist.

(83(1)1BauGB + §1(7)2BauNV0)

o

- Innerhalb des Kerngebietes wird bestlmmt daf in den Gebduden oberhalb des Erdge-
schosses 25 % und hd 1s 60 % der oberhalb des Erdgeschosses zu-
lassigen Geschofflache fur Wohnungen zu verwenden sind.

(§9(1)2BauGB + §7(2)2BauNV0)

o

Bei vertikaler Gliederung diirfen Teile der Baukdrper um + 0,50 m von den Baulinien ab-
weichen und die Baugrenzen um 0,50 m Uberschreiten.
(89(1)2BauGB i.V.m. §23BauNV0)

~

. Bei der Errichtung von Gebduden entlang der festgesetzten Baulinien ist ein Zuriicksprin-
gen von dieser festgesetzten Baulinie um bis zu 1/3 der jeweiligen Gebdudebreite zulds-

sig.
(89(1)2BauGB)

™

. Balkone dirfen die vorderen, bzw. seitlichen N, auf die Rath afle,
ausnahmsweise um bis zu 175 m Uberschreiten.

(89(12BauGB i.V.m. §31(1)BauGB)

©

Gemdp & 9(1)24 Baugesetzbuch (BauGB) ist auf den Baugrundstiicken innerhalb der Fla-
chen fir Vorkehrungen zum Schutze vor a en Uy kungen im Sinne des
Bund tzes die Anordnung von Fenstern und Tiren von Schiaf-
rdumen und Kinderzimmern, entlang der Rathausstrafe auf der der Rathausstrafle zuge-
wandten sudlichen Gebdudeseite sowie entlung dem Vofkuhlenweg auf der dem Vof-

dten &stlichen Gebd it lnnerha!b der Fldchen mit fesigesetz‘en
Lurmpegelberelchen Wi, IV und V auch auf den seitli ur sofern
die Fenster und Tiren nlcht mit Dauerliftungsanlagen versehen sind, die die Anforde-
rungen hi ich der Schallda ing der Fenster erfiillen. Die Mafnahmen sind bei Neu-,
Erweiterungs- und Umbauvorhaben zu treffen. Bei Umbauvorhaben jedoch nur insoweit,
wie Schlafrdume bzw. Kinderzimmer von dem Bauvorhaben betroffen sind.
(89(1)24BauGB)

10. Bei den nach § 9(124 Baugesetzbuch (BauGB) innerhalb der Fldchen fir Vorkehrungen
zum Schutze vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes festgesetzten passiven SchallschutzmaBnahmen nach DIN 4109 vom No-
vember 1989, Tabellen 8, 9 und 10 fiir die Larmpegelbereiche Ill, IV und V sind die Map-
nahmen bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauvorhaben zu treffen.

Im Larmpegelbereich V entlang der Rathausstrafe sind fir auf die Rathausstrafe bezo-
genen seitlichen Gebdudeseiten bzw. enﬂung dem Vofkuhlenweg fiir auf den Vofkuhlen-
weg b g 1 seitlichen Gebd 1 die Anforderungen fir den Larmpegelbereich IV
einzuhalten, fiir rickwértige Gebdudeseiten sind die Anforderungen fir den Lérmpegel-
bereich Il einzuhalten.

Im Larmpegelbereich IV sind fir auf die Rathausstrafe bezogenen seitlichen Gebdudesei-
ten bzw. fur auf den Vofkuhlenweg b \en seitlichen Gebdudeseiten die Anforderun-
gen fir den Larmpegelbereich lll einzuhalten, fir riickwartige Gebdudeseiten sind keine
besonderen Anforderungen einzuhalten.

Im Lérmpegelbereich Il sind fir auf die Rathausstrafe bzw. fir auf den Vopkuhlenweg
bezogenen seitlichen und riickwartigen Gebéudeseiten keine besonderen Anforderungen
einzuhalten.

(89(1)24BauGB)

Folgende Mindestwerte der Luftschallddmmung von AuBenbauteilen sind einzuhalten und
in den nachfolgenden Tabellen 8, 9 und 10 der DIN 4103 vom November 1989 aufgefihrt,
die Bestandteil dieser Text-Ziffer sind.

DIN 4109 Seite 13

Tabelle 8. an die L i von
Spalte 1 2 3 4 5
Raumarten
Aufenthallsriume
= i Madget- 5 in Wohnungen,
e dodeh | AuBeniim- | ik angtaiten réume in Beher- i |
poael und Santorien bergungsstitten,
Unterrichtsréume
und dhnliches
dB(A) er. Ri s dos AuBenbauteils in dB
1 | bls 55 35 30 -
2 " 56 bis 60 35 30 30
3 [ 61 bis 65 40 35 30
4 v 66 bis 70 45 40 35
5 v 71bis 75 50 45 40
6 vi . 76 bis 80 2) 50 45
7 S >80 ) 2 50

1) An AuBenbauteile von Réumen, bei denen der eindringende AuBenlirm aufgrund der in den Réumen ausgeiibten Tétig-
keiten nur elnen Beitrag zum leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der drtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Tabelle 9. K fiir das nach Tabelle 8 in Abhéngigkelt
vom Verhaltnis Sw. r)/Sc
Spalte/Zeile: 1 z 3 4 5 6 7 8 9 10
1 Swan/Se 25 20 16 13 10 08 06 05 04
2 - |Komektur : | +5 +4 +3 +2 +1 ° -1 -2 -3

Swam: eines in m?
SiG) : Grundfléche eines Aufenthaltsraumes in m?.

Tabelle 10. Erforderliche Schalidémm-MaBe erf. R, .c; von Kombinationen von AuBenwiénden und Fenstern

Spalte 1 2 3 4 5 ) 7
" Schallddmm-MaBe fur Wand/Fenster in ... dB/...dB bel folgenden
. ot Ko Fensterflachenanteilen in %
zeile
e ot 8 10% 20% 30% 40% 50% 60%
1 30 30125 3025 35125 35125 50125 3030
35/30 36132 40132
2 35 e 3530 o] 40130 el 45132
4032 40137
3 40 Dy 40135 4535 45/35 L 4037
45137 45140 50142
4 45 el ey 50140 50140 ks 60742
5 50 55/40 55142 56145 55/45 60/45 <

Dlesa Tabelle qlll nur fiir Wohngebéude mit ublccher Raumh&he von etwa 2,5 m und Raumtiefe von etwa 4,5 m oder mehr,
erf. Ry zes des AuBenbauteiles nach

Tﬂbelle 8 und der Korrektur von —2dB nach Tabelle 9, Zeile 2.




ZEICHENERKL ARUNG

Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage

I. FESTSETZUNGEN

B BN Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des §9(7)BauGB
Bebauungsplanes Nr.13 -Neu- 6Anderung und
Ergdnzung
oo o oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung §16(5)BauNV0
5 AKT UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §9(1)1BauGB
{E(:j Kerngebiet (MK) gemap § 7 BauNVO
m Zahi der Vollgeschosse als Hochstgrenze (z.B.II)
0,51 Grundfiachenzahl [GRZ) als Hochstgrenze (2.8.0,51)
@ Geschossflachenzahl {GFZ) als Héchstgrenze (z.B.1,22)

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE 89(12BauGB
GRUNDSTUCKSFLACHEN

Offene Bauweise

Geschlossene Bauweise

Baulinie

Baugrenze

o
@

UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR NEBENANLAGEN §9(1)4BauGB
Umgrenzung der Flache fur Nebenanlagen
Stellplatze

VERKEHRSFLACHEN 59(1)11BauGB
Verkehrsflache
Strassenbegrenzungslinie

W Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
FuB- und Radweg




Planzeichen

Erlduterung Rechtsgrundlage

I. FESTSETZUNGEN

kl
Il
u

MIT_GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU §9(1)21BauGB
BELASTENDE FLACHEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende

Flache

Gehrecht (G), Fahrrecht (F), Leitungsrecht (L)
Baugrundstiicksnummer als Zuordnung

FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZE VOR §9(1)24BauGB
SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE

DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES

Flache fur Vorkehrungen zum Schutze vor schdd-

lichen Larmimmissionen und Abgrenzung unter-

schiedlicher Ldrmpegelbereiche

Larmpegelbereich nach Entwurf DIN 4109 vom Novem-

ber 1989, Abschnitt 5, Tabellen 8,9 und 10 (z.B.III)




Planzeichen Erldauterung Rechtsgrundlage
I. FESTSETZUNGEN

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG VON §9(1)25aBauGB
BAUMEN UND STRAUCHERN
@ Zu erhaltende Bepflanzung - Einzelbaum
% Zu erhaltende Bepflanzung - Baumgruppe
@® @ @ Zu erhaltende Bepflanzung - Baumreihe
EENSEESEE  Zu erhaltende Bepflanzung - Pflanzstreifen

II. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN §9(6)BauGB
@ Zu erhaltendes Gebdude

III. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
~—0—— —  Vorhandene Flurstiicksgrenze

VAN  vorhandene bauliche Anlagen

HO—¥—¥—  Kiinftig entfallende Flurstiicksgrenze

Kunftig entfallende bauliche Anlagen
Flurstiicksbezeichnung

Gebaude mit Hausnummer

Baugrundstiicksnummer

Kinftig entfallender Einzelbaum

|

[z

R




SATZUNG DER STADT
BARGTEHEIDE, KREIS
STORMARN, UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 13
-NEU- 6. ANDERUNG UND ERGAN-
ZUNG

GEBIET: Nordlich der Rathausstrasse, Grundstiicke ungerade Nr. 13 bis
Nr. 33

PRAAMBEL:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Neufassung vom 27. Au-
gust 1997, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15. Dezember 1997 sowie
nach § 92 der Landesbauordnung vom 10. Januar 2000, in der zur Zeit
geltenden Fassung,

wird nach BeschluBfassung durch die Stadtvertretung vom

23. August 2000

folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 13 -Neu- 6. Anderung und
Ergénzung fur das Gebiet:

Nérdlich der Rathausstrape, Grundsticke ungerade Nr. 13 bis Nr. 33,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B) erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE:

Ein formaler Aufstellungsbeschlup iber den Bebauungsplan Nr.13 -Neu- 6.Anderung und
Ergénzung ist von Seiten des zusténdigen Ausschusses fiir Stadtplanung, Grinordnung
und Verkehr nicht gefaft.

Die Verfahrenseinleitung erfolgte autgrund des Vorentwurfsbeschl
2000 des zustdndigen Ausschusses fir Stadtplanung, Grinordn
Burgtehelde, den 11.09.2000 (S)

23, ,Februar
7

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 N/eufussung Baugesetzbuch ist
am 30. Marz 2000 als 6ffentliche Darlegung und Anhdrung durchgefiihrt wor-
den. Die Bekanntmachung hierzu erfolgte durch Abdruck in dem “Stormarner Tageblatt”
am 27. Marz 2000

Weiter ist nach § 3 Abs. 1 Satz 1 Neufassung buch eine dffentli Ausle-

gung des Vorentwurfes vom 05. April 2000 b|s zum 19. April 2000 durchge-
fiihrt worden. Die Bekanntmachung hierzu erfolgte durch Abdruck i dem “St rner
Tageblatt” am 27. Marz 2000. N

Bargteheide, den 11.09.2000 {s)

Die benachbarten Gemeinden sowie die von der Planung beriihrten Trdger ffentlicher
Belange sind mit Schreiben vom 16. Marz 2000 zur Abgabe
aufgefordert worden.

Bargteheide, den 11.09.2000 » s}

Der zustdndige AusschuP fir Stadtplanung, Grinordnung und Verkehr hat die vorge-
brachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trdger Sffentlicher Belunge aus

Anlap der Vorentwurfsbeteiligungsverfahren am 18. Mai 2000 gepru DI
Ergebnis ist mitgeteilt worden. Z

Bargteheide, den 11.09.2000 (&)

Der zustdndige AusschuP fir Stadtplanung, Grinordnung und Verkehr hat am 18. Mai
0 0 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung b, schloss

Barg*eﬁeude, éen 10 BB 2660 (s)

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung hierzu, haben in der Zeit vom 05. Juli 2000 bis zum
07. August 2000 widhrend folgender Zeiten: - Dienststunden - nach § 3 Abs. 2 Neufas-
sung Bat tzbuch dffentlich au | . Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hin-
welis, dap Anregungen wadhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen am 26. Juni 2000 in dem “Stormarner
Tageblatt” ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Die Nachbargemeinden sowie die von der Planung berihrten Trager oﬂentucher Belange
sind mit Schreiben vom 23. Juni 2000 von der Gffentlichen Auslegun
worden.

Bargteheide, den 11.09.2000 (S}

Die Stadtvertretung hat die Abwdgung und Entscheidung des Ausschusses flr Stadt-
plunung, Griinordnung und Verkehr vom 18. Mai 2000 Uber das Ergebnis der Vorent-
wurfsbeteiligungsverfahren bestdtigt in ihrer Sitzung am 23. August 2000.

Bargteheide, den 11.09.2000 (S)

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der
Trager dffentlicher Belange aus AnlaB der Entwurfsbeteiligungsverf
gust 2000 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Bargteheide, den 11.09.2000 (S)

wurde am 23. August 2000 von der Smdtvertre@ng als Satzung bechlnssen Die
griindung wurde mit Beschlup der Studfvet(’reiung yom 23. August 2008 gebilligt/
e\ 2

Bargtehelde, den 11.09.2000
/ /<

Der katastermdfige Bestand am U1, SEP. 2000
legungen der neuen stadtebaulichen Planung
Ahrensburg, den 06. SEP. 2000

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der e[dhn
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekunnfzumm: en.
Bargteheide, den 11.09.2000

Der Beschluf des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wihrend der Sprechstunden von allen Interessierten emgesehen
werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 8 \ep

ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwd&gung
einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtsfolgen des § 4 Ahs 3 der
Gemeindeordnung (GO) wurde f§n§lls
Die Satzung ist mithin am
Bargteheide, den I o

STADT BARGTEHEIDE

KREIS STORMARN
BEBAUUNGSPLAN NR. 13 -NEU-
6. ANDERUNG UND ERGANZUNG

Marz 00| Vorentwurf
Juni 2000 | Entwurf
Sept. 200 Satzung
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