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STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 13 -NEU- 8. AND.

BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan
Nr. 13 —neu- 8. Anderung
der Stadt Bargteheide

Gebiet: nérdlich Rathausstralle, von der Strale Am Markt (B 75) bis Rathausstrale
Nr. 13; ostlich der VerbindungsstraBe Am Markt zwischen Rathausstraf3e und
B 75; beidseitig Mittelweg, von Rathausstrafle bis zur Strafle Am Steinkreuz;
beidseitig der StraBe Buschkoppel ungerade Nrn. 1 bis 9, gerade Nm. 2 bis 4;

Stidseite der' StrafBe Am Steinkreuz ungerade Nrn. 9 bis 25
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Anlagen:  Lérmtechnische Untersuchung fiir den Innenstadtbereich
der Stadt Bargteheide '
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Beratende Ingenieure VBI
Ingenieurgesellschaft fiir das Bauwesen mbH
Gewerbering 2
22113 Oststeinbek

Stand: 15. Juli 1998
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STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 13 -NEU- 8. AND.

1. Allgemeines
a) Verfahrensablauf

Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 14, Mai 1997 den
‘Gesamtaufstellungsbeschluss zur Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 13 gefasst.

Aus dem Gesamtaufstellungsbeschluss sind fir den Ostteil der Rathausstrafe
zwischenzeitig die Bebauungspline Nr. 13 -neu- 4. Anderung und FErginzung,
rechtswirksam seit dem 11. Februar 2003 und Nr. 13 —neu- 6. Anderung und Erginzung,
rechtswirksam seit dem 19. September 2000, aufgestellt.

Mit diesen beiden Bebauungsplinen sind die Ostlichen Bereiche beidseitig der
Rathausstraf3e von der Einmiindung Baumschulenstrae nach Osten hin bis zur Bahnlinie
und teilweise nach Siidosten bis zur Ecke Bahnhofstrafle/Traberstieg nach den neuen
stadtebaulichen Vorgaben verbindlich {iberplant.

Zur Neuordnung der Nutzungsvorgaben im Bereich des bestehenden Kerngebietes
zwischen Mittelweg, der StraBe Am Markt und der Theodor-Storm-Strafle wurde die 7.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 -neu- mit nur textlichen Festsetzungen
aufgestellt. Diese 7. Anderung ist rechtswirksam seit dem 24. April 2001.

Aus dem Gesamtaufstellungsbeschluss zur Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 13 ist
weiter die 5. Anderung und Ergéinzung fiir den Westteil der RathausstraBe einschlieBlich
stidlich angrenzender Baufldchen, von der Strale Am Markt bis zur Einmiindung
Baumschulenstrafle, herausgelost worden und ist rechtswirksam seit dem 22. Juli 2003.

Zur Fortfilhrung dieser verbindlichen Uberplanung und zur Sicherung der weiteren
Entwicklung nordlich entlang der RathausstraBe nach Westen hin wird aus dem
seinerzeitigen Gesamtbereich nunmehr eine 8. Anderung des Bebauungsplanes
herausgelGst.

Die Vorentwurfsfassung der vorliegenden 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 —
neu- umfasst nunmehr nachfolgendes Plangebiet: nérdlich Rathausstrafle, von der Strafle
Am Markt (B 75) bis zum Fulweg zwischen Rathausstrafle Nr. 11 und Nr. 13; 6stlich der
Verbindungsstrale Am Markt zwischen RathausstraBle und B 75; beidseitig Mittelweg,
von RathausstraBe bis zur Strafle Am Steinkreuz; beidseitig der Strafle Buschkoppel
ungerade Nrn. 1 bis 9, gerade Nrn. 2 bis 4; Siidseite der Strale Am Steinkreuz Nr. 25.

Der zustindige Ausschuss fiir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr hat in seiner
Sitzung am 26. Februar 2004 die Aufstellung der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
13 —neu- fiir das vorbezeichnete Gebiet beschlossen. Gleichzeitig sind die grundlegenden
Planungsinhalte und —ziele hierfiir festgelegt und beschlossen worden.

Der Aufstellungsbeschluss sowie die Planungsziele sind durch Abdruck im Stormarner
Tageblatt am 05. April 2004 ortsiiblich bekannt gemacht.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen wurde die ML-PLANUNG Gesellschaft fiir
Bauleitplanung mbH, Erlenkamp [ in 23568 Liibeck beauftragt.

Der Ausschuss fiir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr hat in seiner Sitzung am 26.

Februar 2004 den Bebauungsplan Nr. 13 —neu- 8. Anderung als Vorentwurf beschlossen
und zur Einleitung der Vorentwurfsbeteiligungsverfahren bestimmt.
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Der Vorentwurf des Bebauungsplanes ist zur Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1
Baugesetzbuch in der Zeit vom 13. April 2004 bis zum 27. April 2004 offentlich
ausgelegt worden. Dies ist entsprechend am 05. April 2004 im Stormarner Tageblatt
bekannt gemacht worden.

Mit Schreiben vom 01. April 2004 sind die Vorentwurfsbeteiligungsverfahren zur
Planungsanzeige nach § 16 Abs. 1 Landesplanungsgesetz, zur nachrichtlichen
Unterrichtung der hoheren Verwaltungsbehdrde nach Ziffer 3.10.6 des
Verfahrenserlasses, die Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2
Baugesetzbuch sowie die Beteiligung der Triger Offentlicher Belange und sonstige
Stellen nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch eingeleitet worden unter Fristsetzung zur Abgabe
einer Stellungnahme bis zum 07. Mai 2004.

Uber die aus Anlass der Vorentwurfsbeteiligungen vorliegenden Stellungnahmen und
Eingaben ist durch den zustéindigen Ausschuss flir Stadtplanung, Griinordnung und
Verkehr unter dem Vorbehalt der abschlieBenden Bestitigung durch die Stadtvertretung
in seiner Sitzung am 27. Mai 2004 beraten, abgewogen und entschieden.

Unter Berlicksichtigung dieser Abwigungsentscheidungen aus den
Vorentwurfsbeteiligungsverfahren hat der zustindige Ausschuss fiir Stadtplanung,
Griinordnung und Verkehr die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- in der
gleichen Sitzung am 27. Mai 2004 als Entwurf beschlossen und zur &ffentlichen
Auslegung bestimmt.

Aufgrund des § 244 Abs. 2 Baugesetzbuch in der zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 24.06.2004 geinderten Fassung wird beziiglich der Uberleitungsvorschriften zum
Europaanpassungsgesetz Bau das Aufstellungsverfahren weiter in der vor dem 20. Juli
2004 geltenden Fassung des Baugesetzbuches fortgefiihrt.

Mit der Entwurfsfassung ist die tatsdchlich vorhandene Verkehrsfliche des Nordteiles der
Strale Buschkoppel sowie eine kleinere Flache des westlich benachbarten Grundstiickes
Am Steinkreuz Nr. 21 zur erforderlichen Festsetzung der Verkehrsflache dieser Strafle
und Zuordnung von Teilflichen als Baufldchen in das Plangebiet einbezogen worden.

Mit dem ergdnzenden Beschluss des zustindigen Ausschusses fiir Stadtplanung,
Griinordnung und Verkehr vom 21. April 2005 zum Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
vom 27. Mai 2004 ist die Erweiterung des Plangebietes sowie hierfiir geltende inhaltliche
Ergidnzungen beschlossen worden. Hiernach ist das Plangebiet um den vorhanden Geh-
und Radweg zwischen Rathausstrale und Buschkoppel sowie das hieran Ostlich
angrenzende Baugrundstiick Rathausstrale 13 erweitert. Das gleiche gilt fiir einen
Bereich vorhandener Baugrundstiicke siidlich der StraBe Am Steinkreuz, die Nummern 9,
11, 13 sowie 21 + 23 umfassend.

Bei der Einbeziehung der Flachen an der Rathausstraf3e handelt es sich um einen Bereich,
der bereits mit der 6. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 13 —neu-
verbindlich iiberplant wurde und nunmehr aus sachlichen Griinden durch die vorliegende
8. Anderung erneut verbindlich iiberplant werden soll.

Die Gebietsbezeichnung der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- lautet ab der
Entwurfsfassung Mai 2005 wie folgt: nordlich Rathausstrafle, von der Strale Am Markt
(B 75) bis RathausstraBe Nr. 13; Ostlich der VerbindungsstraBe Am Markt zwischen
RathausstraBe und B 75; beidseitig Mittelweg, von Rathausstrafle bis zur Strafle Am
Steinkreuz; beidseitig der Straf3e Buschkoppel ungerade Nrn. 1 bis 9, gerade Nrn. 2 bis 4;
Siidseite der Strale Am Steinkreuz ungerade Nm. 9 bis 25.
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Mit Schreiben vom 12. Mai 2005 sind die Entwurfsbeteiligungsverfahren zur erneuten
Planungsanzeige nach § 16 Abs. 1 Landesplanungsgesetz, zur erneuten nachrichtlichen
Unterrichtung der héheren Verwaltungsbehorde nach Ziffer 3.10.6 des Verfahrenserlasses

sowie die Benachrichtigung der Tréger 6ffentlicher Belange und sonstige Stellen nach § 3
Abs. 2 Baugesetzbuch eingeleitet unter Fristsetzung zur Abgabe einer Stellungnahme bis
zum 01. Juli 2005.

Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes erfolgte in der Zeit vom 31. Mai 2005 bis zum
01. Juli 2005 einschlieBlich. Dies ist entsprechend am 23. Mai 2005 im Stormarner
Tageblatt bekannt gemacht.

Die Stadtvertretung hat die Abwigungsentscheidung des Ausschusses fiir Stadtplanung,
Griinordnung und Verkehr vom 27. Mai 2004 iber das Ergebnis der
Vorentwurfsbeteiligungsverfahren in ihrer Sitzung am 09. November 2005 bestétigt.

Uber die aus Anlass der Entwurfsbeteiligungsverfahren vorliegenden Stellungnahmen
und Eingaben hat die Stadtvertretung in ihrer Sitzung am 09. November 2005 beraten,
abgewogen und entschieden.

Aufgrund der Abwigungsentscheidung und zur Beriicksichtigung inhaltlicher
Anderungen und Erginzungen des Planinhaltes hat die Stadtvertretung in ihrer Sitzung
am 09. November 2005 den Bebauungsplan Nr. 13 —neu- 8. Anderung emeut als Entwurf
beschlossen und zur erneuten Verfahrensbeteiligung nach § 3 Abs. 3 Baugesetzbuch
i.V.m. § 13 Ziffer 2 und 3 Baugesetzbuch bestimmt.

In dem erneuten Entwurf sind im begrenzten Umfang Anderungen und Erginzungen in
der Planzeichnung, dem Text und der Begriindung aufgenommen worden.

Mit Schreiben vom 17. November 2005 sind die erneuten Entwurfsbeteiligungsverfahren
zur erneuten nachrichtlichen Unterrichtung der héheren Verwaltungsbehdrde nach Ziffer
3.10.6 des Verfahrenserlasses und die Beteiligung der betroffenen Biirger sowie der
beriihrten Triiger offentlicher Belange nach § 3 Abs. 3 Baugesetzbuch i.V.m. § 13 Ziffer
2 und 3 Baugesetzbuch eingeleitet worden unter Fristsetzung zur Abgabe einer
Stellungnahme bis zum 05. Dezember 2005.

Aufgrund der nach § 3 Abs. 3 Baugesetzbuch i.V.m. § 13 Ziffer 2 und 3 Baugesetzbuch
erneut durchgefithrten Beteiligungsverfahren des gednderten Entwurfes des
Bebauungsplanes zur Beteiligung der betroffenen Biirger sowie beriihrten Tréger
Offentlicher Belange liegen keine abwégungsrelevanten Stellungnahmen vor. Eine weitere
Beschlussfassung ist somit nicht durchgefiihrt worden.

In der Sitzung der Stadtvertretung vom 09. November 2005 ist der Bebauungsplan Nr. 13
—neu- 8. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
gemifl § 10 Baugesetzbuch als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde in der
gleichen Sitzung der Stadtvertretung abschlieflend gebilligt.
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Nachfolgend wird eine Ubersicht mit der Umgrenzung des Geltungsbereiches der
Entwurfsfassung des Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- 8. Anderung als Ausschnitt der
Deutschen Grundkarte wiedergegeben. Das Plangebiet ist diagonal schraffiert dargestellt.

Ubersicht Plangeltungsbereich unmaBstiblich — Stand Mai 2005
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1. Allgemeines
b) Sonstiges, Lage im Raum und Flichenbilanz

Der Bebauungsplan Nr. 13 —neu- 8. Anderung der Stadt Bargteheide wird aufgestellt auf
der Grundlage des Flachennutzungsplanes —-Neuaufstellung 1993-. Bei den Darstellungen
des Flichennutzungsplanes wird jedoch von einer nicht parzellenscharfen
Betrachtungsweise ausgegangen.

Der Flichennutzungsplan weist fiir die Bauflichen des Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- 8.
Anderung entlang der Nordseite der RathausstraBe, beidseitig des Mittelweges und
ostlich der Verbindungsstrale Am Markt, zwischen Rathausstrale und B 75, Gemischte
Bauflichen aus. Die {ibrigen Bereiche des Plangebietes sind als Wohnbauflichen
ausgewiesen. Der Bereich zwischen der Strale Am Markt und der Verbindungsstrafle Am
Markt ist als Griinfliche —Parkanlage- dargestellt. Unter diesen Voraussetzungen kann
das Entwicklungsgebot aus dem Flichennutzungsplan fiir das Plangebiet gesichert
werden. Dies gilt auch fiir die durchgefiihrte Plangebietserweiterung ab Entwurf Mai
2005 unverindert weiter.

Es wird festgestellt, dass Darstellungen im Landschaftsplan (Zielplan/Mafinahmen) der
Stadt dem Inhalt der vorliegenden Planung nicht entgegenstehen, da der
Darstellungsinhalt den Vorgaben des Flachennutzungsplanes entspricht. Auf
weitergehende Ausfilhrungen hierzu wird verzichtet.

Ubergeordnete, regionale Planungen stehen dem vorliegenden Bebauungsplan nicht
entgegen.

Bei dem Bebauungsplan Nr. 13 —neu- 8. Anderung handelt es sich bei den Bauflichen um
einen Teil des zentral-innerdrtlichen Siedlungsbereiches mit entsprechenden Funktionen
und Vorgaben. Die die Bauflichen einfassenden und durchlaufenden Straflenziige der
Rathausstrafle, des Mittelweges, der Buschkoppel, der StraBe Am Steinkreuz, der
VerbindungsstraBe Am Markt zwischen RathausstraBe und Am Markt (B 75) dienen der
bereits bestehenden verkehrlichen Verbindung und Vernetzung.

Als Kartengrundlage der Planzeichnung des Bebauungsplanes dient ein Ausschnitt aus
dem amtlichen Liegenschaftskataster im Maflstab 1 : 1.000. Aufgrund der geringen
Bewegtheit des Plangebietes wird auf die Darstellung von H6henlinien verzichtet.

Der Bebauungsplan Nr. 13 —neu- 8. Anderung liegt im Zentrum der Stadt Bargteheide,
nérdlich entlang der Rathausstrafle, von der Strale Am Markt (B 75) bis zum Fullweg
zwischen Rathausstrafle Nr. 11 und Nr. 13, im Norden begrenzt durch die Strale Am
Steinkieuz bzw. dem siidlichen Teil der Buschkoppel. Die Rathausstralle befindet sich
mit ihrer gesamten kiinftigen Verkehrsfliche siidlich aulerhalb des Plangebietes und ist
mit der rechtswirksamen 5. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 13 —neu-
planungsrechtlich gesichert. Fiir die mit der Entwurfsfassung einbezogenen Bereiche des
Weges zwischen Rathausstrafie und Buschkoppel sowie des Grundstiickes Rathausstrafle
Nr. 13 sind abweichend auch die siidlichen Grundstiicksteile Plangebietsbestandteil, die
kiinftig Verkehrsfliche der Rathausstraf3e sind.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 13 -neu- 8. Anderung wird ein Teil des
Innenstadtbebauungsplanes Nr. 13 —neu- erneut verbindlich tiberplant und mit zeit- und
bedarfsgerechten Festsetzungsinhalten versehen, orientiet an die definierten,
grundlegenden Planungsvorgaben flir den zentralen Innenstadtbereich. Fiir die
Grundstiicke Rathausstrafle ungerade Nr. 1, 3, 5, 7, 9 und 11 sind bereits kleinere siidlich
liegende Grundstiicksteile mit dem Bebauungsplan Nr. 13 —neu- 5. Anderung und
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Ergéinzung abgetrennt. Es handelt sich um die Teilbereiche der Grundstiicke, die fiir den
weiteren Ausbau der RathausstraBe bendétigt werden. Die siidliche Plangebietsgrenze
entlang dieser . Grundstiicke entspricht damit der neu festzusetzenden
Straflenbegrenzungslinie fiir die RathausstraBe bis zum Weg zwischen Rathausstrafie und
Buschkoppel.

Zur Lageverdeutlichung ist nachfolgend in der Ubersicht im Mafistab 1 : 25.000 der
topographische Ausschnitt der Planzeichnung (Teil A) des Bebauungsplanes dargestellt.

Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- 8. Anderung der Stadt Bargteheide
umfasst in der Gemarkung Bargteheide, Flur 15 eine Vielzahl von Flurstiicke vollsténdig
und einige wenige nur teilweise. Zum Nachvollzug der betroffenen Flurstiicke wird auf
die Flachenermittlung / Flachenverteilung unter Ziffer 10 dieser Begriindung verwiesen.
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Das Plangebiet hat eine GesamtgroBe von ca. 36.744 qm und gliedert sich in folgende

Teilbereiche mit nachfolgend beschriebenen Flichenanteilen:

- Als Baufliche —-Kerngebiet (MK)
die Bauflachen entlang der Nordseite der Rathausstrafe,
beidseitig des ndrdlichen Teiles des Mittelweges sowie
ostlich der Verbindungsstrale Am Markt mit einer Fliche
von ca.

davon zweigeschossig 4,277 gqm
davon dreigeschossig 14.328 gm

- Als Baufliche —Allgemeines Wohngebiet (WA)
die Bauflichen nérdlich bzw. dstlich und westlich der
Buschkoppel sowie siidlich der Strafle Am Steinkreuz
einschliefllich des riickwirtigen Teiles Mittelweg Nr. 7a
mit einer Fliache von ca.

davon zweigeschossig 5.644 qm
davon viergeschossig 6.941 qm

- Als dffentliche Verkehrsflichen —Strafien
die bestehenden Straflen des Nordteiles des Mittelweges
und der VerbindungsstraBe Am Markt sowie die fiir
eine teilweise Verbreiterung vorgesehene Strafle
Buschkoppel von Mittelweg bis zur Strale Am Steinkreuz
mit einer Fliche von ca.

Straflen . 4,274 qm
Geh- und Radweg 142 qm
Teilfliche Rathausstrafle —Fullweg- 40 gm

- Als éffentliche Griinfliiche —Parkanlage
eine Fliche zwischen der Strale Am Markt (B 75)
und der VerbindungsstraBe Am Markt nérdlich der
Rathausstrafle mit einer Flache von ca.

Andere wesentliche Flichen sind nicht Plangebietsbestandteil.
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung
a) Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung

Zur langfristigen Entwicklungssicherung des Innenstadtbereiches ist es vorgesehen, die
zentralen Bereiche entlang der Rathausstrafe teilweise bis zur Theodor-Storm-Strafle und
im Norden bis zur Einmiindung Mittelweg/Am Steinkreuz bis hin zur Strae Am Markt
nach neu definierten Planungszielen verbindlich zu iiberplanen. Es handelt sich hier grob
umschrieben um den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- unter Einbeziehung von
Teilbereichen des Bebauungsplanes Nr. 1 bzw. des Bebauungsplanes Nr. 2 sowie um
Teilbereiche des Bebauungsplanes Nr. 13b fiir den Gesamtbereich der Neuentwicklung.

Fiir den Ostteil der RathausstraBe und den hieran angrenzenden Bereichen sind die
verbindlichen Uberplanungen nach den neu definierten Planungszielen mit der
Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- 4. Anderung und Erginzung und
des Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- 6. Anderung und Ergénzung abgeschlossen.

Zum Fortgang der Planung, sowohl fiir den Bereich der Rathausstrale als auch der
nérdlich angrenzenden Baufldchen, ist die. 5. Anderung und FErginzung des
Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- herausgel6st; sie ist zwischenzeitig rechtswirksam. Fiir
den Bereich nordlich der Rathausstrale bis zur Strae Am Markt (B 75) und bis zur
StraBe Am Steinkreuz ist mit der vorliegenden 8. Anderung ein weiterer Bereich der
Innenstadt herausgeldst und stidtebaulich neu geordnet unter Beriicksichtigung der
stadtebaulichen Zielvorgaben firr den Gesamtbereich der Innenstadt.

Die Sicherung der Verkehrsflichen zum Ausbau der RathausstraBle, von der
BaumschulenstraBe bis zur Einmiindung in die Strale Am Markt (B 75), geschieht durch
die bereits rechtswirksame 5. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 13 —
neu-, in dem die gesamten Verkehrsflichen der Rathausstrafie Plangebietsbestandteil
dieses Bebauungsplanes sind. Ausgenommen ist der Weg von der Rathausstrafle bis zur
Buschkoppel sowie das Grundstiick Rathausstrafle Nr. 13.

Die vorgesehenen Festsetzungen und Mafinahmen dienen der langfristigen Sicherung und
wirtschaftlichen Stirkung des gesamten Innenstadtbereiches und sind in Teilbereichen
bereits fiir eine kurzfristige Realisierung vorgesehen. In den iibrigen Bereichen wird von
einer mittelfristigen Umsetzung ausgegangen.

Die Stadt hat fiir diese Bereiche grundlegende Entwicklungsziele beziiglich der Nutzung
und baulichen Entwicklung definiert, die unter Beachtung der sehr differenzierten
Bestandsvorgaben in der Summe eingehalten werden. Dies fithrt dazu, dass durchaus
grundstiicksbezogen unterschiedliche Nutzungsvorgaben festgelegt sind. Dies wird bei
Betrachtung des stidtebaulichen Zieles fiir den Gesamtbereich als vertretbar angesehen,
zumal bereits jetzt erkennbar ist, dass auch in anderen zur Uberplanung vorgesehenen
zentralen innerstidtischen Bereichen differenzierte Planungsinhalte zu entwickeln bzw.
mit den rechtswirksamen Bebauungsplénen bereits gesichert sind.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan, als nunmehr 4. Teilabschnitt einer
Gesamtentwicklung des Innenstadtbereiches entlang der RathausstrafBle, soll neben der
wirtschaftlichen Stirkung auch die Wohnfunktion entwickelt und langfristig gesichert
werden.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 13 —neu- 8. Anderung werden die funktional
zusammengehdrenden Bereiche in dem Quartier nérdlich der Rathausstrafle bis zur
Einmiindung in die B 75 (Am Markt) nach Norden hin zusammengefasst und verbindlich
neu iiberplant.
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Nachfolgend wird auf einzelne Festsetzungsinhalte eingegangen: ,

Zu den Festsetzungsinhalten nach § 7 Abs. 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO),
beziiglich der Regelungen zuldssiger Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses, ist darauf
hinzuweisen, dass diese Festsetzung fiir die Kerngebietsbauflachen des Plangebietes der
8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- gilt. Dies geschieht unter der Annahme,
dass von Seiten der Stadt der Kerngebietsbereich deutlich grofer als dies zuféllig
geschnittene Plangebiet anzusetzen ist und demnach kiinftig die Bereiche entlang der
RathausstraBe, iiberwiegend beidseitig des Mittelweges, Ostlich der Strale Am Markt
sowie bis hin zur Jersbeker Strafle, als Kerngebiet vorgesehen ist. Auf dieser Grundlage
wird die getroffene Festsetzung innerhalb des Plangebietes der vorliegenden 8. Anderung
als zuldssig angesehen, da dieser Planbereich dann nur ein Teil des gesamten
Kerngebietes der Stadt ist.

Mit der besonderen Regelung zur Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben iiber zwei
Geschossebenen soll die Entwicklung von Einzelhandelsbetrieben gefordert werden, aber
gleichzeitig auch eine Entwicklung in Richtung eines Kaufhauses ausgeschlossen sein.

Ab der Entwurfsfassung wird die Zulissigkeit von Vergniigungsstitten dahingehend
geregelt, als dass diese nur in Ebenen oberhalb des Erdgeschosses als Ausnahme zuldssig
sein sollen. Dies ist entsprechend durch textliche Festsetzung gesichert. Hierdurch soll
erreicht werden, dass in dem sensiblen Bereich der Inmenstadt sich auf der
Erdgeschossebene keine Verdringungen und sonstige negative Auswirkungen ergeben.
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung
b) Priifung der Umweltvertraglichkeit

In Anwendung der Anderung des Baugesetzbuches vom 27. Juli 2001 und des Erlasses
des Innenministeriums vom 20. November 2001 -IV 63 — 511.51-, Priifung der
Umweltvertraglichkeit im Planungsrecht, ist festzustellen, dass eine besondere Priifung
der Umweltvertraglichkeit nicht erforderlich ist und auch nicht durchgefithrt wird.

Bei der vorliegenden 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- handelt es sich um
die Uberplanung von Innenbereichsfléchen, die bereits bisher verbindlich iiberplant
worden sind und nunmehr eine andere bauliche Nutzung und Dichte zulassen sollen.

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Grofle von 36.744 gm, in dem neben den
Bauflichen auch erhebliche Teile vorhandener Verkehrsflachen eingeschlossen sind. Die
Erhshung der baulichen Dichte durch Anderung der zulissigen Grundflachenzahlen
erreicht nicht, auch nicht in seiner Gesamtheit, den fiir eine Vorpriifung erforderlichen
Schwellenwert von 20.000 gm insgesamt zuldssige Grundflidche.

Aus der Aufstellung und Gliederung der Ziffer 1b- dieser Begrindung ergibt sich
nachfolgende vereinfachende Zusammenstellung der Nutzungen und Flichenanteile:

- Baufliche Kerngebiet 18.605 qm
- Baufliche Allgemeines Wohngebiet 12.585 gqm
- Verkehrsflichen, Stralen 4,456 gm
- dffentliche Griinflichen 1.098 gm

GemiB Umweltvertriglichkeitspriifungsgesetz ist iiber die Anlage 1 abzupriifen,
inwieweit Neuentwicklungen durch die vorliegende Planung zu einer mdglichen
Umweltvertraglichkeitspriifung fithren bzw. sich eine allgemeine Vorpriifung des
Einzelfalles ergibt.

In Frage kommen hierbei gem#8 Anlage 1 Liste ,,UVP-pflichtige Vorhaben® die
Nummern ,,18.6 ff — Bau eines groBflichigen Einzelhandelsbetriebes” und ,,18.7 ff — Bau
eines Stadtebauprojektes®.

Hierzu ist Folgendes festzustellen:

Bei einem Vorhaben nach Nr. 18.6 ff handelt es sich um den mdéglichen Bau eines
groBflachigen Einzelhandelsbetriebes im bisherigen Aufenbereich. Hierzu ist
festzustellen, dass die Bauflichen des festgesetzten Kerngebietes, innerhalb derer der
mogliche Bau eines groBflichigen Einzelhandelsbetriebes realisiert werden konnte, dem
Innenbereich zuzuordnen ist und bereits bisher durch Bebauungsplidne verbindlich als
Bauflichen festgesetzt worden sind. Aufgrund der Lage im Innenbereich ist das
Vorhaben weder UVP-pflichtig noch besteht die Verpflichtung zur Durchfiihrung einer
allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalles.

Bei einem Vorhaben nach Nr. 18.7 ff handelt es sich um den mdglichen Bau eines
Stadtebauprojektes fiir sonstige bauliche Anlagen im bisherigen AuBenbereich. Hierzu ist
festzustellen, dass die Bauflichen fiir sonstige bauliche Anlagen dem Innenbereich
zuzuordnen sind und von der sich ergebenden Erhdhung der zuldssigen Grundfldchenzahl
von bisher GRZ 0,25 bzw. GRZ 0,32 auf kiinftig GRZ 0,4 bzw. GRZ 0,5 und mehr bis
GRZ 0,53 der Schwellenwert von 20.000 gm Grundfléche und mehr nicht erreicht wird.
Dies erschliefit sich aus der Gesamtgrofe der Baufldchen des Plangebietes mit ca. 31.190
qm Grundstiicksfliche und sich einer ergebenden deutlich niedrigeren gesamt zuléssigen
Grundfldche von ca. 14.200 qm.
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Weiter ist festzustellen, dass auch die Regelungen der Liste nach Nr. 18.8 fiir
Innenbereichsgebiete nicht eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalles ergibt, da,
abgeleitet aus vorstehenden Ausfiihrungen, die erforderlichen Schwellenwerte fiir eine
Vorpriifung nicht erreicht werden.

Auf weitergehende detaillierte Ermittlungen und Berechnungen wird verzichtet.

Es wird festgestellt, dass der Inhalt des vorliegenden Bebauungsplanes mit den hieraus
begriindeten Mafinahmen keine Umweltvertraglichkeitspriifung bzw. auch keine
Vorpriifung des Einzelfalles begriindet.

Diese Feststellung zur Nichtdurchfiihrung einer Umweltvertriglichkeitspriifung sowie
auch der Nichtdurchfiihrung einer Vorpriifung des Einzelfalles, sowoh! fiir die mogliche
Entwicklung eines grofiflichigen  Einzelhandelsbetriebes innerhalb der
Kerngebietsbauflichen, wie auch der Entwicklung der gesamten Bauflichen fiir
Stadtebauprojekte, ist inhaltlich in dem Aufstellungsverfahren aufgrund der Anderung
des Baugesetzbuches zu beriicksichtigen und im erforderlichen Umfange oOffentlich
bekanntzumachen.

Auf  weitergechende  Ausfihrungen zum Erfordernis einer  Priifung der
Umweltvertriglichkeit zur Anderung des Bebauungsplanes wird verzichtet.
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3. Inhalt des Bebauungsplanes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- 8. Anderung wird im Norden, Siiden
und Westen, bezogen auf die Bauflichen, von den bestehenden Straflen Am Steinkreuz,
RathausstraBe und Am Markt (B 75) eingefasst. Der Nordteil des Mittelweges durchlauft
das Plangebiet von Nord nach Siid mit weiterer Fortsetzung stidlich der Rathausstrafle.
Als innergebietliche ErschlieBungsstrafie durchléuft die Buschkoppel das Plangebiet und
bindet am Mittelweg bzw. der Strale Am Steinkreuz an.

Mit der vorliegenden Planung werden demmnach die strukturell zusammengehorenden
Bereiche zwischen RathausstraBe und der StraBe Am Steinkreuz sowie Ostlich der Strafle
Am Markt zusammengefasst und neu geordnet. Hierbei wird das Plangebiet differenziert
gegeniiber dstlich bzw. nordlich angrenzende Bebauungspléne abgegrenzt.

Das Plangebiet ist grob in 5 Teilbereiche unterschiedlicher Struktur zu gliedern. Entlang
der Nordseite der RathausstraBe befinden sich die bereits bebauten Baugrundstiicke als
Hauptteil der baulichen Entwicklung dieses Bereiches, die zur Rathausstrafle hin
angebunden sind. Ein weiterer Teilbereich sind die Baugrundstiicke beidseitig des
Mittelweges mit den baulichen Abschliissen sidlich der Strae Am Steinkreuz. Auch
hietbei handelt es sich um einen altbebauten Bereich. An der Ostseite der Strale Am
Markt, hier zwischen den beiden Teilbereichen liegend und bis zur Einmiindung
Mittelweg gefiihrt, befinden sich gleichfalls altbebaute Baugrundstiicke, die tber die
StraBe Am Markt bzw. RathausstraBe angebunden sind. Als weiterer Teilbereich ergibt
sich ein vorwiegend wohnbaulich genutzter Bereich nordlich bzw. Gstlich/westlich der
StraBe Buschkoppel. Als letzter Teilbereich ergibt sich ein vorwiegend wohnbaulich
genutzer Bereich groBerer Wohnanlagen siidlich der Strafle Am Steinkreuz und beidseitig
des nérdlichen Teiles der Strafie Buschkoppel.

Die 3 erstgenannten Teilbereiche entlang der Rathausstrafle, beidseitig des Mittelweges
und &stlich der StraBe Am Markt sind noch dem zentralen Innenbereich des Stadtgebietes
zuzuordnen und werden daher wie die iibrigen Bereiche der Rathausstrae als Kerngebiet
weiterentwickelt. Die beiden Restbereiche an der Strafie Buschkoppel bzw. stidlich der
StraBe Am Steinkreuz werden als Allgemeines Wohngebiet weiterentwickelt.

In diesen Bauflichenbereich eingebunden ist am siidwestlichen Plangebietsrand die hier
vorhandene parkihnliche Griinfliche mit ihrer Einzelbaumeinfassung sowie dem
einfachen Kulturdenkmal der Doppeleiche mit dem zugehdrigen Gedenkstein.

Der gesamte Bereich des vorliegenden Bebauungsplanes ist bisher mit dem
Bebauungsplan Nr. 13 —neu- verbindlich iiberplant. Mit der Entwurfsfassung Mai 2005
wird der Bereich des Geh- und Radweges zwischen Rathausstrale und Buschkoppel
sowie das Grundstiick Rathausstrafie Nr. 13 in die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
13 —neu- einbezogen. Diese beiden Teile waren bereits bisher durch die 6. Anderung
verbindlich iiberplant.

Im Zusammenwirken mit den bereits rechtswirksamen Bebauungsplédnen Nr. 13 —neu- 6.
Anderung, Nr. 13 —neu- 4. Anderung und Erginzung und Nr. 13 —neu- 5. Anderung und
Frgénzung ist dann der gesamte zentrale Innenstadtbereich beidseitig der Rathausstrafle,
im Osten vom Kreisverkehr (K 12) bis im Westen zur Strale Am Markt (B 75) neu
geordnet und an die kiinftigen innerstédtischen Zeilvorstellungen angepasst.
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Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll entlang dem westlichen Teil der Rathausstrafie
eine der zentralen innerstidtischen Lage gerechte Nutzung entwickelt und gesichert
werden. Dies betrifft jedoch nur die Bauflichen nordlich der Rathausstrale, von der
Einmiindung Buschkoppel bis hin zur Strae Am Steinkreuz und nach Norden hin bis zur
StraBe Am Steinkreuz. Die gesamten erforderlichen Verkehrsflichen des Westteiles der
Rathausstrale sind bereits Plangebietsbestandteil des Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- 5.
Anderung und Frginzung und hiermit verbindlich iiberplant und festgesetzt mit
Ausnahme des Weges von der RathausstraBe bis zur Buschkoppel sowie des
Grundstiickes Rathausstrafie Nr. 13.

Dariiber hinaus ist es Planungsziel, hier auch vertretbare bauliche Verdichtungen unter
besonderer Beriicksichtigung des Baubestandes und den vorgegebenen stidtebaulichen
Rahmenbedingungen zu entwickeln. Aus dieser Funktion und Aufgabe sollen gleichzeitig
erkennbar erforderliche Infrastruktureinrichtungen mit entwickelt werden. -

Der vorliegende Bebauungsplan ist der Restbereich fiir die in der Innenstadt angedachten
Entwicklungsiiberlegungen. Fiir den Bereich des vorhandenen Straenzuges der
Rathausstrale ist eine gesonderte Ausbauplanung entwickelt, die zu der stidlichen
Plangebietsabgrenzung auf der Nordseite der Rathausstrafie Eingang in den vorliegenden
Bebauungsplan gefunden hat.

Fiir die RathausstraBe ist eine Ausbauplanung durch die Stadtvertretung mit Stand vom
Januar 2005 festgelegt. Diese Ausbauplanung ist auch fiir den Westteil weiterentwickelt
und festgelegt. Die Plangebietsabgrenzung ist hierauf abgestimmt.

Beziiglich der Bauflichen gliedert sich das Plangebiet in 5 Teilbereiche, den
Kerngebietsbauflichen zur Rathausstrae hin orientiert bis zum Mittelweg, den
Kerngebietsbauflichen beidseitig des Mittelweges bis hin zur StraBe Am Steinkreuz, den
Kerngebietsbauflichen o6stlich der Strae Am Markt bzw. teilweise ndrdlich der
RathausstraBe und den Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes an der Strafle
Buschkoppel bzw. siidlich der Straflie Am Steinkreuz.

Kerngebiet — nordlich Rathausstrafie ungerade Nrn. 3 bis 13

Fiir die Bauflichen des Plangebietes, Rathausstralle ungerade Nm. 3 bis 13, ist die Art
der baulichen Nutzung als ,,Kerngebiet* (MK) gemil} § 7 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt.

Fir die Bauflichen des Kerngebiets werden durch Text weitergehende teilweise
umfangreiche Festsetzungen beziiglich der zuléssigen Nutzungen getroffen. Auf eine
Wiederholung an dieser Stelle wird verzichtet.

Fir die Baugrundstiicke sind grundstiicksbezogene bzw. grundstiicksiibergreifende
iiberbaubare Bauflichen durch Baulinien bzw. Baugrenzen geschlossen umgrenzt
festgesetzt. Die Baulinienfestsetzung umfasst im Wesentlichen die strafenseitigen
Bereiche der Baugrundstiicke Rathausstrafe ungerade Nrm. 3 bis 13. Fiir das
Baugrundstiick Rathausstraf3e 3 auch teilweise entlang der Strafle Mittelweg.

Die Bebauung der Bauflichen des Kerngebietes ist in dreigeschossiger Bauweise als
Hochstgrenze festgesetzt, wobei bestimmt ist, dass der Bereich des Altgebdudes
RathausstraBe 3 nur in einer zweigeschossigen Bauweise als Hochstgrenze zu entwickeln
ist und im Wesentlichen dem Erhalt der vorhandenen Bausubstanz dienen soll. Fiir die
Baugrundstiicke Rathausstrale ungerade Nrn. 3 bis 13 ist eine geschlossene Bauweise
festgesetzt.
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Die Nutzung der Baugrundstiicke ist teilweise baugrundstiicksbezogen individuell
festgesetzt, um zum einen dem hier vorhandenen Baubestand entsprechende
Entwicklungsmdglichkeiten zu sichern, zum anderen jedoch auch die grundsitzliche
Planungsvorgabe beziiglich der zu erzielenden durchschnittlichen Grundflachenzahl und
Geschossflachenzahl einzuhalten. ‘

Die baugrundstiicksbezogenen festgesetzten zuldssigen Grundflichenzahlen sind von
GRZ 0,51 bis GRZ 0,53 festgesetzt. Die Geschossflichenzahlen sind von GFZ 1,22 bis
GFZ 1,26 festgesetzt. Fiir das nunmehr einbezogene Grundstiick Rathausstrafle 13 ist die
zuldssige GRZ mit 0,35 und die zuldssige GFZ mit 1,05 festgesetzt. Dies begriindet sich
aus den umfangreichen riickwirtigen Grundstiicksfldchen.

Mit diesen unterschiedlichen Maflen der baulichen Nutzung sollen die besonderen
Entwicklungsbelange in hinreichendem Mafe beriicksichtigt werden. Insbesondere sind
in diesen stidtebaulichen Vorgaben auch Kompensationen fiir abzutretende
Grundstiicksflichen zum Ausbau der Rathausstrale beriicksichtigt. Unter diesen
Vorgaben wird die stidtebaulich gewollte durchschnittliche bauliche Dichte des
Innenstadtbereiches entlang der Rathausstrafe mit einer GRZ von 0,5 und einer GFZ von
1,2 eingehalten. :

Zur Sicherung eines ungehinderten Uberganges von den 6ffentlichen Verkehrsflichen zu
den Vorderseiten der vorhandenen bzw. kiinftigen Gebdude ist auf diesen
Grundstiicksteilen ein Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit festgesetzt, das entlang
den Kerngebietsbaugrundstiicken verlauft. Dieses Planungsziel zur Sicherung
vorderliegender Grundstiicksteile fiir eine Begehbarkeit durch die Allgemeinheit war
bereits festgesetztes Planungsziel in der bisher geltenden Bebauungsplanfassung, so dass
es sich bei der nunmehr vorliegenden Festsetzung um eine individuelle
Weiterentwicklung des alten Planungszieles handelt.

Um unvertretbare Hohenentwicklungen im Bereich der Rathausstrale im Zuge einer
zuldssig dreigeschossigen Bebauung auszuschlieen, wird aus diesem besonderen
stidtebaulichen Grund eine Firsthohenfestsetzung als Hochstgrenze getroffen. Die
zuldssige Firsthohe ist mit maximal + 13,5 m iber Sockelhdhe des jeweiligen Gebéudes
festgesetzt. '

Kerngebiet — beidseitig Mittelweg ungerade Nrn. S bis 15, gerade Nrn. 2 bis 8a sowie
Am Markt 30 '

Fiir die Bauflichen des Baugebietes, Mittelweg ungerade Nrn. 5 bis 15, gerade Nm. 2 bis
8a sowie Am Markt 30, ist die Art der baulichen Nutzung als ,,Kerngebiet“ (MK) gemil
§ 7 der Baunutzungsverordnung (BaulNVO) festgesetzt.

Fiir die Bauflichen des Kerngebiets werden durch Text weitergehende teilweise
umfangreiche Festsetzungen beziiglich der zuldssigen Nutzungen getroffen. Auf eine
Wiederholung an dieser Stelle wird verzichtet.

Fir die Baugrundstiicke sind grundstiicksbezogene bzw. grundstiicksiibergreifende
iiberbaubare Bauflichen durch Baulinien bzw. Baugrenzen geschlossen umgrenzt
festgesetzt. Die Baulinienfestsetzung umfasst im Wesentlichen die straflenseitigen
Bereiche der Baugrundstiicke Mittelweg ungerade Nm. 5 bis 11.

Die Bebauung der Bauflichen des Kerngebietes ist in dreigeschossiger Bauweise als

Hochstgrenze festgesetzt. Fiir die Baugrundstiicke Mittelweg ungerade Nrn. S bis 15,
gerade Nrn. 2 bis 8a sowie Am Markt 30 ist eine geschlossene Bauweise festgesetzt.
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Die Nutzung der Baugrundstiicke ist teilweise baugrundstlicksbezogen individuell
festgesetzt, um zum einen dem hier vorhandenen Baubestand entsprechende
Entwicklungsmbglichkeiten zu sichern, zum anderen jedoch auch die grundsétzliche
Planungsvorgabe beziiglich der zu erzielenden durchschnittlichen Grundflichenzahl und
Geschossflichenzahl einzuhalten.

Die baugrundstiicksbezogenen festgesetzten zuldssigen Grundflachenzahlen sind von
GRZ 0,5 bis GRZ 0,51 festgesetzt. Die Geschossflichenzahlen sind mit GFZ 1,2 bis GFZ
1,23 fiir den zuléssig dreigeschossigen Bereich festgesetzt. Mit diesen unterschiedlichen
MaBen der baulichen Nutzung sollen die besonderen Entwicklungsbelange in
hinreichendem MafBe beriicksichtigt werden. Unter diesen Vorgaben wird die
stidtebaulich gewollte durchschnittliche bauliche Dichte des Innenstadtbereiches mit
einer GRZ von 0,5 und einer GFZ von 1,2 eingehalten.

Um unvertretbare Hohenentwicklungen im Zuge einer zuldssig dreigeschossigen
Bebauung auszuschlieBen, wird aus diesem besonderen stidtebaulichen Grund eine
Firsthdhenfestsetzung als Hochstgrenze getroffen. Die zuldssige Firsthohe ist im zuléssig
dreigeschossigen Bereich mit maximal + 13,5 m tiber Sockelhéhe des jeweiligen
Gebéaudes festgesetzt.

Kerngebiet — nérdlich Rathausstrafie ungerade Nrn. 1a bis 1, stlich Am Markt

gerade Nrn. 18 bis 28 a

Fiir die Bauflichen des Baugebietes, Rathausstrale ungerade Nm. la bis 1 sowie Am

Markt gerade Nrn. 18 bis 28a, ist die Art der baulichen Nutzung als , Kerngebiet* (MK)

gemiB § 7 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. '

Fir die Bauflichen des Kerngebiets werden durch Text weitergehende teilweise
umfangreiche Festsetzungen beziiglich der zuldssigen Nutzungen getroffen. Auf eine
Wiederholung an dieser Stelle wird verzichtet.

Fir die Baugrundstiicke sind grundstiicksbezogene bzw. grundstiicksiibergreifende
{iberbaubare Bauflichen durch Baulinien bzw. Baugrenzen geschlossen umgrenzt
festgesetzt. Die Baulinienfestsetzung umfasst im Wesentlichen die straflenseitigen
Bereiche der Grundstiicke RathausstraBe ungerade Nrn. 1a bis 1. Fiir das Grundstiick Am
Markt 18 auch entlang der Strale Am Markt.

Die Bebauung der Baufliichen des Kerngebietes ist in zweigeschossiger Bauweise als
Hochstgrenze festgesetzt. Weiter ist eine geschlossene Bauweise fiir die Baugrundstiicke
festgesetzt.

Die zuldssige Grundflichenzahl ist mit GRZ 0,5 und die Geschossflichenzahl mit GFZ
1,0 fir diesen Teilbereich festgesetzt. Unter diesen Vorgaben wird die stédtebaulich
gewollte durchschnittliche bauliche Dichte des Innenstadtbereiches mit einer GRZ von
0,5 und einer GFZ von 1,0 eingehalten.

Zur Sicherung eines ungehinderten Uberganges von den 6ffentlichen Verkehrsflichen zu
den Vorderseiten der vorhandenen bzw. kiinftigen Geb4dude Am Markt 18, hier jedoch
nur auf der RathausstraBenseite sowie Rathausstrae ungerade Nmn. la bis 1, ist auf
diesen Grundstiicksteilen ein Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit festgesetzt, das
entlang den Kerngebietsbaugrundstiicken verlduft. Dieses Planungsziel zur Sicherung
vorderliegender Grundstiicksteile fiir eine Begehbarkeit durch die Allgemeinheit war
bereits festgesetztes Planungsziel in der bisher geltenden Bebauungsplanfassung, so dass
es sich bei der nunmehr vorliegenden Festsetzung um eine individuelle
Weiterentwicklung des alten Planungszieles handelt.
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Um unvertretbare Hohenentwicklungen im Bereich der Rathausstrale im Zuge einer
zuldssig zwelgeschoss1gen Bebauung auszuschliefen, wird aus diesem besonderen
stidtebaulichen Grund eine Firsthhenfestsetzung als Hochstgrenze getroffen. Die
zuléissige Firsth6he ist mit maximal + 12,0 m {iber Sockelhdhe des jeweiligen Gebéudes -
festgesetzt.

Allgemeines Wohngebiet — nérdlich bzw. westlich/ostlich Buschkoppel ungerade
Nrn. 1 bis 9, gerade Nrn. 2 und 4

Fiir die Baufldchen des Plangebietes, Buschkoppel ungerade Nrn. 1 bis 9, gerade Nmm. 2
und 4 sowie Mittelweg 7a, ist die Art der baulichen Nutzung als ,Allgemeines
Wohngebiet“ (WA) gemiB § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Fiir die Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes werden durch Text weitergehende
teilweise umfangreiche Festsetzungen beziiglich der zuldssigen Nutzungen getroffen. Auf
eine Wiederholung an dieser Stelle wird verzichtet.

Fiir die Baugrundstiicke sind grundstiicksbezogene {iberbaubare Bauflichen durch
Baugrenzen geschlossen umgrenzt festgesetzt.

Die Bebauung der Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes beidseitig der Strafie
Buschkoppel und riickwirtig des Mittelweges ist in zweigeschossiger Bauweise als
Hochstgrenze festgesetzt. Weiter ist fiir die Baugrundstiicke eine offene Bauweise
festgesetzt.

Die zuldssige Grundflichenzahl ist mit GRZ 0,4 und die Geschossflichenzahl mit GFZ
0,8 fiir die Baugrundstiicke an der Buschkoppel und riickwirtig Mittelweg festgesetzt.
Unter diesen Vorgaben wird die stidtebaulich gewollte durchschnittliche bauliche Dichte
des Innenstadtbereiches mit einer Wohnnutzungsprigung mit einer GRZ von 0,4 und
einer GFZ im zweigeschossigen Bereich mit 0,8 eingehalten.

Um unvertretbare Hohenentwicklungen im Bereich der Baufldchen des Allgemeinen
Wohngebietes auszuschlieBen, wird aus diesem besonderen stédtebaulichen Grund eine
Firsthohenfestsetzung als Hochstgrenze getroffen. Die zuldssige Firsthohe ist im zuléssig
zweigeschossigen Bereich mit maximal + 12,0 m iiber Sockelhdhe des jeweiligen
Gebiudes festgesetzt.

Allgemeines Wohngebiet — siidlich Am Steinkreuz ungerade Nrn. 9 bis 25

Fiir die Bauflichen des Plangebietes, siidlich der Strale Am Steinkreuz ungerade Nrn. 9
bis 25, ist die Art der baulichen Nutzung als ,,Allgemeines Wohngebiet” (WA) geméaf} § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Fiir die Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes werden durch Text weitergehende
teilweise umfangreiche Festsetzungen beziiglich der zuldssigen Nutzungen getroffen. Auf

eine Wiederholung an dieser Stelle wird verzichtet.

Fir die Baugrundstiicke sind grundstiicksbezogene bzw. grundstiicksiibergreifende
{iberbaubare Bauflichen durch Baugrenzen geschlossen umgrenzt festgesetzt.

Die Bebauung der Baufliche des Allgemeinen Wohngebietes, siidlich Am Steinkreuz
ungerade Nm. 9 bis 25, ist in viergeschossiger Bauweise als Hochstgrenze festgesetzt.
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Die zuléssige Grundflichenzah!l ist mit GRZ 0,4 und die Geschossflichenzahl ist mit
GFZ 1,2 fiir die Baugrundstiicke Am Steinkreuz ungerade Nrn. 9 bis 25 festgesetzt.

Die zulassige Firsthdhe ist mit maximal 14,5 m iiber Sockelhdhe des jeweiligen
Gebiudes festgesetzt.

Allgemein

Fir das gesamte Plangebiet ist durch Text bestimmt, dass Nutzungen fir
Telekommunikationsdienstleistungseinrichtungen nach § 1 Abs. 9  der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) als unzuléssig festgesetzt sind. Diese Unzulissigkeit
bezieht sich auch auf fernmeldetechnische Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung, soweit diese gewerblich betrieben werden. Dies geschieht
insbesondere auch im Zusammenhang mit dem im Nahbereich bestehenden Funkturm an
der Ecke Am Markt / Wurth bzw. den anderen vorhandenen Mobilfunksende und —
empfangsanlagen im Stadtgebiet.

Fiir den Bereich der gesamten bebauten Ortslage der Stadt Bargteheide, mit Ausnahme
der Gewerbegebiete, ist die Neufassung der Ortsgestaltungssatzung aufgestellt. Diese
Ortsgestaltungssatzung 2001 hat eigensténdigen Rechtscharakter und ist in Zukunft fiir
die betreffenden Bereiche des Plangebietes iiber die Vorgaben des Bebauungsplanes
hinaus zu beachten. .

Fiir den Bereich aller Baugrundstiicke des Plangebietes gilt die Neufassung der
Ortsgestaltungssatzung der Stadt Bargteheide aus dem Jahre 2001. Hierzu ist unter Ziffer
11 dieser Begrindung eine Ubersicht mit Abgrenzung der Teilbereiche des
Geltungsbereiches der Satzung sowie die Bezeichnung der fir die verschiedenen
Baugrundstiicke geltenden Teilbereiche A und B wiedergegeben. Auf der Planzeichnung
ist ein Ausschnitt der Satzung im Mafstab 1 : 5.000 als Ubersicht wiedergegeben.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich im geringen Umfang flichenhafte Griinelemente
als Baumgruppen zur Einfassung der Parkanlage an der Strae Am Markt bzw. priagende
Finzelbéume, deren Erhalt durch entsprechende Festsetzungen gesichert wird.

Die Belange der Landschaftspflege und des Naturschutzes innerhalb dieses zentralen
innerstidtischen Plangebietes sind nur begrenzt durch entsprechende Festsetzungen
flichenhafter Griinelemente beriicksichtigt. Bei den erkennbar erforderlichen
Ausgleichsflichen, insbesondere fiir die Umgestaltung und Verbreiterung der StraBe
Buschkoppel wird davon ausgegangen, dass das Vorhalten und die Sicherung dieser
Flichen nur auBerhalb des Plangebiets auf den Poolflichen der Stadt vorgenommen und
mit dem jeweiligen Oko-Konto verrechnet werden kann. Dies wird weitergehend unter
Ziffer 6b der Begriindung erléutert.

Die Oberflichenentwisserung geschieht hier {iber die Ableitung zu bereits bestehenden
Regenwasserriickhaltungen auBerhalb des Plangebietes und weiter in vorhandene
Vorflutsysteme. Eine Uberpriifung der vorhandenen Leistungsfahigkeiten hat ergeben,
dass diese innerhalb des Bereiches der RathausstraBBe neu entwickelt werden miissen und
zusétzlich eine neu einzurichtende Ableitung {iber den Bereich der Baumschulenstraf3e
nach Siiden hin erforderlich wird. Dies wird an anderen Stellen der Begriindung
weitergehend erldutert. Die BaumafBnahmen fiir die Ableitung durch die
Baumschulenstrafe sind bereits fertig gestellt.
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Die Belange des Immissionsschutzes aus Verkehrslirm der hochbelasteten Straflenziige

- sind bereits durch die getroffenen passiven Schallschutzmafinahmen in hinreichendem
MaRe gesichert. Die seinerzeit zugrunde gelegten Verkehrsmengendaten gelten nach wie
vor und begriinden keine erneute Uberpriifung.

Neben der Erschliefung durch die vorhandenen Strafenziige Rathausstralle, Mittelweg,
Am Markt, Am Steinkreuz sowie Buschkoppel ist das Plangebiet weiter von einem
kombinierten Geh- und Radweg zwischen Rathausstrale und der Buschkoppel
durchzogen. Hiermit kann eine enge Vernetzung fu- und radléufigen Verkehrs gesichert
werden. Die gebletsnotwend1gen Flichen fiir das Parken sind im Mittelweg und in der
Strafle Am Markt sowie auBerhalb des Plangebietes in der Rathausstrale festgelegt.
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P B W N T e N S 8 2 e )

4. ErschlieBungsmaBnahmen
a) ErschlieBungsmafnahmen — Verkehr

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 -neu- 8. Anderung wird durch die
bestehenden StraBen, RathausstraBe, Mittelweg, Buschkoppel, Am Steinkreuz, der
VerbindungsstraBe Am Markt und der Strale Am Markt (B 75) direkt erschlossen.

Diese vorhandenen StraBen unterschiedlichen Charakters befinden sich in den
betreffenden Bereichen in differierenden Ausbauzustédnden. '

Fiir den Bereich der Rathausstrafie ist eine umfangreiche Umgestaltung vorgesehen, fiir
die die Planungen auf anderer Planungsebene abgeschlossen sind.

Es ist darauf hinzuweisen, dass die Rathausstrafle westlich des bestehenden Kreisverkehrs
VoBkuhlenweg/BahnhofstraBe nicht mehr KreisstraBe, sondern GemeindestraBle ist. Die
KreisstraBe 12 wird nunmehr iiber die Bahnhofstrae bis zur Einmiindung in den Siidring
gefiihrt. - Die RathausstraBe ist demnach GemeindestraBe vom &stlich liegenden
Kreisverkehr bis zur Einmiindung im Westen in die B 75 (Am Markt).

Mit der vorliegenden Planung wird das Ergebnis der gesonderten Ausbauplanung der
RathausstraBe dahingehend beriicksichtigt, als dass die siidliche Plangebietsgrenze
entlang der RathausstraBe identisch ist mit der StraBenbegrenzungslinie fiir den kiinftigen
Bereich der RathausstraBe. Die verbindliche Sicherung der Verkehrsflachen erfolgt daher
iiber den siidlich angrenzenden rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 13 -neu- 5.
Anderung und Ergiéinzung von der BaumschulenstraBe nach Westen hin. Lediglich fiir den
Bereich des bestehenden Geh- und Radweges sowie dem Baugrundstiick Rathausstrafie
13 sind die fiir den Ausbau der RathausstraBe erforderlichen Teilflichen noch
Plangebietsbestandteil und entsprechend als Verkehrsfliche festgesetzt.

Innerhalb des Plangebietes sollen die verbleibenden Grundstiicksbereiche entlang der
Rathausstrafle, iiberwiegend bis zu den jeweiligen kiinftigen baulichen Anlagen der
Hochbauten, als Gehrecht fiir die Allgemeinheit auch der Offentlichkeit zur Verfiigung
gestellt werden. Dieses Gehrecht war bereits festgesetztes Planungsziel in der bisher
geltenden Bebauungsplanfassung und stellt somit eine individuelle Weiterentwicklung
dar. Hiermit wird eine den zentralen innerstddtischen Erfordernissen angepasste
Verkehrsfunktion dieser Stralen im &ffentlichen und privaten Bereich gesichert.

Fir die bestehenden StraBenziige des Nordteiles des Mittelweges und der
VerbindungsstraBe Am Markt, wird durch den vorliegenden Bebauungsplan der
bestehende Bereich der jeweiligen Verkehrsflichen gesichert. Umgestaltungsmalinahmen
sind hier nicht vorgesehen. Dies trifft auch auf die nordlich auBerhalb des Plangebietes
liegende Strafle Am Steinkreuz zu.

Fiir den Bereich der Buschkoppel ist eine Aufweitung der Verkehrsflichen auf
mindestens 6,5 m Breite als Verkehrsfliche vorgesehen. Hiervon betroffen ist der Bereich
der StraBe Buschkoppel von der Einmiindung Mittelweg bis zur Ostseite des
Grundstiickes RathausstraBe 11. Fiir den Nordteil der Buschkoppel ist keine bauliche
Verinderung der bestehenden Verkehrsflichen vorgesehen. Es erfolgt jedoch eine
planungsrechtliche Anpassung zur Beriicksichtigung des tatsdchlichen Ausbaus im
Bereich zwischen den Grundstiicken Am Steinkreuz Nr. 13 und Nr. 21. Hierbei wird die
Verkehrsfliche des Nordteiles der Buschkoppel in der bereits bestehenden Breite von 5,5
m gesichert.
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Die vorhandene Wendeanlage im Nordteil der Strafe Buschkoppel ist untergeordnet als
Wendeanlage geeignet. Da die StraBe Buschkoppel jedoch Durchfahrtstrafe ist, besteht
kein besonderes Erfordernis zur VergroBerung dieser Wendeanlage.

Mit den untergeordneten AusbaumaBnahmen des Siidteiles der Buschkoppel soll dieser
StraBenzug auch in seiner ErschlieBungsfunktion fiir die riickwirtigen Grundstiicksteile
der RathausstraBengrundstiicke verbessert werden. Hierbei ist auch der
Einmiindungsbereich in die Strafle Mittelweg einbezogen.

Weitere AusbaumaBnahmen der bestehenden offentlichen Verkehrsflichen sind nicht
vorgesehen.

Die verschiedenen StraBenziige sind mit ihren Regelquerschnitten auf der Planzeichnung
entsprechend dargestellt. Die Regelquerschnitte sind markiert und beze1chnet Dies
betrifft auch auBerhalb des Plangebietes liegende Verkehrsziige.

Die dargestellten Regelquerschnitte sind teilweise sehr individuell —unter
Beriicksichtigung der jeweils angrenzenden Grundstiickssituation. Die MaBangaben
auBerhalb des jeweiligen Regelquerschnittes sind nur beispielhaft und kénnen im Bereich
der einzelnen Grundstiicke durchaus variieren.

Auf der Planzeichnung sind fiir die Rathausstrafie 5 Regelquerschnitte, fiir die Strale Am
Markt 2 Regelquerschnitte, fiir den Mittelweg 1 Regelquerschnitt, fiir die Stralle
Buschkoppel 4 Regelquerschnitte, fiir die Strale Am Steinkreuz 1 Regelquerschnitt und
fiir den Geh- und Radweg 1 Regelquerschnitt dargestellt.

Auf weitergehende Ausfithrungen zu den umfangreichen vorgesehenen StraBenausbauten,
insbesondere der Rathausstrafe, wird daher nachfolgend verzichtet.

Firr die Kerngebietsbaugrundstiicke entlang der Vorderseite der RathausstraBie sind
zwischen der kiinftigen stidlichen Grundstiicksgrenze zur Rathausstrafe und den vorderen
Baulinien Gehrechte in teils unterschiedlicher Breite zu Gumnsten der Allgemeinheit
festgesetzt. Hiermit soll ein stidtebaulich gewiinschter gleichméBiger Ubergang zwischen
den &ffentlichen Verkehrsflichen und den angrenzenden Kemgebletsbaugrundstucken n
diesem zentralen innerstidtischen Bereich sichergestellt werden.

Fiir den ruhenden Verkehr (Parkplitze) sind in den innergebietlichen bzw. angrenzenden

StraBen Flichen angeordnet. Zusitzliche Parkpldtze werden mit der Planung nicht
entwickelt.
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4. ErschlieBungsmaBnahmen
b) Ver- und Entsor

Trink- und Brauchwasser

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist fiir das Plangebiet durch das bereits
bestehende Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrdgers EON HANSE AG vom
Wasserwerk Bargteheide her sichergestellt. Notwendige Ergénzungen im 6ffentlichen wie
auch im privaten Bereich sind mit dem Versorgungstréiger einvernehmlich abzustimmen.
Die dafiir erforderlichen Erlaubnisse und Genehmigungen sind zuvor einzuholen.

Lioschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung ist iiber das bestehende Versorgungsleitungssystem mit
Trink- und Brauchwasser durch vorhandene Hydranteneinrichtungen im
gebietsspezifischen erforderlichen Umfang gesichert. Sofern in Teilbereichen
Ergéinzungen von Hydrantenanlagen sinnvoll sind, soll dies in Abstimmung mit der
Srtlichen Feuerwehr festgelegt werden.

Elektrische Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende elektrische
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers EON HANSE AG fiir das gesamte
Plangebiet sichergestellt. Die mitgeteilten unterirdischen Hauptversorgungsleitungen
(Mittelspannung) sind in der Planzeichnung dargestellt und entsprechend festgesetzt.
Weiter wird auf die Hinweise unter Ziffer 9b dieser Begriindung verwiesen.
Entsprechende Ergéinzungen der Versorgungseinrichtungen im Sffentlichen wie auch im
privaten Bereich sind mit dem Versorgungstriger einvernehmlich abzustimmen.

Erforderliche Leitungsfithrungen sind wie bisher nur unterirdisch vorzunehmen. Dies ist
entsprechend festgesetzt. Insbesondere aus Griinden zur Sicherung und zum Erhalt eines
einheitlichen Ortsbildes soll hier auf die mdgliche Neuanlage von oberirdischen
Leitungsfiilhrungen  verzichtet werden. Dies trifft auch auf die vorgesehenen
unterirdischen Leitungsfithrungen der Telekommunikation und der Television zu.

Erdgas

Die Versorgung mit Erdgas ist durch das bestechende Versorgungsleitungssystem des
Versorgungstrigers E.ON HANSE AG sichergestellt. Ergénzungen im 6ffentlichen und
privaten Bereich sind mit dem Versorgungstriger einvernehmlich abzustimmen. Zur
Sicherung eventuell notwendiger Erginzungen der Versorgungsleitungen sind baumfreie
Trassen freizuhalten.

Telekommunikation (Mobil- und Festnetz)

Die Stadt Bargteheide ist an das Telefonnetz der DEUTSCHEN TELEKOM AG in
Bargteheide angeschlossen. Notwendige Ergénzungen des Versorgungsleitungsnetzes in
ffentlichen und privaten Bereichen sind einvernehmlich mit dem Versorgungstrager
abzustimmen.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie der Koordinierung mit
dem StrafBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstréger ist die Deutsche
Telekom AG, T-Com, PTI — Bauherrenabteilung, Fackenburger Alle 40-42 in 23554
Liibeck, Telefon (0451) 488 - 47 70 oder 488 — 44 63 bzw. in Bad Oldesloe, Telefon
(04531) 1765 - 27 so friih wie moglich {iber Beginn und Ablauf der
ErschliefungsmaBnahmen im Planbereich zu informieren.

Es bestehen weiter hinreichend Versorgungsmoglichkeiten anderer
Telekommunikationseinrichtungen.
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Erforderliche Leitungsfithrungen der Telekommunikation sind wie bisher nur unterirdisch
vorzunehmen. Dies ist entsprechend festgesetzt.

Television

Die Kabel Deutschland ist fiir den Ausbau des Kabelfernsehnetzes zusténdig. Fir die
rechtzeitige Planung und Koordinierung mit dem StraBenbau und den Baumafinahmen
der anderen Versorgungs- und ErschlieBungstriiger ist die Kabel Deutschland Vertrieb
und Service GmbH & Co. KG, Eckdrift 81 in 19061 Schwerin, Telefon (0385) 5 92 66-31
{iber den Beginn und Ablauf der ErschlieBungsarbeiten frilhzeitig zu informieren, nach
Méglichkeit 2 Monate vor Baubeginn. (Siehe hierzu auch Ziffer 9b. der Begriindung)

Erforderliche Leitungsfilhrungen zur Television sind wie bisher nur unterirdisch
vorzunehmen. Dies ist entsprechend festgesetzt.

Fiir private Anschliisse ist mit der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co.
KG in 20097 Hamburg, SiiderstraBe 32b, Telefon 0800-3 55 05 50, Kontakt
aufzunehmen. ‘

Abfallentsorgung ,
Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormamn als offentlich-rechtlicher
Entsorgungstriger durch Satzung geregelt.

Die Abfallbeseitigung ist durch die ABFALLWIRTSCHAFTSGESELLSCHAFT
STORMARN mbH sichergestellt und wird durch beauftragte Unternehmen durchgefiihzt.

Der Querschnitt i — i der StraBe Buschkoppel mit der seitlich angeordneten Pflanzfldche
des hier auf Dauer zu erhaltenden Strafenbaumes, stellt eine punktuelle Einengungsstelle
dar. In den angrenzenden Bereichen stehen breitere Fahrgassen bis hin zur Strafle Am
Steinkreuz zur Verfiigung. Aus diesem Grunde wird davon ausgegangen, dass nach wie
vor ein Befahren mit Miillsammelfahrzeugen méglich und zuldssig ist.

Die Wendeanlage in der Buschkoppel hat lediglich einen befahrbaren Durchmesser von
18 m. Hierdurch ist jedoch die ordnungsgemifle Miillabfuhr nicht betroffen, da die
Buschkoppel nach wie vor vom Mittelweg bis zur Strale Am Steinkreuz eine
DurchfahrtstraBe ist. Somit stellt die vorhandene Wendeanlage lediglich eine Ergénzung
der vorhandenen Infrastruktur dar.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung ist durch Anschluss an die ‘bestehende zentrale
Ortsentwasserung zum Klirwerk der Stadt Bargteheide vorgesehen. Entsorgungstréiger ist
die ABWASSERENTSORGUNG BARGTEHEIDE GmbH in Bargteheide. Notwendige
Erginzungen des Kanalnetzes und sonstigen Entsorgungseinrichtungen sind mit dem
Entsorgungstriger im &ffentlichen wie im privaten Bereich einvernehmlich abzustimmen.

Die Stadt Bargteheide betreibt den Aufbau eines Kanalinformationssystems. Hierfur sind
besondere Dokumentationen fiir neu verlegte Kanalsysteme erforderlich. Dariiber hinaus
ist es vorgesehen, bestehende bzw. neu zu errichtende Abwasserpumpstationen in ein
Notrufsystem einzubinden. Dies ist im Zuge der betreffenden Ausbauplanungen und
Realisierungen zu beachten und soweit erforderlich auch mit dem Entsorgungstrédger
abzustimmen.

Gegebenenfalls erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse und Genehmigungen sind vor
Baubeginn beizubringen.
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Oberflichenentwisserung

Die anfallenden Oberflichenwasser sind fiir den Bereich des Plangebietes {iber die
vorhandenen Entsorgungsleitungssysteme abzuleiten. Notwendige Erginzungen des
Entsorgungsleitungssystems, insbesondere im privaten Bereich, sind mit dem
Entsorgungstriger  einvernehmlich abzustimmen. Gegebenenfalls  erforderliche
wasserrechtliche Erlaubnisse und Genehmigungen sind vor Baubeginn beizubringen.

Uber dieses Entsorgungsleitungssystem werden die anfallenden Oberflichenwasser
entsprechend dem vorhandenen Leitungssystem den bestehenden
Regenwasserkldranlagen zugeleitet, gereinigt und riickgehalten.

Zur moglichen Oberflichenwasserversickerung ist darauf hinzuweisen, dass im
Plangebiet mit Geschiebelehm bzw. Geschiebemergel zu rechnen ist. Von daher wird eine
Oberflichenwasserversickerung anfallenden unbelasteten Dachflichenwassers nur
begrenzt mdglich sein. Aus diesem Grunde wird auf entsprechende Regelungen zur
Oberflichenwasserversickerung durch textliche Festsetzungen verzichtet.
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5. MaBﬁahmen zum Schutze vor schiidlichen Immissionen

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- 8. Anderung wird auf seiner Stidseite
durch die RathausstraBe, im Osten durch den Verbindungsweg zwischen Rathausstrafie
und Buschkoppel und im Westen durch die StraBe Am Markt (B 75) begrenzt. Im Norden
ist teilweise die StraBe Am Steinkreuz die Gebietsbegrenzung.

Wihrend von der Strae Buschkoppel und der Strale Am Steinkreuz davon auszugehen
ist, dass es sich um innergebietliche Verbindungs- und Erschliefungsstrafien mit einer
durchschnittlichen Verkehrsbelastung handelt, die sich im Wesentlichen als Ziel- und
Quellverkehr darstellt und fiir den Bereich der Strafle Am Steinkreuz einen zusitzlichen
Verkehrsanteil aufgrund der Verbindungsfunktion nach norddstlich liegenden
Siedlungsbereichen beinhaltet, hat die Rathausstrae und die Stralle Am Markt (B 75)
deutlich hohere Verkehrsbelastungen. Die Annahme einer hohen Belastung trifft hierbei
auch fiir den Nordteil des Mittelweges zu. '

Prognosebelastungen fiir die Rathausstrafle, die StraBe Am Markt (B 75) sowie den
Nordteil des Mittelweges, unter Beriicksichtigung verschiedener Rahmenbedingungen,
sind in einer Verkehrsuntersuchung der Stadt ermittelt, die Grundlage der nachfolgend
bezeichneten larmtechnischen Untersuchung sind. :

Aufgrund zwischenzeitig eingeleiteter Siedlungsentwicklung im Nordwesten des
Stadtgebietes sind diese Prognosebelastungen neuerlich iiberpriift und weichen von den
bisherigen Annahmen nicht unvertretbar ab, so dass die Stadt davon ausgeht, dass diese
Daten weiterhin gelten.

Fine larmtechnische Untersuchung fiir den Innenstadtbereich der Stadt Bargteheide ist als
gutachtliche Untersuchung durch das Ingenieurbiiro Masuch + Olbrisch, Beratende
Ingenieure VBI, Ingenieurgesellschaft fiir das Bauwesen mbH, Gewerbering 2 in 22113
Oststeinbek, mit Stand vom 15. Juli 1998, erstellt. Aufgrund nicht erkennbar wesentlicher
Verinderungen wird davon ausgegangen, dass eine Aktualisierung der Untersuchung
nicht erforderlich ist und somit auch fiir diesen Bebauungsplan angewandt werden kann.

In dieser lirmtechnischen Untersuchung sind die fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes
Nr. 13 —neu- 8. Anderung zu beriicksichtigenden Verkehrsbelastungen auf der Grundlage
des amtlichen Zahlergebnisses und der aktuellen Verkehrsuntersuchung mit den
ermittelten Prognosebelastungen eingestellt.

Aus dieser Verkehrsuntersuchung ist abzuleiten, dass die erforderlichen Belange des
Schallschutzes in Form von passiven Schallschutzmafinahmen zu beriicksichtigen sind,
da aktive SchallschutzmaBnahmen nicht vertretbar realisiert werden kénnen.

In der Anlage 4 der larmtechnischen Untersuchung fiir den Innenstadtbereich der Stadt
Bargteheide sind die zu beriicksichtigenden Lirmpegelbereiche nach DIN 4109 in einer
Ubersicht dargestellt. Diese Abgrenzungen der verschiedenen Larmpegelbereiche sind in
die Planzeichnung des Bebauungsplanes ibernommen und als Abgrenzung
unterschiedlicher Larmpegelbereiche mit zugehdrigen, weitergehenden textlichen
Festsetzungen festgesetzt.

Mit den getroffenen MaBnahmen sind die Belange des Schallschutzes aus den
hochbelasteten Verkehrsziigen in hinreichendem MaBe beriicksichtigt. Auf die
weitergehende Ubernahme von Inhalten aus der larmtechnischen Untersuchung des
Ingenieurbiiros Masuch + Olbrisch, mit Stand vom 15. Juli 1998, wird verzichtet. Diese
lirmtechnische Untersuchung ist als Anlage der Begriindung Bestandteil der endgiiltigen
Fassung der Satzung.
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Belange aus Intensivtierhaltungen sind nach vorliegendem Kenntnisstand nicht zu
beriicksichtigen. :

Die’ Stadt geht davon aus, dass mit den getroffenen Festsetzungen beziiglich des
Immissionsschutzes die bekannten Belange in hinreichendem Mafle gesichert sind.
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6. MaBnahmen zum Schutze der Landschaﬁ und des Ortsbildes
a) MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes

Bei dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 -neu- 8. Anderung handelt es sich um
einen Bauflichenbereich, der auf seiner Nordseite durch die Strae Am Steinkreuz und
auf seiner Siidseite durch die RathausstraBe begrenzt wird. Von der B 75 im Westen
verliuft der Bereich nach Osten bis einschlieBlich des Grundstiickes Rathausstrafle 13. Er
umfasst damit Baugrundstiicke ndrdlich der RathausstraBe, beidseitig der Buschkoppel,
beidseitig des nordlichen Teiles des Mittelweges sowie Ostlich der Strale Am Markt
einschlieBlich der Grundstiicke stidlich der Strale Am Steinkreuz ungerade Nrm. 9 bis 25.
Alle Flichen befinden sich im Ursprungsbebauungsplan Nr. 13 —neu-.

Es handelt sich hier um den nordwestlichen Teil des zentralen Innenstadtbereiches.
Dieses relativ gleichmiBig strukturierte Gebiet ist entlang der RathausstraBe, dem
Mittelweg und der StraBe Am Markt geprigt von Geschiften und
D1enstle1stungse1nr1cht1mgen Der iibrige Bereich an der Buschkoppel und siidlich Am
Steinkreuz ist von einer Wohnnutzung geprégt. Innerhalb des Plangebietes sind keine
wesentlichen Infrastruktureinrichtungen vorhanden bzw. vorgesehen. Ostlich der StraBe
Am Markt (B 75) befindet sich eine Griinanlage als 6ffentliche Griinfliche —Parkanlage-
mit GroBgriinbestand eingefasst, der als zu erhalten festgesetzt ist. Die
Erhaltungssicherung betrifft auch teilweise vorhandene StraBenbdume innerhalb von
Verkehrsflichen, die nicht umgestaltet werden.

Mit der vorgesehenen Planung ergibt sich eine deutliche Anhebung der baulichen Dichte
innerhalb der Bereiche der bisherigen Baugrundstiicke.

Das Plangebiet wird nicht durch vorhandenen linearen Griinbestand gegliedert. Lediglich
im Bereich zwischen der B 75 und der StraBe Am Markt als Verbindungsstrafe, befindet
sich ein umfangreicher flichenhafter Griinbestand, der in seiner jetzigen Struktur erhalten
bleiben soll.

Innerhalb der festgesetzten Sffentlichen Griinfliche —Parkanlage- befindet das einfache
Kulturdenkmal —Doppeleiche mit Gedenkstein-. Dieses einfache Kulturdenkmal wird
durch die vorgesehenen Festsetzungen langfristig gesichert.

Auf verschiedenen Baugrundstiicken befinden sich einige wenige erhaltenswerte
Einzelbiume. Soweit ein Erhalt als erforderlich angesehen wird, sind diese Einzelbdume
entsprechend festgesetzt. Die iibrigen Béume mit nicht erhaltenswertem Charakter sind,
soweit erforderlich, als vorhandener Baumbestand dargestellt.

Aufgrund der besonderen Anforderungen zur baulichen Verdichtung dieses zentralen
innerstadtischen  Bereiches  erscheinen =~ MaBinahmen  iiber  griinordnerische
Erhaltungsfestsetzungen hinaus innerhalb des Plangebietes als nicht sinnvoll. Es wird
davon ausgegangen, dass mit dem Schutz des erhaltenswerten GroBgriinbestandes fiir den
Schutz der Landschaft und des Ortsbildes in diesem Stadtgebiet hinreichend Gentige
getan worden ist.

Fiir die sich ergebenden ausgleichspflichtigen Eingriffe stehen innerhalb des Plangebietes
nicht geniigend Flichen als Ausgleichsflichen zur Verfiigung. Von daher sollen diese
Belange von Seiten der Stadt auBerhalb des Plangebietes in den vorhandenen
,Poolflichen” als Ersatzmafinahme ausgeghchen und mit den betreffenden Okokonten
der Stadt verrechnet werden. Die Okokonten werden separat gefilhrt und mit der
zustindigen Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Stormarn abgeglichen, so dass auf
Weiteres an dieser Stelle verzichtet wird.
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Insbesondere sieht die Stadt durch die vorliegende Regelung des Bebauungsplanes kein
Erfordernis zur Erstellung eines Griinordnungsplanes. Die erforderlichen Belange werden
hinreichend mit dem Bebauungsplan geregelt und im Detail unter der nachfolgenden
Ordnungsziffer 6b dieser Begriindung weitergehend erléutert.
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6. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes

b) Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Eingriffs- und Ausgleichsregelungen

Zur Beachtung des Bundesnaturschutzgesetztes (BNatSchG) und des
Landesnaturschutzgesetzes  (LNatSchG) sowie den neuen Regelungen des
Baugesetzbuches sind nachfolgend unter dieser Ordnungsziffer entsprechende
Ausfiihrungen wiedergegeben.

Bei dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- 8. Anderung handelt es sich um
einen Bereich, der bereits bisher verbindlich iiberplant ist. Fiir den Geamtbereich des
Plangebietes einschlieBlich der RathausstraBe und den daran anschlieBenden ndrdlichen
Baufliichen sowie der Fliche zwischen dem Mittelweg und der Verbindungsstrale Am
Markt bis hin zur StraBe Am Steinkreuz gilt bisher der Bebauungsplan Nr. 13 —neu- in
seiner Ursprungsfassung, fiir den die Regelungen der Baunutzungsverordnung 1977
gelten.

Mit der vorliegenden Anderung ergeben sich insbesondere Verénderungen der baulichen

Dichte und Nutzung der bisherigen Baugrundstiicke zwischen Rathausstrale und der
StraBe Am Steinkreuz bzw. entlang der StraBBe Buschkoppel, beidseitig des Nordteiles des

Mittelweges und 6stlich der StraBe Am Markt.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden nicht die Verkehrsflichen der
RathausstraBe gesichert, dies geschieht durch die 5. Anderung und Erginzung des
Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- mit Ausnahme des Bereiches vor Rathausstrafie Nr. 13
und den angrenzenden Geh- und Radweg. Fiir die Strale Buschkoppel ist jedoch eine
Verinderung und Verbreiterung des StraBenzuges riickwirtig der Altbebauung Nordseite
RathausstraBe auf mindestens 6,5 m Breite vorgesehen unter gleichzeitiger Aufweitung
des Einmiindungsbereiches in den Mittelweg. Hiernach ergibt sich fiir die Strafle
Buschkoppel eine Erhohung der kiinftigen Verkehrsfléchen fiir den Siidteil riickwirtig
Rathausstrafe. Nordwestlich der bestehenden Wendeanlage erfolgte der Ausbau in der
festgesetzten Breite von 5,5 m in einem Bogen als Strafenfithrung der Buschkoppel.
Hierdurch ist siidlich des jetzigen StraBenteiles der Buschkoppel eine kleinere Fléche
nicht als Verkehrsfliche hergerichtet, sondern dem siidlich angrenzenden Baugrundstiick
Buschkoppel 5, 7, 9 zugeordnet. Hieraus ergibt sich eine Reduzierung des bisherigen
Versiegelungsgrades der StraBe Buschkoppel. Diese nicht erfolgte Versiegelung der
Verkehrsfliche, nordwestlich der Wendeanlage, ist nachfolgend mit den zusétzlichen
Versiegelungen des Siidteiles der Buschkoppel zu verrechnen. Fiir die ibrigen
Sffentlichen Verkehrsflichen innerhalb des Plangebietes ergeben sich keine
Veranderungen.

Zur Priiffung, inwieweit sich aus den Anderungen des Planinhaltes Eingriffe und
AusgleichsmafBnahmen im Sinne des § 1a Baugesetzbuch ergeben, ist der bisher geltende
Festsetzungsinhalt beziiglich der zuldssigen Grundflichenzahlen und der gesamt
zulissigen Oberflichenversiegelung mit den entsprechenden zuldssigen Obergrenzen
durch die neue verbindliche Uberplanung fiir die Baugrundstiicke ins Verhaltnis zu setzen
Fiir den bisher geltenden Bebauungsplan Nr. 13 —neu- ist die Grundflachenzahl (GRZ)
mit 0,25 fiir den Bereich der Buschkoppel Nrn. 1, 3, 5, 7, 9, 2 und 4 und fiir den tibrigen
Bereich mit bisher 0,32 festgesetzt. In der fir diese Planfassung geltende
Baunutzungsverordnung 1977/1986 sind keine Obergrenzenregelungen zusitzlicher
Versiegelung durch Nebenanlagen und sonstiges festgesetzt. Dies heifit, dass hier
letztendlich Oberflichenversiegelungsanteile als Gesamtversiegelung mit keiner
Obergrenze festgesetzt sind. Hiernach ist festzustellen, dass fiir die Baugrundstiicke des
Plangebietes sich keine zu beriicksichtigenden Eingriffe durch zusétzliche
Oberflichenversiegelungsanteile ergeben.
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Nachfolgend wird die Eingriffs- und Ausgleichsermittlung fir den Ausbau der
Buschkoppel aufgefithrt unter Beriicksichtigung des reduzierten Altausbaus nordwestlich
der Wendeanlage.

Ausbau Buschkoppel

Fiir den erforderlichen Ausbau der StraBe Buschkoppel ergeben sich Eingriffe in die
bisherigen benachbarten Baugrundstiicke teilweise nordlich bzw. siidlich der Strafe
Buschkoppel. Durch die vorgesehenen neuen Verkehrsflichenabgrenzungen werden
insgesamt ca. 123 qm neue Verkehrsfliche fiir die Verbreiterung entwickelt und neu
versiegelt. Der nachfolgend ermittelte Ausgleichsbedarf beriicksichtigt nicht eine
Kompensation durch bereits zuldssige Oberflichenversiegelung aus dem
Ursprungsbebauungsplan fiir die angrenzenden Grundstiicksteile.

Ausgleichsbedarf Neuversiegelung:
Ausbau Buschkoppel: 123 gmx 1,0x0,5 = 61.5gm
61,5 qm

Der reduzierte Ausbau der nach Norden fithrenden Buschkoppel, nordwestlich der
bestehenden Wendeanlage, umfasst insgesamt ca. 26 qm, die nicht als Verkehrsfldche
zum Ausbau herangezogen wurden. Hieraus ergibt sich nachfolgendes
Ausgleichsguthaben.

Ausgleichsguthaben: ./. 26 gmx 1,0 x 0,5 = /.13.0gm
£13.0gm

Fir die MaBnahmen der Verbreiterung der Strale Buschkoppel besteht ein
Ausgleichsbedarf von ca. 62 qm. Hiermit ist das vorstehende Ausgleichsguthaben von ./.
13 qm zu verrechnen, so dass sich insgesamt nur noch ein Ausgleichsbedarf von-ca. 49
gm ergibt. Dieser ist nicht innerhalb des Plangebietes zu sichern. Er wird auf den
_Poolflichen® der Stadt Bargteheide ausgeglichen und gesichert. Die Verrechnung erfolgt
mit dem Oko-Konto der Stadt.

Die Kosten des notwendigen Ausgleiches werden gemiB § la Baugesetzbuch der
AusbaumaBnahme der Strafle Buschkoppel zugeordnet.

Die Kosten werden voraussichtlich wie folgt entstehen:
Ausbau Buschkoppel '
49 qm Ausgleichsbedarf = voraussichtlich 430,00 € Ausgleichskosten

Weiter ergibt sich durch die Neuentwicklung von iiberbaubaren Flichen zwischen den
bestehenden Gebiduden Mittelweg Nr. 6 und Nr. 8a der mogliche Fortfall des hier bisher
als zu erhalten vorgesehenen Einzelbaumes im riickwiértigen Grundstiicksteil Am Markt
24. Durch die mégliche Baumafnahme wird der Kronentraufbereich auf dem Grundstiick
Am Markt 22 weiter erheblich beeintrichtigt, so dass ein Erhalt dieses Baumes vertretbar
nicht méglich sein wird.

Es handelt sich bei diesem Einzelbaum um eine Eiche mit einem Stammdurchmesser von
ca. 0,4 m und einem Kronendurchmesser von ca. 9 m.

In Anlehnung an bisherige Regelungen der Stadt besteht als Ersatz ein
Ausgleichserfordernis von 2 neu zu pflanzenden Einzelbdumen. Dieser Ausgleichsbedarf
ist nicht auf dem Baugrundstiick zu sichern. Er wird daher durch die Stadt auf geeigneten
Flichen durchgefiihrt und auf Dauer gesichert. Die Verrechnung erfolgt mit dem
betreffenden Okokonto der Stadt.
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Da der erforderliche Ausgleich durch die Baumafinahmen auf dem neu zu bebauenden
Grundstiick Mittelweg 8 begriindet wird, wird die Stadt entsprechende Vereinbarungen
mit dem Grundstiickseigentiimer zum Ausgleich des Aufwandes abschlieflen.

Die Kosten des notwendigen Ausgleiches der Ersatzbdume werden gemdl § la
Baugesetzbuch der BaumaBnahme des riickwirtigen Teiles Grundstiick Am Markt 22
zugeordnet.

Die Kosten werden voraussichtlich wie folgt entstehen:
Ersatzpflanzung
2 Einzelbdume = voraussichtlich 600,00 € Ausgleichskosten

Andere Ausgleichsmafinahmen sind nicht zu beriicksichtigen.

Unter diesen Annahmen und Regelungen sowie der Begrenztheit des Plangebietes wird
auf die Frstellung eines Griinordnungsplanes zum vorliegenden - Bebauungsplan
verzichtet. Die notwendigen Regelungen werden hinreichend mit dem Festsetzungsinhalt
des Bebauungsplanes und den dazu ggf. abzuschlieflenden stidtebaulichen Vertrédgen
gesichert.
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7. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der giitlichen Einigung zwischen den
Grundstiickseigentiimern und der Stadt Bargteheide vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Stadt nicht tragbaren Bedingungen mdglich ist,
werden die entsprechenden MaBnahmen nach Teil IV und V des Baugesetzbuches
(BauGB) 1997 (Umlegung gemiB §§ 45 ff BauGB, Grenzregelung gemil §§ 80 ff
BauGB bzw. Enteignung gemif §§ 85 ff BauGB) eingeleitet.
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8. Uberschligliche Ermittlung der ErschlieBungskosten

Fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 -neu- 8. Anderung ergeben sich
innergebietliche ErschlieBungskosten fiir die Umgestaltung der Strale Buschkoppel flir
den nunmehr auf 6,5 m Breite vorgesehenen Bereich riickwirtig der Altbebauung
Rathausstrafie.

Fiir das Plangebiet ergeben sich weitere ErschlieBungskosten fiir die Neuanlage und
Umgestaltung der RathausstraBe fiir den Gesamtquerschnitt dieses StraBenzuges. Die
Kosten hierfir sind in der Begriindung zur 5. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr. 13 -neu- aufgefiibrt und werden inhaltlich nachfolgend
ibernommen.

Fiir die iibrigen innergebietlichen Strafenziige bzw. angrenzenden Strafenziige ergibt
sich keine Umgestaltung der Verkehrsflichen. Der vorhandene Ausbau wird mit der
vorliegenden Planung lediglich planungsrechtlich gesichert.

Fiir den Bereich der RathausstraBe bis zur Einmiindung in die StraBe Am Markt sind auf
anderer Planungsebene gesonderte Ausbauplanungen entwickelt. Diese Ausbauplanungen
sind als Festsetzungsinhalt durch den rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 13 -neu- 5.
Anderung und Ergéinzung gesichert.

Da die Ausbaukosten der Rathausstrafle verschiedenen Planbereichen zugeordnet werden,
wird die nachfolgende Kostenermittlung iibernommen, um eine sachgerechte Zuordnung
zu den bereits rechtswirksamen als auch kiinftig noch aufzustellenden Bebauungsplédnen
zu ermdglichen. Weiter wird fiir die einzelnen Abschnitte auch angegeben, inwieweit die
Kosten nach dem Kommunalen Abgabengesetz (KAG) umzulegen sind bzw. als
EinzelmaBnahme allein von der Stadt zu tragen sind.

Buschkoppel

Fiir die Strafe Buschkoppel ist eine Erweiterung der Verkehrsfliche teilweise auf der
Nord- wie auch auf der Siidseite fiir eine Gesamtbreite von 6,5 m vorgesehen. Die Strafle
ist als Verkehrsfliche auch beziiglich ihrer Verbreiterung auszubilden. Diese
Verbreiterung wird mit dem vorliegenden Bebauungsplan gesichert.

Buschkoppel Veranlagung nach KAG

A. Grunderwerb ‘ 21.150,00 €
B. Verkehrsflichen

Fahrbahnverbreiterung 11.300,00 €

C. Oberflichenentwisserung : 0,00 €

D. Strafienbdume 0,00 €

E. Straflenbeleuchtung 0,00 €

32.450,00 €

Planung und Abrundung ca. 15 % 5.050.00 €

37.500.00 €

Die Kostenanteile, umzulegen nach dem Kommunalen Abgabengesetz, sind entsprechend
den fiir die Strafe Buschkoppel festgelegten Verteilschliissel auf die betroffenen
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Grundstiickseigentiimer im Bereich der Grundstiicke Rathausstrafle ungerade Nm. 7 — 11,
Mittelweg Nr. 11 und Nr. 15 sowie Buschkoppel Nrn. 1, 3 und 5 umzulegen. Hierfur ist
ein Kostenverteilschliissel von ca. 50 % Umlage auf die Grundstiicksfléchen zugrunde zu
legen, so dass hier noch ein Kostenanteil von

18.750.00 €

als Kostenanteil bei der Stadt Bargteheide voraussichtlich verbleibt. Dieser Kostenanteil
ist alleine von der Stadt zu tragen.

Die Kosten werden entsprechend der vorgesehenen mittel- bis langfristigen Realisierung
zum Ausbau der Buschkoppel frithestens im Haushalt fiir das Jahr 2007 bzw. fiir die
folgenden Jahre in entsprechenden Teilbetrdgen bereitgestellt gemél dem vorgesehenen
Ausbau.

Rathausstrafie

Fiir die RathausstraBe, zwischen Einmiindung BaumschulenstraBe und dem bereits
bestehenden Einmiindungsbereich an der StraBe Am Markt (B 75) ist eine vollstindige
Neugestaltung und Verbreiterung vorgesehen. Neben der Neufiihrung der Fahrbahntrasse
ist die Anordnung von Flichen fiir das Parken in Langs- bzw. Schrigaufstellung, die
beidseitige Anlegung eines Sicherheitsstreifens, die beidseitige Anlegung eines
Radweges und die beidseitige Anlegung eines FuBweges vorgesehen. ’

Rathausstralle Veranlagung nach KAG
A. Grunderwerb _ 92.400,00 €
B. Verkehrsflichen ' 376.000,00 €
C. Oberflichenentwisserung 64.925,00 €
D. Straflenbdume , 2.500,00 €
E. StraBenbeleuchtung 12.000,00 €

547.825,00 €
Planung und Abrundung ca. 15% 82.175.00 €

630.000,00 €

Die Kostenanteile, umzulegen nach dem Kommunalen Abgabengesetz, sind entsprechend
den fir die RathausstraBe festgelegten Verteilschliissel auf die betroffenen
Grundstiickseigentiimer im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- 6. Anderung und
Ergénzung, Rathausstrae ungerade Nrn. 13 und 13a, fiir die Baugrundstiicke nérdlich
der RathausstraBe, Am Markt Nr. 18, Rathausstrale ungerade Nrn. 1a bis 11, siidlich der
RathausstraBe, Am Markt Nr. 16 sowie innerhalb des Plangebietes Rathausstrafle gerade
Nrn. 2 bis 16 zu verteilen, soweit sie hiervon betroffen sind. Fiir die Rathausstrafle ist ein
Kostenverteilschliissel von ca. 50 % Umlage auf die Grundstiicksflichen zugrunde zu
legen, so dass hier noch ein Betrag von

315.000,00 €

als Kostenanteil bei der Stadt Bargteheide voraussichtlich verbleibt. Dieser Kostenanteil
ist alleine von der Stadt zu tragen.
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Die Kosten werden entsprechend der vorgesehenen mittelfristigen Realisierung zum
Ausbau der RathausstraBe im Haushalt fiir das Jahr 2005 fir den 1. Abschnitt und
2006/2007 fiir den 2. Abschnitt bzw. fir die folgenden Jahre in entsprechenden
Teilbetréigen bereitgestellt gemél dem vorgesehenen Um- und Ausbau.

Der 1. Abschnitt umfasst den Ausbau der RathausstraBe vom Kreisverkehr (K 12) bis zur

BaumschulenstraBe und der 2. Abschnitt den Ausbau von der Baumschulenstrale bis zur
StraBe Am Markt (B 75).

St.Ba.,B 13-neu-8.And., Jan. 2004; Mrz. 2004; Mai 2005; Nov. 2005; Dez. 2005 : 37



STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 13 -NEU- 8. AND.

9. Hinweise

a) Altlasten

Der Kreis Stormarn, Fachbereich Umwelt, Fachdienst Boden- und Grundwasserschutz,
teilte in einem Schreiben vom 11. Mai 1999 erfasste Altstandorte im Innenstadtbereich
Bargtcheides mit. Es handelt sich um Altstandortverdachtsflichen, die aus
entsprechendem Datenmaterial der Stadt Bargteheide entnommen worden sind, jedoch in
der jeweils beschriebenen Nutzung heute nicht mehr betrieben werden. Die
Altlastenrelevanz dieser Altstandortverdachtsflichen innerhalb bzw. unmittelbar
angrenzend an das Plangebiet, wurden, mit Ausnahme von einem Grundstiick, von Seiten
des Kreises Stormarn mit der Altlastenrelevanz 1 angegeben. Aufgrund weitergehender
Uberpriifungen von Seiten der Stadt und entsprechenden Ausfihrungen des Kreises
Stormarn sowie unter Einbeziehung des Landesamtes fiir Natur und Umwelt des Landes
Schieswig-Holstein, Flintbek, zu dieser Problematik, ist davon auszugehen, dass bei
Altstandortverdachtsflichen mit der Altlastenrelevanz 1 nicht zu erwarten ist, dass die
Béden dort erheblich mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind. Im Sinne des
Altlastenerlasses vom 05. Mérz 2001 ist fiir diese Flachen kein begriindeter Verdacht auf
Altlasten vorhanden, so dass weitere Uberpriiﬁmgen fiir diese betroffenen Grundstiicke
entfallen kénnen.

Diese im Mai 1999 gefertigte Liste iiber erfasste Altstandortverdachtsflichen im
Innenstadtbereich gab fiir das im Plangebiet liegende Grundstiick Mittelweg 8 eine
Maschinenfabrik mit der Altlastenrelevanz 2 fiir das Jahr 1911 an.

Auf aktuelle Nachfrage beim Kreis Stormarn, Fachbereich Umwelt, Fachdienst Boden-
und Grundwasserschutz vom 02. Mérz 2004 zur Altstandortverdachtsfliche Mittelweg 8
wurde die Auskunft erteilt, dass es sich um einen irrelevanten Zeitraum handelt und
dieses Grundstiick nicht in das nunmehr gefiihrte Altlastenkataster aufgenommen wird.

Aus diesem Grunde sind auch keine weiteren Belange zu der Altlastenthematik in dem
vorliegenden Bebauungsplan zu beriicksichtigen. Die zusténdigen Fachbehdrden sind an
dem Aufstellungsverfahren beteiligt worden. Von Dritten liegen gleichfalls hierzu keine
Meldungen vor.
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9. Hinweise
b) Allgemeine Hinweise

Elektrische Energie ' : ,

Von Seiten des Versorgungstrigers E.ON Hanse AG sind unterirdische
Hauptversorgungsleitunigen {ibernommen. Dies geschieht mit dem Hinweis, dass seitens
des Versorgungstrigers E.ON Hanse AG keine Gewdhr fiir die Vollstdndigkeit und
Richtigkeit der Fintragungen der Leitungen iibernommen wird. Vor Beginn von
Tiefbauarbeiten in dem betroffenen Bereich ist in jedem Fall eine Absprache mit der
E.ON Hanse AG, Ahrensburg, Telefon Service-Center 0180 140 44 44 notwendig.

Erdgas

Vor Beginn von Erdbauarbeiten muss aus Sicherheitsgriinden die genaue Lage und
Rohrdeckung der Leitungen durch Probeaufgrabungen ermittelt werden oder
Riicksprache mit der E.ON Hanse AG, Ahrensburg, Telefon Service-Center 0180 140 44
44 gehalten werden. Hausanschlussleitungen, die nicht in die Plédne eingetragen sind, sind
rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten bei der E.ON Hanse AG zu erfragen. Es wird weiter
darauf aufmerksam gemacht, dass nach den fiir den Tiefbau geltenden technischen
Regeln sémtliche Schacht- und Kanalbauwerke, auch im Bau befindliche, vor deren
Betreten durch Kontrollmessungen auf Gasfreiheit zu iiberpriifen sind. Die Messungen
miissen sich auf alle Arten von Gasen erstrecken. Die in dem ,Merkblatt zum Schutz
erdverlegter Gasleitungen* (Ausgabe Febr. 1998) enthaltenen Hinweise sind zu beachten.

Denkmalpflege

In der Stellungnahme der Unteren Denkmalschutzbehérde vom 19. April 2004 wird
mitgeteilt, dass sich innerhalb der 6ffentlichen Griinanlage an der Strafle Am Markt das
einfache Kulturdenkmal ,,Doppeleiche mit Gedenkstein® befindet. In der Planzeichnung
ist dieses gemil} § 1 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz gekennzeichnet.

Archiiologische Denkmiiler

Das Archdologische Landesamt Schleswig-Holstein teilt in seiner Stellungnahme vom 08.
April 2004 mit, dass in dem Plangebiet zur Zeit keine archiologischen Denkmdler
bekannt sind. Auswirkungen auf Kulturgut sind nicht zu erkennen. Seitens des
archiologischen Landesamtes wird ein Negativattest erteilt.

Wasserschutzgebiet:

Die Landesverordnung iiber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fiir die
Wassergewinnungsanlage der Schleswag AG Rendsburg in Bargteheide trat gemif} § 14
der Landesverordnung am 01. Mérz 2000 in Kraft.

Zum besseren Nachvollzug wird nachfolgend eine Ablichtung mit der Abgrenzung der
Zone TII des Wasserschutzgebictes Bargteheide wiedergegeben. Hiemnach ist
festzustellen, dass das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- 8. Anderung
vollstdndig auBerhalb des Wasserschutzgebietes Bargteheide liegt.
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Wasserschutzgebiet Bargteheide
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OPNV:

Von Seiten der Autokraft GmbH, Bad Oldesloe, ist im Zuge des Aufstellungsverfahrens
auf die Sicherung der Belange des offentlichen Personennahverkehrs hingewiesen
worden. Fiir den Bereich der Rathausstrafle als auch in der Strale Am Markt bestehen zur
Zeit Bushaltestellen des OPNV. Diese Anlagen und Einrichtungen werden auch im Zuge
méglicher Aus- und UmbaumaBnahmen kiinftig gesichert. Nachfolgend wird ein Auszug
aus dem HVV Tarifplan vom 14. Dezember 2003 wiedergegeben.

Auszug aus dem HVV - Tarifplan vom 14. Dezember 2003
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Television

Vom Versorgungstriger Kabel Deutschland GmbH & Co. KG wurde im Mai 2005
mitgeteilt, dass sich im Bereich der beabsichtigten = Baumafinahmen
Breitbandkommunikations-Anlagen befinden, die bei Bauausfiihrungen zu schiitzen bzw.
zu sichern sind, nicht iiberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden
diirfen.

Die von der Kabel Deutschland mitgeteilten ,,Anweisung zum Schutze unterirdischer
Anlagen der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG, Region
Hamburg/Schleswig-Holstein/Mecklenburg-Vorpommern  bei  Arbeiten  anderer”
(Kabelschutzanweisung) ist bei simtlichen Bauarbeiten zu beachten und bei Bedarf bei
_dem Versorgungstriger anzufordern.

Nachfolgend wird eine Ubersicht (unmaBstéblich) aus den Bestandsplinen
wiedergegeben.
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11. Ortsgestaltungssatzung der Stadt Bargteheide — 2001

Die Bauflichen des Plangebietes des vorliegenden Bebauungsplanes liegen innerhalb des
Geltungsbereiches der Ortsgestaltungssatzung der Stadt Bargteheide. Es wird darauf
hingewiesen, dass auf der Planzeichnung ein Auszug aus der Ubersichtskarte der
Ortsgestaltungssatzung abgebildet ist.

Ubersicht mit Umgrenzung des Geltun ébereiches der Neufassung der
Ortsgestaltungssatzung der Stadt Bargteheide — 2001
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Vermerk:

Die vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 13 -neu- 8. Anderung Gebiet:
nérdlich Rathausstraf3e, von der Strafle Am Markt (B 75) bis Rathausstrafie 13; dstlich der
VerbindungsstraBe Am Markt zwischen Rathausstrafle und B 75; beidseitig Mittelweg,
von Rathausstrafle bis zur Strale Am Steinkreuz; beidseitig der Strale Buschkoppel
ungerade Nrn. 1 bis 9, gerade Nrn. 2 bis 4; Siidseite der Strale Am Steinkreuz ungerade
Nrn. 9 bis 25, der Stadt Bargteheide wurde von der Stadtvertretung Bargteheide gebilligt
in ihrer Sitzung am 09. November 2005.

06. D=z, 2005

B SR Bargteheide, den ...

| /
A /////ﬁ%

Siegel fi‘ ’ |
v @ / (Biirgermeister)
y EEE {
2 3%

Stand der Begriindung: Jan. 2004; Mrz. 2004; Mai 2005; Nov. 2005; Dez. 2005
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Larmtechnische Untersuchung fiir den Innenstadtbereich der Stadt Bargteheide 3

1 Anlaf} und Aufgabenstellung

Als Grundlage fiir die Bauleitplanung im Innenstadtbereich der Stadt Bargteheide sind die
Larmbelastungen aus Verkehrslirm vom maBgebenden StraBennetz und von der DB-Strecke
Hamburg - Litbeck sowie als Vorgabe fiir entsprechende Festsetzungen die Anforderungen an
den passiven Schallschutz zu ermitteln.

2 Ortliche Situation

Der Innenstadtbereich von Bargteheide befindet sich westlich der DB-Strecke Hamburg - Li-
beck.

Im Westen wird der Untersuchungsbereich von der B 434 (Alte LandstraBe) begrenzt (siehe
Anlage 1). Die weiteren Grenzen verlaufen

— im Norden von der Buttertwiete und ihrer gedachten Verlangerung nach Osten siidlich
der Hochhausbebauung an der Stormarner Straf3e bis

— zum Kreuzungsbereich VoBkuhlenweg, Tremsbiitteler Weg und Bahnhofstrafie im Osten
sowie weiter siidlich entlang des Baumschulenwegs und

— im Siiden vom Schulzentrum nach Westen siidlich der Jersbeker Straf3e bis zur B 434.

3 Planungsrechtliche Grundlagen

Planungsrechtliche Grundlage fir den Schallschutz im Stadtebau ist §1 Abs. 5 Nr. 1
BauGB [1] (,, ... allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ...%).
Die Beurteilung erfolgt auf der Grundlage des Runderlasses des Innenministers vom 23. Sep-
tember 1987 , Beriicksichtigung des Schallschutzes im Stadtebau (AZ.: - TV 880-511.572.1 =)
der DIN 18005/1, Teil 1 [6] bzw. Beiblatt 1 zur DIN 18005/1 [7] unter Beachtung der folgen-
den Gesichtspunkte:

— Nach §1 Abs. 5 BauGB sind bei der Bauleitplanung die Belange des Umweltschutzes zu
beriicksichtigen;

— Nach §50 BImSchG [2] ist die Flachenzuordnung so vorzunehmen, daf3 schadliche Um-
welteinwirkungen u.a. auf die ausschlieBlich oder iiberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete soweit wie moglich vermieden werden;

— Die Orientierungswerte [7] stellen aus der Sicht des Schallschutzes im Stadtebau er-
wiinschte Zielwerte dar. Nach Beiblatt 1 zu DIN 18005/1 kann im Rahmen der Abwé-
gung mit plausibler Begriindung von den Orientierungswerten abgewichen werden, so-
fern andere Belange iiberwiegen. In solchen Fallen soll moglichst ein Ausgleich durch
andere geeignete MaBnahmen (z.B. geeignete Gebaudeanordnung und GrundriBgestal-
tung, bauliche SchallschutzmaBnahmen) vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert
werden.

Masuch + Olbrisch Ing ges. mbH — 16. Juli 1998 CADATEMTEXTE\MULLER\8046_BERICHT.DOC



Larmtechnische Untersuchung filr den Innenstadtbereich der Stadt Bargteheide 4

Fir die im Untersuchungsbereich denkbaren Nutzungsarten empfiehlt Beiblatt 1 zur DIN
18005/1 die folgenden Orientierungswerte fiir Beurteilungspegel aus Verkehrslarm.

Tabelle 1: Orientierungswerte der DIN 18005/1, Beiblatt 1

Nutzungsart Orientierungswerte in dB(A)
tags nachts
allgemeines Wohngebiet (WA) 55 45
besonderes Wohngebiet (WB) 60 45
Mischgebiet (M, MI) 60 50

Die Beurteilungszeitriume umfassen die 16 Stunden zwischen 6:00 und 22:00 Uhr tags sowie
die 8 Stunden von 22:00 bis 6:00 Uhr nachts.

Im vorliegenden Fall sind nur Mafinahmen der Grundrifigestaltung und passive Schallschutz-
mafnahmen moglich.

Grundlage fiir eine Dimensionierung von passivem Schallschutz sind nach DIN 4109 [8] die
maBgeblichen AuBenlidrmpegel. Bei Verkehrslarm werden sie aus den Beurteilungspegeln tags
durch Addition von 3 dB(A) gebildet (Beriicksichtigung der Abhéngigkeit des Schallddimmales
der AuBenbauteile vom Winkel des einfallenden Schalls; vgl. [8], S.14). Die maBgeblichen
AuBenlirmpegel sind geméf Tabelle 2 in Larmpegelbereichen zusammengefafit.
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Tabelle 2: MaBgebliche AuBenlirmpegel und Larmpegelbereiche nach DIN 4109

MaBgebliche AuBenlidrmpegel | Léarmpegelbereich
in dB(A)
<56 I

56 - 60 II
61 —-65 I
66 - 70 v
71-175 A%
76 - 80 VI

Aus den festgesetzten Larmpegelbereichen lassen sich im Rahmen der Baugenehmigungsver-
fahren die erforderlichen passiven SchallschutzmaBnahmen (Fenster, Liiftungen, etc.) nach
DIN 4109 ableiten.

4 Schallemissionen

4.1 Eingangsdaten

Straflen

Fir die im Rahmen dieser Untersuchung verwendeten Belastungen fiir die mafgebenden
StraBen standen die in der folgenden Ubersicht zusammengesteliten Prognosebelastungen und
LKW-Anteile (2015) aus der Verkehrsuntersuchung zur Struktur des Hauptverkehrsstralen-
netzes der Stadt Bargteheide [14] zur Verfiigung (siche Anlage 2.1). Fir die mafB3geblichen
stiindlichen Verkehrsstirken werden fiir im EinfluBbereich stidtischer Ballungsgebiete tibliche

Werte verwendet.

Tabelle 3: Eingangsdaten fiir Emissionspegelberechnung Strafle

Straflenabschnitte Durchschnitt- LKW-Anteil p
liche tigliche
Verkehrsmenge
DTV
tags | nachts
[KFZ/24h] [%]
Alte LandstraBe (B 434)
- siidlich Jersbeker Stral3e 9600 8,6 8,6
- zwischen Jersbeker Stra3e und 9600 52 5,2
Waurth
- zwischen Wurth und B 75 5100 7,0 7,0
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StraBenabschnitte Durchschnitt- LKW-Anteil p
liche tagliche
Verkehrsmenge
DTV
tags nachts
[KFZ/24h] [%]
Hamburger StraBe / Am Markt / Liibecker Strale (B 75)
- stidlich Jersbeker Strafe 16900 10,3 10,3
- zwischen Jersbeker Strafe und 14200 10,3 10,3
Am Markt
- zwischen Am Markt und B 434 7900 10,8 10,8
Jersbeker Strafle
- westlich B 434 8600 10,3 10,3
- zwischen B 434 und B 75 8000 11,1 11,1
Wurth 5600 5,1 5,1
RathausstrafBle (K 12)
- zwischen B 75 und Mittelweg 14400 3,9 3,9
- zwischen Mittelweg und Bahn- 11500 3,3 3,3
hofstraf3e
Mittelweg
- zwischen B 75 und Rathaus- 2000 1,3 1,3
strafle
- zwischen Rathausstrafle und 2200 1,7 1,7
Theodor-Storm-Stral3e
Theodor-Storm-Straf3e 3000 2,0 2,0
Bahnhofstrale
- stidlich Theodor-Storm-Strale 9400 6,5 6,5
- zwischen Theodor-Storm- 13000 6,5 6,5
StraBe und Tremsbitteler Weg
Tremsbiitteler Weg 7500 2,6 2,6
VoBkuhlenweg 3000 2,6 2,6
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Die zulissige Hochstgeschwindigkeit betragt auf den Streckenabschnitten des Mittelwegs und
der BahnhofstraBe zwischen Theodor-Storm-StraBBe und Tremsbiitteler Weg v = 30 km/h und
auf allen tibrigen maBgebenden Streckenabschnitten v = 50 km/h.

Im Mittelweg besteht die StraBenoberfliche aus Kopfsteinpflaster (Zuschlag fur v = 30 km/h
nach RLS-90 [4] DStrO = 3,0 dB(A)). Fir alle tibrigen Straenabschnitte ist von Asphaltbeton
als StraBBenoberfliche auszugehen.

Schiene

Die von der DB AG bestitigten Prognosebelastungen [15] fiir die DB-Strecke Hamburg - Li-
beck werden der Larmuntersuchung fir den B-Plan Nr. 34 der Stadt Bargteheide [12] ent-
nommen (siche Anlage 2.2).

4.2  Emissionspegel
. Strafien

Die Emissionspegel fiir die maBgebenden StraBenabschnitte sind in der folgenden
Ubersicht zusammengestellt (siche Anlage 2.1).

Tabelle 4: Emissionspegel

StraBenabschnitte Emissionspegel Ly, g in
dB(A)
tags nachts
Alte Landstraf3e (B 434)
- siidlich Jersbeker Straf3e 62,9 55,1
- zwischen Jersbeker StraBe und Wurth 61,6 53,8
. - zwischen Wurth und B 75 59,6 51,8
Hamburger Str. / Am Markt / Liibecker Strafle (B 75)
- siidlich Jersbeker Straf3e 65,9 58,1
- zwischen Jersbeker Strae und Am Markt 65,2 57,4
- zwischen Am Markt und B 434 62,8 55,0
Jersbeker Strafle
- westlich B 434 63,0 55,2
- zwischen B 434 und B 75 62,9 55,1
Wurth 59,2 51,5
RathausstraBle (K 12)
- zwischen B 75 und Mittelweg 62,8 55,0
- zwischen Mittelweg und BahnhofstraBBe 61,5 53,7
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Lichtsignalanlagen-Zuschlige im Sinne der RLS-90 werden an folgenden Kreuzungen be-

StraBenabschnitte Emissionspegel Lk in
dB(A)
tags nachts
Mittelweg
- zwischen B 75 und Rathausstrafle 53,3 45,5
- zwischen RathausstraBe und Theodor-Storm- 54,0 46,2
Strafle
Theodor-Storm-Straf3e 52,5 447
Bahnhofstralle
- siidlich Theodor-Storm-Strafe 62,1 543
- zwischen Theodor-Storm-StraBe und Tremsbiit- 61,0 53,2
teler Weg
Tremsbitteler Weg 59,2 51,4
Vollkuhlenweg 55,2 474

riicksichtigt:

Jersbeker Straf3e / B 434,

Jersbeker Stralle / B 75,

Waurth / Am Markt / Rathausstrafe,

RathausstraBe / Tremsbiitteler Weg / Bahnhofstrafle.

Schiene

Fir den maBgebenden Streckenabschnitt der DB-Strecke Hamburg - Liibeck betragen die

Emissionspegel Lyt (siche Anlage 2.2):
- tags: 71,7 dB(A),
~ nachts: 70,6 dB(A).
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5 Schallimmissionen
5.1  Allgemeines zum Rechenmodell
Die Ausbreitungsberechnungen erfolgen mit Hilfe des kommerziellen EDV-Programms
SoundPlan (Version 4.2) [10]. Anlage 1 zeigt das Ausbreitungsmodell. Fir die Hohen gilt:
— Gelénde: von Siidwesten nach Nordosten um ca. 8 m ansteigend,
— Emissionsachsen:
StraBe: nach RLS-90 [4] in 0,5 m Hohe iiber der Mitte des &ufleren Fahrstreifens;
Schiene: nach SCHALL 03 [5] in Hohe der Schienenoberkante des dulleren Gleises;
- Aufpunkt: 4,0 mii. GOK (mittlere Hohe).

Vorhandene Gebiude innerhalb und auBerhalb des Untersuchungsgebietes (Ubernahme aus der
DSGK [16] und der topographischen Karte 1:5000 [17]) werden beziiglich ihrer abschirmen-
den und reflektierenden Eigenschaften bei den Ausbreitungsberechnungen beriicksichtigt (siche
Anlagen 3 und 4).

Desweiteren werden die zukiinftige Abschirmung westlich des ehemaligen Bahniibergangs
Theodor-Storm-StraBe (3,0 m hohe Wand) und die Larmschutzwand auf der Westseite der
DB-Strecke nordlich des Tremsbiitteler Weges (2,0 m hoch) in die Berechnungen eingestellt
(vgl. Anlage 1).

5.2  Beurteilungspegel

In den Rasterlirmkarten der Anlagen 3 sind die Beurteilungspegel fiir Tages- und Nachtab-
schnitt dargestellt. Aus ihnen ist zu entnehmen, wo die Orientierungswerte gemél Beiblatt 1 zu
DIN 18005/1 (vgl. Tabelle 1) eingehalten bzw. uberschritten sind.

5.3  Passiver Schallschutz
In Anlage 4 sind die Lirmpegelbereiche fiir die straBenzugewandten Gebaudefronten gemal
Tabelle 2 dargestellt.

Fir die straBennahen Bereiche (Larmpegelbereiche V und VI) sind sie tiber freie Schallaus-
breitung, fiir groBere Abstinde (Grenzen der Lirmpegelbereiche < IV) unter Berticksichtigung
der Bebauung ermittelt (nach der sicheren Seite hin exemplarische Modellierung der vorhande-
nen Bebauung).

Wie sich aus den Beurteilungspegeldarstellungen der Anlage 3 ableiten laBt, kann man davon
ausgehen, daB3

- die Seitenfronten um einen Larmpegelbereich,
- die straBenabgewandten Fronten um zwei Larmpegelbereiche

niedriger einzustufen sind als die — dargestellte — straBenzugewandte Front.
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Uber den vom Wirmeschutz her ohnehin erforderlichen Aufwand ergeben sich weitergehende
Anforderungen an die Ausfithrung der Aulenbauteile in der Regel erst von Larmpegelbereich
IV an.

5.4  Schallgediimpfte Liiftungen fiir dem Schlafen dienende Riiume

Entsprechend Ziffer 10.2 der VDI-Richtlinie 2719 reicht die Liftung von in Spaltliftungsstel-
lung geoffneten Fenstern fiir schutzbedirftige Réume nur bis zu A-bewerteten AuBenge-
rauschpegeln (hier identisch mit dem Begriff Beurteilungspegel) von Lm < 50 dB aus.

Die entsprechende Linie fiir néchtliche AuBenpegel von 50 dB(A) - fiir straBenzugewandte
Fonten — fillt mit der Grenze zwischen den Larmpegelbereichen IT und III (vgl. Anlage 4) zu-
sammen. Fir die Umrechnung auf anders orientierte Gebaudefronten gelten die Ausfiihrungen
des Abschnitts 5.3.

Nach Moglichkeit sollten dem Schiafen dienende Raume so orientiert werden, daf} sich im Be-
reich der entsprechenden Fronten Beurteilungspegel von weniger als 50 dB(A) einstellen. Er-
satzweise ist auch indirekte Liftung tiber nach ,leisen“ Gebaudeseiten hin orientierte Raume
denkbar. Ist auch das nicht moglich, sollten fiir dem Schlafen dienende Réume schallgeddmpfte
Luftungen vorgesehen werden.

Im Zusammenhang mit Baugenehmigungsverfahren werden schallgedampfie Liftungen ibli-
cherweise erst dann gefordert, wenn an den passiven Schallschutz Anforderungen gestellt wer-
den, die tiber die des Wirmeschutzes hinausgehen (ab Larmpegelbereich IV; s. 0.). Im Sinne
eines vorbeugenden Gesundheitsschutzes empfehlen wir schallgedampfte Liftungen abwei-
chend von dieser Praxis bereits ab Larmpegelbereich III.

6 Textvorschliige fiir Begriindung und Festsetzungen

6.1  Begriindung

Beziiglich des Verkehrsldrms von den mafB3gebenden StraBen sowie der DB-Strecke Hamburg
— Litbeck werden die entsprechenden Orientierungswerte an den straBenabgewandten Gebau-
defronten sowie iiberwiegend in den ebenerdigen AuBenwohnbereichen eingehalten, da diese
von der Gebiudeeigenabschirmung profitieren. Orientierungswert-Uberschreitungen tags und
nachts sind an den straBenzugewandten Fronten sowie an den Seitenfronten im Bereich der
vorhandenen ersten Baureihen zu erwarten.

Aktive MaBnahmen sind aufgrund der Belegenheit der Grundstiicke an den mafgebenden
StraBen nicht moglich. Ersatzweise werden passive Schallschutzmafinahmen und Mafnahmen
der GrundriBgestaltung festgesetzt. Fiir den groften Teil des Untersuchungsgebietes ergibt
sich Larmpegelbereich Il gemaB DIN 4109. Fiir Larmpegelbereich III werden die Anforde-
rungen an die Luftschalldémmung von Auflenbauteilen in der Regel mit den tiblichen AuBen-
wand-, Fenster- und Dachkonstruktionen erfiillt. Festsetzungen sind fur die Larmpegelbereiche
IV und hoher erforderlich.

Erginzend werden Festsetzungen zu den Liftungen getroffen.

Einzelheiten sind den Festsetzungen zu entnehmen.
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6.2  Festsetzungen

Hinweis fiir den Planer: Die Darstellung der Lirmpegelbereiche in Anlage 4 ist in die Plan-
zeichnung entsprechend umzuseizen.

Fiir dem stindigen Aufenthalt dienende Raume sind unter Beriicksichtigung der unterschiedli-
chen Raumarten oder Raumnutzungen in Abhéingigkeit vom festgesetzten Larmpegelbereich
die in Tabelle I aufgefithrten Anforderungen an die Luftschalldimmung der Auflenbauteile ein-
zuhalten. Die erforderlichen Schalldimm-MaBe sind in Abhéngigkeit vom Verhaltnis der ge-
samten AuBenfliche eines Raumes zur Grundfliche des Raumes nach Tabelle II zu erhohen
oder zu mindern. Fiir Seitenfronten fallen die Larmpegelbereiche um eine Stufe, fiir stralenab-
gewandte Fronten um zwei Stufen niedriger aus, als fur die straBenzugewandten Fronten dar-
gestellt.

Fiir dem dauernden Aufenthalt nachts dienende Raume sind an Gebaudefronten, fir die passive
SchallschutzmaBnahmen entsprechend dem Larmpegelbereich III oder hoher erforderlich sind
_ sofern keine zentrale Beliiftung bzw. indirekte Beliiftung zu Gebaudefronten mit maximal
Larmpegelbereich II erfolgt — schallgedampfte Liiftungen vorzusehen, die die Anforderungen
des jeweiligen Larmpegelbereiches erfiillen.

Die MafBnahmen sind bei Neubau-, Umbau- und ErweiterungsmafBnahmen durchzufiihren.

Tabelle I: Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBlenbauteilen

Larmpegel- | maBgeblicher | erforderliches bewertetes
bereich nach | AuBenlirm- | Schalldimmal der AuB3en-
DIN 4109 pegel La bauteile ¥ erf R’y
Wohnriume? | Biiroraume >
[dB(A)] [dB]

111 61 -65 35 30

v 66 - 170 40 35

v 71-175 45 40

VI 76 - 80 50 45

D resultierendes SchalldimmaB des gesamten Aufenbauteils (Wande, Fenster und Lifiungen zusammen)
2)Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstétien, Unterrichtsriume u.4.

3 An AuBenbauteile von Riumen, bei denen der eindringende AuBenldrm aufgrund der in den Riumen aus-
geiibten Titigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anfor-
derungen gestellt.

Tabelle II: Korrekturwerte fiir das erforderliche resultierende Schalldimm-MaB nach
Tabelle I in Abhingigkeit vom Verhaltnis Siw:rySc

ScwsrySc 2,5 2 1,6 1,3 1 0,8 0,6 0,5 0,4
Korrektur 5 4 3 2 1 0 -1 ) -3
b Sow+p) : Gesamtfldche des AuBenbauteils eines Aufenthaltraumes in m?
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12

Se - Grundfliche eines Aufenthaltraumes in m?

Im Rahmen der Baugenehmigungen ist die Eignung der gewiahiten Gebdudekonstruktionen

nach den Kriterien DIN 4109 nachzuweisen.

Abweichungen vom festgesetzten passiven Schallschutz sind in den Baugenehmigungsverfah-
ren moglich, wenn auf der Grundlage der Belastungen aus der Larmuntersuchung Nachweise

durch detaillierte Ausbreitungsberechnungen vorgelegt werden.

Oststeinbek, den 15. Juli 1998

MASUCH + O RISCH

ING LS C

GRYERBER)
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Anhang zur ldrmtechnischen Untersuchung filr den Innenstadtbereich der Stadt Bargteheide

L

Quellen und Grundlagen

Basis der vorliegenden Untersuchung sind folgende Gesetze, Normschriften, Daten und Infor-

mationen:

[1] Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986
(BGBL. I $.2253), zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetz vom 22. April 1993 (BGBL. I S.466);

[2] Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Geriusche, Erschiitterungen und shnliche Vorginge (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG), 15. Mirz 1974 in der Fassung vom 14. Juni 1990, BGBL 1990 S. 880, zu-
letzt gedindert am 09.10.1996 durch Artikel 1 des Gesetzes zur Beschleunigung und Ver-
einfachung immissionsschutzrechtlicher Genehmigungsverfahren (BGBI. I S. 1498);

[3] Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Ja-
nuar 1990 (BGBI. I S.132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. 1 S.466);

[4] Der Bundesminister fir Verkehr [Hrsg.]: Richtlinie fur den Larmschutz an Stralen
(RLS-90), Ausgabe 1990,

[5] Richtlinie zur Berechnung der Schallimmissionen von Schienenwegen, SCHALL 03,
Ausgabe 1990,

[6] DIN 18005/1, Schallschutz im Stadtebau, Teil 1, Berechnungsverfahren, Mai 1987,

[7] Beiblatt 1 zur DIN 18005/1, Teil 1, Schalltechnische Orientierungswerte fur die stidte-
bauliche Planung, Mai 1987,

[8] DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise, November 1989;

[9] VDI 2719, Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen, August 1987

[10] Braunstein + Berndt: SoundPlan Version 4.2, EDV-Programm zur Berechnung der
Schallausbreitung nach VDI 2714, VDI 2720, RLS-90 sowie Schall03, August 1997,

[11] Stadt Bargteheide [Hrsg.]: Larmtechnische Untersuchung fur den B-Plan Nr. 13b-NEU,
2. Anderung, unveroffentlicht, erstellt vom Biiro Masuch + Olbrisch GmbH, Marz 1998,

[12] Stadt Bargteheide [Hrsg.]: Larmtechnische Untersuchung fur den B-Plan Nr. 34, erstellt
vom Biiro Masuch + Olbrisch GmbH, Marz 1997,

[13] Stadt Bargteheide [Hrsg.]: Larmtechnische Untersuchung fiir den B-Plan Nr. 1, erstellt
vom Biiro Masuch + Olbrisch GmbH, September 1995;

[14] Stadt Bargteheide [Hrsg.]: Verkehrsuntersuchung zur Struktur des Hauptverkehrsstras-
sennetzes der Stadt Bargteheide, erstellt vom Biro Masuch + Olbrisch GmbH,
April 1998;

[15] Deutsche Bahn AG: Bestitigung der Belastungszahlen auf der DB-Strecke Hamburg —
Liibeck im Abschnitt Bargteheide, telefonisch am 15. April 1998,

[16] Digitale Stadtgrundkarte (Auszug) (M. 1:1000), zur Verfligung gestellt vom Vermes-
sungsbiiro Grob und Teetzmann im April 1998,

[17] Topographische Karte (M. 1:5000) Bargteheide;,
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[18] Flichennutzungsplan der Stadt Bargteheide (M. 1:5000), zur Verfugung gestellt vom
Biiro ML-Planung am 5. Juni 1998,;
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Anlagen
1 Ubersichtsplan (M. 1:2000)

2 Emissionspegelermittlung
2.1 Strafen
2.2 Schiene

3 Rasterlirmkarten (M. 1:2000, Empfingerhohe: 4,0 m ii. GOK)
3.1 Beurteilungspegel tags
3.2 Beurteilungspegel nachts

4 Liarmpegelbereiche nach DIN 4109 (M. 1:2000)
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