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1. Allgemeines
a) Verfahrensablauf

Fiir den Bebauungsplan Nr. 13a —neu- ist das Anzeigeverfahren durchgefiihrt worden. Der
Herr Landrat des Kreises Stormarn hat mit Verfiigung vom 16. Juni 1997, Az.: 60/22 —
62.006 (13a —neu-) erklart, dass er keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend macht.
Mit der bewirkten Bekanntmachung der Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens liegt der Plan
ab dem 23. September 1997 rechtsverbindlich aus.

Der Ausschuss flir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr hat in seiner Sitzung am 28.
April 2004 die Aufstellung der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 13a —
neu- fiir das Gebiet: siidwestlich /stidGstlich Louise-Zietz-Weg, beschlossen,

Mit dieser 1. Anderung und Frginzung werden Teile des Bebauungsplanes Nr. 13a —neu-
neu geordnet unter Einbeziehung siid6stlich liegenden Flichen, die bisher noch nicht
verbindlich  iiberplant worden sind. In der mnachfolgenden Ubersicht ~ des
Plangeltungsbereiches M 1 : 5.000 sind die jeweiligen Bereiche markiert.

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im Stormarner
Tageblatt am 06. Juni 2005.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zur 1. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes
Nr. 13a —neu- wurde die ML-PLANUNG Gesellschaft fiir Bauleitplanung mbH, Erlenkamp
1 in 23568 Liibeck beauftragt.

In der Sitzung des Ausschusses fiir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr vom 28. April
2004 ist der Bebauungsplan Nr. 13a —neu- 1. Anderung und Erginzung als Vorentwurf
beschlossen und zur Einleitung der Vorentwurfsbeteiligungsverfahren bestimmt.

Zwischenzeitig erfolgten weitere umfangreiche Beratungen und Beschlussfassungen im
Ausschuss fiir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr mit dem Ergebnis, dass in seiner
Sitzung am 16. Mirz 2005 der Bebauungsplan Nr. 13a —neu- 1. Anderung und Ergéinzung in
einer neu erarbeiteten Fassung als Vorentwurf beschlossen und zur Einleitung der
Vorentwurfsbeteiligungsverfahren bestimmt worden ist unter gleichzeitiger Aufhebung
entgegenstehender Beschlussfassungen zum nunmehr vorliegenden stiddtebaulichen Inhalt
des Vorentwurfes.

Aufgrund des § 244 Abs. 2 Baugesetzbuch in der zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
24.06.2004 geiéinderten Fassung wird beziiglich der Uberleitungsvorschrifien zum
Europarechtsanpassungsgesetz Bau das Aufstellungsverfahren weiter in der vor dem 20. Juli

2004 geltenden Fassung des Baugesetzbuches fortgefiihrt. ‘

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes ist zur Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1
Baugesetzbuch in der Zeit vom 14. Juni 2005 bis zum 28. Juni 2005 &ffentlich ausgelegt
worden. Die Bekanntmachung hierzu erfolgte im Stormarner Tageblatt am 06. Juni 2005.

Mit Schreiben vom 27. Mai 2005 sind die Vorentwurfsbeteiligungsverfahren zur
Planungsanzeige gemdl § 16 Abs. 1 Landesplanungsgesetz, zur nachrichtlichen
Unterrichtung der hoheren Verwaltungsbehérde nach Ziffer 3.10.6 des Verfahrenserlasses,
zur Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 Baugesetzbuch und zur
Beteiligung der Tréger Offentlicher Belange und sonstige Stellen nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch eingeleitet worden, unter Fristsetzung zur Abgabe einer Stellungnahme bis
zum 04. Juli 2005.
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Uber die aus Anlass der Vorentwurfsbeteiligungsverfahren vorliegenden Stellungnahmen
und Eingaben hat der zustéindige Ausschuss fiir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr
unter dem Vorbehalt der abschliefenden Bestitigung durch die Stadtvertretung in seiner
Sitzung am 18. August 2005 beraten, abgewogen und entschieden.

Der zustindige Ausschuss fiir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr hat in seiner Sitzung

‘am 18. August 2005 den Bebauungsplan Nr. 13a —neu- 1. Anderung und Erginzung als
Entwurf beschlossen und zur offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
bestimmt.

Mit Schreiben vom 01. September 2005 sind die Entwurfsbeteiligungsverfahren zur erneuten
nachrichtlichen Unterrichtung der hdheren Verwaltungsbehdrde nach Ziffer 3.10.6 des
Verfahrenserlasses sowie die Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher Belange und sonstige
Stellen nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch eingeleitet worden, unter Fristsetzung zur Abgabe
einer Stellungnahme bis zum 14. Oktober 2005.

Die dffentliche Auslegung des Entwurfes nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch erfolgte in der Zeit
vom 13. September 2005 bis zum 14. Oktober 2005 einschlieflich. Dies ist entsprechend am
05. September 2005 im Stormarner Tageblatt bekannt gemacht. '

Die Stadtvertretung hat die Abwigungsentscheidung des Ausschusses fiir Stadtplanung,
Griinordoung und Verkehr vom 18. August 2005 {iber das Ergebnis der
Vorentwurfsbeteiligungsverfahren in ihrer Sitzung am 09. Dezember 2005 bestétigt.

Uber die aus Anlass der Entwurfsbeteiligungsverfahren vorliegenden Stellungnahmen und
Eingaben hat die Stadtvertretung in ihrer Sitzung am 09. Dezember 2005 beraten,
abgewogen und entschieden.

In der Sitzung der Stadtvertretung vom 09. Dezember 2005 ist der Bebauungsplan Nr. 13a —
neu- 1. Anderung und Ergiéinzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) gemiB § 10 Baugesetzbuch als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde in der
gleichen Sitzung der Stadtvertretung abschlieflend gebilligt.

Nachfolgend wird eine Uberswht mit der Umgrenzung des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 13a —neu- 1. Anderung und Ergéinzung als Ausschnitt der Deutschen
Grundkarte wiedergegeben. Das Plangebiet ist diagonal schraffiert dargestellt jeweils
unterschiedlich fiir die bereits verbindlich {iberplanten Bereiche sowie die Flachen mit der
bisherigen Beurteilung nach § 34 Baugesetzbuch.
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1. Aligemeines
b) Sonstiges, Lage im Raum und Flachenbilanz

Mit dem Bebauungsplan Nr. 13a — neu - 1. Anderung und Erginzung — sind auf dem
Flurstiick 42/22 unter Einbeziehung von bisherigen Teilen des Louise-Zietz-Weges
Bauflichen als Allgemeines Wohngebiet zur Entwicklung einer Bebauung nur mit Einzel-
und Doppelhidusern zu bebauenden Bauweise vorgesehen. Hierbei ist im angemessenen
Umfang Riicksicht auf die erhaltenswerten Grofigriinstrukturen der vorhandenen und
prigenden Einzelbdume zu nehmen. Durchgefiihrt ist bereits eine Uberpriifung des
Erhaltungszustandes der betroffenen Einzelbdume, insbesondere der vorhandenen
Weichholzarten. Dieses ist in die Planung einbezogen worden.

Die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 13a —neu- wird aufgestellt auf der
Grundlage des Flachennutzungsplanes —Neuaufstellung 1993-. In dem Flichennutzungsplan
sind fir den betreffenden Bereich Wohnbauflichen dargestellt. Somit kann das
Entwicklungsgebot aus den Vorgaben des Flidchennutzungsplanes fiir den Bebauungsplan
sichergestellt werden. Lediglich am nérdlichen Einmiindungsbereich des Louise-Zietz-
Weges in die StraBe Lohe befindet sich eine Wasserfliche, die in das
Regenwasserriickhaltesystem der ortlichen Oberflaichenentwisserung als
Riickhalteeinrichtung eingebunden ist und im Bebauungsplan als
Regenwasserriickhaltebecken neu festgesetzt wird. In der Ursprungsfassung des
Bebauungsplanes Nr. 13a — neu — war die Flache bisher als Gewésser festgesetzt.

Nach Uberpriifung der Darstellungen der Ursprungsfassung des Landschafisplanes ist
festzustellen, dass keine Inhalte des Landschafisplanes der vorliegenden Planung
entgegenstehen. Die Bereiche der 1. und 2. Teilfortschreibung des Landschafisplanes
beriihren nicht den Plangeltungsbereich der vorliegenden Planung.

Bei der 1. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 13a —neu- handelt es sich bei
den Bauflichen um einen Siedlungsbereich mit iiberwiegender Wohnfunktion, der iiber den
Louise-Zietz-Weg an die stddtische Infrastruktur angebunden wird.

Als Kartengrundlage der Planzeichnung des Bebauungsplanes dient ein topographisch
erginzter Ausschnitt aus dem amtlichen Liegenschaftskataster im Mafistab 1 : 500. Dies
erfolgt abweichend von den sonst {iblichen MaBstében der stidtischen Bebauungspline, um
eine bessere Lesbarkeit des Planes sicherzustellen. Auf die Darstellung von Héhenlinien
wurde auf Grund der geringen Bewegtheit innerhalb dieses kleinen Plangebietes verzichtet.
Der Kartenausschnitt umfasst die Flur 14 und 18 der Gemarkung Bargteheide.

Zur Lageverdeutlichung ist auf der nachfolgenden Seite in der Ubersicht im Mafstab 1 :
25.000 der topographische Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungsplanes dargestellt.
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Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000
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Das Plangebiet der 1. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 13a —neu- der
Stadt Bargteheide umfasst in der Gemarkung Bargteheide, Flur 14, die Flurstiicke 42/17,
42/44, 42/45, 42/22, 42/26, 42/24 ganz und 42/49 sowie 29/12 teilweise. Zum Nachvollzug
der betroffenen Flurstiicke wird auf die Flichenermittlung / Flachenverteilung unter Ziffer
10 der Begriindung verwiesen.

Das Plangebiet hat eine Gesamtgrofle von ca. 7.348 qm und gliedert sich in folgende
Teilbereiche mit nachfolgend beschriebenen Flachenanteilen:

- Als Baufliche — Allgemeines Wohngebiet (WA) 3425 gqm
- Als offentliche Verkehrsflichen 3.583 qm
Stralle 3.297 qm
Fliche fiir das Parken von Fahrzeugen in
Senkrechtaufstellung 234 qm
Strafienbegleitgriin 52 qm
- Als Fliiche fiir die Abfallbeseitigung  26qm
Wertstoffcontainerstandplatze 13 gqm
13 gm
- Als Fliche fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser
Regenwasserriickhaltebecken mit Seitenflichen 314 gm
71.348 qm

Andere wesentliche Fldchen sind nicht Plangebietsbestandteil.
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung
a) Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung

Die Stadt Bargteheide beabsichtigt mit der Aufstellung der 1. Anderung und Ergéinzung des
Bebauungsplanes Nr. 13a —neu- Baufléichen zur Deckung des bestehenden ortlichen und
{iberortlichen Baulandbedarfes zur Verfligung zu stellen.

Es handelt sich hierbei um Baufldchen fiir eine vorwiegend wohnbauliche Nutzung mit der
Entwicklungsmdglichkeit zur gewerblichen Nutzung.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird der hier bereits entwickelte kleinere
Siedlungsbereich, bisher von der Lohe her erschlossen, nunmehr auch fiir die Restflichen,
am Louise-Zietz-Weg gelegen, baulich weiterentwickelt und verbindlich festgelegt. Hierbei
handelt es sich fiir einen kleineren nérdlich gelegenen Bereich um eine Anderung des
Ursprungsbebauungsplanes Nr. 13a — neu — und fir den gréferen siidostlichen Teil um die
erstmalige verbindliche Uberplanung. Hier soll nunmehr ein einheitliches Siedlungsband
entlang des Louise-Zietz-Weges entwickelt werden, wobei die neu entstehenden
Baugrundstiicke verkehrlich und infrastrukturell an den Louise-Zietz-Weg angebunden
werden. In diesem Zusammenhang ist auch ein teilweiser Riickbau des Louise-Zietz-Weges
im Bereich der bestehenden Fliche fiir das Parken von Fahrzeugen in Senkrechtaufstellung
vorgesehen.

Das hier vorhandene hohe Angebot von Offentlichen Parkplitzen sowie an privaten
Stellplitzen im Bereich des unmittelbar angrenzenden Schulgelindes wird in diesem
Umfang als nicht mehr erforderlich angesehen. Von daher erscheint der nunmehr teilweise
vorgesehene Riickbau im Bereich des Louise-Zietz-Weges unter Verzicht auf einige wenige
Parkplatze vertretbar.

Da im Wesentlichen auf die vorhandene Infrastruktur der verkehrlichen Erschlieung sowie
der Ver- und Entsorgungseinrichtungen zuriickgegriffen wird, konnen hier Baugrundstiicke
mit einem relativ geringen ErschlieBungsaufwand neu entwickelt und somit innerstidtische
Flichen fiir eine Bebauung bereitgestellt werden.

Sowohl fiir die Schmutzwasserentsorgung als auch die Oberflichenentwésserung sind
Erginzungen der Infrastruktur erforderlich mit Anbindung an norddstlich des Plangebietes
befindliche vorhandene Leitungssysteme. Fiir die Versorgungsemnchtungen ist gleichfalls
davon auszugehen, dass hierfiir Ergénzungen erforderlich sind.

Da mit der baulichen Weiterentwicklung auch Riicksicht auf die vorhandene bauliche Dichte
des Umgebungsbereiches genommen wird, ergibt sich keine wesentliche Verdnderung des
hier vorhandenen Siedlungsbildes. Es entstehen insgesamt nur 3 neue Baufelder, so dass das
offene, lockere Siedlungsbild weiter gewahrleistet ist.

Zur Priifung, inwieweit sich aus der Anderung des Planinhaltes bzw. der Neuentwicklung
der Planung Eingriffe und Ausgleichsmafinahmen im Sinne des § la des Baugesetzbuches
ergeben, ist der bisher geltende Festsetzungsinhalt der Planfassung des Bebauungsplanes Nr.
13a — neu — fiir den Nordteil und der verbleibende bisher nicht verbindlich iiberplante Stdteil
beziiglich der verschiedenen zu beachtenden Schutzgiiter aufzuarbeiten und das zu
beachtende Ergebnis zu ermitteln. Dies erfolgt durch den griinordnerischen Fachbeitrag zum
vorliegenden Bebauungsplan, der als Anlage der Begriindung beigefiigt ist. Der aus diesem
Fachbeitrag abzuleitende erforderliche Ausgleich wird auf geeigneten Flachen innerhalb des
Stadtgebietes vollstindig gesichert. Weiteres unter Ziffer 6b dieser Begriindung.
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In einem Ausblick wird nachfolgend die zu erwartende Anzahl der neu entstehenden
Gebiude und Wohneinheiten durch den vorliegenden Bebauungsplan ermittelt. Es wird
davon ausgegangen, dass durch die Neuerrichtung insgesamt 3 neue Gebéude und insgesamt
6 neue Wohneinheiten mittelfristig entstehen werden. Da andere Grundstiicksbereiche nicht
betroffen sind, ergibt sich hiernach die zu erwartende Anzah! der neu entstehenden
Wohneinheiten mit voraussichtlich insgesamt 6 Wohneinheiten.

In einem Ausblick der zu berlicksichtigenden Kindergartenplétze und Grundschulplétze wird
auf eine Rechenformel nach Professor Klemm, Essen, zuriickgegriffen, mit der die
betreffenden Zunahmen pro Jahrgang der Bevilkerung berechnet werden konnen. Sie gilt
wie folgt: 100 Wohneinheiten x zu erwartende Einwohner pro Wohneinheit x prozentualen
Anteil des Fremdzuzuges geteilt durch 100. Fiir Kindergérten sind hierbei 3,5 Jahre zu
beriicksichtigen und fiir Grundschulen 4 Jahre.

Hiernach ergeben sich nachfolgende iiberschlégliche Rechenansétze:
Kindergartenplitze: 6 x 3,5x 0,9 x 3,5 : 100 = 0,66
Grundschulplitze: 6 x 3,5 x 0,9 x4,0:100=0,75

Aufgrund der kleinen PlangebietsgroBe und der geringen Anzahl der neu entstehenden
Wohneinheiten sind die vorstehend ermittelten Ergebnisse mittelfristig als Mindestannahme
anzusehen.

Es ist voraussichtlich mit zusétzlich 0,66 Kindergartenplatzen und zusétzlich 0,75
Grundschulplitzen durch den zu erwartenden Zuzug zu rechnen. Dieses Rechenergebnis ist
nur als theoretischer Ansatz im Zusammenhang mit anderen Gesamtberechnungen zu
verwerten.

Es wird ein Abgleich auf der Grundlage von drtlich erhobenen tatsachlichen Anteilen von
Kindern im Kindergartenalter bzw. Grundschulalter vorgenommen, der sich auf detaillierte
Bevolkerungsstrukturen in den verschiedenen neueren Bebauungsplinen der Stadt
Bargteheide begriindet. Hiernach ist mit einer Einwohnerdichte von 3,1 Einwohner je
Wohneinheit zu rechnen. Der- Anteil der Kinder im Kindergartenalter ist mit ca. 10 % der
Einwohner und die Anzahl der Kinder im Grundschulalter glelchfalls mit ca. 10 % der
Einwohner anzunehmen.

Nach diesen Vorgaben ergeben sich folgende Anzahlen von Einwohnern sowie der Kinder
im Kindergartenalter bzw. im Grundschulalter innerhalb des Plangebietes.

6 Wohneinheiten x 3,1 Einwohner je WE = 18,6 Einwohner
davon 10 % Kinder im Kindergartenalter = - 1,86 Kindergartenkinder
davon 10 % Kinder im Grundschulalter = 1,86 Grundschulkinder

Bei Beriicksichtigung eines Zuzuges von auBerhalb von ca. 90 % ergeben sich folgende
bereinigte Zahlen.

1,86 Kindergartenkinder x 0,9 = 1,67 Kindergartenplatze
1,86 Grundschulkinder x 0,9 = 1,67 Grundschulplitze

Zur Bewertung sollen die entsprechenden Zahlen als Mindestwert und Hochstwert in die
Uberlegungen zur Weiterentwicklung der gemeindlichen Infrastruktur einflieflen.

Es ist voraussichtlich mit zusitzlich 1,67 Kindergartenplitzen und zusétzlich 1,67
Grundschulplitzen durch den zu erwartenden Zuzug als Hochstsatz zu rechnen.
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung
b) Priifung der Umweltvertriglichkeit

In Anwendung der Anderung des Baugesetzbuches vom 27. Juli 2001 und des Erlasses des
Innenministeriums vom 20. November 2001 -IV 63 - 511.51-, Priifung der
Umweltvertraglichkeit im Planungsrecht, ist festzustellen, dass eine besondere Priifung der
Umweltvertriglichkeitspriifung nicht erforderlich ist und auch nicht durchgefiihrt wird.

Bei der vorliegenden 1. Anderung und Ergéinzung des Bebauungsplanes Nr. 13a — neu -
handelt es sich um die Uberplanung von Innenbereichsflichen, die bereits bisher teilweise
verbindlich iiberplant worden sind bzw. nach § 34 Baugesetzbuch zu beurteilen waren. Sie
sollen nunmehr insgesamt einer wohnbaulichen Nutzung zugefiihrt werden sollen.

Dies begriindet daher allein aufgrund der geringen Plangebietsgrofe von ca. 0,7348 ha keine

Umweltvertriglichkeitspriifung bzw. auch keine Vorpriifung, da keine der hierbei zu

beachtenden MafBinahmen in diesem begrenzten Bereich entwickelt werden konnen.
Diese Feststellung zur Nichtdurchfiihrung einer Umweltvertréglichkéitsprﬁﬁmg ist inhaltlich

in dem Aufstellungsverfahren aufgrund der Anderung des Baugesetzbuches zu
beriicksichtigen und im erforderlichen Umfang 6ffentlich bekanntzumachen.

Auf weitergehende Ausfilhrungen zum Erfordernis der Priifung der Umweltvertréglichkeit
zum Bebauungsplan Nr. 13a — neu — 1. Anderung und Ergénzung wird verzichtet.
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3. Inhalt des Bebauungsplanes

Das Plangebiet der 1. Anderung und Ergéinzung des Bebauungsplanes Nr. 13a — neu -,
Gebiet: siidwestlich/siiddstlich Louise-Zietz-Weg, besteht ledlghch aus dem Bereich des
bisherigen StraBenzuges des Louise-Zietz-Weges sowie den siidwestlich hieran
angrenzenden  bisher  unbebauten  Bereich  einschlieflich  des  kleineren
Regenwasserriickhaltebeckens an der Ecke Louise-Zietz-Weg / Lohe.

Der Bereich des Schﬁlzentrums wird neben Anbindungen an die Strale Am Markt und
Theodor-Storm-StraBe im Wesentlichen iiber den Louise-Zietz-Weg an die Lohe

angebunden.

Mit der vorliegenden Planung werden die bereits bisher zur baulichen Entwicklung
vorgesehenen Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes stidtebaulich neu geordnet unter
gleichzeitiger Anpassung der innergebietlichen verkehrlichen Infrastruktur. Ein Beibehalten
der verkehrlichen Anbindungen an die StraBe Lohe ist wie bisher vorgesehen.

Fiir die Bauflichen des Plangebietes ist die Art der baulichen Nutzung als ,,Allgemeines
Wohngebiet“ (WA) gemiB § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Damit
entspricht diese Nutzungsvorgabe dem bisherigen auBerhalb des Plangebietes liegenden
Bestand.

Es sind weiter Gliederungen und Nutzungseinschrinkungen zu den Regelungen des § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Es sind insgesamt 3 Baufelder vorgesehen Fir diese Baugrundstiicke sind
grundstiicksbezogene iiberbaubare Baugrundstiicke durch Baugrenzen geschlossen umgrenzt
festgesetzt.

Die Bebauung der Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes ist in eingeschossiger als
Hochstgrenze und nur mit Einzel- und Dioppelhiiusern zu bebauenden Bauweise festgesetzt.
Fiir Gebidude mit Pultdichern und Mansarddichern ist auch eine Zweigeschossigkeit
zuldssig, wenn das 2. Vollgeschoss das Dachgeschoss ist. Hierfir ist dann eine
Geschossfliche (GF) von 440 qna zulassig. Weitere Dachgeschossebenen  als
Nichtvollgeschosse sind unzulissig.

Die Nutzung der Baugrundstiicke je Buwufeld ist mit einer hochstzuldssigen Grundflache
(GR) von 220 gm festgesetzt.

Durch Text sind Festsetzungen zur Regelu ng der Anzahl der Wohnungen in Wohngebéuden
aufgenommen worden.

Zur Hohenlage der Gebdude ist die zulds sige SockelhShe mit max. 0,70 Hohe iber dem
zugehdrigen StraBenniveau des bestehenden StraBenzuges Louise-Zietz-Weg festgesetzt.

Weiter ist die zuldssige Firsthohe durch Te: %t mit max. 9,5 m Hohe iiber dem zugehdrigen
StraBenniveau (Fahrbahngradiente) des 1 .ouise-Zietz-Weges festgesetzt. Fiir zuldssig
zweigeschossige Gebiude mit Pultdach bzw. Mansarddach wird die zuldssige Firsthohe des
Gebaudes bei einem Pultdach mit 7,5 m und bei einem Mansarddach mit 8,5 m jeweils tiber
dem zugehérigen StraBenniveau (Fahrbahngrz 1diente) des Louise-Zietz-Weges festgesetzt.

St.Ba.,F3 13a-neu-1.A+E, April 2005; Mai 2005; Aug. 2005; Dez. 2 (105
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Zur Gestaltung der baulichen Anlagen sind grundlegende Festsetzungen durch Text
getroffen, die sich am Planinhalt benachbarter bzw. zeitnaher Bebauungsplédne der Stadt
orientieren. ’

Fiir den Bereich der gesamten bebauten Ortslage der Stadt Bargteheide, mit Ausnahme der
Gewerbegebiete, ist die Neufassung der Ortsgestaltungssatzung aufgestellt. Diese
Ortsgestaltungssatzung 2001 hat eigensténdigen Rechtscharakter und ist fiir den betreffenen
Bereich des Plangebietes iiber die Vorgaben des Bebauungsplanes hinaus zu beachten.

Fir den Bereich aller Baugrundstiicke des Plangebictes gilt die Neufassung der
Ortsgestaltungssatzung der Stadt Bargteheide aus dem Jahre 2001. Hierzu ist unter Ziffer 11
dieser Begriindung eine Ubersicht mit Abgrenzung der Teilbereiche des Geltungsbereiches
der Satzung sowie die Bezeichnung der fiir die verschiedenen Baugrundstiicke geltender
Teilbereich C abgebildet. Auf der Planzeichnung ist ein Ausschnitt der Satzung im Mafistab
1 : 5.000 als Ubersicht mit der fir den Bebauungsplan geltenden Abgrenzung C
wiedergegeben.

Zur Aufarbeitung der griinordnerischen Belange sowie zur Ermittlung der Eingriffe und des
erforderlichen Ausgleiches ist ein griinordnerischer Fachbeitrag zur 1. Anderung und
Erginzung des Bebauungsplanes’ Nr. 13a -neu- erstellt auf der Grundlage der 1.
Arbeitsfassung des Vorentwurfes des Bebauungsplanes. Hierin ist auch die Ermittlung der
Eingriffe und Festlegung der Ausgleichserfordernisse einschlieflich ihrer Sicherung
aufgearbeitet. Mit der vorliegenden Entwurfsfassung ergeben sich keine inhaltlichen
Verinderungen, dié¢ eine erneute Ermittlung bzw. Uberpriifung der Eingriffe und Festlegung
der FErfordernisse begrinden. Mit der endgiltigen Fassung des griinordnerischen
Fachbeitrages sind alle erforderlichen Ausgleiche abschlieBend aufgefiihrt und dargelegt.
Die Sicherung erfolgt hiernach ausschlieBlich auf stadteigenen Fléchen und erfolgt teilweise

iiber Verrechnung mit bestehenden Okokonten. Auf weitergehende Ausfiihrungen wird '

verzichtet. Es wird auf die Ausarbeitung unter Ziffer 6a und 6b dieser Begriindung
verwiesen. . :

St.Ba.,B 13a-neu-1.A+E, April 2005; Mai 2005; Aug. 2005; Dez. 2005
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4. ErschlieBungsmafnahmen
a) ErschlieBungsmafinabmen — Verkehr

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13a —neu- 1. Anderung und Ergénzung wird durch
die bestehende StraBe Louise-Zietz-Weg direkt erschlossen. Die Strafle ist als Einbahnstrafie
an die StraBe Lohe angebunden und dient neben der ErschlieBung der neu zu entwickelnden
Baugrundstiicke vorwiegend der Teilanbindung des stlich liegenden Schulzentrums. Fiir
dieses Schulzentrum bestehen auch Anbindungen an die Strale Am Markt und an die
Theodor-Storm-Strafe. '

Der Louise-Zietz-Weg befindet sich in einem zeitgeméifRen Ausbauzustand unterschiedlichen
Charakters und auf die jeweilige Verkehrsfunktion, insbesondere der Schulbusbeforderung,
abgestimmt. Weitere wesentliche Ausbaumafnahmen sind fir diesen Strafenzug nicht
vorgesehen.

Fiir den Louise-Zietz-Weg ist ein teilweiser Riickbau beziiglich der an seiner Siidwestseite
liegenden Parkplitze in Senkrechtaufstellung vorgesehen. Dieses &ffentliche
Parkplatzangebot unter Einbeziehung der unmittelbar angrenzenden Stellplatzanlage des

Schulzentrums, gleichfalls mit Anbindung an den Louise-Zietz-Weg, ist als Uberangebot in

diesem Bereich anzusehen. Aufgrund der wenigen neu entstehenden Gebéude wird kein
Erfordernis zur Entwicklung eines vollstindigen neuen Gehweges als 2. Gehwegfiihrung
entlang des Louise-Zietz-Weges gesehen. Die Stadt geht davon aus, dass die &duBere
vorhandene  Gehwegfiihrung, einseitig entlang des Louise-Zietz-Weges, aus
verkehrstechnischer Sicht ausreichend ist.

Fiir den Louise-Zietz-Weg ergeben sich zum besseren Nachvollzug nachfolgende
Regelquerschnitte, die in der Planzeichnung mit Angabe der Lage bezeichnet sind.
Nachrichtlich sind auch die Regelquerschnitte der Strale Lohe im Nahbereich der jeweiligen
Einmiindungen des Louise-Zietz-Weges auerhalb des Plangebietes wiedergegeben.

Louise-Zietz-Weg , vor dem Flurstiick 42/44 von Nordwest nach Siidost:
a-a 0,5 m Randstreifen, nicht iiberfahrbar, 4,5 m Fahrbahn, 1,5 m Fuweg

Louise-Zietz-Weg, vor Sporthalle von Siidwest nach Nordost:
b-b 5,5 m Parkstreifen in Senkrechtaufstellung, 6,0 m Fahrbahn, ven 0,5 bis 2,6 m
Busbucht, nur teilweise separiert, von 4,5 m bis 2,5 m Fulweg

Louise-Zietz-Weg, vor Stellplitze der Sporthalle von Siidwest nach Nordost:
c-¢ 6,0 m Fahrbahn, von 0,5 m bis 2,6 m Busbucht, nur teilweise separiert, von 6,0 bis 4,0
m Fullweg

Louise-Zietz-Weg, vor Garage von Nordwest nach Siidost:
d-d 2,5 bis 4,0 m Fuweg, 2,25 m bis 4,5 m Busbucht, nur teilweise separiert, 4,50 m
Fahrbahn

Louise-Zietz-Weg, vor ehemaligen E-Werk/Teich von Nordwest nach Siidost:
e-¢ 1,5 mFulweg, 4,5 m Fahrbahn, 05 m Randstreifen, nicht iiberfahrbar

vor Lohe Nr. 11, von Nordost nach Siidwest (auBlerhalb Plangebiet):
f-f 2,8 m kombinierter FuB3- und Radweg, 6,5 m Fahrbahn, 2,25 m Fulweg

vor Lohe Nr. 21, von Nordost nach Siidwest (aulerhalb Plangebiet):
g-g 2,8 m kombinierter FuB3- und Radweg, 6,5 m Fahrbahn, 2,25 m Fullweg

St.Ba.,B 13a-neu-1.A+E, April 2005; Mai 2005; Aug. 2005; Dez. 2005
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Aufgrund der zu erwartenden Wohneinheiten von ca. 6 neuen Wohnungen wird kein
weiterer Bedarf von Parkplétzen zur Ordnung des ruhenden Verkehrs im Bereich des Louise-
Zietz-Weges gesehen.

Fiir den Bereich des Schulzentrums bestehen weiter ausreichend Stellplatzmdglichkeiten
nordéstlich des Louise-Zietz-Weges aulerhalb des Plangebietes.

Das benachbarte Schulzentrum wird iiber den Louise-Zietz-Weg durch Schulbusse
angefahren, fiir die insgesamt 8 Busbuchten entlang des Louise-Zietz-Weges angeordnet
sind. Durch die Verdinderung im Zuge des vorgesehenen teilweisen Riickbaus des Louise-

Zietz-Weges wird cavon ausgegangen, dass sich hierdurch keine unvertretbaren
Beeintrichtigungen des  Schulbusverkehrs — ergeben, weil hinreichend - nutzbare

Fahrbahnflichen wie bisher zur Verfiigung stehen und sich der Riickbau nur auf einzelne
vorhandene Parkplatze in Senkrechtaufstellung bezieht.

Auch die Neuanordnung von insgesamt 2 Flichen fir die Abfallbeseitigung —
Wertstoffcontainerstandplatz —, am nordwestlichen Plangebietsrand in der bisherigen
Gehwegflache des Louise-Zietz-Weges, wird als vertretbar angesehen, da hier noch eine
jeweilige Mindestbreite von 2,5 m des Gehweges fiir den Schiilerverkehr in Richtung
siidliche Lohe verbleibt, der nicht den Schulbusverkehr nutzt.

Auf weitergehende Ausfihrungen zu den verkehrlichen ErschlieBungsmafBnahmen wird
verzichtet.
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4. ErschlieBungsmafinahmen
b) Ver- und Entsorgung

Trink- und Brauchwasser

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist fiir das Plangebiet durch das bereits
bestehende Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers E.ON HANSE AG vom
Wasserwerk Bargteheide her sichergestellt. Notwendige Ergénzungen im 6ffentlichen wie
auch im privaten Bereich sind mit dem Versorgungstréger einvernehmlich abzustimmen. Die
dafiir erforderlichen FErlaubnisse und Genehmigungen sind zuvor einzuholen. Die
notwendigen Ergiinzungen betreffen insbesondere die jeweiligen Anschliisse der kiinftigen
Baugrundstiicke, auch im 6ffentlichen Bereich des Louise-Zietz-Weges.

Ldschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung ist iiber das bestehende Versorgungsleitungssystem mit Trink-
und Brauchwasser durch vorhandene Hydranteneinrichtungen im gebietsspezifischen
erforderlichen Umfang gesichert. Sofem in Teilbereichen Erginzungen von
Hydranteneinrichtungen sinnvoll sind, soll dies in Abstimmung mit der 6rtlichen Feuerwehr
festgelegt ~ werden. Innerhalb des Plangebietes  befindet sich  eine
Regenwasserriickhalteeinrichtung, die als Notversorgung dienen konnte. Technische
Einrichtungen zur Wasserentnahme als Ldschwasserversorgung sind hier bei erkennbarem
Bedarf zu entwickeln und ebenfalls mit der 6rtlichen Feuerwehr abzustimmen.

Elektrische Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende elektrische
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers EON HANSE AG fiir das gesamte
Plangebiet sichergestellt. Die mitgeteilten unterirdischen Hauptversorgungsleitungen
(Mittelspannung) sind in der Planzeichnung, soweit vorhanden, dargestellt und entsprechend
festgesetzt. Weiter wird auf die Hinweise unter Ziffer 9b dieser Begriindung verwiesen.
Entsprechende Erginzungen der Versorgungseinrichtungen im Offentlichen wie auch im
privaten Bereich sind mit dem Versorgungstriger einvernehmlich abzustimmen. Dies betrifft
insbesondere die Versorgung im Niederspannungsbereich fiir die kiinftigen Baugrundstiicke.

Erforderliche Leitungsfiihrungen sind wie bisher nur unterirdisch vorzunehmen. Dies ist
entsprechend festgesetzt. Insbesondere aus Grimden zur Sicherung und zum Erhalt eines
einheitlichen Ortsbildes soll hier auf die mogliche Neuanlage von oberirdischen
Leitungsfithrungen verzichtet werden. Dies trifft auch auf die vorgesehenen unterirdischen
Leitungsfithrungen der Telekommunikation und der Television zu.

Erdgas

Die Versorgung mit Erdgas ist durch das bestehende Versorgungsleitungssystem des
Versorgungstrigers E.ON Hanse AG sichergestellt. Ergénzungen im o&ffentlichen und
privaten Bereich sind mit dem Versorgungstriger einvernchmlich abzustimmen. Zur
Sicherung eventuell notwendiger Ergénzungen der Versorgungsleitungen sind baumfreie
Trassen freizuhalten.

Fiir Gasversorgungsleitungen sind baumfreie Trassen freizuhalten. Bei Bauausfiihrungen ist
die genaue Lage der vorhandenen Leitungen durch Probeaufgrabungen zu ermitteln. Hierbei
sind insbesondere die vorhandenen Leitungen nach den Vorgaben des Versorgungstrigers zu
sichern. Soweit sie in das umfangreiche ErschlieBungsanlagensystem eingebunden werden,
ist auch sicherzustellen, dass Leitungsfilhrungen und Lage die Erfordernisse des
Versorgungstriagers angemessen beriicksichtigen. Sie sind gleichfalls nicht zu {iberbauen.
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Telekommunikation (Mobil- und Festnetz)

Die Stadt Bargteheide ist an das Telefonnetz der DEUTSCHEN TELEKOM AG in
Bargteheide angeschlossen. Notwendige Ergénzungen des Versorgungsleitungsnetzes in
ffentlichen und privaten Bereichen sind einvernehmlich mit dem Versorgungstrager

abzustimmen.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie der Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstriiger ist die Deutsche Telekom
AG, T-Com, PTI-Bauherrenabteilung, Fackenburger Allee 40 - 42 in 23554 Liibeck, Telefon
(0451) 488 - 47 70 oder 488 — 44 63 bzw. in Bad Oldesloe, Telefon (04531) 1765 - 27 so
frith wie mdglich iiber Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafnahmen im Planbereich zu

informieren.

Erforderliche Leitungsfiihrungen der Telekommunikation sind wie bisher nur unterirdisch
vorzunehmen. Dies ist entsprechend festgesetzt.

Es bestehen weiter hinreichend Versorgungsmdglichkeiten anderer
Telekommunikationseinrichtungen. Sofern ergéinzender Bedarf fiir Mobilfunksende und —
empfangsanlagen erforderlich sind, soll dieser nicht durch derartige Anlagen innerhalb des
Plangebietes gesichert werden, sondern tiber die vorhandenen Standorte im Osten, Siidosten
bzw. Nordwesten der Stadt Bargteheide. -

Television '

Kabel Deutschland, Tochtergesellschaft der Deutschen Telekom AG, ist fiir den Ausbau des
Kabelfernsehnetzes zustindig. Fiir die rechtzeitige Planung und Koordlmerung mit dem
StraBenbau und den Baumafinahmen der anderen Versorgungs- und Erschlieungstriger ist
die Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG, Eckdrift 81 in 19061
Schwerin, Telefon (0385) 5 92 66-31 iiber den Beginn und Ablauf der Erschlieungsarbeiten
frithzeitig zu informieren, nach Mdglichkeiten 2 Monate vor Baubeginn.

Erforderliche Leitungsfilhrungen zur Television sind wie bisher nur unterirdisch
vorzunehmen. Dies ist entsprechend festgesetzt. '

Fur private Anschliisse ist mit der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG
in 20097 Hamburg, SiiderstraBe 32b, Teleifon (040) 63 66-1046, Kontakt aufzunehmen.

Wertstoffsammlung

Zur Wertstoffsammlung und Riickfiihrung sind innerhalb des Plangebietes an geeigneten
Stellen der teilweise sehr breiten Gehvvegbereiche 2 Standorte fiir Wertstoffcontainer
festgesetzt.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung wird durch dem Kreis Stormarn als o6ffentlich-rechtlicher

Entsorgungstrager durch Satzung geregelt.

Die Abfallbeseitigung ist durch die ABFALLWIRTSCHAFTSGESELLSCHAFT
STORMARN mbH sichergestel':; und wircl durch beauftragte Unternehmen durchgefiihrt.

Besondere Eirnrichtungen unci M:anahmen zur Abfallentsorgung sind innergebietlich nicht

erforderlich. Die Miillgefdfi e kéniien zur Abholung am jeweiligen Straflenrand des Louise-
Zietz-Weges aibgestellt wer den.
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Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung ist durch Anschluss an die bestehende zentrale Ortsentwasserung
zum Klirwerk der Stadt Bargteheide vorgesehen. Entsorgungstriger ist die
ABWASSERENTSORGUNG BARGTEHEIDE GmbH in Bargteheide.

Fiir die insgesamt 3 neuen Baufelder ist die Neuanlage der Entsorgungsleitungen
erforderlich. Dies betrifft sowohl den Bereich der Baufelder als auch den Bereich der
Verkehrsfliche des Louise-Zietz-Weges. Die Ableitung des Schmutzwassers soll nach
Nordosten zu vorhandenen Leitungen im Bereich des auBerhalb des Plangebietes liegenden
Turnhalle gefiihrt werden.

Die Stadt geht davon aus, dass die Leistungsféhigkeit sowohl im privaten wie auch im
ffentlichen Bereich gesichert werden kann. Gegebenenfalls erforderliche wasserrechtliche
Erlaubnisse und Genehmigungen sind vor Baubeginn einzuholen.

Die Stadt betreibt den Aufbau eines Kanalinformationssystems. Hierfiir sind besondere
Dokumentationen fiir neu verlegte Kanalsysteme erforderlich. Dariiber hinaus ist es
vorgesehen, bestehende bzw. neu zu errichtende Abwasserpumpstationen in ein
Notrufsystem einzubinden. Dies ist im Zuge der betreffenden Ausbauplanungen und
Realisierungen zu beachten und, soweit erforderlich, auch mit dem Entsorgungstrager
abzustimmen.

Oberflichenentwisserung

Die anfallenden Oberflichenwasser sind fiir den Bereich des Plangebietes iber die
vorhandenen Entsorgungsleitungssysteme abzuleiten. Notwendige Ergénzungen des
Entsorgungsleitungssystems sind insbesondere im Bereich des Louise-Zietz-Weges sowie im
privaten Bereich der 3 neuen Baufelder vorzusehen und mit dem Entsorgungstréger
einvernehmlich abzustimmen. Gegebenenfalls erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse
und Genehmigungen sind vor Baubeginn beizubringen.

Aufgrund der geringen zusétzlichen Oberfléchenversiegelung wird davon ausgegangen, dass
keine weiteren MafBnahmen zur Ableitung des Oberflichenwassers erforderlich sind.

Die grofiraumige Ableitung erfolgt iiber das Regenwasserleitungssystem der Stadt dann in
die betreffenden Verbandsgewisser der Gewisserpflegeverbinde Ammersbek-Hunnau bzw.
Grootbek. Inwieweit welcher Verband betroffen ist, wird erst im Zuge der konkreten
Oberflichenentwisserungsplanung, losgeldst von diesem Planverfahren, abgestimmt und
festgelegt, da das Plangebiet unmittelbar an der Grenze der Einzugsgebiete dieser beiden
Gewisserpflegeverbénde liegt.
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5. MaBnahmen zum Schutze vor schidlichen Immissionen

Verkehrs- und Sportlirm )

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13a — neu ~ 1. Anderung und Erganzung wird zum
einen durch die StraBe Louise-Zietz-Weg eingefasst und zum anderen stidwestlich abgesetzt
durch die StraBe Lohe beriihrt. Der Louise-Zietz-Weg hat neben seiner
ErschlieBungsfunktion fiir die neuen Baugrundstiicke und das angrenzende Schulzentrum
auch eine Funktion zur Aufnabme und Abwicklung des Schulbusverkehrs vom
Schulzentrum.

Wenngleich durch diesen Schulbusverkehr ein relativ hoher Anteil von Schwerlastverkehr
vorhanden ist, ergibt sich insgesamt jedoch eine geringe Verkehrsbelastung auf dem Louise-
Zietz-Weg, der iiber den Schulbusverkehr hinaus nur den Ziel- und Quellverkehr aus dem
Wohnbaubereich und Teilen des Schulzentrums aufnimmt. Die abgesetzte Strafle Lohe ist als
WohnsammelstraBe zur Aufnahme des Ziel- und Quellverkehrs aus den angebundenen
groBeren Baugebieten anzusehen. Durchgangsverkehr befindet sich auf der Strafe Lohe
aufgrund ihrer Verkehrsanbindung nur an die Hamburger StraBe nicht.

Neben diesen Verkehrsabldufen sind auch Belange aus ruhendem Verkehr im &ffentlichen
wie im privaten Bereich zu beriicksichtigen. Dies betrifft zum einen die verbleibende
Parkplatzanlage auf der Siidwestseite des Louise-Zietz-Weges an die Baufelder angrenzend
und zum anderen die Stellplatzanlage des Schulzentrums auf der Nordostseite des Louise-
Zietz-Weges. '

Dariiber hinaus sind auch die Belange aus den angrenzenden Schulsportanlagen zu
beriicksichtigen.

Fiir die Beurteilung des Verkehrs- und Sportldrms ist die Larmtechnische Untersuchung fiir
die Moglichkeit neuer Wohnbebauung am Louise-Zietz-Weg in Bargteheide vom Biiro
Masuch + Olbrisch Beratende Ingenieure VBI, Oststeinbek, mit Datum vom 31. Oktober
2003 erarbeitet. Als FErgebnis dieser Untersuchung ist festzustellen, dass eine
Wohnbebauung auf dem Flurstick 42/22 am  Louise-Zietz-Weg mit den
immissionsschutzrechtlichen Anforderungen an gesunde Wohnverhiltnisse grundsétzlich

vertriglich ist. Festsetzungen zum Lérmschutz sind nicht erforderlich mit Ausnahme der -

nachfolgend beschriebenen Ordnung von AufBenwohnbereichen. Die Lamtechnische
Untersuchung ist als Anlage Bestandteil dieser Begriindung.

Dieses Ergebnis ist auch fiir die vorliegende Planung zu Grunde zu legen, da sich, zumindest
fiir den Bereich der bisherigen 6ffentlichen Parkplétze, eine deutliche Reduzierung der
Anzahl ergibt und es ansonsten keine wesentlichen Verénderungen der im Gutachten zu
Grunde gelegten Annahmen vorliegt.

Fiir das Plangebiet ist zwischenzeitig eine Léirmtechnische Stellungnahme von Lairm
Consult GmbH, Hammoor, mit Datum vom 10. Mai 2005 erarbeitet mit dem Ergebnis, dass
zum Schutz vor StraBenverkehrslarm die AuBenwohnbereiche bis zu einem Abstand von 8,0
m zur StraBenmitte des Louise-Zietz-Weges auszuschliefien sind. Die Ausfilhrung von
Wintergirten innerhalb dieses Abstandes ist zuldssig.

Geruchsimmissionen

Mit Geruchsimmissionen aus landwirtschaftlichen Intensivtierhaltungsbetrieben ist fiir das
Plangebiet nicht zu rechnen. Dies betrift auch mogliche Beeintrdchtigungen aus
gewerblichen Nutzungen.

Weitere Belange des Immissionsschutzes sind nicht zu beriicksichtigen.
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6. MaBlnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes
a) MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes

Bei dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13a — neu — 1. Anderung und Erginzung
handelt es sich um einen Bereich siidwestlich/siid6stlich des Louise-Zietz-Weges riickwirtig
des Baubestandes an der Strafle Lohe. Er umfasst sowohl den Bereich der Verkehrsfliche
des Louise-Zietz-Weges als auch die bisher unbebauten Flachen, eingefasst durch den

Louise-Zietz-Weg einschliellich der vorhandenen kleineren

Regenwasserriickhalteeinrichtung an der Ecke Lohe/Louise-Zietz-Weg.

Das Gebiet wird durchlaufen durch den Louise-Zietz-Weg als Einbahnstral3e, angebunden an
die Strafe Lohe. Neben der Grundstiickserschliefungsfunktion dient der Louise-Zietz-Weg
im Wesentlichen als eine von drei der Anbindungen des hier vorhandenen Schulzentrums
mit Sporteinrichtungen.

Das Plangebiet umfasst somit den Bestand des Louise-Zietz-Weges, fiir den im Bereich der
vorhandenen 6ffentlichen Parkplitze ein Teilriickbau vorgesehen ist. Diese riickzubauenden
Flachen werden den angrenzenden Wohnbaugrundstiicken zugeordnet. Ansonsten ist keine
Verénderung der hier vorhandenen Struktur vorgesehen.

Die kiinftigen Baufldchen sind in unterschiedlicher Grée und Qualitit mit Grofgriin als
Einzelbdume bestanden. Dariiber hinaus besteht ein flichenhafter Strauchbestand sowie ein
kurzes Ende eines ruderalen Knicks.

Auf Grund der baulichen Neuordnung und den damit verbundenen Verdnderungen ergibt
sich die Priifung zum Erhalt dieses einfachen ruderalen Knicks. Da fiir diesen Knickteil

keine vertretbare Vernetzungsstruktur aufrecht erhalten werden kann und ihm auch kiinftig .

keine besondere Bedeutung mehr zugeordnet wird, ist iiber den griinordnerischen
Fachbeitrag der Fortfall des ruderalen Knickteiles abgepriift. Es ist somit bei Fortfall dieses
Knicks ein vollstdndiger Ausgleich als Ers: atzmaBnahme an anderer Stelle auferhalb des
Plangebietes vorgesehen.

Wesentliche Teile erhaltenswerter GroBgriinstrukturen von Einzelbdumen sind als zu
erhalten festgesetzt, kleinere Einzelbaumst rukturen sind als Bestand dargestellt. Lediglich
Weichholzbestéinde, hier iiberwiegend Pap peln, sind als kiinftig entfallende Einzelbdume
vorgesehen.

Mit der vorliegenden 1. Anderung und Ergi nzung des Bebauungsplanes Nr. 13a —neu- wird
fiir diesen begrenzten Bereich und den erke nnbar klaren Belangen auf die Erstellung eines
Griinordnungsplanes verzichtet. Es wird d avon ausgegangen, dass die griinordnerischen
Belange sowie die sich durch die Neupilanung ergebenden verinderten Eingriffe und
Ausgleichserfordernisse allein durch den Be:bauungsplan aufgearbeitet werden kénnen. Aus
diesem Grunde ist in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde als Teil der
vorliegenden Begriindung ein griinordne :rischer Fachbeitrag erstellt, der als Anlage
Bestandteil der Begriindung ist. Hierin si nd die griinordnerischen Belange wie auch die
Ermittlung der Eingriffe und Festlegung der Ausgleichserfordernisse einschliefllich ihrer
Sicherung sowie die hieraus entstehenden F {osten aufgearbeitet.

Weitergehende Ausfilhrungen zur Ciriinordnung sind unter der nachfolgenden

Ordnungsziffer 6b) dieser Begriindung bz :w. im griinordnerischen Fachbeitrag abgefasst und
erldutert.
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6. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes

b) Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Eingriffs- und Ausgleichsregelungen

Zur  Beachtung des  Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und  des
Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG) sowie den Regelungen des Baugesetzbuches
(BauGB) sind nachfolgend unter dieser Ordnungsziffer entsprechende Ausfithrungen
wiedergegeben.

Zur Uberpriifung, inwieweit sich auf Grund der neuen stidtebaulichen Strukturen
Verinderungen der Eingriffe und der Ausgleichserfordernisse ergeben, ist fiir den
vorliegenden Bebauungsplan in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde des
Kreises Stormarn ein griinordnerischer Fachbeitrag, Stand August 2005, durch das Biiro
Brien — Wessels — Werning GmbH, Elisabeth-Haseloff-Stralle 1 in 23564 Liibeck erarbeitet.
Er ist als Anlage Bestandteil dieser Begriindung.

In dem griinordnerischen Fachbeitrag sind die sich aus der vorliegenden Planung ergebenden

‘ : Verdnderungen der Eingriffe und des Ausgleichserfordernisses aufgearbeitet und ermittelt.
Weitergehend ist die Sicherung des Ausgleiches beschrieben. Aus diesem Grunde wird auf
umfangreiche inhaltliche Wiederholungen aus dem griinordnerischen Fachbeitrag verzichtet.
Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz ist zur Vereinfachung nachfolgend abgedruckt.

6 Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

In der nachfolgenden Tabelle sind die Eingriffe und Ausgleichsermittlungen den vorge-
sehenen AusgleichsmaRnahmen gegentiiber gestelit.

Tab. 8: Gegeniiberstellung von Eingriff und AusgleichsmaBnahmen

Versiegelung von Flachen: |Aufgabe landw. Nutzung, Entwick- | Okopoolfldche ‘Bornberg". Entwi cklung
‘ Volilversiegelung / Teilver- lung zum naturbetonten einer halb offenen Weidelandschaft
siegelung 405 m2 | Biotoptyp 405 m? 405 m?

Beseitigung einer Rude- Aufgabe landw. Nutzung, Entwick- | Okopoolflache 'Bornberg': Entwicklung
ralfiur und eines Brom- lung zum naturbetonten einer halb offenen Weidelandschaft
beergebiischs 530 m* | Biotoptyp 530 m? 530 m?

Aufgabe Knicknutzung Knickneuanlage mit Knickschutz- Okopoolfiache 'Litt Beek":
28 m | streifen 56 m | Knickneuanlage 56 m

Beseitigung ortsbildpré- Pflanzung von Einzelb&umen Okopoolflache 'Liitt Beek':
gender Einzelbdume 30 Stick | Pflanzung von standortheimischen
3 Stiick Laubgehdlzen entlang des neuen
Grabens 30 Stick
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Der Ausgleich zum Schutzgut Boden mit 405 qm sowie der Flichen mit besonderer
Bedeutung fiir den Naturschutz mit 530 gm wird im Bereich der Poolfliche ,Bornberg’
vorgenommen und gesichert. Zum Nachvollzug der Ortlichkeit wird nachfolgend eine
Ubersicht des ,Bornberges* wiedergegeben.

Ubersicht Poolfliche ,Bornberg unmafstiblich
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Der Ausgleich zur Knickneuanlage sowie zur Pflanzung von standortheimischen
Laubgehdlzen jeweils innerhalb des Stadtgebietes, ist glelchfalls auf kiinftigen Poolflachen
der Stadt vorgesehen. Auch hierru wird nachfolgend eine Ubersicht mit dieser
* Okopoolfliche wiedergegeben. Es handelt sich um einen Bereich am stlichen
Stadtgebietsrand zur Gemeinde Tremsbiittel hin, nordwestlich des Tremsbiitteler Weges.
Diese Flache ist inzwischen im Eigentum der Stadt, so dass diese MaBnahmen durch die
Stadt gesichert sind.

Okopoolfliche nordwestlich Tremsbiitteler Weg, M 1 : 4.000
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Da sich die vorstehend betroffenen und beschriebenen Ausgleichsflachen im Eigentum der
Stadt Bargteheide befinden, kénnen somit die Ausgleichsmafinahmen im erforderlichen
Umfang vorgehalten werden. Die Verrechnung wird tiber die jeweils betroffenen Okokonten
der Stadt vorgenommen, so dass nichts Weiteres zu berlicksichtigen ist. Die Stadt wird sich
verpflichten, eine entsprechende Erklarung zum Nachweis und zur Sicherung des
Ausgleiches gegeniiber der zustdndigen Unteren Naturschutzbehérde abzugeben. Dies soll
mit Umsetzung der Planung geschehen.

St.Ba.,B 13a-neu-1.A+E, April 2005; Mai 2005; Aug. 2005; Dez. 2005 24



STADT BARGTEHEIDE _ BEBAUUNGSPLAN NR. 13A -NEU- 1. AND. UND ERG.

Fiir Mafinahmen eventueller Knickverschiebungen, der geplanten Knickrodungen, der
Beseitigung landschaftsbestimmender Einzelbdume sowie moglicher Aufschiittungen und
Abgrabungen entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die erforderlichen
Ausnahmegenehmigungen gemiB §§ 7, 13 und 15b des Landesnaturschutzgesetzes bei der
Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Stormarn zeitgerecht mit Umsetzung der Planung
zu beantragen, sofern dies fiir einzelne Manahmen nicht bereits erfolgt ist. .

Des Weiteren wird auf die Beachtung zum Einhalten der Verbotsfristen gemiB § 24
Landesnaturschutzgesetz hingewiesen.
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7. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der giitlichen Einigung zwischen den
Grundstiickseigentiimern und der Stadt vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Stadt nicht tragbaren Bedingungen mdglich ist,
werden die entsprechenden Mafinahmen nach Teil IV und V des Baugesetzbuches (BauGB)
1997 in der zur Zeit geltenden Fassung (Umlegung gemiB §§ 45 ff BauGB, Grenzregelung
gemiB §§ 80 ff BauGB, bzw. Enteignung gemiB §§ 85 ff BauGB) eingeleitet.
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8. Uberschligliche Ermittlung der ErschlieBungskosten

Fiir den Bereich des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 13a — neu — 1. Anderung und
Ergénzung sind keine wesentlichen ErschliefungsmafBnahmen im Offentlichen Bereich
~ durchzufiihren.

Zur verkehrlichen ErschlieBung verbleibt es bei den bisherigen Verkehrsflichen des Louise-
Zietz-Weges unter Beriicksichtigung des Riickbaus eines Teiles der 6ffentlichen Parkplétze.
Der Riickbau dieser Parkplétze sind keine Erschliefungskosten.

Fiir die Oberflichenentwisserung der Baugrundstiicke (Baufeld 1, 2 und 3) sowie zur
Schmutzwasserentsorgung sind TeilerschlieBungsmafinahmen zur Querung des Louise-
Zietz-Weges notwendig mit Anbindung dieser Leitungssysteme an vorhandene
Einrichtungen im Bereich des norddstlich angrenzenden Schulzentrums.

Bei diesem Teilausbau handelt es sich nicht um ErschlieBungskosten im Sinne des § 129
Baugesetzbuch.

I. Oberflichenentwasserung
Erweiterung der Oberflichenentwisserung
im Bereich Louise-Zietz-Weg 14.000,00 €

II. Schmutzwasserkanalisation
Erweiterung der Schmutzwasserkanalisation
im Bereich Louise-Zietz-Weg 17.500.00 €
31.500,00 €
Planung und Abrundung ca. 15 % 5.000.00 €

36.500,00 €

Die Kosten zu L. und IL sind nicht Erschliefungskosten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch.
Sie werden anteilig von den betroffenen Grundstiickseigentiimern getragen. '
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9. Hinweise

a) Altlasten

Seitens des Kreises Stormarn, Fachdienst Boden- und Grundwasserschutz, wird in der
Stellungnahme vom 04. Juli 2005 mitgeteilt, dass im Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplanes sich nach dem Kenntnisstand vom 02. Juni 2005 keine Altablagerungen
befinden.

Weiter wird von Seiten des Kreises Stormarn, Fachdienst Boden- und Grundwasserschutz,
darauf hingewiesen, dass der westliche Teil des Geltungsbereiches zur Fliche des
ehemaligen Elektrizititswerkes Lohe 11 gehdrt hat und eine Betroffenheit fiir die Flurstiicke
42/45, 42/22 und 42/24 besteht. Nach dem Altlastenerlass vom 05. Mérz 2001 sind diese
Flachen als Verdachtsflichen zu beriicksichtigen.

Zu diesen mitgeteilten Verdachtsflichen wird Nachfolgendes ausgefiihrt:

Fiir die Flurstiicke 42/45 als Verkehrsfliche des Louise-Zietz-Weges, 42/22 als kiinftige
Baufliche und 42/24 als vorhandener Teich an der Strae Lohe, zurzeit als
Regenwasserriickhaltebecken genutzt, ergibt sich eine Betroffenheit zum ehemaligen
Elektrizititswerk von bis zu 200 m. Dies wird als nicht reale Einschitzung angenommen. Es
ist eher von einer sehr begrenzten Betroffenheit der unmittelbar angrenzenden Grundstiicke
bzw. Grundstiicksteile realistischerweise auszugehen.

Unter dem Ansatz des unmittelbar umgebenden Gebietes ist fiir den Bereich des Flurstiickes
42/45 die Verkehrsfliche als Louise-Zietz-Weg bereits erstellt und auch kiinftig als diese
festgesetzt.

Fiir die Teilfliche des Flurstiickes 42/22 als kiinftige Bauflidche ist festzustellen, dass fiir
diesen Teilbereich keine Bebauung mit Hauptgebiuden vorgesehen ist und fiir das Flurstiick
42/24 handelt es sich um den bereits als Regenwasserriickhaltebecken genutzten bestehenden
Teich.

Es wird davon ausgegangen, dass in diesem Fall und unter Beriicksichtigung vorstehender
Ausfiihrungen keine weitere Betroffenheit im Sinne des Altlastenerlasses zu beriicksichtigen
ist. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass im Zuge mdglicher baulicher Mafinahmen
Auswirkungen aus der seinerzeitigen Nutzung des Elektrizititswerkes auftreten kénnen. In
diesem Fall sind unverziiglich weitergehende Abstimmungen mit dem zustindigen
Fachdienst des Kreises Stormarn aufzunehmen. Die kiinftigen Grundstiickseigentiimer sind
in geeigneter Weise auf diese mdgliche Problematik hinzuweisen.
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Wasserschutzgebiet

Die Landesverordnung iiber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fiir die
Wassergewinnungsanlage der Schleswag AG (jetzt E.ON Hanse AG) Rendsburg in
Bargteheide trat gemiB § 14 der Landesverordnung am 01. Mérz 2000 in Kraft.

Zum besseren Nachvollzug wird nachfolgend eine Ablichtung mit der Abgrenzung der Zone
III des Wasserschutzgebietes Bargteheide wiedergegeben. Hiernach ist festzustellen, dass
das Plangebiet der 1. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 13a -neu-
innerhalb des Wasserschutzgebietes Bargteheide liegt.
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Television

Vom Versorgungstriger Kabel Deutschland GmbH & Co. KG wurde am 31. Mai 2005
mitgeteilt, dass sich angrenzend an das Plangebiet vorhandene Breitbandkommunikations-
Anlagen befinden. Fiir die Versorgung der Neuanlagen ist an geeigneter Stelle eine
Erweiterung und Verbindung mit den vorhandenen Anlagen zu entwickeln. Vor Beginn von
Bauarbeiten ist in jedem Fall eine Absprache mit der Kabel Deutschland GmbH & Co. KG
notwendig.

Die von der Kabel Deutschland mitgeteilten ,,Anweisungen zum Schutze unterirdischer
Anlagen der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG, Region
Hamburg/Schleswig-Holstein/Mecklenburg-Vorpommern bei Arbeiten anderer”
(Kabelschutzanweisung) ist bei samtlichen Bauarbeiten zu beachten und bei Bedarf bei dem
Versorgungstrager anzufordern.

Nachfolgend ist eine Ubersicht aus den Bestandsplinen fiir den Teilbereich Lohe/Louise-

Zietz-Weg wiedergegeben. Es wird. darauf hingewiesen, dass es sich hierbei lediglich um
eine unmaBstibliche Ubersicht handelt.
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STADT BARGTEHEIDE __ BEBAUUNGSPLAN NR. 13A -NEU- 1. AND. UND ERG.

SIADL BARNG I LR, ) D e ———=

11. Ortsgestaltungssatzung der Stadt Bargteheide - 2001

Die Bauflichen des Plangebietes des vorliegenden Bebauungsplanes liegen innerhalb des
Geltungsbereiches der Ortsgestaltungssatzung der Stadt Bargteheide. Es wird darauf
hingewiesen, dass auch auf der Planzeichnung ein Auszug aus der Ubersichtskarte der
Ortsgestaltungssatzung abgebildet ist.

Ubersicht mit Umgrenzung des Geltun sbereicheé der Neufassung der

Ortsgestaltungssatzung der Stadt Bargteheide - 2001
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