TEIL B - TEXT

1. Erforderliche Versorgungsleitungsfiihrungen innerhalb des Plangebietes fir elektri-
sche Energie, Telekommunikation (Festnetz) sowie Television sind nur unterirdisch
zuldssig. (§9(1)13BauGB)

2. Baugrundstiickszufahrten sind nur bis zu einer maximalen Breite vbn 35 m zulés-
sig. (89(1111BauGB) &

3 Einfriediguingen cuf den Baugrundstiicken entlang den ffentlichen Verkehrsflachen
des Louise-Zjetz-Weges sind nur bis zu einer Hohe von 0,70 m Uber dem jeweils
zugehérigen Strafenniveau (Fahrbahngradiente) zuldssig. (§9(1)4BauGB)

4. Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Fliache (Sichtfidche) ist die Errich-
tung von Einfriedigungen: entlang den dffentlichen Verkehrsflachen des Louise-
-Zietz-Weges bis zu einer Hohe von 0,70 m iiber dem zugehorigen Strafenniveau
(Fahrbahngradiente) zuléssig. Die Hohenbeschriankung betrifft auch Bepflanzungen,
mit Ausnahme von als zu erhalten festgesetzte Einzelbdume. (§3(1110BauGB)

5. Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 1 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dass die
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen des § 4 Abs. 3 Nr. 4 "Gartenbaubetriebe”,
Nr. 5 “Tankstellen” der Baunutzungsverordnung innerhalb des Aligemeinen Wohn-
gebietes nicht Bestandteil des Bebauungspianes sind. (§9(111BauGB + §1(6)1BauNVO0)

6. Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 2 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dass die
ausnahmsweise zul@ssige Nutzung des § 4 Abs. 3 Nr. 2 "sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe” der Baunutzungsverordnung innerhalb des Allgemeinen Wohnge-
bietes allgemein zuldssig ist. (89(1)1BauGB + §1(6)2BauNV0)

7. Nach § 1 Abs. 9 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dass bauliche Anla-
gen fir Telekommunikationsdienstleistungseinrichtungen als Mobilfunksende- und
empfangsanlagen innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes unzuldssig sind.
Diese Unzulassigkeit gilt auch fir fernmeldetechnische Nebenanlagen als Mobilfunk-
sende- und empfangsaniagen, soweit diese gewerblich betrieben werden. (§3(1)1Bau
GB + 514(2)BauNVO + §1(9)BauNv0)

8. Innerhalb eines Wohngebdudes als Einzelhaus ist die Errichtung von maximal zwei
Wohnungen zuldssig. (§9(1)6BauGB)

9. Fir Pultddcher und Mansdrddicher ist eine Zweigeschossigkeit zuldssig, wenn das
zweite Voligeschoss das Dachgeschoss ist. Hierfir ist dann eine Geschossfliache
(GF) von 440 gm zuldssig. Weitere Dachgeschossebenen als Nichtvolligeschosse sind
unzuldssig. (89(1)1BauGB)

10. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) ist eine zusatzliche Grundflache (GR)
fir Wintergarten oder &hnliche Bauteile mit maximal 35 gm je Baugrundstiick zu-
lassig. Die Wintergarten oder dhnliche Bauteile sind nur mit einem Vollgeschoss
zulassig. Hierfir dirfen ausnahmsweise die festgesetzten Baugrenzen um bis zu
2,0 m Uberschritten werden. (§9(1)1BauGB + §31(1BauGB)

11. Fir die Errichtung von Garagen und Stellpl@tzen sowie Carports mit ihren Zufahr-
ten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung sowie bauliche
Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, darf die festgesetzte Grundflache (GF) um bis zu 75 vom Hundert
iiberschritten werden. (§9(1)1BauGB)

12. Die Sockelhdhen werden mit maximal 0,70 m HBhe iiber dem zugehérigen Strafen-
niveau (Fahrbahngradiente) des bestehenden StraBenzuges Louise-Zietz-Weg fest-
gesetzt. Der Bezugspunkt der Fahrbahngradiente wird in der Mitte des jeweils
angrenzenden Gebdudes festgelegt. (§9(1)1BauGB)

13 a.
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes wird die Firsthéhe der Geb&ude bei zulds-
sig eingeschossiger Bebauung mit maximal 9,5 m Héhe Uber dem zugehérigen Stra-
Benniveau (Fahrbahngradiente) des Louise-Zietz-Weges festgesetzt,.

Bei der Errichtung von zuldssig zweigeschossigen Geb&duden mit Pultddachern bzw.
Mansarddachern werden die zulassigen Firsthdhen der Gebdude bei Pultdach mit
7.5 m und bei Mansarddach mit 8,5 m Héhe jeweils Uber dem zugehérigen Strapen-
niveau (Fahrbahngradiente) des Louise-Zietz-Weges festgesetzi.

c.

Der Bezugspunkt der Fahrbahngradiente wird in der Mitte des jeweils angrenzen-
den Gebdudes festgelegt.

(89(1)1BauGB)




. Aut den Wohnbougrundéwcken sind im Bereich des jeweiligen Baugrundstickes bis

. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind Grundstiickszuwegungen und Grund-

Die Errichtung von iiberdachten Pkw-Einstellplatzen sowie Carports ist auf den Hof-
und Vorgartenflachen der Baugrundsticke um mindestens 1,5 m von der jeweiligen
Straflenbegrenzungslinie zuriick zu nehmen. Dies gilt auch fiir Garagen, soweit diese
keine direkte Einfahrt von der jeweiligen Straflenbegrenzungslinie her haben.
Garagen mit direkter Einfahrt von der Strafenbegrenzungslinie her sind um mindes-
tens 3,0 m von der Strafenbegrenzungslinie zuriick zu nehmen. (89(1)4BouGB)

Garagen und Anbauten sowie Nebenanlagen nach § 14 der Baunutzungsverordnung:
sind in ihrer Gufieren Gestaltung den Hauptbaukorpern auf dem jéweiligemBaugrund-
stiick anzupassen. Unterschiedliche Dachformen und Dachneigungen sowie Flach-
dacher bzw. flach geneigte Déacher bis 10 Grad Neigung sind zul@ssig. (§9(4)BauGB

+ §92LBO)

Die Errichtung von Drempeln (Kniestock) ist bis 0,90 m Héhe zuldssig. Ausnahmen
nach § 31 Abs. 1 Baugesetzbuch sind bis 1,2 m Héhe zuldssig. Diese Festsetzung
gilt nicht fiir Geb&ude mit Pultddchern bzw. Mansarddéchern. [§914)BauGB + §92LB0
+ §3111BauGB)

Als Dachformen sind nur Pultddcher, Satteldécher, Walmdéacher, Krippelwalmda-
cher sowie Mischformen dieser Dachformen zuldssig. Weiter sind ausnahmsweise
Mansarddécher und Tonnendécher zuldssig, (§9(4)BauGB + §92LBO + §31(11BauGB)

Die Dachneigungen fir Sattelddcher, Walmddcher sowie Kriippelwalmddcher werden
mit Neigungen von 30 Grad bis 51 Grad Neigung festgesetzt. Die Dachneigungen fiir
Pultdacher werden mit Neigungen von 7 Grad bis 20 Grad Neigung festgesetzt. Die
Dachneigungen von Mansarddéchern werden fir den unteren Dachteil mit Neigungen
von 60 Grad bis 75 Grad und fir den oberen Dachteil mit Neigungen vgf 15 Grad bis
bis 35 Grad Neigung festgesetzt, ohne jede weitere Ausnahme fir Mansardddcher.
Bei Errichtung von Gebduden mit Frontspiel sind fir die Dachneigungen dieser Front
Frontspiefe abweichend Dachneigungen von 55 Grad bis 70 Grad Neigung zul@ssig. ‘
Fir Tonnenddcher gelten diese Dachneigungsvorschriften nicht. |89(4)BquGB + §92 ‘
LBO)

Bei Giebelwalmen ist die Uberschreitung der festgesetzten Dachneigungen bis 65
Grad Neigung zuldssig. (§9(4)BauGB + §92LBO)

. Nach § 31 Abs. 1 Baugesetzbuch sind Ausnahmen von den festgesetzten Dachnei-

gungen bis 5 Grad unter den unteren Grenzen der Dachneigungen sowije bis 5 Grad
Uber den oberen Grenzen der Dachneigungen zulassig. Dies gilt nicht fiir Gebdude
mit Mansarddachern. (§9(4)BauGB + §92LBO + §31(1)BauGB)

Zur Dacheindeckung darf nur rotes bis braunes bzw. anthrazitfarbenes Dachein-
deckungsmaterial verwendet werden. (§9(4)BauGB + §92LBO)

zu einem Abstand von 8,0 m zur vorhandenen Strafenachse des Louise-Zietz-
-Weges Aufenwohnbereiche als Terrassen, Loggien sowie Balkone unzuldssig. Win-
tergdrten sind innerhalb dieses Abstandes von 8,0 m zur Strafenachse zuldssig.
(89(1)24BauGB)

stiickszufahrten sowie nicht Uberdachte Stellplatze wasserdurchldssig auszubilden.
Der Unterbau ist gleichfalls wasserdurchldssig auszubilden. [§9(1)20BauGB)
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SATZUNG DER STADT
BARGTEHEIDE, KREIS
STORMARN, UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 13A
-NEU- 1. ANDERUNG UND
ERGANZUNG

GEBIET: siidwestlich / siidéstlich Louise-Zietz-Weg

PRAAMBEL:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der
Landesbauordnung (LBO), jeweils in der zurzeit geltenden Fassung, wird
nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom

09. Dezember 2005 N

folgende Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 13A -neu- 1. Anderung
und Ergdnzung fir das Gebiet: siidwestlich / siidéstlich Louise-Zietz-
-Weg

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des zustandigen Ausschusses fiir
Stadtplanung, Grinordnung und Verkehr vom 28. April 2004. Die ortsiibliche Bekannt-
machung des Aufstellungsbeschlusses xst du{q Abdruck in dem “Stormarner Tage-
blatt” am 06. Juni 2005 erfolgt.

Bargteheide, den 15. Dez. 2005

$or
£r5 19
Der zustdndige Ausschuss fir Stadtplanung, Griinordnung ynd Verkehr hat am 28. April
2004 und am 16. Marz 2005 den Bebouungsplan mlt Begriddung als Vorentwurf
n und zur Verfahr

Bargteheide, den 15. Dez 2005 {

v,

BYRGERMEIS'

Die friihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 Balgeselzbuch ist als 6ffent-
liche Auslegung des Vorentwurfes in der Zeit vom 14. Juni 2005 bis zum 28. Juni 2005
durchgefiihrt worden.

Die Bekanntmachung hierzu erfolgte urch Abdruck in dem “Stormarner Tageblatt” am
06. Juni 2005.

Bargteheide, den 15 Ne> 900g

BURGERMI ER

Die benachbarten Gemeinden sowie die von der Planung baqﬁhrten Trager dffentlicher
Belange und sonstige Stellen sind nach.§,2 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch mit
Schreiben vom 27. Mai 2005 betenllgt und zq('Abgcbe einer S(ellungnuhme bis zum 04.
Juli 2005 aufgefordert worden.

Bargteheide, den '5 DEZ 2005

MEISTER

Der zustdndige Ausschuss fiir Stadtplanung, Griinordnung dnd Verkehr hat die vorge-
brachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Tréger &ffentlicher Belange und
sonstige Stellen aus Anlass der Vorentwurfsb tg|l|gungsverfuhren am 18. August 2005
geprift.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Bargteheide, den 15, Dez 2005

Der zusténdige Ausschuss fir Stadtplanung, Grinordnung \fnd Verkehr hat am 18. Au-
gust 2005 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlgssgn und zur
offentlichen Auslegung bestimmt. o

Bargteheide, den (s)

15. Dez. 2005

GERMEIS

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bem aus der qu‘zemhnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung hierzu haben in der Zeit vom 13. September 2005
bis zum 14. Oktober 2005 wihrend folgender Zeiten: - Dienststunden - Montag 8.30 bis
12.30 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr, Dienstag 7.30 bis 12.30 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr,
Mittwoch 8.30 bis 12.30 Uhr, Donnerstag 14.30 bis 18.00 Uhr, Freitag 8.30 bis 12.30 Uhr -
nach § 3 Abs. 2 tzbuch offentlich 1 \. Die offentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen am 05. September
2005 in dem “Stormarner Tageblatt” ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Die von der Planung beriihrten Trager dffentlichér«Belange sind mit Schreiben vom 01.
September 2005 von der &fientlichen Auﬁ es Entwurfes benachrichtigt und zur
Abgabe einer Stellungnchme bis zum 14 5 aufgeforgert werdgn.

Bargteheide, den 15 Dez. 2005

Die Stadtvertretung hat die Abwiagung und Entscheidung q{es Ausschusses fir Stadt-
planung, Grinordnung und Verkehr vom 18. August 2005 Uber das Ergebnis der Vor-
entwurfsbeteiligungsverfahren beslﬁtigt{}g ihrer Sitzung am 09. Dezember 2005,

¥

Bargteheide, den '5. Dez. 2005 é,

3
)

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der
Tréager dffentlicher Belange aus Anlass der Entwurfsbeteiligungsverfahren am 09.

Dezember 2005 gepriift. )
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. & -
Bargteheide, den 15. Dez 2005 ( I\ %
: A IS -
2108 RGERMEIST

Der Beb besteh aus der Planzei 1g |Teil A) und dem Text [Teil B)
wurde von der Studtveriretung als Satzung beschlossen am 09. Dezember 2005,
Die Begrindung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 09, Dezember 2005
gebilligt. C

Bargteheide, den 15 Dez 2005

§ £
%@1}5&? RGER
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung [Teil A) und dem Text

(Teil B) wird hiermit ausgefertigt und ls(,‘bqknnn! zu machen.

Bargteheide, den {5 [y 7005 ‘»«\f : %

Der des B | durch die Studtvertre/ung und die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wihrend der Sprechstunden von allen Interessierten elngesehen
werden kann und die iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 9 Dez 20 G5

ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Méglichkeit, eine Verlelzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln
der Abwdgung Blich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Méglichkeit, Enischudugungsonsprﬂche geltend zu machen und das
Erldschen dieser Anspriiche (8§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkun-
gen des § 4 Abs. 3 der Gemeindeordnung Eﬂkmrde ebenfalls hingewiesen.

Die tzung ist mithin ar A° 1“2 in Kr
Barstenaee, sen 5.0 o gt LG |7 e T/
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STADT BARGTEHEIDE

KREIS STORMARN
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Dez.2005 | Satzung




WEITERE
VERFAHRENSVERMERKE:

Der katastermdapige Bestand am

sowie die geometrischen Fesﬂeg@n&enrgzdgp%
neuen stddtebaulichen Planungen werden ais
richtig bescheinigt.




