TEIL B - TEXT

1.

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flache (Sichtfliche) innerhalb dcs ,,Allgememen
Wohngebietes“ bzw. des Gebietes zur und g der W

sind hochbauliche Anlagen jeglicher Art unzulissig. Eine Bepflanzung mit einer Hohe von bis zu 0,70 m iiber
dem zugehdrigen StraBenniveau ist zuldssig. Zu erhaltende bzw. neu zu pflanzende Einzelbdume sind auch mit
Hohen iiber 0,70 m zuldssig.

(§ 9(1)10 BauGB)

2.

entlang der innerhalb des Gebietes zur Erhaltung und Entwicklung der

sind

(§ 9(1)4 BauGB)
x

entlang der innerhalb des ,,Aligemeinen Wohngebietes“ sind nur bis zu
einer the von 0,70 m iiber dem zugehdrigen Strallenniveau zuldssig. Hecken sind in einem Abstand von
mindestens 0,60 m von der StraBenbegrenzungslinie zu pflanzen.
(§ 9(1)4 BauGB )

Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 2 der daB die I i i
Nutzung nach §4 Abs. 3 Nr 2 ,,SOnS'.lge nicht storende Gewerbebetnebe“ der Baunutzungsverordnung innerhalb
des ,,A in zuldssig ist.

(§ 9(1)1 BauGB + § 1(6)2 BauNVO)

5
Nach § 1 Abs. 9 der ds wird daB bauhche Anlagen fiir
T ikationsdi i inrich mnerhalb dcr ichen des ,,All

ig sind. Diese U igkeit gilt auch fir isch soweit diese gewerblich
betrieben werden.
(§ 9(1)1 BauGB + § 14(2) BauNVO + § 1(9) BauNVO)

6.

Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 1 der g wird daB dic i 14
Nutzungen des § 4 Abs. 3 Nr. 4 ,‘Ganenbaubemcbc“ und Nr. 5 T der

innerhalb des ,,All i i nicht E dteil des Bet 1 sind.

(§ 9(1)1 BauGB + § 1(6)1 BauNVO)

%
Nach § 1 Abs. 9 der B d wird daB bauliche Anlagen fur
Te ikati i i inri innerhalb der des i
ig sind. Diese U issigkeit gilt auch fiir hnisch soweit diese
betrieben werden.
(§ 9(1)1 BauGB + § 14(2) BauNVO + § 1(9) BauNVO)

8.
Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 1 der ds wird daB die i I
Nutzungen des § 4a Abs. 3 Nr. 2, Vergniigungsstitten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder
ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zuldssig sind* und Nr. 3 , Tankstellen der
Baunulzungsverordnung innerhalb des Gebietes zur und Entwi der W

nicht dteil des sind.
(§ 9 (1)1 BauGB + § 1(6)1 BauNVO)

.

halt des All, i I i ist auf den Grund: Alte Land: Nr. 37 und Nr. 39 eine
i dieser abwei (a) sind perliingen iiber
50 m zulissig. Weiter |st eine einseitige Grenzbebauung zum Grundstiick Alte LandstraBe Nr. 41 zulissig.
A ten gelten die der offenen
(§ 9(1)2 BauGB)

10.

Auf den Grundstiicken Alte LandstraBe Nr. 37 und Nr. 39 ist ise die Ut i der

festgesetzten Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4 fiir Anlagen nach § 19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung

(BauNVO) um 125 vom Hundert zulissig, sofern die Hauptnutzung des Grundstiickes bezogen auf die
ich errichtete GeschoBfliche (GF) iiberwiegend kirchlichen, kulturellen oder sozmlcn Z\vccken dient.

Ansonsten gelten die Regelungen des § 19 Abs. 4, 1. und 2. Satz der

(531 BauGB + § 19(4) BauNVO;

1%

Innerhalb der B des ,,All il W i sownc dcs Gcbmlcs zur Erhaltung und Entwicklung
der d Wohngebiet* diirfen bei derung Teile der Baukorper die
Baugrenzen um bis zu 0,5 m iiberschreiten.

(§ 9(1)2 BauGB)

12.

Die Anteile von festgesetzten Gehrechten sind nicht auf die jeweilige zuldssige G |

(§ 9(1)1 BauGB)

13:

Die Sockelhohen der Gebaude werden mit maximal 0,70 m Hohe iiber dem Lugehungen StraBenniveau
Bei riickwirtig liegenden Baugrundsti gilt als she die jeweilige vorl

G berk des Get d i

(§ 9(1)1 BauGB)

14,

GemiB § 9(1)24 Baugesetzbuch (BauGB) ist auf den Baugrundsluc.kcn innerhalb der Flichen fiir Vorkehrungen
zum Schutze vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes die
Anordnung von Fenskem und Tm'en von Schlafraumen und Kinderzimmern entlang der Alten LandstraBe auf der

der Alten Land: L deseite, entlang der Jersbeker StraBe auf der der Jersbeker
StraBe zug ordli bzw. siidli Gebi ite, entlang der Hamburger StraBe auf der der
Hamt StraBe di ostlichen G desei 1mxerha]b der Flichen mit festgesetzten
Lirmpegelbereichen 1V, V und VI auch der seitlichen Gebiudesei sowie innerhalb der Flichen mit
festgesetzten Larmpegelbereichen V + VI auch der riick i Gebi issi; sokm dne Fenster
und Tiiren nicht mit Dauerliiftungsanlagen versehen sind, die die A hinsichtlich der

der Fenster erfiillen. Die MaBnahmen sind bei Neu-, Erweiterungs- und Umbauvorhaben zu treffen. Bei
Umbauvorhaben jedoch nur insoweit, wic Schlafriume bzw. Kinderzimmer von dem Bauvorhaben betroffen

sind.

(§ 9(1)24 BauGB)

15.

Bei dem nach § 9(1)24 Baugesetzbuch (BauGB) mncrhdlb der Flﬁchen fiir Vorkehrungen zum Schutze vor
schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bi passiven

SchallschutzmaBnahmen nach DIN 4109 vom November 1989 Tabellen 8, 9 und 10 fiir die Lirmpegelbereiche
1L, 1V, V und VI sind die MaBnahmen bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauvorhaben zu treffen. Im
Larmpegelbcrclch VI smd fiir auf (hc Hamburger StraBle, Jerbeker erch und Alte LandstraBc by

die A gen fiir den 1 V. fiir  ril

Gi iten sind die A fur den Lir v Im L 1k
entlang der Hamburger StraBe, der Jersbeker StraBe und der Alten LandstraBe sind fiir aut die genannten StraBien
itlichen Gebaudesei die Anforderungen fiir den Larmp v I fiir
riickwartige Gebaudeseiten sind die Anforderungen fir den Lir Ibereich 111 ei Im
Larmpegelberexch 1V sind fir auf die Hamburger Strafe, Jcrsbeker SlraBe und Alte LandstralBe bezogenen

iten die Anfi fiir den I 1 fur

Gebiudeseiten sind keine b Anforderungen einzuhalten. Im Larmpegelbereich 111 sind fiir auf die

Jersbeker StraBe bzw. Alte LandstraBe bezogenen seitlichen und riickwirtigen Gebaudeseiten keine besonderen
Anforderungen einzuhalten.
(§ 9(1)24 BauGB)

Folgende Mind te der L ki von A ilen sind eil und in den nachfolgend
Tabellen 8, 9 und 10 der DIN 4109 vom 1989 ihrt, die il dieser Text-Ziffer sind:
DIN 4109  Seite 13
Tabelle 8. an die s von
Spalte 1 2 3 4 5
Raumarten
Aufenthaltsraume
Lérm- -”:i"g‘“:’"' in Wohnungen,
Zelle pegel B Bettenréiume in Ubernachtungs- L
bereich AuBentarm- Krankenanstalten rdume in Beher- Disoae et
pegel bergungsstatten, o~
Unterrichtsraume
und &hnliches
dB(A) L. Rl s des AuBenbauteils in dB
1 I bis 55 35 30 =
2 " 56 bis 60 35 30 30
3 n 61 bis 65 40 35 30
4 v 66 bis 70 45 40 35
5 v 71bis 75 50 45 40
6 vi 76 bis 80 2 50 45
¥ i >80 , 2 50
) A bei d 5 in den R Tatig-
keiten nur einen untergeordneten Beitrag zum }nnonuumpenel leistet, werden keine Anforderungen g.slslli
2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der drtlichen Gegebenheiten festzulegen.
Tabelle 9. fiir das nach Tabelle 8 in
‘vom Verhiiltnis Siw. r)/Sc
Spalte/Zeile 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 SwanlSc 25 20 16 13 1.0 08 06 05 04
2 Korrektur +5 +4 +3 +2 +1 o -y g -3
Sowapy des eines in m?
Si) : Grundfiiche eines Aufenthaltsraumes in m?.
Tabelle 10. i . Riy ges VOO von und Fenstern
Spalte 1 2 | 3 4 i 5 6 7
." Kw Schallddmm-MaBe fiir Wand/Fenster in ...dB/...dB bei folgenden
. sl Fensterflichenanteilen in %
Zsile
acnToete 10% 20% 30% 0% 50% 60%
1 3 30125 30125 35125 35125 50125 30730
35/30 35/32 40/32
2 35 4025 35/30 40/30 40/30 50/30 45132
40/32 40/37
3 40 45130 40/35 45/35 45/35 60/35 40137
45/37 45140 50/42
4 45 50/35 50/37 50740 50/40 60/40 60742
5 50 55/40 55/42 55/45 55145 60/45 bod
Diese Tabelle gilt nur fiir & ‘mit iiblicher 7 etwa 2.5m i etwa 4,5m oder mehr,
i i erf. Riy e des nach

u r an das
Tabelle 8 und der Korrektur von —2dB nach Tabelle 9, Zeile 2.

16.
Fir die Baugrundstiicke Jersbeker Strafe gerade Nummern 2, 2a, 4 und 6 und fiir die MaBnahmen zur Anlegung
von FuBwegen bzw. Fu- und Radwegen in der Jersbeker StraBe sind zum Ausgleich der sich hieraus
benden Eingriffe auBerhalb des P ietes zu sichern.
(§ 1a BauGB) L




ZEICHENERKL ARUNG

Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage
I. FESTSETZUNGEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des §9(7)BauGB
Bebauungsplanes Nr. 13B - Neu- 3. Anderung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung §16(5)BauNV0

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §9(1)1BauGB
Allgemeines Wohngebiet

gemdf § 4 BauNVO

Gebiet zur Erhaltung und Entwicklung der

Wohnnutzung (Besonderes Wohngebiet)

gemdP § 4a BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze (z.B. Ill)
Grundfldchenzahl als Héchstgrenze (z.B. 0,4)
Geschofflachenzahl als Héchstgrenze (z.B. 0,8)

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBER-  §9(1)2BauGB
BAUBARE _GRUNDSTUCKSFLACHEN

Offene Bauweise
Abweichende Bauweise
Geschlossene Bauweise
Baulinie

Baugrenze

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE §9(1)10BauGB
FLACHEN
Von der Bebauung freizuhaltende Fldche

VERKEHRSFLACHEN §9(1)11BauGB
Verkehrsflache

Strafenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

- Verkehrsberuhigter Bereich

Flache fir das Parken von Fahrzeugen

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

- Gehweg -

?UHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN §9(1)13BauGB
Elektrische Hauptversorgungsleitung,
unterirdisch (z.B. 11kV)

MIT_GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU  §9(1)21BauGB
BELASTENDE FLACHEN

Mit Gehrechten zu belastende Fldche

Gehrecht (G)

ELACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZE §9(1)24BauGB
VOR SCHADLICHEN UMWEL TEINWIRKUNGEN IM

SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES

Flache fir Vorkehrungen zum Schutze vor

schddlichen Larmimmissionen und Abgrenzung
unterschiedlicher Larmpegelbereiche

Larmpegelbereich nach DIN 4109 vom November

1989, Abschnitt 5, Tabellen 8, 9 und 10 (z.B. VI)
II. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN §9(6)BauGB

B g,

Mindestumgebungsschutzbereich von Anlagen,
die dem Denkmalschutz unterliegen

:Eingeirugenes Kulturdenkmal
- Fachhallenhaus “Utspann” -
- Kirche -

ILI. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

e st

722

e

TR
3

Vorhandene Flurstiicksgrenze

Vorhandene bauliche Anlagen

kinftig entfallende Flurstiicksgrenze

Kinftig entfallende bauliche Anlagen

In Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen
Flurstlicksbezeichnung

Gebdude mit Hausnummer

Vorhandene Baume

Sichtflache

Private Stellplatzanlage, bzw. unterirdische Tiefgarage
Vorhandene Transformatorenstation, auBerhalb Plangebiet




SATZUNG DER STADT
BARGTEHEIDE, KREIS
STORMARN, UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 13 B
NEU - 3. ANDERUNG

GEBIET: Hamburger Strafe Nr. 2, beidseitig der Jersbeker Strafe von der
Hamburger Strafe bis zur Alten Landstrafe sowie Alte Landstrafie unge-
rade Nrn. 37 bis 49. &

PRAAMBEL:

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch in der Neufassung vom 27. August
1997, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27. Juli 2001

sowie nach § 92 der Landesbauordnung vom 10. Januar 2000 in der zur
Zeit geltenden Fassung

wird nach BeschluBfassung durch die Stadtvertretung vom 25. April
2002 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 13 B
-Neu- 3. Anderung fir das Gebiet: Hamburger Strafe Nr. 2, beidseitig
der Jersbeker Strafe von der Hamburger Strafe bis zur Alten Land-
strafle sowie Alte Landstrafe ungerade Nrn. 37 bis 49,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE:
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 14. Mai 1997,
Die ortsiibliche Bekar g des Auf: gsb hl isy durch/Abdbuck in dem

“Stormarner Tageblatt” am 23. Juni 1997
Bargteheide, den 06.06.2002

Die frilhzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BJugesetzbuch ist am 26. Juli
1999 als offentliche Darlegung und Anhdrung durchgefiihrt worden.

Die Bekanntmachung hierzu erfolgte durch Abdruck in dem "Stormarner Tageblatt” am
19. Juli 1999. Weiter ist nach § 3 Abs. 1 Satz 1 Baugesetzbuch eine &ffentliche Ausle-
gung des Vorentwurfes vom 04. August 1999 bis zum 18. August 1999 durchgefiihrt
worden. Die Bekanntmachung hierzu erfolgte durch Abdruck in S,

blatt” am 26. Juli 1999.

Bargteheide, den 06.06.2002 I8}

Belange sind mit Schreiben vom 15. Juli 1999 tellung-
nahme bis zum 19. August 1999 aufgef:
Bargteheide, den 06.06.2002

Die benachbarten Gemeinden sowie die von der Planung b’erﬁhrten Trﬁg%enmcher
ili by er/

Der zustandige Ausschufl fir Stadtplanung, Grinordnung u’nd Verkehr hat die vorge-
brachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Tréager &ffeptlicher Be nge aus
Anlap der Vorentwurfsbeteiligungsverfahren am 17. Mai 2001 geprift. Das Eggebnis ist
mitgeteilt worden.

Bargteheide, den 06.06.2002 1s) )

Der zustdndige Ausschup fir Stadtplanung, Griinordnung Gnd Verkehr hat am 17. Mai

3601 den Entwurf des §ebuuungsplﬂne7ﬂ—3§grﬁndung beschl % Sffent-
N\

lichen Auslegung bestimmt.
Bargteheide, den 06.06.2002 ('
. \

.
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung hierzu, haben in der Zeit vom 05. September 2001
bis zum 0S. Oktober 2001 wéhrend folgender Zeiten: - Dienststunden - nach § 3 Abs.
2 Baugesetzbuch éffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
daf} Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nie-
derschrift geltend gemacht werden kénnen am 27. August 2001 in dem “Stormarner
Tageblatt” ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Die Nachbargemeinden sowie die von der Planung beriihrten Trager ffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 20. August 2001 von der &ffentlichen Auslegung des Entwurfes
benachrichtigt und zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 05. aufge-
fordert worden. A\
Bargteheide, den 06.06.2002 {8) 2\

B G;.RMEIS R

Die Stadtvertretung hat die Abwdgung und Entscheidung de’s Ausschusses fir Stadt-
planung, Grinordnung und Verkehr vom 17. i 2001 Uber das Ergebnis der Vorent-
wurfsbeteiligungsverfahren bestatigt in i £
Bargteheide, den 06.06.2002

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sov\le die Stellungnahmen der
Trager 6ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden aus Anlaf} der Entwurfsbeteili-
gungsverfahren am 14. Dezember 2001 gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Bargteheide, den 06.06.2002 1s)
RGERMEISTER
L4
Die Stadtvertretung hat am 14. Dezember 2001 den Bebauungsplap mit Begriindung
erneut als Entwurf beschlossen und z n offentlichen Agfslegung’ be&timmt.

Bargteheide, den 06.06.2002

& f

Der erneut beschlossene Entwurf des Bebauungsplanes, béte/hend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung hierzu, haben in der Zeit
vom 13, Februar 2002 bis zum 13. Marz 2002 wihrend folgender
Zeiten: - Dienststunden - nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch erneut &ffentlich ausgelegen.
Die erneute Gffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf Anregungen wdhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht wer-
den kénnen am 04. Februar 2002 in dem “Stormarner Tageblatt” ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

Die Nachbargemeinden sowie die von der Planung berihrten Trager offentlicher Belange

sind mit Schreiben vom 01. Februar 2002 von der erneuten Sffentjichgn Ausle-
gung des Entwurfes benachrichtigt und zur-Abgabe einer Stelluggnahmd bid /zum
13. Marz 2002 aufgefordert warden.

Bargteheide, den 06.06.2002 ()

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sov;ie die Stellungnahmen der
Trager ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden aus Anlap der erneuten Ent-
wurfsbeteiligungsverfahren am 25. April geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Bargteheide, den 06.06.2002

BURGERMEISTER

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
wurde am 25. April 2002 von der Stadtvertretung als Satzung bes; i

Die Begriindung wurde mit Beschlup der. Stadtvertretung vom 25,
Bargteheide, den 06.06.2002 (s)

illigt.

Der katastermépige Bestand am U [0, :
legungen der neuen stadtebaulichen Pldnung‘Werde
Ahrensburg, den /7 &18)

N sowig die [geometrischen Fest-
nigls richtig

4

Offaht

Die B tzung, bestehend \dus der Planzelchnung |
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist; i
Bargteheide, den 06.06.2002

@ -

Der Beschiup des Bebauungsplanes durch\aﬁ' Studfverfretunﬁ und die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wdhrend der Sprechstunden von allen Inter sjert[en .eingesehen
werden kann und die iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 35 {. Junl ng i
ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Maglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwiégung
einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Mbglichkeit, Entschédigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3
der Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 1 § Juni (2 in Kraft getreten,
Bargteheide, den A %

BYRGERMEISTER

Juni 1999 | Erste Vorentwurffassung Mai 2002 | Satzung
Juli 1999 | Vorentwurf

|Aug. 2001 | Entwurf @

Jan. 2002 | Erneuter Entwurf




PS - Parkstreifen

FB - Fahrbahn

VB - Verkehrsberuhigter
Bereich

GW - Gehweg
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