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TEIL B - TEXT

Sonstiges Sondergebiet (SO) gemaB § 9(1)1 BauGB

1.

Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes (SO) nach § 11 der
Baunutzungsverordnung mit den Zweckbestimmungen ,Schank- und Speisewirtschaft;
Service Point sowie Funktionsrdume im Zusammenhang mit der Nutzung als Verkehrsfliche
besonderer Zweckbestimmung —6ffentliche Parkfliche-“ sind die zuldssigen Nutzungen auch
gemischt und in unterschiedlicher flichenhafter Gewichtung zuléssig. (§ 11 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes (SO) ist oberhalb des zuldssigen
Vollgeschosses kein anderes Geschoss zuldssig.

Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes (SO) sind die vorhandenen
Einzelbidume mit den Nm. 15, 17 und 18 auf Dauer zu erhalten und bei Abgang durch
Nachpflanzen von Einzelbdumen gleicher Art zu ersetzen. (§ 9(1)25a BauGB i.V.m. §
9(1)25b BauGB)

Verkehrsfliichen gemifl § 9(1)11 BauGB

4.

Innerhalb der festgesetzten StraBenverkehrsfliche der BahnhofstraBe im Ostteil des
Plangebietes sind funktional erforderliche Aufenthaltsflichen zuldssig.

Von der festgesetzten westlichen StraBenbegrenzungslinie der Stra8enverkehrsfliche des
Fahrbahnbereiches der K12 (Bahnhofstrae) kann nach § 31 Abs. 1 BauGB abgewichen
werden, wenn die kiinftige Ausbauplanung der K12 (BahnhofstraBe) mit den beiden
Busspuren und der Fahrbahn dieses erfordert. (§ 31(1) BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung —Gffentliche
Parkfliche —, als {iberwiegender westlicher Teil des Plangebietes, sind die Verkehrsablaufe
zwischen der Bahnhofstrale bis zum Traberstieg und bis zum FuBSweg zur Rathausstrale neu
zu fiihren. Es sind zusétzliche Park- und Stellplatzangebote zu schaffen fiir die hier
zusammenkommenden verschiedensten Bereiche der innerstddtischen Mobilitdt, innerhalb
derer auch Bereiche mit Aufenthaltsfunktionen und Griingestaltung zu beriicksichtigen sind.

Ersatzpflanzung von Einzelbiumen nach § 9(1)25a BauGB i.V.m. § 9(1)25b BauGB

7.

Fiir die Umgestaltungsmainahmen im Bereich der Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung — Offentliche Parkfliche — ergibt sich ein Verlust von bis zu 11
Einzelbidumen. Hierfiir wird ein artenschutzrechtlicher Ausgleich im gleichen Verhéltnis mit
bis zu 11 Ersatzbdumen festgesetzt. Die artenschutzrechtlichen Ersatzpflanzungen sind
innerhalb der Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung — offentliche Parkflache — an
geeigneter Stelle zu integrieren. Die zu pflanzenden Ersatzbdume sind auf Dauer zu erhalten.
Ausnahmsweise sind auch Ersatzpflanzungen auflerhalb des Plangebietes zuldssig.

(§ 1a BauGB, § 9(1)20 BauGB + § 31(1) BauGB)

Hinweis 1:

DIN-Vorschriften, auf die in dieser Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, finden jeweils in der
bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung. Sie werden bei der Stadt Bargteheide,
Fachbereich 4: Planung, Umwelt und 6ffentliche Sicherheit, wihrend der Offnungszeiten zur
Einsichtnahme bereitgehalten.

Hinweis 2:

Das Bestandsgebdude Bahnhofstrale 20 ist ein eingetragenes unbewegliches Kulturdenkmal.
Hierzu wird auf die Beachtung der denkmalschutzrechtlichen Genehmigungspflichten geméf} § 12
DSchG S-H hingewiesen.
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PRAAMBEL:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird
nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 05. Mérz 2020 folgende Satzung
iiber den Bebauungsplan Nr. 13-neu-14. Anderung und Erginzung fiir das Gebiet:
westlich Bahnhof Bargteheide, nérdlich Bahnhofstrale 22, Gstlich Traberstieg ungerade
Nrn. 9 bis 13 und siidlich Bahnhofstraf3e 8/12, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Planung und Verkehr
vom 08. August 2018. Die ortsiibliche Bekanntmachung:des’ Aufstellungsbeschlusses
erfolgte durch Abdruck in dem ,,Stormarner Tageblatt“ am /9 August 2018. Die nach § 13a
Abs. 3 Baugesetzbuch erforderlichen Hinweise wurden mit der Bekanntmachung des

- Aufstellungsbeschlusses gegeben.

2. AufBeschluss des Ausschusses fiir Planung und Verkehr vom 08. August 2018 wurde nach
§ 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 Baugesetzbuch von der friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit und auf die Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Tréger Gffentlicher
Belange nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 Baugesetzbuch abgesehen.

3. Auf Beschluss des Ausschusses fiir Planung und Verkehr vom 06. Juni 2019 wurde ein
Beschluss zur Anpassung des Planinhaltes gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Beschlusses zur Anpassung des Planinhaltes als ergénzender Beschluss zum
Aufstellungsbeschluss erfolgte durch Abdruck in dem ,Stormarner Tageblatt® am 23.
September 2019.

4. Der Ausschuss fiir Planung und Verkehr hat am 28. Mérz 2019 den Entwurf der 14.
Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 13 -neu- und, die Begriindung
beschlossen und zur Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch sowie zur Beteiligung der
von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 Baugesetzbuch bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom 01. Oktober 2019 bis zum 08.
November 2019 wihrend folgender Zeiten: - Dienststunden- Montag 8.30 bis 12.30 Uhr und
14.00 bis 16.00 Uhr, Dienstag 7.30 bis 12.30 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr, Mittwoch 8.30
bis 12.30 Uhr, Donnerstag 14.30 bis 18.00 Uhr, Freitag 8.30 bis 12.30 Uhr nach § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder
zur Niederschrift abgegeben werden konnen, am 23. September 2019 in dem ,,Stormarner
Tageblatt“ ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung iiber die Auslegung
der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch auszulegende Unterlagen wurden
unter dem Link www.bargteheide.de/Rathaus-Politik/Bauleitplanung eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
konnen, wurden gemif § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch am 19. September 2019 zur Abgabe einer
Stellungnahme bis zum 08. November 2019 aufgefordert.

Bargteheide, den . MAl 20 (% \ib U:.ra* U«}J

BURGERMEISTERIN

7. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und
sonstigen Triger Offentlicher Belange am 05. Marz 2020 gepriift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

Bargteheide, den |/ 0. Sy :D,UM(\’ w

BURGERMEISTERIN

8. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am 05. Mérz 2020 als Satzung beschlossen.
Die Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung am 05. Méarz 2020 abschlieBend
gebilligt.

Bargteheide, den '/ © &Y {D W8 A

BURGERMEISTERIN

9. Es wird bescheinigt, dass alle im Lie
und —bezeichnungen sowie Gebiu i

in den Planunterlagen enthalten @maﬁstabsgerecht dargestellt sind. :AM
Ahrensburg, den 16. 0. 28 ) ‘ e ¥ ;

10.Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen. l

taster nachguewmsenen Flurstiicksgrenzen

Bargteheide, den [ | \ R |5 D . OD

BURGERMEISTERIN

11.Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung sowie Internetadresse der Stadt
und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen
Interessierten emg@eehen werden kann und die iiber den Inhalt Auskuntft erteilt, sind am
ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ‘ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mingeln der Abwigung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschidigungsanspriichen
geltend zu machen und das Erlschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am ) Nl 2020 in Kraft getreten.

Bargteheide, den 1 S R ‘\D Lot - C’:\G\

BURGERMEISTERIN




