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Anlagen: Larmtechnische Untersuchung o
fiir die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13
der Stadt Bargteheide '

Stand: 09. November 2005

sowie
Ergénzende schallschutzrechtliche Stellungnahme zur
9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 der Stadt Bargteheide
- Basketballnutzung auf dem Schulgelédnde -
- Lairm Consult GmbH
22941 Hammoor
Stand: 22. November 2005
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0. Vorbemerkung

Der Ausschuss fiir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr hat in seiner Sitzung am 16.
Juni 2005 den Aufstellungsbeschluss fiir die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 —neu-
gefasst. Betroffen hiervon war nur das bereits bestehende Baugrundstiick der bisherigen
Hausmeisterwohnung des Schulzentrums Emil-Nolde-Strafle 7.

In der gleichen Sitzung des Ausschusses wurde-die Durchfiihrung des Verfahrens nach § 13
Baugesetzbuch beschlossen. Die ffentliche Auslegung des Entwurfes erfolgte in der Zeit
vom 19. Juli 2005 bis zum 19. August 2005 einschliefilich.

Mit Schreiben vom 01. Juli 2005 sind die Entwurfsbeteiligungsverfahren zur Beteiligung der
Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange eingeleitet und durchgefiihrt worden.

In der Stellungnahme des Kreises Stormarn vom 09. August 2005 zum durchgefiihrten
Entumrfsbeteﬂlgungsverfahren wurde festgestellt, dass die Grundziige der Planung durch die
Anderung einer Fliche fiir den Gemeinbedarf in eine Wohnbaufliche beriihrt werden und
somit eine Verfahrensdurchfithrung nach § 13 Baugesetzbuch nicht zuliissig ist.

In der Sitzung des Ausschusses fiir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr vom 17.
November 2005 wurde die Verfahrensdurchfiihrung nach den tiblichen Regelverfahren der

- §§ 2 ff Baugesetzbuch beschlossen.

Das Weitere zum Verfahrensablauf ist unter Ziffer 1a dieser Begriindung aufgefiihrt.

St.Ba., B 13-neu-9.Amd., Nov. 2005, Januar 2006, Juni 2006 - 4
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1. Allgemeines
a) Verfahrensablauf

Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 14. Mai 1997 den Gesamtaufstellungsbeschluss

zur Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 13 gefasst.

Aus dem Gesamtaufstellungsbeschluss sind fir den Bereich der RathausstraBe
zwischenzeitig die Bebauungspline Nr. 13 -neu- 4. Anderung und Ergénzung,
rechtswirksam seit dem 11. Februar 2003, Nr. 13 -neu- 5. Anderung und Erginzung,
rechtswirksam seit dem 22, Juli 2003 und Nr. 13 -neu- 6. Anderung und Erganzung,
rechtswirksam seit dem 19. September 2000, aufgestellt,

Zur Neuordnung nur von Nutzungsvorgaben im Bereich des bestehenden Kemngebietes
zwischen Mittelweg, der Strale Am Markt und der Theodor-Storm-Strafle ist die 7.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- mit mur textlichen Festsetzungen aufgestellt
rechtswirksam seit dem 24, April 2001, :

Zur Fortfihrung dieser verbindlichen Uberplanung ist zur Sicherung der weiteren
Entwicklung nérdlich entlang der RathausstraBe nach Westen hin nunmehr eine 8. Anderung
des Bebauungsplanes herausgeldst und befindet sich im Aufstellungsverfahren.

Fiir das bestehende Baugrundstiick Emil-Nolde-StraBe 7 hat der Ausschuss fiir Stadtplanung,
Grilnordnung und Verkehr in seiner Sitzung am 16. Juni 2005 aufgrund eines
Planungserfordernisses den Aufsteltungsbeschluss fiir die 9. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 13 —neu- gefasst. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich bekannt gemacht am 11. Juli
2005.

Betroffen von der vorliegenden 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 -neu— ist das
bestehende Grundstiick der bisherigen Hausmeisterwohnung des Schulzentrums an der Emil-
Nolde-Strafle 7 einschliefllich des vorderliegenden Stellplatzes.

Der nicht realisierbare Verfahrensablauf nach § 13 Baugesetzbuch wird als normales
Regelverfahren vollstindig neu durchgefiibrt gemiB Beschluss des Ausschusses fiir
Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr vom 17. November 2005.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 13 -neu— 9. Anderung wurde
die ML-PLANUNG Gesellschaft fiir Bauleitplanung mbH, Erlenkamp 1 in 23568 Liibeck
beauftragt.

Der Ausschuss fiir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr hat in seiner Sitzung am 17.
November 2005 die 9, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 -neu- als Vorentwurf
beschlossen und zur Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch sowie zur
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch bestimmt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch als &ffentliche Auslegung
des Vorentwurfes erfolgte in der Zeit vomn 13. Dezember 2005 bis zum 06. Januar 2006
emschliefilich. Die Bekanntmachung hierzu erfolgte im Stormamer Tageblatt am 05.
Dezermber 2005.

Mit Schreiben vom 28. November 2005 sind die Vorentwurfsbeteiligungsverfahren r
nachrichtlichen Unterrichtung der hoheren Verwaltungsbehérde nach Ziffer 3.10.6 des
Verfahrenserlasses sowie die Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger dffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch eingeleitet worden, unter Fristsetzung zur Abgabe
einer Stellungnahme bis zum 06. Januar 2006.
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Uber die aus Anlass der Vorentwurfsbeteiligungsverfahren vorliegenden Stellungnahmen hat
der zustindige Ausschuss fiir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr unter dem Vorbehalt
der abschlieenden Bestitigung durch die Stadtvertretung in seiner Sitzung am 19. Januar
2006 beraten, abgewogen und entschieden.

Der zustﬁn’digé Ausschuss fiir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr hat in seiner Sitzung
am 19. Januar 2006 den Bebauungsplan Nr. 13 —neu- 9. Anderung als Entwurf beschlossen
und zur Sffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch bestimmt.

Mit Schreiben vom 27. Januar 2006 sind die Entwurfsbeteiligungsverfahren zur erneuten
nachrichtlichen Unterrichtung der hoheren Verwaltungsbehdrde nach Ziffer 3.10.6 des
Verfahrenserlasses sowie die Beteiligung der Behorden und sonstigen Triiger &ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch eingeleitet Wordcn unter Fristsetzung zur Abgabe
einer Stellungnahme bis zum 07. Mérz 2006.

Die offentliche Auslegung des Entwurfes nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch erfolgte unter
Beifligung bereits vorliegender umweltbezogener Stellungnahmen in der Zeit vom 07.
Februar 2006 bis zum 07. Mérz 2006 einschlieBlich. Dies ist entsprechend am 30. Januar
2006 im Stormarner Tageblatt bekannt gemacht mit dem Hinweis, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind.

Die Stadtvertretung hat die Abwﬁgungsentscheiduhg des Ausschusses fiir Stadtplanung,
Grinmordnung und Verkehr vom 19. Januar 2006 tiber das FErgebnis der
Vorentwurfsbeteiligungsverfahren in ihrer Sitzung am 30. Mai 2006 bestiitigt.

| Uber die aus Anlass der Entwurfsbetcmgungsverfahren vorhegenden Stellungnahmen und
Eingaben hat die Stadtvertretung in ihrer Sitzung am 30, Mai 2006 beraten, abgewogen und
entschieden,

In der Sitzung der Stadtvertretung vom 30. Mai 2006 ist der Bebauungsplan Nr. 13 -neu- 9.

Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), gemill § 10
Baugesetzbuch als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde in der gleichen Sitzung der
Stadtvertretung abschlieflend gebilligt. :
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1. emeines

b) Sonstiges, Lage im Raum und Flichenbilanz

Der Bebauungsplan Nr. 13 -neu- 9. Anderung der Stadt Bargteheide wird aufgestellt auf der
Grundlage des Flachennutzungsplanes —Neuaufstellung 1993- . Bei den Darstellungen des
Flichennutzungsplanes wird jedoch von einer nicht parzellenscharfen Betrachtungsweise

ausgegangen.

Der Flichennutzungsplan weist fiir das Baugrundstiick Emil-Nolde-Strafle 7 einschliefllich
der angrenzenden Stellplatzanlage eine Fliche fir den Gemeinbedarf —Schule- aus.
Zugeordnet ist dieser Bereich bereits jetzt schon dem gréfieren norddstlich angrenzenden
Wohnbauflichenbereich in Richtung Theodor-Storm-Stralle.

Als Kartengrundlage der Planzeichnung des Bebauungsplanes dient ein Ausschnitt aus dem

-amtlichen Liegenschaftskataster im Mallstab M 1 : 500.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 13 —neu- 9. Anderung soll die bisherige Stellplatzanlage wie
bisher als Fldche fiir den Gemeinbedarf dem Schulzentrum zugeordnet werden. Fiir das

Baugrundstiick der Dienstwohnung des Schulzentrums wird die bisherige Nutzungsvorgabe

als Fliche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung —Schulzentrum- aufgehoben.
Dafiir sollen planungsrechtliche Vorgaben filir eine {ibliche wohnbauliche Nutzung
entwickelt werden, um die bisherige Bindung an das Schulzentrum zu 18sen,

Dieser Bereich ist bereits jetzt baulich in den norddstlich angrenzenden

Wohnbauflichenbereich eingebunden und durch eine an der Siidwestseite verlaufenden.

Wegeverbindung von der Emil-Nolde-Strafle zur Straie Am Schulzentrum hin abgetrennt.

Unter Beriicksichtigung einer nicht parzellscharfen Betrachtung des Flichennutzungsplanes

wird es als vertretbar angeschen, hier zur Emeichung des stidtebaulichen Zieles im

Bebauungsplan ein Allgemeines Wohngebiet festzusetzen.

In der Stellungnahme des Innenministeriums des Landes Schleswig-Holstein, Abteilmg IV 5

Landesplanung vom 11. Juli 2005 wird mitgeteilt, dass gegen die Planung keine Bedenken
erhoben werden. Es wird insbesondere bestitigt, dass dem Planentwwrf und den damlt
verfolgten Planungsabsichten keine Ziele der Raumordnung entgegenstehen.

Zur Lageverdeutlichung ist auf der folgenden Seite in der Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000 |

der topographische Ausschnitt der Planzeichnung (Teil A) des Bebauungsplanes dargestelit.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- 9. Anderung der Stadt Bargteheide
umfasst in der Gemarkung Bargteheide, Flur 14 die Flurstiicke 42/46 und 42/47.

Das Plangebiet hat eine Gesamtgréfie von ca. 1.113 gm und gliedert sich in folgende
Teilbereiche mit nachfolgend beschriebenen Flichenanteilen:

- Als Baufliiche — Allgemeines Wohngebiet (WA)
das Flurstiick 42/47 mit einer Fliche von ca. 789 qm

- Als Fliiche fiir den Gemeinbedarf —Schule-
(Stellplatzanlage) das Flurstiick 42/46 mit einer
Flédche von ca. _324gm

Andere wesentliche Flichen sind nicht Plangebietsbestandteil.

St.Ba., B 13-nen-9.And., Nov. 2005, Januar 2006, Juni 2006 7
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Ubersicht im Mafistab 1 : 25.000
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung
a) Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- 9. Anderung soll iiberpriift werden,

. inwieweit der Bereich des Baugrundstiickes Emil-Nolde-Strale 7 als Fliche fiir den

Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung —Schulzentrum- ge#indert und kiinftig fiir den
Bereich der Dienstwohnung als Aligemeines Wohngebiet (WA) entwickelt werden kann.
Hierbei soll das Baugrundstiick in den norddstlich angrenzenden Wohnbauflidchenbestand
zwischen Emil-Nolde-Strafle/Theodor-Storm-Strafle/Am Schulzentrum eingebunden werden.

Die hier vorhandene Stellplatzanlage deés Schulzentrums soll nach wie vor dem
Schulzentrum als Flache fir den Gemeinbedarf zugeordnet werden. Es sind jedoch
Flichensicherungen zur ErschlieBungssicherung des riickwirtig liegenden Baugrundstiickes
auf diesem Bereich der Stellplatzanlage als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht vorgesehen.

Fiir den Bereich des Grundstiickes Emil-Nolde-Strale 7 sind weitere Nutzungsanpassungen
durch Aufhebung bzw. durch Neufestsetzungen geplant. Hierbei erfolgt eine Orientierung an

Festsetzungsinhalte neuerer Planungen in benachbarten Bauflichenbereichen fiir Allgemeine
Wohngebiete,

Da das Grundstiick bereits bebaut ist und im Grundsatz nur einer neuen Nutzungsvorgabe
zugefiihrt werden soll, ergeben sich keine weiteren wesentlichen- Auswirkungen durch die
vorliegende Planung.

Die Stadt geht davon aus, dass die vorliegende Planung vertretbar und zuldissig ist, auch
wenn hier in diesem besonderen Fall die Regelung eines Einzelfalles vorliegt.

St.Ba., B 13-neu-9.And., Nov. 2005, Januar 2006, Juni 2006 9
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2. Griinde. Ziele und Auswirkungen der Aufstellung
b) Priifung der Umweltvertriglichkeit

In Anwendung der bestehenden Fassung des Baugesetzbuches und des Erlasses des
Innenministeriums vom 20. November 2001 - IV 63 - 511.51-, Prifung der
Umweltvertriglichkeit im Planungsrecht, ist festzustellen, dass eine besondere Priifung der
Umweltvertréiglichkeit nicht erforderlich ist und auch nicht durchgefithrt wird.

Bei der vorliegenden 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 —neu— handelt es sich um das
bereits bebaute Grundstiick Emil-Nolde-StraBe 7, bei dem eine Anderung der Nutzung von
bisher als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung —Schulzentrum— in
nunmehr Allgemeines Wohngebiet vorgesehen ist.

Da mit der vorgesehenen Planung keine umfangreichen neuen Vorhaben vorbereitet oder
begriindet werden, erfordert dies daher auch keine Umweltvertriglichkeitspriifung bzw. auch
keine Vorpriifung des Einzelfalles. Bs handelt sich lediglich um ein kleineres, bereits
bebautes Baugrundstiick mit einer Fliche von ca. 789 gm und einer bereits bestehenden
Stellplatzanlage mit einer Fliche von ca. 324 gm. '

Diese Feststellung zur Nichtdurchfiihrung einer Umweltvertriiglichkeitspriifung sowie aucﬁ
der Nichtdurchfilhrung einer Vorpriifung des Einzelfalles ist inhaltlich in dem
Aufstellungsverfahren zu beriicksichtigen. :

Auf weitergehende Ausfilhrungen zum nicht bestehenden Erfordernis einer Priifung der
Umweltvertriglichkeit wird verzichtet und auf den Umweltbericht unter Ziffer 11 dieser

Begriindung hingewiesen.

St.Ba., B 13-neu-9.And., Nov. 2005, Jamuar 2006, Juni 2006 ' ' 10
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3. Inhalt des Bebauungsplanes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- 9. Anderung, Emil-Nolde-Strafe 7,
besteht aus dem Bereich der bestehenden Stellplatzanlage des Schulzentrums an der Emil-
Nolde-Strafle sowie dem siidgstlich hieran angrenzenden bisherigen Hausmeistergrundstiick
des Schulzentrums, also lediglich um die Flurstiicke 42/46 und 42/47.

Der Bereich dieser beiden Grundstiicke wird verkehrlich nur direkt an die Emil-Nolde-Strafle
angebunden.

In der bisherigen Planung war sowohl der Bereich der Stellplatzanlage als auch die
bestehende Baufliche der Hausmeisterwohnung als Fliche fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung —Schulzentrum- festgesetzt.

Mit der vorliegenden Planung soll eine Nutzungsanpassung dahingehend vorgenommen
werden, als dass der slidostliche Teil des Baugrundstiickes nunmehr als Baufliche
Allgemeines Wohngebiet (WA) entwickelt werden soll. Bei dieser Umnutzung in ein
Allgemeines Wohngebiet erfolgt eine Anpassung an vorhandene Gebdude und
Nutzungsstrukturen des angrenzenden Altbaubereiches. Es handelt sich demmnach um eine

Einbindung in eine vorhandene Bau- und Nutzungsstruktur.

Ein Beibehalten der verkehrlichen Anbindung iber die bestehende Stellplatzanlage zur Emil-
Nolde-Strafle hin ist wie bisher vorgesehen.

Das Flurstiick 42/46, die bestehende Stellplatzanlage zu Gunsten des hier vorhandenen
Schulzentrums, ist als Fliche fiir den Gemeinbedarf —Schule- mit der weiteren
Zweckbestimmung —Stellplatzanlage- festgesetzt. Die eingemessenen Stellplatzflichen sind
markiert. Die vorhandenen, kleinen, fiichenhaften Griinstrukturen der bestehenden
Laubholzhecken, einschlieBlich eines Emzelbaumes, sind als zu erhaltende Griinstrukturen
festgesetzt.

Auch zur kiinftigen Erschlieffung des siiddstlich liegenden Baugrundstiickes ist ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht von der Emil-Nolde-Stralle her am Nordostrand der Fliche fiir den
Gemeinbedarf in einer Mindestbreite von 3,2 m festgesetzt mit entsprechendem Hinweis auf
die Begiinstigten.

Weitergehende, wesentliche stidtebauliche Nutzungsvorgaben bestehen fiir diesen
Teilbereich nicht. '

Fiir das Flurstiick 42/47 als Baugrundstick, ist die Art der baulichen Nutzung als

»Allgemeines Wohngebiet® (WA) gem#f § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
festgesetzt. Damit entspricht diese Nutzungsvorgabe dem blsher auﬁerhalb des Plangebietes
umgebenden Altbaubestand,

Es sind weiter Gliederungen und Nutzungseinschrinkungen zu den Regelungcn des § 4 der
Baunutzungsverordnung festgesetzt. Es ist ein Baufeld durch Baugrenzen geschlossen
umgrenzt festgesetzt, bei dem der Altbestand in die tiberbaubare Fliche eingebunden ist.

Die Bebauung der Baufliche des Allgemeinen Wohngebietes ist in zweigeschossiger als
Héchstgrenze und nur mit Einzel- und Doppelhiiusern zu bebauenden Bauweise festgesetzt.

Die Nutzung des Baugrundstiickes ist mit eifier Grundflschenzahl (GRZ) von 0,4 und einer
Geschossflachenzahl (GFZ)} von 0,3 jeweils als Hichstgrenze festgesetzt.

St.Ba., B 13-neu-9.And., Nov, 2005, Januar 2006, Juni 2006 i1
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Zur Hohenfestlegung ist die zuldssige Firsthohe durch Text mit maxxmal 12,0 m Hohe iiber
Sockethdhe Erdgeschoss des Gebiudes festgesetzt.

Fiir den Bereich der gesamten bebauten Ortslage der Stadt Bargteheide, mit Ausnahme der
Gewerbegebiete, ist die Neufassung der Ortsgestaltungssatzung aufgestellt. Diese

- Ortsgestaltungssatzung 2001 hat eigenstéindigen Rechtscharakter und ist fiir den betreffenden

Bereich des Plangebietes iiber die Vorgaben des Bebauungsplanes hinaus zu beachten.

Fir den Bereich des Baugrundstiickes des Plangebietes gilt die Neufassung der
Ortsgestaltungssatzung der Stadt Bargteheide aus dem Jahre 2001. Hierzu ist unter Ziffer 10
dieser Begriindung eine Ubersicht mit Abgrenzung der Teilbereiche des Geltungsbereiches
der Satzung sowie die Bezeichmung der fiir das Baugrundstiick geltende Teilbereich C
abgebildet. Auf der Planzeichnung ist ein Ausschnitt der Satzung im Mafstab 1 : 5.000 als
Ubersicht mit der fiir den Bebauungsplan geltenden Abgrenzung C wiedergegeben.

Zur Aufarbeitung der immissionsrechtlichen Problematiken ist eine lirmtechnische
Untersuchung mit Ergénzung erstellt mit dem Ergebnis, dass das Plangebiet von keinen
unvertretbaren Lirmimmissionen beeintriichtigt wird. Aus diesem Grunde sind keine
weitergehenden MaBnahmen des Schallschutzes bzw. erforderliche
Nutzungseinschrinkungen gegeben, '

Zur Aufarbeitung der griinordnerischen Belange sowie zur Ermittlung der Ringriffe und des
erforderlichen Ausgleiches wird auf die Ausfiibrungen zu Ziffer 6 der Begriindung
verwiesen. Es ist festzustellen, dass keinerlei Ausgleichserfordernis fiir die vorliegende
Planung besteht.

St.Ba., B 13-neu-9.And., Nov. 2005, Januar 2006, funi 2006 ' ' 12
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4. Erschliefungsmalinghmen
a) Frschliefungsmabnahmen — Verkehr

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- 9. Anderung wird durch die bestehende
Emil-Noide-Strale verkehrlich erschlossen. Die direkte Erschlieﬁung des riickwirtig
lisgenden Baugrundstiickes erfolgt des Weiteren jedoch iiber ein festgesetztes Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht {iber den vordcrhcgenden Stellplatz des Schulzentrums, Das Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht in 3,2 m Breite ist seiner ortlichen Lage entsprechend festgesetzt und mit
den Begiinstigten bezeichnet.

Hiernach ist festzustellen, dass weder &ffentliche noch private weitergehende
Erschliefungsmafinahmen notwendig sind.

Aus diesem Grund wird auf weitere Ausﬁ:hrungen zu den Belangen der verkehrlichen
ErschlieBung verzichtet.

Zum Nachvollzug der Leistungsfihigkeit der Emil-Nolde-Strafle ist beispielhaft der
Regelquerschnitt vor dem Grundstiick Emil-Nolde-Strafie 5 aufgenommen.

Emil-Nolde-Strafie, vor Nr. 5 von Nordwest nach Siidost:

a-a ca. 0,4 m Randstreifen, ca. 1,5 m FuBweg, ca. 5,5 m Fahrbahn, ca. 2,3 m Parkstreifen
in Langsaufstellung, ca. 2,0 m Pflanzstreifen, ca. 2,0 m Fullweg, ca. 0, 45 m
Randstreifen

als PrivaterschlieBung auf Stellplatzanlage:
b-t 3,2 m Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
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4, Erschlicﬂungsmaﬁnahmen
b) Ver- und Entsorgung

Allgemein

Das Grundstiick der Stellplatzanlage, wie auch das Baugrundstiick Emil-Nolde-Strafle 7,
sind bereits erschlossen und bebaut, Aus diesem Grunde werden zu den einzelnen Belangen
der Ver- und Entsorgung nur grundsitzliche Ausﬁ;hrungen aufgenommen, Notwendlge
Erginzungen dieser bereits bestchenden ErschlieBungen im &ffentlichen wie auch im
privaten Bereich sind mit den jeweiligen Versorgungs- bzw. Entsorgungstriger
einvernehmlich abzustimmen. Die fiir die jeweiligen Belange erforderlichen Erlaubnisse und
Genehmigungen sind zuvor einzuholen.

Trink- und Brauchwasser

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist ﬁlr das Plangebiet durch das bestehends
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers E.ON HANSE AG vom Wasserwerk
Bargteheide her sichergestelit.

Lischwasserversorgung
Zur Sicherung der Versorgung mit Loschwasser sind hinreichend dimensionierte Trink- und
Brauchwasserleitungen mit Anordnung von Hydranten im gebietsbezogenen erforderlichen

‘Umfang vorhanden.

Elektrische Energie

" Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestchende elektrische

Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers E.ON HANSE AG, Netzcenter
Ahrensburg, sichergestellt. (Siehe hierzu auch Ziffer 9b, der Begriindung)

Erforderliche Leitungsfithrungen sind wie bisher nur unterirdisch vofzunehmen. Dies ist
entsprechend festgesetzt.

Erdgas

Die Versorgung mit Erdgas ist durch das bestehende Versorgungsleltungssystem des -
Versorgungstrigers EON HANSE AG in den bereits vorhandenen, auBerhalb des
Plangebietes liegenden StraBenziigen sichergestellt.

Fiir Gasversorgungsleitungen sind baumfreie Trassen freizuhalten. Bei Bavausfilhrungen ist
die genaue Lage der vorhandenen Leitungen durch Probeaufgrabungen zu ermitteln. Hierbei
sind insbesondere die vorhandenen Leitungen nach den Vorpaben des Versorgungstrigers zu
sichern. (Siehe hierzu auch Ziffer 9b. der Begriindung)

Telekommunikation (Mobil- und Festnetz)
Die Stadt Bargteheide ist an das Telefonnetz der DEUTSCHEN TELEKOM AG in
Bargteheide angeschlossen.

Bei Bedarf ist fir den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie der
Koordinierung mit dem Strafenbau und den Baumafinahmen der anderen Leitungstriger die
Deutsche Telekom AG, PTI - Bauherrenabteilung, Fackenburger Allee 40 - 42 in 23566
Liibeck, Telefon (0451) 4 88- 4770 bzw. in Bad Oldesloe, Telefon (04531) 1765 — 27, so
frith wie mdglich iiber Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich zu
mformieren.

Erforderliche Leitungsfithrungen der Telekommunikation sind wie bisher nur unterirdisch
vorzunehmen. Dies ist entsprechend festgesetzt. :
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Es bestehen weiter hinreichend Versorgungsméglichkeiten anderer
Telekommunikationseinrichtungen. Sofern erginzender Bedarf fiir Mobilfunksendeanlagen
und Empfangsanlagen erforderlich ist, soll dieser nicht durch derartige Anlagen innerhalb
des Plangebietes gesichert werden, sondern iiber den vorhandenen Standort des Sendemastes
an der Ecke Wurth/Am Markt, bzw. einem mdglichen weiteren Standort siidSstlich des
Plangebietes.

Television

Die Kabel Deutschland ist fiir den Ausbau des Kabelfernsehnetzes zustindig. Fir die

rechizeitige Planung und Koordinierung mit dem StraBenbau und den Baumafinahmen der

anderen Versorgungs- und ErschlieBungstriiger ist die Kabel Deutschland Vertrieb und
Service GmbH & Co. KG, Eckdrift 81 in 19061 Schwerin, Telefon (0385) 5 92 66-31 iiber

den Beginn und Ablauf der ErschlieBungsarbeiten frilhzeitig zu informieren, nach

Méglichkeit 2 Monate vor Baubeginn. (Siehe hierzu auch Ziffer 9b. der Begriindung)

Erforderliche Leitungsfithrungen sind wie bisher nur unterirdisch vorzunehmen. Dies ist
entsprechend festgesetzt.

Fiir private Anschliisse ist mit der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG
in 20097 Hamburg, Siiderstrafie 32b, Telefon (040) 63 66-0, Kontakt aufzunehmen.

Abfallentsorgung
Die Abfalientsorgung wird durch den Kreis Stormarn als &ffentlich-rechtlicher
Entsorgungstriiger durch Satzung geregelt.

- Die Abfallbeseitigung ist durch die ABFALLWIRTSCHAFTSGESELLSCHAFT
STORMARN mbH sichergestellt und wird durch beauftragte Unternehmen durchgefiihrt.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung ist durch Anschluss an die bestehende zentrale Ortsentwiisserung
zum Kléirwerk der Stadt Bargteheide vorgesehen. Entsorgungstriger ist die
ABWASSERENTSORGUNG BARGTEHEIDE GmbH in Bargteheide.

Die Stadt Bargteheide betreibt den Aufbau eines Kanalinformationssystems. Hierfiir sind
besondere Dokumentationen fiir neu verlegte Kanalsysteme erforderlich, Dariiber hinaus ist
es vorgeschen, bestehende bzw. neu zu errichtende Abwasserpumpstationen in ein
Notrufsystem einzubinden. Dies ist im Zuge der betreffenden Ausbauplanungen und
Realisierungen zu beachten und soweit erforderlich auch mit dem Entsorgungstriger
abzustimmen.

Oberflichenentwiisserung ‘
Die anfallenden Oberflichenwasser werden fiir den Bereich des Plangebietes groBrammg in
das Verbandsgewiisser des Gewisserpflegeverbandes Grootbek abgeleitet nach vorheriger
Einleitung in bestehende Reinigungs- und Riickhaltesysteme.

Der Gewﬁsserpﬂegeverba.ﬁd Grootbek teilt in seiner Stellungnabme vom 05. Dezember 2005
mit, dass die geplanten stidtebaulichen Festsetzungen keine Auswirkungen auf die
Verbandsgewésser haben.

Zur moéglichen Oberflichenwasserversickerung ist darauf hinzuweisen, dass mit
. Geschiebelehm bzw. Geschicbemergel zu rechnen ist. Von daher wird eine
Oberflichenwasserversickerung anfallenden unbelasteten Dachfléchenwassers nur begrenzt
méglich sein. Aus diesem Grunde wird auf entsprechende Regelungen zur
Oberflachenwasserversickerung durch textliche Festsetzungen verzichtet.
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5. Mafinahmen zum Schutze vor schiidlichen Immissionen

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- 9. Anderung wird auf seiner Stidwestseite
durch das Schulzentrum der Anne-Frank-Schule begrenzt und liegt hier in direkter
Nachbarschaft dieser Schule.

Auf der Hoffliche des Schulbereiches befinden sich Basketballkorbanlagen, die zum
Nachvollzug in der Planzeichnung auferbalb des Plangebietes dargestellt sind. Dariiber
hinaus wird das Baugrundstiick durch die Emil-Nolde-Strafe beriihrt.

Zur  sachgerechten Beurteilung moéglicher Léirmbeeintrichtigungen aus dem
Umgebungsbereich ist eine Lérmtechnische Untersuchung fiir die 9. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 13 -neu-, mit Stand 09, November 2005, sowie eine ergénzende
schallschutzrechtliche Stellungnahme zur Basketballnutzung auf dem Schulgelinde, mit.
Stand 22. November 2005, durch das Ingenieurbiiro Lairm Consult GmbH in 22941
Hammoor erstellt.

Hieraus ist abzuleiten, dass fiir den Bereich der neu entwickelten Baufliche des Allgemeinen
Wohngebietes (Emil-Nolde-Strafle 7) keine unvertretbaren Larmbeeintrichtigungen gegeben
sind und weiter keine besonderen MaBnahmen des Schallschutzes, passiv wie aktiv,
notwendig sind. : '

Auf weitergehende Ausfithrungen zu den Belangen des Schallschutzes wird verzichtet.
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6. Malinahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes
sowie Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Eingriffs- und Ausgleichsregelungen

Bei dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- 9. Anderung handelt es sich bei dem
nordwestlichen Teilbereich um eine bestchende *Stellplatzanlage des angrenzenden
Schulzentrums, die bereits baulich abschlieBend hergerichtet ist und teilweise
innergebietlich, wie auch auBergebietlich, durch lineare Grilnstrukturen als
Heckenpflanzungen eingefasst ist. Auf dieser Stellplatzanlage befindet sich ein Laubbaum in

der Ecke zur Emil-Nolde-Strafie hin. :

Sowohl die innergebietlich bestehenden Heckenpflanzungen, als auch dieser vorhandene
Laubbaum, sind als zu erhalten festgesetzt,

Fiir den siidostlichen Teilbereich des bestehenden Baugrundstiickes ergibt sich eine
bestehende Bebauung mit einem Einzelhaus. Auch dieses Grundstiick ist bereits umfangreich
eingegriint mit vorhandenen Heckenstrukifuren und Einzelbdumen, sowohl als Laub- als auch
Nadelgeholze.

Diese linearen Heckenstrukturen, wie auch drei der vorhandenen Laubbiume, sind als zu
erhalten festgesetzt. Der iibrige GroBbaumbestand, teilweise auch in Baumgruppen, ist als -
vorhandener Baumbestand dargestellt, da es sich iiberwiegend um Nadelbiume handelt.

Auf die Erstelling eines Grilnordnungsplanes zur vorliegenden 9. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- wird verzichtet. Es wird jedoch in diesem Zusammenhang
auf die Priifung der Umweltvertriglichkeit unter Ziffer 2b und den Umweltbericht unter
Ziffer 11 dieser Begriindung hingewiesen.

Zur Beachtung des Bundesnaturschutzgesetzes . (BNatSchG) und des
Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG) und den Regelungen des Baugesetzbuches (BauGB)
sind nachfolgend entsprechende Ausflihrungen zu den Eingriffen und des Ausgleiches
aufgearbeitet und ermittelt.

Fiir den Bebauungsplan nr. 13 —neu- in seiner Ursprungsfassung galten die Regelungen der
Baunutzungsverordnung 1977.

Mit der vorliegenden Anderung ergeben sich gegeniiber der bisherigen Planung fiir den
Bereich der Stellplatzanlage nunmehr die Beriicksichtigung und der Erhalt der innerhalb des
Flurstiickes liegenden Flichen der vorhandenen Laubholzhecken mit einer Gesamtfliche von
ca. 28,5 qm, so dass also kiinftige auf diesem Flurstiick keine vollstéindige Versiegelung (100
%) mehr méglich ist. : '

Die bereits vorhandene und befestigte Stellplatzfliche, wie auch der Bereich der privaten
Zufahrt des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes, werden mit der vorliegenden Planung nicht
veréndert.

Fiir den Bereich des seinerzeitigen Dienstwohnungsgebaudes ist ein Abgleich beziiglich der

zuléssigen Gesamtoberflichenversiegelungen der bisherigen Planung mit der vorliegenden

Neuplanung vorzunehmen. Dies ist zur Vereinfachung in den nachfolgenden Tabellen -

aufgearbeitet, wobei fiir die bisherige Planung die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von

0,32 und eine Gesamtoberflichenversiegelung mit mindestens 0,8 (80 %) angenommen
worden ist.
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In der fir diess Planfassung geltende Baunutzungsverordmung 1977 sind keine
Obergrenzenregelungen zusitzlicher Versiegelungen durch Nebenanlagen und Sonstiges
festgesetzt. Dies heifit, dass hier letztendlich Oberflichenversiegelungsanteile als
Gesamtversiegelung mit keiner Obergrenze festgesetzt sind und demnach auch noch deutlich
hohere Gesamtversiegelungen als die angenommenen 0,8 méglich wiren.

In Gegeniiberstellung der Endergebnisse der bisherigen Planung mit 957,2 qm
Gesamtvollversiegelung und der Neuplanung mit 729,5 gm Gesamtvollversiegelung und
118,4 qm Gesamtteilversiegelung ergibt sich eine Reduzierang der Oberflichenversiegelung
von 109,3 qm.

Da mit der vorliegenden Planung weiter umfangreiche, flichenhafte und punktuelie
Griinelemente als zu erhaiten festgesetzt werden, ergibt sich hierzu kein weiterer Fingriff, da
in der Ursprungsfassung des Bebauungsplanes keinerlei Griinfestsetzungen getroffen waren.

Aufgrund vorstehender Ausfiihrungen ist festzustellen, dass mit der Neuplanung keine
zusitzlichen Eingriffe entstehen und damit auch keinerlei Ausgleichsbedarf besteht. Unter
diesem Ansatz, dass sich mit der vorliegenden Planung keine Verschlechterung ergibt und
unter Beriicksichtigung der Begrenztheit des Plangebietes wird auf die Erstellung eines
Griinordnungsplanes ~ bzw.  griinordnerischen  Fachbeitrages zum  vorliegenden
Bebauungsplan verzichtet. Die gru.nordnenschen Belange werden hinreichend mit dem
Bebauungsplan aufgearbeitet.
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Tabellarische Zusammenstellungen
bisherige Planung Bebauungsplan Nr. 13 (neu)

Flurstiick

GréBle
gm

Artund
Nutzung

zuldssige
GR
vollvers.

zuldssige
Uber-
schreitung
bis GRZ
0,8

Ubet-
schreitung
vollvers.

Uber-
schreitung
teilvers.

Gesamt
vollver-
siegelt

Gesamt
teilver-
siegelt

42/46

324 gm

Fl. fiir
Gemein-
bedatf
~Steli-
platz-
anlage-
zu 100 %

324,0 gm

324,0 gm

42/47

789 gm

FL fiir
Gemein-
bedarf
-Schule-
GRZ 0,32
zulassige
Oberschr.
bis

GRZ 0,8

254,5 qm

378, 7qm

254,5 qm

378,7gm

| gesamt

957,2 qm

neue Planung Bebauumgsplan Nr. 13 —neu- 9. Anderung

Flur-
stlick

Grille
qm

Artund
Nutzung

zuléssige
GR
vollvers.

zulassige

1 Uber-

schreitung
75 %

Uber-
schreitung

vollvers.
50 %

schreitung
teilvers.
50 %

Gesamt
voli-
versiegelt

Gesamt
teil-
versiegelt

42/46

324qm

FL. fiir
Gemein-
bedarf
-Stell-
platz-
anlage-
ohne
Hecke
(/. 28,5
qm)

285,5gm

2955 qm

42/47

789 gm

WATO4

315,6 gqm

236,7 qm

118.4 qm

118,4 gm

315,6 qm
118,4 gm

1184 gm

| gesamt

729.5 qm

1184 qm
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7. MaBnahmen zur Qrdnung des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der giitlichen Einigung zwischen den
Grundstiickseigentiimern und der Stadt Bargteheide vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Stadt nicht tragbaren Bedingungen mdglich ist,
werden die entsprechenden MaBnahmen nach Teil IV und V des Baugesetzbuches (BauGB)
(Umlegung gemiB §§ 45 ff BauGB, Vereinfachte Umlegung gemil §§ 80 ff BauGB bzw.
Enteignung gemiB §§ 85 ff BauGB) eingeleitet.
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8. fjberschléigliche Ermittlung der ErschlieBungskosten

Fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- 9. Anderung ergeben sich keinerlei
ErschlieBungskosten im &ffentlichen Bereich. Eine Umgestaltung der vorhandenen Emil-
Nolde-StraBe, auflerhalb des Plangebietes gelegen, ist nicht vorgesehen. Das Baugrundstiick
selbst ist in ausreichender Qualitit an die &ffentliche Verkehrsfliche durch ein noch zu
sicherndes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht angeschlossen. Es ergeben sich hiernach keine
Kostenansétze fiir noch durchzufiihrende Erschliefungsmafnahmen. -

Die Zufshrtnahme erfolgt bereits jetzt iiber eine befestigte Zufahrt im Bereich der
vorhandenen Stellplatzanlage von der Emil-Nolde-StraBe her. Aufgrund der Entwickiung des
Baugrundstiickes, nunmehr als Allgemeines Wohngebiet, ist lediglich die rechtliche
Sicherung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechts als private ErschlieBungsmaBnahme im
Bereich der bestehenden Stellplatzanlage mit Bezeichnung der Begiinstigten vorzinehmen.
Die Mindestbreite dieses Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes soll 3,2 m betragen.

Weitergehendes zu den Belangen der privaten ErschlieBung ist nicht zu berficksichtigen.

Die erforderlichen ErschlieBungsanlagen sind auch bereits im Bereich der privaten
Grundstﬁcksanbindung vorhanden. -
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9, Hinweise

a) Altlasten

Nach vdr]iegenden Listen des Kreises Stormarn, Fachbereich Umwelt, Fachdienst Boden-

und Grundwasserschutz, ergibt sich fiir das Plangebiet und die angrenzenden Grundstiicke

keine Altstandortverdachtsrelevanz.

Aus diesem Grunde sind auch keine weiteren Belange zu der Altlastenthematik in dem
vorliegenden Bebauungsplan zu beriicksichtigen. Die zustdndigen Fachbehdrden sind an
dem Aufstellungsverfahren beteiligt worden. Von Dritten liegen gleichfalls hierzu keine
Meidungen vor.
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9. Hinweise

b) Allgemeine Hinwejse

Elektrische Energie : o

Von Seiten des Versorgungstrigers E.ON Hanse AG sind unterirdische

Hauptversorgungsleitungen iibernommen. Dies geschieht mit dem Hinweis, dass seitens des

Versorgungstriigers E.ON Hanse AG keine Gewshr fiir die Vollstandigkeit und Richtigkeit

der Eintragungen der Leitungen iibernommen wird. Vor Beginn von Tiefbauvarbeiten in dem

betroffenen Bereich ist in jedem Fall eine Absprache mit der E.ON Hanse AG, Ahrensburg,

Telefon Service-Center 0180 140 44 44 notwendig. '

Erdgas

Vor Beginn von Erdbavarbeiten muss aus Sicherheitsgrinden die genaue Lage und -
Rohrdeckung der Leitungen durch Probeaufgrabungen ermittelt werden oder Riicksprache
mit der E.ON Hanse AG, Ahrensburg, Telefon Service-Center 0180 140 44 44 gehalten
werden. Hausanschiussleitungen, die nicht in die Plane eingetragen sind, sind rechtzeitig vor
Beginn der Arbeiten bei der E.ON Hanse AG zu erfragen. Es wird weiter darauf aufmerksam
gemacht, dass nach den firr den Tiefbau geltenden technischen Regeln siimtliche Schacht-
und Kanalbauwerke, auch im Bau befindliche, vor deren Betreten durch Kontrollmessungen
auf Gasfreiheit zu tiberpriifen sind. Die Messungen miissen sich auf alle Arten von Gasen
erstrecken. Die in dem ,Merkblatt zum Schutz erdverlegter Gasleitungen™ (Ausgabe Febr.
1998) enthaltenen Hinweise sind zu beachten.

Television

Im Planbereich des vorliegenden Bebauungsplanes befinden sich gemifl Mitteilung der
Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG vom 05. Juli 2005 keine Anlagen
ihres Breitbandnetzes. Eine Neuverlegung von Anlagen der Kabel Deutschland ist derzeit
nicht geplant. Bestétigt wird dies in der Stellungnahme der Kabel Deutschland vom 02.
Dezember 2005. :

Archiiologische Denkmiiler

Das Archiologische Landesamt Schleswig-Holstein teilt in seiner Stellungnahme vom 14,
Dezember 2005 mit, dass in dem Plangebiet zurzeit keine archiologischen Denkméler
bekannt sind. Auswirkungen auf Kulturgut sind nicht zu erkennen. Seitens des -
Archiologischen Landesamtes wurde ein Negativattest erteilt.

Grundwasser

Eine daverhafie Grundwasserabsenkung bzw. Ableitung durch Kellerdriinagen stellt einen
nach Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand dar. Da das Grundwasser gemiB
Gesetzgebung unter besonderem Schutz steht, und eine Grundwasserabsenkung regelmifig
durch bautechnische Mafinahmen vermeidbar ist (Bau einer sogenannten ,,Wanne*), kann
eine Frlaubnis im Allgemeinen nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen entscheidet die .
Wassetbehdrde auf Antrag, Grundsitzlich wird empfohlen, bei hoch anstehendem
Grundwasser auf den Bau eines Kellers zu verzichten. Drinagen zur Ableitung von nur
gelegentlich anstehendem Stau- oder Schichtenwasser sind zuldissig. Sie sind der
Wasserbehorde mit Bauantragstellung anzuzeigen. Es ist durch ein Fachgutachten
(Baugrunduntersuchung) der Nachweis zu erbringen, dass mit der Drinagemalnahme keine
dauerhafte Grundwasserabsenkung einhergeht.

Wasserschutzgebiet

Die Landesverordnung tiiber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fiir die
Wassergewinnungsanlage der Schleswag AG Rendsburg in Bargteheide trat gemiB § 14 der
Landesverordnung am 01, Mérz 2000 in Kraft.
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Zum besseren Nachvollzug wird nachfolgend ein Ausschnitt mit der Abgrenzung der Zone
~ III des Wasserschutzgebictes Bargteheide fiir den betreffenden Bereich wiedergegeben.
Hiernach ist festzustellen, dass das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 -neu- 9.
Anderung vollstindig auBerhalb des Wasserschutzgebietes Bargteheide liegt.

Ausschnitt aus ,, Wasserschutzgebiet Bargteheide®
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OPNV

Von Seiten der Autokraft GmbH, Bad Oldesloe, wird auf die Sicherung der Belange des
Sffentlichen Personennahverkehrs hingewiesen. Fiir den Bereich des Plangebietes befinden
sich die nichstgelegenen Bushaltestellen Am Markt, in der Rathausstrafle bzw. am Bahnhof.
Nachfolgend wird ein Auszug aus dem HVV Tarifplan vom Dezember 2003 wiedergegeben.
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10. Ortsgestaltungssatzung der Stadt B_arszteheide ~ 2001

Die Bauflichen des Plangebietes des vorliegenden Bebauungsplanes liegen innerhalb des
Geltungsbereiches der Ortsgestaltungssatzung der Stadt Bargteheide. Nachfolgend ist ein
Auszug aus der Ubersichtskarte der Ortsgestaltungssatzung abgebildet. Der gleiche
Ausschnitt befindet sich auch anf der Planzeichnung,

g

2/ PN

- §t.Ba., B 13-neu-9.And., Nov. 2005, Januar 2006, Juni 2006 _ 26 -



STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPFLAN NR. 13 -NEU- 9, ANDERU'NG

11. Umweltbericht

Der nachfolgende Umweltbericht ist mit eigenen Seitenzahlen versehen.
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12. Umweltbericht

a) Einleitung _

a1) Kurzdarstellung von Inhalt und Zielen des Bebauungsplanes, Beschreibung der
Festsetzungen und Angaben iiber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an
Grund und Boden

- Zur Sicherung gemeindlicher Infrastruktur des zentralen innerstidtischen Bereiches sowie der
angrenzenden Baugebiete und eines zentralen Schulstandortes wurde der Bebauungsplan Nr.
13 -neu- aufgestellt.

Aufgrund zwischenzeitig erkennbarer Erfordernisse ist der zentrale Innenstadtbereich entlang
der Rathausstrale von der im Osten liegenden Bahnstrecke bis zum Markt, im Westen
gelegen, stédtebaulich neu geordnet und weiterentwickelt worden.

Fiir den Bereich des bestehenden zentralen Schulzentrums besteht kein weiteres Erfordernis
zur Sicherung und zum Erhalt einer dem Schulzentrum zugeordneten Dienstwohnung fiir
einen Hausmeister. :

Aus diesem Grunde ist am 16. Juni 2005 von dem zustindigen Ausschuss fiir Stadtplanung,
Grinordnung und Verkehr der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- 9.
Anderun_g gefasst mit dem stidtebaulichen Ziel, hier firr das bisherige Dienstgebiiude eine
Wohnbaufliche als Allgemeines Wohngebiet zu entwickeln und dem norddstlich
angrenzenden Wohnbauflichenbereich zuzuordnen, - -

Das Plangebiet liegt zwischen den nordéstlichen Wohnbauflichenbereichen am Ubergang zum
Schulzentrum in zentraler stidtischer Lage.

Im Ursprungsbebauungsplan war die Fliche als Fliche fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung —Schulzentrum- auf der Gesamtfliiche vorgesehen und gegliedert als
Baufliche fiir den siidéstlichen Teil und als Gemeinschaftsstellplatzanlage fiir den
nordwestlichen Teil. Der Bereich ist infrastrukturell an die Emil-Nolde-StraBe angebunden
und erschlossen. '

Die Bebauung des Grundstiickes war fiir- die Errichiung eines zuldssig zweigeschossigen
Gebéudes in offener Bauweise und einer zuldssigen Grundflichenzahl (GRZ) von 0,32 und

einer zuléssigen Geschossflichenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt. Der Bereich der bestehenden

Stellplatzanlage des Schulzentrums war als Gemeinschaftsstellplatzanlage festgesetzt mit der -
uberlagemden Darstellung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes zu Gunsten der
Allgemeinheit zwecks Anbindung der riickwiirtigen Baufliche an die Emil-Nolde-StraBe.

Der Bedarf an Grund und Boden betrug fiir die Gesamtfliche des Baugrundstiickes und der
Gemeinschafisstellplatzanlage ca. 1.113 gm.

Mit der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- wird fiir den riickwiértigen Bereich
nunmehr eine Baufliche als Allgemeines Wohngebiet mit einer zuldssig zweigeschossigen,
nur mit Einzel- und Doppelhiusern zu bebauenden Bauweise festgesetzt. Die zuldssige
Bebamung ist mit einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4 vorgesechen einschlieBlich einer
zuldssigen Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung von 75 vom Hundert.
Weiter ist die zuldssige Geschossflichenzahl (GFZ) mit 0,8 festgesetzt, geltend nur fiir
Vollgeschosse. Die ErschlieBung des Grundstiickes geschicht wie bisher fiber die
Stellplatzanlage zur Emil-Nolde-StraBie hin, wobei hier gleichzeitig eine PrivaterschlieBung als
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gesichert wird. :

Stadt Bargteheide, B 13-neu-9. Anderung, Nov, 2005; Jan. 2006; Funi 2006 _ i
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Es ergeben sich folgende Flichenanteile fiir die Neuplanung:

- Allgemeines Wohngebiet : 789 gm
- Fléche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung —Schule-
als Gemeinschaftsstellplatzanlage 324 gm
1lil3qm
Als ﬁberla.gerndc Festsetzung;

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht mit 46 gm
ay) Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und Fachplanungen sowie deren
Beriicksichtigung

Zu den Umweltschutzzielen liegen folgende Fachgesetze und Fachplanungen fiir den Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- 9. Anderung vor:

Landesraumordnungsplan Landschaftsprogramm

Regionalplan Planengsraum I Landschaftsrahmenplan
Kreisentwicklungsplan bestehende und gemeldete FFH-Gebiete
Fliichennutzungsplan Landschaftsplan

Dariiber hinaus sind die Vorgaben des Baugesetzbuches, des Bundesnaturschutzgesetzes und
des Landesnaturschutzgesetzes zu beachten.

Die Anforderungen des § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch und des § 1la Baugesetzbuch sind im
Bebauungsplan im erforderlichen Umfang beriicksichtigt.

Gemiél § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch sowie § la Baugesetzbuch sollen Bauleitpléne und damit
auch der vorliegende Bebauungsplan dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu
sichern um die natiirliche Lebensgrundlage zu schiitzen und zu entwickeln. Bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes sind weiter insbesondere die Belange des Umweltschutzes,
des Naturschutzes und der Landschafispflege gemiB § 1a Baugesetzbuch zu beriicksichtigen.

Gemiif} § 6 Abs, 1 des Landesnaturschutzgesetzes ist bestimmt, dass wenn ein Bauleitplan und
damit auch der vorliegende Bebanungsplan aufgestellt, gedndert oder erginzt wird und Natur
und Landschaft dadurch erstmalig oder schwerer als nach der bisherigen Planung
beeintriichtigt werden, ist ein Griinordnungsplan aufzustellen.

- Mit dem Bebauungsplan werden die bisherigen Beeintriichtipungen aus der Ursprungsplanung
entweder minimiert oder zumindest nicht weiter erschwert. Aus diesem Grunde wird auf die
Erstellung eines Griinordnungsplanes verzichtet und die erforderlichen Inhalte und
Regelungen allein mit dem Bebauungsplan aufgearbeitet und gesichert.

Zur Eingriffsregelung ist gemiB § 21 Bundesnaturschutzgesetz bestimmt, dass tiber die
Vermeidung, den Ausgleich und den FErsatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu
entscheiden ist, wenn aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erginzung oder Authebung von
Bauleitplénen, also auch zum vorliegenden Bebauungsplan, Bingriffe in Natur und Landschaft
zu erwarten sind. Dementsprechend sind gemaf § 1a Abs. 3 Baugesetzbuch die Vermeidung,
der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréichtigungen des Landschaftsbildes sowie der -
Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushaltes in der Abwigung zu beriicksichtigen.
Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, sofern die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind bzw. zuldssig waren,

Die Anforderungen zur Eingriffsregelung gemiB § 21 Bundesnaturschutzgesetz sind
gleichfalls inhaltlich im erforderlichen Umfang beriicksichtigt. - '
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Landesraumordnungsplan und Regionalplan '

Aufgrund der Kleinstraumigkeit des Plangebietes, der Lage im zentralen Innenstadtbereich
sowie der bereits bestehenden Bebauung ist festzustellen, dass die Belange aus diesen Plinen
im erfordetlichen Umfang beriicksichtigt sind und nichts Weitergehendes zu beachten ist.

Kreisentwicklungsplan 1996 - 2000
Aus dem nicht verbindlich wirkenden Kreisentwicklungsplan des Kreises Stormarn 1996 —
2000 sind keine weitergehenden Belange zu beachten,

Flichennutzungsplan

Fir den unmittelbar betroffenen Planbereich gelten die Vorgaben der Neuaufstellung des
Flichennutzungsplanes 1993. In ibm ist der Plangebietsbereich als Fliche fiir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung —-Schule- dargestelit. Dies entspricht dem bisherigen
Inhalt des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 13 —neu-. '

Unter dem Ansatz einer nicht parzellenscharfen Betrachtungsweise der Darstellungen des

Flichennutzungsplanes fiir diesen Bereich wird das kiinftige Baugrundstiick den nordéstlich

angrenzenden Wohnbauflachen (W) zugeordnet. Die bestehende Steliplatzanlage wird

weiterhin als Flache fiir den Gemeinbedarf angesehen. Hierdurch kann das Entwicklungsgebot

fir die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 -neu- aus den Darstellungen des

Fléchennutzugnsplanes im erforderlichen Umfang gesichert werden. Dies ist vertretbar, da die

kiinftige Baufléche in den hier bestchenden Bauflichenbereich eingebunden ist, der sich als

Bereich mit Geschosswohnungsbauten, gemischt gewerblich/wohnbaulich  genutzten
Gebiuden sowie sonstigen Wohngebiuden darstellt.

Landschaftsprogramm und Landschaftsrahmenplan sowie bestehende und gemeldete
FFH-Gebiete sowie europiische Vogelschutzgebiete

Aufgrund der Kleinstrdumigkeit des Plangebietes, der Lage im zentralen Innenstadtbereich
sowie der bereits bestehenden Bebauung ist festzustellen, dass die Belange aus diesen Plinen
im erforderlichen Umfang beriicksichtigt sind und nichts Weitergehendes zu beachten ist.

Zu den bestehenden und gemeldeten FFH-Gebieten sowie europdischen Vogelschutzgebieten
ist festzustellen, dass das Plangebiet im zentralen Innenstadtbereich liegt, diese gemeldeten
bzw. nachgemeldeten FFH-Gebiete nicht beriihrt und somit selbst hiervon nicht betroffen ist.

Landschaftsplan

Fiir die Stadt Bargteheide besteht der Landschafisplan seit September 1995. Im Blatt 4 —
Zielplan/MaBnahmen- ist der Bereich wie im Flichennutzungsplan gleichfalls als Fliche fiir
den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung -Schule- dargestellt unter erginzender
Darstellung von bestehenden linearen Griinstrukturen.

Unter dem Ansatz einer gleichfalls nicht parzellenscharfen Betrachtungsweise der

- Darstellungen des Landschafisplanes fiir diesen Bereich ist fiir das Plangebiet gleichfalls

davon auszugehen, dass Darstellungen der gewiinschten stidtebaulichen Entwicklung nicht
entgegenstehen, zumal es sich aus der Sicht des Landschafisplanes bei beiden
Darstellungsweisen um Bauflichen im zentralen Innenstadtbereich handelt,

Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Die vorstehend beschriebenen gesetzlichen Grundlagen und Fachplanungen werden durch den
vorliegenden Bauleitplan beriicksichtigt, insbesondere durch den Beibehalt der bisherigen
Nutzungen als Baugrundstiick bzw. als Gemeinschafisstellplatzanlage. Dariiber hinaus ergibt
sich mit der Neuplanung auch ein Erhalt der grinbestandenen unversiegelten Flachen der
Gemeinschaftsstellplatzanlage. '
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Wenngleich auch mit der nunmehr angehobenen, neu festgesetzten zuldssigen
Grundflichenzahl von 0,4 sich eine Erh6hung um 20 % gegeniiber der bisherigen Planung von
GRZ 0,32 ergibt, wird mit der Begrenzung der zuléssigen Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 der
-Baunutzungsverordnung eine neue Gesamtobergrenze von 0,7 erreicht. Die bisherige Planung
mit ihrer zuldssigen Grundflichenzahl von 0,32 sah keine Gesamtobergrenze vor, so dass
. bisher auch Gesamtversiegelungen von iiber 0,8 der Grundstiicksfliche zuldssig waren. Es
ergibt sich somit eine deutliche Entlastung fiir die kiinftige zuléssige Oberflichenversiegelung.
Dariiber hinaus ist die tatséichlich errichtete Gemeinschaftsstellplatzanlage mit ihrem hohen
Versiegelungsanteil  deutlich geringer als es die bisherigen Planvorgaben des
Ursprungsbebauungsplanes ermédglichten. '

Mit der vorliegenden Planung wird der Bereich der Baufliche vergroBert und der Bereich der
Gemeinschaftsstellplatzanlage verkleinert.

b) Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
'by) Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes und der Umweltmerkmale der
voraussichtlich beeinflussten Gebiete

Die Beschreibungen und Bewertungen der Umweltauswirkungen werden beschriinkt auf die
nachfolgend genannten Veriinderungen der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 —neu-
gegeniiber dem wesentlichen Inhalt der betroffenen Bereiche des Ursprungsbebauungsplanes
Nr. 13 —neu-, geltend nur fiir diesen Teilbereich.

- Der bisherige Bauflichenbereich der Fliche flir den Gemeinbedarf war mit einer zuldssigen
Grundflichenzahl von 0,32 und einer unbegrenzt zulissigen Uberschreitung nach § 19 Abs. 4
Baunutzungsverordnung vorgesehen. Mit der Neuplanung ergibt sich eine Anhebung der
zuldssigen Grundflichenzahl (GRZ) wvon 0,4 mit einer FErhShng der zuldssigen
Uberschreitung von 75 %. Dies hat zum Ergebnis, dass mit der Neuplanung erstmals die
gesamt zuldssige Oberflichenversiegelung auf 70 % der Grundstiicksfliche begrenzt wird
gegeniiber der bisherigen Planung ohne jegliche Begrenzung. Hierbei sind auch die nunmehr
unterschiedlichen Grundstiicksanteile zu beriicksichtigen.

Der bisherige Gemeinschafisstellplatzbereich mit dem iiberlagernden . Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht ist durch den tatsichlichen und munmehr auch planungsrechtlich
beriicksichtigten Kleineren Grundstiicksanteil gleichfalls beziiglich seiner
* Oberflichenversiegelung deutlich reduziert. Dariiber hinaus' werden die griinbestandenen
unversiegelten Seitenbereiche lkiinftig als zu erhalten festgesetzt, so dass sich hier keine
weitere zusitzliche Obeflichenversiegelung ergibt.

Eingriffe in diesen vorhandenen Griinbestand sind nicht vorgesehen.

b,) Beschreibung und Bewertung zu den Schutzgiitern

Schutzgut Mensch

Wie unter Ziffer 5 der Begriindung beschrieben, liegen zur Aufarbeitung der Problematiken
aus verschiedenen Arten von Lirm bereits Gutachten und Ermittlungen vor, wie sie auch zum
Inhaltsverzeichnis als Anlage aufgefiihrt sind.
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Bewertung

Fiir die Belange der verschiedenen Arten von Larmbeeintrachtigungen ist festzustellen, dass
sich keine unvertretbaren Belange fir den Bereich des neu entwickelten Allgemeinen
Wohngebietes iiber die bereits bestehenden Belastungen hinaus ergeben .

Es ist festzustellen, dass sich hiernach keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die neu
entwickelten Bauflichen als Allgemeines Wohngebiet und somit auch keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch ergeben werden.,

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet liegt im zentralen Innenstadtbereich, ist berelts bebaut und eine wesentliche
Veranderung der baulichen Strukturen ist nicht zu erwarten. Es ist in seiner Nutzung bereits
stark von einer menschlichen Beeinflussung auszugehen. Bei den unmittelbar angrenzenden
Bereichen handelt es sich um Wohnbauflichen, Schulgrundstiicksflichen und
Verkehrsflachen. '

Hier grenzen somit Verkehrsflichen sowie versiegelte Hof- und Gebéudeflichen der Schule
und intensiv genutzte Gartenbereiche aneinander. Als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen
kommen demnach vorwiegend nur noch die iibrigen angrenzenden Bereiche der
Wohnbaugrundstiicke in Frage. Die Artenzusammensetzung der Flora dieser Fldchen ist
gleichfalls stark durch Menschen beeinflusst.

Bewertung

Durch die Neuplanung w1rd erstmals ein FErhalt der einfassenden Griinstrukturen der
Gemeinschaftsstellplatzanlage gesichert, so dass sich hierdurch ein Erhalt der bisherigen
Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften ergibt.

In der Gegeniiberstellung der Plamingen ergibt sich somit eine Vefbesserung fiir Arten und
Lebens gemeinschaften durch die vorgesehene Bestandssicherung.

Schutzgut Luft und Klima

In Gegeniiberstellung der bisherigen Planung zur kiinftigen Planung mit der einhergehenden
Reduzierung des Gesamtversiegelungsgrades und dem teilweisen FErhalt vorhandener
Grinstrukturen ergibt sich eine planungsrechtliche Verbesserung der klimatischen
Bedingungen mit gréBerer Luftfeuchtigkeit und geringeren Tagestemperaturen. Diese
Verdnderungen sind jedoch aufgrund der geringen Gebietsgrofe nur als Kleinstklima
anzusehen.

Bewertung

Die Durchfithrung und Realisierung der Planung fiihrt zu keiner wesentlichen Veréinderung
der Bebauung und damit zu einer geringen Verdnderung des Kleinklimas in diesem Bereich.
Gegeniiber dem Ursprungsbebauungsplan handelt es sich hierbei jedoch nur um unerhebliche
Verinderungen der Umweltauswirkungen.

Schutzgut Landschaft

Das Landschafts- und Ortsbild stellt sich unter Beriicksichtigung der angrenzenden
vorhandenen Bebauung als bereits vorhandener Siedlungsbereich dar, er hat daher keine
besondere Bedeutung.

Bewertung

‘Durch die Umsetzung der Planung verbleibt es im Wesentlichen beim Erhalt der vorhandenen
Landschaftsstruktur. Es ergibt sich eine Verbesserung des Landschafisbildes, da mit der
Neuplanung eine Sicherung des Griinbestandes der Gemeinschaftsstellplatzanlage vorgesehen .
ist. Zu der Bebauung ist festzustellen, dass sich auch hieraus keine erheblichen Auswirkungen
auf das Ortsbild ergeben, da die neu entwickelten bereits bebauten Bauflichen in den
vorhandenen Siedlungsraum eingebunden sind.
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Schutzgut Boden

Bei dem Schutzgut Boden ist von keiner wesentlichen Veranderung auszugehen. Mit der
Neuplanung ergibt sich jedoch erstmals die Festlegung einer Obergrenzc der zuldssigen
Gesamtversiegelung.

Bewertung
Durch die geplanten BaumaBnahmen verfindert sich der Anteil der zuldssigen Versmgelungen
des Bodens im Verhéltnis zum Ursprungsbebauungsplan wie folgt:

Bebauungsplan Nr. 13 —neu- als Gemeinschaftsstellplatzanlage mit 405 qm und Baufliche —
Schulzentrum- mit 708 gqm, also 1.113 gm Gesamitfiiche. Bebauungsplan Nr. 13 —neu- 9.
Anderung als Gemeinschafisstellplatzanlage mit 324 gqm und Baufliche Allgemeines
Wohngebiet mit 789 qm, also 1.113 gm Gesamtfliche.

Bei der Annahme einer vollstindigen Versiegelung der Gemeinschaftsstellplatzanlage und
einer zulissigen Gesamtversiegelung von mindestens 0,8 bei der bisherigen -Plamung ergibt
sich eine Gesamtversiegelung von mindestens 71 qm in der bisherigen_ Planung,.

Mit der Neuplanung ergibt sich eine Gesamtversiegelung bestehend aus den befestigten
Flichen der Gemeinschaftsstellplatzanlage einschliefilich des GFL-Rechtes und dem
zuliissigen Gesamtversiegelungsgrad des Baugrundstiickes als Allgememes Wohngebiet von
ca. 552 qm fiir das Baugrundstiick und von 324 qm abziiglich der gesicherten Griinbereiche
fiir die Gemeinschafisstellplatzanlage. Dies zeigt, dass sich mit der Neuplanung eine deutliche
Entlastung der zulissigen Oberflichenversiegelung und damit zum Schutzgut Boden ergibt.

Schutzgnt Wasser

Innerhalb des Plangebietes sind keine Kleingewd#sser vorhanden, Das anfallende Regenwasser
wird, soweit es ‘nicht versickern kann, gefasst und fiiber das gemeindliche
Oberflichenentwiisserungssystem groBrdumig abgeleitet. In dieses Ableitungssystem sind
Regenwasserriickhaltungen und -reinigungen eingebunden, die auch eine Versickerung und
Verdunstung des Wassers erméglichen.

Bewertung

Aufgrund der Ableitung des Niederschlagswassers in vorhandene Riickhaltesysteme und
Reinigungseinrichtungen mit anschliefender Weiterleitung wird eine Beeintrichtigung des
Schutzgutes Wasser iberwiegend vermieden. Aufgrund der Reduzierung der
Oberflachenversiegelung ergibt sich eine Verbesserung beziiglich der Versickerung des
anfallenden Nlederschlagswassers

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter '
Durch die Neuplanung sind keine Kulturgtiter und auch keine sonstigen Sachgutcr betroffen.

Bewertung

Es ergeben sich somit keine Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonsnge Sachgiiter durch die
geringfiigigen Verinderungen innerhalb der Gemeinschafisstellplatzanlage und der kiinftigen
Bauflichen als Allgemeines Wohngebiet.

‘Wechselwirkungen
Fiir den Bebauungsplan sind zur Beurteilung der Umweltauswirkungen auch die
Wechselwirkungen zwischen den vorstehend benannten Schutzgiitern zu beriicksichtigen.

'Im Grundsatz bestehen Wechselwirkungen und Wechselbeziehungen zwischen allen Teilen

des Naturhaushaltes. Hier sind die Wechselwirkungen im besonderen Mafle durch das
menschliche Handeln auf die jeweiligen Schutzgiiter geprégt. Die wichtigsten Verinderungen
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in dem Naturhaushalt ergeben sich aus dem kiinftigen Erhalt der vorhandenen Griinstrukfuren
im Bereich der Gemeinschaftsstellplatzanlage und der deutlichen Reduzierung der kiinftigen
Oberflichenversiegelung. Dies fithrt zu einer Verbesserung der klimatischen Bedingungen und
Verbesserung der Lebensraume flir Pflanzen und Tiere sowie zur Vergroferung der Flachen
fiir die Grundwasserneubildung und des Mikroklimas. : o

Mit der vorliegenden Planung und den dazu vorgesehenen Mafnahmen ergeben sich keine
grundlegenden Verdnderungen der vorher vorhandenen Wechselbeziehungen oder
Wechselwirkungen, so dass sie nicht als erheblich zu bewerten sind. '

bs) Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Durch den  Erhalt des vorhandenen  Griinbestandes im  Bereich  der
Gemeinschafisstellplatzanlage und der Reduzierung der  gesamt zuldssigen
Oberflichenversiegelung ergibt sich eine Verbesserung der Lebensriume von hier
vorhandenen Tieren. '

Durch die Planung kommt es zu keiner wesenttichen Verdnderung der bisherigen natiirtichen
Bodenfunktion, da zum einen sowohl die Gemeinschaftsstellplatzanlage und zum anderen das
- Baugrundstiick bereits bebaut sind. Dies gilt auch fiir die sich ergebende kinftige reduzierte
Bodenversiegelung.

Fir das gefasste Oberflaichenwasser ergeben sich durch die Neuplanung nur geringfiigige,
nicht nachteilige Verinderungen.

- Das Ortsbild wird durch die Neuentwicklung des Wohnbaugrundstiickes im Verhiltnis zum
Ursprungsplan nicht beeintrichtigt. Bs ergeben sich auch keine anderen Gebiudestrukturen,
die sich nicht in die vorhandene Siedlungsstruktur einbinden lassen. ‘

- Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei der Umsetzung des Ursprungsbebauungsplanes ergibt sich die mégliche vollstindige
Versiegelung der Gemeinschafisstellplatzanlage: und des dann damit verbundenen
vollstindigen Entfernens der hier vorhandenen Griinstrukturen auf einer wesentlich groferen
Fliche. Innerhalb der Bauflachen wiirden sich keine wesentlichen Veridnderungen ergeben, mit
Ausnahme einer deutlich hdheren gesamt zuléssigen Oberflichenversiegelung.

bs) Geplante Mafinahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Answirkungen

Mit dem kinftig mdglichen FErhalt der vorhandenen Griinstrukturen auf der
Gemeinschafisstellplatzanlage und der damit verbundenen Reduzierung  der
. Gesamtoberflichenversiegelung dieses Bereiches sowie der neun festgelegten gesamt
zuléssigen Oberflichenversiegelung auf dem Baugrundstiick des Allgemeinen Wohngebietes,
auch unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Grundstiicksanteile gegeniiber dem
Ursprungsbebauungsplan, ergibt sich insgesamt eine deutliche Verringerung der bisher
zuléssigen Eingriffe in die verschiedenen Schutzgiiter. :

Ein Erfordernis zum Ausgleich der verbleibenden nachteiligen Auswirkungen ist nicht
gegeben, vielmehr ergibt sich eine deutliche Entlastung. :
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bs) In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten unter
Beriicksichtigung der Ziele und des riumlichen Geltungsbereiches

Im Rahmen der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- wurden fiir den Bereich der
kiinftigen  Bauflichen und der Gemeinschaftsstellplatzanlage keine  weiteren
Planungsvarianten bisher gepriift, da mit der nunmehr vorgesehenen Entwicklung eine dem
vorhandenen Siedlungsraum angemessene Umstrukturierung gegeben wird. Fine weitere
wesentliche Verdichtung der Bebauung kommt aufgrund des Zieles der Planung nicht in
Betracht, da ein Binfiigen in den vorhandenen Siedlungsraum gesichert werden soll.

¢) Zusiitzliche Angaben
¢1) Probleme bei der Zusammenstellung der Angaben

Bei der Zusammenstellung und Abfassung des Umweltberichtes kam es zu keinen
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben.

¢z) Mafinahmen zur I'.']'berWachung

fiir die vorliegende Planung ergibt sich kein besonderes Erfordernis fiir MafSnahmen zur

Uberwachung.

Sollten sich jedoch die Nutzungen der Gemeinschaftsstellplatzanlage, der Freiflichen des
angrenzenden Schulzentrums sowie die Nutzungen der Schuisporthalle grundlegend dndern,
besteht ein Erfordernis zur neuerlichen Begutachtung der hiermit verbundenen Verinderungen
von Beeintrichtigungen aus Lirm. Diese mdgliche Uberwachung jst somit an Ereignisse

gebunden und nicht in einen Zeitablauf einzubinden., ' '

d) Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 -neu- 9. Anderung " liegt im zentralen
Innenstadtbereich der Ortslage Bargteheide und hier wiederum am nordéstlichen Rand des
Schulzentrums, siidwestlich der Theodor-Storm-StraBe. Es umfasst eine Fliache von ca. 0,1113
ha. Der Bebauungsplan hat das Ziel, in diesem sehr kleinen Teilbereich des Siedlungsraumes
fir eine nicht mehr bendtigte Dienstwohnung des Schulzentrums eine Baufliche als
Allgemeines Wohngebiet mit einer Einzel- und Doppelhausbebauung zu entwickeln,

Fir das Schutzgut Mensch sind durch die Neuentwicklung keine erheblichen
Beeintrichtigungen aus Verkehrslirm bzw. aus den iibrigen angrenzenden Lérmquellen, wie
Léarm von einer Stellplatzanlage, von einer Freifliche als Schulhof bzw. einer Schulsporthalle
zu erwarten, da keine erheblichen Veréinderungen gegeben sind.

Fiir die Schutzgiiter Klima und Luft sowie Kultur und sonstige Sachgiiter ergeben sich keine
erheblichen Beeintrichtigungen.

Fiir das Schutzgut Boden wird durch die betreffenden MaBnahmen insgesamt eine
Reduzierung der zuldssigen Oberflichenversiegelung erreicht.

Erhebliche Beeintréchtigungen des Schutzgutes Wasser kdnnen ausgeschlossenr werden

aufgrund der vorgesehenen AbleitungsmaBnahmen und der hierbei méglichen Versickerung
oder Verdunstung sowie der sich ergebenden Reduzierung der Oberflichenversiegelung.
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Fiir die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen ist durch den nunmehr vorgeéehenen Erhalt der
- vorhandenen Griinstrukturen der Gemeinschafisstellplatzanlage auch ein Frhalt dieses
speziellen Lebensraumes gegeben ohne erhebliche Beeintriichtigungen.

Ein Ausgleich fiir Eingriffe in das Schutzgut Boden ist nicht gegeben, vielmehr ergibt sich
eine Entlastung bzw. Minimierung.

Durch den wesentlichen FErhalt der. vorhandenen Strukturen ergibt sich kein weiteres
Erfordernis zum Einfligen der kiinftigen Plamung mit ihren Baumdglichkeiten in die
vorhandene Siedlungsstruktur. Es ergeben sich weiter keine erhebhchen Beeintréchtigungen
des Landschafts- bzw. Ortsblldes

Aus dem Ergebnis der durchgefiihrten Unterrichtung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch ist
festzustellen, dass hieraus keine weitergehenden Belange fiir die Umweltpriifung und den
Umweltbericht sowie der vorliegenden Planung zu beachten sind.

Es kann daher festgestellt werden, dass durch die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 —
neu- keine erheblichen Umweltauswirkungen verbleiben werden.

ML-PLANUNG
Liibeck, November 2005; Januar 2006; Juni 2006
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Vermerk:

Die vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 13 —neu- 9. Anderung; Gebiet: Emil-
Nolde-Stralle 7, der Stadt Bargteheide wurde von der Stadtvertretung Bargteheide gebilligt
in ihrer Sitzung am 30. Mai 2006.

Bargteheide, den 22 Juni 2008
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