Satzung der Stadt Bargteheide, Kreis Stormarn,
iiber den Bebauungsplan Nr. 14a

Gebiet: siidéstlich Alte Landstrafie, von den Sportaunlagen bis zum
Grundstiick Alte LandstralBe 8% d/e, nach Siiden bis zum
‘Westring



TEIL B - TEXT

ALLGEMEIN

Ausschluss von Zufahrten

1. Im Bereich der Griinfliche ~Jugendsporipark- entlang der anbaufreien Strecke auf der Nordostseite der
LandesstraBe 89 (Westring) diirfen direkte Zufahrten und Zugénge nicht angelegt werden.
(§ 9(1)11 BauGB)

Versorgungsleitungen

2. Erforderliche Versorgungsleitungsfithrungen innerhalb des Plangebietes fiir elekirische Energie
(Niederspannung), Telekommunikation (Festnetz) sowie Television sind nur unterirdisch zuldssig.
(8 9(1)13 BauGB)

Einfriedigungen

3a. Einfriedigungen auf den Baugrundstiicken entlang den &ffentlichen Verkehrsflichen der Alten Landstrafle
sind nur bis zu einer Hohe von 1,0 m iiber dem jeweils zugehorigen Straflenniveau (Fahrbahngradiente)
zuléssig. Die Hohenbeschrankung betrifft auch Bepflanzungen,

b. Einfriedigungen auf den Baugrundstiicken entlang den 6ffentlichen Verkehrsflichen der ErschlieBungsstrafie
sowie des neu anzulegenden Weges sind nur bis zu einer Héhe von 1,0 m iiber dem jeweils zugehdrigen
Strafien- bzw. Wegeniveau zulissig. Die Hohenbeschsiinkung betrifft auch Bepflanzungen.

(8 9(4) BauGB i.V.m. § 84 LBO)

Sichtfliichen

4. Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Fliche (Sichtfliche) fiir die Einmiindung der
ErschlieBungsstrae in die Alte LandstraBe ist die Errichtung von Einfiiedigungen entlang den &ffentlichen
Verkehrsflichen bis zu einer Héhe von 0,70 m iiber dem zugehOrigen Straflen- bzw. Radwegeniveau
zuléssig. Die Hohenbeschrankung betrifft auch Bepflanzungen. Weiter ist innerhalb dieser Sichtfldchen eine
Bebauung jeglicher Art mit einer Hohe von iiber 0,70 m fiiber dem zugehSrigen Stralen- bzw.
Radwegeniveau unzuldssig. (§ 9(1)10 BauGB + § 9(4) BauGB i.V.m. § 34 LBO)

Wasserdurchlfissige Parkplétze

5. Die Stellflachen der beiden Parkplétze in der Wendeanlage der ErschliefungsstraSe bzw. siidlich angrenzend
sind wasserdurchidssig auszubilden mit einem Fugenanteil von mindestens 12 % der Fliche; dies gilt auch
fiir den Unterbau. (§ 9(1)11 BauGB + § 9(1320 BauGB)

Zufahrten - Mafinahme nach § 9(1)20 BauGB

6. Innerhalb des Plangebietes sind Grundstiickszuws gen und Grundstiickszufahrten, mit A hme von
festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechten, sowie nicht iiberdachte Stellpldtze wasserdurchidssig
auszubilden. Der Unterbau ist gleichfalls wasserdurchléssig auszubilden. (§ 9(1)20 BauGB)

Mafinahmen zum Schutz des Bodens

7. Zum Schutz des Bodens wird festgesetzt, dass die Verwendung von auswasch- oder auslaugbaren
wassergefihrdenden Materialien insbesondere aus Bauschutt, Miillverbrennungsriickstinden oder Schlacken
als Sekundirrohstoffe beim Bau von Anlagen des StraBenverkehrs oder sonstigen flichenhaften
Befestigungen innerhalb des Plangebietes unzuldssig sind. (§ 9(1)20 BauGB)

MISCHGEBIET

Zulissige Nutzungen

8. ,Tankstellen” sowie ,,Vergniigungsstitten im Sinne des § 4a Abs. 3. Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die
iiberwiegend durch gewerbliche Nutzung geprigt sind®, sind nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 sowie Nr. 8 BauNVO
innerhalb des Mischgebietes, nicht zuldssig nach § 1 Abs. 5 der Baunutzungsverordnuag.
(8 9(1)1 BauGB + § 1 (5) BauNVvVQ)

9. ,Einzelhandelsbetriebe nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 der Baunutzungsverordnung sind innerhalb des Mischgebietes
nicht zaldssig nach § 1 Abs. 5 der Baunutzungsverordmung. (§ 9(1)1 BauGB + § 1(5) BauNVO)

10. Einzelhandelsnutzungen, die in unmittelbarem rdumlichen und betneblichen Zusammenhang mit handwerks-
oder produzierenden Gewerbebetrieben stehen, sind im Mischgebiet ise zuldssig nach § 1 Abs. 9
der Baunutzungsverordnung. Der Verkauf von Giitern des tiglichen Bedarfs ist hier unzuléissig.

(8 9(1)1 BauGB + § 1(9) BauNVO + § 31(1) BauGB)

11.Die ausnahmsweise zuldssige Mutzung des § 6 Abs. 3 Baunutzungsverordnung ,,Ausnahmsweise konnen
Vergniigungsstitten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 aulerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teiles des
Gebiets zugelassen werden® ist nicht Bestandteil des Bet planes nach § 1 Abs. 6 Ziffer 1 der
Baunutzungsverordnung. (§ 9(1)1 BauGB + § 1(6)1 BauNVO)

Uberschreitung Grundflichenzahl =

12. Fiir die Errichtung von Garagen und Steliplitzen sowie Carports mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne
des § 14 der Baunutzungsverordnung sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelindeoberfléche, durch die
das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, darf die festgesetzte Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,3 um bis zu
75 vom Hundert iiberschritten werden. Dies gilt nur fiir die Baugrundstiicke des Mischgebietes. Die Flichen
von Zufahrten auf festgesetzten GFL-Rechten sind bei der Ermitflung der Grundfliche und der
Geschossfliche anzurechnen. Bei der Emmittlung der zuldssigen Uberschreitungen nach § 19 Abs. 4
Baunutzungsverordnung sind die auf den festgesetzten GFL-Rechten bereits versiegelten Flédchen nicht zu
beriicksichtigen. (§ 9(1)1 BauGB})

Zuldssige Firsthohe

13.Innerhalb des Mischgebictes wird die Firsthdhe der Gebaude bei zuldssig zweigeschossiger Bebauung mit
maximal 12,0 m Hohe iiber Fahrbahnoberkante (Gradiente) der Alten LandstraBe festgesetzt.
(§ 9(1)1 BauGB)




Auflenwohnbereiche

14. Auforund der Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte fiir Mischgebiete von 59 dB(A) sind
AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone und Loggien) nordwestlich der Alten Landstrafle in einem Abstand
von 28 m zur StraBenmitte der Alten Landstrale an den der Strafle zugewandten Bereichen und Fronten der
Gebiude einschlieBlich ihrer jeweiligen Seiten bzw. der geplanten Baugrenzen im Erdgeschoss geschlossen
auszufiihren. Fiir das 1. und 2. Obergeschoss sind die AuBenwohnbereiche wie zuvor festgelegt bis zu einem
Abstand von 43 m zur StraBenmitte der Alten Landstrafle geschlossen auszufiihren. Die Ausfilhrung von
nicht beheizten Wintergérten innerhalb dieser Abstandsflachen ist zuldssig. Offene Terrassen, Balkone und
Loggien sind im Bereich der jeweiligen Gebiudefronten ausnahmsweise zuléssig, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass die #chliche Larmbel in diesen Bereichen nicht zur
Uberschreitung des Tages-Immissionsgrenzwertes fithrt. (§ 9(1)24 BauGB + § 31(1) BauGB)

SONSTIGES SONDERGEBIET

Abweichende Bauweise

15. Innerhalb der festgesetzten abweichenden Bauweise (a) sind Baukdrperlangen iiber 50 m zalissig. Ansonsten
gelten die Regelungen der offenen Bauweise. Dies gilt nur fiir die Baufl4chen des Sonstigen Sondergebiets.
(§ 9(1)2 BauGB + § 22 BauNVO)

Uberschreitung der Baugrenzen
16. Die festgesetzten Baugrenzen auf den Bauflichen des Sonstigen Sondergebiets diirfen fiir Nottreppenanlagen
und sonstigen Einrichtungen von Fluchtwegen iiberschritten werden. (§ 9(1)2 BauGB 1.V.m.§ 23 BauNVO)

Zul#ssige Firsthohe

17.Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes wird die Firsthohe der Gebaude bei zuldssig zweigeschossiger
Bebauung mit maximal 12,0 m Hohe iiber den festgesetzten Hohenbezugspunkt mit + 43 m NN festgesetzt.
(§ 9(1)1 BauGB)

Von der Bebauung freizuhaltende Fldche / A hluss von Neb i

18.Entlang der westlichen Grundstiicksgrenze des Sonstigen Sondergebletes ist ein 2,0 m breiter Streifen als
Fliche zum Ausschluss von Nebenanlagen festgesetzt, innerhalb dessen Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO nicht zuldssig sind und des Weiteren bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsfléchen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen, gleichfalls nicht zuldssig sind.
(§ 9(1)2 BauGB, § 14 BauNVO, § 23(5) BauNVO, § 84 LBO)

Untergeordnete zulfssige Nutzungen

19. Auf den Flichen des Sonstigen Sondergebiets mit der Zweckbestimmung —Einrichtungen fiir Erziehung und
Ausbildung- sind auch sozialen Zwecken dienende Gebéude und Einrichtungen sowie kulturellen Zwecken
dienenden Geb#ude und Einrichtungen im untergeordneten Umfang zuldssig. Sie diirfen 25 % der zuldssigen
Gesamtgrundfliche bzw. Gesamtgeschossfliche nicht fiberschreiten. (§ 9(1)5 BauGB)

Zuliissige Uberschreitung GRZ

20.Innerhalb des Sonstigen Sondergebiets mit der Zweckbestimmung —Einrichtungen fiir Erzichung und
Ausbildung- darf die zuldssige Grundfliche fiir Anlagen von Wegen, Zuw 1 und Hofbefestigungen
und sonstigen Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung um bis zu 50 vom Hundert
iiberschritten werden. Hierbei ist sicherzustellen, dass hichstens 80 % dieser zulissigen Uberschreitung der
Grundfliche voll versiegelt sein darf. Die Sicherung dieser Teilversiegelung dient der
Grundwasserneubildung. (§ 9(1)1 BauGB + § 19(4) BauNVO + 9(1)20 BauGB)

‘Wohunungen

21. Innerhalb des Sonstigen Sondergebiets mit der Zweckbestimmung —Einrichtungen fiir Erziehung und
Ausbildung- ist eine Wohnung fiir Aufsichis- bzw. Bereitschaftspersonen zuléssig, die dem der Einrichtung
fiir Erzichung und Ausbildung zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfldche und Banmasse untergeordnet
ist. Sie ist im Baufeld 1 in allen Geschossen zuldssig; im Baufeld 2 nur im Erdgeschoss und im Baufeld 3
unzulassig. (§ 9(1)6 BauGB)

Anpflanzen von Biumen und Striuchern

22.Von den in der Nordwestecke festgesstzten insgesamt 10 Standorten fiir das Anpflanzen von Einzelbiumen
als Obstgehdlze kann abgewichen werden, wenn sichergestellt wird, dass sowohl die Anzahl, als auch die
neuen Pflanzstandorte auRerhalb der durch Baugrenzen umgrenzien iiberbaubaren Fliche liegen und ein
Abstand von mindestens 3 m hierzu eingehalten wird.
(§ 9(1) 252 BauGB 1.V.m. § 9(1)25b BauGB + § 31(1) BauGB)

23.Von den auf der Westseite des Weges festgesetzten insgesamt 13 Standorten fiir das Anpflanzen von
Einzelbdumen als Laubgehdlze kann abgewichen werden, wenn sichergestelit wird, dass sowohl die Anzahl,
als auch die neuen Pflanzstandorte auflerhalb der durch Baugrenzen umgrenzten iiberbaubaren Flache liegen
und ein Abstand von mindesten 3 m sowohl zur Baugrenze als auch zum Weg singehalten wird. Hierbei
kénnen auch die Pflanzabsténde bis auf 7 m reduziert werden.
(8 9(1) 252 BauGB 1.V.m. § 9(1)25b BauGB + § 31(1) BauGB)

24,Der vorhandene und zu erhaltende liickenhafte Knick an der Westseite des Plangebietes entlang des
Sonstigen Sondergebietes ist mit standortgerechten Laubgehdlzen nachzupflanzen. Die Bepflanzung ist
zweireihig versetzt durchzufithren und auf Dauer zu erhalten.
(§ 9(1)20 BauGB + § 9(1)25a BauGB i.V.m. § 9(1)25b BauGB)

Knickrandstreifen

25.Der 3,0 m breite Knickrandsireifen entlang dem vorhandenen und zu erhaltenden Knick am Westrand des
Plangebietes entlang des Sonstigen Sondergebietes ist als naturnaher feldrainartiger Wildkrautstreifen zu
entwickeln und auf Dauer zu erhalten. Der naturnahe feldrainartige Wildkrautstreifen ist mit einer
standortgerechten Gréser-Krinter-Mischung anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Andere Nutzungen, die
dem Schutzzweck dieser Fldche fiir die Erhaltung des angrenzenden Knicks widersprechen, sind unzulissig.
Unzuldssig sind auf dieser Fliche jegliche Bebauung, das Ablagern von Materialien, standiges Betreten bzw.
Befahren sowie Abgrabungen und Aufschii 1 jeder Art. Fiir Maharbeiten auf dem Knickrandstreifen
und zur Unterhaltung und Pflege des angrenzenden Knicks ist ein Begehen sowie Befabren des
Knickrandstreifens zuldssig. Eine Nutzung zu Guasten der Allgemeinheit ist hier hlossen
(8 9(1)20 BauGB + § 9(1)25a BauGB 1. V.. § 9(1)25b BauGB)




MISCHGEBIET + SONSTIGES SONDERGEBIET

Vollgeschosse

26. Oberhalb der zuldssigen Vollgeschosse ist nur noch ein andsres Geschoss zuldssig, das nicht Vollgeschoss
ist. (§ 9(1)1 BauGB)

Garagen

27.Die Emrichtung von Garagen als iiberdachte Pkw-Einstellplitze sowie Carports ist auf den Hof- und
Vorgartenflichen der Baugrundstiicke um mindestens 1,5 m von der jeweiligen Straflenbegrenzungslinie
zuriickzunehmen. Dies gilt auch fiir Garagen, soweit diese keine direkte Einfahrt von der jeweiligen
StraBenbegrenzungslinie her haben. Garagen mit direkter Einfahrt von der Straflenbegrenzungslinie her sind
um mindestens 3,0 m von der Strallenbegrenzungslinie zurtickzunehmen. (§ 9(1)4 BauGB)

28. Garagen und Anbauten sowie Nebenanlagen nach § 14 der Baunutzungsverordnung sind in ihrer dufleren
Gestaltung den HauptbaukSrpern auf dem jeweiligen Baugrundstiick anzupassen. Unterschiedliche
Dachformen und Dachneigungen sowie Flachdécher bzw. flach geneigte Dacher bis 10 Grad Neigung sind
zuldssig. (§ 9(4) BauGB + § 84 LBO)

Wegebegleitgriin

29.Das Wegebegleitgriin entlang dem vorhandenen Knick mit Funktionsverlust auf der Ostseite des Plangebietes
sowie entlang der auBerhalb des Plangebictes nach Siiden verlaufenden Baumreihe ist als paturnaber
feldrainartiger Wildkrautstreifen zu entwickeln und auf Dauer zu erhalten. Der natumahe feldrainartige
‘Wildkrautstreifen ist mit einer standortgerechten Gréser-Krauter-Mischung 1 und auf Dauer zu
erhalten. Andere Nutzungen, die dem Schutzzweck dieser Fliche fiir die Erhaltung der angrenzend
Knickteile bzw. der Baumreihe widersprechen, sind unzulassig. Unzuldssig sind auf dieser Flache jegliche
Bebauung, das Ablagern von Materialien, sténdiges Betreten bzw. Befahren sowie Abgrabungen und
Aufschiittungen jeder Art. Fiir Maharbeiten auf dem Wegebegleitgriin und zur Unterhaltung und Pflege des
angrenzenden Knicks bzw. der Baumreihe ist ein Begehen sowie Befahren des Wegebegleitgriins zulissig.
Eine Nutzung zu Gunsten der Allgemeinheit ist hier ausgeschlossen.
(§ 9(1)11 BauGB, § 9(1)20 BauGB und § 9(1)25a BauGB i V.m. § 9(1)25b BauGB)

JUGENDSPORTPARK

Anpflanzen von Biumen und Striuchern

30.In der Siidspitze des Jugendsportparks und westlich nnd stlich der vorhandenen Retentionsfliche ist eine
flachenhafte Geholzanpfl mit mindestens 1.024 qm als Fliche fiir das Anpflanzen von Baumen und
Strduchern und deren Erhaltung —flichenhafter Gehdlzbestand- neu anzulegen und auf Dauer zu erhalten.
Fiir die Anpflanzung sind nur heimische Laubgehdlze zu verwenden.
{§ 9(1)20 BauGB + § 9(1)25a BauGB 1. V.m. § 9(1)25b BauGRB)

SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN

Aktive Schallschutzmalushmen

31.Die in der Planzeichnung entlang der Westseite des Sonstigen Sondergebietes £ te Fldche fiir aktive
Léarmschutzmafnahmen als Lirmschutzwand darf ausnahmsweise durch Geb4ude unterbrochen werden wenn
sichergestellt ist, dass hieritber der jeweils erforderliche Larmschutz beziiglich des Schallddmmmafes und
der erforderlichen wirksamen Hohe durch die Gebdude sichergestellt ist. Die Larmschutzwand darf auch als
Larmschutzwall bzw. Lirmschutzwall/wand-Kombination errichtet werden. Die festgesetzte Fliche fir
aktive LarmschutzmaBnahmen darf jedoch hierfiir nicht auf der Westseite iiberschritten werden.
(§ 9(1)24 BauGB + § 31(1) BauGB)

Passive Schallschutzmafinahmen

32.Gemdh § 9(1)24 Baugeseizbuch ist auf den Baugrundstiicken des fe tzten Mischgebi innerhalb der
Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes die Anordnung von Fenstern und Tiiren von Schlafrfumen und Kinderzimmern,
entlang der Alten Landstrafle auf der der Alten LandstraBe zugewandien nordwestlichen Gebaudeseite,
innerhalb der Flachen mit festgesetzten Lirmpegelbereichen I, IV und V auch auf den jeweils seitlichen
Gebandeseiten sowie innerhalb der Flichen mit festgesetztem Lirmpegelbereich IV und V auch auf den
Jjeweils riickwirtigen Gebgudeseiten unzuldssig, sofern die Fenster und Tiiren nicht mit Dauerliiftungsanlagen
versehen sind, die die Anforderungen hinsichtlich der Schalldémmung der Fenster erfiillen. Die Mafinahmen
sind bei Neu-, Erweiterung- und Umbauvorhaben zu treffen. Bei Umbauvorhaben jedoch nur insoweit, wie
Schlafrdume bzw. Kinderzimmer von dem Bauvorhaben betroffen sind. (§ 9(1)24 BauGB)

33.Bei den nach § 9(1)24 Baugeseizbuch innerhalb der Flichen fiir Vi orkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen {m Sione des Bundes-Tmmissi festgesetzten  passiven
SchallschutzmaBnahmen nach DIN 4109 vom November 1989 Tabellen 8, 9 und 10 fir die
Larmpegelbereiche V, IV und I sind die Mafnahmen bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauvorhaben zu
freffen. ITm Larmpegelbereich V sind fiir auf die Alte LandstraBe bezogenen seitlichen Geb#udeseiten die
Anforderungen fiir den Lirmpegelbereich V einzuhalten, fiir riickwirtige Gebaudeseiten sind die
Anforderungen flir den Larmpegelbereich IV einzuhalten. Im Lirmpegelbereich IV sind fiir die auf die Alte
Landstrafie bezogenen seitlichen Gebdudeseiten die Anforderungen fiir den Lérmpegelbereich IV
sinzuhalten, fiir die riickwirtigen Geb#udeseiten sind die Anforderungen flir den Lirmpegelbereich I
einzuhalten. Im Larmpegelbereich IIT sind fiir die auf die Alte LandstraBe bezogenen seitlichen
Gebéudeseiten die Anforderungen fiir den Lirmpegelbereich 1[I einzuhalten und fiir die riickwiértigen
Gebéudeseiten sind keine besonderen Anforderungen einzubalten. (§ 9(1)24 BauGB)

34, Gemdl § 9(1)24 Baugesetzbuch wird innerhalb des Plangebietes die Anordnung von schallgeddmmten
Liftungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes fiir Fenster und Tiiren von Schiafriumen und
Kinderzimmern festgesetzt, die die Anforderungen hinsichtlich der Schallddmmung der gesamten
Auflenbauteile fiir den Lirmpegelbereich III nach DIN 4109 vom November 1989, Tabellen 8, 9 und 10
erfiillen. Die MaBnahmen sind bei Neu-, Erweiterungs- und Umbauvorhaben zu treffen. Bei Umbauvorhaben
jedoch nur insoweit, wie Schlafrdume und Kinderzimmer von dem Bauvorhaben betroffen sind.

(8 9(1)24 BauGB)

zu Textziffern 32 bis 34 :
Folgende Mindestwerte der Luftschallddfmmung von AuBenbauteilen sind einzuhalten und in den
nachfolgenden Tabellen 8, 9 und 19 der DIN 4109 vom November 1989 aufgefiihrt, die Bestandteil der
Textziffern 32 bis 34 sind:

Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Aunforderungen an den passiven
Schallschutz:

MaRgeblicher erforderliches bewertetes SchalldimmmaR der
Léarmpegelbereich Auflenldrmpegel L, Aufienbauteile ¥ R
nach DIN 4109
‘Wohn- und Unterrichis- Biiroriume ?
dB(A) riume
[dB(A)]
I 61-65 35 30
v : 66 ~70 40 35
v 71-75 45 40

1) resultierendes SchalldémmmaB des gesamten Auflenbauteils (Wande, Fenster und Liiftung zusammen)
2) An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlérm aufgrund der in den Rdumen ausgeiibten
Tétigkeiten nur einen unter geordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anfordernngen gestelli.

AUSGLEICHS- UND ERSATZMASSNAHMEN

35.

a. Die Flachen fiir Mafinahmen nach § 9(1)20 Baug buch, die festg ten MafBnahmen der Textziffern 22
und 23 sowie die FErsatzmalnahmen auBerhalb des Plangebietes werden aufgrund des § la des

B buches als Ausgleichsmafinahmen den betroffenen Baugrundstiicken des Mischgebietes bzw. des
Sonstigen Sondergebistes zugeordnet.
b. Die £ ten MaBnat der Textziffer 30 werden aufgrund des § 1a BauGB als Ausgleichsmafinahme

der planfestgestellten Landesstralle 89 (Westring) zugeordnet.
(§ 1a BauGB)
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Erlduterung Rechtsgrundiage
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches §9{7) BauGB
des Bebauungsplanes Nr. 14a

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung §16{51BauNVv0

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §9(1}1 BauGB
Mischgebiet (Ml) gemdp & 6 der

Baunutzungsverordnung

Sonstiges Sondergebiet (SO} gem&p 8 11

der Baunutzungsverordnung

Zweckbestimmung:

Einrichtungen fiir Erziehung und Ausbildung

Zulassige Firsthohe Uber festgesetzter
Bezugshéhe als Héchsigrenze . {+ 12,0 m)
Festgesetzte Bezugshthe (+ 43,0 m)

Zahl der Vollgeschosse als Hochsigrenze (I}
Grundfldchenzahl (GRZ) als Héchstgrenze (z.B.0,4)
Geschossfléchenzahl {GFZ) als Héchstgrenze
(z.B.0,6)

Baufeldnummer als Zuordnung (z.B. 2}

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBER- 59(1)2 BauGB
BAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Offene Bouweise

Abweichende Bauweise

Baugrenze

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE §9(1}10 BouGB
FLACHEN

Von der Bebauung freizuhaltende Flache

Knickrandsireifen

Anbaufreie Strecke

Ausschluss von Nebenanlagen

VERKEHRSFLACHEN §9({1}11 BauGB
Verkehrsfliche - Trennsystem )

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
- Weg - [Geh- und Radweg])

Strafienbegrenzungslinie

EEZaspeEd Wegebegleitgriin
i = Parkplatz
FLACHEN FUR DIE RUCKHALTUNG VON §9(1)14 BauGB
NIEDERSCHLAGSWASSER

Fléache fir die Rickhaltung von Nieder-
schlagswasser
- Regenwasserretentionsfidche

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN 55{1)15 BauGB
Offentliche Grinfldche
- Jugendsporipark

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU §9{1)21 BauGB

BELASTENDE FLACHEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Fldache

Gehrecht (G), Fahrrecht (F), Leitungsrecht (L}

Abgrenzung unterschiedlicher Geh-, Fahr-

und Leifungsrechte

FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSANLAGEN §9{1)22 BauGB
Umgrenzung von Flachen fir Gemeinschaftsaniagen

antagen

- Gemeinschaftsmillgefafstandplatz

FL.&CHEN_.FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZE 89(1j24BauGB
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM
SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES
Flache fur Vorkehrungen zum Schutze vor
schadlichen Larmimmissionen

Larmschutzwand (LS-Wand]

Larmschutzwall / Larmschutzwand

LS~-Wall Wand

Ldrmpegelbereich nach DIN 4109 vom November
1889, Teil 5, Tabellen 8, 9 und 10 {z.B. LPB IV}
NN-bezogene Mindesthdhe der aktiven L&rm-
schutzeinrichtungen (z.B. +45m NN)

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN  59(1)25aBauGB
UND STRAUCHERN UND DEREN ERHALTUNG LiV.m.
Flache zum Anpflanzen von B&umen und §9(1)25bBauGB
Strduchern und deren Erhaltung
- zu pflanzender und zu erhaliender Obstbaum
- zu pflanzender und zu erhaltender Einzelboum
- zu pflanzender und zu erhaliender

flachenhafter Gehdlzbestand

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR DIE ERHAL- 89(1)25bBauGB
TUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN
- zu erhaltender Einzelboum

II. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN 89(6) BauGB

R

Fahrbahn

20 m

ey s

Vorhandener Knick - gesetzlich geschiitztes Biotop gemdp
8 30 Abs. 2 BNatSchG und § 21 Abs. 1 LNatSchG

Anbaufreie Strecke mit Angabe der Breite zum befestigten
Rand der Fahrbahn Landessirafe -20m

LILT. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Vorhandene bauliche Anlagen

Vorhandene Flurstlicksgrenze

In Ausicht genommene Grundstiicksgrenze
Flurstiicksbezeichnung

Kiinftig entfallende Flurstiicksgrenze

Sichtflache
Hohenlinie
Kinftig entfallender Knick

Kinftig entfallender Einzelbaum

Pragender vorhandener Einzelbaum, auferhalb
des Plangebietes gelegen

Kiinftig entfallende oberirdische elekirische
Leitungsfihrung
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Satzung der Stadt Bargteheide, Kreis Stormarn,
iiber den Bebauungsplan Nr. 14a

Gebiet: siidéstlich Alte Landstrafie, von den Sportaniagen bis zum
Grundstiick Alte Landstralle 89 d/e, nach Siiden bis zum
Westring

PRAAMBEL:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbanordnung
(LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 25. September 2014
folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 14a

fiir das Gebiet: siiddstlich Alte Landstrafie, von den Sportanlagen bis zum Grundstiick Alte
LandstraBe 89 d/e, nach Siiden bis zum Westring

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

VERFAHREN SVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des zusténdigen Ausschusses fiir Planung und
Verkehr vom 08. August 2013. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsh€Sehlusses ist
durch Abdruck in dem ,,Stormarner Tageblaft” erfolgt am 24. Mirz 2014,

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem3B8 § 2 Abs. 2 Baugesetzbuch erfolgte am 18.
Mirz 2014.
Die Behorden und sonstigen Triger dffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen,

Bargteheide, den ()

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 03. Juni 2014. bis zum 03. Juli 2014 wahrend
folgender Zeiten: - Dienststunden- Montag 8.30 bis 12.30 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr, Dienstag
" 7.30 bis 12.30 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr, Mittwoch 8.30 bis 12.30 Uhr, Donnerstag 14.30 bis
18.00 Uhr, Freitag 8.30 bis 12.30 Ubr nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
Sffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden ko am 26. Mai
2014 in dem ,,Stormarner Tageblatt™ ortsiiblich bekannt gemacht.

Bargteheide, den [

¥

. Die Behérden und sonstigen Triger &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen,
wurden gem3B § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch am 26. Mai 2014 zur Abgabe einer § ungnahme
aufgefordert.

Bargteheide, den 0

a, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und-
Satzung beschlossen und die Begriindpng durch

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan Nf.
dem Text (Teil B) am 25. September 2014
(einfachen) Beschluss gebilligt.

Bargteheide, den [ 3, |

Der katastermifige Be: e k"c} ...... 3 ﬂGKTzl]M sovne dxe geometrischen

Festlegungen der neuen stadtg
it a.

Ahrensburg, den 2 3. KT 20&:’
7

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung und zusammenfassender Brklirung auf Dauer wihrend der Sprechstunden von allen
Interess;enen eingesehen werden kann und die fiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am

/ . ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Moohchkext eine Veﬂetzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mingeln der
Abwigung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BanGB) sowie auf die
Mbglichkeit, Entschidigungsanspriichen geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche ¢
44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswmcungen des § 4 Abs 3 GO wurde cbenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am

Bargteheide, den v

HINWEIS:
DIN-Vorschriften, auf die in dieser Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, finden jeweils in der bei Erlass
dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung. Sie werden bei der Stadt Bargteheide, Bau- und
Planungsabteilung, wihrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.




