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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 15A ,Am Bornberg' der Stadt Bargteheide

Rechtsgrundiagen

Die Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Bargteheide erfolgte
1993. Darin wird das geplante Gebiet als Wohnbauflache dargestelit. Der Bebau-
ungsplan Nr.15 A wird gemaR § 8 Abs. 3 BauGB aus dieser Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes entwickelt.

FOr das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 15 A gilt auRerdem die Satzung der
Stadt Bargteheide zum Schutz von Baumen mit Stand vom 10.03.2000.

Geltungsbereich und Bestandsbeschreibung, Baugrund

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 A kann dem dieser Begriin-
dung vorausgehenden Ubersichtsplan entnommen werden und lasst sich wie
folgt beschreiben:

fir das Gebiet Teil A:

ostliche Grenze der Grundstiicke Am Bornberg, von ungerader Nummer
19 bis 27, Sudgrenze der Flurstlicke 64/3, 63/10, Teilbereich Flurstiick
64/4, Ostgrenze des Flurstickes 63/10, 64/4, Stidumgehung (Landes-
straf’e 89, Verbindungsstralle B 75 / Lohe), Westgrenze des Flurstiickes
66/4 bis zur Strale Am Bornberg

fr das Gebiet Teil B:

die jeweils sudwestlich befindlichen Teilflachen der Flurstiicke 36/4 und
26/7 Flur 13 in der Gemarkung und Gemeinde Bargteheide mit einer
Grélle von jeweils ca. 2.245 m? bzw. 12.785 m?

Das Plangebiet Teil A liegt im Suden der Stadt an der Stidumgehung (Landes-
strafle 89 von der B 75 zur Lohe). Das Plangebiet selbst wird im stidéstlichen und
sudlichen Bereich durch die Trasse der Studumgehung begrenzt. Im Norden be-
findet sich vorhandene Bebauung und im Siidwesten werden die Flachen, wie
auch die Uberplante Flache, zurzeit landwirtschaftlich genutzt.

Auf der geologischen Ubersichtskarte sind im Plangebiet Geschiebelehme bzw. —
mergel der letzten (Weichsel-) Kaltzeit bezeichnet. Fur die geplanten Wohnge-
baude wird damit ein glinstiger, tragfahiger Baugrund vorhanden sein.

Das Plangebiet Teil B liegt an der stdlichen Stadtgrenze zu der benachbarten
Gemeinde Delingsdorf (Amt Bargteheide Land) und wird Uberwiegend als Griin-
land genutzt.

Allgemeines Planungsziel

Die Aufstellung des Bebauungsplanes soll erfolgen, um an dieser Stelle die Fl4-
che zu bebauen, die sich zwischen der vorhandenen Bebauung und der
Stidumgehung befindet und damit den Bebauungszusammenhang an dieser
Stelle zu arrondieren. Es wird die Errichtung von ca. 45 neuen Wohneinheiten
erméglicht. Die Verlangerung der Strale Am Bornberg bietet sich zur Erschlie-
Rung des Baugebietes an, das sich zurzeit als ehemalige Ackerflache darstellt.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 15A ,Am Bornberg' der Stadt Bargteheide

keit der Fahrzeuge auf dem Sudring bedacht werden. Aus diesen Uberlegungen
heraus konnte die ErschlieBung des Neubaugebietes nur wie im Nachfolgenden
erldutert vorgenommen werden.

Das Gebiet wird von der StraRe Am Bornberg aus erschlossen, die in der Verlan-
gerung in einer Wendeanlage endet, die einen ausreichenden Durchmesser fir
Mulifahrzeuge aufweist. Von dieser Wendeanlage im Osten verlduft in nérdlicher
Richtung ein Privatweg, der in einer Breite von 4,00 m in wassergebundener
Ausflihrung hergestellt wird und zur ErschlieBung der hinterliegenden Grundstik-
ke dient.

Unmittelbar im Bereich der neuen Verlangerung der Strale Am Bornberg, dort
wo sie nach Osten abknickt, zweigt ein zweiter privater Stichweg mit einer kleine-
ren Wendeanlage im Mittelteil ab, der die westlichen Grundstiicke erschliefit.

Da die Verlangerung der StraRe Am Bornberg nur den tatséchlichen Ziel- und
Quellverkehr des Neubaugebietes aufnehmen wird, ist die Stralenflache als ver-
kehrsberuhigte Zone festgesetzt worden, was die Wohnqualitat des Plangebietes
noch erheblich steigert. So kann die Verkehrsflache nicht nur zu ErschlieRungs-
zwecken, sondern auch als Kommunikationsbereich fur Kinder und Erwachsene
zur Verfugung stehen. Auf Grund dieser Uberlegungen sind die beiden ,Endstik-
ke® der Erschlieungsstrale auch als private Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
vorgesehen, da so die Wohnruhe noch gesteigert werden kann. AuRerdem wiir-
den breitere 6ffentliche ErschlieBungsflachen mehr Versiegelung bedeuten und
den bebaubaren Bereichen fehlen. Deshalb wurde der &ffentliche Strallenbereich
so kurz wie méglich gehalten.

Die Durchfahrtsbreiten auf den Planstralen, auch den Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten, sind mit mindestens 4 m fir eine ordnungsgemafe Verkehrsabwicklung
ausreichend. Die beiden Privatwege haben am Ende selbst keine oder keine fur
Mullfahrzeuge ausreichende Wendeméglichkeit, weshalb jeweilig Mullstandplatze
zum Abstellen von MullgefaRen an der Planstralle A festgesetzt worden sind, so
dass eine ausreichende Mullentsorgung gewahrleistet ist.

FOr die Hausgruppen werden Gemeinschaftsstellpldtze vor Kopf der jeweiligen
Grundsticke festgesetzt. Es sind dabei so viele und groRe Flachen vorgesehen,
dass pro Wohneinheit 2 Stellplatze hergestellt werden kénnen. Dies wird die
Stadt in dem mit dem Investor abzuschlieenden Vertrag auch verbindlich festle-
gen, damit die StraRBenflachen nicht mit Zweitwagen zugeparkt werden. Fiir die
Einzel- und Doppelhduser sind die notwendigen Stellplatze auf den eigenen
Grundstiicken in ausreichender Anzahl nachzuweisen. Die Grundstiicke sind
daflr ausreichend grol3.

Innerhalb der neuen ErschlieRungsstrae werden 6ffentliche Parkplatzméglich-
keiten an deren Sudrand und innerhalb der zukinftigen Verschwenkungsberei-
che der verkehrsberuhigten Zone geschaffen.

Der Bebauungsplan setzt entlang des nérdlichen Teiles des Larmschutzwalles
auch einen neuen Rad- und FuRweg fest. Da die ErschlieRungsstichstrae als
verkehrsberuhigte Zone ausgewiesen worden ist, wozu die verkehrsrechtliche
Regelung einer maximalen Schrittgeschwindigkeit fur Fahrzeuge gehon, ist eine
zweimalige Querung des Rad- und Gehweges Uber die neuen ErschlieRungs-
stichstrallen verkehrstechnisch kein Problem. Autofahrer in verkehrsberuhigten
Zonen sind rechtlich verpflichtet, auf die anderen Verkehrsteilnehmer, insbeson-
dere FulRgéanger, Radfahrer und spielende Kinder, verstarkt Riicksicht zu neh-
men.

Gosch — Schreyer — Partner ingenieurgesellschaft mbH « Bad Segeberg
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grund und zur frihzeitigen Abstimmung der Planungen erfolgt die Bearbeitung
des Grinordnungs- und des Bebauungsplanes parallel.

Auf die Darstellungen des Griinordnungsplanes (GOP, erarbeitet durch das In-
genieurbliro Gosch-Schreyer-Partner) wird verwiesen. Die zur Ubernahme ge-
eigneten Inhalte des GOP wurden gem. § 6 (4) Satz als Festsetzung in den
Bebauungsplan Gbernommen. Abweichungen sind nicht erkennbar.

Eingriffsregelung

Durch den vorliegenden Bauleitplan werden Eingriffe in Natur und Landschaft
planerisch vorbereitet. Nach § 21 BNatSchG ist Uber die Vermeidung und die
Kompensation nach den Vorschriften des Baugesetzbuches und unter Beriick-
sichtigung der entsprechenden landesrechtlichen Regelungen zu entscheiden.

Grundlage fir die Bericksichtigung der Eingriffsregelung stellen die Inhalte des
Grunordnungsplanes dar. Auf die wesentlichen Ausfihrungen des GOP wird im
folgenden Bezug genommen. Hinsichtlich konkreter Angaben wird auf die Aus-
sagen des GOP verwiesen.

Bei den wichtigsten zur Ubernahme in den Bebauungsplan geeigneten Vermei-
dungs- und Minimierungsmafinahme handelt es sich um folgende - im vorlie-
genden Bebauungsplan auch beriicksichtigen - Maflnahmen (Die Mainahmen
haben tlw. auch Ausgleichsfunktion fur das Schutzgut Landschaftsbild sowie
Landschaftsbestandteile mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz):

» Die GRZ wird tiw. auf 0,3 festgesetzt. Hierdurch soll ein Beitrag zu einem
schonenden Umgang mit Boden erreicht werden.

» Durch eine Reduzierung der Versiegelungsintensitst (unter Berlcksichti-
gung der Wasserdurchlassigkeit des Untergrundes méglichst haufige Ver-
wendung von wasserdurchlassigen und vegetationsfdhigen Deckenbela-
gen im Rahmen der rechtlichen Méglichkeiten) sollen ebenfalls die Beein-
trachtigungen des Naturhaushaltes, insbesondere die des Wassers, im
Rahmen der Bebauung vermindert werden.

> Durch eine Reduzierung von Bodenneuversiegelungen in einem Min-
destabstand von 5,0 m zum Stammittelpunkt von zum Erhalt festgesetzten
Baumen auf das unbedingt notwendige Mall sollen nachhaltige Beein-
trachtigungen der Bdume vermieden werden.

» Reduzierung der Beseitigung von vorhandenen wertvollen Gehdlz-
strukturen auf das unbedingt notwendige Mal (insbesondere bei Knicks
sowie Gehdlzpflanzung auf dem Larmschutzwall).

» Insbesondere Beeintrdchtigungen der Lebensraumfunktion von Knicks
sollen - soweit aufgrund der beengten Platzverhéltnisse méglich bzw. er-
forderlich - durch die Festsetzung eines 2,0 m Knickschutzstreifens mit hier
zu entwickelndem Krautsaum vermieden werden.

» Durch eine Mindestdurchgriinung des Plangebietes soll das Neubaugebiet
in die Umgebung integriert und landschaftsgerecht neu gestaltet werden.
Insbesondere der Anteil von Baumen als erlebbare, akzentuierende und
gliedernde Gestaltelemente soll hierbei bertiicksichtigt werden. Neben ei-
nem gewissen Naturerleben’ auch im Bereich des unmittelbaren Woh-
numfeldes der hier zukinftig lebenden Menschen, ergeben sich auch posi-
tive Wirkungen gegeniber den Schutzgitern Luft, Klima sowie Pflanzen
und Tiere. Es handelt sich hierbei um folgende Mallnahmen:

Gosch — Schreyer — Partner ingenieurgeselischaft mbH « Bad Segeberg
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nahmen fir die Knickbeseitigung erfolgen auf der o.g. Ausgleichsfliche des
Teils B der Planzeichnung.

Aufgrund der Durch- und Eingrinungsmafnahmen innerhalb des Planungs-
gebietes, dem Uberwiegenden Erhalt der vorhandenen umgebenden Gehoélz-
strukturen (besonders der Knicks) kann eine landschaftsgerechte Einbindung
des Planungsgebietes in die umgebenden Flachen sowie eine ortsbildgerechte
Neugestaltung des Planungsgebietes erreicht werden. Durch diese Malnah-
men wird dem neuen Landschaftstyp ausreichend Rechnung getragen, so dal}
der Ausgleich funktional als erbracht angesehen werden kann.

Im Grunordnungsplan wurde ein grundsatzliches Ausgleichserfordernis flr die
mit dem Eingriff einhergehenden Beeintrdchtigungen ermittelt und dem grund-
sétzlichen Ausgleichserfordernis die geplanten AusgleichsmaRnahmen in einer
Bilanz gegenubergestellt. Die geplanten AusgleichsmaRnahmen sollen so ge-
schaffen sein, da® nach dem Eingriff keine erheblichen oder nachhaltigen Beein-
trachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zuriickbleiben.
Aufgrund der Bilanzierung zeigt sich, dal} bei der o.g. Vorgehensweise zusam-
menfassend der Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung als erbracht an-
zusehen ist.

Die Durchfihrung der Ausgleichsmaf3nahmen im Planungsgebiet sind tber die
Festsetzungen planungsrechtlich abgesichert. Die Durchfuhrung erfolgt zeitnah
im Zusammenhang mit den ErschlieBungsmalnahmen (ber die Stadt bzw. den
ErschlieRungstrager bzw. die jeweiligen Verursacher.

Bei der Poolflache ist die Stadt Bargteheide Eigentimer der Flache. Eine pla-
nungsrechtliche Absicherung der Flache Uber einen Bebauungsplan existiert
nicht. Die Refinanzierung der MaRnahme sowie die Absicherung der Aus-
gleichszahlungen fur die Knickbeseitigung erfolgt tber einen stadtebaulichen
Vertrag mit dem ErschlieBungstrager.

Umweltvertraglichkeitspriifung

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich nach Anlage 1 Nr. 18.7
UVPG um ein sog. ,Stadtebauprojekt fur sonstige bauliche Anlagen®. Die gelten-
den GroRen- oder Leistungswerte fiir die Notwendigkeit der Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriiffung (UVP) bzw. einer Einzelfallprifung nach UVPG
werden bei dem vorliegenden Bebauungsplan nicht erreicht. Danach besteht fur
das Vorhaben keine Pflicht zur Pritffung der Umweltvertraglichkeit. Aus diesem
Grund wird auf die Durchfuihrung einer UVP verzichtet.

Immissionsschutz

Da sowoh! auf der im Osten und Stidosten des Plangebietes verlaufenden Sud-
umgehung (Landesstralle 89) als auch auf der &stlich gelegenen Trasse der
Deutschen Bundesbahn (DB - 1120) erhebliche Verkehrsmengen abgewickelt
werden, ist zur Ermittlung der Larmwerte und der notwendigen Immissions-
schutzmal3inahmen eine Larmberechnung erarbeitet worden, die ergeben hat,
dass die geltenden Orientierungswerte fir WA - Gebietseinstufung des Bebau-
ungsplangebietes gemafl BauNVO nicht tberall ohne Immissionsschutzmal-
nahmen eingehalten werden kénnen.

Die Notwendigkeit einer aktiven Larmschutzeinrichtung sowohl an der Ost- als
auch an der Sidseite des Plangebietes, wird durch die Beeintrachtigungen der
Larmemittenten erforderlich und im Bebauungsplan festgesetzt. Dieser Bereich
wird mit einer abgestuften 1,5m - 2,0 m -2,5 m hohen Larmschutzwand verse-

Gosch — Schreyer — Partner Ingenieurgesellschaft mbH  Bad Segeberg
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Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie innerhalb eines 200 m weitrei-
chenden Saumes aufierhalb des Plangebietes sind dem Fachdienst Boden- und
Grundwasserschutz des Kreises Stormarn mit Stand vom 05. November 1999
keine Altablagerungen und Altstandortverdachtsflachen bekannt.

Ver- und Entsorgung

Die in der StraRe Am Bornberg vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen
sind ausreichend dimensioniert, um das Plangebiet mit ver- und entsorgen zu
konnen. Fir die Trinkwasserversorgung ist die EON Hanse zustandig. Hinsicht-
lich des Wasserschutzes muss darauf verwiesen werden, dass das Gebiet in der
Zone lll des geplanten Wasserschutzgebietes ,Bargteheide” liegt und die Aufla-
gen aus der Wasserschutzgebietsverordnung zu beachten sind.

Die Schmutzwasserentsorgung wird durch die Stadt Bargteheide und die Abwas-
serentsorgung Bargteheide GmbH (AbaG) gewéhrleistet. Der Nachweis, dass die
zusatzlichen Schmutzwassermengen von den vorhandenen Kanalen ordnungs-
gemaRl mit aufgenommen werden kdnnen, wird im Genehmigungsverfahren zur
Ausbauplanung gefthrt werden.

Im Zuge der Planung des Regenriickhaltebeckens IiI, éstlich der Bahn, im Jahre
1996 wurde die Regenwasserentsorgung fur das Gebiet des Bebauungsplanes
Nr. 15 A bereits beriicksichtigt. Im Zuge der ErschlieBungsplanung ist zu Uber-
priiffen, ob die damals getroffenen Annahmen auf Grund neuesten technischen
Vorschriften ausreichen oder eventuelle zusétzliche technische MaRnahmen, z.B.
Einbau einer Speicherleitung, zu treffen sind. Diese technischen Méglichkeiten
kdnnen bei Bedarf im &ffentlichen StraRenraum realisiert werden, so dass dies
keinen Einfluss auf den Bebauungsplan hat.

Die Gasversorgung erfolgt durch die EON Hanse AG. Die Versorgung mit elektri-
scher Energie wird durch die EON Hanse AG gesichert. Die Lage einer erforder-
lichen Flache fur eine Trafo-Station wird vor Beginn der Bauarbeiten mit der
EON Hanse AG abgestimmt. Die Abfallbeseitigung ist durch die Abfallwirt-
schaftsgesellschaft Stormarn mbH sicher gestellt und wird durch beauftragte
Unternehmen durchgefihrt.

Angrenzend an den Bereich des Planentwurfes befinden sich Breitband-
kommunikationsanlagen der Kabel Deutschiand, deren Lage bei den Bauar-
beiten berlcksichtigt werden muss.

Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung bzw. —ableitung durch Kellerdrénagen
stellt einen nach Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand dar. Da das
Grundwasser gemafl Gesetzgebung unter besonderem Schutz steht und eine
Grundwasserabsenkung regelmaBig durch bautechnische MaRnahmen ver-
meidbar ist (Bau einer s.g. ,Wanne"), kann eine Erlaubnis im Allgemeinen nicht
erteilt werden. Uber Ausnahmen entscheidet die Wasserbehérde auf Antrag.
Grundsatzlich wird empfohlen, bei hoch anstehendem Grundwasser auf den
Bau eines Kellers zu verzichten. Kontrolldranagen sind zulissig, soweit sie
nicht zu einer dauerhaften Grundwasserabsenkung fithren. Sie sind der Was-
serbehdrde mit Bauantragstellung zur Entscheidung einzureichen.

Gosch — Schreyer ~ Partner Ingenieurgesellschaft mbH « Bad Segeberg
10






