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zum .
Bebauungsplan Nr. 16 —neu- 2. Anderung
der Stadt Bargteheide

Gebiet: teilweise beidseitig der StraBe Am Maisfeld (ErschlieBungsstrae A)
von der Liibecker StraBe (B 75) bis zur Einmiindung des Westteiles der

StraBe Roggenkamp (ErschlieBungsstralie D)

Inhalt:

1.

Allgemeines
a) Verfahrensablauf ...
b) Sonstiges, Lage im Raum und Flichenbilanz ..........cccccocovuenunnnns

Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung
a) Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung ...........c...c......
b) Priifung der UmweltvertraglichKeit .........cooeemereviviniiiiiiinninnns

. Inhalt des Bebauungsplanes ............coooevvveercinnnennnssneecseneenceneses

ErschlieBungsmafinahmen
a) ErschlieBungsmaBnahmen — Verkehr ..o,
b) Ver- und EntSOrGUNE ......oeveeriemniniirincecnicisnininsnssssseventsnnenens

. MaBnahmen zum Schutze vor schidlichen Immissionen .................

MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes
a) MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes ......
b) Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Eingriffs- und Ausgleichsregelungen .......ccoocoveeiinininiinnnnnnnnennes

MabBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens ........ccoooeciennnnne

. Uberschligliche Ermittlung der ErschlieBungskosten ........c.c..cc......

. Hinweise

2) ARIASIEN ..ovececnrccniritit st
b) Allgemeine HINWEISE .....ccovereeereiernineninicecnrnssiinnis

10.Tabellarische Zusammenstellungen

a) Flichenermittlung / Flichenverteilung ....cccocvveemiivninninnnnnens
b) Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zum Schutzgut Boden —
Ermittlung der versiegelten FIAchen ..........ocoocvciniiinincnnnccnnns

11.0bersicht mit Umgrenzung des Geltungsbereiches der Neufassung

der Ortsgestaltungssatzung der Stadt Bargteheide — 2001 ................

12, UMWEHDETICHL <.eeeeeeeeeeeemeieeceeeieveressescesssesessasessesasesessnessssassessessests

Vermerk: Beschluss iiber die Begrindung ..........oooeovvveeeveonccnecencnenne.

St.Ba,, B 16-neu-2.And., Nov. 2004; Febr. 2005; Mai 2005

Seite:

10-12
13

14-19
20-22
23-26

27-30

31-32
33-38
39
40 - 42
43
44 - 47
48

49 - 50

51

52

53
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Anlage: Verkehrstechnische Stellungnahmen
- Zusammenfassung —
fiir Stadt Bargteheide
Stand: 16. November 2004
Masuch + Olbrisch
Beratende Ingenieure VBI
Gewerbering 2
22113 Oststeinbek

Schalltechnische Untersuchung

fiir den Bebauungsplan Nr. 16 —neu- 2. Anderung
Stand: November 2004

Lairm Consult GmbH

HauptstraBe 45

22941 Hammoor

einschlieBlich alternativer Ergénzung
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1. Allgemeines
a) Verfahrensablauf

Zur umfangreichen stidtebaulichen Neuordnung im Nordwesten des Stadtgebietes wurden
die Bebauungspline Nr. 16 a, Nr. 16 —neu- und Nr. 19 aufgestelit. Der Bebauungsplan Nr.
16 —neu- umfasst im wesentlichen den Bereich westlich Liibecker StraBe und Alte
LandstraBe bis zu den Tennisanlagen sowie der Dauerkleingartenanlage und ist am 18.
November 2003 rechtswirksam geworden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- umfasst einen siidostlichen Teilbereich
des Ursprungsbebauungsplanes und ist am 17. August 2004 rechtswirksam geworden.

Fiir den nordlichen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu-, teilweise beidseitig der
StraBe Am Maisfeld (ErschlieBungsstraBe A), ergibt sich der Bedarf zur Umstrukturierung.
Aus diesem Grunde beschloss der zusténdige Ausschuss fiir Stadtplanung, Griinordnung
und Verkehr die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- in seiner
Sitzung am 15. September 2004.

Der Aufstellungsbeschluss sowie die Planungsziele fir die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- sind durch Abdruck im Stormamer Tageblatt am 29.
November 2004 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu-
wurde die ML-PLANUNG Gesellschaft fiir Bauleitplanung mbH, Erlenkamp 1 in 23568
Liibeck beauftragt.

Der Ausschuss fiir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr hat in seiner Sitzung am 15.
September 2004 die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- als Vorentwurf
beschlossen und zur Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
bestimmt.

Mit Schreiben vom 24. November 2004 sind die Vorentwurfsbeteiligungsverfahren zur
Planungsanzeige nach § 16 Abs. 1 Landesplanungsgesetz, zur nachrichtlichen
Unterrichtung der héheren  Verwaltungsbehdrde, die Abstimmung mit den
Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 Baugesetzbuch sowie die Beteiligung der Behorden
und sonstige Triger offentlicher Belange nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch und § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch eingeleitet, unter Fristsetzung zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 07.
Januar 2005.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch als offentliche
Auslegung des Vorentwurfes erfolgte in der Zeit vom 07. Dezember 2004 bis zum 21.
Dezember 2004 einschlieBlich. Die Bekanntmachung hierzu erfolgte im Stormarner
Tageblatt am 29. November 2004.

Uber die aus Anlass der Vorentwurfsbeteiligungsverfahren vorliegenden Stellungnahmen
und Eingaben hat der zustiindige Ausschuss fiir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr
unter dem Vorbehalt der abschlieBenden Bestitigung durch die Stadtvertretung in seiner
Sitzung am 20. Januar 2005 beraten, abgewogen und entschieden.

Der zustiindige Ausschuss fiir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr hat in seiner
Sitzung am 20. Januar 2005 und ergdnzend am 17. Februar 2005 den Bebauungsplan Nr.
16 —neu- 2. Anderung als Entwurf beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung nach § 3
Abs. 2 Baugesetzbuch bestimmt.
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Mit Schreiben vom 01. Mirz 2005 sind die Entwurfsbeteiligungsverfahren zur erneuten
nachrichtlichen Unterrichtung der héheren Verwaltungsbehdrde sowie die Beteiligung der
Behorden und sonstige Triger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch
eingeleitet, unter Fristsetzung zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 08. April 2005.

Die Sffentliche Auslegung des Entwurfes nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch erfolgte unter
Beifiigung bereits vorliegender umweltbezogener Stellungnahmen in der Zeit vom 08.
Mirz 2005 bis zum 08. April 2005 einschlieBlich. Dies ist entsprechend am 28. Februar
2005 im Stormarner Tageblatt bekannt gemacht.

Die Stadtvertretung hat die Abwigungsentscheidung des Ausschusses fiir Stadtplanung,
Griinordnung und Verkehr vom 20. Januar 2005 Gber das Ergebnis der
Vorentwurfsbeteiligungsverfahren in ihrer Sitzung am 28. April 2005 bestitigt.

Uber die aus Anlass der Entwurfsbeteiligungsverfahren vorliegenden Stellungnahmen und
Eingaben hat die Stadtvertretung in ihrer Sitzung am 28. April 2005 beraten, abgewogen
und entschieden.

In der Sitzung der Stadtvertretung vom 28. April 2005 ist der Bebauungsplan Nr. 16 —neu-
2. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), gemiB § 10
Baugesetzbuch als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde in der gleichen Sitzung
der Stadtvertretung abschlieBend gebilligt.

Nachfolgend wird eine Ubersicht mit der Umgrenzung des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 16 -neu- 2. Anderung als Ausschnitt aus dem amtlichen
Liegenschaftskataster wiedergegeben.
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STADT BARGTEHEIDE

Ubersicht Plangeltungsbereich
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STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 16 -NEU- 2. AND.

1. Allgemeines
b) Sonstiges, Lage im Raum und Flichenbilanz

Aufgrund deutlicher Nachfragen von moglichen Grundstiickskaufern besteht ein
erheblicher Bedarf an relativ kleinen Baugrundstiicken um ca. 500 qm MindestgroBe zur
Bebauung mit Einzelhdusern, dies insbesondere im Bereich des 2. Bauabschnittes in der
Nordecke des Plangebietes des Ursprungsbebauungsplanes beidseitig der Strae Am
Maisfeld (ErschlieBungsstralie A).

Die Neukonzeption sieht eine Neuordnung der Grundstiickszuschnitte mit der Entwicklung
einer 2. bzw. 3 Baureihe und der zugehorigen ErschlieBungssicherung sowohl im
offentlichen wie im privaten Bereich vor. Diese Neuordnung ist nach wie vor
in das Gesamtsystem des Urspungsbebauungsplanes und seinen Verbindungen zu den
{ibrigen Siedlungsbereichen der Stadt eingebunden.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- wird aufgestellt auf der Grundlage des
Flachennutzungsplanes —Neuaufstellung 1993-. Dieser weist fiir das Plangebiet Bauflachen
als Wohnbauflichen aus. Hiernach ist das Entwicklungsgebot der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- aus dem Flachennutzungsplan gesichert.

Bereits fiir die Ursprungsfassung des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- ist festgestellt, dass
Inhalte des Landschaftsplanes der vorliegenden Planung nicht entgegen stehen.

Auf der Grundlage einer 1. Entwurfsfassung des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- 2.
Anderung ist zeitversetzt der zugehorige Griinordnungsplan erstellt. Dies geschah im
Hinblick darauf, als dass auch Planalternativen noch Gegenstand der Vorentwurfsfassung
waren und der endgiiltige Inhalt erst mit der Entwurfsfassung festgelegt worden ist.

Um einen grundlegenden Uberblick beziiglich der Neuplanung zu erhalten, sind in der
vorliegenden Begriindung an verschiedenen Stellen, insbesondere mit den Tabellen 10b
und 10c, die Verinderungen der Eingriffe und des erforderlichen Ausgleichs in
Gegeniiberstellung der bisherigen Planung zur vorliegenden Neuplanung aufgearbeitet.

Fiir die Vorentwurfsfassung war zur Abstimmung der Inhalte des kiinftigen
Umweltberichtes mit den Verfahrensbeteiligten auf die Fassung des Umweltberichtes zum
Ursprungsbebauungsplan  zuriickgegriffen und auf die 2. Teilfortschreibung des
Landschaftsplanes fiir den Nordwestteil des Stadtgebietes als weitere Erfassung von
Umweltauswirkungen hingewiesen worden.

Bei der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- handelt es sich bei den Baufliachen
im Wesentlichen um einen Siedlungsbereich mit iiberwiegender Wohnfunktion unter
Einbeziehung gemischt gewerblicher Nutzungsstrukturen westlich der Liibecker Strafle (B
75). Dieser gesamte Bereich wird wie bisher angebunden an die stidtische Infrastruktur
unter Einbindung des bereits bisher vorgesehenen Kinderspielplatzes.

Als Kartengrundlage der Planzeichnung des Bebauungsplanes dient ein Ausschnitt aus dem
amtlichen Liegenschaftskataster im Mafstab 1 : 500. Dies erfolgt abweichend von den
sonst iiblichen MabBstiben der stidtischen Bebauungspline, um eine bessere Lesbarkeit des
Planes sicherzustellen. Der Kartenausschnitt umfasst die Flur 4 und 16 der Gemarkung
Bargteheide teilweise.

Zur Lageverdeutlichung ist auf der nachfolgenden Seite in der Ubersicht im MaBstab 1 :
25.000 der topographische Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungsplanes dargestellt.
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STADT BARGTEHEIDE

Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000
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Das Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- der Stadt Bargteheide
umfasst in der Gemarkung Bargteheide, Flur 4, diverse Flurstiicke ganz bzw. teilweise.
Zum Nachvollzug der betroffenen Flurstiicke wird auf die Flichenermittlung /

Flachenverteilung unter Ziffer 10a der Begriindung verwiesen.

Das Plangebiet hat eine GesamtgroBe von ca. 36.229 qm und gliedert sich in folgende

Teilbereiche mit nachfolgend beschriebenen Flachenanteilen:

- Als Baufliiche — Aligemeines Wohngebiet (WA)
WA I1ED 0,3/0,3 mit einer Fliache von ca. 16.705 qm
WAHNo 0,4/0,8 miteiner Flache von ca. 3.704 qm

- Als Baufliiche — Mischgebiet (MI)
MI Ho 0,4/0,8 mit einer Fliache von ca. 3.548 qm

- Als offentliche Verkehrsflichen — Strafien
Am Maisfeld (ErschlieBungsstraie A)
mit einer Flidche von ca. 4.713 qm
ErschlieBungsstrae H mit einer Fliche von ca. 376 qm

- Als dffentliche Verkehrsfléiche besonderer
Zweckbestimmung —Geh- und Radweg-
Geh- und Radweg an ErschlieBungsstraie A

mit einer Fliche von ca. 85 qm
Geh- und Radweg siidostlich Kinderspielplatz
mit einer Flache von ca. 65 gm

- Als FEiche fiir Versorgungsanlagen
-Transformatorenstation-
mit einer Fliche von ca. 40 gm

- Als Fliche fiir die Abfallbeseitigung
-MiillgeféiBstandplatz-
mit einer Flidche von ca. 29 qm

- Als offentliche Griinflichen
Kinderspielplatz mit einer Fliche von ca. 2518 qm

- Als private Griinfliichen
Knick neu mit Knickrandstreifen

mit einer Flidche von ca. 1.356 gqm
Knick mit Knickrandstreifen
mit einer Fliache von ca. 2.952 qm

- Als Gewisser —Kleingewisser Tiimpel-
mit einer Flache von ca. 138 gm

Gesamt

Andere wesentliche Flichen sind nicht Plangebietsbestandteil.

St.Ba., B 16-neu-2.And., Nov. 2004; Febr. 2005; Mai 2005
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufsteliung
a) Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung

Die Stadt Bargteheide hat mit den rechtswirksamen Bebauungsplénen Nr. 16 —neu- und Nr.
19 sowie den zur Aufstellung vorgesehenen Bebauungsplan Nr. 16a Bauflachen zur
Deckung des bestehenden ortlichen und iiberdrtlichen Baulandbedarfes zur Verfligung
gestelit bzw. wird diese zur Verfiigung stellen.

Fiir einen zweiten Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 -neu- ergibt sich
zwischenzeitig der Bedarf zur Neukonzeption.

Die Stadt Bargteheide beabsichtigt mit der Aufstellung der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 16 -neu- in diesem begrenzten Bereich eine Neuordnung der
Grundstiickszuschnitte. Dies wird abgeleitet aus Konzepten einer stddtebaulichen
Strukturplanung fiir dieses Gebiet.

Zur Abpriifung, inwieweit die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- bei einer
Realisierung sich auf die vorhandene und gegebenenfalls zu ergénzende stddtische
Infrastruktur auswirkt, sind nachfolgend entsprechende Ausfiihrungen iiber zu erwartende
Anzahlen der Wohneinheiten, der Bevolkerungszunahme sowie der erforderlichen
Kindergarten- und Grundschulplitze wiedergegeben als Absolutwerte bzw. zeitbezogen.
Hierbei wird die jeweilige Ermittlung auf das System der Ermittlung zum
Ursprungsbebauungsplan Nr. 16 —neu- vorgenommen.

Es ergeben sich voraussichtlich im Minimum 94 neue Wohneinheiten und im Maximum
112 neue Wohneinheiten.

Die Baulandbewerber verteilen sich im Verhiltnis von 20 % ortlichen und 80 %
auswirtigen Bewerbern.

Bei einer Belegungsdichte von ca. 3,1 Einwohner je Wohneinheit und einem zu
erwartenden Fremdzuzug von 80 % ergibt sich bei einem Umsetzungszeitraum von 2 bis 3
Jahren ein voraussichtlicher Bevolkerungszuwachs wie nachfolgend ermittelt.

minimale Bevolkerungszunahme
WE 94 x Belegungsdichte 3,1 x Fremdzuzug 0,80 = ca. 233 neue Einwohner

maximale Bevolkerungszunahme
WE 112 x Belegungsdichte 3,1 x Fremdzuzug 0,80 = ca. 278 neue Einwohner

Bei einer gleichmiBigen Verteilung der Bevolkerungszunahme in den néchsten 2 bis 3
Jahren ergibt sich pro Jahr nachfolgendes Ergebnis:

St.Ba., B 16-neu-2.And., Nov. 2004; Febr. 2005; Mai 2005 10
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minimale Bevolkerungszunahme

233 neue Einwohner : 2 Jahre = ca. 117 neue Einwohner pro Jahr
233 neue Einwohner : 3 Jahre = ca. 78 neue Einwohner pro Jahr
maximale Bevilkerungszunahme

278 neue Einwohner : 2 Jahre = ca. 139 neue Einwohner pro Jahr
278 neue Einwohner : 3 Jahre = ca. 93 neue Einwohner pro Jahr

Hierauf ist die kommunale Infrastruktur abzustellen und nach Moglichkeit zeitgerecht
anzupassen.

In einem Ausblick der zu beriicksichtigenden Kindergartenplidtze und Grundschulplitze
wird nach einer Rechenformel ermittelt in Anlehnung an Rechenvorginge von Professor
Klemm, Essen, mit der die betreffenden Zunahmen pro Jahrgang der Bevélkerung
berechnet werden konnen. Sie gilt wie folgt: 100 Wohneinheiten x zu erwartende
Einwohner pro Wohneinheit x prozentualen Anteil des Fremdzuzuges geteilt durch 100.
Fiir Kindergirten sind hierbei 3,5 Jahre zu beriicksichtigen und fiir Grundschulen 4 Jahre.

Hiernach ergeben sich nachfolgende iiberschligliche Rechenansitze:

Kindergartenplatze Minimum:
94x3,1x0,80x3,5:100=8,2
Grundschulplitze Minimum:
94x3,1x0,80x4:100=93

Kindergartenplitze Maximum:
112x3,1x0,80x3,5:100=9,7
Grundschulplitze Maximum:
112x3,1x0,80x4:100=11,1

Bei einer gleichmifigen Verteilung der Bevodlkerungszunahme in den nichsten 2 bis 3
Jahren ergibt sich pro Jahr nachfolgendes Ergebnis:

Minimum

Kindergartenplitze 8,2 : 2 Jahre = 4,1 pro Jahr
Kindergartenplitze 8,2 : 3 Jahre = 2,7 pro Jahr
Grundschulplitze 9,3 : 2 Jahre = 4,7 pro Jahr
Grundschulplitze 9,3 : 3 Jahre = 3,1 pro Jahr

Maximum

Kindergartenplitze 9,7 : 2 Jahre = 4,9 pro Jahr
Kindergartenplitze 9,7 : 3 Jahre = 3,2 pro Jahr
Grundschulplitze 11,1 : 2 Jahre = 5,6 pro Jahr
Grundschulpldtze 11,1 : 3 Jahre = 3,7 pro Jahr

Diese Rechenergebnisse sind nur als theoretischer Ansatz im Zusammenhang mit anderen
Gesamtbetrachtungen zu verwerten.

Es wird ein Abgleich auf der Grundlage von &rtlich erhobenen tatséchlichen Anteilen von
Kindern im Kindergartenalter bzw. Grundschulalter vorgenommen, der sich auf detaillierte
Bevolkerungsstrukturen in verschiedenen groBeren Baugebieten der Stadt und den
Nachbargemeinden begriindet. Auch hierdurch wird die angenommene Einwohnerdichte
von 3,1 Einwohner je Wohneinheit bestitigt. Der Anteil der Kinder im Kindergartenalter
ist danach mit ca. 10 % der Einwohner und die Anzahl der Kinder im Grundschulalter
gleichfalls mit ca. 10 % der Einwohner anzunehmen.

St.Ba,, B 16-neu-2.And., Nov. 2004; Febr. 2005; Mai 2005 11
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Nach diesen Vorgaben ergeben sich folgende Anzahlen der Einwohner sowie der Kinder
im Kindergartenalter bzw. im Grundschulalter innerhalb des Plangebietes der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu-.

minimale Bevolkerungszunahme unter Beriicksichtigung des Zuzugsverhiltnisses

97 Wohneinheiten x 3,1 Einwohner je WE x 0,80 = 233 Einwohner
davon 10 % Kinder im Kindergartenalter = 23,3 Kindergartenkinder
davon 10 % Kinder im Grundschulalter = 23,3 Grundschulkinder

Dies wiederum verteilt auf 2 bis 3 Jahre bedeutet pro Jahr:
23,3 : 2= 11,7 Kindergarten- bzw. Grundschulplitze verteilt auf 2 Jahre pro Jahr
23,3 :3= 7,8 Kindergarten- bzw. Grundschulplitze verteilt auf 3 Jahre pro Jahr

maximale Bevolkerungszunahme unter Beriicksichtigung des Zuzugsverhiltnisses

112 Wohneinheiten x 3,1 Emmwohner je WE x 0,80 = 278 Einwohner
davon 10 % Kinder im Kindergartenalter = 27,8 Kindergartenkinder
davon 10 % Kinder im Grundschulalter = 27,8 Grundschulkinder

Dies wiederum verteilt auf 2 bis 3 Jahre bedeutet pro Jahr:
27,8 : 2= 13,9 Kindergarten- bzw. Grundschulplitze verteilt auf 2 Jahre pro Jahr
27,8 : 3= 9,3 Kindergarten- bzw. Grundschulplitze verteilt auf 3 Jahre pro Jahr

Zur Bewertung sollen die entsprechenden Zahlen als Mindestwert und Hochstwert in die
Uberlegungen zur Weiterentwicklung der stidtischen Infrastruktur einflieBen, auch unter
Beachtung der errechneten Werte in Anlehnung der Formel nach Professor Klemm.

Hierbei ist weiter zu beachten, dass auch die Umsetzung und Realisierung der
rechtswirksamen Bebauungspline Nr. 16 —neu- und Nr. 19 sowie der in Aufstellung
befindliche Bebauungsplan Nr. 16a in die stidtischen Infrastrukturplanungen eingebunden
werden.

St.Ba., B 16-neu-2.And., Nov. 2004; Febr. 2005; Mai 2005 12
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung
b) Priifung der Umweltvertriglichkeit

Die seinerzeitigen Plangebiete der Bebauungspldne Nr. 16 —neu-, Nr. 16a und Nr. 19 mit
ihren seinerzeitigen Inhalten wurden in Anwendung der Anderung des Baugesetzbuches
vom 27. Juli 2001 und des Erlasses des Innenministeriums vom 20. November 2001 -IV 63
— 511.51-, Priffung der Umweltvertraglichkeit im Planungsrecht zusammengefasst. Uber
die Gesamtauswirkungen aus diesen Bebauungsplinen wurden weitergehende
Uberpriifungen durchgefiihrt mit dem Ergebnis, dass fiir den Gesamtbereich der
Bebauungspline Nr. 16 —neu-, Nr. 16a und Nr. 19 eine Umweltvertraglichkeitspriifung
durchgefiihrt worden ist.

Der hierfiir erarbeitete Umweltbericht fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
16 —neu- ist in die Begriindung des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 16 —neu- eingestellt und
mit der Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes 6ffentlich zugéinglich.

Die Grundlage der seinerzeitigen = Umweltvertriglichkeitsprifung ist  die
Umweltvertriglichkeitsstudie fiir die Bebauungsplédne Nr. 16 —neu-, Nr. 16a und Nr. 19,
erarbeitet von dem Biiro Brien-Wessels-Werning GmbH, 23564 Liibeck, mit Stand Juni
2003; sie liegt bei der Stadt Bargteheide vor.

Zwischenzeitig ist als weitere Erfassung von Umweltauswirkungen auch der Entwurf der 2.
Teilfortschreibung des Landschaftsplanes erarbeitet, in dem die fiir diese Planungsebene
erarbeiteten Umweltauswirkungen zusammengefasst sind.

Fiir die 2. Teilfortschreibung des Landschaftsplanes ist das Feststellungsverfahren
eingeleitet.

Mit der Entwurfsfassung des Bebauungsplanes ist der Umweltbericht, erarbeitet durch das
Biiro Brien-Wessels-Werning GmbH, 23564 Liibeck, mit Stand Februar 2005, in die
Begriindung eingestellt. Dieser Umweltbericht ist auf der Grundlage des Umweltberichtes
fir den Ursprungsbebauungsplan Nr. 16 —neu- erarbeitet und auf die Inhalte der
vorliegenden Planung abgestimmt.

Die in dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 16 —neu- aufgearbeitete Abpriifung mdglicher
,,UVP-pflichtiger Vorhaben“ innerhalb des Gesamtplangebietes gilt auch fiir diesen
vorliegenden Teilbereich der 2. Anderung inhaltlich weiter. Auf Weitergehendes wird an
dieser Stelle verzichtet und auf die Ausfithrungen an anderer Stelle der Begriindung bzw.
speziell auf den Umweltbericht unter Ziffer 12 verwiesen.
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3. Inhalt des Bebauungsplanes

Das Plangebiet des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 16 —neu- ist Teil der siedlungsméBigen
Gesamtentwicklung im Nordwesten des Stadtgebietes. Das Plangebiet der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 16 -—neu- ist der norddstliche Teilbereich  des
Ursprungsbebauungsplanes. Er wird im Norden/Nordosten abgegrenzt durch den hier
verlaufenden Knick zur Dauerkleingartenanlage und im Osten durch die Liibecker Strafle
B 75).

Mit der vorliegenden Planung werden die bereits bisher vorgesehenen Bauflichen des
Allgemeinen Wohngebietes sowie des Mischgebietes stadtebaulich teilweise neu geordnet
unter gleichzeitiger geringfiigiger Anpassung der innergebietlichen verkehrlichen
Infrastruktur. Dies betrifft daher sowohl 6ffentliche als auch private Verkehrsflachen. Ein
Beibehalten der verkehrlichen Anbindung an den bisherigen Anbindepunkt der Liibecker
StraBe (B 75) ist vorgesehen. Dies betrifft auch die iibrigen Anbindepunkte der
innergebietlichen 6ffentlichen verkehrlichen ErschlieBungsanlagen zu den Verkehrsflachen
auBerhalb des Plangebietes.

Die innergebietliche verkehrliche ErschlieBung erfolgt nach wie vor iiber die StraBe Am
Maisfeld (ErschlieBungsstraBe A). Diese ErschlieBungsstrae ist jedoch in ihrem
nordlichen Teil geringfligig nach Nordosten hin verschoben, so dass sich hierflir insgesamt
erforderliche Anpassungen der Grundstiicksanbindungen wie auch der Inventarisierung des
StraBenzuges selbst ergeben. Hiernach sind umfangreiche differenzierte Regelquerschnitte
der StraBe Am Maisfeld beriicksichtigt. Sie sind zum Nachvollzug gesondert dargestelit
und in der Planzeichnung mit ihrer Lage bezeichnet und dariiber hinaus unter Ziffer 4a der
Begriindung beschrieben.

Mit dem Beibehalten des bisher verbindenden StraBensystems kann wie bisher eine
groBtmogliche Verteilung der Verkehrsabliufe iiber das bestehende StraBensystem, auch
unter Beriicksichtigung der vorliegenden Anderung, sichergestellt werden.

Mit den vorgesehenen MafBinahmen der Verkehrsddmpfung in der Strae Am Maisfeld
(ErschlieBungsstrae A) mit der Fahrbahneinengung und den vorgesehenen
Fahrbahnverschwenkungen und den ibrigen Maflnahmen in den anbindenden
Verkehrsziigen auBerhalb des Plangebietes soll ein Grofiteil moglichen Fremdverkehrs aus
dem Plangebiet heraus gehalten werden.

Fiir die bisher vorgesehenen Knickneuanpflanzungen als Griinzisur zwischen den 8stlichen
Mischgebietsbauflichen und den westlichen Wohnbaufldchen nordlich der Strafie Am
Maisfeld ist eine geringfiigige Verschiebung der Knickanordnung auf die Mitte der
Grundstiicksgrenze unter Anpassung der seitlich zu sichernden Schutzflichen der
Knickrandstreifen vorgesehen.

Der vorhandene Knick siidlich des bereits bisher festgesetzten Kinderspielplatzes soll
teilweise entfernt und in unmittelbarer Ndhe nordlich entlang der vorhandenen Baufldchen
neu aufgesetzt werden (Versetzen). Fiir die innerhalb des Knicks befindlichen Groibdume
ist ein Erhalten unter gleichzeitiger Bestandssicherung des Knickbestandes innerhalb ihres
jeweiligen Kronenbereiches vorgesehen.

Nachfolgend werden fir einzelne zusammengefasste Bereiche weitergehende
Ausfiihrungen zum Inhalt des Bebauungsplanes wiedergegeben.
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Mischgebiet o II GRZ 0,4/GFZ 0,8
westlich Liibecker StraBe / nordlich der StraBe Am Maisfeld (ErschlieBungsstrafie A)

Der Bereich dieses festgesetzten Mischgebietes liegt entlang der Westseite der Liibecker
StraBe und umfasst im riickwirtigen Bereich bisher unbebaute Grundstiicksteile. Hier ist
die Entwicklung eines gemischt/gewerblich/wohnbaulich zu nutzenden Bereiches
vorgesehen, insbesondere auch als langfristige Entwicklungsperspektive.

Dieser Bereich ist als Mischgebiet (MI) gem4B § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit
einer zulissig zweigeschossigen, offenen Bauweise festgesetzt. Die zuldssige
Grundflichenzahl (GRZ) ist mit 0,4 als Hochstgrenze und die zuldssige
Geschossflichenzahl (GFZ) ist mit 0,8 als Hochstgrenze festgesetzt.

Die Sockethshen werden mit maximal 0,70 m Hohe iiber Fahrbahngradiente der Liibecker
StraBe fiir die Grundstiicke Liibecker StraBe Nr. 39 und Nr. 39a festgesetzt. Fiir die iibrigen
Baugrundstiicke des Mischgebietes werden keine maximal zuldssigen SockelhShen
festgesetzt, da die endgiiltige Bezugshthe z. B. der StraBe Am Maisfeld
(ErschlieBungsstraBe A) nicht festliegt. Diese Sockelhdhen sind dann im jeweiligen
Baugenehmigungsverfahren festzulegen.

Es sind weiter Gliederungen und Nutzungseinschrinkungen zu den Regelungen des § 6
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Dariiber hinaus sind weiter umfangreiche Festsetzungen getroffen. Dies beinhaltet auch
Festsetzungen beziiglich der Errichtung von Drempeln, der Dachformen, Dachneigungen
sowie Dacheindeckung.

Allgemeines Wohngebiet o II GRZ 0,4/GFZ 0,8
westlich der Mischgebietsbaufliiche, nordlich der StraBe Am  Maisfeld
(ErschlieBungsstraBe A) und dstlich ErschlieBungsstraie H

Der Bereich dieses festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes liegt westlich riickwirtig der
Liibecker StraBe am Nordostrand des Plangebietes.

Dieser Bereich ist als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemil § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) mit einer zuldssig zweigeschossigen offenen Bauweise festgesetzt. Die
zuldssige Grundflichenzahl (GRZ) ist mit 0,4 als Hochstgrenze und die zuldssige
Geschossflichenzahl (GFZ) ist mit 0,8 als Hochstgrenze festgesetzt.

Fiir diesen zweigeschossigen Bereich des Allgemeinen Wohngebietes, siidwestlich an die
Dauerkleingartenanlage angrenzend, ist eine Firsthohen- und TraufhShenbeschrinkung
festgesetzt, um unvertretbare Hohenentwicklungen und damit verbundene Beschattungen
der angrenzenden Kleingdrten nach Moglichkeit zu minimieren. Bezugshohe ist die
jeweilige Erdgeschoss-Sockelhhe der Gebaude.

Es sind weiter Gliederungen und Nutzungseinschrénkungen zu den Regelungen des § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Dariiber hinaus sind weiter umfangreiche Festsetzungen getroffen. Dies beinhaltet auch

Festsetzungen beziiglich der Errichtung von Drempeln, der Dachformen, Dachneigungen
sowie Dacheindeckung.
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Allgemeines Wohngebiet E/D I GRZ 0,3/GFZ 0,3

Nordteil: westlich ErschlieBungsstraBe H, nordlich/westlich der StraBe Am Maisfeld
(ErschlieBungsstrafie A)

Siidteil: westlich der StraBe Roggenkamp (ErschlieBungsstraBe D), siidlich/dstlich der
StraBe Am Maisfeld (ErschlieBungsstrafie A)

Der Bereich dieses festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes umfasst den iiberwiegenden
Teil des Plangebietes.

Dieser Bereich ist als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemiB § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) mit einer zuldssig eingeschossigen und nur mit Einzel- und Doppelhdusern zu
bebauenden Bauweise festgesetzt. Die zuldssige Grundflichenzahl (GRZ) ist mit 0,3 als
Hochstgrenze und die zuldssige Geschossflichenzahl (GFZ) ist mit 0,3 als Hochstgrenze
festgesetzt.

Zur Bauhdhenbegrenzung ist die zuldssige Firsthohe der Gebdude festgesetzt. Bezugshthe
ist die jeweilige Erdgeschoss-Sockelhhe der Gebdude.

Es sind weiter Gliederungen und Nutzungseinschrinkungen zu den Regelungen des § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Fiir die Baugrundstiicke des Allgemeinen Wohngebietes mit zuldssig eingeschossiger
Bebauung sind Regelungen beziiglich der Baugrundstiicksgrofien und der Wohnungen in
Wohngebiuden getroffen.

Dariiber hinaus sind weiter umfangreiche Festsetzungen getroffen. Dies beinhaltet auch
Festsetzungen beziiglich der Errichtung von Drempeln, der Dachformen, Dachneigungen
sowie Dacheindeckung.

Fiir den Siidteil der Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes ist neben der festgesetzten
Zulissigkeit von Einzel- und Doppelhdusern ausnahmsweise auch eine Bebauung mit
eingeschossigen Kettenhausern vorgesehen, fiir die weitergehende textliche Festsetzungen
getroffen sind. Diese Ausnahme zur Zuléssigkeit von Kettenhdusern betrifft nur die
Baugrundstiicke Nr. 29 bis Nr. 36.

Allgemein

Fiir den Bereich der gesamten bebauten Ortslage der Stadt Bargteheide, mit Ausnahme der
Gewerbegebiete, ist die Neufassung der Ortsgestaltungssatzung aufgestellt. Diese
Ortsgestaltungssatzung 2001 hat eigenstindigen Rechtscharakter und ist fir die
betreffenden Bereiche des Plangebietes iiber die Vorgaben des Bebauungsplanes hinaus zu
beachten.

Fiir den Bereich aller Baugrundstiicke des Plangebietes gilt die Neufassung der
Ortsgestaltungssatzung der Stadt Bargteheide aus dem Jahre 2001. Hierzu ist unter Ziffer
11 dieser Begriindung eine Ubersicht mit Abgrenzung der Teilbereiche des
Geltungsbereiches der Satzung sowie die Bezeichnung der fir die verschiedenen
Baugrundstiicke geltenden Teilbereiche B und C abgebildet. Auf der Planzeichnung ist ein
Ausschnitt der Satzung im MaBstab 1 : 5.000 als Ubersicht mit den fiir den Bebauungsplan
geltenden Abgrenzung B und C wiedergegeben.
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Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine flichenhaften Griinelemente als priagende
Einzelbdume auBerhalb vorhandener Knicks.

In vorhandene und auch kiinftig zu erhaltende Knickstrukturen eingebunden befindet sich
ein Kleingewisser. Dies ist als zu erhaltendes Kleingewisser —Tiimpel- festgesetzt und
genieBt den Schutz als Biotop gemiB § 15a (1) 6 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG).

Geprigt wird das Plangebiet aus naturrdumlicher Sicht durch die umfangreichen linearen
Griinelemente der das Plangebiet einfassenden vorhandenen Knicks einschlieBlich ihrer zu
erhaltenden Uberhilter. Die vorliegende Planung ist abgestellt auf einen grofStmdglichen
Erhalt und eine groftmdgliche Minimierung der Eingriffe in diese Knickstrukturen.

Es verbleibt daher bei den drei bisher vorgesehenen Knickdurchbriichen. Zum einen fiir die
ErschlieBungsstraBe H und zum anderen fiir das nach Nordwesten abgehende Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht sowie fir die Anbindung der ErschlieBungsstrale A in Richtung des
westlich liegenden Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 16a.

Fiir die vorhandene Knickstruktur, westlich der StraBe Roggenkamp, ist zur besseren
Bebaubarkeit der Grundstiicksflichen ein Versetzen des hier vorhandenen Knicks
vorgesehen, wobei gleichfalls ein groBerer Einzelbaum kiinftig entfallen wird.

Im Bereich siidwestlich des Kinderspielplatzes werden kleinere Bereiche der vorhandenen
Knickstruktur an den siidwestlichen Griinflichenrand zu den angrenzenden
Baugrundstiicken ~ versetzt und  entsprechend erginzt durch  umfangreiche
Neuanpflanzungen von Knickstrukturen. Hierbei wird fiir die bereits bisher als zu erhalten
festgesetzten Einzelbdume die vorhandene Knickstruktur, in etwa dem Kronenumfang
entsprechend, auch kiinftig erhalten.

Fiir die vorgesehenen Knickverschiebungen bzw. Knickrodungen besteht das Erfordernis
von Ausnahmegenehmigungen gemiB §§ 7 und 15 des Landesnaturschutzgesetzes
(LNatSchG). Diese Ausnahmegenehmigungen sind rechtzeitig bei der Unteren
Naturschutzbehdrde des Kreises Stormarn zu beantragen. Hierbei sind auch die
Verbotsfristen des § 24 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) zu beachten.

Die bereits bisher festgesetzte Knickneuanpflanzung zwischen den Bauflichen des zuléssig
zweigeschossigen ~ Mischgebietes und  zuldssig  zweigeschossigen  Allgemeinen
Wohngebietes wird geringfiigig nach Westen auf die hier vorhandene Flurstiicksgrenze
umstrukturiert. Da es sich hier um eine Neuanpflanzung im bisherigen Umfang handelt,
ergibt sich kein weiterer Eingriff.

Insgesamt werden im Plangeltungsbereich der 2. Anderung gegeniiber dem
Ursprungsbebauungsplan 78 m Knick von ihrem Standort entfernt und gleichzeitig auf 129
m versetzte und neue Knicks einen neuen Standort finden. Dies hat zum Ergebnis, dass bei
einem Gesamtausgleichserfordernis zum Eingriff in die Knickstrukturen von 211 Ifdm
insgesamt 82 Ifdm Knickneuanlage als Ausgleich aulerhalb des Plangebietes zu sichern ist.

Zu der Entwurfsfassung des Bebauungsplanes ist ein Griinordnungsplan aufgestellt.

Der Griinordnungsplan, zur Aufarbeitung der griinordnerischen Belange, zur Ermittlung
der Eingriffe und des erforderlichen Ausgleiches sowie die sich hieraus ergebenden
MaBnahmen, beriicksichtigt auch die Vorgaben des bisher geltenden Griinordnungsplanes
zur Ursprungsfassung des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu-, so dass in der Griinordnung eine
planerisch gleiche Entwicklung gewihrleistet ist. Hierin ist auch die Ermittlung der
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Eingriffe und Festlegung der Ausgleichserfordernisse einschlieBlich ihrer Sicherung
aufgearbeitet. Auf weitergehende Ausfilhrungen wird verzichtet. Es wird auf die
Ausarbeitungen unter Ziffer 6a und 6b dieser Begriindung verwiesen.

Die Oberflichenentwisserung geschieht iiber die Fassung und Ableitung zum bereits
bestehenden Regenwasserriickhaltebecken westlich riickwirtig der StraBe Kamp und weiter
in vorhandene, wieder gedffnete Gridben des Vorflutsystems bis hin zu einer neu
angelegten Polderfliche siidwestlich des Plangebietes, erheblich abgesetzt.

Fiir die gesamte Oberflichenentwisserung des Plangebietes ist die Leistungsfihigkeit der
vorhandenen bzw. neu zu errichtenden Anlagen bereits auf der Fassung des
Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- gepriift. Hierzu befinden sich an anderen Stellen der
Begriindung weitergehende Erlduterungen. Es ist jedoch festzustellen, dass aufgrund der
vorgesehenen MaBnahmen die Oberflichenentwisserung im erforderlichen Umfange
gesichert wird.

Zur Oberflichenentwisserung, sowohl Schmutzwasser als auch Regenwasser, sind
innergebietlich Leitungsrechte festgesetzt, iiber die die erforderlichen Leitungstrassen auch
in privaten Grundstiicksbereichen gefiihrt werden konnen. Teile dieser innergebietlichen
Entwisserungsleitungen sind bereits auf der Grundlage des Ursprungsbebauungsplanes Nr.
16 —neu- zwischenzeitig erstellt.

Zur Sicherung der Belange des Immissionsschutzes aus Verkehrslirm der hochbelasteten
vorhandenen bzw. neu entstehenden StraBenziige ist eine ldarmtechnische Untersuchung mit
einer Neubearbeitung vom 22. September 2003 durch das Biiro Masuch + Olbrisch erstellt.
In dieser neu erstellten lirmtechnischen Untersuchung sind die zu beriicksichtigenden
Belange des Schallschutzes, auch unter der Annahme einer noch nicht vorhandenen
innerdrtlichen VerbindungsstraBe, ermittelt worden. Diese Neuuntersuchung gibt den
derzeitigen Ist-Zustand wieder einschlieBlich einer angemessenen verkehrlichen
Prognoseentwicklung.

Hierzu ist neuerlich eine Verkehrstechnische Stellungnahme durch das Biiro Masuch +
Olbrisch erarbeitet, auf dessen Grundlage das Biiro Lairm Consult eine Uberpriifung der
seinerzeitigen Ergebnisse vom 22. September 2003 durchgefiihrt hat unter ergénzender
Beriicksichtigung von Bereichen fiir schallgedimmte Liiftungen.

Zur groBtmoglichen Rechtssicherheit ist das Ergebnis der neuen Untersuchung mit
Uberpriifung und  Ergebnisergénzung vom November 2004 als passive
SchallschutzmaBinahme im Sinne der DIN 4109 in die vorliegenden 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- aufgenommen.

Die Baugrundstiicke der Mischgebietsbauflachen der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 16 -neu- sind von passiven SchallschutzmaBnahmen im Sinne der DIN 4109
dahingehend betroffen, als dass Bereiche von passiven Schallschutzmainahmen nach den
Lirmpegelbereichen V, IV und III festgesetzt sind und dariiber hinaus anschliefiend
Flichen zur Anordnung von schallgedimmten Liiftungen fiir Schlafriume und
Kinderzimmer festgesetzt sind. Dies ist abgeleitet aus der Schalltechnischen Untersuchung
fiir den Bebauungsplan Nr. 16 —neu- 2. Anderung mit Stand November 2004 der Lairm
Consult GmbH, Hammoor. Die zugehdrigen Unterlagen mit Festlegung zur Abgrenzung
der Liarmpegelbereiche sowie der Bereiche fiir schallgeddmmte Liiftungen ist dieser
Begriindung als Anlage einschlieBlich der alternativen Ergdnzung beigefiigt. Fir die
Entwurfsfassung werden entlang der Strale Am Maisfeld die Mafinahmen zur Sicherung
schallgedimmter Liiftungen fiir eine maximal zuldssige Geschwindigkeit von 50 km/h
beriicksichtigt. Dies steht somit auch im Einklang mit den Vorgaben zum Bebauungsplan
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Nr. 16a. Auf die Beifiigung der seinerzeitigen Lirmuntersuchung vom 22. September 2003
wird verzichtet. Sie kann bei Bedarf bei der Stadt Bargteheide wihrend der Sprechstunden
eingesehen werden.

Zur Sicherung vertriglichen Wohnens in den AuBenwohnbereichen der Baugrundstiicke
entlang der Altbebauung Liibecker Strale ist eine textliche Festsetzung aufgenommen, die
eine Anordnung von AuBenwohnbereichen in Richtung Liibecker StraBe auf den
vorbezeichneten Baugrundstiicken ausschlieft. Hiermit kann ein ausreichender Schutz der
notwendigen AuBenwohnbereiche gesichert werden.

Mit der Erstellung der geplanten innerdrtlichen Verbindungsstrale ergeben sich deutliche
Entlastungen der Verkehrsmengen, die sich immissionsmindernd auf das Baugebiet im
positiven Sinne auswirken. Von daher erscheint die Festsetzung von zunichst hoheren
Schutzanforderungen fiir die Gebiude sowie fir die AuBenwohnbereiche bzw. das
Erfordernis schallgedimmter Liiftungen als stidtebaulich vertretbar.

Weitergehende Ausfilhrungen hierzu werden unter Ziffer 5 dieser Begriindung
aufgearbeitet.

Weiter ist fiir die hochbelasteten StraBenziige eine Luftschadstoffuntersuchung erstellt,
iiber die festzustellen ist, dass das Plangebiet des Bebauungsplanes durch diese
hochbelasteten Verkehrsziige nicht unvertretbar beeintréchtigt werden wird.

Dies betrifft auch die Ergebnisse der vorliegenden gutachtlichen Untersuchungen zu der
Problematik von Intensivtierhaltungen im Nahbereich, dem Kldrwerk am Glindfelder Weg
sowie dem SchieBlirm der SchieBanlage siidlich der Jersbeker StraBe. Zu diesen drei
vorgenannten Problemen ist festzustellen, dass keine unvertretbare Betroffenheit innerhalb
des Plangebietes vorliegt.

Die vorgenannten Untersuchungen sind allgemein zugénglich als gutachtliche Anlage zur
Begriindung des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 16 —neu-.
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4. ErschlieBungsmalnahmen
a) ErschlieBungsmafnahmen — Verkehr

Das Plangebiet des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 16 —neu- sieht fiir den Bereich der
vorliegenden 2. Anderung innerhalb des nunmehr vorgesehenen Plangebietes die
offentliche verkehrliche ErschlieBung durch die Neuanlage der StraBe Am Maisfeld
(ErschlieBungsstraBe A) und ErschlieBungsstrafle H vor.

Die StraBe Am Maisfeld (ErschlieBungsstrae A) wird in ihrem mittleren Teil des
Plangebietes geringfligig um 5,0 m nach Nordosten hin verschoben. Hierdurch ergibt sich
auch eine geringfiigige Umgestaltung des Einmiindungsbereiches der ErschlieBungsstrafe
H. Ansonsten verbleibt es bei den bisher vorgesehenen Trassierungselementen und der
Inventarisierung des StraBenraumes, jedoch angepasst auf die nunmehr gegebenen
Rahmenbedingungen der anzubindenden Baugrundstiicke.

Fiir die Nordseite des Einmiindungsbereiches der StraBe Am Maisfeld (ErschlieBungsstrafe
A) in die Liibecker StraBe (B 75) sind kiinftige Probleme mit den hier angeordneten
Parkplitzen in Langsaufstellung auf der Nordseite dieses neu entstehenden StraBenzuges
nicht auszuschliefen. Um hier eine Verbesserung der kiinftigen Verkehrssituation zu
erreichen, wird der vordere Teil der Fliche fir das Parken von Fahrzeugen in
Langsaufstellung im Einmiindungsbereich zur Liibecker Strafle aufgehoben und nach
Westen hin verschoben siidlich der Baufliche des hier festgesetzten Allgemeinen
Wohngebietes mit zuldssig zweigeschossiger Bebauung. Hierdurch kann eine deutliche
Entspannung der Verkehrsabldufe in diesem Knotenbereich mit der Liibecker StraBe sowie
den innergebietlichen StraBen Am Maisfeld, Rapsstieg und Roggenkamp erreicht werden.

Fir diec Gesamtlinge der StraBe Am Maisfeld (waren in der Ursprungsfassung des
Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- insgesamt 25 Parkplitze zu errichten. Mit der vorliegenden
Planung befindet sich das westliche Ende der StraBe Am Maisfeld auBerhalb des
Plangebietes. Hier ist die Errichtung von insgesamt 6 Parkplitzen in Lingsaufstellung auf
der Grundlage der Ursprungsfassung des Bebauungsplanes vorgesehen, so dass innerhalb
der vorliegenden 2. Anderung nur noch mindestens 19 oder mehr Parkplétze innerhalb der
dafiir vorgesehenen Flichen zu errichten sind.

Fiir den Bereich der StraBe Am Maisfeld (ErschlieBungsstrale A) ist durch die Textziffer 2
der Umfang der zu pflanzenden Einzelbdume mit mindestens 12 Einzelbdumen innerhalb
der Verkehrsfliche der StraBe Am Maisfeld festgesetzt. Dies ist bei der konkreten
Ausbauplanung zu beachten. Es sind demnach mindestens 12 Einzelbdume zu pflanzen.
Ein konkrete Standortfestsetzung der zu pflanzenden Einzelbiume wurde entgegen der
Vorgaben des Griinordnungsplanes nicht gewihlt, um die hinreichend individuelle
Gestaltung des StraBenraumes, der Fahrdynamik und der Grundstiickszufahrten zu sichern.

Die Anbindepunkte der offentlichen Strafle und Wege sind unveréndert gegeniiber der
Ursprungsfassung des Bebauungsplanes, so dass hier in Ubergangsbereichen nichts
Weiteres zu beachten ist.

Da auch die bisherigen Regelquerschnitte fiir die ErschlieBungsstrale A,
ErschlieBungsstraBe H sowie die beiden Geh- und Radwegteile in der offentlichen
Griinfliche —Kinderspielplatz- sowie die Bereiche der Liibecker Strae nicht verdndert
werden, wird auf weitergehende umfangreiche Ausfilhrungen verzichtet. Ausnahmen gibt
es nur beziiglich der Verlegung der Flichen fiir das Parken von Fahrzeugen sowie des
Verzichtes der Flichensicherung einer Geh- und Radwegfiihrung entlang der Liibecker
StraBe vor dem Grundstiick Liibecker Strae 39. Die neu zu entwickelnden
ErschlieBungsstraBen und —wege sind auf diese kiinftige Verkehrsfunktion beziiglich threr
Leistungsfihigkeit, ihrer Ausbauquerschnitte und Einmiindungsbereiche ausgerichtet.
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Auch die privaten ErschlieBungsanlagen der festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
sind wie bisher in das StraBensystem eingebunden, so dass auch hierfiir keine weiteren
umfangreichen Erlduterungen notwendig sind.

Fiir die Baugrundstiicke Nrn. 10, 12, 21, 22, 26 sowie 27a sind Bereiche ohne Ein- und
Ausfahrt festgesetzt, so dass hierfiir die Zufahrtnahmen nur iiber die zugehorigen Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte bzw. sonstigen Bereiche der Baugrundstiicke zuldssig sind. Das
Baugrundstiick Nr. 26a ist direkt an die Strae Roggenkamp (ErschlieBungsstrale D)
angebunden. Hierbei sind auch die Hinweise zu den Begiinstigten der jeweiligen Geh,-
Fahr- und Leitungsrechte zu beachten

Es ergeben sich somit folgende vorgesehene Regelquerschntte der oOffentlichen
Verkehrsfliachen als neue innergebietliche ErschlieBungsstralen bzw. Anbindungen an das
Verkehrsflachensystem auBerhalb des Plangebietes:

Am Maisfeld (ErschlieBungsstraBie A)
272 2,0 m FuBweg, 5,5 m Fahrbahn, 2,0 m FuBweg
Gesamtbreite = 9,5 m

Rapsstieg (ErschlieBungsstrale C) auflerhalb
b-b 1,5 m FuBweg, 5,5 m Fahrbahn, 1,5 m FuBBweg
Gesamtbreite = 8,5 m

Am Maisfeld (ErschlieBungsstraBe A)
€= 2.0 m FuBweg, 5,5 m Fahrbahn, 2,0 m Parkstreifen, 2,0 m FuBweg
Gesamtbreite=11,5m

Am Maisfeld (ErschlieBungsstrafie A)
d-d 3,0 m FuBweg, 3,5 m Fahrbahn, 5,0 m Fuweg
Gesamtbreite=11,5m

Am Maisfeld (ErschlieBungsstrafie A)

©-¢ 2.0 m FuBweg, 2,0 m Parkstreifen, 5,5 m Fahrbahn, 2,0 m Parkstreifen,
2,0 m FuBweg
Gesamtbreite = 13,5 m

Roggenkamp (ErschlieBungsstraBe D) auBerhalb
£-£° 1,5 m FuBweg, 5,5 m Fahrbahn, 1,5 m FuBweg
Gesamtbreite = 8,5 m

Am Maisfeld (Erschliefungsstrae A)
8-2 2 0 m FuBweg, 2,0 m Parkstreifen, 5,5 m Fahrbahn, 2,0 m FuBweg
Gesamtbreite=11,5m

ErschlieBungsstraie H
h-h 1,5 m FuBBweg, 5,5 m Fahrbahn, 1,5 m FuBweg
Gesamtbreite 8,5 m

Am Maisfeld (ErschlieBungsstraie A)
"' 2.0 m FuBweg, 7,5 m Fahrbahn, 2,0 m FuBweg
Gesamtbreite=11,5 m
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Am Maisfeld (ErschlieBungsstraie A)
J=3 2.0 m FuBweg, 5,5 m Fahrbahn, 2,0 m Pflanzstreifen, 2,0 m Fuweg
Gesamtbreite=11,5m

Am Maisfeld (ErschlieBungsstrale A)
k-k 2,0 m FuBweg, 2,0 m MiillgefiBstandplatz, 5,5 m Fahrbahn, 2,0 m FuBweg
Gesamtbreite=11,5m

Am Maisfeld (ErschlieBungsstrafle A)
- 2,0 m FuBweg, 2,0 m Parkstreifen, 5,5 m Fahrbahn, 2,0 m Fuweg
Gesamtbreite= 11,5 m

Am Maisfeld (ErschlieBungsstraBe A)
m=m 2 0 mFuBweg, 2,0 m Pflanzstreifen, 5,5 m Fahrbahn, 2,0 m Fuweg
Gesamtbreite=11,5m

. Roggenkamp (ErschlieBungsstraie D) aulerhalb
"=" 1,5 m FuBweg, 5,5 m Fahrbahn, 1,5 m FuBweg
Gesamtbreite = 8,5 m

Am Maisfeld (ErschlieBungsstraie A)
©=% 2 0 m FuBweg, 5,5 m Fahrbahn, 2,0 m FuBweg
Gesamtbreite = 9,5 m

Geh- und Radweg
P=P 3.0 m Geh- und Radweg
Gesamtbreite = 3,0 m

Geh- und Radweg
979 3,0 m Geh- und Radweg
Gesamtbreite = 3,0 m
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4. ErschlieBungsmaBnahmen
b) Ver- und Entsorgung

Trink- und Brauchwasser

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist fiir das Plangebiet durch das bestehende
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers E.ON HANSE AG vom Wasserwerk
Bargteheide her sichergestellt. Notwendige Ergdnzungen im &ffentlichen wie auch im
privaten Bereich sind mit dem Versorgungstriger einvernehmlich abzustimmen. Die dafiir
erforderlichen Erlaubnisse und Genehmigungen sind zuvor einzuholen.

Loschwasserversorgung

Zur Sicherung der Versorgung mit Loschwasser sind hinreichend dimensionierte Trink-
und Brauchwasserleitungen mit Anordnung von Hydranten im gebietsbezogenen
erforderlichen Umfang vorgesehen. Innerhalb des Plangebietes ergeben sich keine Flichen
fiir die Anlage von Regenwasserriickhalteeinrichtungen, die als Notversorgung dienen
konnen. Aus diesem Grunde stehen keine Loschwassernotversorgungen zur
Wasserentnahme zur Verfigung. Erst im deutlich siidwestlich abgesetzt gelegenen
Baugebiet des Bebauungsplanes Nr. 36 und des Bebauungsplanes Nr. 19 sind groBere
Regenwasserriickhalteeinrichtungen zur L&schwasserversorgung verfligbar. Technische
Einrichtungen zur Wasserentnahme als Loschwasserversorgung sind hier zu entwickeln
und mit der ortlichen Feuerwehr abzustimmen. Dies betrifft insbesondere die bereits
bestehende Regenwasserriickhalteanlage riickwirtig der Stralle Kamp.

Elektrische Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende elektrische
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers E.ON HANSE AG, Netzcenter
Ahrensburg, sichergestellt.

Erforderliche Leitungsfithrungen sind wie bisher nur unterirdisch vorzunehmen. Dies ist
entsprechend festgesetzt.

Insbesondere aus Griinden zur Sicherung und zum Erhalt eines einheitlichen Ortsbildes soll
hier auf die mogliche Neuanlage von oberirdischen Leitungsfiihrungen verzichtet werden.
Dies begriindet sich auch auf die Situation innerhalb des Plangebietes, als dass es von
vorhandenem GroBgriinbestand als Knicks geprigt ist und fiir eine beeintrichtigungsfreie
Leitungstrasse jeweils weitere Knickteile zu entfernen wiéren. Diese Begriindungen zur
vorgesehenen unterirdischen Leitungsfihrung von Versorgungsleitungen gilt auch zur
Thematik der Telekommunikation und der Television. Auf eine Wiederholung an den
nachfolgenden Stellen der Begriindung wird verzichtet.

Erdgas

Die Versorgung mit Erdgas ist durch das bestehende Versorgungsleitungssystem des
Versorgungstrigers E.ON HANSE AG in den bereits vorhandenen, auBerhalb des
Plangebietes liegenden Straenziigen sichergestelit. Inwieweit eine Gebietsversorgung des
Plangebietes ermdglicht werden soll, ist einvernehmlich mit dem Versorgungstriger
abzustimmen im Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen.

Fiir Gasversorgungsleitungen sind baumfreie Trassen freizuhalten. Bei Bauausfiihrungen
ist die genaue Lage der vorhandenen Leitungen durch Probeaufgrabungen zu ermitteln.
Hierbei sind insbesondere die vorhandenen Leitungen nach den Vorgaben des
Versorgungstriagers  zu sichern. Soweit  sie  in das umfangreiche
ErschlieBungsanlagensystem eingebunden werden, ist auch sicherzustellen, dass
Leitungsfilhrungen und Lage die Erfordernisse des Versorgungstrigers angemessen
beriicksichtigen. Sie sind gleichfalls nicht zu iiberbauen.
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Notwendige Anderungen und Erginzungen der Leitungsfilhrungen im &ffentlichen und
privaten Bereich sind mit dem Versorgungstréger einvernehmlich abzustimmen.

Telekommunikation (Mobil- und Festnetz)

Die Stadt Bargteheide ist an das Telefonnetz der DEUTSCHEN TELEKOM AG in
Bargteheide angeschlossen. Notwendige Ergdnzungen des Versorgungsleitungsnetzes in
Offentlichen und privaten Bereichen sind einvernehmlich mit dem Versorgungstriger
abzustimmen.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie der Koordinierung mit
dem StraBenbau und den Baumafinahmen der anderen Leitungstriger ist die Deutsche
Telekom AG, TINL Nord, Schillstrale 1 — 3 in 23566 Liibeck, Telefon (0451) 4 88- 4770
bzw. in Bad Oldesloe, Telefon (04531) 1765 — 27, so friih wie moglich iiber Beginn und
Ablauf der ErschliefungsmaBnahmen im Planbereich zu informieren.

Erforderliche Leitungsfiihrungen der Telekommunikation sind wie bisher nur unterirdisch
vorzunehmen. Dies ist entsprechend festgesetzt.

Es bestehen weiter hinreichend Versorgungsmoglichkeiten anderer
Telekommunikationseinrichtungen. Sofern ergénzender Bedarf fiir Mobilfunksendeanlagen
und Empfangsanlagen erforderlich ist, soll dieser nicht durch derartige Anlagen innerhalb
des Plangebietes gesichert werden, sondern iber den vorhandenen Standort des
Sendemastes an der Ecke Wurth/Am Markt, bzw. einem moglichen weiteren Standort
westlich des Plangebietes, gleichfalls auch auflerhalb des kiinftigen Bebauungsplanes Nr.
16a, um somit den gesamten Nordwesten des stidtischen Siedlungsgebietes zentraler
abdecken zu kdnnen.

Television

Die Kabel Deutschland ist fiir den Ausbau des Kabelfernsehnetzes zustindig. Fiir die
rechtzeitige Planung und Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der
anderen Versorgungs- und ErschlieBungstriger ist die Kabel Deutschland Vertrieb und
Service GmbH & Co. KG, Eckdrift 81 in 19061 Schwerin, Telefon (0385) 5 92 66-31 iiber
den Beginn und Ablauf der ErschlieBungsarbeiten friihzeitig zu informieren, nach
Maglichkeit 2 Monate vor Baubeginn. (Siehe hierzu auch Ziffer 9b. der Begriindung)

Erforderliche Leitungsfiihrungen sind wie bisher nur unterirdisch vorzunehmen. Dies ist
entsprechend festgesetzt.

Fiir private Anschliisse ist mit der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co.
KG in 20097 Hamburg, Siiderstrae 32b, Telefon (040) 63 66-0, Kontakt aufzunehmen.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als offentlich-rechtlicher

Entsorgungstriger durch Satzung geregelt. (Siche hierzu auch Ziffer 9b der Begriindung)

Die Abfallbeseitigung ist durch die ABFALLWIRTSCHAFTSGESELLSCHAFT
STORMARN mbH sichergestellt und wird durch beauftragte Unternehmen durchgefiihrt.

Besondere Entsorgungseinrichtungen als GemeinschaftsmiillgefaBstandplitze, nur an den
Leerungstagen der Miillabfuhr zu nutzen, sind an verschiedenen Stellen des Plangebietes
festgesetzt mit Bezeichnung der jeweiligen Begiinstigten. Hierdurch ist ein Einfahren von
Miillfahrzeugen in die privaten ErschlieBungsanlagen der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
nicht erforderlich. Dies betrifft private ErschlieBungsanlagen, durch die mehrere
Wohneinheiten angebunden werden.
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Bei der Anordnung, der Ausgestaltung und der Lage der
GemeinschaftsmiillgefiBistandplitze sind insbesondere die Belange der Abfallwirtschaft
und die Anforderungen der betreffenden Berufsgenossenschaft fiir das Anfahren dieser
Stellplitze zu beachten. Hierbei sind in der Ausbauplanung die Ausfithrungen der
betreffenden Abfallsatzung wie auch das Merkblatt iiber abfallwirtschaftliche Belange bei
Bauleitplanverfahren zu beriicksichtigen. Auf eine Wiederholung des Inhaltes wird an
dieser Stelle verzichtet.

Es wird davon ausgegangen, dass fir die ibrigen Baugrundsticke ohne
GemeinschaftsmiillgefiBstandplitze ein Abstellen der MiillgefiBe auf den jeweiligen
Privatgrundstiicken am StraBenrand moglich ist, ohne unvertretbare Behinderung der
Verkehrsabliufe.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung ist durch Anschluss an die bestehende zentrale Ortsentwésserung
zum Klirwerk der Stadt Bargteheide vorgesechen. Entsorgungstriger ist die
ABWASSERENTSORGUNG BARGTEHEIDE GmbH in Bargteheide. Notwendige
Erginzungen des Kanalnetzes und sonstigen Entsorgungseinrichtungen sind mit dem
Entsorgungstriger im Sffentlichen wie im privaten Bereich einvernehmlich abzustimmen.

Die neu zu erstellenden Kanalnetze sind hierbei auch in das kiinftige Kanalnetzsystem der
benachbarten Bebauungsplangebiete des Bebauungsplanes Nr. 16a auf der Westseite und
des Bebauungsplanes Nr. 19 auf der Siidwestseite abzustimmen und einzubinden. Dies
betrifft auch die Festlegung der Dimensionierung der Leitungen und ggf. erforderliche
Abwasserpumpstationen. Fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu-, der 1.
Anderung sowie der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- ist es
hiernach méglich und vorgesehen, die gesamte Abwasserentsorgung innerhalb der
jeweiligen Plangebiete iiber eine Leitungsfihrung in Richtung Kamp und weiter zur
Jersbeker StraBe hin zu fiihren. Es besteht somit kiinftig keine Abhéngigkeit zwischen den
Bebauungsplangebieten Nr. 16 -neu-, der 1. und 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16
—neu- gegeniiber Nr. 16a bzw. Nr. 19 beziiglich der Ableitung des Schmutzwassers. Bei
Realisierung der Plangebiete der Bebauungsplidne in Teilabschnitten sind jedoch die
innergebietlichen Abhingigkeiten der Freigefilleleitungen der Abwasserbeseitigung zu
beachten und zu sichern.

Die Stadt Bargteheide betreibt den Aufbau eines Kanalinformationssystems. Hierflir sind
besondere Dokumentationen fiir neu verlegte Kanalsysteme erforderlich. Dariiber hinaus ist
es vorgesehen, bestehende bzw. neu zu errichtende Abwasserpumpstationen in ein
Notrufsystem einzubinden. Dies ist im Zuge der betreffenden Ausbauplanungen und
Realisierungen zu beachten und soweit erforderlich auch mit dem Entsorgungstriger
abzustimmen.

Gegebenenfalls erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse und Genehmigungen sind vor
Baubeginn beizubringen.

Oberflichenentwiisserung

Die anfallenden Oberflichenwasser aus dem Plangebiet sind iiber neu zu erstellende
Entsorgungsleitungssysteme, orientiert an dem verkehrlichen ErschlieBungssystem,
abzuleiten. Notwendige Ergdnzungen und Verbindungen des neu zu entwickelnden
Entsorgungsleitungssystems mit den vorhandenen Entsorgungsleitungssystemen sind
sowohl im privaten als auch im offentlichen Bereich einvernehmlich abzustimmen und
gleichfalls auf das Gesamtentsorgungssystem der Bebauungspldne Nr. 16 —neu-, der 1. und
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu-, Nr. 16a und Nr. 19 auszurichten. Hierbei
sind nach Méglichkeit vorhandene Einrichtungen einzubinden.
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Zur sicheren Ableitung anfallenden Oberflichenwasser aus den Baugrundstiicken und aus
den offentlichen und privaten Verkehrsfldchen sind diese zu fassen und abzuleiten. Dies
geschieht im Hinblick darauf, als dass im Bereich der Plangebiete nur von einer geringen
Versickerungsfihigkeit des Bodens ausgegangen werden kann und damit sich hieraus keine
vertretbaren Entlastungen durch mogliche Versickerung anfallenden Oberflachenwassers
ergeben.

Den privaten Grundstiickseigentiimern soll es jedoch freigestellt sein, MaBinahmen der
Regenwasserbewirtschaftung durchzufiihren, wie Benutzung anfallenden Regenwassers als
Grauwasser, zur Grundstiicksbewidsserung oder auch als grundstiicksbezogene
Versickerung iiber Rigolensysteme.

Innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes sind nur Leitungsfithrungen des gefassten
Oberflichenwassers vorgesehen innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen bzw. hierfiir
festgesetzten privaten Leitungsrechten.

Vor Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers in das bestehende Vorflutsystem in
Richtung Westen zum Bunsbach hin, sind im erforderlichen Umfang
Regenwasserriickhaltungs ~ und  -reinigungseinrichtungen, =~ wie  Polderflichen,
Retentionsflichen,  Regenwasseriickhaltebecken =~ sowie =~ Regenwasserkldranlagen
vorzuhalten, um eine sichere Ableitung zu gewihrleisten. Dies geschieht unter Beachtung
von Vorgaben des Bebauungsplanes Nr. 19. Das hierfiir notwendige wasserrechtliche
Erlaubnisverfahren ist zwischenzeitig realisiert.

Die Ableitung soll groBriumig in das Vorflutsystem des Gewisserpflegeverbandes
Ammersbek-Hunnau erfolgen. Sofern es moglich ist, soll dies auch iiber wieder zu
offnende Verrohrungen und Neuentwicklung von Grabensystemen geschehen. Dies betrifft
jedoch die Ableitungsbereiche auBerhalb der vorgenannten Bebauungspléne.

Die notwendigen Mafinahmen sind einvernehmlich mit der Unteren Wasserbehdrde des
Kreises Stormamn und des zustindigen Gewisserpflegeverbandes abgestimmt und
durchgefiihrt. Fiir die neu zu erstellenden Oberflichenwasserentsorgungseinrichtungen
sowie die  FErstellung der  Polderflichen, der  Retentionsflichen,  der
Regenwasserriickhaltebecken und der Regenwasserkldranlage im Bebauungsplan Nr. 19,
bzw. auBerhalb seines Plangebietes, liegen die wasserbehdrdlichen Genehmigungen nach §
35 LWG vor.

Als wichtigste Regenwasserriickhalteeinrichtung fiir das Gebiet des Bebauungsplanes Nr.
16 —neu- sowie seiner 1. und 2. Anderung ist somit die Polderfliche westlich der kiinftigen
innerdrtlichen VerbindungsstraBe, nordlich riickwirtig der Jersbeker Strale anzusehen.
Diese Anlage ist, losgelost von diesem Planverfahren, iiber notwendige wasserrechtliche
Erlaubnisse entwickelt und gesichert.

Der Bau und der Betrieb der Abwasseranlagen zur Oberflichenentwisserung ist durch den
Landrat des Kreises Stormarn als untere Wasserbehorde mit Bescheid vom 27. Oktober
2003, Az.: 651-30/006-25 genehmigt. Die Erlaubnis zur Einleitung von gesammelten
Niederschlagswasser in ein Gewisser ist gleichfalls mit Bescheid vom 27. Oktober 2003
durch den Landrat des Kreises Stormarn, Umweltamt, untere Wasserbehdrde, Az.: 651-
20/006-003 erteilt. Hiermit liegen die erforderlichen Erlaubnisse und Genehmigungen vor.

Mit der inhaltlichen Neuplanung des vorliegenden Bebauungsplanes ergeben sich im

Endergebnis geringfiigige Verdnderungen der vollversiegelten wie auch der teilversiegelten
Flichen. Hieraus ergeben sich jedoch keine weiteren zu beachtenden Belange.
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5. MaBnahmen zum Schutze vor schidlichen Immissionen

Zur Aufarbeitung der Problematiken aus StraBenverkehrsldrm, Sportlirm, Schiefldrm,
Luftschadstoffe sowie Geruchsimmissionen aus Intensivtierhaltung bzw. der Kliranlage
der Stadt sind verschiedene Begutachtungen erstellt, die nachfolgend aufgefiihrt werden.

a) Verkehrskirm

Verkehrstechnische Stellungnahmen - Zusammenfassung —

B-Pline 16neu/ 16a Stadt Bargteheide

Masuch + Olbrisch, Beratende Ingenieure VBI, Gewerbering 2 in 22113 Oststeinbek
Stand: 16. November 2004

Als Anlage dieser Begriindung beigefiigt

Schalltechnische Untersuchung fiir den Bebauungsplan Nr. 16 —neu- 2. Anderung
Lairm Consult GmbH, HauptstraBe 45 in 22941 Hammoor

Stand: November 2004

einschlieBlich alternativer Ergénzung

Als Anlage dieser Begriindung beigefligt

b) Lirm aus Tennisanlage

Liarmtechnische Untersuchung fiir den Bebauungsplan Nr. 16 neu und 16 a der Stadt
Bargteheide

Masuch + Olbrisch, Beratende Ingenieure VBI, Gewerbering 2 in 22113 Oststeinbek
Stand: 22. September 2003

Offentlich zuginglich iiber den Ursprungsbebauungsplan Nr. 16 —neu-

¢) Lirm aus Schiefisportanlage

Lirmtechnische Untersuchung fiir den Bebauungsplan Nr. 16 neu und 16 a der Stadt
Bargteheide

Masuch + Olbrisch, Beratende Ingenieure VBI, Gewerbering 2 in 22113 Oststeinbek
Stand: 22. September 2003 ’
Offentlich zuginglich iiber den Ursprungsbebauungsplan Nr. 16 —neu-

d) Luftschadstoffuntersuchung

Luftschadstoffuntersuchung fiir die Planung einer Entlastungsstrafle zwischen der Jersbeker
StraBe und der B 75 Nord in Bargteheide

Masuch + Olbrisch, Beratende Ingenieure VBI, Gewerbering 2 in 22113 Oststeinbek

Stand: 26. Mai 2003

Offentlich zuginglich iiber den Ursprungsbebauungsplan Nr. 16 —neu-

¢) Geruchsimmissionen aus Intensivtierhaltung

Gutachten zur Immissionssituation im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 16 und Nr. 19 der
Stadt Bargteheide

Prof. Dr. J6rg Oldenburg, Dorstrae 58 in 21734 Oederquart

Stand: Dezember 2002, ergdnzt Mérz 2003

Offentlich zuginglich iiber den Ursprungsbebauungsplan Nr. 16 —neu-

f) Geruchsimmissionen aus Kliranlage

Geruchsimmissionen in der Nachbarschaft der Kldranlage Bargteheide

TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG, GroBe BahnstraBe 31 in 22525 Hamburg
Stand: 07.08.2003, erginzt 05.09.2002

Auftraggeber: Abwasserentsorgung Bargteheide GmbH

Offentlich zuginglich iiber Stadt Bargteheide
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Bei den zuvor zitierten zu simtlichen aufgezeigten Immissionsproblematiken erstellten
Gutachten ist aufgefiihrt, wie diese Untersuchungen zugénglich sind. Die zur vorliegenden
Planung neu erstellten Gutachten sind als Anlage der Begriindung beigefiigt.

a) Verkehrslirm
Zur Problematik des Verkehrslirms liegen die zuvor unter a) genannten Gutachten bei

Auf der Grundlage der verkehrstechnischen Stellungnahme vom 16. November 2004 sowie
der hierauf begriindeten schalltechnischen Untersuchung ist abzuleiten, dass neben
Veridnderungen der Abgrenzungen von Lirmpegelbereichen gegeniiber der Liibecker
StraBe innerhalb der Mischgebietbaufldchen nunmehr auch entlang der innergebietlichen
StraBe Am Maisfeld (ErschlieBungsstralie A) weitere passive Schallschutzmafinahmen zur
Sicherung schallgeddmmter Liiftungen fiir Schlafzimmer und Kinderzimmer erforderlich
sind.

Fiir die iibrigen Bereiche des Plangebietes sind aufgrund der neuerlichen Uberpriifungen
gegebenenfalls erforderlichen Schallschutzes keine weitergehenden Malinahmen zu
sichern.

Lediglich fiir den Bereich der 6stlich des Plangebietes vorbeifiihrenden Liibecker Strale (B
75) und des betreffenden Teiles der Einmiindung der Strale Am Maisfeld
(ErschlieBungsstraBe  A) besteht ein Erfordernis zur Festsetzung  passiver
SchallschutzmaBnahmen in Form der Abgrenzung von Lirmpegelbereichen nach der DIN
4109 fir die Larmpegelbereiche III, IV und V.

Dariiber hinaus besteht weiter ein Erfordernis zur Abgrenzung von Bereichen fiir
schallgedimmte Liiftungen fiir Schlafzimmer und Kinderzimmer. Dies betrifft die westlich
liegenden Restflichen des Mischgebietes nach der Abgrenzung des Larmpegelbereiches 111
sowie Bereiche nordlich und siidlich der Strae Am Maisfeld (ErschlieBungsstrale A).

Mit der Entwurfsfassung ist die alternative Empfehlung des Schallschutzgutachtens
beriicksichtigt, wodurch vertretbare hohere Schutzanforderungen gesichert werden kénnen.

Die notwendigen MaBnahmen des Schallschutzes sind in der Planzeichnung und dem Text
im erforderlichen Umfang beachtet, so dass keine weiteren MaBnahmen zu den Belangen
des Schallschutzes aus Verkehrsldrm zu beriicksichtigen sind.

Da die geplante, kiinftige innerdrtliche Verbindungsstrabe deutlich abgesetzt des
Plangebietes der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- verlaufen wird, ergeben
sich auch hieraus keine zu beachtenden Belange.

b) Lirm aus Tennisanlage
Zur Problematik des Lirms aus der Tennisanlage ist die zuvor unter b) genannte
Untersuchung der Begriindung des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 16 —neu- beigefligt

Das Plangebiet liegt abgesetzt norddstlich der Tennisanlage. Wenn auch von dieser
Sportanlage Lirmimmissionen zu erwarten sind, ist aufgrund der vorliegenden
larmtechnischen Untersuchung festzustellen, dass im Bereich der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- keine Schallschutzmafinahmen gegeniiber der Tennisanlage
vorzusehen sind.
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¢) Lirm aus SchieBsportanlage
Zur Problematik des Larms aus der SchieBsportanlage ist die zuvor unter c) genannte
Untersuchung der Begriindung des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 16 —neu- beigefligt

Deutlich siidwestlich abgesetzt des Plangebietes befindet sich der Schiefstand des
Schiitzenvereins Bargteheide. Auch von dieser Sportanlage sind Larmimmissionen zu

erwarten.

Es ist festzustellen, dass im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- 2. Anderung
Uberschreitungen der zuldssigen Immissionswerte oder der zuldssigen Spitzenpegel nicht
zu erwarten sind und damit auch keine besonderen MaBnahmen des Schallschutzes zu den
Belangen des SchieBlirms erforderlich sind.

Es wird jedoch besonders darauf hingewiesen, dass in seltenen Fillen bei besonderen
Witterungslagen groBriumige Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte, auch im
Bereich der vorhandenen Bebauung, nicht auszuschlieBen sind. Derartige Situationen sind
jedoch aufgrund der geringen Haufigkeit nicht reprdsentativ und begriinden gleichfalls
keine zusitzlichen Malnahmen.

d) Luftschadstoffuntersuchung
Zur Problematik der Luftschadstoffe ist die zuvor unter d) genannte Untersuchung der
Begriindung des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 16 —neu- beigefligt

Fir die Belastungen der kiinftigen innerdrtlichen VerbindungsstraBe zwischen der
Jersbeker StraBe (K 56) und der Liibecker Strale (B 75) sowie dem bestehenden
StraBennetz und den kiinftigen Plangebieten der Bebauungsplidne Nr. 16 —neu, Nr. 16a und
Nr. 19 ist eine Luftschadstoffuntersuchung mit Datum vom 26. Mai 2003 erstellt, die
diesen Untersuchungsraum beziiglich moglicher Luftschadstoffe unter Beriicksichtigung
von prognostizierten Verkehrsablaufen aufarbeitet.

Nach der Zusammenfassung und der Beurteilung dieser Untersuchung ist festzustellen,
dass die derzeit geltenden Grenz- und Priifwerte zum Schutz des Menschen an allen
maBgeblichen Immissionsorten im Bereich des Bebauungsplanes, sowohl im Analysefall
als anch im Prognosefall, eingehalten werden. Dies gilt im Grundsatz auch fiir zu spéteren
Zeitpunkten einzuhaltende Grenzwerte.

Dem Ergebnis des Gutachtens entsprechend sind aus Sicht der Schadstoffbelastungen keine
wesentlichen Verschlechterungen der derzeitigen Situation zu erwarten. Der Schutz der
vorhandenen und geplanten Bebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 —
neu- 2. Anderung ist somit gewihrleistet. Dies ist das Ergebnis der Untersuchung. Die
Stadt geht davon aus, dass hiernach keine weitergehenden Belange in dem vorliegenden
Bebauungsplan zu beriicksichtigen sind.

¢) Geruchsimmissionen aus Intensivtierhaltung

Zur Problematik der Geruchsimmissionen aus Intensivtierhaltung ist das zuvor unter e)
genannte Gutachten der Begriindung des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 16 -neu-
beigefiigt

Nordwestlich, deutlich abgesetzt des Plangebietes und nérdlich der hier geplanten
innerdrtlichen VerbindungsstraBe, befindet sich ein vor einigen Jahren ausgesiedelter
landwirtschaftlicher Betrieb mit seinen Hof- und Gebdudeanlagen. Bei diesem Betrieb
handelt es sich um einen Intensivtierhaltungsbetrieb.
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Fiir den vorgenannten und einen weiteren landwirtschaftlichen Betrieb, der erheblich
siidwestlich abgesetzt liegt, ist ein Gutachten zur Immissionssituation im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 16 und Nr. 19 der Stadt Bargteheide ,,Geruchsimmission von Prof.
Dr. Jorg Oldenburg, Oederquard, beziiglich der hier vorhandenen Intensivtierhaltungen
erstellt. Dieses Gutachten hat den Stand Dezember 2002, ergénzt mit Stand Mérz 2003.

Aus diesem Gutachten und der erginzenden Begutachtung hierzu ist abzuleiten, dass das
Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- nicht unvertretbaren
Geruchsimmissionen aus Intensivtierhaltungen ausgesetzt ist. Hierbei ist zu beachten, dass
ein ganzlicher Ausschluss der Wahrnehmung von Geriichen nicht auszuschlieBen ist.

f) Geruchsimmissionen aus Klidranlage
Zur Problematik der Geruchsimmissionen aus der Kldranlage ist das zuvor unter f)
genannte Gutachten iiber die Stadt Bargteheide zugénglich

Gleichfalls deutlich siidwestlich abgesetzt befindet sich die umfangreiche Kliranlage der
Stadt Bargteheide.

Von dieser Kliranlage gehen Geruchsimmissionen aus. Zur Beurteilung der
Geruchsimmissionen sind gutachtliche Untersuchungen durch den TUOV NORD,
Beschreibung vom 07.08.2002 sowie vom 05.09.2002 erstellt. In der Begutachtung sind
MaBnahmen zur Verbesserung der Geruchsimmissionen von dem Klirwerk aufgearbeitet,
die zwischenzeitig bereits als Verbesserungen umgesetzt worden sind. Fiir dieses Klarwerk
sind gleichfalls Ausbreitungsberechnungen der jetzt wirkenden Geruchsfahnen
aufgearbeitet. In dieser Ausbreitungsberechnung ist nachgewiesen, dass das Plangebiet
nicht unvertretbar durch das Klirwerk beeintrichtigt wird. Auch hierfiir gilt jedoch das in
wenigen Jahresstunden, unter 0,5 %, mogliche Geriiche von dieser Kldranlage
wahrgenommen werden konnen, die jedoch deutlich im unteren Bereich der zuldssigen
Zumutbarkeitsregeln liegen.

Auf die Beifiigung der Gutachten wird, wie bereits beim Ursprungsbebauungsplan Nr. 16 —
neu-, verzichtet.

Im Bereich des Klirwerkes ist als weitere geruchsmindernde Mafinahme eine Kapselung
der Klirschlammlagerung und —abfuhr innerhalb eines Hallenneubaus vorgesehen. Diese
BaumaBnahme ist zwischenzeitig eingeleitet und wird voraussichtlich 2005 abgeschlossen
sein. Dieser Hallenneubau triigt nach Inbetriebnahme weiter zur Minimierung méoglicher
Geruchsproblematiken aus dem Klarwerk der Stadt bei.

Mit Vorstehendem ist die Immissionssituation zu den verschiedenen Belangen innerhalb
und auBerhalb des Plangebietes aufgezeigt, aufgearbeitet und beriicksichtigt.
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6. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes
a) MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes

zu Bebauungsplan Nr. 16 —neu-

Bei dem Plangebiet des zwischenzeitig rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 16 —neu-
handelt es sich um den Ostlichen Teilbereich des neuen Siedlungsgebietes im Nordwesten
der Stadt. Er beinhaltet den Bereich zwischen der bestehenden Dauerkleingartenanlage, die
Altbebauung an der Westseite der Liibecker Strafle, teilweise die Altbebauung an der
Nordwestseite der Alten LandstraBe sowie in Teilbereichen altbebaute Grundstiicke an der
Nordostseite der Strale Kruthorst bis hin zur Tennisanlage einschlieBlich der hierdurch
eingeschlossenen bisher unbebauten Bereiche.

Das Gebiet wird eingefasst durch die klassifizierten Straen Liibecker Strale (B 75), Alte
LandstraBe (L 225, ehemals B 434) sowie die Gemeindestrae ,Kruthorst“. Die
verkehrlichen Verkniipfungen werden iiber diese vorgenannten StraBenziige gesichert
einschlieBlich einer neu entwickelten verkehrlichen Anbindung innergebietlich iiber die
Bebauungspline Nr. 16a und Nr. 19 nach Westen hin bis zur Jersbeker Strafe.

Das Plangebiet umfasst somit als Bestand an seinen Randbereichen iiberwiegend altbebaute
Grundstiicke. Im Inneren des Gebietes liegt dariiber hinaus ein weiterer Kkleinerer,
altbebauter Bereich. Die iibrigen Fldchen sind bisher unbebaut und werden teilweise
intensiv als Griinland genutzt bzw. sind Standweiden fiir Tierhaltungen. An Wegefldchen
ist ein von der Liibecker StraBe her verlaufender Weg in das Plangebiet zur ErschlieBung
hier vorhandener Altbebauung Bestandteil des Gebietes.

Das Plangebiet wird in seiner Gesamtheit durch vorhandene Knicksysteme gegliedert und
teilweise an den Randbereichen hierdurch eingefasst. In diese Knicksysteme sind drei
vorhandene Kleingewisser eingebunden, die erhalten bleiben. Die Knickstruktur ist im
wesentlichen in Nordost-/Siidwestrichtung ausgerichtet und in der Mitte des Plangebietes
mit siidostlich/nordwestlich verlaufenden Knickstrukturen vernetzt. Hierin eingebunden
sind auch Knickneuanlagen, iiberwiegend aufgebaut aus Material von notwendigen
Knickversetzungen.

zu Bebauungsplan Nr. 16 —neu- 2. Anderung

Planungsrechtlich ist mit der nunmehr vorgesehenen 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
16 —neu- fiir den nordlichen Teilbereich des Ursprungsbebauungsplanes eine stédtebauliche
Neuordnung zur Weiterentwicklung und Durchmischung des Siedlungsgefiiges sowie zur
erforderlichen Anpassung der Offentlichen und privaten ErschlieBungseinrichtungen
vorgesehen. Die Bauflichen dieses Anderungsbereiches sind auch weiterhin fiir den Ostteil
an der Liibecker StraBe als Mischgebiet und fiir den westlichen Restbereich als
Allgemeines Wohngebiet vorgesehen. Dies entspricht der bisherigen Planung. Innerhalb
dieses Bereiches ist insbesondere eine Neuordnung der iiberbaubaren Flidchen und hierin
eingebunden eine geringe bauliche Verdichtung entwickelt. Es verbleibt jedoch bei den
bisherigen stidtebauliche Vorgaben des zuldssig zweigeschossigen Allgemeinen
Wohngebietes und des Mischgebietes als offene Bauweise und fiir den zuléssig
eingeschossigen Bereich als Allgemeines Wohngebiet mit nur Einzel- und Doppelhéuser
zuldssig.

Fiir einen kleinen Teilbereich siidlich der ErschlieBungsstraBe A bis hin zur Griinfliche des
Kinderspielplatzes, ist innerhalb der Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes mit nur
Einzel- und Doppelhéuser zulissig, auch ausnahmsweise die Errichtung von Kettenhéusern
zuldssig.
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Die vorhandenen Knickstrukturen am Nord-, West- und teilweise Siidrand des Plangebietes
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- werden auch weiterhin als zu
erhaltende Knicks festgesetzt. Dies betrifft auch den Erhalt des Kleingewissers —Tiimpel-
stidlich der Griinfliche des Kinderspielplatzes.

Fiir den Ursprungsbebauungsplan Nr. 16 —neu- sowie seinen angrenzenden Bereichen ist
ein Griinordnungsplan erstellt. Die seinerzeit erforderlichen griinordnerischen Belange und
Regelungen sind mit diesem Fachplan aufgearbeitet, festgelegt und soweit erforderlich als
Festsetzung in den Ursprungsbebauungsplan aufgenommen.

Da im Grundsatz die Planinhalte in der vorliegenden 2. Anderung gegeniiber deren der
Ursprungsfassung des Bebauungsplanes gleich geblieben sind, ergeben sich keine
wesentlichen Anderungen der griinordnerischen Belange, mit Ausnahme der nunmehr
zusitzlich vorgesehenen Knickentfernung und -versetzung siidlich der Griinfldache des
Kinderspielplatzes und der Knickverschiebung auf dem Baugrundstiick westlich der Strafie
Roggenkamp (ErschlieBungsstraBe D) auf dem Baugrundstiick Nr. 26a einschlieBlich des
hier kiinftig entfallenden kleineren Einzelbaumes.

Weitergehende ~ Ausfilhrungen zur Griinordnung sind unter der nachfolgenden

Ordnungsziffer 6b dieser Begrindung bzw. im Griinordnungsplan zu diesem
Bebauungsplan abgefasst und erldutert.

St.Ba; B 16-neu-2.And., Nov. 2004; Febr. 2005; Mai 2005 32



STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 16 -NEU- 2. AND.

6. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes
b) Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Eingriffs- und Ausgleichsregelungen

Zur Beachtung des  Bundesnaturschutzgesetzes  (BNatSchG) und  des
Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG) sowie den Regelungen des Baugesetzbuches
(BauGB) sind nachfolgend unter dieser Ordnungsziffer entsprechende Ausfiihrungen
wiedergegeben.

Zur Aufarbeitung des Inhaltes unter dieser Ordnungsziffer dient auch weiterhin der
aufgestelite Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 16 —neu-, der inhaltlich auch auf
die benachbarten Bebauungspline Nr. 16a und Nr. 19 abgestimmt ist. Beauftragt zur
Erstellung dieses Griinordnungsplanes war das Biiro Brien — Wessels — Wemning GmbH,
Elisabeth-Haseloff-StraBe 1 in 23564 Liibeck.

Der Griinordnungsplan zum Urspungsbebauungsplan ist zwischenzeitig festgestellt. Die
Bekanntmachung hierzu erfolgte am 03. November 2003.

In dem Griinordnungsplan sind die landschaftspflegerischen und naturschutzfachlichen
sowie naturschutzrechtlichen Belange der Bereiche des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu-
einschlieBlich angrenzender Gebiete aufgearbeitet und dargelegt.

Fiir den Bebauungsplan Nr. 16 —neu- sind die erforderlichen Ausgleichsleistungen, soweit
innerhalb des Plangebiets moglich, festgesetzt und gesichert, ansonsten erfolgt die
Sicherung der erforderlichen  Ausgleichsleistungen  iiber ~ Verrechnung  mit
Ausgleichskonten (Oko-Konto) der Stadt.

Die  erforderlichen  Ausgleichsleistungen  der  bisherigen  Planung  zum
Ursprungsbebauungsplan sind somit vollstindig sichergestellt.

Mit der vorliegenden Uberarbeitung, der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu-,
ergeben sich Verdnderungen der Zuschnitte der Baugrundstiicke, der offentlichen und
privaten ErschlieBungseinrichtungen sowie der Zuschnitte der ffentlichen und privaten
Griinflichen.

Zur Aufarbeitung des Inhaltes unter dieser Ordnungsziffer dient der Griinordnungsplan
zum Bebauungsplan Nr. 16 -neu- 2. Anderung. Beauftragt zur Erstellung dieses
Griinordnungsplanes  ist das Biiro Brien-Wessels-Wemning GmbH,  Freie
Landschaftsarchitekten, Elisabeth-Haseloff-StraBe 1 in 23564 Liibeck.

Der Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 16 -neu- 2. Anderung der Stadt
Bargteheide ist selbststindiger Plan. Sein Inhalt ist in den Bebauungsplan eingestellt. Mit
Planstand Februar 2005 ist das Feststellungsverfahren eingeleitet. Mit Verfiigung des
Landrates des Kreises Stormarn —Fachdienst Naturschutz/Untere Naturschutzbehorde- vom
........ ist dieser festgestellt worden. Die Bekanntmachung des festgestellten
Griinordnungsplanes erfolgte am ...............

In dem Griinordnungsplan sind die landschaftspflegerischen und naturschutzfachlichen
sowie naturschutzrechtlichen Belange der Bereiche des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- 2.
Anderung aufgearbeitet, dargelegt und bilanziert worden. Neben den textlichen
Ausarbeitungen sind 2 Planzeichnungen, Plan Nr. 1 -Bestand- sowie Plan Nr. 2 -
MaBnahmen — Entwurf- beigefligt.
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Unter der Ordnungsziffer 10b ist eine tabellarische Aufstellung der bisherigen Planung des
Ursprungsbebauungsplanes Nr. 16 —neu- gegeniiber der Neuplanung der 2. Anderung zu
den sich ergebenden Eingriffe in das Schutzgut ,Boden* wiedergegeben. Die Ergebnisse
entsprechen die des zugehorigen Griinordnungsplanes. Somit sind die Ermittlungen gleich.

In der Gegeniiberstellung der Tabelle 10b mit der bisherigen Planung des
Ursprungsbebauungsplanes und der kiinftigen Planung zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- ist festzustellen, dass beim Schutzgut Boden sich eine
Reduzierung der voll versiegelten Flichen von bisher ca. 17.638,9 qm auf nunmehr ca.
16.802,94 gm ergibt. Dies ist eine Minderung der voll versiegelten Flichen von ca. 835,96

qm

In der Gegeniiberstellung der teilversiegelten Fliachen von bisher ca. 1.313,6 qm auf
nunmehr ca. 3.197,84 qm ergibt sich eine deutliche Erhchung der teilversiegelten Flachen

von ca. 1.884,24 qm.

Aus dieser Gegeniiberstellung ergibt sich ein voraussichtliches Ausgleichsdefizit zum
Schutzgut Boden von 147,29 qm, die zusitzlich mit dem Oko-Konto der Stadt in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Stormarn zu verrechnen
sind. Vorgesehen ist hierfiir die Poolfldche ,,Am Bornberg®.

Zum Nachweis des gleichen Ergebnisses in der Griinordnungsplanung nachfolgend die
Tabelle 3 ,Ausgleichsbedarf fiir die Flichen mit allgemeiner Bedeutung fiir den
Naturschutz“ aus dem Text des Griinordnungsplanes iibernommen.

Tab. 3: Ausgleichsbedarf fiir die Flachen mit aligemeiner Bedeutung fir
den Naturschutz

Versiegelte oder teilver- Eingriffsumfang2 Ausgleichsfaktor | Ausgleichserfordernis
siegelte Bereiche

Voliversieglung - 835,96 m? 0,5 -417,98 m?
Teilversieglung 1.884,24 m? 0.3 + 565,27 m?
Gesamt + 147,29 m?

Insgesamt ergibt sich durch die Eingriffe in das Schutzgut Boden ein zusatzliches
Ausgleichserfordernis von rd. 147 m?.

Zu den Eingriffen in das Knicksystem und dem innergebietlichen Ausgleich zu Knicks
durch Verschiebung bzw. Neuanlage werden die Tabellen 4 ,,“Knicks gem. Knickerlass —
Ausgleichserfordernis nach Gewichtung™ und 5 ,Knicks gem. Knickerlass — Eingriff und
Ausgleich® aus dem Text des Griinordnungsplanes auf der folgenden Seite wiedergegeben.
Hiernach ist festzustellen, dass neben dem Ausgleich innerhalb des Plangebietes durch
Knickverschiebung bzw. -neuanlage insgesamt ein Ausgleich auBerhalb des Plangebietes
von 82 Ifdm Knickneuanlage noch erforderlich ist. Dieser Knickausgleich soll an der
kiinftigen innerdrtlichen VerbindungsstraBe im Westen Bargteheides und dariiber hinaus
innerhalb der Ausgleichsflichen der dort gelegenen Polderflichen geschaffen werden. Dies
wird durch die Stadt sichergestellt.

Zu den Knickverschiebungen und Knickrodungen sind Ausnahmegenehmigungen gemaf
den §§ 7 und 15 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) erforderlich und die Verbotsfristen
gemiB § 24 Landesnaturschutzgesetz zu beachten.
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Tab. 4: Knicks gem. Knickerlass — Ausgleichserfordernis nach Gewichtung

ifd. m Gewichtungsfaktor Ausgleich nach
Gewichtung
1:1 1:2
einfacher Knick | im T-Schenkel
von 50 m

78 m Entfernung bzw. Ver- 45m 90 m

satz des Uberwiegen- 33m 33m

den Teils des Knicks
78m 123 m

Tab. 5: Knicks gem. Knickerlass — Eingriff und Ausgleich

Ausgleichs- | Ausgleichs- | Ausgleichim [Ausgleich au-
faktor erfordernis Plangebiet Rerhalb des
Plangebietes
53 Ifd. m Knickneuanlage 2:1 106 ifd. m
70 lfd. m Knickverschiebung 1,5:1 105 Ifd. m
durch Knickmaterial aus
dem Plangebiet
129 1fd. m
82 lfd. m
2111fd. m 2111fd. m

Die vorstehenden Ausfithrungen zu den Eingriffen und den dargestellten Ausgleichen stellt
einen Uberblick des Verhiltnisses der bisherigen Planung zur neuen Planung dar. Die
endgiiltige Aufarbeitung der sich ergebenden Eingriffe und erforderlichen Ausgleiche sind
mit dem Griinordnungsplan zum Bebauungsplan durchgefiihrt. Zur Gesamtdarstellung wird
nachfolgend die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz mit der Tabelle 7 ,JOkologische

Bilanzierung“ aus dem Text des Griinordnungsplanes wiedergegeben.

Tab. 7: Okologische Bilanzierung

Ausgleichs- | Ausgleichsmafinahmen erbrachter
erfordernis Ausgleich
Flichen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz
Schutzgut Boden, | 147,29 m? auf Poolfliche Bargteheide ,,Born- 147,29 m?
Wasser und berg”
Landschaftsbild Entwicklung einer halb offenen Weide-
landschaft: Extensiv-Weide mit
Gehéizanpflanzungen
Landschaftsbestandteile mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz
Knicks 211 ifd. m | Knickverschiebungen und Knickneuan- 129 1fd. m
lagen im Plangebiet
Knickneuanlage auflerhalb des Plange- 82 lid. m
biets S
2114d. m
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Zur Emmittlung der Kosten des Ausgleichs wird nachfolgend aus dem Text des
Griinordnungsplanes die Ziffer 6 ,Kostenschitzung" wiedergegeben.

6 Kostenschétzung

Im Folgenden sind die zusétzlichen Kosten fir die Knickverschiebungen, Knickneu-
anlagen und Ausgleichsmaflnahmen gegenlber dem Ursprungsplan aufgefihrt.
Die Kosten fiir die Gestaltung der éffentlichen Grinflache sind hier nochmals aufge-
fuhrt, da sich hier auf Grund der Neuordnung der privaten Grundstlicke auch Fla-
chenverénderungen ergeben. Die Baumpflanzungen entlang der ErschlieRBungs-
strafle A sind hier der Volistandigkeit halber nochmals aufgefiihrt. Gegentiber dem
Ursprungsplan hat sich bei der Anzahl keine Veranderung ergeben.

E.PJ€E G.P./€
1. Baumpflanzungen entlang der ErschlieBungsstraflen

13 Stck.  Pflanzung von Strafienbdumen
Laubbaum Hochstamm 3 x v,
16 — 18 cm incl. Pflanzung und
Verankerung und Pflege fur 3 Jahre 550,00 7.150,00

2. Knickverschiebung

70m Knick in Einzelabschnitten aufnehmen,
transportieren und in die vorbereitete
Mulde absetzen, Ergénzung der
Bepflanzung, inkl. Gewahrleistung
und Pflege fur 3 Jahre 40,00 2.800,00

3. Knickneuanlage

141 m Knickwélle werden im Rahmen der
ErschlieBungsarbeiten kostenfrei hergestelit

141 m Anpflanzung von Strduchern:
Pflanzen liefern, pflanzen
inkl. Gewahrleistung und Pflege fir 3 Jahre
25,00 3.525,00
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4. Gestaltung der 6ffentlichen Griinflichen

2246 m? Flachen vorbereiten und anséen
mit Saatgutmischung
,Landschaftsrasen mit Krautern* 0,75 1.684,50

6 Stck. Pflanzung von Einzelbdumen
Laubbaum Hochstamm3 x v,
16 — 18 cm incl. Pflanzung
und Verankerung und Pflege
fur 3 Jahre 550,00 3.300,00

120 m Anlage von Ful3- und Radweg als
Grandweg, Breite 3,00 m incl. Unterbau 50,00 6.000,00

300 m? Hemichtung und Gestaltung des Spielplatzes
90,00 27.000,00

5. AusgleichsmaBinahmen im Bereich der
Ausgleichspoolflache Bargteheide ,Bornberg*

Ausgleich fiir Eingriffe in das Schutzgut Boden:

147 m? Flachenerwerb; Entwicklung halb offener
Weidelandschaft: Extensiv-Weide,
Einzdunung, Gehdlzanpflanzungen;
Pauschale fiur vorzeitige Bereitstellung
und Verwaltung der Flache 7,50 _1.102,50
52.562,00

+ 16% Umsatzsteuer 8.409,92
60.971,92

gerundet 61.000,00

Die Stadt geht davon aus, dass die sich durch die Planung ergebenden Eingriffe
hinreichend minimiert, kompensiert und ausgeglichen werden, sowohl innerhalb des
Plangebietes als auch in den fiir den Ausgleich vorgesehenen Bereichen, wie sie im
Griinordnungsplan aufgefiihrt sind. Solite aus zurzeit nicht erkennbaren Griinden der
erforderliche Ausgleich als ErsatzmaBnahme auBerhalb des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu-
2. Anderung nach den bisherigen Vorstellungen und Festlegungen nicht realisierbar sein,
behilt sich die Stadt vor, diese Ersatzflichen bzw. ErsatzmaBnahmen auf anderen
Ausgleichsflichen der Stadt auszugleichen, bzw. bei einem anderen Triger, wie z. B. der
Stiftung Naturschutz Schleswig-Holstein. Die Stadt wird sich jedoch bemiihen, den
Ausgleich und die MaBnahmen innerhalb des Stadtgebietes vorzunehmen und dies dann
durch Vertriige und Vereinbarungen sicherzustellen.

Soweit von Seiten der Stadt erforderliche Ausgleichsleistungen gesichert werden, erfolgt

diese Sicherung der erforderlichen Ausgleichsleistungen iiber Verrechnung mit den
jeweiligen Ausgleichskonten (Oko-Konto) der Stadt.
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' Fiir die durchzufiilhrende MaBnahme der Textziffer 30 ist nachfolgender Hinweis zu

beachten:

- zu Textziffer 30:

Fiir die Bepflanzung der neu anzulegenden bzw. zu ergénzenden Knicks mit heimischen
Laubgehélzen ist aus der nachfolgend abgedruckten Vorschlagsliste fiir Schlehen-Hasel-
Knicks, Tabelle 6 des Textes des Griinordnungsplanes zu wéhlen:

Tab. 6: Gehdlze fiir Neuanlage / Erginzung von Schlehen-Hasel-Knicks

Botanischer Name

Deutscher Name

Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Lonicera periclymenum Wald Geillblatt

Lonicera xylosteum

Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa

Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Rubus idaeus Himbeere
Salix caprea Sal-Weide

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Vibumum opulus

Gemeiner Schneeball

Qualitat: Straucher 2 x v, 60 - 100 cm
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7. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der giitlichen Einigung zwischen den
Grundstiickseigentiimern und der Stadt Bargteheide vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Stadt nicht tragbaren Bedingungen mdglich ist,
werden die entsprechenden MaBnahmen nach Teil IV und V des Baugesetzbuches
(BauGB) (Umlegung gemaB §§ 45 ff BauGB, Grenzregelung gemah §§ 80 ff BauGB bzw.
Enteignung gemiB §§ 85 ff BauGB) eingeleitet.
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STADT BARGTEHEIDE

8. Uberschligliche Ermittlung der ErschlieBungskosten

Die nachfolgende iberschligliche Ermittlung der ErschlieBungskosten wird fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- 2. Anderung fiir die neu anzulegenden
ErschlieBungsstraBen A und H unter Beriicksichtigung der Abgrenzung gegeniiber dem
verbleibenden Ursprungsplangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- erstellt. Hierbei
werden die ErschlieBungsanlagen und die Infrastruktureinrichtungen jeweils an bestehende
Einrichtungen der Liibecker Strafie sowie den iibrigen ErschlieBungsstraBen Rapsstieg
(ErschlieBungsstraBe C) und Roggenkamp (ErschlieBungsstrae D) angebunden.

Die Ermittlung der ErschlieBungskosten der privaten ErschlieBungsanlagen, wie z. B. Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte, werden nicht beriicksichtigt. Die Kosten der
GemeinschaftsmiillgefiBstandplitze als private ErschlieBungsanlagen werden jedoch am

Ende der Ermittlung mit ihren Kostenansitzen aufgefiihrt.

Die iibrigen privaten ErschlieBungen

Baugrundstiicken zu tragen.

A. Grunderwerb

sind vollstindig von den betroffenen

1. ErschlieBungsstraBe A 176.640,00 €
2. ErschlieBungsstraie H 13.710,00 €
3. Geh- und Radweg 2.510,00 €
4. Geh- und Radweg 3.280.00 €
196.140,00 € 196.140,00 €
B. Verkehrsflache
1. ErschlieBungsstraie A 403.750,00 €
2. ErschlieBungsstralle H 31.330,00 €
3. Geh- und Radweg 4.490,00 €
4. Geh- und Radweg 5.870.00 €
445.440,00 € 445.440,00 €
C. Oberflichenentwésserung
1. ErschlieBungsstraBe A 45.920,00 €
2. ErschlieBungsstraie H 4.820,00 €
3. Geh- und Radweg 0,00 €
4. Geh- und Radweg 0.00 €
50.740,00 € 50.740,00 €
D. Stra8enbeleuchtung
1. ErschlieBungsstraie A 17.500,00 €
2. ErschlieBungsstraf3e H 1.750,00 €
3. Geh- und Radweg 3.500,00 €
4. Geh- und Radweg 3.500.00 €
26.250,00 € 26.250,00 €
E. StraBenbidume
1. ErschlieBungsstraBe A 3.420,00 €
2. ErschlieBungsstraBe H 0,00 €
3. Geh- und Radweg 0,00 €
4. Geh- und Radweg 0.00 €
3.420,00 € 3.420.00 €

Ubertrag
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Ubertrag 721.990,00 €
Planung und Abrundung ca. 15 % 108.510.00 €
830.500,00 €

Die Kosten zu A. bis E. sind Erschlieungskosten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch.
Davon trigt die Stadt Bargteheide 10 % des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes,

d. h. 83.050.00 €.

Die Kosten sind entsprechend der Realisierung der Planung fiir den Gesamtbetrag bereits
im Haushalt fiir das Jahr 2004 bereitgestelit. Fiir abschlieBende ErschlieBungsmaBinahmen,
die erst im Jahre 2005 durchgefiihrt werden sollen, werden die entsprechenden Teilbetrige
dann in dem kiinftigen Haushalt bereitgestellt.

Sofern die Stadt jedoch beabsichtigt, die ErschlieBung durch einen ErschlieBungstriger
durchfiihren zu lassen, soll dann von der Mdglichkeit Gebrauch gemacht werden, die
gesamten Erschliefungskosten ohne gemeindlichen Anteil auf die kiinftigen
Grundstiickseigentiimer umzulegen.

F. Schmutzwasserkanalisation

1. ErschlieBungsstrafle A 143.500,00 €
2. ErschlieBungsstraBe H 15.050,00 €
3. Geh- und Radweg 0,00 €
4. Geh- und Radweg 0.00€
158.550,00 € 158.550,00 €
G. Oberflachenentwisserung
1. ErschlieBungsstrafie A 68.880,00 €
2. ErschlieBungsstraie H 7.230,00 €
3. Geh- und Radweg 0,00 €
4. Geh- und Radweg 0.00€
76.110,00 € 76.110,00 €
H. Wasserversorgung
1. ErschlieBungsstraBe A 55.350,00 €
2. ErschlieBungsstraie H 5.810,00 €
3. Geh- und Radweg 0,00 €
4. Geh- und Radweg 0.00 €
61.160,00 € 61.160,00 €
1. Gasversorgung
1. ErschlieBungsstrae A 45.100,00 €
2. ErschlieBungsstrafle H 4.700,00 €
3. Geh- und Radweg 0,00 €
4. Geh- und Radweg 0.00 €
49.830,00 € 49.830.,00 €
345.650,00 €
Planung und Abrundung ca. 15 % 51.850.00 €
397.500,00€

Die Kosten zu F. bis L. sind nicht ErschlieBungskosten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch.
Sie werden daher anteilig von den betroffenen Grundstiickseigentiimern getragen.
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Die vorstehende iiberschligliche Ermittlung der ErschlieBungskosten bezieht sich bei den
ermittelten Kosten nur auf die &ffentlichen Bereiche. Fiir die Grundstiicke, die durch
private ErschlieBungen erschlossen sind, ist mit weiteren Kostenanteilen aufgrund der hier
notwendigen privaten Ergéinzungen der ErschlieBungen zu rechnen. Dies betrifft alle im
privaten Bereich erforderlichen ErschlieBungseinrichtungen. Auf eine Kostenermittlung
dieser Kostenanteile sowie auf die entsprechende Zuordnung zu den einzelnen

Grundstiicken wird verzichtet.

Nachfolgend wird eine iiberschligliche Kostenermittlung fir die privaten
ErschlieBungsanlagen der beiden GemeinschaftsmiillgefdBstandplitze wiedergegeben.

GemeinschaftsmiillgefdBstandplatz zu Gunsten der Baugrundstiicke 32, 32a, 32b, 32c, 33,

34, 34 und 36:
1. Grunderwerb 350,00 €
2. Herrichten der Standflédche 750,00 €
1.100,00 € 1.100,00 €
Planung und Abrundung ca. 15 % 170,00 €
1.270.00 €

GemeinschaftsmiillgefiBstandplatz zu Gunsten der Baugrundstiicke 12, 13, 18, 19, 20, 21
sowie die auBerhalb des Plangeltungsbereiches liegenden Baugrundstiicke 14, 15, 16 und
17:

1. Grunderwerb 800,00 €
2. Herrichten der Standfliche 1.300.00 €

2.100,00 € 2.100,00 €
Planung und Abrundung ca. 15 % 320,00 €

2.420.00€

Die Kosten sind anteilig von den jeweils begiinstigten Grundstiickseigentiimern zu tragen.
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9. Hinweise

a) Altlasten

Von Seiten des Kreises Stormarn, Fachdienst Boden- und Grundwasserschutz, ist in der
Stellungnahme vom 23. August 2002 zum Strukturplan ,,Bargteheide Nordwest* mitgeteilt,
dass im Geltungsbereich sowie innerhalb eines 200 m weitreichenden Saumes auBerhalb
der Abgrenzung des Strukturplanes mit Stand vom 31. Juli 2002 keine Altablagerungen
bekannt sind. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- liegt innerhalb des
Bereiches des seinerzeitigen Strukturplanes.
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9. Hinweise
b) Allgemeine Hinweise

Grundwasserabsenkung

Die ErschlieBer bzw. Grundstiickseigentiimer sind in geeigneter Weise darauf hinzuweisen,
dass eine dauerhafte Grundwasserabsenkung bzw. —ableitung durch Kellerdrinagen einen
nach Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand darstellt. Da das Grundwasser gemif
Gesetzgebung unter besonderem Schutz steht und eine Grundwasserabsenkung regelmiBig
durch bautechnische Mafinahmen vermeidbar ist (Bau einer sogenannten ,,Wanne*), kann
eine Erlaubnis im allgemeinem nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen entscheidet die
Wasserbehdérde auf Antrag. Grundsitzlich wird empfohlen, bei hoch anstehendem
Grundwasser auf den Bau eines Kellers zu verzichten. Revisionsdrdnagen sind zuldssig,
soweit sie nicht zu einer dauerhaften Grundwasserabsenkung fiihren. Sie sind der
Wasserbehorde mit Bauantragstellung zur Entscheidung einzureichen.

Elektrische Energie

Vom Versorgungstriger E.ON Hanse AG werden innergebietlich Versorgungsleitungen
gefiihrt mit Anschluss an das auBerhalb des Plangebietes liegende Stromversorgungsnetz.
Vor Beginn von Tiefbauarbeiten in dem betroffenen Bereich ist die genaue Kabellage bei
der E.ON Hanse AG, Telefon Service-Center 0180 140 4444, zu erfragen.

Erdgas

Vor Beginn von Erdbauarbeiten muB aus Sicherheitsgriinden die genaue Lage und
Rohrdeckung der Leitungen durch Probeaufgrabungen ermittelt werden oder Riicksprache
mit der E.ON Hanse AG, Telefon Service-Center 0180 140 4444, gehalten werden.
Hausanschlussleitungen, die nicht in die Plidne eingetragen sind, sind rechtzeitig vor
Beginn der Arbeiten bei dem eben genannten Betrieb Ost zu erfragen. Es wird weiter
darauf aufmerksam gemacht, dass nach den fiir den Tiefbau geltenden technischen Regeln
simtliche Schacht- und Kanalbauwerke, auch im Bau befindliche, vor deren Betreten durch
Kontrollmessungen auf Gasfreiheit zu tiberpriifen sind. Die Messungen miissen sich auf
alle Arten von Gasen erstrecken. Dieses Vorgenannte ist zu beachten, sofern das Plangebiet
mit Erdgas versorgt werden soll.

Archiologische Denkmiler

Das Archiologische Landesamt Schleswig-Holstein teilt in seiner Stellungnahme vom 04.
Januar 2005 mit, dass in dem Plangebiet zurzeit keine archdologischen Denkmaéler bekannt
sind. Auswirkungen auf Kulturgut sind nicht zu erkennen. Seitens des archdologischen
Landesamtes wird ein Negativattest erteilt.

OPNV

Zur Sicherung der Belange des 6ffentlichen Personennahverkehrs wird darauf hingewiesen,
dass sich zurzeit im Nahbereich eine Bushaltestelle in der Liibecker Stralle, nordlich der
Kreuzung Liibecker StraBe/Fischbeker Weg/Alte LandstraBe befindet. Diese wird auch
langfristig bestehen bleiben.

Bei Realisierung des gesamten Siedlungsbereiches im Nordwesten Bargteheides ist es
weiter langfristig vorgesehen iiber die nordlich gefithrte Wohnsammelstraie
(ErschlieBungsstraBe A in allen drei Plangebieten) eine Buslinie zwischen der Liibecker
StraBe (B 75) und der Jersbeker Strale (K 56) zu fiihren. Eine neue Bushaltestelle ist dann
im Bereich des kiinftigen Bebauungsplanes Nr. 16a vorgesehen.

St.Ba., B 16-neu-2.And., Nov. 2004; Febr. 2005; Mai 2005 44



STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 16 -NEU- 2. AND.

Nachfolgend wird ein Auszug aus dem HVV Tarifplan vom 14. Dezember 2003
wiedergegeben.

An Busverbindungen bestehen somit iiber andere Bushaltestellen bis hin zum kiinftigen
zentralen Busbahnhof auf der Westseite der Bahnanlagen, siidlich des Bahnhofes,
hinreichend Verbindungsméglichkeiten, sowohl bezogen auf die Richtungen wie auch auf
die Fahrzeiten.

Mit dem Bahnhof an der Bahnstrecke Hamburg/Liibeck steht zwischenzeitig eine
Bahnstation zur Verfligung, die mittel- bis langfristig moglicherweise in das Hamburger S-
Bahn-System eingebunden werden wird.

Weiter stehen innerhalb der Stadt Taxiunternehmen, hier auch teilweise als
Anrufsammeltaxi (A.S.T.), wie auch Mietwagen fiir individuelle Fahrbediirfnisse zur
Verfiigung.

Auszug aus dem HVV — Tarifplan vom 14. Dezember 2003
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Wasserschutzgebiet

Die Landesverordnung iiber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fiir die
Wassergewinnungsanlage der Schleswag AG (jetzt E.ON Hanse AG) Rendsburg in
Bargteheide trat gemaB § 14 der Landesverordnung am 01. Mérz 2000 in Kraft.

Das Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- liegt deutlich nordlich
auBerhalb der Abgrenzung der Zone III des Wasserschutzgebietes Bargteheide, daher wird
auf eine Ablichtung verzichtet.

Wertstoffcontainerstandpliitze

Seitens der Abfallwirtschaftsgesellschaft Stormarn mbH ist angeregt, fiir das Plangebiet
Stellflichen fiir die Aufstellung von Recycling-Containern vorzusehen und hat hierzu ein
Merkblatt fiir Standortkennzeichen vorgelegt.

Mit der Ursprungsfassung des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- ist siidlich der Strale Am
Maisfeld und dstlich der Strafle Roggenkamp, dem Baugrundstiick Nr. 26 gegeniiber,
bereits eine Fliche als Wertstoffcontainer in hinreichender GroBle fiir den Gesamtbereich
des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 16 -neu- festgesetzt. Die Anordnung weiterer
Recycling-Containerstellflichen innerhalb des vorliegenden Bebauungsplanes wird daher
als nicht erforderlich angesehen, zumal in dem westlich angrenzenden Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 16a ein weiterer groBerer Wertstoffcontainerstandplatz
planungsrechtlich gesichert wird und hierdurch nach Auffassung der Stadt eine
hinreichende Versorgung mit derartigen Einrichtungen in den Baugebieten vorgehalten
werden kann.

Fiir die ErschlieBungs- und Ausbauplanung ist auch eine Ausgestaltung dieser Flachen fiir
Wertstoffcontainerstandplitze nach dem vorliegenden Merkblatt der
Abfallwirtschaftsgesellschaft Stormarmn mbH vorgesehen. Dies ist entsprechend zu
beriicksichtigen.

Television

Vom Versorgungstriger Kabel Deutschland GmbH & Co. KG wurde im November 2004
mitgeteilt, dass sich innerhalb von Teilen des Plangebietes vorhandene
Breitbandkommunikations-Anlagen befinden. Fiir die Versorgung der Neuanlagen ist an
geeigneter Stelle eine Erweiterung und Verbindung mit den vorhandenen Anlagen zu
entwickeln. Vor Beginn von Bauarbeiten ist in jedem Fall eine Absprache mit der Kabel
Deutschland GmbH & Co. KG notwendig. .

Die von der Kabel Deutschiand mitgeteilten ,,Anweisung zum Schutze unterirdischer
Anlagen der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG, Region
Hamburg/Schieswig-Holstein/Mecklenburg-Vorpommern  bei  Arbeiten  anderer”
(Kabelschutzanweisung) ist bei simtlichen Bauarbeiten zu beachten und bei Bedarf bei
dem Versorgungstriger anzufordern.

Nachfolgend ist eine Ubersicht aus den Bestandsplidnen fiur den Bereich des Plangebietes
wiedergegeben. Es handelt sich hierbei lediglich um eine Ubersicht.
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Ubersicht aus Bestandsplan der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG
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STADT BARGTEHEIDE

BEBAUUNGSPLAN NR. 16 -NEU- 2. AND.

10b. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zum Schutzgut Boden
Ermittlung der versiegelten Flichen — Stand November 2004

bisherige Planung Bebauungsplan Nr. 16 —neu-
Grund- | GroBe Art und zuldssige zuldssige Uber- Uber- Gesamt Gesamt
stiick/ |qm Nutzung GR Uber- schreitung | schreitung | voll- teil-
Stralle vollvers. schreitung | vollvers. teilvers. versiegelt versiegelt
80 % 20 %

50 %
143 1.816gm| MIIlo04| 72640gm| 363,20 gm| 290,56 qm 77,64qm| 1.016,96 gm 77,64 gqm
142 871gm| MIilo0,4| 34840qm| 17420gm| 139,36 gm 34,84 gm 487,76 gqm 34,84 gm
141 615gm|{ MIIlo04| 246,00gm| 123,00 gm 98,40 gm 24,60 gm 344,40 gm 24,60 gm

75 %
25 3.811gqm| WAllo04| 1.5244qm| 1.1433gm| 914,64 qm| 228,66 qm| 2.439,04gm| 228,66 qm
24a 588qm| WAIEDO,3| 17640gm| 13230 gm| 105,84 gm 26,46 gm 282,24 gqm 26,46 qm
24 588 gm| WAIEDO,3| 176,40gm| 132,30gm| 105,84 gm 26,46 gm 282,24 gm 26,46 gm
23 586 gm| WAIEDO0J3| 17580 gm| 131,90gm| 105,52gm| 26,38 qm 281,32 gm 26,38 gm
22 585qm| WAIEDO3} 17550qm| 131,60gm| 105,28 gm 26,32 qm 280,78 gm 26,32 gm
21 590 qm| WATEDO3| 177,00gm| 132,80 qm| 106,24 gm 26,56 gqm 283,24 gm 26,56 gm
20 618 qm| WAIEDO03| 18540qm| 139,10gm| 111,28 qm 27,82 gm 296,68 gqm 27,82 gm
19 610gm| WAIEDO3| 183,00gm| 137,30gm| 109,84 gm 27,46 gm 292,84 gm 27,46 gm
18 525qm| WAIEDO,3| 15750gm| 118,20gm 94,56 gm 23,64 gm 252,06 gqm 23,64 qm
13 613gm| WAIEDO,3| 18390gm| 13790gm| 110,32gm 27,58 qm 294,22 gm 27,58 gm
12 808 qm | WAIEDO,3| 24240qgm| 181,80gm| 145,44 gm 36,36 gm 387,84 gm 36,36 qm
i1 651 qm| WAIEDOJ3| 19530qgm| 146,50gm| 117,20gm| 29,30gm 312,50 gm 29,30 gm
10 562 qm| WAIEDO3| 168,60gm| 126,50gm| 101,20 gm 25,30 qm 269,80 gm 25,30 gm
9 830 gqm| WAIEDO03| 24900qm| 186,80 qm| 149,44 gm 37,36 gm 398,44 qm 37,36 gm
26 606 gqm| WAIEDO0,3| 181.80gm| 136,40gm| 109,12gm| 27,28qm 290,92 gqm 27,28 gm
26a 585qm| WAIEDO0J3! 17550qm| 131,60qm| 105,28 gm 26,32 gm 280,78 gm 26,32 gm
27 673 qm| WAIEDO03| 201,90qm| 151,40gm| 121,12gm 30,28 gm 323,02 gm 30,28 gm
28 513gm| WAIEDOJ3| 15390gm| 11540gm| 9232qgm;| 23,08 gm 246,22 gm 23,08 gm
28a 594 gm! WAIEDO03| 17820gm| 133,70gqm| 106,72qgm| 26,98 qm 284,92 gm 26,98 gm
29 609 qm | WAIEDO,3| 182,70gm| 137,00gm| 109,60 gm 27,40 gm 292,30 gm 27,40 gm
29a 577qm| WAIEDO3| 173,10gm| 129,80qm; 103,84 gm 25,96 gm 276,94 gm 25,96 gm
30 577gm| WAIEDO03| 173,10gm| 129,80 gm| 103,84 gqm 25,96 gm 276,94 qm 25,96 gqm
31 576 qm | WAIEDO03 ! 172,80qm| 129,60qm| 103,68gm| 2592 gm 276,48 gm 25,92 gm
32 500 gm| WAIEDO3| 150,00gm| 11250gm| 90,00gm,| 22,50 gm 240,00 gm 22,50 gm
33 758 qm | WAIEDO3| 22740gm| 170,60gm| 136,48 gm 34,12 gm 363,88 gm 34,12 gm
34 669 gqm| WATEDO0,3| 200,70gm| 150,50qm| 120,40 gm 30,10 gm 321,10 gm 30,10 gm
35 656 gqm| WAIEDO,3| 196,80gm| 147,60gm| 118,08 gm 29,52 gm 314,88 qm 29,52 gm
36 721 gqm | WAIEDO,3| 216,30qm| 16220gm]| 12976 qm| 32,44 qm 346,06 qm 32,44 gm
A 4.286 gqm | Verkehrsfl. - - - -1 4.286,00 gm -
H 376 qm| Verkehrsfl. - - - - 376,00 gm -
G+R 65 qm | Verkehrsil. - - - - - 65,00 gm
G+R 85qm| Verkehrsil - - - - - 85,00 gm
Trafo (32 gm) Trafostat. - - - - 10,00 gm -
Miillg. 43 gm | MilligefaBs. - - - - -| 43,00 gm
GFL 313 gm | p. Verkehrsf. - - - - 313,00 gm -
GFL 84 qm | p. Verkehrsf. - - - - 84,00 gm -
GFL 233 qm | p. Verkehrsf. - - - - 233,00 gm -
Gesamt 17.638,90 gm | 1.313,60 gm
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STADT BARGTEHEIDE

BEBAUUNGSPLAN NR. 16 -NEU- 2. AND.

10b. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zum Schutzgut Boden

Ermittlung der versiegelten Flichen — Stand November 2004, Februar 2005

kiinftige Planung Bebauungsplan Nr. 16 —neu- 2. Anderung

Grund- | Groe Art und zuldssige zuldssige Uber- Uber- Gesamt Gesamt
stick/ |qm Nutzung  [GR Uber- schreitung | schreitung | voll- teil-
Strafle vollvers. schreitung | vollvers. teilvers. versiegelt versiegelt
75 % 50 % 50 %
143 1.858qm| MIIllo04]| 743,20gm| 55740gm| 278,70gm| 278,70gm| 1.021,90gm| 278,70 gm
142 911gm| MIDo04| 36440gm| 27330qm| 136,65qm| 136,65 qm 501,05gm| 136,65 qm
141 758gm| MINNo04| 30320qm| 22740gm| 113,70gm| 113,70 gm 416,90 gm| 113,70 gm
25 3.704gm| WATlo 04| 1.481,6 gm| 1.111,2gmy 55560gm| 55560qgm| 2.037,20qm| 555,60 gm
24a 497 gm| WATEDO0,3| 149,10qm| 111,83gm 55,92 gm 55,92 gm 205,02 gm 55,92 gm
24 500 gqm| WAIEDO0,3| 150,00gm| 112,50 gm 56,25 qm 56,25 qm 206,25 gm 56,25 gm
23 498 gm| WATEDO03| {4940gm| 112,05gm 56,03 gm 56,03 gm 205,43 gm 56,03 gm
22 498 qm | WAIED 03| 14940gm| 112,05gm 56,03 gqm 56,03 qm 205,43 gm 56,03 gm
21 541 gm| WAIEDO0,3| 16230gm| 121,73qm| 60,86 gm 60,86 gm 223,16 gqm 60,86 gm
20 576 qm | WAIED 03| 172,80 qm| 129,60 gqm 64,80 gm 64,80 gm 237,60 gm 64,80 gm
19 576 qm | WAIEDO03| 172,80 qm| 129,60 qm 64,80 gm 64,80 gm 237,60 gm 64,80 gm
18 506 qm | WATEDO,3| 151,80 gm{| 113,85gm| 5693gm| 56,93 qm 208,73 gm 56,93 gm
13 650 gqm | WAIEDO3| 19500qm| 146,25 qm 73,13 gm 73,13 gm 268,13 gm 73,13 gm
12 700 gm | WAIED0,3| 210,00 gm| 157,50 gm 78,75 gm 78,75 gm 288,75 gm 78,75 gm
11 556 qm | WAIEDO0J3| 166,80 qm| 125,10 gm 62,55gm| 62,55gm 229,35 gm 62,55 gm
10 556 qm | WAIED 03| 166,80qm| 125,10 gm 62,55qm| 62,55qgm 229,35 gm 62,55 gm
9a 588 qm| WAIEDO0J3| 17640gm| 132,30 gm 66,15 gm 66,15 gm 242,55 qm 66,15 qm
9 619gm| WATEDO,3| 185,70 gm| 139,28 qm 69,64 gm 69,64 gm 255,34 gm 69,64 gqm
36 557qm| WAIEDOJ3| 167,10gm| 12533 qm 62,67 qm 62,67 qm 229,77 gm 62,67 gm
35 531 gm| WAIEDO3} 159,30gm| 119,48 gm 59,74 qm 59,74 gm 219,04 qm 59,74 gm
34 531 qm| WAIEDO03| 15930qgm| 119,48 gm 59,74 qm 59,74 gm 219,04 gqm 59,74 gm
33 545qm| WATEDO3| 163,50gm| 122,63 gm 61,32 gm 61,32 gm 224,82 gqm 61,32 gm
32¢ 547qm| WAIEDO0,3| 164,10gm| 123,08 gm 61,54 gm 61,54 gm 225,64 gm 61,54 gm
32b 539gqm| WAIEDOJ3| 161,70gqm]| 12128gm| 60,64qm| 60,64 gm 222,34 gm 60,64 gm
32a 539qm| WAIEDO,3| 161,70gm| 121,28 gm 60,64gm| 60,64 gm 222,34 gm 60,64 gqm
32 563 qm| WAIEDO3| 16890qm| 126,68 gm 63,34 gm 63,34 gm 232,24 gm 63,34 qm
31 480 gm| WAITED 03| 144,00gm| 108,00 gm 54,00 gm 54,00 gm 198,00 gm 54,00 gm
30 500 gm| WATEDO0,3| 150,00gm| 112,50 gm 56,25 gm 56,25 gqm 206,25 gqm 56,25 qm
29a 500 gm| WAIEDO0,3| 150,00gm| 112,50 gm 56,25 gm 56,25 qm 206,25 gm 56,25 gm
29 505qm| WAIEDO3}| 151,50gm| 113,63 gqm 56,82 gm 56,82 qm 208,32 gm 56,82 gm
28a 590 gm| WAIEDO3| 177,00gm| 132,75 gm 66,38 gm 66,38 qm 243,38 gm 66,38 gm
28 521gqm|{ WAITEDO3}| 15630gm| 117,23 gm 58,62 qm 58,62 qm 214,92 gm 58,62 gm
27a 507 gm| WAIEDO,3| 152,10gm| 114,08 gm 57,04 gm 57,04 gm 209,14 gm 57,04 gm
27 470 gm | WAITEDO0,3| 141,00gm| 105,75 qm 52,88 gm 52,88 gm 193,88 gm 52,88 gm
26a 475gm| WATEDO3| 142,50 qm| 106,88 qm 53,44 gm 53,44 gm 195,94 gm 53,44 gm
26 511 gm| WAIEDO,3| 153,30gm| 114,98 gm 57,49 gm 57,49 gm 210,79 gm 57,49 gm
A 4.588 gm | Verkehrsfl. - - - -1 4.588,00 gm -
H 356 gqm | Verkehrsfl. - - - - 356,00 gm -
G+R 65 gm | Verkehrsfl. - - - - - 65,00 gm
G+R 85 gqm | Verkehrsfl. - - - - - 85,00 gm
Trafo (40 gm) | Trafostat. - - - - 10,00 gm -
Miillg. 20 gm | MiillgefiBs. - - - - - 20,00 gm
GFL 327 gqm | p. Verkehrs. - - - - 327,00 gm -
GFL 85 qm | p .Verkehrs. - - - - 85,00 gm -
GFL 236 gqm | p. Verkehrs. - - - - 236,00 gm -
GFL 28 gm | p. Verkehrs. - - - - 28,00 gm -
GFL 71 qm | p. Verkehrs. - - - - 71,00 gm -
Gesamt 16.802,94 qm | 3.197,84 qm
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hingewiesen, dass auf der Planzeichnung ein Auszug aus der Ubersichtskarte der

Geltungsbereiches der Ortsgestaltungssatzung der Stadt Bargteheide. Es wird darauf
Ortsgestaltungssatzung abgebildet ist.

Die Bauflichen des Plangebietes des vorliegenden Bebauungsplanes liegen innerhalb des

Ubersicht mit Umerenzung des Geltungsbereiches der Neufassung der

11. Ortsgestaltungssatzung der Stadt Bargteheide — 2001
Ortsgestaltungssatzung der Stadt Bargteheide

- 2001
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12. Umweltbericht

Der nachfolgende Umweltbericht ist mit eigenen Seitenzahlen versehen.
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Umweltbericht zum B-Plan Nr.16-neu 2. Anderung Stadt Bargteheide

Diese Neuordnung ist nach wie vor in das Gesamtsystem des Ursprungsbebau-
ungsplanes und seinen Verbindungen zu den Ubrigen Siedlungsbereichen der
Stadt eingebunden. Damit verbunden ist ein stérkerer Eingriff in das Knicknetz,
als es im Ursprungsplan vorgesehen war.

Stadtebauliche Vergleichswerte

Bebauungsplangebiet ca. 36.229 m?
Allgemeines Wohngebiet ca. 20.409 m?
Mischgebiete ca. 3.548m?
Offentliche Grinflachen ca. 2.518m?
Private Griinflachen ca. 4.308 m?
Offentiiche Verkehrsflachen

Strallen ca. 5.089 m?
Offentliche Verkehrsflachen

Geh- und Radweg ca. 150 m?
Wasserflachen ca. 138 m?
Flachen far Versorgungsaniagen ca. 40 m?
Flachen fur die Abfallbeseitigung ca. 29 m?

1.2 Umweltschutzziele aus einschligigen Fachgesetzen und Fach-
planungen und ihre Berlicksichtigung

Bebauungsplan und umweltschiitzende Belange

§ 1 Abs. 5 sowie § 1a BauGB: Bauleitpléne sollen dazu beitragen, eine men-
schenwiirdige Umwelt zu sichern und die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiit-
zen und zu entwickeln. Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere die
Belange des Umweltschutzes und des Naturschutzes und der Landschaftspflege
gemaf § 1a BauGB zu berticksichtigen.

§ 6 Abs. 1 Nr. 1 LNatSchG: Wenn ein Bauleitplan aufgestellt, geéndert oder er-
génzt wird und Natur und Landschaft dadurch erstmalig oder schwerer als nach der
bisherigen Planung beeintrachtigt werden, ist ein Landschaftsplan oder fur Teilbe-
reiche, die eine vertiefende Darstellung erfordern, ein Grinordnungsplan auf-
zustellen.

Eingriffsregelung

GemaR § 21 BNatSchG ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden, wenn auf Grund
der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingrif-
fe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Dementsprechend sind gemaR § 1a




Umweltbericht zum B-Plan Nr.18-neu 2. Anderung Stadt Bargteheide

Abs. 3 BauGB die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwagung zu berlcksichtigen. Ein Aus-
gleich ist nicht erforderlich, sofern die Eingriffe bereits vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

Baumschutzsatzung

Die 'Satzung der Stadt Bargteheide zum Schutz von Bédumen' (Baumschutzsat-
zung) vom 18. April 1997, zuletzt gedndert am 10. Marz 2000, alle Baume mit
einem Stammumfang von mehr als 60 cm unter Schutz. Geschitzt sind auch
Bestinde von alten Kern- und Steinobstbdumen als Hochstamme, Baume auf
Streuobstwiesen sowie weg- und landschaftsbestimmende Obstbdume mit einem
Stammumfang von mehr als 80 cm in 100 cm Hohe. Ausgenommen vom Schutz
sind Tannen, Fichten, Birken, Weiden, Pappeln und Erlen mit Ausnahme von
ortsbildpragenden Exemplaren, sowie alle Bdume, die aulerhalb des in § 2 der
Satzung beschriebenen Innenbereich der Stadt liegen'. Die Grenze des Gel-
tungsbereichs der Satzung verlauft entlang der Zufahrt von der Kruthorst zur
Dauerkleingartenanlage.

Fur jeden nach Baumschutzsatzung geschutzten Baum, der zerstort oder entfernt
wird, sind Ersatzbdume zu pflanzen, die in einem Meter Héhe einen Stammum-
fang von mindestens 16-18 cm haben. Die Anzahl der Ersatzbdume richtet sich
nach dem Stammdurchmesser des betroffenen Baumes und ist in der Baum-
schutzsatzung festgelegt.

Landesraumordnungsplan

Im Landesraumordnungsplan Schleswig-Holstein 1998 liegt das Unterzentrum
Bargteheide im siedlungsstrukturellen Ordnungsraum Hamburg und zwischen
den Mittelzentren Bad Oldesloe und Ahrensburg. Bargteheide liegt an der Sied-
lungsachse von Hamburg Gber Ahrensburg zum &uReren Achsenschwerpunkt
Bad Oldesloe. In den Ordnungsraumen soll sich die siedlungsmagige und wirt-
schaftliche Entwicklung vorrangig auf Schwerpunkte entlang von Siedlungsach-
sen ausrichten.

Regionalplan 1998

Neben Ordnungsraum und Siedlungsachse wird im Regionalplan 1998 auf die
Problembereiche der Innerorts geflihrten Bundesstralen 75 und 434 hingewie-
sen (vgl. Abb. 1). Dazu heiflt es: "Auf den Siedlungsachsen sollen die Wohnge-
biete durch Trennung des Regional- und des &rtlichen Verkehrs stérker vom Ver-
kehr entlastet werden. Hierzu wird angestrebt, die Achsen durch Strallenziige an
den Seiten sowie durch Querverbindungen zwischen diesen Strallenzigen zu
erschlieRen.”" (RP1 1998:788).

! Hier gilt der Schutz fur landschaftsbestimmende Einzelbdume nach Knickerlass des Landes
Schleswig-Holstein vom 30.08.96




Umweltbericht zum B-Plan Nr.16-neu 2. Anderung Stadt Bargteheide

Dazu ist fur Bargteheide vorgesehen: "Zur Entlastung der Stadtmitte Bargtehei-
des vom Nord-Suid-Durchgangsverkehr sind die Méglichkeiten fir eine westliche
Umgehung im Zuge der B 75 einschlieRlich mdglicher Verkehrsfihrungen auf
dem Gebiet der Gemeinde Delingsdorf zu Uberprifen” (RPI 1998:789).

Nérdlich und stidlich der Jersbeker Strafle beginnt im Regionalplan ein regionaler
Griinzug, der groRfléchig zwischen den Siedlungsachsen Hamburg-Kaltenkirchen
und Hamburg-Bad Oldesloe dargestelit ist.

Das Gebiet zwischen der Jersbeker Strale und der B 75 liegt teilweise im nord-
westlichen Abschnitt eines 'Gebietes mit besonderer Eignung fir den Grundwas-
serschutz’. Dieses Gebiet reicht von Bargteheide Uber Ahrensburg nach Mells-
dorfim Stiden, Litjensee im Osten und Hammoor im Norden.

Flachennutzungsplan

Schon seit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes im Jahr 1993 ist das
Gebiet zwischen der Jersbeker StraRe, der Strallen 'Kamp' und 'Kruthorst' sowie
der Lubecker StraRe ein wichtiges Entwicklungsgebiet der Stadt Bargteheide.

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich zurzeit im Verfahren.
Mit ihr werden die geplanten Festsetzungen des B-Plans Nr. 16a vorbereitet. Die
Darstellungen der 5. F-Plan Anderung sehen die Ausweisung von gemischten
Bauflachen und éffentlichen Grinflachen (Tennisplatzanlage, Dauerkleingérten
und naturnahen Sport- und Freizeitflache) sowie der geplanten Verkehrsflachen
vor. Die Darstellungen entsprechen den im B-Plan vorgesehenen Flachenfest-
setzungen.

Landschaftsprogramm

Im Landschaftsprogramm entfallen auf die Bebauungsplangebiete keine Darstel-
lungen. Das nachste Gebiet mit besonderer Bedeutung fir den Arten- und Bio-
topschutz ist das Naturschutzgebiet ‘Hansdorfer Brook’, das ca. 3 km sldwestlich
des Stadtgebietes liegt. Dieses Gebiet ist zudem dargestellt als:

o Schwerpunktraum des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems der lan-
desweiten Planungsebene

o Prifgebiet fur den Aufbau des Programmes ‘Natura 2000' nach Artikel 4 der
FFH-Richtlinie

e besonderes Schutzgebiet nach Artikel 4 der EG-Vogelschutzrichtlinie
Landschaftsrahmenplan

An der nord- und siidwestlichen Grenze des Stadtgebietes (auflerhalb der Gel-
tungsbereiche der B-Plane) verlauft entlang des Bunsbaches eine Nebenver-
bundachse (Gebiet mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets-
und Biotopverbundsystems).
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Der Bereich nordwestlich des Geltungsbereichs des B-Planes ist als Gebiet mit
besonderer Erholungseignung dargestellt, weiter westlich, Richtung Jersbek, ein
‘Schwerpunktbereich fur Erholung’.

Landschaftsplan

Im Zuge der 5. Flachennutzungsplananderung wird der Landschaftsplan der
Stadt Bargteheide von 1995 in diesem Teilbereich fortgeschrieben (2. Teilfort-
schreibung). Die Teilfortschreibung befindet sich z.Zt. im Aufstellungsverfahren.

Fur den Bereich des B-Planes sind neben den Bestandsdarstellungen die ge-
planten Ausweisungen geméaf} 5. F-Plan Anderung dargestellt (Wohnbauflachen,
gemischte Baufléchen, Grinflachen, gesetzlich geschitzte Kleingewasser).

In der Erlauterung zur Teilfortschreibung werden fir den Geltungsbereich folgen-
de landschaftsplanerische Vorgaben formuliert:

o Erhalt dkologisch wertvoller Lebensraume wie z.B. Knicks und Einzelbdume
prafen,

e Schutz des Gebietes vor Larmemissionen durch geplante innerértliche Ver-
bindungsstralle und Tennispléatze,

o Aufstellen eines Grinordnungsplanes.

Im Leitbild Naturschutz des Landschaftsplanes sind im Geltungsbereich keine
Darstellungen vorgesehen.

Die einschlagigen gesetzlichen Grundlagen und Fachplanungen werden durch
die Planung bertiicksichtigt, insbesondere durch den weitestgehenden Erhalt der
vorhandenen und im B-Plan Nr. 16-neu geplanten Knickstrukturen, der vorhan-
denen sowie geplanten Einzelbdume aus dem B-Plan Nr. 16-neu, die positive
Funktionen fur den Naturhaushalt und das Landschafts- bzw. Ortsbild erfullen,
durch den Erhalt der Griinflichen aus dem B-Plan Nr. 16-neu und der vorhande-
nen gesetzlich geschutzten Kleingewdasser. Hinsichtlich der Larmbelastung erge-
ben sich durch die neue Planung gegentber dem Ursprungsplan keine zuséatzli-
chen erheblichen Auswirkungen.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkun-
gen

Die Beschreibung der Umweltauswirkungen erfolgt unter folgenden Rahmenbe-
dingungen: Planungsrechtlich ist mit der 2. Anderung des B-Planes Nr. 16-neu
fur den nordlichen Teilbereich des Ursprungsplanes eine stadtebauliche Neuord-
nung zur Weiterentwicklung und Durchmischung des Siedlungsgefiiges sowie zur
erforderlichen Anpassung der offentlichen und privaten Erschlieungseinrichtun-
gen vorgesehen. Die Bauflachen dieses Anderungsbereiches sind auch weiterhin
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fur den Ostteil an der Libecker Strale als Mischgebiet und fur den westlichen
Bereich als Allgemeines Wohngebiet vorgesehen. Dies entspricht der bisherigen
Planung des B-Planes Nr. 16-neu. Innerhalb dieses Bereiches - Teile der sudli-
chen Bauflachen des Allgemeinen Wohngebietes zur &ffentlichen Grunflache -
Kinderspielplatz - ist insbesondere eine Neuordnung der {berbaubaren Flachen
und hierin eingebunden eine bauliche Verdichtung entwickelt. Es verbleibt jedoch
bei den bisherigen stadtebaulichen Vorgaben des zuldssig zweigeschossigen
Aligemeinen Wohngebietes und des Mischgebietes mit offener Bauweise und fur
den zuldssig eingeschossigen Bereich als Allgemeines Wohngebiet mit nur Ein-
zel- und Doppelhausern. Ausnahmsweise sind im Bereich der zulassigen Einzel-
und Doppelhausbebauung auch Kettenhauser fur einen Teilbereich stdlich der
ErschlieRungsstrale A 'Am Maisfeld' bis hin zur Grinflache des Kinderspielplat-
zes zuldssig.

Die vorhandenen Knickstrukturen am Nord-, West- und teilweise Stdrand des
Plangebietes der 2. Anderung des B-Planes Nr. 16-neu werden auch weiterhin
als zu erhaltende Knicks festgesetzt. Dies betrifft auch den Erhalt des Kleinge-
wassers sldlich der Grinflache des Kinderspielplatzes.

Zusitzliche Knickentfernungen und Knickversetzungen sind einerseits sudlich
der Grunflache des Kinderspielplatzes und andererseits westlich der Stralte Rog-
genkamp (ErschlieBungsstrale D) auf dem Baugrundstlck Nr. 26a einschlieflich
eines hier kinftig entfallenden kleineren Einzelbaumes vorgesehen.

Infolgedessen beschranken sich die Beschreibungen und Bewertungen der Um-
weltauswirkungen auf diese genannten Verdnderungen der 2. Anderung des B-
Planes Nr. 16-neu gegenuber dem Ursprungsplan.

Schutzgut Mensch

Wie in Kapitel 5 der Begriindung zur 2. Anderung des B-Planes Nr. 16-neu be-
schrieben wird, gibt es zur Aufarbeitung der Problematiken aus Strallenverkehrs-
, Sport- und SchieRlarm, zu Luftschadstoffen sowie zu Geruchsimmissionen aus
Intensivtierhaltung bzw. aus der Kldranlage bereits verschiedene Gutachten, die
in Kapitel 5 der Begriindung aufgefihrt sind.

Bewertung

Auf der Grundlage der verkehrstechnischen Stellungnahme vom 16.11.20042
sowie der hierauf begriindeten schalltechnischen Untersuchung ist abzuleiten,
dass neben Verinderungen der Abgrenzungen von Larmpegelbereichen gegen-
Uber der Lubecker innerhalb der Mischgebietsbauflachen nunmehr auch entlang

2 Masuch+Olbrisch: Verkehrstechnische Stellungnahmen - Zusammenfassung - B-Pléne Nr. 16-
neu/Nr. 16a Bargteheide. Stand 16.11.2004. Als Anlage der Begrindung zum B-Plan beigefugt.
Lairm Consult GmbH: Schalltechnische Untersuchung fir den B-Plan Nr. 16-neu 2. Anderung.
Stand November 2004. Als Anlage der Begrindung zum B-Plan beigefiigt.
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der innergebietlichen Stralle 'Am Maisfeld’ (ErschlieBungsstrale A) weitere pas-
sive SchallschutzmaBnahmen zur Sicherung schallgedampfter Liftungen fur
Schiafzimmer und Kinderzimmer erforderlich sind. Diese Verénderungen ergeben
sich aber nicht auf Grund der geénderten Planung der 2. Anderung, sondern in-
folge neuer schalltechnischer Untersuchungen auf der Grundlage neuer Ver-
kehrsprognosen im Nordwesten Bargteheides.

Fur die dbrigen Bereiche des Plangeltungsbereiches sind auf Grund der neuerli-
chen Uberprifungen gegebenenfalls erforderlichen Schallschutzes keine weiter
gehenden Schutzmafnahmen zu sichern.

Unabhingig von den neu ermittelten Immissionen auf Grund gednderter Berech-
nungsgrundlagen ergeben sich durch die 2. Anderung des B-Planes Nr. 16-neu
keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die Baufldchen im Plangeltungsbe-
reich bzw. sind durch die teilweise neu geordneten Baufléchen keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Geltungsbereich liegt im Gberplanten stadtischen Raum. Es ist von einer be-
reits starken anthropogenen Beeinflussung aus zu gehen. In weiten Teilen, die
als gemischte Bauflachen, Wohnbauflachen und Verkehrsflachen genutzt wer-
den, ist ein groRer Anteil der Flachen Uberbaut. Hier kommen Garten und Ge-
holzbestande (Knicks und Einzelbdume) als Lebensrdume fir Tiere und Pflanzen
in Betracht. Die Artenzusammensetzung der Flora ist in diesen Bereichen weit-
gehend anthropogen bestimmt, in den Gehélzbestédnden kommen jedoch einige
dltere Baume vor.

Bewertung

Durch die Neuordnung der Bauflachen verlieren einige Knicks auf 78 m Lénge
ihren Standort und werden auf einen neuen Standort verschoben. Fir diese
Strukturen ist von einer im Vergleich zu den intensiv genutzten Flachen héheren
Bedeutung fur Arten- und Lebensgemeinschaften, hier vor allem fir Singvogelar-
ten, auszugehen. Insgesamt ist von einer erheblichen Beeintrachtigung des
Schutzgutes Tiere und Pflanzen auszugehen, die Ausgleichsmalinahmen fur die
verlorenen bzw. beeintrachtigten Werte und Funktionen erforderlich machen.
Diese sind zum Teil innerhalb des Geltungsbereiches umsetzbar, zum Teil mis-
sen sie auflerhalb des Plangebietes durchgefiihrt werden: Insgesamt sind 129 m
innerhalb und 82 m Knickneuanlagen auflerhalb des Plangebiets erforderlich.

Schutzgut Luft und Klima

Im groften Teil des Plangebietes, der durch einen hohen Versiegelungsgrad und
starken Verkehr auf den angrenzenden Stral’en gepragt ist, herrschen ungunsti-
ge klimatische Bedingungen mit geringer Luftfeuchtigkeit und hohen Tagestem-
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peraturen. In diesem Bereich ist auch die Luftqualitat geringer als auf weniger
baulich verdichteten Flachen.

Die Wasserflache und die umgebende éffentliche Griinfliche kann als kleinfla-
chiges Frischluftentstehungsgebiet gewertet werden.

Bewertung

Die Umsetzung der Planung ermdglicht kleinfléchig eine Bebauung auf bisher
unbebauten Flachen und filhrt damit zu einer Beeintrachtigung des Kleinklimas in
diesen Bereichen. Verglichen mit dem Ursprungsplan handelt es sich hierbei je-
doch um unerhebliche Umweltauswirkungen.

Schutzgut Landschaft

Die Qualitat des Landschafts- bzw. Ortsbildes stellt sich, nach der auf der Bewer-
tung von Flachennutzungen beruhenden Einschétzung des Landschaftsplanes,
als gering dar.

Bewertung

Die Neuordnung der Bauflachen und die damit verbundene geringfligige Nach-
verdichtung fihrt zu keinen erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Land-
schaft. Auch bezogen auf die Grunstrukturen kommt es zu keinen Veranderun-
gen, da die Griinstrukturen nach Abschluss der Bebauung optisch nicht reduziert
sind.

Schutzgut Boden

Bei den Béden im B-Plan Nr. 16-neu ist groRtenteils von einer vorhandenen
anthropogenen Uberformung aus zu gehen. Vor allem ist durch die geplanten
Versiegelungen von einem bereits weit gehenden Verlust der natirlichen Boden-
funktionen aus zu gehen.

Bewertung

Durch die geplanten BaumaRnahmen verandern sich gegentiber dem Ur-
sprungsplan die Neuversiegelungen des Bodens: rd. 836 m? werden weniger voll
versiegelt, rd. 1.884 m? werden mehr teilversiegelt. Insgesamt stellt dies kleinfla-
chig einen erheblichen Eingriff in das Schutzgut Boden dar: Es ergibt sich durch
die Eingriffe in das Schutzgut Boden gegentber dem Ursprungsplan €in zusétzli-
ches Ausgleichserfordernis von rd. 147 m2

Schutzgut Wasser

Im Plangeltungsbereich ist als Oberflaichengewdsser ein Kleingewésser vorhan-
den, das nicht von den Veranderungen betroffen ist. Das in den versiegelten Be-
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reichen anfallende Regenwasser wird, soweit es nicht versickert, (ber einen na-
turnah gestalteten Polder westlich der geplanten innerortlichen Verbindungsstra-
Re dem Bunsbach zugeleitet. Innerhalb des Polders kann das Wasser, je nach
Aufenthaltsdauer, versickern oder verdunsten.

Bewertung

Durch die Ableitung des Niederschlagswassers in den naturnah gestalteten Pol-
der kann eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser vermieden werden.

Schutzgut Kuitur- und sonstige Sachgtiter

Durch die Neuordnung der geplanten Baugrundstiicke sind keine Kulturgter
betroffen. Da die Planungen des B-Planes Nr. 16-neu im Geltungsbereich der 2.
Anderung noch nicht umgesetzt sind, sind auch keine sonstigen Sachgiter von
der Neuordnung betroffen.

Bewertung

Durch die Neuordnung der Baugrundstiicke ergeben sich im Plangeltungsbereich
keine Auswirkungen auf die Kulturguter und sonstigen Sachguter.

Wechselwirkungen

Bei der Betrachtung der Umweltauswirkungen eines Planes sind auch die Wech-
selwirkungen zwischen den Schutzgltern zu beriicksichtigen. .

Grundsatzlich bestehen immer Wechselwirkungen bzw. -beziehungen zwischen
allen Bestandteilen des Naturhaushaltes. Im Geltungsbereich ist dieses Wir-
kungsgeflecht, wie in urbanen Okosystemen (blich, in starkem Mafle durch die
Auswirkungen des menschlichen Handelns auf die anderen Schutzgiter gepragt.
Die wesentlichen Veranderungen fiir den Naturhaushalt durch die Umsetzung der
geplanten MalRnahmen ergeben sich durch Versiegelung von Bdden und die
Zerstérung von Lebensraumen fur Pflanzen und Tiere. '

Die zusatzliche Bodenversiegelung, die nicht innerhalb des Geltungsbereiches
ausgeglichen werden kann, wirkt sich auch auf das Schutzgut Wasser aus. Die
Grundwasserneubildung im Gebiet wird herabgesetzt und der Oberflachenab-
fluss nimmt zu. Durch die Versiegelung werden ferner die Eigenschaften des
Bodens verindert, z.B. die Warmeleitfahigkeit, wodurch sich das Mikroklima &n-
dert.

Durch das Entfernen von Baumen wird die Lebensraumaqualitat fur Tiere, die auf
diese angewiesen sind, eingeschrankt. Darlber hinaus beeinflussen Baume das
Mikroklima in der Form, dass die Luftfeuchtigkeit erhéht wird.

Ahnliches gilt fur die Knicks, die durch die Malnahmen ihren Standort verlieren
werden.
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Die Ausgleichsflachen fur die Eingriffe in das Schutzgut Boden durch Flachen-
versiegelung liegen in der Poolflache am ,Bornberg” und sind im Eigentum der
Stadt Bargteheide. Insofern erfolgt die Umsetzung der MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft innerhalb und
auRerhalb des Plangebiets zeitlich parallel zur ErschlieBung des Baugebiets.

2.5 Ubersicht iiber die in Betracht kommenden anderweitigen Lo6-
sungsmoglichkeiten

Im Rahmen der Aufstellung der 2. Anderung des B-Planes wurden flr den Be-
reich sudlich der Strale 'Am Maisfeld' und nérdlich der &ffentlichen Grinflache
insgesamt drei Planungsvarianten geprift: Nur Einzel-/Doppelhduser, nur Ket-
tenhduser und nur Einzel-/Doppelhduser und der Mbglichkeit ausnahmsweise
Hausgruppen als Kettenhduser zu zu lassen, sofern dabei die Grundflachenzahl
fur Einzel-/Doppelhduser nicht Uberschritten wird. In allen drei Varianten sind die
Auswirkungen auf die Knicks identisch. Bei der Flachenversiegelung weist die
Variante mit den nur Kettenhdusern ein zusétzliches Ausgleichserfordernis ge-
geniiber dem Ursprungsplan von 101 m? auf; die beschlossene Variante nur Ein-
zel- / Doppelhduser verursacht eine zusatzliche Flachenversiegelung von 147 m?,
also geringfiigig mehr. Die dritte Variante entspricht der Variante mit Einzel- /
Doppelhausern.

3 Zusitzliche Angaben
3.1 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung von Unterlagen

Bei der Bearbeitung des Umweltberichtes kam es zu keinen Schwierigkeiten bei
der Zusammensteliung von Unterlagen.

3.2 MaBnahmen zur Uberwachung

Ab dem Zeitpunkt der Knickneuanlagen und der Baumpflanzungen besteht eine
zweijahrige Gewihrleistungspflicht, die von der ausfihrenden Firma zu tragen ist.
AnschlieBend gehen die im Bereich offentlicher Flachen angelegten Knicks und
die angepflanzten Bdume in das Eigentum und in die Obhut der Stadt Bargtehei-
de tber. Die Bdume und Knicks werden gemaR den gesetzlichen Bestimmungen
jahriich hinsichtlich ihres Zustandes Uberwacht.

Die Ausgleichsmafnahmen im Okopool entwickeln sich bereits heute entspre-
chend der Zielsetzung 'Extensiv-Weide mit randlichen Gehélzpflanzungen'. Dem-
entsprechend ist hierfiir keine gesonderte Uberwachung erforderlich.
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Uber Verkehrszahiungen, insbesondere an der B 75, werden die in der verkehrs-
technischen Stellungnahme gemachten Verkehrsprognosen zukiinftig tberwacht.

4 Zusammenfassung

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16-neu liegt im
nordastlichen Teil des B-Planes Nr. 16-neu und umfasst eine Flache von ca. 3,6
ha.

Der Bebauungsplan hat das Ziel, in einem Teilbereich des Ursprungs-B-Planes
Nr. 16-neu die Grundstiickszuschnitte neu zu ordnen.

Far das Schutzgut Mensch sind durch die Neuordnung der Grundstlicke keine
erheblichen Beeintrachtigungen durch verkehrsbedingte Larmimmissionen zu
erwarten, da sich keine erheblichen Verdnderungen bei den Verkehrsmengen
ergeben.

Auch flr die Schutzguter Klima und Luft ist nicht von erheblichen Beeintrachti-
gungen auszugehen. Dieses gilt weiterhin fir das Schutzgut Kultur- und sonstige
Sachgtter.

Das Schutzgut Boden wird durch Neuversiegelung von Flachen in einem Umfang
von ca. 147 m? erheblich beeintrachtigt. Hierfur ist Ausgleich vorgesehen. Erheb-
liche Beeintrachtigungen des Schutzes Wasser kénnen ausgeschlossen werden,
da das Oberflachenwasser in den naturnah gestalteten Polder westlich der in-
nerortlichen Verbindungsstrafie geleitet wird und hier versickern oder verdunsten
kann.

Fir die Schutzgiter Tiere und Pflanzen ist durch den Verlust von weiteren 78 m
Knicks, die z.B. als Lebensraum fur Singvégel von Bedeutung sind, mit erhebli-
chen Beeintrachtigungen zu rechnen.

Der Ausgleich flr beeintrachtigte Funktionen durch Beseitigung oder Verschie-
bung von Knicks wird zum Teil innerhalb des Geltungsbereichs, in der Polder-
landschaft oder an der innerdrtlichen Verbindungsstralle erbracht. Der Ausgleich
fir Eingriffe in das Schutzgut Boden wird auf den Okopoolflachen der Stadt 'Am
Bornberg' erbracht. Hier wurde in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbe-
hérde eine extensiv genutzte Weide mit randlichen Gehélzpflanzungen eingerich-
tet. Das Ziel ist die Entwicklung einer halb offenen Weidelandschaft mit Gehdl-
zen. Dies bedeutet die freie Entwicklung der Fldche unter dem Einfluss von Wei-
detieren.

Durch die Knickverschiebungen bleiben die Knickstrukturen innerhalb des Plan-
geltungsbereiches, insgesamt betrachtet, erhalten, so dass sich keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen des Landschafts- bzw. Ortsbildes ergeben.

12



Umweltbericht zum B-Plan Nr.16-neu 2. Anderung Stadt Bargleheide

Insgesamt kann daher festgestellt werden, dass im Rahmen der Realisierung der
Planung durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16-neu keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen verbleiben werden.
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STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 16 -NEU- 2. AND.

Vermerk:

Die vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 16 —neu- 2. Anderung, Gebiet:
teilweise beidseitig der StraBe Am Maisfeld (ErschlieBungsstrale A) von der Liibecker
Strae (B 75) bis zur Einmiindung des Westteiles der StraBe Roggenkamp
(ErschlieBungsstraBe D), der Stadt Bargteheide wurde von der Stadtvertretung gebilligt in
ihrer Sitzung am 28. April 2005.

4

/(Biirgermeistei')
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