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TEIL B - TEXT

Innerhalb der Strafe Am Maisfeld (Erschliefungsstrafe A) im Trennsystem sind in der festgesetz-
ten Flache fir das Parken von Fahrzeugen mindastens 19 Parkplatze zu errichten. Die festgesetz-
ten Flachen fir das Parken von Fahrzeugen dirfen iiber die bereits bisher festgesetzten Grund-
stiickszufahrten hinaus durch weitere notwendige Grundstiickszufahrten unterbrochen werden.
Innerhalb dieser Flachen fiir das Parken von Fahrzeugen ist auch das Anpflanzen von Strafen-
bdumen zuldssig. Hierbei ist eine mindestens 6 qm grope Pflanzfliche je Einzelbaum zu berlck-
sichtigen. (§9(1)11BauGB + §9(1)25aBauGB)

. Innerhalb der Verkehrsflache der Strafe Am Maisfeld (Erschliefungsstrafe A) im Trennsystem sind

in der festgesetzten Fldche als Pflanzstreifen mit Strapenbdumen mindestens 12 Einzelbdume mit
einer mindestens 6 qm gropen Pflanzfliche zur Begriinung des Strafenraumes zu pflanzen und
auf Dauer zu erhalten. (§9(1)25aBauGB + §9(1)25bBauGB)

Erforderliche Versorgungsleitungsfiihrungen innerhalb des Plangebietes fiir elektrische Energie,
Telekommunikation (Festnetz) sowie Television sind nur unterirdisch zuldssig. (§9(1)13BauGB)

. Je Baugrundstiick ist nur eine Zufahrt mit einer maximalen Breite von 3,5 m zuldssig. Ausnahmen

bis 4,5 m Breite sind zulassig, dies gilt jedoch nicht fir Baugrundstiicke mit einer zulassigen
Einzelhaus- bzw. Doppelhausbebauung. (§9(1)11BauGB + §31(1)BauGB)

. Einfriedigungen auf den Baugrundstiicken entlang den &ffentlichen Verkehrsflachen der Strafe Am

Maisfeld (ErschlieBungsstrafe A), der Erschliefungsstrafe H, der Geh- und Radwege innerhalb der
festgesetzten Grinflachen sowie der bestehenden Lubecker Strafe, sind nur bis zu einer Hohe von
0,70 m Uber dem jeweils zugehdrigen StraBenniveau bzw. Wegeniveau zuldssig. (§9(1)4BauGB)

. Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Fléche (Sichtflache) ist die Errichtung von Einfrie-

digungen entlang den &ffentlichen Verkehrsflachen bis zu einer Hohe von 0,70 m iber dem zuge-
horigen StraBenniveau zuldssig. Die Hohenbeschréinkung betrifft auch Bepflanzungen. Weiter ist in-
nerhalb dieser Sichtflache eine Bebauung jeglicher Art mi einer Hohe Uber 0,70 m iber dem zuge-
hérigen Strapenniveau unzuléssig. (§9(1)10BauGB)

. Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 1 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dass die ausrahmsweise

zulgssigen Nutzungen des § 4 Abs. 3 Nr. 4 “Gartenbaubetriebe”, Nr. 5 “Tankstellen” der Baunut-
zungsverordnung innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
sind. (§9(1)1BauGB + §1(6)1BauNVv0)

. Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 2 der Buunulzungsverordnung wird festgesetzt, dass die ausnahmsweise

zulassige Nutzung des § 4 Abs. 3 Nr. 2 sonsuge nn:ht slarende Gewerbebetriebe” der Baunut-
zungsverordnung innerhalb des A in zuldssig ist. (§9(1/1BauGB +
§1(6)2BauNVv0)

. Nach § 1 Abs. 5 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dass die allgemein zuldssigen Nut-

zungen des § 6 Abs. 2 Nr. 6 “Gartenbaubetriebe”, Nr. 7 "Tankstellen”, Nr. 8 “Vergniigungsstatten
im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche
Nutzungen geprégt sind” der Baunutzungsverordrung innerhalb des Mischgebietes nicht zuldssig
sind. (§9(111BauGB + §1(5)BauNv0)

. Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 1 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dass die ausnahmsweise

zuléssigen Nutzungen des § 6 Abs. 3 "Ausnahmsweise kdnnen Vergnigungsstdtten im Sinne des
§ La Abs. 3 Nr. 2 auferhalb der in Abs. 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebietes zugelassen wer-
den” der Baunutzungsverordnung innerhalb des Mischgebietes nicht B dteil des Bebauungs-
planes sind. (§9(11BauGB + §1(6/1BauNV0)

. Nach § 1 Abs. 9 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dass bauliche Anlagen fiir Telekom-

munikationsdienstleistungen innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes unzuldssig sind, Diese -
Unzuldssigkeit gilt auch fiir fernmeldetechnische Nebenanlagen, soweit diese gewerblich betrieben
werden. (§9(11BauGB + §14(2)BauNVO + §1(9)BauNVO0)
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Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes mit der Festsetzung “nur 1 Voligeschop als Hochstgrenze
zuldssig” sind nachfolgende Regelungen einzuhalten:
a.

Die Mindestgrundstiicksgréfe selbstindig bebaubarer Baugrundsti wird mit 500 qm bei einer
Bebauung mit einem Einzelhaus festgesetzt.

b.

Die Mindest grépe dig bebaubarer Baugr 0 wird mit 700 gm bei einer
Bebauung ml( emem Duppelhuus und mvt 350 gm bei einer Bebauung mit einer Doppelhuushulﬂe
festgesetzt

c.

Ausnahmsweise sind folgende Unterschreitungen der Mmdes!grundstucksgroﬂen zul@ssig:

bei einer Bebauung mit einem Einzelhaus umbis zu 30 gm, also einer ausnahmsweise zuléssigen
Mlndagigrunag%ueksgraﬂe voR 470 qm bei einer Bebauung mit einem Doppelhaus um bis zu 40 gm,
also einer ausnat 6Pe von 660 qm und bei einer Bebau-
ung mit einer Doppelhaushilfte um bls zu 20 qm also einer ausnahmsweise zul@ssigen Mindest-
grundstiicksgrépe von 330 gm.

d.

Fir die Ermittlung der jeweiligen Mindestgrundstiicksgréfie sind die Fldachen von zugehongen Stell-
platzen bzw. v mit ihren anteili Erschliefungsfldchen sowie Gemein-
schuﬂsmuugefa]'ismndplutzen mitzurechnen sofern diese Gemeinschaftsmillgefdpstandpldtze auper-
halb der festgesetzten Verkehrsfldchen liegen.

(89(1)3BauGB + §31(1)BauGB)

. Innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes mit der Festsetzung "nur 1 Vollgeschof} als Hochstgrenze

zul@ssig” sind nachfolgende Regelungen einzuhalten:

a.

Innerhalb eines Wohngebdudes als Einzelhaus ist die Errichtung von maximal einer Wohnung zulés-
sig.

b.

Innerhalb eines Wohngebdudes als Doppelhaushdlfte ist die Errichtung von maximal einer Wohnung

zul@ssig.
{89(1)6BauGB)

. Fir die Baugrundstiicke 29, 29a, 30, 31, 32, 32a, 32b, 32¢, 33, 34, 35 und 36 gelten folgende Fest-

setzungen als Ausnahme:

a.

Innerhalb der Baufldchen des Allgemeinen Wohngebietes mit der Festsetzung “nur Einzelhduser und
Doppelhduser zulssig” sind ausnahmsweise Hausgruppen als Kettenhduser zuldssig. (§9(112BauGB +
§31(1)BauGB)

b.

Fur die vorbezeichneten Baugrundstiicke darf ausnak ise bei der Errichtung von Hausgruppen
als Kettenhduser die festgesetzte Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,3 bis zu einer Grundfldchenzahl
(GRZ) von 0,4 Uberschritten werden, wenn sichergestellt ist, dass fur die jeweils gesamte Hausgrup-
pe die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 nicht Uberschritten wird.

Bei der Ermittlung der jeweiligen Buugrundstucksflﬁche dirfen Flachen von Einzelanlagen oder Ge-
meinschaftsanlagen ais Stellplutze Gemeinschaftsst: tzanlagen, Carports und Garagen einschlief-
lich ihrer Rangierfldchen sowie Mullgefapstandpldtze bzw. GemeinschaftsmiillgefaBstandplatze onge-
rechnet werden. Diese zuldssige Fldchenanrechnung gilt auch fir festgesetzte Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte, (§9(1)1BauGB + §9(1)3BauGB + §31(1)BauGB)

c:
Fir die vorbezeichneten Baugrundstiicke wird die Mindestbreite eines Wohngebdudes als Kettenhaus
mit 9,0 m festgesetzt. (89(13BauGB + §31(1)BauGB)

d,

Ir;nerhalb eines Wohngebdudes als Kettenhaus ist die Errichtung von maximal einer Wohnung zulds-
sig. (§9(1)6BauGB + §31(1)BauGB)

. Nachfolgende Regelungen gelten nur fir die Baugrundstiicke des Aligemeinen Wohngebietes:

Fir die Errichtung von Garagen und Stellplatzen sowie Carports mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen
im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoher-
flache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, darf die festgesetzte Grundflachen-

um bis zu 75 vom Hundert iiberschritten werden. Die Flachen von Zufahrten auf fesige-
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. Nach § 31 Abs. 1 B tzbuch sind A h von den f

setzten GFL-Rechten sind bei der Ermittlung der Grundflache und der Geschoffliche anzurechnen.
Bei der Ermittlung der zul@ssigen Uberschreitungen nach § 19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung
sind die auf den festgesetzten GFL-Rechten bereits versiegelten Flachen nicht zu beriicksichtigen.
(89(1)1BauGB)

. Innerhalb des Mischgebietes werden fir die Baugrundstiicke Libecker StraBe Nr.39 und Nr.39a die

Sockelhdhen mit maximal 0,70 m Héhe iber der Fahrbahngradiente der Libecker Strafe festgesetzt.
Die Bezugshdhe ist jeweils in der Geb&udemitte zu ermitteln. Fir die Ubrigen Baugrundstiicke des
Plangebietes werden keine héchstzuldssigen Sockelhdhen festgesetzt. (§9(1)1BauGB)

Die Errichtung von iberdachten Pkw-Einstellplatzen sowie Carports ist auf den Hof- und Vorgarten-
flachen der Baugrundstiicke um mindestens 1,5 m von der jeweiligen Strafenbegrenzungslinie zu-
riickzunehmen. Dies gilt auch fir Garagen, soweit diese keine direkte Einfahrt von der jeweiligen
Strafenbegrenzungslinie her haben. Garagen mit direkter Einfahrt von der Strafenbegrenzungslinie
her sind um mindestens 3,0 m von der Strafenbegrenzungslinie zuriickzunehmen. (§9(1)4BauGB)

Garagen und Anbauten sowie Nebenanlagen nach § 14 der Baunutzungsverordnung sind in ihrer

Guferen Gestaltung den Hauptbaukérpern auf dem jeweiligen Baugrundstiick anzupassen. Unter-
schiedliche Dachformen und Dachneigungen sowie Flachddcher bzw. flach geneigte Décher bis 10
Grad Neigung sind zul@ssig. (§9(4)BauGB + §92LBO)

a.
Innerhalb des Aligemeinen Wohng mit zul h B ise wird die Firsthohe
der Gebdude mit maximal 9,0 m Héhe {ber Erdgeschol’i Sockel 1estgese(zt

b.
Innerhalb des Augememen Wohngebletes mit zuldssig zweigeschossiger Bauweise, norddstlich der

Strafe Am Maisfeld (Ersi ape A), sind nur TraufhShen mit bis zu 7,5 m und Firsthdhen
mit bis zu 9,0 m Héhe uber Erdgeschoss-Sockel zul@ssig.
c.

Innerhalb des Mischgebietes mit zuldssig zweigeschossiger Bauweise, nérdlich der Strafe Am Mais-
feld (ErschlieBungsstraPe A), wird die Firsthhe der Gebdude mit maximal 12,0 m Héhe iiber Erdge-
schoss-Sockel festgesetzt.

(89(1)1BauGB)

Die Errichtung von Drempeln (Kniestock) ist bic 0,90 m Héhe zuldssig, Ausnahmen nach § 31(1) Bau-
gesetzbuch sind fir Hduser mit Pultdachern bis 1,4 m Hohe (traufseitig) zuldssig. (§9(4)BauGB + §92
LBO + §31(1)BauGB)

. Als Dachformen sind nur Pultddcher, Sattelddcher, Walmdécher, Kriippelwalmdécher, Mansarddécher

sowie Mischformen dieser Dachformen zuldssig. Weiter sind ausnahmsweise Tonnenddcher zuldssig.
(89(4)BauGB + §92LBO + §31(1)BauGB)

. Die Dachneigungen fiir Satteldacher, W a sowie Krijppelwalmddcher werden mit Neig 1

von 30 Grad bis 51 Grad Neigung festgesetzt. Die Dachneigungen fir Pultddcher werden mit Neigun-
gen von 7 Grad bis 15 Grad Neigung festgesetzt. Die Neigungen von Mansarddéchern werden fir
den unteren Dachteil mit Neigungen von 60 Grad bis 75 Grad und fir den oberen Dachteil mit Nei-
gungen von 20 Grad bis 35 Grad Neigung festgesetzt, ohne jede weitere Ausnahme fiir Mansard-
décher. Bei Errichtung von Gebduden mit Frontspief sind fiir die Dachneigungen dieser Frontspiefe
abweichend Dachneigungen von 55 Grad bis 70 Grad Neigung zuldssig. Fir Tonnenddcher gelten
diese Dachneigungsvorschriften nicht. (§9(4)BauGB + §92LB0O)

Bei Giebelwalmen ist die Uberschreitung der festgesetzten Dachneigungen bis 65 Grad Neigung zu-
lassig. (59(4)BauGB + §92LBO)

g ten D igungen bis 5 Grad
unter den unteren Grenzen der Dachneigungen sowie bis 5 Grad iber den oberen Grenzen der Dach-
neigungen zuldssig. Dies gilt nicht fiir Gebdude mit Mansardd@chern. (§9(4)BauGB + §92LBO + §31(1)
BauGB)

. Zur Dacheindeckung darf nur rotes bis braunes bzw. anthrazitfarbenes Dacheindeckungsmaterial

verwendet werden. (§9(4)BauGB + §92LBO)




26. Gemdp § 9(1124 Baugesetzbuch ist auf den Baugrundsticken des festgesetzten Mischgebietes inner-
halb der Fléchen fir Vorkehrungen zum Schutze vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes die Anordnung von Fenstern und Tiren von Schlafrdumen und
Kinderzimmern, entlang der Libecker Strape (B 75) auf der der Libecker Strafe zugewandten dst-
lichen Gebdudeseite, innerhalb der Flachen mit fest: tzten Lar Ibereichen lll und IV auch auf
den jeweils seitlichen Gebdudeseiten sowie innerhalb der Flidchen mit festgesetztem Lérmpegelbe-
reich IV auch auf den jeweils riickwirtigen Gebéudeseiten unzuldssig, sofern die Fenster und Tiren
nicht mit Dauerliftungsaniagen versehen sind, die die Anforderungen hinsichtlich der Schallddmmung
der Fenster erfiillen. Die Mapnahmen sind bei Neu-, Erweiterungs- und Umbauvorhaben zu treffen.
Bei Umbauvorhaben jedoch nur insoweit, wie Schlafrdume bzw. Kinderzimmer von dem Bauvorhaben
betroffen sind. (§9(1)24BauGB)

27.

=~

Filr festgesetztes Mischgebiet:

Bei den nach § 9(1124 Baugesetzbuch innerhalb der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutze vor
schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes festgesetzten pas-
siven Schallschutzmafinahmen nach DIN 4109 vom November 1989, Tabellen 8, 9 und 10 fir die Ldrm-
pegelbereiche V, IV und Il sind die Mafinahmen bei Neu-, Um- und Erwevterungsbuuvorhaben zu tref-
fen. Im Larmpegelbereich IV sind fir auf die Libecker Strafie b genen seitl deseit

die Anforderungen fir den Ldrmpegelbereich Il einzuhalten, fir rickwirtige Gebuudeselten sind ke:-
ne besonderen Anforderungen einzuhalten. Im Ldrmpegelbereich Il sind fur auf die Libecker Strafie
bezogenen seitlichen und rickwdrtigen Gebdudeseiten keine besonderen Anforderungen einzuhalten.

(89(1)24BauGB)

28. a.
Gemaﬂ § 9(124 Baugesetzbuch ist auf den Baugr U des festgesetzten Mischgebi inner-
halb der Umgrenzung von Flachen fiir die Anordnung von schallgeddmmten Liiftungen im Sinne des
Bund hutzgesetzes die Anordnung von Fenstern und Tiren von SchlafrGumen und
Kinderzimmern, entlang der Libecker Strape auf der der Libecker Strafe zugewandten dstlichen
Gebdudeseite unzuldssig, sofern die Fenster und Tiiren nicht mit Dauerliftungsanlagen versehen
sind, die die Anforderungen hinsichtlich der Schallda der ten AuBenbauteile fur den
Larmpegelbereich lll nach DIN 4109 vom November 1989, Tabellen "8, 9 und 10 erfillen. Die Mafinah-
men sind bei Neu-, Erweiterungs- und Umbauvorhaben zu treffen. Bei Umbauvorhaben jedoch nur
insoweit, wie Schlafrdume bzw. Kinderzimmer von dem Bauvorhaben betroffen sind.

b.

Gemdp § 9(1)24 Baugesetzbuch ist auf den Baugrundstiicken des festgesetzten Aligemeinen Wohn-
gebietes beidseitig entlang der Strafe Am Maisfeld (Erschlle[iungsstra[ie A) innerhalb der Umgren-
zung von Flidchen fir die Anordnung von schallgeddmmten Liftungen im Sinne des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes die Anordnung von Fenstern und Tiren von Schlafrdumen und Kinderzimmern,
entlang der StraBe Am Maisfeld (ErschliefungsstraBe A) auf der der Strafe Am Maisfeld zugewand-
ten jeweiligen Gebdudeseite unzuléssig, sofern die Fenster und Tiren nicht mit Dauerliftungsania-
gen versehen sind, die die Anforderungen hinsichtlich der Schallddmmung der gesamten Aufenbau-
teile fur den Larmpegelbereich Ill nach DIN 4109 vom November 1389, Tabellen 8, 9 und 10 erfiillen.
Fir das Baugrundstiick des zuldssig zweigeschossigen Aligemeinen Wohngebietes nérdlich der
StraBe Am Maisfeld (ErschlieBungsstraBe A) bezieht sich diese Unzuldssigkeit jeweils auch auf die
der Liibecker Strafe zugewandten $stlichen Geb&udeseite. Die MaBnahmen sind bei Neu-, Erweite-
rungs- und Umbauvorhaben zu treffen. Bei Umbauvorhaben jedoch nur insoweit, wie Schiafrdume
bzw. Kinderzimmer von dem Bauvorhaben betroffen sind.

(89(1)24BauGB)

Hinweis: Die Tabellen 8,9 und 10 der DIN 4109 sind rechts stehend abgedruckt.

. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes und des Mischgebietes sind Grundstiickszuwegungen und
Grundstiickszufahrten, mit Ausnahme von festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechten, sowie
nicht Uberdachte Stellplatze wasserdurchldssig auszubilden. Der Unterbau ist gleichfalls wasser-
durchléssig auszubilden. (§9(1)20BauGB)

N
o

- 30. Neu anzulegende Knicks nérdlich der Strafe Am Maisfeld (ErschlieBungsstrafe A), zwischen der
8stlich liegenden Mischgebietsbaufldche und der westlich liegenden Allgemeinen Wohngebietsbau-
flaiche sowie nordwestlich der Strafe Roggenkamp (Erschliefungsstrafe D), sidwestlich des Bau-
grundstiickes 26a und weiter im sidlichen Bereich der &ffentlichen Grinflache -Kinderspielplatz-,
erhalten eine Grundbreite von mindestens 3,0 m und eine Wallkronenhdhe von mindestens 0,75 m
(Béschung 11 = 0,75 m, Wallkrone = 1,50 m, Béschung %1 = 0,75 m). Die Bepflanzung ist zweireihig
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mit heimischen Laubgehdlzen entsprechend der potenziellen natiirlichen Vegetation vorzunehmen
und auf Dauer zu erhalten. In diese neu anzulegenden Knicks sind die an anderer Stelle zu ent-
fernenden Teile von Knicks umzusetzen und einzubauen (versetzen). Erst bei weiterem Bedarf von
Knickmaterial ist eine Neuanlage gemdf Vorstehendem vorzunehmen. (§9(120BauGB + §9(1)25aBau
GB + §9(1)25bBauGB)

Die privaten Griinflachen der Knickrandstreifen entlang den vorhandenen und neu anzulegenden
Knicks (auch Knickversetzung) sind als naturnahe feldrainartige Wildkrautstreifen zu entwickeln
und auf Dauer zu erhalten. Bei der Neuanlage von Knickrandstreifen entlang der neu anzulegen-
den Knicks (Knickversetzung) sind diese mit standortgerechten Graser-Krduter-Mischungen anzu-
legen und auf Dauer zu erhalten. Andere Nutzungen, die dem Schutzzweck dieser Fldchen fiir die
Erhaltung der angrenzenden Knicks widersprechen, sind unzuléssig. (§9(120BauGB + §9(1)25aBau
GB + 89(1)25bBauGB)

. Die Fldchen fir Mapnahmen nach § 9(1)20 Baugesetzbuch, die festgesetzten Mapnahmen der Text-

ziffern 29, 30 sowie die ErsatzmaPnahmen auferhalb des Plangebietes werden aufgrund des § la
des B tzbuches als Ausgleichsmafinahme den betroffenen Baugrundstiicken des Aligemeinen

Wohngebietes und den betroffenen Baugrundst zugeordnet. (§1aBauGB)

des Misch

Nachfolgende Tabellen gehéren zu den Textziffern 26, 27 und 28a +b:

Folgende Mindestwerte der Luftschalldé von Aufenb ilen sind einzuhalten und in den
nachfolgenden Tabellen 8, 9 und 10 der DIN 4109 vom November 1989 aufgefiihrt:
DIN 4109 Seite 13

Tabelle 8 an die L s von |
!
Spalte 1 2 3 L 4 | B |
! |
{ Raumarten |
Aufenthaltsraume
Lérm- sMaBoeb- in Wohnungen, -
Zeile pege! alcher dume in U Biirordume ) und
bereich en ;f'“' Krankenanstalten rdume in Beher- i : )
pegel und Santorien bergungsstitten, annfiches |
Unterrichtsréume |
und ahnliches
dB(A) erf. Ry res des AuBenbauteils in d8 i
1 I bis 55 3s 30 - :
i
2 [ 56 bis 60 35 30 30
3 n 61 bis 65 40 35 30 |
4 v 86 bis 70 45 40 35
5 v 71 bis 75 50 45 40
s Vi 76 bis 80 2) | 50 45
7 | \ | >80 2) 2 | 50
1) An AuBenbauteile von Réumen, bei denen der eindringende AuBenldrm aufgrund der in den Rdumen ausgelibten Tatig-
keiten nur einen Beitrag zum leistet, werden keine Anforderungen gestelit.
2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der drtiichen Gegebenheiten festzulegen.
Tabelle 9. fiir das MaB nach Tabelle 8 in
vom Verhiltnis Sy.r)/Sg
Spalte/Zeile | 1 [ E [ s 5 s | 7 8
1 | Sow~rlSc ’ 25 | 20 | 16 13 1.0 08 06
i T
2 Korrektur | +5 | +4 l +3 +2 | +1 0 -1
des ils eines in m?
: Grundfliche eines Aufenthaltsraumes in m2.




noch TEIL B - TEXT

Nachfolgende Tabellen gehdren zu den Textziffern 26, 27 und 28a +b:

Tabelle 10. Erforderliche Schalldémm-MaBe erf. R}, ,.; von Kombinationen von AuBenwanden und Fenstern

Spaite 1 2 I [ s ! & .| 7
— Schalldamm-Mage fir Wand/Fenster in...dB!...8 bei folgenden
- * Rures Fensterflichenanteilen in %
nash el 0% | 20% a0% | 4% | 50% [ so%
1 30 30125 30/25 35/25 35125 { sozs | 3030
T
35/30 35/32 w02 |
2 ES e 35/30 ‘ s 4030 | soso | 4532
40/32 L 1 40/37 ‘
3 40 45/30 40/35 ‘ 45/35 45/35 i 60/35 | 40/37
45/37 45/40 ‘ 50/42
4 45 50/35 | 50137 { 50/40 ‘ 50/40 “ 60740 ‘ 60/42
|
s | 50 55/40 ssiez | ssies | sias [ eorss ‘ -
i Tabelle i ur fur Worngebaude mitUolicher Raumhane vor etwa 2.5m und Raumiiofe von etwa 45 oder mehr,
n das - Ry es des AuBenbauteiles nach
TabeHe 8 und der Korrektur von —2dB ﬂaﬂh Tabe”e 9, Zeile 2.




ZEICHENERKL ARUNG X

Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage
I. FESTSETZUNGEN
BN B Crenze des rdumlichen Geltungsbereiches §9(7)BauGB
des Bebauungsplanes Nr. 16 -neu-
2. Anderung
e+ o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung §16(5)BauNV0

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §9(1)1BauGB
WA Allgemeines Wohngebiet (WA] gemap § 4

der Baunutzungsverordnung

Mischgebiet (Ml) gemap 8 6 der

Baunutzungsverordnung

Zahl der Voligeschosse als Hchstgrenze (z.B.11)
Grundflachenzahl (GRZ) als Hdchstgrenze (2.B.0,4)
Geschofflachenzahl (GFZ) als Héchstgrenze (z.B.0.8)

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBER-

BAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Nur Einzelhduser und Doppelh@user zuldssig
O Offene Bauweise

§9(1)2BauGB

= Baugrenze

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE
FLACHEN
Von der Bebauung freizuhaltende Fldache

§9(1)10BauGB

VERKEHRSFLACHEN

Verkehrsflache im Trennsystem

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Grundstiickszufahrt

Flache fur das Parken von Fahrzeugen
- Langsaufstellung -
Strafenbegrenzungslinie
Fahrbahngradiente

Pflanzstreifen als Flache fur Strafen-
bdume und Strafenbegleitgrin

§9(1)11BauGB

¥

VERSORGUNGSFLACHEN §9(1)12BauGB *
Flache fir Versorgungsanlagen A
Transformatorenstation

{

|
P . . |
QFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN  §9(115BauGB 1
Offentliche oder private Grinflache

Kinderspielplatz - 6ffentlich

Knickrandstreifen mit vorhandenem, bzw.
neu anzulegendem Knick - privat

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
Umgrenzung von Flachen fir Mafnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

§9(1)20BauGB

&4

MIT_GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU §9(1)21BauGB *

BELASTENDE FLACHEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu

belastende Flache

G F L Gehrecht (G), Fahrrecht (F). Leitungsrecht (L)
Baugrundstlicksnummer als Zuordnung (z.B.27)

FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSANLAGEN

Umgrenzung von Flachen fir

Gemeinschaftsanlagen

® Gemeinschaftsmullgefdpstandplatz, nur an den
Leerungstagen der Millabfuhr zu nutzen.
Baugrundsticksnummer als Zuordnung (z.B.12)

§9(1)22BauGB

ELACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZE §9(1)24BauGB
VOR _SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
UND_SONSTIGEN GEFAHREN IM _SINNE DES
BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES

Flache fur Vorkehrungen zum Schutze vor

schddlichen Larmimmissionen

Larmpegelbereich nach DIN 4109 vom November

1989, Teil 5, Tabellen 8, 9 und 10

Umgrenzung von Flachen fir die Anordnung

von schallgeddmmten Liftungen

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN
UND STRAUCHERN UND DEREN ERHALTUNG
Fiache zum Anpflanzen von Bdaumen und
Strduchern und deren Erhaltung

- Knickneuanpflanzung unter Verwendung
umzusetzender Teile von Knicks

§9(1)25aBauGB

iv.m.
§9(1)25bBauGB

FLACHEN MIT_BINDUNGEN FUR DIE _ERHAL-
TUNG VON.BAUMEN UND STRAUCHERN
SOWIE GEWASSER

Zu erhaltender Knick

§9(1)25bBauGB

Zu erhaltender Einzelbaum

Zu erhaltendes Kleingewdsser - Timpel

II. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN §9(6)BauGB

[FUMPEL] Vorhandener Timpel - Gesetzlich geschiitztes
Biotop gemdp & 15a(1)6 LNatSchG
Vorhandener Knick - besonders geschiitzter

Landschaftsbestandteil gemdp § 15b LNatSchG

ITI. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

P Vorhandene bauliche ~— HEN BB  Richtfunktrasse der
7///4"'““""' Anlagen Deutschen Telekom
— . Vorhandene Flur- AG mit Angabe der

stlicksgrenze + 76 m NN zuldssigen Bauhdhe
— _—__  In Aussicht genom-  ———" in m + NN

mene Grundsticks- (z.B. + 76 m NN)

grenze

Flursticksbezeich-

nung | N

Sichtflache

o g Auferhalb des
Hohenlinie " Plangeltungsberei-

Vorhandene Einzel-
bdume

Kinftig entfallende
Einzelbaume

Uberfahrt

Kinftig entfallende
zu versetzende
Knicks

Kinftig entfallende
Flurstlicksgrenze

ches befindliche zu
erhaltende Einzel-
bdume

Elektrische Haupt-
versorgungsleitung,
unterirdisch. (z.B.11kV)
aupferhalbPlangebiet
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BARGTEHEIDE, KREIS
STORMARN, UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 16
-NEU- 2. ANDERUNG

GEBIET: teilweise beidseitig der Strafe Am Maisfeld (Erschliefungs-
straBe A) von der Liibecker Strafe (B 75) bis zur Einmindung des
Westteiles der Strafe Roggenkamp (ErschlieBungsstrafe D)

PRAAMBEL :

Aufgrund des § 10 des Baugesetzes (BauGB) sowie nach § 92 der
Landesbauordnung (LBO), jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung,
wird nach Beschlupfassung durch die Stadtvertretung vom

28. April 2005 .
folgende Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 16 -Neu- 2. Anderung
fir das Gebiet: teilweise beidseitig der StraPe Am Maisfeld (Erschlie-
Bungsstrafe A) von der Liibecker Strafe (B 75) bis zur Einmindung
des Westteiles der Strape Roggenkamp (ErschlieBungsstraBe D)

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE:

Aufgestellt auf Grund des A beschl des \ Ausschusses fir
Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr vom 15. September 2004. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlugs8ss durch Abdruck ip dem "Sgormarner
Tageblatt" erfolgt am 29. November 202;. =
Bargteheide, den Q3 ani 2Q0S %( sk
. 2,

=

BYRGERMEISTER

Aufgrund des Vorentwurfsbeschlusses des Zustandigen Auéschusses fur Stadtplanung,
Griinordnung und Verkehr vom 15. September 2004 sind die Behdrden und sonstige
Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch mit Schreiben vom 24.
November 2004 beteiligt worden. Hierbei sind sie unterrichtet und aufgefordert worden
zur Auferung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltpriifung. Die Fristsetzung zur Abgabe einer Stellungnahme war bis zum 07.
Januar 2005 festgelegt.

Gleichzeitig erfolgte mit Schreiben vom 24-November 2004 die Apstimrpung mit dem
Nachbargemeinden gemdp § 2 Abs. 2 Baugesetzbuch. !
Bargteheide, den 0% Qun. 2005 1S, 4S)

Aufgrund des Vorentwurfsbeschlusses des zustandigen Aussch fur planung,
Grilnordnung und Verkehr vom 15. September 2004 erfolgte die frihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch durch die &ffentliche Auslegung des
Vorentwurfes des Bebauungsplanes in der Zeit vom 07. Dezember 2004 bis zum 21.
Dezember 2004, Hierbei ist auch Gelegenheit zur Auerung und Erdrterung gegeben

worden.
druck in dem “Stormarner, Tageblatt” am

Die Bekanntmachung hierzu erfolgte,
IRGERMEISTER

29. November 2004. ;
Bargteheide, den O%.yunt pIcesy

Der zusténdige Ausschuss fir Stthplr;ﬁung, Grinordnung und Verkehr hat die vorge-
brachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
Sffentlicher Belange aus Anlass der Voreptwurfsbeteiligungen am 20. Januar 2005

geprift. .
5 /i

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
URGERMI

Bargteheide, den Q% “)ux 2005

Der zustindige Ausschuss fir Stadtplanung, Grinordnung und Verkehr hat am 20.
Januar 2005 sowie ergdnzend am 17. F 2005 den Entwurf der Bebauungsplanes
mit Begriindung beschlossen und zur Beifl

n A gung i unte g
der bereits vorliegenden umweltbezo flungnahmen. i
NIy g

Bargteheide, den Q% v

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
sind gemdp § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch mit Schreiben vom 01 Mdrz 2005 zum Planent-
wurf und der Begriindung beteiligt und Abgabe einer Stellungnahme bis zum 08.
April 2005 aufgefordert worden. Dardil W63, sind sie ber die dffentliche Auslegung

des Entwurfes nach § 3 Abs. 2 Baug benachrichtigt wi d%

Bargteheide, den Q% ,'b\m'u

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung [Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung einschliefllich Umweltbericht hierzu, haben unter
Beifiigung bereits vorlieg [ itb ver Stellungnahmen in der Zeit vom 08.
Mdrz 2005 bis zum 08. April 2005 wdhrend folgender Zeiten: - Dienststunden -

Montag 8.30 bis 12.30 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr, Dienstag 7.30 bis 12.30 Uhr und 14.00
bis 16.00 Uhr, Mittwoch 8.30 bis 12.30 Uhr, Donnerstag 14.30 bis 18.00 Uhr, Freitag 8.30
bis 12.30 Uhr - nach § 3 Abs. 2 g buch &ffentlich ausgel Die of i
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen am 28. Februar
2005 im “Stormarner Tageblatt” orisiblich bekannt gemacht worden. Weiter ist darauf
hingewiesen worden, dass nicht fristger egebene Stellupgnahmen bei der

B Uber den Beb g ériicksichtigt bleiben kénpen.
Bargteheide, den Q% st 2005

entwurfsbeteiligungsverfahren bestiti
Bargteheide, den O%. Ty PISSS

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen séwie die Stellungnahmen der
Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange aus Anlaf der Entwurfsbeteiligungs-
verfahren am 28. April 2005 gepriift, abgewegen und entschieden.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. £ /> 2

Bargteheide, den 00 Qw2005 £/ M%
. e 4

. Qorny

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am 28. April 2005 von der Stadt ung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung wurde mit Beschiup rtretung vom 28. April 2005 abschlies-

send gebilligt. z
i %

Bargteheide, den Q% Ty 2005
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekapnt zu machen. .

: , %

Bargteheide, den 0’3,‘(3\,“\ PIN S

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am A Tjonv 1

in dem “Stormarner Tageblatt" ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwdgung einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen

(8 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf
di_e Rechtsfolgen des § 4 Abs. 3 der Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hinge-
wiesen.

Die Satzung ist mithin am AY B\.xk\,
Bargteheide, den A% Yo 20055

STADT BARGTEHEIDE

KREIS STORMARN

BEBAUUNGSPLAN NR. 16 -NEU-

2. ANDERUNG |

Nov. 2004 | Vorentwurfsbeteiligung

Febr.2005 | Entwurfsbeteiligung
Mai 2005 | Satzung




WEITERE
VERFAHRENSVERMERKE:

Der katastermdfige Bestand am 0 9. FEs. 2005
sowie die geometrischen Festlegungen der neuen

stddtebaulichen Planungen werdery als richtig
bescheinigt.

Vermess.-Ingenieur




