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Anlagen: Gutachten zur Immissionssituation im Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 16 und Nr. 19 der Stadt Bargteheide
Gutachten Nr.: 021203
Stand: Dezember 2002
sowie
Anhang zum Gutachten 021203 vom 06. Dezember 2002
Stand: 10. Mérz 2003
erstellt durch:
Prof. Dr. Jérg Oldenburg
Dorfstralle 58
21734 Oederquart

Bericht zur Baugrundvorerkundung des geplanten Neubaugebietes:
,,Bargteheide Nordwest (B-Plan Nr. 16, 16a)

Stand: 05. November 2002

erstellt durch:

Geologisches Biiro Thomas Vof3

Bliicherstrafle 16

25336 Elmshorn

Lirmtechnische Untersuchung fiir den

Bebauungsplan Nr. 16 neu und 16a der Stadt Bargteheide
Stand: 5. Juni 2003 (nicht mehr als Anlage beigefligt)
ersetzt durch:

Lirmtechnische Untersuchung fiir den

Bebauungsplan Nr. 16 neu und 16a der Stadt Bargteheide
Stand: 22. September 2003

Auftraggeber:

LEG Schleswig-Holstein

Fabrikstra3e 7

24103 Kiel

erstellt durch:

Masuch + Olbrisch Beratende Ingenieure VBI
Gewerbering 2

22113 Oststeinbek

Luftschadstoffuntersuchung

fiir die Planung einer Entlastungsstrafe
zwischen der Jersbeker StraBe und der B 75 Nord in Bargteheide
Stand: 26. Mai 2003

Auftraggeber:

LEG Schleswig-Holstein

Fabrikstraie 7

24103 Kiel

erstellt durch:

Masuch + Olbrisch Beratende Ingenieure VBI
Gewerbering 2

22113 Oststeinbek
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Der Vorentwurf des Bebauungsplanes ist zur Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1
Baugesetzbuch in der Zeit vom 15. April 2003 bis zum 05. Mai 2003 éffentlich ausgelegt.
Dies ist entsprechend am 07. April 2003 im Stormarner Tageblatt bekanntgemacht.

Mit Schreiben vom 02. April 2003 sind die Vorentwurfsbeteiligungsverfahren zur
Planungsanzeige nach § 16 Abs. 1 Landesplanungsgesetz, zur nachrichtlichen Unterrichtung
der hoheren Verwaltungsbehdrde nach Ziffer 3.10.6 des Verfahrenserlasses, die
Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 Baugesetzbuch sowie die
Beteiligung der Trdger offentlicher Belange und sonstige Stellen nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch eingeleitet worden, unter Fristsetzung zur Abgabe einer Stellungnahme bis
zum 05. Mai 2003.

Uber die aus AnlaB der Vorentwurfsbeteiligungsverfahren vorliegenden Stellungnahmen und
Eingaben ist durch den zustindigen Ausschuf} fir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr
unter dem Vorbehalt der abschlieBenden Bestitigung durch die Stadtvertretung in seiner
Sitzung am 05. Juni 2003 beraten, abgewogen und entschieden.

Der zustindige AusschuB fir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr hat in seiner Sitzung
am 05. Juni 2003 den Bebauungsplan Nr. 16 —neu- als Entwurf beschlossen und zur
offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch bestimmt.

Mit der Entwurfsfassung sind geringfligige Plangebietserweiterungen im Bereich der Strafle
Kruthorst vorgenommen worden. Weiter sind in Teilbereichen die Verkehrsflachen
beziiglich ihrer Lage und ihrer Querschnitte iiberarbeitet, dies betrifft insbesondere die
ErschlieBungsstraBe A, die ErschlieBungsstrae B und die ErschlieBungsstraie F
innergebietlich sowie die Liibecker StraBe als bestehender Hauptverkehrszug. Weiter sind in
verschiedenen Teilbereichen die Bauflichen ge#dndert und iiberarbeitet.

Mit Schreiben vom 28. Juli 2003 sind die Entwurfsbeteiligungsverfahren zur erneuten
Planungsanzeige nach § 16 Abs. 1 Landesplanungsgesetz, zur erneuten nachrichtlichen
Unterrichtung der hoheren Verwaltungsbehorde nach Ziffer 3.10.6 des Verfahrenserlasses,
die erneute Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 Baugesetzbuch sowie
die Benachrichtigung der Triger &ffentlicher Belange und sonstige Stellen nach § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch eingeleitet worden, unter Fristsetzung zur Abgabe einer Stellungnahme bis
zum 29. August 2003.

Die &ffentliche Auslegung des Entwurfes erfolgte in der Zeit vom 29. Juli 2003 bis 29.
August 2003 einschlieBlich. Dies ist entsprechend am 21. Juli 2003 im Stormarner Tageblatt
bekanntgemacht. '

Die Stadtvertretung hat die Abwigungsentscheidung des Ausschusses fir Stadtplanung,
Griinordnung und Verkehr vom 05. Juni 2003 iber das Ergebnis  der
Vorentwurfsbeteiligungsverfahren in ihrer Sitzung am 24. September 2003 bestétigt.

Uber die aus AnlaB der Entwurfsbeteiligungsverfahren vorliegenden Stellungnahmen und
Eingaben hat die Stadtvertretung in ihrer Sitzung am 24. September 2003 beraten,
abgewogen und entschieden.

In der gleichen Sitzung der Stadtvertretung am 24. September 2003 ist der Bebauungsplan
Nr. 16 —neu-, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), gemaB § 10
des Baugesetzbuches als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde in der gleichen
Sitzung abschlieBend gebilligt.
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Aufgrund der Abwigungsentscheidung und zur Beriicksichtigung inhaltlicher Anderungen
und Erginzungen des Planinhaltes, die nicht die Grundziige der Planung berithren, hat die
Stadtvertretung in ihrer Sitzung am 24. September 2003 den Bebauungsplan Nr. 16 — neu —
erneut als Entwurf beschlossen und zur erneuten eingeschrinkten offentlichen Auslegung
nach § 3 Abs. 3 Baugesetzbuch i.V.m. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch bestimmt.

Mit der erneuten Entwurfsfassung sind erforderliche Anpassungen der getroffenen passiven
Schallschutzfestsetzungen aufgrund der neuen larmtechnischen Untersuchung berticksichtigt.
Weiter ist eine textliche Festsetzung zur unterirdischen Versorgungsleitungsfiihrung neu
aufgenommen und dariiber hinaus Uberarbeitungen der iiberbaubaren Flachen, die Sicherung
privater ErschlieBungen als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht, hier auch als Text, sowie die
Neuabgrenzung von Verkehrsflichen vorgenommen.

Mit Schreiben vom 02. Oktober 2003 sind die erneuten Entwurfsbeteiligungsverfahren zur
erneuten nachrichtlichen Unterrichtung der héheren Verwaltungsbehdrde nach Ziffer 3.10.6.
des Verfahrenserlasses sowie die erneute Benachrichtigung der Triger offentlicher Belange
und sonstige Stellen nach § 3 Abs. 3 Baugesetzbuch i.V.m. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
eingeleitet worden, unter Fristsetzung zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 21. Oktober
2003.

Die erneute eingeschrinkte ffentliche Auslegung des Entwurfes erfolgte in der Zeit vom 07.
Oktober 2003 bis zum 21. Oktober 2003 einschlieBlich. Dies ist entsprechend am 29.
September 2003 im Stormarner Tageblatt bekanntgemacht.

Hiernach ist festzustellen, daB mit den neuerlich durchgefiihrten Beteiligungsverfahren im
Oktober 2003 Stellungnahmen und Anregungen vorgebracht wurden, die eine weitere
Abwigungsentscheidung der Stadtvertretung bediirfen, jedoch keine inhaltliche Anderung
der Satzung begriinden.

Uber die vorliegenden  Stellungnahmen und  Anregungen des  emeuten
Entwurfsbeteiligungsverfahrens hat die Stadtvertretung in ihrer Sitzung am 05. November
2003 abgewogen und entschieden. Aus dieser Abwigungsentscheidung ergaben sich keine
zu beriicksichtigenden Anderungen, sondern nur redaktionelle Ergénzungen, insbesondere
der Begriindung. Aus diesen Griinden wurde kein neuerlicher Satzungsbeschlufl gefafit. Die
Begriindung wurde jedoch in der zu ergdnzenden Fassung erneut abschlieBend gebilligt.

Hiermit sind die erforderlichen Beteiligungsverfahren abgeschlossen.
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Nachfolgend wird eine Ubersicht mit der Umgrenzung des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- als Ausschnitt der Deutschen Grundkarte wiedergegeben.

Ubersicht Plangeltungsbereich M 1 : 5.000
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Mit dem Bebauungsplan Nr. 16 —neu- werden iiberwiegend bisher noch nicht verbindlich
iiberplante Bereiche entwickelt. Einbezogen sind hierin Teile der bisherig bestehenden
Bebauungspline Nr. 16 vom 01. April 1974 sowie seiner 2. Anderung vom 03. Mai 1995.
Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 liegt auflerhalb des jetzigen
Plangeltungsbereiches. Dies ist in der folgenden Ubersicht zum Nachvollzug dargestellt.

{Ibersicht Bebauungsplan Nr. 16 (alt) einschlieBlich seiner 1. und 2. Anderung

-
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1. Allgemeines
b) Sonstiges, Lage im Raum und Fliachenbilanz

Mit dem Bebauungsplan Nr. 16 —neu-, Nr. 16A und Nr. 19 wird der nordwestliche Bereich
des Stadtgebietes als groBrdumiger neuer Siedlungsbereich der Stadt neu entwickelt und
verbindlich iiberplant. Hierbei ist es vorgesehen, iiber die drei zur Aufstellung beschlossenen
Bebauungspldne ein in sich geschlossenes und sich erginzendes Siedlungsgefiige zu
entwickeln, das funktional auch in die angrenzenden altbebauten Bereiche eingebunden
wird.

Fiir dieses Gesamtkonzept ist der Strukturplan ,Bargteheide Nordwest“ erstellt, der die
Grundziige der moglichen Siedlungsentwicklung  darstellt.  Hierzu ist ein
Beteiligungsverfahren durchgefiihrt. Das Ergebnis dieser Beteiligung ist in dem
vorliegenden Bebauungsplan inhaltlich beriicksichtigt, soweit das Plangebiet hiervon
betroffen ist. Es wird bereits an dieser Stelle darauf hingewiesen, daB mit dem
Bebauungsplan Nr. 16 —neu- teils im erheblichen Umfang von dem dargestellten Netz der
Verkehrsfiihrungen und der zentralen Griinachse abgewichen wurde mit dem Ziel, das
Plangebiet unter fast vollstindigem Erhalt der vorhandenen Knickstrukturen hierin
einzubinden und eine optimale Siidwestausrichtung zu erreichen.

Der Bebauungsplan Nr. 16 —neu- der Stadt Bargteheide wird aufgestellt auf der Grundlage
des Flichennutzungsplanes —Neuaufstellung 1993- sowie seiner wirksamen 1. und 2.
Anderung. Bei den Darstellungen des Flichennutzungsplanes wird auf der Grundlage des
Ursprungsplanes 1993 zur Sicherung des Entwicklungsgebotes fiir den Bereich des
Bebauungsplanes jedoch von einer nicht parzellenscharfen Betrachtungsweise ausgegangen.

Dies betrifft insbesondere die dargestellten Bauflachen an der Westseite der Liibecker Strafie
(B 75) und der Alten Landstrale (B 434, jetzt L 225). Hier sind im geringen Umfange
Gemischte Bauflichen dargestellt, die in dem Bebauungsplan im Zuge der tiefergehenden
stidtebaulichen Beurteilung und Umsetzung erweitert wurden und nunmehr als Mischgebiet
festgesetzt sind. Betroffen hiervon sind auch die altbebauten Grundstiicke einschlielich
angemessener riickwartiger Erweiterungsflachen.

Es wird somit davon ausgegangen, daB zur Sicherung des Entwicklungsgebotes des
Bebauungsplanes aus dem Darstellungsinhalt des Flichennutzungsplanes zur Anpassung
keine vorgeschaltete Anderung des Flichennutzungsplanes erforderlich ist.

Unabhingig von Vorstehendem  wird ein  weiteres Anderungsverfahren des
Flichennutzungsplanes eingeleitet. Es handelt sich dann um die 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes. In dieser Anderung werden damit entsprechend die erforderlichen
Flachenanpassungen fiir einen parzellenscharfen Nachvollzug dargestellt. Dies betrifft auch
gegebenenfalls erforderliche Darstellungsinhalte in der zur Aufstellung vorgesehenen 2.
Teilfortschreibung des Landschafisplanes.

Im Landschaftsplan (Zielplan/Massnahmen) der Stadt Bargteheide sind die Baufldchen
entsprechend den Vorgaben des Flichennutzungsplanes als Wohnbauflichen bzw. geplante
Wohnbauflichen und untergeordnet als Gemischte Baufldchen dargestellt. Dariiber hinaus
sind Darstellungen zum vorhandenen linearen Griinbestand der Knickstrukturen und zu
Einzelbiumen bzw. Baumgruppen aufgenommen. Dieser Darstellungsinhalt bezieht auch ein
zu sanierendes Kleingewisser ein, das als gesetzlich geschiitztes Biotop nach § 15a
Landesnaturschutzgesetz markiert ist.
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Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000
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Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- der Stadt Bargteheide umfafit in der
Gemarkung Bargteheide, Flur 4, Flur 16 und Flur 7 eine Vielzahl von Flurstiicken
vollstindig und einige wenige nur teilweise. Zum Nachvollzug der betroffenen Flurstiicke
wird auf die Flichenermittlung/Flachenverteilung unter Ziffer 10 dieser Begriindung

verwiesen.

Das Plangebiet hat eine GesamtgroBe von ca. 192.694 qm und gliedert sich in folgende
Teilbereiche mit nachfolgend beschriebenen Flichenanteilen:

- Als Baufliiche —~Allgemeines Wohngebiet (WA)
mit einer Fldche von ca.
WAT10,3/0,3E
- davon altbebaut 0 gm
WA10,3/0,3 ED
- davon altbebaut 18.043 gqm
WA 0110,3/0,6
- davon altbebaut 728 gm
WA 011 0,4/0,8

- Als Baufliiche — Mischgebiet (MI)
mit einer Flidche von ca.
Ml o 11 0,4/0,8
- davon altbebaut 12.745 gm

- Als offentliche Verkehrsflichen — Straflen
mit einer Fliche von ca.
die bestehenden StraBen:
Liibecker StraBe (B 75) mit einer Fldche von ca.
Alte LandstraBe (L 225) mit einer Flache von ca.

2912 gm
1.309 gm

Kruthorst ~EinbahnstraBe- mit einer Fliche vonca. 0 qm

Kruthorst mit einer Fliiche von ca.

die neu zu entwickelnden Straflen:

die neu entstehende ErschlieBungsstralie A
im Trennsystem mit einer Fliche von ca.
die neu entstehende ErschlieBungsstrale B
im Trennsystem mit einer Fldche von ca.
die neu entstehende ErschlieBungsstrae C
im Trennsystem mit einer Flache von ca.
die neu entstehende Erschliefungsstrafie D
im Trennsystem mit einer Fliche von ca.
die neu entstehende ErschlieBungsstraBe E
im Trennsystem mit einer Fldche von ca.
die neu entstehende ErschlieBungsstrae F
im Mischsystem mit einer Flache von ca.
die neu entstehende ErschlieBungsstraie G
im Mischsystem mit einer Flache von ca.
die neu entstehende ErschlieBungsstrafie H
im Trennsystem mit einer Fldche von ca.
die neu entstehende ErschlieBungsstraBe I
im Mischsystem mit einer Fldche von ca.
die neu entstehende ErschlieBungsstrafie J
im Mischsystem mit einer Fldche von ca.

Ubertrag

St.Ba., B 16-neu-, April 2003, Juli 2003; Oktober 2003, November 2003

43 gm

5.141 gm
2.138gm
1.804 gm
4.849 qm
1.567 gm
984 qm
280 gm
351 gm
567 qm

1.592 gm
19.273 gm

10.192 gm
83.868 qm
5.743 qm

24.968 qm

18.191 gm

4.264 qm

20.315 qm

124.771 gm

18.191 gm

24.579 qm

167.541 qm
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Ubertrag 19.273 qm

die neu entstehende ErschlieBungsstraie N
im Mischsystem mit einer Flache von ca. 1.042 qm

- Als offentliche Verkehrsfliiche besonderer
Zweckbestimmung —Geh- und Radweg
der neu entstehende Geh- und Radweg K
mit einer Fldche von ca.
der neu entstehende Geh- und Radweg L
mit einer Fliche von ca.
der neu entstehende Geh- und Radweg M
mit einer Fldche von ca.

- Als Fliche fiir Versorgungsanlagen
Transformatorenstation
mit einer Flidche von ca.

- Als Fliche fiir die Abfallbeseitigung
-Wertstoffcontainerstandplatz
mit einer Fldche von ca.

- Als iffentliche Griinfléichen
Kinderspielplatz mit einer Fliche von ca.
Parkanlage mit einer Flidche von ca.

- Als private Griinflichen
Park- und Gartenanlage mit einer Fliche von ca.
Knick mit Knickrandstreifen mit einer Fliche von ca.
Knick —neu- mit Knickrandstreifen mit einer
Flache von ca.
extensiv genutzte Gras- und Krautflur mit einer
Flache von ca.

- Als Gewisserflichen —Kleingewiisser
mit einer Fldche von ca.

Andere wesentliche Flichen sind nicht Plangebietsbestandteil.
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167.541 qm

594 gm
86 gm
454 gm
54 gm

55 gm

168 gm

3.257 qm
2.867 gm
390 gm

20.722 qm
840 qm
17.263 qm
1.345 gm
1.274 qm

357 gm

192.694 gm
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung
a) Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung

Die Stadt Bargteheide beabsichtigt mit der Aufstellung der Bebauungspldne Nr. 16 —neu-,
Nr. 16A und Nr. 19 Bauflichen zur Deckung des bestehenden ortlichen und iiberdrtlichen
Baulandbedarfes zur Verfiigung zu stellen.

Es  handelt sich  hierbei um  Bauflichen  wohnbaulicher = wie  auch
gemischt/gewerblich/dientleistungs/wohnbaulicher Nutzung. Von der Entwicklung reiner
Wohnbauflichen wird jedoch abgesehen, um auch langfristig einen gréferen Nutzungs- und
Entwicklungsrahmen fiir die kiinftigen Baulandbewerber zu sichern. Bei dem vorliegenden
Bebauungsplan Nr. 16 —neu- und dem Bebauungsplan Nr. 19 liegt der Schwerpunkt der
kiinftigen Nutzung im Bereich der Wohnnutzung. Mit dem Bebauungsplan Nr. 16A,
zwischen Bebauungsplan Nr. 16 —neu- und Nr. 19 gelegen, soll ein Gebiet zum Arbeiten und
Wohnen entwickelt werden unter Einbeziehung stidtischer Infrastruktur als Standort fiir eine
Kindertagesstitte/ Altenbegegnungsstitte wie auch eines kleineren Nahversorgungszentrums
zur Versorgung der neu zu entwickelnden Wohnbereiche und dariiber hinaus auch der
angrenzenden vorhandenen Wohnbebauung dieses Bereiches mit Dingen des téglichen
Bedarfs.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 -neu- werden {iberwiegend
Wohnbauflichen entwickelt. Lediglich entlang der Westseite der Liibecker Strafie und dem
Einmiindungsbereich der Alten Landstrae werden unter Einbeziehung der hier vorhandenen
Altbebauung einschlieBlich riickwirtiger Grundstiicksteile Gemischte Bauflichen entwickelt.

Es werden hier somit Wohnbauflichen unterschiedlichen Nutzungscharakters und
unterschiedlicher Dichte geschaffen bis hin zu GeschoBwohnungsbau und Wohnfléchen fiir
Personen mit besonderem Wohnbedarf. Fiir den Altbaubereich an der Liibecker Strafle
einschlieBlich zugeordneter riickwirtiger Bereiche werden gleichfalls
Mischgebietsbauflichen unterschiedlichen Nutzungscharakters entwickelt.

Im Zusammenwirken mit den gleichzeitig bzw. geringfigig zeitversetzt aufgestellten
Bebauungsplinen Nr. 16A und Nr. 19 wird hiermit ein langfristiges Siedlungsziel der Stadt
gesichert. Die Realisierung der Bebauungspline ist in aufeinander abgestimmten
Zeitabschnitten kurz- bis langfristig vorgesehen und hierbei auch an die Realisierung der
groBraumigen Verkehrsentwicklung der innerdrtlichen Verbindungsstrafie —orientiert
einschlieBlich ggf. erforderlicher verkehrslenkender Mafinahmen.

Die vorgesehenen MafBinahmen und Festsetzungen dienen der langfristigen Sicherung und
wirtschaftlichen Stirkung des gesamten Stadtgebietes und sind in Teilbereichen bereits fiir
eine kurzfristige Realisierung vorgesehen. In den iibrigen Bereichen dieser insgesamt 3
Bebauungspline wird von einer mittelfristigen bis langfristigen Umsetzung ausgegangen.

Zur Vorbereitung der verbindlichen Uberplanung wurde ein Strukturplan entwickelt, der in
den Grundziigen den gesamten kiinftigen Siedlungsbereich im Nordwesten des Stadtgebietes
darstellt. Es wurde dabei auf vertiefte inhaltliche Darstellungen verzichtet.

Die Stadt hat fiir den Bereich des Bebauungsplanes grundlegende Entwicklungsziele tiber
den Strukturplan aufgezeigt. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird jedoch teilweise
deutlich von diesen bisherigen stidtebaulichen Uberlegungen abgewichen. Dies betrifft
insbesondere den Erhalt und die Entwicklung der gliedernden und verbindenden
Griinelemente der Knickstrukturen als auch die Fithrung der innergebietlichen
ErschlieBungsstraBen und —~wege sowie die grundlegende Ausrichtung der Baufldchen.

St.Ba., B I6-neu-, April 2003, Juli 2003; Oktober 2003, November 2003
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Dieses Abweichen ist insbesondere zum gréBtmdglichen Erhalt und zur Stirkung des
vorhandenen Knicksystems notwendig, wobei in diesem Falle auch auf die Zuordnung von
Radverkehrswegen verzichtet wird, da die vorhandenen und weiter zu entwickelnden
Griinstrukturen den naturschutz- und landschaftspflegerischen Zwecken bzw. der
Verbesserung des Ortsbildes dienen sollen.

Um sicherzustellen, daB der sich aus dem Baugebiet ergebende Ziel- und Quellverkehr sicher
iiber die vorhandenen angrenzenden Straflenziige vertretbar abgewickelt werden kann, sind
mehrere Verkniipfungen des innergebietlichen Stralensystems mit den vorhandenen
StraBenziigen vorgesehen bis hin zur Fiihrung einer alle drei Baugebiete verbindenden
WohnsammelstraBe (ErschlieBungsstrale A) mit Anbindungspunkte zur Liibecker Strafie (B
75) und Jersbeker StraBe (K 56) entsprechend der grundlegenden Vorgabe des
Strukturplanes. Dieser verbindende Straenzug soll sich einheitlich in allen drei
Bebauungsplangebieten  darstellen.  Dies  beinhalten auch die  differenzierten
Regelquerschnitte der ErschlieBungsstralie A.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die funktional zusammengehdrenden Bereiche
entwickelt und verbindlich festgelegt. Hiermit soll die erforderliche Verkniipfung der
aneinandergrenzenden Plangebiete sichergestellt werden.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- ist beziiglich seiner stidtebaulichen
Inhalte, seiner Zielsetzungen, der erforderlichen Infrastruktur sowie der Ver- und Entsorgung
so aufgebaut, daB er auch vollig unabhingig von der Durchfiihrung der westlich
benachbarten Bebauungspline Nr. 16A und Nr. 19 entwickelt werden kann.

Zur Abpriifung, inwieweit der Bebauungsplan Nr. 16 —neu- bei einer Realisierung sich auf
die vorhandene und gegebenenfalls zu erginzende stidtische Infrastruktur auswirkt, sind
nachfolgend entsprechende Ausfiihrungen iiber zu erwartende Anzahlen der Wohneinheiten,
der Bevolkerungszunahme sowie der erforderlichen Kindergarten- und Grundschulplétze
wiedergegeben als Absolutwert bzw. zeitbezogen.

In einem Ausblick wird anschlieBend die zu erwartende Anzahl der neu entstehenden
Wohneinheiten durch den vorliegenden Bebauungsplan ermittelt. Hierbei wird auf eine
Ausarbeitung der ML-PLANUNG vom 02. Juli 2003, angepaBt an die Entwurfsfassung Juli
2003, zuriickgegriffen, in der anhand der Vorgaben der Struktur des Vorentwurfes Minimal-
und Maximalwerte der zu realisierenden Wohneinheiten bei vollstindiger Umsetzung des
Plangebietes ermittelt wurden.

Es ergeben sich voraussichtlich im Minimum 375 neue Wohneinheiten und im Maximum
455 neue Wohneinheiten.

In der vorliegenden Bewerberliste, gefiihrt bei der Stadt Bargteheide, ergibt sich zur Zeit ein
Verhiltnis der ortlichen Baulandbewerber zu den ibrigen Bewerbern aus anderen
Gemeinden und Stiidten von ca. 60 % Bargteheidern und ca. 40 % Auswirtigen. Da dieses
jedoch kein langfristig anzunehmender Ansatz ist, wird zur Ermittlung sichererer Ergebnisse
auf ein Verhiltnis von 20 % ortlichen Bewerbern und 80 % auswirtigen Bewerbern fiir den
Gesamtbereich des Bebauungsplanes ausgegangen.

Da das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- nicht in einem Zuge realisiert wird,
sondem eine abschnittsweise Streckung vorgesehen ist, wird nachfolgend angenommen, daf3
sich die Zunahme der Wohneinheiten iiber einen Zeitraum von ca. 5 bis 6 Jahre verteilen
wird. Unter Zugrundelegung einer Belegungsdichte von ca. 3,1 Einwohner je Wohneinheit
und einem zu erwartenden Fremdzuzug von 80 %, ergibt sich somit fiir den Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- in den nichsten 5 bis 6 Jahren ein voraussichtlicher
Bevolkerungszuwachs im Minimum bzw. im Maximum wie nachfolgend aufgefihrt.
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minimale Bevélkerungszunahme
WE 375 x Belegungsdichte 3,1 x Fremdzuzug 0,80 = ca. 930 neue Einwohner

maximale Bevilkerungszunahme
WE 455 x Belegungsdichte 3,1 x Fremdzuzug 0,80 = ca. 1.128 neue Einwohner

Bei einer gleichmiBigen Verteilung der Bevolkerungszunahme in den ndchsten 5 bis 6
Jahren ergibt sich pro Jahr nachfolgendes Ergebnis:

minimale Bevolkerungszunahme
930 neue Einwohner : 5 Jahre = ca. 186 neue Einwohner pro Jahr
930 neue Einwohner : 6 Jahre = ca. 155 neue Einwohner pro Jahr

maximale Bevélkerungszunahme
1.128 neue Einwohner : 5 Jahre = ca. 225 neue Einwohner pro Jahr
1.128 neue Einwohner : 6 Jahre = ca. 188 neue Einwohner pro Jahr

Hierauf ist die kommunale Infrastruktur abzustellen und nach Moglichkeit zeitgerecht
anzupassen.

In einem Ausblick der zu beriicksichtigenden Kindergartenplitze und Grundschulplitze wird
auf eine Rechenformel nach Professor Klemm, Essen, zuriickgegriffen, mit der die
betreffenden Zunahmen pro Jahrgang der Bevolkerung berechnet werden kénnen. Sie gilt
wie folgt: 100 Wohneinheiten x zu erwartende Einwohner pro Wohneinheit x prozentualen
Anteil des Fremdzuzuges geteilt durch 100. Fir Kindergirten sind hierbei 3,5 Jahre zu
beriicksichtigen und fiir Grundschulen 4 Jahre.

Hiernach ergeben sich nachfolgende iiberschligliche Rechenansiitze:

Kindergartenplitze Minimum:
930 x 3,1 x0,80x 3,5:100= 80,7
Grundschulplitze Minimum:
930x3,1x0,80x4:100=922

Kindergartenplitze Maximum:
1.128x3,1x0,80x3,5:100=97,9
Grundschulplitze Maximum:
1.128x3,1x0,80x4:100=111,9

Bei einer gleichmiBigen Verteilung der Bevolkerungszunahme in den néchsten 5 bis 6
Jahren ergibt sich pro Jahr nachfolgendes Ergebnis:

Minimum:

Kindergartenplitze 80,7 : 5 Jahre = 16.1 pro Jahr
Kindergartenplitze 80,7 : 6 Jahre = 13,6 pro Jahr
Grundschulplitze 92,2 : 5 Jahre = 18,4 pro Jahr
Grundschulplitze 92,2 : 6 Jahre = 15,4 pro Jahr

Maximum:

Kindergartenplitze 97,9 : 5 Jahre = 19,6 pro Jahr
Kindergartenplitze 97,9 : 6 Jahre = 16,3 pro Jahr
Grundschulplitze 111,9 : 5 Jahre = 22,4 pro Jahr
Grundschulplitze 111,9 : 6 Jahre = 18,7 pro Jahr
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Diese Rechenergebnisse sind nur als theoretischer Ansatz im Zusammenhang mit anderen
Gesamtbetrachtungen zu verwerten.

Es wird ein Abgleich auf der Grundlage von &rtlich erhobenen tatsichlichen Anteilen von
Kindemn im Kindergartenalter bzw. Grundschulalter vorgenommen, der sich auf detaillierte
Bevolkerungsstrukturen in verschiedenen groBeren Baugebieten der Stadt und den
Nachbargemeinden begriindet. Auch hierdurch wird die angenommene Einwohnerdichte von
3,1 Einwohner je Wohneinheit bestitigt. Der Anteil der Kinder im Kindergartenalter ist
danach mit ca. 10 % der Einwohner und die Anzahl der Kinder im Grundschulalter
gleichfalls mit ca. 10 % der Einwohner anzunehmen.

Nach diesen Vorgaben ergeben sich folgende Anzahlen der Einwohner sowie der Kinder im
Kindergartenalter bzw. im Grundschulalter innerhalb des Plangebietes.

minimale Bevolkerungszunahme

375 Wohneinheiten x 3,1 Einwohner je WE = 1.162,5 Einwohner
davon 10 % Kinder im Kindergartenalter = 116,3 Kindergartenkinder
davon 10 % Kinder im Grundschulalter = 116,3 Grundschulkinder
Bei Beriicksichtigung eines Zuzuges von auBerhalb von ca. 80 % ergeben sich folgende
bereinigte Zahlen:

116,3 Kindergartenkinder x 0,80 = 93 Kindergartenplatze
116,3 Grundschulkinder x 0,80 = 93 Grundschulplitze

Dies wiederum verteilt auf 5 bzw. 6 Jahre bedeutet pro Jahr:
93 : 5 = 18,6 Kindergarten- bzw. Grundschulplitze verteilt auf 5 Jahre pro Jahr
93 : 6 = 15,5 Kindergarten- bzw. Grundschulplitze verteilt auf 6 Jahre pro Jahr

maximale Bevélkerungszunahme

455 Wohneinheiten x 3,1 Einwohner je WE = 1.410,5 Einwohner
davon 10 % Kinder im Kindergartenalter = 141 Kindergartenkinder
davon 10 % Kinder im Grundschulalter = 141 Grundschulkinder

Bei Beriicksichtigung eines Zuzuges von auBlerhalb von ca. 80 % ergeben sich folgende

bereinigte Zahlen:
141 Kindergartenkinder x 0,80 = 112,8 Kindergartenplatze
141 Grundschulkinder x 0,80 = 112,8 Grundschulplitze

Dies wiederum verteilt auf 5 bzw.6 Jahre bedeutet pro Jahr:
112,8 : 5 = 22,6 Kindergarten- bzw. Grundschulplétze verteilt auf 5 Jahre pro Jahr
112,8 : 6 = 18,8 Kindergarten- bzw. Grundschulplatze verteilt auf 6 Jahre pro Jahr

Zur Bewertung sollen die entsprechenden Zahlen als Mindestwert und Hochstwert in die
Uberlegungen zur Weiterentwicklung der stidtischen Infrastruktur einflieBen, auch unter

Beachtung der errechneten Werte nach der Formel Professor Klemm.

Hierbei ist weiter zu beachten, daf auch die in Aufstellung befindlichen Bebauungsplidne Nr.
16A und Nr. 19 in die stidtischen Infrastrukturplanungen eingebunden werden.

St.Ba., B 16-neu-, April 2003, Juli 2003; Oktober 2003, November 2003



STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 16 -NEU-

2. Griinde, Ziel und Auswirkungen der Aufstellung
b) Priifung der Umweltvertriaglichkeit

In Anwendung der Anderung des Baugesetzbuches vom 27. Juli 2001 und des Erlasses des
Innenministeriums vom 20. November 2001 -IV 63 - 511.51-, Priifung der
Umweltvertriiglichkeit im Planungsrecht, ist festzustellen, daB fir die Prifung der
Umweltvertriglichkeit die Plangebiete der Bebauungspldne Nr. 16 ~neu-, Nr. 16A und Nr.
19 mit ihren verschiedenen Inhalten zusammen zu fassen sind und erst iber die
Gesamtauswirkungen die weitergehenden Uberpriifungen durchzufiihren sind.

Bei den vorliegenden Bebauungspldnen Nr. 16 —neu-, Nr. 16A und Nr. 19 handelt es sich
insgesamt um die verbindliche Uberplanung vorwiegend von AuBenbereichsflichen zur
Entwicklung des umfangreichen Siedlungsbereiches im Nordwesten der Stadt. Hierbei sind
auch im geringen Umfang Flichen einbezogen, die bereits verbindlich iiberplant worden sind
und nunmehr eine andere bauliche Nutzung und Dichte zulassen sollen, bzw. in anderen
baulichen Zusammenhingen entwickelt werden.

zu Bebauungsplan Nr. 16 — neu -
Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- umfaBit insgesamt eine Fliche von ca.
192.694 gm, in dem neben den Bauflichen auch erhebliche Teile vorhandener und neu
entwickelter Verkehrsflichen eingeschlossen sind. Dies betrifft auch umfangreiche Flachen
zur langfristigen Entwicklung und Sicherung vernetzender linearer Griinstrukturen sowie
groBflichiger Grinflachenbereiche.

Aus der Aufstellung und Gliederung der Ziffer 1b dieser Begriindung ergibt sich
nachfolgende vereinfachte Zusammenstellung der Nutzungen und Fldchenanteile:
- Baufliche Allgemeines Wohngebiet 124.771 qm
davon GRZ 0,3 = 99.803 gm
davon GRZ 0,4 = 24.968 qm

- Baufldche Mischgebiet mit GRZ 0,4 18.191 gm
- Verkehrsflichen, Stralen und Wege 25.173 gm
- Flache fiir Versorgungsanlagen 55 qm
- Fliche fiir Abfallbeseitigung 168 qm
- dffentliche Griinflachen 3.257gm
- private Griinflachen 20.722 qm
- Gewisserflichen —Kleingewisser 357 qm

zu Bebauungsplan Nr. 16A

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16A umfaft fiir die Vorentwurfsfassung insgesamt
eine Fliche von ca. 76.453 gm, in dem neben den Bauflichen auch erhebliche Teile
vorhandener und neu entwickelter Verkehrsflachen eingeschlossen sind. Dies betrifft auch
umfangreiche Flidchen zur langfristigen Entwicklung und Sicherung vernetzender linearer
Griinstrukturen. Fiir einen  Grofiteil des Plangebietes sind dariiber hinaus
Griinflichenbereiche als Tennisanlagen, Dauerkleingartenanlagen und naturnahe Sport- und
Freizeitflichen eingebunden.

Mit der kiinftigen Entwurfsfassung ergibt sich eine Plangebietserweiterung nach Norden hin,
da hier die kiinftig das Plangebiet im Norden begrenzende innerdrtliche VerbindungsstraBle
gemiB BeschluB der Stadtvertretung vom 26. Juni 2003 anders trassiert wird als bisher
angenommen. Fir diese zu erwartende Plangebietserweiterung ist jedoch nicht mit einer
deutlichen Erhhung des Baufldchenanteiles im Bebauungsplan Nr. 16A zu rechnen, da
diese Plangebietserweiterung aller Voraussicht nach auch als zusitzliche Erweiterungsfliche
zugunsten der 6stlich angrenzenden Dauerkleingartenanlage entwickelt werden wird.
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Zur Vereinfachung wird daher auf die Aufstellung zur Vorentwurfsfassung zuriickgegriffen
mit Hinweisen auf mogliche zu erwartende Erweiterungen.

Aus der Aufstellung und Gliederung der Ziffer 1b der zugehdrenden Begriindung zur
Vorentwurfsfassung ergibt sich nachfolgende vereinfachte Zusammenstellung der
Nutzungen und Flichenanteile: '
- Baufliche Mischgebiet (voraussichtlich geringfiigig erhoht) 14.545 qm
davon GRZ 0,3 =6.368 qm
davon GRZ 0,4 =8.177 qm
- Verkehrsflichen, StraBen und Wege (voraussichtlich unveréndert) 7.163 gm
- Fliche fiir Abfallbeseitigung (voraussichtlich unverédndert) 255 gm
- dffentliche Griinfldchen (vorauss. Erweiterung des Dauerkleingartengeldndes) 44.620 qm
davon Dauerkleingartenvereinsgebdude GR= 350 qm (unveréndert)
davon Tennisvereinsgebdude GR = 350 gm, teils Bestand (unveréndert)
- private Griinflichen (voraussichtlich Erweiterung) 9.870 qm

zu Bebauungsplan Nr. 19

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 19 umfafit fiir die Entwurfsfassung insgesamt eine
Fldche von ca. 139.746 qm, in dem neben den Bauflichen neu entwickelte Verkehrsflichen
eingeschlossen sind. Dies betrifft auch umfangreiche Flachen zur langfristigen Entwicklung
und Sicherung vernetzender linearer Griinstrukturen sowie groBflichige Griinbereiche.

Fir die Entwurfsfassung ist aufgrund der Beriicksichtigung von benachbarten
Intensivtierhaltungsbetrieben eine Reduzierung der Nettobaufliche vorgesehen, die
innerhalb des Plangebietes als Griinfldche entwickelt wird. Es ergibt sich somit auch fiir den
Bebauungsplan Nr. 19 voraussichtlich keine ErhShung der Nettobaufldche. Es werden daher
die Angaben zur Vorentwurfsfassung beriicksichtigt.

Nach Vorgabe der iibermittelten stidtebaulichen Werte der Vorentwurfsfassung ergibt sich
nachfolgende vereinfachte Zusammenstellung der Nutzungen und Flichenanteile:
Gesamtgréfie ca. 139.746 gm

- Nettobaufliche 92.648 qm
- Verkehrsflachen 23.361 qm
- dffentliche Griinflachen 23.737 qm

GemiB Umweltvertriglichkeitspriifung ist iiber die Anlage 1 abzupriifen, inwieweit
Neuentwicklungen durch  die  vorliegende Planung zu  einer  moglichen
Umweltvertriglichkeitspriifung fihren bzw. sich eine allgemeine Vorpriifung des
Einzelfalles fiir die Gesamtheit des Plangebietes ergibt.

In Frage kommt hierbei gemdB Anlage 1 ,,UVP-pflichtige Vorhaben“ die Nummer ,,18.7 ff -
Bau eines Stidtebauprojektes®.

Bei einem Vorhaben nach Nr. 18.7 ff handelt es sich um den moglichen Bau eines
Stidtebauprojektes fiir sonstige bauliche Anlagen im bisherigen AuBenbereich.

Unter Zugrundelegung vorstehender Aufstellungen zu den neu entstehenden Baufléchen in
den drei Plangebieten ergeben sich folgende kiinftig zuldssige Grundflichen.
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Aus dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16 — neu -:

Allgemeines Wohngebiet GRZ 0,3 99.655 gm
/. altbebaute Grundstiicke 18.771 gm
80.884 gm

80.884 gmx 0,3 = 24.265,2 qm

Allgemeines Wohngebiet GRZ 0,4 (vercinfacht)24.968 qm x 0,4 = 9.987,2 gqm
Mischgebiet GRZ 0,4 18.191 gm
/. altbebaute Grundstiicke 12.745 gm
5.446 gqm

5.446 qm x 0,4 = 2.178.4 gqm

héchstzulidssige GR im Bebauungsplan Nr. 16 —neu- 36.430,8 gm

Aus dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16A:

Mischgebiet GRZ 0,3 6.368 qmx 0,3 = 1.910,4 gm
Mischgebiet GRZ 0,4 8.177qmx 0,4 = 3.270,8 qm
Dauerkleingartenvereinsgebdude GR=350gm 350,0 gm
Tennisvereinsgebdude GR=350gm 350,0 gm
héchstzuldssige GR im Bebauungsplan Nr. 16A .881.2 gm

Aus dem Bebauungsplan Nr. 19:
Nettobauland als Allgemeines

Wohngebiet GRZ 0,3 92.648 qmx 0,3 = 27.794.4 gm
héchstzuldssige GR im Bebauungsplan Nr. 19 27.794,4 gm

Die stidtebaulichen Planungen der Bebauungspldne Nr. 16A, Nr. 16 —neu- und Nr. 19 sind
im Sinne des Umweltvertriglichkeitspriifungsgesetzes als eine einheitliche MaBnahme
anzusehen. Dies heiBt, daB sich hiernach eine neu entwickelte Gesamtgrundflache von
70.106,4 qm ergibt.

GemiB Umweltvertriglichkeitspriifungsgesetz, Anlage 1 Ziffer 18.7.1 und 18.7.2 ist
abzupriifen, inwieweit die neu zu entwickelnden Bauflichen moglicherweise UVP-pflichtig
sind. In der Anlage 1 ist unter Ziffer 18.7.2 bestimmt, dafl bei der Grole neu entwickelter
Grundfliche von 20.000 gm bis weniger als 100.000 qm eine allgemeine Vorpriifung des
Einzelfalles durchzufiihren ist.

Die Gesamtfliche der baulichen Anlagen betrigt 70.106,4 qm und macht somit ca. 70 % des
oberen Schwellenwertes fiir Stidtebauprojekte bei einer allgemeinen Vorpriifung des
Einzelfalles aus. Hiernach ist festzustellen, daB zunichst aus diesem Grunde keine
Umweltvertriglichkeitspriifung durchzufiihren sein wird.

Mit BeschluB des Ausschusses fiir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr vom 22. August
2002 ist jedoch bestitigt, daf fiir die Bebauungsplane Nr. 16A, Nr. 16 —neu- und Nr. 19 eine
Umweltvertriglichkeitsstudie aufgestellt wird als Grundlage einer
Umweltvertriglichkeitspriifung. In ihr sind die vorgeschriebenen Beschreibungen und
Bewertungen der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen aufgenommen und die zu
erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgiiter Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima und Landschaft, Kultur und Sachgiiter beschrieben und bewertet. Diese
Umweltvetriglichkeitsstudie ist erarbeitet durch das Biro Brien — Wessels — Wemning
GmbH, Freie Landschaftsarchitekten BDLA, Elisabeth-Haseloff-Strafle 1 in 23564 Liibeck
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mit Stand vom 30. Juni 2003, im Auftrag der LEG Schleswig-Holstein, Fabrikstraie 7 in
24103 Kiel sowie der Stadt Bargteheide, RathausstraBe 26 in 22941 Bargteheide.

Fiir diese Umweltvertriglichkeitsstudie ist gleichfalls ein Beteiligungsverfahren
durchgefiihrt, aus dem jedoch von den Beteiligten Tréiger offentlicher Belange und sonstige
Stellen keine weitergehenden Belange in der stidtischen Planung zu beriicksichtigen sind.

Abgeleitet aus dieser Umweltvertriglichkeitsstudie ist der fir den Bebauungsplan erarbeitete
Umweltbericht nach § 2a des Baugesetzbuches Bestandteil der Begriindung und unter Ziffer
12 eingefugt.

Es wird somit weiter auf den Umweltbericht zu Ziffer 12 und auf die Ausfilhrungen zur
Ziffer 6a und 6b der Begriindung hingewiesen.

Die Umweltvertriglichkeitsstudie ist als selbststindiger Teil in das Aufstellungsverfahren
zum Bebauungsplan eingebunden.
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3. Inhalt des Bebauungsplanes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16 -neu- ist Teil der siedlungsmifBigen
Gesamtentwicklung im Nordwesten des Stadtgebietes. Es wird eingefait durch die Liibecker
StraBe und die Alte LandstraBe sowie die Kruthorst bis zu den Tennisanlagen und von den
Tennisanlagen nach Norden hin durch die bestehende umfangreiche Dauerkleingartenaniage.
An seinem Rande sind somit die Liibecker StraBe und die Alte LandstraBe als {ibergeordnete
Hauptverkehrsziige gelegen. Die Strafie Kruthorst, mit ihren Anbindungen Kaffeegang und
Kamp an das iibrige StraBennetz, ist als Anliegerstrafie anzusehen.

Mit der vorliegenden Planung werden umfangreiche neue Baufldchen unter Einschluf von
Altbebauung an der Kruthorst fiir iiberwiegend wohnbauliche Nutzung und im
untergeordneten Umfange, gleichzeitig Altbebauung einschlieflend,
gemischt/gewerblich/wohnbauliche Nutzung entwickelt.

Das Plangebiet ist in seiner Anlage und Struktur der Bauflidchen stark an die naturrdumlichen
Vorgaben des prigenden Knicksystems angepalit. Mit dem Erhalt und der Stirkung dieser
vorhandenen linearen Griinelemente kann eine grofitmogliche Vernetzung des Griinsystems
gesichert werden. Die Bauflichen sind hierbei teilweise sehr differenziert in die Struktur
eingepalfit und eingefiigt.

Die innergebietliche verkehrliche ErschlieBung ist an verschiedenen Stellen des
Plangebietsrandes an das bestehende StraBensystem angebunden, um eine groftmogliche
gleichmiBige Verteilung der kiinftigen Verkehrsablaufe iiber das bestehende Straensystem
sicherzustellen.

Es wird davon ausgegangen, daf unter diesen Voraussetzungen auf die Entwicklung kleiner
Sackgassenbereiche mit jeweiliger Anbindung an das bestehende StraBensystem verzichtet
werden kann und es somit bei einem durchgingigen innergebietlichen Straflennetz verbleibt.
Mit den vorgesehenen MaBnahmen der Verkehrsdimpfung in den innergebietlichen
ErschlieBungsstraBen und ggf. notwendigen MaBnahmen der Verkehrslenkung soll ein
GroBteil moglichen Fremdverkehrs herausgehalten werden.

Mit dem Bebauungsplan werden im untergeordneten Umfange bereits bisher verbindlich
iiberplante  Baugrundstiicke einbezogen, um hier gleichfalls eine teilweise
grundstiicksbezogene Neuordnung der Bebauung zu ermdglichen. Es wird hierzu auf die
Ausfithrungen unter Ziffer 1a dieser Begriindung und die zugehdrige Ubersicht verwiesen.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden gleichzeitig auch die Bebauungspldne Nr.
16A und Nr. 19 und somit der gesamte Nordwestbereich des Stadtgebietes neu geordnet und
entwickelt. Der Bebauungsplan Nr. 16 -neu- ist somit der &stliche Teil dieser
Neuentwicklung.

Nachfolgend werden fir einzelne zusammengefafite Bereiche weitergehende Ausfiihrungen
zum Inhalt des Bebauungsplanes wiedergegeben.

Allgemeines Wohngebiet E I GRZ 0,3/GFZ 0,3

Dieser Bereich des festgesetzten Allgemeines Wohngebietes liegt am Nordwestrand des
Plangebietes am Ubergang zu den groBflichigen Griinbereichen der Dauerkleingartenanlage
und der Tennisanlage im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 16A. Er wird eingefafit durch die
vorhandenen Griinstrukturen und iiber die ErschlieBungsstraBe A erschlossen, teilweise
durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte.
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Diese beiden Bereiche sind als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemdl § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit einer zuldssig eingeschossigen Bauweise und nur
mit Einzelhdusern zu bebauen festgesetzt.

Diese Bauflichen mit einer Einzelhausbebauung stellen einen Ubergang zu dem westlich
angrenzenden Mischgebiet des Bebauungsplanes Nr. 16A dar.

Die zulissige Grundflachenzahl (GRZ) ist mit 0,3 als Hochstgrenze und die zuldssige
GeschoBflachenzahl (GFZ) ist mit 0,3 als Hochstgrenze festgesetzt.

Es sind weiter Gliederungen und Nutzungseinschrinkungen zu den Regelungen des § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Dariiber hinaus sind weiter umfangreiche Festsetzungen getroffen.
Allgemeines Wohngebiet E/D I GRZ 0,3/GFZ 0,3

Der Bereich dieses festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes umfat den iiberwiegenden
mittleren Teil des bisher unbebauten Baugebietes einschliefilich der Altbebauung teilweise
entlang der StraBe Kruthorst sowie deren riickwirtigen Grundstiicksteile.

Dieser Bereich ist als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemidfl § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) mit einer zuldssig eingeschossigen und nur mit Einzelhdusern und
Doppelhiusern zu bebauenden Bauweise festgesetzt. Die zuldssige Grundfldchenzahl (GRZ)
ist mit 0,3 als Hochstgrenze und die zuldssige GeschoBflichenzahl (GFZ) ist mit 0,3 als
Hochstgrenze festgesetzt.

Es sind weiter Gliederungen und Nutzungseinschrdnkungen zu den Regelungen des § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Dariiber hinaus sind weiter umfangreiche Festsetzungen getroffen.
Allgemeines Wohngebiet o II GRZ 0,3/GFZ 0,6

Der Bereich dieses festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes liegt nordwestlich der
altbebauten Grundstiicke an der Liibecker Strafie / Alte LandstraB3e.

Dieser Bereich ist als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemdB § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) mit einer zuldssig zweigeschossigen offenen Bauweise festgesetzt. Die zuldssige
Grundflichenzahl (GRZ) ist mit 0,3 als Hochstgrenze und die zuldssige GeschoBflichenzahl
(GFZ) ist mit 0,6 als Hochstgrenze festgesetzt.

Es sind weiter Gliederungen und Nutzungseinschrﬁﬁkungen zu den Regelungen des § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Dariiber hinaus sind weiter umfangreiche Festsetzungen getroffen.
Allgemeines Wohngebiet o I GRZ 0,4/GFZ 0,8
Die Bereiche dieses festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes liegen zum einen riickwirtig

der Alten Landstrae und zum anderen riickwirtig der Liibecker Strafle am Nordostrand des
Plangebietes.
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Diese Bereiche sind als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemiB § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) mit einer zulissig zweigeschossigen offenen Bauweise festgesetzt. Die zuldssige
Grundflichenzahl (GRZ) ist mit 0,4 als Hochstgrenze und die zuldssige Geschofflachenzahl
(GFZ) ist mit 0,8 als Hochstgrenze festgesetzt.

Fiir den siidlichen Teil dieses Bereiches riickwirtig der Alten Landstrae und insgesamt 4
Bauflichen umfassend ist die Entwicklung von altengerechten Wohnanlagen vorgesehen.
Aus diesem Grunde sind hierfiir ergéinzende Festsetzungen getroffen.

Weiter ist fiir den Bereich dieser Baufldchen, siidwestlich an die Dauerkleingartenanlage
angrenzend, eine Firsthohen- und Traufhohenbeschrinkung festgesetzt, um unvertretbare
Hohenentwicklungen und damit verbundene Beschattungen der angrenzenden Kleingérten
nach Mdglichkeit zu minimieren.

Es sind weiter Gliederungen und Nutzungseinschrankungen zu den Regelungen des § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Dariiber hinaus sind weiter umfangreiche Festsetzungen getroffen.

In diesen Bereich eingebunden sind auch Bauflichen, fiir die als Ausnahme eine
Reihenhausbebauung mit realer Grundstiicksteilung zulédssig sein soll. Dieser Bereich des
festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes liegt im stidlichen Plangebietsteil.

Hier sind abweichend von den sonstigen Nutzungsvorgaben innerhalb des Plangebietes
hochstzuldssige Grundflichen fiir die einzelnen Reihenhausscheiben mit einer Grundfliche
(GR) von max. 80 qm und einer GeschoBfldche (GF) von max. 160 qm als Hochstgrenze
festgesetzt. Weiter ist fiir die Errichtung von Wintergirten bzw. dhnlichen Bauteilen eine
zusitzliche Baufliche festgesetzt, innerhalb der nur eine eingeschossige Bebauung mit einer
hochstzuldssigen Grundfliche (GR) von 26 qm je Reihenhausscheibe zuldssig ist.

Mischgebiet o II GRZ 0,4/GFZ 0,8

Der Bereich dieses festgesetzten Mischgebietes liegt entlang der Westseite der Liibecker
StraBe und der Alten LandstraBe und umfafit auch im riickwiértigen Bereich bisher unbebaute
Grundstiicksteile. Hier ist die Entwicklung eines gemischt/gewerblich/wohnbaulich zu
nutzenden Bereiches vorgesehen, insbesondere auch als langfristige
Entwicklungsperspektive.

Diese Bereiche sind als Mischgebiet (MI) gemiB § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
mit einer zuldssig zweigeschossigen, offenen Bauweise festgesetzt. Die zuldssige

Grundflachenzahl (GRZ) ist mit 0,4 als Hochstgrenze und die zuldssige Geschof3flichenzahl
(GFZ) ist mit 0,8 als Hochstgrenze festgesetzt.

Es sind weiter Gliederungen und Nutzungseinschriinkungen zu den Regelungen des § 6
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Dariiber hinaus sind weiter umfangreiche Festsetzungen getroffen.
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Allgemein

Fiir den Bereich der gesamten bebauten Ortslage der Stadt Bargteheide, mit Ausnahme der
Gewerbegebiete, ist die Neufassung der Ortsgestaltungssatzung aufgestellt. Diese
Ortsgestaltungssatzung 2001 hat eigenstdndigen Rechtscharakter und ist fiir die betreffenden
Bereiche des Plangebietes iiber die Vorgaben des Bebauungsplanes hinaus zu beachten.

Fiir den Bereich aller Baugrundstiicke des Plangebietes gilt die Neufassung der
Ortsgestaltungssatzung der Stadt Bargteheide aus dem Jahre 2001. Hierzu ist unter Ziffer 11
dieser Begriindung eine Ubersicht mit Abgrenzung der Teilbereiche des Geltungsbereiches
der Satzung sowie die Bezeichnung der fiir die verschiedenen Baugrundstiicke geltenden
Teilbereiche B und C abgebildet. Auf der Planzeichnung ist ein Ausschnitt der Satzung im
MaBstab 1 : 5.000 als Ubersicht mit den fiir den Bebauungsplan geltenden Abgrenzungen B
und C wiedergegeben.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich im geringen Umfang flachenhafte Griinelemente
als prigende Einzelbdume auBerhalb vorhandener Knicks, deren Erhalt durch entsprechende
Festsetzungen gesichert wird.

Weiter befinden sich, in vorhandene Knickstrukturen eingebunden, drei Kleingewisser
innerhalb des Plangebietes. Sie sind als zu erhaltende Kleingewisser — Teich — festgesetzt
und genieBen den Schutz als Biotop gemiB § 15a (1)6 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG).

Geprigt wird das Plangebiet aus naturrdumlicher Sicht durch die umfangreichen linearen
Griinelemente der vorhandenen Knicks einschlieBlich ihrer Uberhalter. Die vorliegende
Planung ist abgestellt auf einen groBtmoglichen Erhalt und eine groftmdgliche Minimierung
der Eingriffe in diese Knickstrukturen. Dies betrifft auch die Entwicklung gebietsbezogener
Vernetzungen durch Neuanlagen von Knicks.

Zu dem vorliegenden Bebauungsplan ist ein zugehdriger Griinordnungsplan aufgestellt, der
die Belange der Landschaftspflege und des Naturschutzes innerhalb dieses innerstédtischen
Gebietes aufarbeitet und darlegt bis hin zur Ermittlung der Eingriffe und Festlegung des
Ausgleichserfordemnisses. Auf weitergehende Ausfiihrungen wird verzichtet. Die
notwendigen Inhalte des Griinordnungsplanes (Stand September 2003) sind in die
Planzeichnung, den Text und die Begriindung des vorliegenden Bebauungsplanes
aufgenommen. In diesem Zusammenhang wird auf eine weitergehende Ausarbeitung unter
Ziffer 6a und 6b dieser Begriindung hingewiesen.

Die Oberflichenentwisserung geschieht iiber die Fassung und Ableitung zum bereits
bestehenden Regenwasserriickhaltebecken westlich riickwirtig der StraBe Kamp und weiter
in vorhandene, wiedergedffnete Griben des Vorflutsystems bis hin zu einer neu angelegten
Polderfliche siidwestlich des Plangebietes erheblich abgesetzt.

Fiir die gesamte Oberflachenentwésserung des Plangebietes ist die Leistungsfahigkeit der
vorhandenen bzw. neu zu errichtenden Anlagen iiberpriift. Hierzu werden an anderen Stellen
der Begriindung weitergehende Erlduterungen gemacht. Es ist jedoch festzustellen, dall
aufgrund der vorgesehenen MaBnahmen die Oberflichenentwisserung im erforderlichen
Umfange gesichert werden kann.

Zur Oberflichenentwisserung, sowohl Schmutzwasser als auch Regenwasser, ist darauf
hinzuweisen, daB fiir das Baugrundstiick Nr. 83 noch die Festlegung eines Leitungsrechtes
erforderlich ist. Dies ist mit der Textziffer 4 bestimmt. Die Umsetzung und endgiiltige
Festlegung soll spitestens mit der noch durchzufihrenden Parzellierung bzw. Aufteilung und
Anordnung der kiinftigen Bebauung erfolgen. Die Stadt wird dies auf geeignete Bebauung
des Baugrundstiickes Nr. 83 gesichert werden, ohne zusitzliche Einschrankung durch ein
zuvor in der Planzeichnung festgesetztes Leitungsrecht.
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Zur Sicherung der Belange des Immissionsschutzes aus Verkehrslirm der hochbelasteten
vorhandenen bzw. neu entstehenden StraBenziige ist eine ldrmtechnische Untersuchung auf
der Grundlage der Vorentwurfsfassungen der Bebauungspline Nr. 16 —neu- und Nr. 16A
erstellt.

Hierzu ist eine Neubearbeitung vorgenommen mit Stand vom 22. September 2003, die die
Fassung vom 05. Juni 2003 vollstindig ersetzt. In dieser neu erstellten lirmtechnischen
Untersuchung sind die zu beriicksichtigenden Belange des Schallschutzes, auch unter der
Annahme einer noch nicht vorhandenen innerértlichen Verbindungsstrafle, ermittelt worden.
Diese neue Untersuchung gibt den derzeitigen Ist-Zustand wieder einschlieBlich einer
Prognoseentwicklung. Zur groBtmdglichen Rechtssicherheit ist das Ergebnis der neuen
Untersuchung als passive Schallschutzmafinahme im Sinne der DIN 4109 in der erneuten
Entwurfsfassung der Planzeichnung und des Textes aufgenommen. Zur Sicherung
vertriglichen Wohnens in den Aulenwohnbereichen sind ergénzende Hinweise unter Ziffer
5 der Begriindung aufgenommen.

Mit der Erstellung der innerdrtlichen Verbindungsstrale ergeben sich dann deutliche
Entlastungen der Verkehrsmengen, die sich immissionsmindernd auf das Baugebiet im
positiven Sinne auswirken. Von daher erscheint die Festsetzung von zundchst hoheren
passiven Schallschutzanforderungen als stidtebaulich vertretbar.

Weiter ist fiir die hochbelasteten StraBenziige eine Luftschadstoffuntersuchung erstellt, iber
die festzustellen ist, daB das Plangebiet des Bebauungsplanes durch diese hochbelasteten
Verkehrsziige nicht unvertretbar beeintrichtigt werden wird.

Dies betrifft auch die Ergebnisse der vorliegenden gutachtlichen Untersuchungen zu der
Problematik von Intensivtierhaltungen im Nahbereich, dem Kldrwerk am Glindfelder Weg
sowie dem SchieBlirm der SchieBanlage siidlich der Jersbeker StraBe. Zu diesen drei
vorgenannten Problemen ist festzustellen, daB keine unvertretbare Betroffenheit innerhalb
des Plangebietes vorliegt.

Neben der ErschlieBung durch die vorhandenen StraBenziige Liibecker StraBe, Alte
LandstraBe und Kruthorst/Kamp, ist das Plangebiet durch die Anlage von innergebietlichen
ErschlieBungsstraBen als WohnsammelstraBen und  weiter als  Anliegerstrafien
unterschiedlichen Ausbaucharakters durchzogen. Dies betrifft auch im untergeordneten
Umfang Anbindungen iiber Geh- und Radwege. Hiermit kann eine enge Vernetzung des full-
und radldufigen sowie iibrigen Verkehrs gesichert werden. Die gebietsnotwendigen Flachen
fiir das Parken von Fahrzeugen sind fiir die jeweiligen ErschlieBungsstraen festgelegt.
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4. ErschlieBungsmafinahmen
a) ErschlieBungsmaBnahmen — Verkehr

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- wird an seinem Ost/Siidost — bzw.
Siid/Siidwestrand durch die bestehenden StraBen Liibecker Strafle und Alte Landstrae sowie
der StraBe Kruthorst begrenzt. An diese vorhandenen StraBensysteme wird das
innergebietliche StraBensystem an insgesamt 4 Punkten angebunden und iiber eine
WohnsammelstraBe (ErschlieBungsstraBe A) nach Nordwesten hin mit dem hier
angrenzenden Bebauungsplan Nr. 16A verbunden. Uber diesen benachbarten Bebauungsplan
bestehen dann weiter verkehrliche Verbindungen nach Norden hin zur geplanten
innerdrtlichen VerbindungsstraBe und nach Siidwesten hin zur Jersbeker StraBe durch den
Bebauungsplan Nr. 19.

Diese vorhandenen StraBen und Wege befinden sich in den betreffenden Bereichen in
unterschiedlichen Ausbauzustinden unterschiedlichen Charakters entsprechend ihrer
Funktion als iiberortlicher Hauptverkehrszug fiir die Liibecker Strae (B 75) und Alte
LandstraBe (B 434, jetzt L 225) bzw. innerortliche Anliegerstralle (Kruthorst, Kaffeegang
und Kamp).

Innergebietlich sind die StraBenziige und Wege der verkehrlichen Erschliefung in
unterschiedlichen Ausbauquerschnitten entwickelt.

Die gesamten innergebietlichen ErschlieBungsstraBen sind fiir eine Hochstgeschwindigkeit
von 30 km/h vorgesehen, wobei fiir einzelne StraBenziige eine Entwicklung als
Verkehrsberuhigter Bereich vorgesehen ist. Die neu zu entwickelnden ErschlieBungsstrafien
sind auf diese kiinftigen Verkehrsfunktionen beziiglich ihrer Ausbauquerschnitte
ausgerichtet. Fiir die ErschlieBungsstraBe A ist auch die Ausrichtung auf eine
Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h moglich. Dies ist in den Ausbauelementen
beriicksichtigt und in der zugehdrigen ergénzenden schalltechnischen Ermittlung vom 22.
September 2003 aufgearbeitet und nachgewiesen als alternative Losung.

Eine verkehrlich verbindende Funktion hat die im Norden des Plangebietes in ostwestlicher
Richtung verlaufende Wohnsammelstrae (ErschlieBungsstrae A) mit Fortfiihrung durch
die westlich liegenden Plangebiete der Bebauungspline Nr. 16A und Nr. 19. Diese
WohnsammelstraBe bindet in ihrer Gesamtheit die umfangreichen Baugebiete an die
Liibecker StraBe (B 75) und Jersbeker StraBe (K 56) an. Die Erschliefungsstrae A soll
hierbei in den Plangebieten der Bebauungspline Nr. 16 —neu- und Nr. 19 nach gleichen
Ausbaukriterien im Trennsystem entwickelt werden. Innerhalb des Plangebietes des
Bebauungsplanes Nr. 16A verbleibt es bei der bisherigen Querschnittsldsung von beidseitig
durchgehendem Parkstreifen in Kombination mit Pflanzinseln fiir Straflenbdume. Die
durchgehende verkehrliche Verbindung durch die ErschlieBungsstraBe A in allen drei
Plangebieten soll jedoch erst ermdglicht werden, wenn hierzu auch die zur Entwicklung
vorgesehene innerdrtliche VerbindungsstraBe als Verbindung zwischen der B 75 (Liibecker
StraBe) und der K 56 (Jersbeker Strafe) verkehrstechnisch zur Verfligung stehen. Hierdurch
sollen unvertretbare Schleichverkehre iiber die ErschlieBungsstraBe A ausgeschlossen
werden. Dies soll durch geeignete Mafinahmen im Bereich des westlich liegenden
Bebauungsplanes Nr. 16A gesichert werden.

Zur weiteren innergebietlichen ErschlieBungssicherung werden die Baufldchen des
Plangebietes mit der im Bogen verlaufenden ErschlieBungsstrale D an zwei Knotenpunkten
im Osten und im Westen an die ErschlieBungsstrae A angebunden. Von diesem siidlichen
Bogen der ErschlieBungsstraBe D werden verschiedene StraBenanbindungen an den
jeweiligen Plangebxetsrand gefiihrt und an die Alte LandstraBe, an die Kruthorst im
EinbahnstraBenbereich sowie an die StraBe Kruthorst in Verlidngerung der Strafle Kamp
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angebunden. Innergebietlich bestehen weitere verbindende StraBenziige bzw.
Sackgassenbereiche.

Geh- und Radwege sind nur im untergeordneten Umfang vorgesehen. Zum einen als
Anbindung im Bereich der Kruthorst zur ErschlieBungsstrae F und zum anderen als
innergebietliche Verbindungswege im Bereich der offentlichen Griinfliche des
Kinderspielplatzes. Hier ist die weitere Anbindung dann auf privaten ErschlieBungsanlagen
auch zu Gunsten der Allgemeinheit fiir ein Geh- und Fahrradfahrrecht gesichert.

Im zentralen inneren Plangebiet sind abgehend von den ErschlieBungsstraien A und D nur
noch PrivaterschlieBungen in Form von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten vorgesehen, die,
bezogen auf ihre Funktion, als private ErschlieBungen in unterschiedlicher Dimensionierung
festgesetzt sind. Uber diese GFL-Rechte wird innergebietlich auch ein Geh- und
Fahrradfahrrecht zu Gunsten der Allgemeinheit gesichert.

Die neu zu entwickelnden ErschlieBungsstraBen F, G, I, J und N sind als Verkehrsberuhigte
Bereiche im Mischsystem vorgesehen. Die ErschlieBungswege K, L und M sind als Geh-
und Radwege entwickelt, wobei fiir den Geh- und Radweg in einem kleineren Teilbereich
auch eine GrundstiickserschlieBung durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht als
iiberlagernde Nutzung gesichert wird.

Es ergeben sich somit folgende vorgesehene Regelquerschnitte der Offentlichen
Verkehrsflichen als neue innergebietliche ErschlieBungsstraBen.:

ErschlieBungsstrafie A:
a-a 2,0 m FuBweg, 2,0 m Parkstreifen, 5,5 m Fahrbahn, 2,0 m Fulweg
Gesamtbreite =11,5m

b-b Fahrbahneinengung
5,0 m FuBweg, 3,5 m Fahrbahn, 3,0 m FuBweg
Gesamtbreite = 11,5 m

a‘—a‘ 2,0 m FuBweg, 5,5 m Fahrbahn, 2,0 m Parkstreifen, 2,0 m FuBweg
Gesamtbreite = 11,5 m

c—c Fahrbahnverschwenkung
2,0 m FuBweg, 7,5 m Fahrbahn, 2,0 FuBweg
Gesamtbreite = 11,5 m

d—d 2,0 m FuBweg, 2,0 m Pflanzstreifen, 5,5 m Fahrbahn, 2,0 m FuBweg
Gesamtbreite = 11,5 m

d*-d* 2,0 m FuBweg, 5,5 m Fahrbahn, 2,0 m Pflanzstreifen, 2,0 m Fulweg
Gesamtbreite = 11,5 m

e—e 2,0 m FuBweg, 5,5 m Fahrbahn, 2,0 m Fuiweg
Gesamtbreite = 9,5 m

ErschlieBungsstrafie B:
f-f 1,5 m FuBweg, 2,0 m Parkstreifen, 5,5 m Fahrbahn, 1,5 m FuBBweg
Gesamtbreite = 10,5 m

g-g 1,5 mFuBweg, 5,5 m Fahrbahn, 1,5 m Fuweg
Gesamtbreite = 8,5 m
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- 1,5 m FuBweg, 5,5 m Fahrbahn, 2,0 m Parkstreifen, 1,5 m FuBweg
Gesamtbreite = 10,5 m

ErschlieBungsstrafie C:
h—h 1,5 mFuBweg, 5,5 m Fahrbahn, 1,5 m Fulweg
Gesamtbreite = 8,5 m

i—i 1,5 m FuBweg, 2,0 m Parkstreifen, 5,5 m Fahrbahn, 1,5 m Fuweg
Gesamtbreite = 10,5 m

ErschlieBungsstrafie D:
j-j 1,5 mFuBweg, 5,5 m Fahrbahn, 1,5 m FuBBweg
Gesamtbreite = 8,5 m

ErschlieBungsstrafie D:

k-k 1,5 mFuBweg, 2,0 m Parkstreifen, 3,5 m Fahrbahn, 1,5 m Fulweg
(mit wechselseitiger Anordnung des Parkstreifens)
Gesamtbreite = 8,5 m

k*—k* 1,5 m FuBweg, 2,0 m Pflanzstreifen, 3,5 m Fahrbahn, 1,5 m Fulweg
(mit wechselseitiger Anordnung des Pflanzstreifens mit StraSenbaum)
Gesamtbreite = 8,5 m

ErschlieBungsstrafie E:
1-1 1,5 m FuBweg, 5,5 m Fahrbahn, 1,5 m FuBweg
Gesamtbreite = 8,5 m

m-m 1,5 m FuBweg, 2,0 m Parkstreifen, 3,5 m Fahrbahn, 1,5 m Fulweg
(mit wechselseitiger Anordnung des Parkstreifens)
Gesamtbreite = 8,5 m

m‘ - m‘1,5 m FuBweg, 2,0 m Pflanzstreifen, 3,5 m Fahrbahn, 1,5 m FuBweg
(mit wechselseitiger Anordnung des Pflanzstreifens mit Straenbaum)
Gesamtbreite = 8,5 m

n-n Einmiindung zur Kruthorst:
1,0 m StraBenbegleitgriin, 1,5 m FuBweg, 2,0 m Parkstreifen, 5,5 m Fahrbahn,
1,5 m FuBBweg
Gesamtbreite = 11,5 m

ErschlieBungsstrafie F:
o-o 7,0 m Mischverkehrsfliche
Gesamtbreite = 7,0 m

ErschlieBungsstraBe Wohnweg G:
p-p 5,5m Mischverkehrsfliche — befahrbarer Wohnweg
Gesamtbreite = 5,5 m

ErschlieBungsstrafie H:
q-q 1,5 mFuBweg, 5,5 m Fahrbahn, 1,5 m Fulweg
Gesamtbreite = 8,5 m

ErschlieBungsstraBe I:
r-r 7,0 m Mischverkehrsflache
Gesamtbreite = 7,0 m
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ErschlieBungsstrafie J:
s-s 2,0 m Parkstreifen, 7,0 m Mischverkehrsfliche
Gesamtbreite = 9,0 m

t—t 9,0 m Mischverkehrsfliche
Gesamtbreite = 9,0 m

u-u 5,0 m Mischverkehrsflache
Gesamtbreite = 5,0 m

Geh- und Radweg K und M:
v—v 0,25 m Randstreifen, 2,50 m Geh- und Radweg, 0,25 m Randstreifen
Gesamtbreite = 3,0 m

Geh- und Radweg L:
w-w 1,25 m Randstreifen, 2,50 m Geh- und Radweg, 1,25 m Randstreifen
Gesamtbreite = 5,0 m

x—x 3,5 m Fahrbahn, 1,5 m Randstreifen im Bereich des {iberlagernden Geh-,
Fahr- und Leitungsrechtes
Gesamtbreite = 5,0 m

ErschlieBungsstrafie N

y-y 5,5 m Parkstreifen, 8,0 Mischverkehrsflache, 5,5 m Parkstreifen
(Parkstreifen in Senkrechtaufstellung)
Gesamtbreite = 19,0 m

Zur ErschlieBungsstraBe H ist darauf hinzuweisen, daB die ErschlieBungsstraBe H Teil einer
langfristigen ErschlieBungssicherung ist, die es der Stadt ermoglichen soll, im Zuge
langfristiger Siedlungsentwicklung nérdlich des bestehenden Kleingartengeldndes eine
verkehrliche Verbindung und Anbindung zu sichern. Dies heifit, dal die Umsetzung und
Realisierung erst in diesem Zusammenhang vorgenommen werden wird. Eine
Inanspruchnahme dieser Flichen zur Fithrung von Ver- und Entsorgungsleitungen an den
Bereich des vorhandenen Kleingartengeldndes soll jedoch schon frither moghch sein, soweit
Bedarf im Bereich des Kleingartengelidndes besteht.

An das ortliche und iiberortliche StraBennetz wird das Plangebiet an insgesamt vier Punkten
angebunden. Die hier bestehenden Straflenziige sind hinreichend leistungsfihig, um die aus
dem Plangebiet zusitzlich entstehende Menge des Ziel- und Quellverkehrs aufzunehmen.
Dies betrifft die StraBen Kruthorst, Kamp und Alte Landstrae, ohne jegliche weitere
erforderliche Aus- bzw. UmbaumaBnahmen. Fir den Bereich der Anbindung der
ErschlieBungsstraBe A an die. Liibecker StraBe in Zusammenwirken mit dem siidlich
liegenden Knoten sind geringfligige Umbauten zur Verkehrsfiihrung erforderlich, die jedoch
vollstindig innerhalb des bestehenden StraBenraumes der Liibecker Strafle mdglich sind.
Dies ist in der Planzeichnung dargestellt. Nur nérdlich der ErschlieBungsstrafle A ist ein
geringer Flichenbedarf fir die erforderliche Verschwenkung des von Norden her
kommenden Geh- und Radweges auf der Westseite der Liibecker Strafle erforderlich.

Es ergeben sich somit folgende Regelquerschnitte der bestehenden offentlichen
Verkehrsflachen Kruthorst, Kamp, Alte LandstraBe (L 225, ehemals B 434) sowie Liibecker
StraBle (B 75):

Kruthorst im Bereich der EinbahnstraBe von Siid nach Nord

mindestens 2,0 m FuBweg, 4,0 m Fahrbahn
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Kruthorst zwischen Einbahnstrafie Kruthorst und Kamp
mindestens 1,5 m FuBweg, 5,5 m Fahrbahn, mindestens 1,5 m Fullweg
Der bereits bestehende FuBweg ist teilweise bis iiber 2m Breite befestigt.

Kruthorst nordlich Kamp

mindestens 1,5 m FuBBweg, 5,5 m Fahrbahn, mindestend 1,5 m FuBiweg

Auf der Siidwestseite teilweise getrennt durch Pflanzstreifen mit Straenbdumen,
FuBwegbreite teilweise idber 2,0 m befestigt. Auf Nordwestseite erforderliche
FuBwegverbreiterung vor den Grundstiicken Kruthorst Nr. 36, Nr. 38, Nr. 40, Nr. 42, Nr. 48
sowie Nr. 50. Diese erforderliche FuBwegverbreiterung ist entsprechend als Verkehrsfliche
festgesetzt.

Kamp
mindestens 1,5 m FuBweg, 5,5 m Fahrbahn, mindestens 1,5 m Fulweg
Die bestehenden FuBwege sind teilweise bis iiber 2,0 m Breite befestigt.

Alte Landstrafie (L 225, ehemals B 434) Regelquerschnitt nordlich Alte Landstrafe Nr. 6
1,75 m FuBweg, 6,0 m Fahrbahn, 2,5 m Geh- und Radweg

Liibecker Strafle

Regelquerschnitt zwischen Knoten und Einmiindung ErschlieBungsstrae A von West nach
Ost:

2,5 m Radweg, 3,25 m linke Fahrbahnhilfte, 5,5 m rechte Fahrbahnhilfte, mindestens 2,0 m
Gehweg

(RAS K1 Bild 16 Ziffer 3 - Aufstellbereich)

Liibecker Strafle
ndrdlich Einmiindung ErschlieBungsstraie A von West nach Ost:
2,0 m Radweg, 2,5 m StraBenbegleitgriin, 7,5 m Fahrbahn, mindestens 2,0 m Gehweg

Zur Ordnung des ruhenden Verkehrs ist zu beachten, daBl innerhalb der bestehenden
StraBenziige Liibecker Strafe (B 75), Alte Landstrae (L 225, ehemals B 434) sowie
Kruthorst insgesamt kein bzw. ein nur sehr geringes Angebot an Flichen fiir das Parken von
Fahrzeugen (Parkplitze) besteht. Lediglich fiir die Kruthorst sind einige wenige
Parkplatzflichen festgesetzt.

Innergebietlich sind entlang einzelner ErschlieBungsstraBen Flichen fiir das Parken von
Fahrzeugen in Lingsaufstellung bzw. fiir die ErschlieBungsstraie N auch in
Senkrechtaufstellung festgesetzt. Dariiber hinaus ist durch Text bestimmt, daf} innerhalb der
Mischverkehrsflichen bzw. Mischfahrbahnflichen der einzelnen StraBenziige die
Einrichtung weiterer Flichen fiir das Parken von Fahrzeugen im Zuge der gesonderten
Ausbauplanung vorzunehmen ist. Es ergibt sich insgesamt ein Angebot von mindestens ca.
121 Parkplitzen, so daB bezogen auf die mdglicherweise errichtbaren Wohneinheiten sich
ein Verhiltnis von Minimum 1 Parkplatz fiir 3 Wohneinheiten bzw. von Maximum 1
Parkplatz fiir 3,75 Wohneinheiten ergibt. Dies Verhiltnis wird als angemessen und vertretbar
angesehen. Ein zusitzliches Angebot wird daher nicht als erforderlich angesehen.

Fiir den Bereich des Knotens Liibecker StraBe (B 75)/ Fischbeker Weg/ Miihlenstrale/ Alte
LandstraBe (L 225, ehemals B 434) ist in Bezug auf die beiden Anbindungspunkte der
ErschlieBungsstraBe A im Norden an die Liibecker StraBe und der ErschlieBungsstraie B im
Siiden an die Alte LandstraBe auf der Grundlage von aktuellen Verkehrsprognosedaten
(2020) unter Beriicksichtigung der verkehrlichen Auswirkungen aus dem gesamten neuen
Siedlungsbereich der Bebauungsplane Nr. 16 -—neu-, Nr. 16A und Nr. 19 eine
verkehrsplanerische Uberpriifung durchgefiihrt.
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Fiir die Knotenl6sungen sind Detailskizzen, losgelost von diesem Planverfahren, erarbeitet
und in einer gesonderten Abstimmung dem Straenbauamt und der zustindigen
Verkehrsaufsichtsbehdrde des Kreises Stormarn zugeleitet worden und in einem gesonderten
Ortstermin gemeinsam abgestimmt. Die hier zu beriicksichtigenden Mafinahmen sind im
Zuge der ErschlieBungsplanung sicherzustellen.

Dieses Konzept der gesonderten Untersuchung und Darstellung zu den verkehrlichen
Belangen im Bereich der StraBenziige Liibecker StraBle und Alte Landstrafle ist durch die
erforderlichen Festsetzungen bzw. Darstellungen innerhalb der Verkehrsflachen
beriicksichtigt. Es handelt sich hierbei fiir die Einmiindung in die ErschlieBungsstralle A von
der Liibecker StraBe aus um einen Aufstellbereich nach RAS K1 Bild 16 Ziffer 3 unter
Einbeziehung von Flichen der bestehenden und zu erhaltenden Busbucht in einer
erforderlichen Verschwenkung der Radwegefiihrung entlang der Liibecker Strafle, im
Bereich der Einmiindung der ErschlieBungsstrafie A.

Sowohl fiir die bauliche Umgestaltung der Knotenpunkte B 75/ErschlieBungsstrafle A und
LandesstraBe 225 (B 434)/ErschlieBungsstraie B sind BaumaBinahmen erforderlich, die
neben den reinen BaumaBnahmen auch gegebenenfalls eine weitere Signalanlage der
Knotenpunkte erfordern. Dies ist im Zuge der AusbaumaBnahmen abzupriifen. Die
Baumafnahmen, als auch die gegebenenfalls notwendigen Signalanlagen regeln sich
beziiglich der Kostentragung nach § 12 Bundesfernstraliengesetz.

Fir die Ausbauplanung der innergebietlichen ErschlieBungsstraien sind auch
Anpflanzungen von StraBenbdumen vorgesehen, die bei Bedarf auch in angrenzende
Griinflichen gepflanzt werden diirfen. Diese neu zu pflanzenden StraBenbdume, bis zu
insgesamt 47 Stiick, sind dariiber hinaus auch Ersatzpflanzungen als Ausgleich kiinftig
entfallender Einzelbidume nach den Vorgaben des Griinordnungsplanes.

Durch die Textziffer 2a bis 2d ist die vorzunehmende Begriinung der StraBenrdume mit zu
pflanzenden Einzelbiumen geregelt. Hierzu ist der nachfolgende Hinweis zu beachten:

- zu Textziffer 2a bis 2d:

Fir das Anpflanzen von Einzelbdumen als StraBenbiume ist als Baumart aus der
nachfolgend abgedruckten Liste Tabelle 4 des Erlduterungsberichtes zum Griinordnungsplan
zu wihlen. Die Festlegung der Arten erfolgt im Zuge der Ausbauplanung der jeweiligen
ErschlieBungsstrafle.
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Tabelle 4 aus Erlduterungsbericht zum Griinordnungsplan

Tab. 4: Auswahl von Einzelbdumen zur Pflanzung im StraBenraum und
6ffentlichen Griinflichen

eutscher Name
Tilia cordata/
Winterlinde

otanischer/
Schwedische Mehibeere

Acer pseudoplatanus/

Bergahorn
Crataegus ‘Carrierei’

Sorbus intermedia/
Fraxinus excelsior/
Gemeine Esche
Apfeldorn

Sorbus aucuparia

Carpinus betulus/
Vogelbeere

Acer platanoides/
Hainbuche

Spitzahorn
Acer campestre/

Feldahorn
Betula pendula/

Sorbus aria/
Mehlbeere
Sandbirke
Prunus avium/
Vogelkirsche
Salix alba/
Baumweide

B
D

Erschlie-
Rungs-
strafle A

X
x
X
X
X

Erschlie- X X X X X X
Rungs-
strallen B
und C

Erschlie- X X X X
Rungs-

strallen
DundE

Wohn- X X
wege F,
GundN

Erschlie- X X X
ungs-
strallen |
und J

Offentli- X X X X X x
che
Grinfla-
chen

Qualitat Hochstamm, 3xv, m.B., 16 - 18

Es wird darauf hingewiesen, daB8 im Zuge der Ausbauplanung der ErschlieBungsstrafien
sowie der Entwicklung der 6ffentlichen Griinflichen entlang der ErschlieBungsstrafien die
erforderlichen Ersatzpflanzungen fiir kiinftig entfallende, prigende Einzelbdume
beriicksichtigt werden. Es wird hierzu auf die Ausfiihrungen unter Ziffer 6b dieser
Begriindung sowie den Erlduterungsbericht zum Griinordnungsplan verwiesen.
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Besonderer Hinweis:

Der neue Siedlungsbereich der Stadt Bargteheide, im Nordwesten des Stadtgebietes gelegen,
wird kiinftig durchgehend bei Realisierung aller drei Bebauungspléne, Nr. 16-neu-, Nr. 16A
und Nr. 19, durch eine WohnsammelstraBe zwischen Liibecker StraBe und Jersbeker Strafie
erschlossen. Es ist stidtebaulicher Wille, daB diese Durchgingigkeit durch alle drei
Bebauungspline erst ermoglicht werden soll, wenn die iiber ein noch durchzufiihrendes
Planfeststellungsverfahren zu sichernde innerdrtliche Verbindungsstrae zwischen Liibecker
StraBe und Jersbeker StraBe verkehrstechnisch zur Verfiigung steht. Innerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 16-neu- sind zu Sicherung keine besonderen Manahmen vorgesehen.
Dies betrifft auch den zur Aufstellung vorgesehenen Bebauungsplan Nr. 19. Innerhalb des
Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 16A, als Verbindungsglied zwischen den
vorgenannten Bebauungsplangebieten, sind die erforderlichen Mafnahmen vorzusehen und
zu sichern. Da die in Frage kommenden Bereiche fiir eine notwendige Unterbrechung der
Verkehrsabldufe sich hier im Eigentum der Stadt befinden, wird dies auch durch die Stadt
und von keinem Dritten sichergestellt.

Es wird davon ausgegangen, daB hiernach die Entwicklung des Bebauungsplanes Nr. 16-
neu- ohne jede weitere Verinderung der Verkehrsfithrungen, jedoch unter gegebenenfalls zu
beriicksichtigenden verkehrslenkenden MaBnahmen, sichergestellt werden kann. Diese
eventuell erforderlichen verkehrslenkenden Mafinahmen im Bereich der innergebietlichen
ErschlieBungsstraBe sind zu gegebener Zeit mit den zustindigen Stellen einvernehmlich
abzustimmen.
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4. ErschlieBungsmafinahmen
b) Ver- und Entsorgung

Trink- und Brauchwasser

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist fiir das Plangebiet durch das bestehende
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers E.ON Hanse AG vom Wasserwerk
Bargteheide her sichergestellt. Notwendige Ergdnzungen im oOffentlichen wie auch im
privaten Bereich sind mit dem Versorgungstriager einvernehmlich abzustimmen. Die dafiir
erforderlichen Erlaubnisse und Genehmigungen sind zuvor einzuholen.

Loschwasserversorgung

Zur Sicherung der Versorgung mit Lschwasser sind hinreichend dimensionierte Trink- und
Brauchwasserleitungen mit Anordnung von Hydranten im gebietsbezogenen erforderlichen
Umfang vorgesehen. Innerhalb des Plangebietes ergeben sich keine Fldchen flir die Anlage
von Regenwasserriickhalteeinrichtungen, die als Notversorgung dienen kdnnen. Aus diesem
Grunde stehen keine Léschwassernotversorgungen zur Wasserentnahme zur Verfligung. Erst
im deutlich siidwestlich gelegenen Baugebiet des Bebauungsplanes Nr. 36 und des in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 19 sind grofiere
Regenwasserriickhalteeinrichtungen zur Loschwasserversorgung verfligbar. Technische
Einrichtungen zur Wasserentnahme als Léschwasserversorgung sind hier zu entwickeln und
mit der 6rtlichen Feuerwehr abzustimmen. Dies betrifft insbesondere die bereits bestehende
Regenwasserriickhalteanlage riickwirtig der Strafle Kamp.

Elektrische Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende elektrische
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers E.ON Hanse AG, Netzcenter
Ahrensburg, fiir das gesamte Plangebiet sichergestellt. Notwendige Flichen fiir neue
Transformatorenstationen werden im erforderlichen Umfange an der ErschlieBungsstrae A
im Nordwesten und an der Erschliefungsstrale B im Siidosten des Plangebietes festgesetzt.
Es wird davon ausgegangen, dafl hiermit eine hinreichende Versorgung gesichert werden
kann.

Vorhandene Versorgungsleitungen im Mittelspannungsbereich sind mit Ausnahme von
Teilen der vorhandenen unterirdischen Leitung L 62 {ibernommen. Fiir den nicht
tibernommenen Teil dieser Leitung wird davon ausgegangen, daf eine Umlegung in die
kiinftig vorhandenen Verkehrsflichen erfolgt. Dies betrifft auch andere ggf. erforderliche
Leitungsfithrungen im Mittelspannungsbereich. Auf eine Festsetzung dieser kiinftig ggf.
notwendigen Hauptversorgungsleitungen wird verzichtet.

Erforderliche Leitungsfiihrungen sind wie bisher nur unterirdisch vorzunehmen. Dies ist
entsprechend festgesetzt.

Insbesondere aus Griinden zur Sicherung und zum Erhalt eines einheitlichen Ortsbildes soll
hier auf die mogliche Neuanlage von oberirdischen Leitungsfihrungen verzichtet werden.
Dies begriindet sich auch auf die Situation innerhalb des Plangebietes, als dal es von
vorhandenem GroBgriinbestand als Knicks geprigt ist und fiir eine beeintréchtigungsfreie
Leitungstrasse jeweils weitere Knickteile zu entfernen wiren. Diese Begriindungen zur
vorgesehenen unterirdischen Leitungsfihrung von Versorgungsleitungen gilt auch zur
Thematik der Telekommunikation und der Television. Auf eine Wiederholung an den
nachfolgenden Stellen der Begriindung wird verzichtet.
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Erdgas

Die Versorgung mit Erdgas ist durch das bestehende Versorgungsleitungssystem des
Versorgungstrigers E.ON Hanse AG im Randbereich des Plangebietes sichergestellt.
Inwieweit eine Gebietsversorgung des Plangebietes ermoglicht werden soll, ist
einvernehmlich mit dem  Versorgungstriger abzustimmen im  Zuge der
ErschlieBungsanlagen.

Fiir Versorgungsleitungen sind baumfreie Trassen freizuhalten. Bei Bauausfilhrungen ist die
genaue Lage der vorhandenen Leitungen durch Probeaufgrabungen zu ermitteln. Hierbei
sind insbesondere die vorhandenen Leitungen nach den Vorgaben des Versorgungstrigers zu
sichern und soweit sie in das umfangreiche ErschlieBungsanlagensystem eingebunden
werden, ist auch sicherzustellen, daB Leitungsfilhrungen und Lage die Erfordernisse des
Versorgungstrigers angemessen beriicksichtigt. Sie sind gleichfalls nicht zu iiberbauen.

Notwendige Anderungen und Erginzungen der Leitungsfiihrungen im &ffentlichen und
privaten Bereich sind mit dem Versorgungstriger einvernehmlich abzustimmen.

Telekommunikation (Mobil- und Festnetz)

Die Stadt Bargteheide ist an das Telefonnetz der DEUTSCHEN TELEKOM AG in
Bargteheide angeschlossen. Notwendige Ergénzungen des Versorgungsleitungsnetzes in
offentlichen und privaten Bereichen sind einvernehmlich mit dem Versorgungstriger
abzustimmen.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie der Koordinierung mit dem
StrafBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrdger ist die Deutsche Telekom
AG, Technikniederlassung Heide, Bezirksbiiro Netze 29, SchillstraBe 1 — 3 in 23566 Liibeck,
Telefon (0451) 4 88- 47 70 so frih wie moglich iiber Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmafinahmen im Planbereich zu informieren.

Erforderlich Leitungsfiihrungen der Telekommunikation sind wie bisher nur unterirdisch
vorzunehmen. Dies ist entsprechend festgesetzt.

Es bestehen weiter hinreichend Versorgungsmdoglichkeiten anderer
Telekommunikationseinrichtungen. Sofern erginzender Bedarf fiir Mobilfunksende und —
empfangsanlagen erforderlich sind, soll dieser nicht durch derartige Anlagen innerhalb des
Plangebietes gesichert werden, sondern iiber den vorhandenen Standort, bzw. einen
moglichen weiteren Standort westlich des Plangebietes, gleichfalls auch auflerhalb des
kiinftigen Bebauungsplanes Nr. 16A, um somit den gesamten Nordwesten des stidtischen
Siedlungsgebietes zentraler abdecken zu kdnnen.

Television

Kabel Deutschland, Tochtergesellschaft der Deutschen Telekom AG, ist fiir den Ausbau des
Kabelfernsehnetzes zustindig. Fiir die rechtzeitige Planung und Koordinierung mit dem
Straflenbau und den BaumaBnahmen der anderen Versorgungs- und ErschlieBungstriger ist
die Kabel Hamburg/Schleswig-Holstein/Mecklenburg-Vorpommern GmbH & Co. KG,
Geschiftsstelle Kiel, Krusenrotter Weg 71 in 24113 Kiel, Telekontakte 0431 / 6405 3301
iiber den Beginn und Ablauf der ErschlieBungsarbeiten frithzeitig zu informieren, nach
Maéglichkeit 2 Monate vor Baubeginn

Erforderliche Leitungsfiihrungen zur Television sind wie bisher nur unterirdisch
vorzunehmen. Dies ist entsprechend festgesetzt..
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Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als offentlich-rechtlicher
Entsorgungstrdger durch Satzung geregelt.

Die Abfallbeseitigung ist durch die ABFALLWIRTSCHAFTSGESELLSCHAFT
STORMARN mbH sichergestellt und wird durch beauftragte Unternechmen durchgefiihrt.

Besondere Entsorgungseinrichtungen als Gemeinschaftsmiillgefdstandpldtze, nur an den
Leerungstagen der Miillabfuhr zu nutzen, sind an verschiedenen Stellen des Plangebietes
festgesetzt mit Bezeichnung der jeweiligen Begiinstigten. Hierdurch ist ein Einfahren von
Miillfahrzeugen in die privaten ErschlieBungsanlagen der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
bzw. untergeordneten befahrbaren Wohnwegen ohne hinreichende Groe der Wendeanlage
nicht erforderlich. Dies betrifft jedoch nur private ErschlieBungsanlagen, durch die mehrere
Grundstiicke angebunden werden. Fiir private ErschlieBungsanlagen, durch die lediglich
wenige Grundstiicke angebunden werden, wird auf die gesonderte Festsetzung von
Miillgefifistandpldtzen verzichtet. Es wird davon ausgegangen, dal ein Abstellen am
StraBBenrand im Bereich der GFL-Rechte méglich ist ohne unvertretbare Behinderung der
moglichen Verkehrsabldufe. Ein Einfahren zur Miillentsorgung ist auch hier nicht
vorgesehen.

Innerhalb des Plangebietes ist die Errichtung eines gréferen Wertstoffcontainerstandplatzes
am Ostlichen Einmiindungsbereich der ErschlieBungsstraBe D in die ErschlieBungsstralie A
festgesetzt. Der Standplatz ist nach den Regeln der ABFALLWIRTSCHAFTS-
GESELLSCHAFT STORMARN mbH anzulegen und zu unterhalten. Hierbei sind jedoch
die notwendigen Sichtverhiltnisse fiir angrenzende StraBen durch Freihaltebereiche
angemessen zu beriicksichtigen.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung ist durch Anschluf} an die bestehende zentrale Ortsentwisserung
zum Klirwerk der Stadt Bargteheide vorgesehen. Entsorgungstriger ist die
ABWASSERENTSORGUNG BARGTEHEIDE GmbH in Bargteheide. Notwendige
Erginzungen des Kanalnetzes und sonstigen Entsorgungseinrichtungen sind mit dem
Entsorgungstrager im 6ffentlichen wie im privaten Bereich einvernehmlich abzustimmen.

Die neu zu erstellenden Kanalnetze sind hierbei auch in das kiinftige Kanalnetzsystem der
benachbarten Bebauungsplangebiete des Bebauungsplanes Nr. 16A auf der Westseite und
des Bebauungsplanes Nr. 19 auf der Siidwestseite abzustimmen und einzubinden. Dies
betrifft auch die Festlegung der Dimensionierung der Leitungen und ggf. erforderliche
Abwasserpumpstationen. Wihrend der Vorentwurfsbeteiligungsphase ist eine erste
grundlegende Uberpriifung des Kkiinftigen Abwasserbeseitigungssystems fiir alle 3
Plangebiete im Bereich Bargteheide Nordwest durchgefiihrt. Fiir das Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 16 -neu- ist es hiernach mdglich und vorgesehen die gesamte
Abwasserentsorgung innerhalb des Plangebietes iiber eine Leitungsfiihrung in Richtung
Kamp und weiter zur Jersbeker StraBe hin zu fithren. Es besteht somit kiinftig keine
Abhingigkeit zwischen den Bebauungsplangebieten Nr. 16 —neu- und Nr. 16A bzw. Nr. 19
beziiglich der Ableitung des Schmutzwassers. Bei Realisierung des Plangebietes der
Bebauungsplidne in Teilabschnitten sind jedoch die innergebietlichen Abhingigkeiten der
Freigefilleleitungen der Abwasserbeseitigung zu beachten und zu sichern.

Die Stadt Bargteheide betreibt den Aufbau eines Kanalinformationssystems. Hierfiir sind

besondere Dokumentationen fiir neu verlegte Kanalsysteme erforderlich. Dariiber hinaus ist
es vorgesehen, bestehende bzw. neu zu errichtende Abwasserpumpstationen in ein

St.Ba., B 16-neu-, April 2003, Juli 2003; Oktober 2003, November 2003

37



STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 16 -NEU-

Notrufsystem einzubinden. Dies ist im Zuge der betreffenden Ausbauplanungen und
Realisierungen zu beachten und soweit erforderlich auch mit dem Entsorgungstriger
abzustimmen.

Gegebenenfalls erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse und Genehmigungen sind vor
Baubeginn beizubringen.

Oberflichenentwiisserung

Die anfallenden Oberflichenwasser aus dem Plangebiet sind iiber neu zu erstellende
Entsorgungsleitungssysteme, orientiert an dem verkehrlichen ErschlieBungssystem,
abzuleiten. Notwendige Erginzungen und Verbindungen des neu zu entwickelnden
Entsorgungsleitungssystem mit den vorhandenen Entsorgungsleitungssystemen sind sowohl
im privaten als auch im &ffentlichen Bereich einvernehmlich abzustimmen und gleichfalls
auf das Gesamtentsorgungssystem der Bebauungspléne Nr. 16 — neu -, Nr. 16A und Nr. 19
auszurichten. Hierbei sind nach Mdglichkeit vorhandene Einrichtungen einzubinden.

Zur sicheren Ableitung anfallenden Oberflichenwasser aus den Baugrundstiicken und aus
den 6ffentlichen und privaten Verkehrsflichen sind diese zu fassen und abzuleiten. Dies
geschieht im Hinblick darauf, als dal im Bereich der Plangebiete nur von einer geringen
Versickerungsfihigkeit des Bodens ausgegangen werden kann und damit sich hieraus keine
vertretbaren Entlastungen durch mégliche Versickerung anfallenden Oberflichenwassers
ergeben.

Den privaten Grundstiickseigentiimern soll es jedoch freigestellt sein MaBnahmen der
Regenwasserbewirtschaftung durchzufiihren, wie Benutzung anfallenden Regenwassers als
Grauwasser zur Grundstiicksbewisserung oder auch grundstiicksbezogene Versickerung
iiber Rigolensysteme.

Innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes sind nur Leitungsfihrungen des gefafiten
Oberflachenwassers vorgesehen. Aufgrund der topographischen Verhiltnisse sind hierbei
auch Oberflichenwasser aus Ostlich liegenden Plangebieten abzuleiten und daher bei der
Dimensionierung des Leitungssystems zu beriicksichtigen.

Vor Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers in das bestehende Vorflutsystem in
Richtung Westen zum Bunsbach hin, sind im erforderlichen Umfang
Regenwasserriickhaltungs und -reinigungseinrichtungen, wie Polderflichen,
Retentionsflichen, Regenwasseriickhaltebecken sowie Regenwasserklaranlagen vorzuhalten,
um eine sichere Ableitung zu gewihrleisten. Dies geschieht unter Beachtung von Vorgaben
des Bebauungsplanes Nr. 19.

Die Ableitung soll groBriumig in das Vorflutsystem des Gewisserpflegeverbandes
Ammersbek-Hunnau erfolgen. Sofern es moglich ist, soll dies auch iiber wieder zu 6ffnende
Verrohrungen und Neuentwicklung von Grabensystemen geschehen. Dies betrifft jedoch die
Ableitungsbereiche auBerhalb der vorgenannten Bebauungspléne.

Die notwendigen MaBnahmen sind einvernehmlich mit der Unteren Wasserbehdrde des
Kreises Stormarn und des zustindigen Gewisserpflegeverbandes abzustimmen und
durchzufiihren. Fiir die neu zu erstellenden Oberflichenwasserentsorgungseinrichtungen
sowie die  Erstellung  der  Polderflichen, der  Retentionsflichen,  der
Regenwasserriickhaltebecken und der Regenwasserkliranlage im Bebauungsplan Nr. 19,
bzw. auBerhalb seines Plangebietes, sind rechtzeitig vor ErschlieBungsbeginn die
wasserbehordlichen Genehmigungen nach § 35 LWG zu beantragen.
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Als wichtigste Regenwasserriickhalteeinrichtung fiir das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 16
—neu- ist somit die Polderfliche, westlich der kiinftigen innerdrtlichen VerbindungsstraBe,
nordlich riickwirtig der Jersbeker StraBe anzusehen. Diese Anlage soll, losgeldst von diesem
Planverfahren, iiber notwendige wasserrechtliche Erlaubnisse entwickelt und gesichert
werden.

Der Bau und der Betrieb der Abwasseranlagen zur Oberflichenentwidsserung ist durch den
Landrat des Kreises Stormarn als untere Wasserbehdrde mit Bescheid vom 27. Oktober
2003, Az.: 651-30/006-25 genehmigt. Die Erlaubnis zur Einleitung von gesammelten
Niederschlagswasser in ein Gewisser ist gleichfalls mit Bescheid vom 27. Oktober 2003
durch den Landrat des Kreises Stormarn, Umweltamt, untere Wasserbehorde, Az.: 651-
20/006-003 erteilt. Hiermit liegen die erforderlichen Erlaubnisse und Genehmigungen vor.

Hinweis zur Oberflichenentwisserung:

Zur moglichen innergebietlichen zusitzlichen Regenwasserriickhaltung ist im Zuge der
ErschlieBungsplanung abzupriifen, inwieweit innerhalb der Griinflichenbereiche die
Ausbildung von Muldenrinnen als kleinere Riickhalteeinrichtungen mit Anschlufl an das
Entwisserungssystem moglich sind. Dies betrifft sowohl die Anlage von Muldenrinnen
entlang der Knicks als auch in den breiteren Griinflichenbereichen, jedoch auBerhalb der
offentlichen Griinflichen der Parkanlage und der Kinderspielplatze. Hierdurch ergidben sich
mogliche zusitzliche innergebietliche Verbesserungen, die jedoch nicht in die
durchzufiihrenden Berechnung und Nachweise der Oberflichenentwisserung zu
beriicksichtigen sind.
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5. MaBnahmen zum Schutze vor schidlichen Immissionen

Zur Aufarbeitung der Problematiken des Ladrmschutzes ist zu StraBenverkehrsldrm, zu
Sportlirm und zu SchieBldrm die larmtechnische Untersuchung fiir den Bebauungsplan Nr.
16 —neu- und 16a der Stadt Bargteheide vom 05. Juni 2003, Auftraggeber: LEG Schleswig-
Holstein, FabrikstraBe 7, 24103 Kiel, durch Masuch + Olbrisch, Beratende Ingenieure VBI,
Ingenieurgesellschaft fiir das Bauwesen mbH, Gewerbering 2, 22113 Oststeinbek aufgestellt.
Aufgrund notwendiger ~Alternativuntersuchungen zu StraBlenverkehrslarm ist  die
vorgenannte lirmtechnische Untersuchung durch das beauftragte Ingenieurbiiro durch eine
neue lirmtechnische Untersuchung mit Datum vom 22. September 2003 ersetzt worden.

Diese larmtechnische Untersuchung, Stand 22. September 2003, ist Bestandteil der
Begriindung und als Anlage beigefligt.

Mit der neu erstellten lirmtechnischen Untersuchung zum Straenverkehrslarm ist
insbesondere die Situation ohne innerdrtliche Verbindungsstrale aufgearbeitet. Dies heifit
ohne Minderung der jetzigen Verkehrsbelastungen, insbesondere auf den angrenzenden
klassifizierten Straflen.

Weiter ist hierzu abgepriift, wie sich die innergebietlichen Verkehrsabldufe auswirken unter
Beriicksichtigung einer deutlich héheren Anzahl von Wohneinheiten als in der bisherigen
Ermittlung angenommen.

Wenngleich die Beriicksichtigung der Verkehrsmengendaten ohne Reduzierungen aus der
kiinftigen innerdrtlichen VerbindungsstraBe zu héheren Schutzanforderungen durch passive
SchallschutzmaBnahmen fiihrt als kiinftig langfristig erforderlich sein wird, so wird dieses
UbermaB der Festsetzungen als stidtebaulich vertretbar angesehen. Fiir die innerdrtliche
VerbindungsstraBe ist bis zur Realisierung und Fertigstellung noch das
Planfeststellungsverfahren, die konkrete Ausbauplanung und die Finanzierung und
Realisierung erforderlich. Die angenommenen Verkehrsminderungen werden somit erst
mittel- bis langfristig eintreten.

Verkehrslirm
aufgearbeitet in der vorgenannten Lirmtechnischen Untersuchung unter Ziffer 4,
Ziffer 7.1 a) sowie 7.2 und den Anlagen C und D

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16 -—neu- wird an seinem &stlichen bzw.
siidostlichen Rand von den klassifizierten StraBen Liibecker StraBe (B 75) und Alte
LandstraBe (B 434, jetzt L 225) begrenzt. Bei diesen klassifizierten StraBen handelt es sich
um iberdrtliche Verkehrsziige mit sehr hohen Verkehrsbelastungen. Sie sind daher als
Quellen schidlicher Lirmimmissionen in der vorliegenden Planung beriicksichtigt.

Weiter wird das Plangebiet an seinem Siid- bzw. Siidwestrand durch die vorhandenen
AnliegerstraBen Kruthorst und Kamp teilweise begrenzt. Bei diesen bestehenden Straen
handelt es sich um innerdrtliche StraBen mit iiberwiegendem Ziel- und Quellverkehr und
einem sehr geringen Anteil von Durchgangsverkehr aus den kiinftig verbundenen
Baugebieten. Fiir diese StraBen ist abgepriift, ob unter Beriicksichtigung der mit den
Bebauungsplinen Nr. 16 —neu-, Nr. 16A und Nr. 19 zu erwartenden neuen Verkehrsablaufen
die Prognosebelastungen der Kruthorst und Kamp mdgliche Schallschutzmafinahmen
begriindet sind.

Innergebietlich wird der Bebauungsplan Nr. 16 -—neu- von der Wohnsammelstrafie
(ErschlieBungsstraBe A) in ostwestlicher Richtung durchlaufen mit Anbindung an die
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Liibecker StraBe (B 75) und Fortfithrung westlich iiber das Plangebiet der Bebauungspléne
Nr. 16A und Nr. 19 bis hin zur Jersbeker Strafie. Diese WohnsammelstraBe wird das
verkehrlich verbindende Element des gesamten neuen Siedlungsbereiches im Nordwesten
des Stadtgebietes sein. Die ErschlieBungsstraie A dient somit als Strafle mit iberwiegendem
Ziel- und Quellverkehr und einem geringen Anteil als Durchgangsverkehr unter
Beriicksichtigung ihrer Gesamtentwicklung in allen drei Bebauungsplangebieten. Auch fiir
diesen StraBenzug ist abgepriift, inwieweit iber die kiinftige Prognosebelastung der
Verkehrsabldufe LirmschutzmaBnahmen zu beriicksichtigen sind.

Durch weitere ErschlieBungsstraBen wird der Restbereich des Plangebietes erschlossen und
iiber dieses neu entwickelte StraBennetz an weitere insgesamt drei Punkte an die bestehenden
StraBenziige Alte LandstraBe, Kruthorst sowie KruthorstKamp angebunden. Die
innergebietlichen ErschlieBungsstraBen sind beziiglich ihrer Verkehrsbelastung geprigt als
Straflen mit iiberwiegendem Ziel- und Quellverkehr und einem geringen Anteil von
Durchgangsverkehr. Die zu erwartenden Verkehrsbelastungen dieser neu zu entwickelnden
StraBenziige sind als nicht sehr hoch anzusehen.

Es ergeben sich somit vier Anbindungspunkte von Strafien an das bestehende StraBensystem,
einem Anbindungspunkt eines Geh- und Radweges an das bestehende Strafiensystem sowie
einer Verbindung zum westlich liegenden weiteren Siedlungsbereich.

Fiir die innergebietlichen Verkehrsabldufe in den Bebauungsplangebieten 16 —neu- , 16A
und 19 wird davon ausgegangen, daB ein durchgehendes Befahren der ErschlieBungsstrafie A
in allen drei Plangebieten erst moglich ist, wenn die nordwestlich abgesetzte
ErschlieBungsstraBe A als Verbindung zwischen der B 75 (Liibecker StraBe) und der K 56
(Jersbeker StraBe) als Verkehrszug zur Verfiigung steht. Es ist vorgesehen im Bereich des
kiinftigen Bebauungsplanes Nr. 16A durch geeignete MaBnahmen ein Durchfahren fiir den
vorgenannten Zeitraum auszuschlieen. Da sich die betreffenden Flachen im Eigentum der
Stadt befinden, ist sie in der Lage dies sicherzustellen.

Wihrend des Vorentwurfsbeteiligungsverfahrens ist auf der Grundlage der stidtebaulichen
Vorgaben der in Aufstellung befindlichen Bebauungspléne, dem vorliegenden Nr. 16 — neu —
im Osten, dem westlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 16A und dem siidwestlich
folgendem Bebauungsplan Nr. 19 eine Verkehrsuntersuchung zur Ermittlung kiinftiger
Prognosebelastungen (2020) fiir das innergebietliche wie umfassende Verkehrsnetz erstellt.
Diese Verkehrsuntersuchung ist unter der Annahme einer noch nicht bestehenden
innerdrtlichen VerbindungsstraBe im September 2003 neu erarbeitet und Grundlage der neu
erstellten lirmtechnischen Untersuchung vom 22. September 2003.

Hierbei sind weitere individuelle Daten beziiglich zu beriicksichtigender Geschwindigkeiten
und Ausbaustandards aufgenommen.

Aus der lirmtechnischen Untersuchung vom 22. September 2003 ist abzuleiten, daf
gegeniiber den hochbelasteten Straflenziigen Liibecker Strae und Alte Landstrafle passive
SchallschutzmaBnahmen an den Gebiduden festzusetzen sind, da aktiver Larmschutz aus
Belegenheit bzw. stidtebaulichen Griinden nicht moglich bzw. nicht empfehlenswert ist.

Die zu beriicksichtigenden Flichen fir MaBnahmen zum Schutze vor schédlichen
Larmimmissionen sind mit der soweit erforderlichen Abgrenzung der Larmpegelbereiche in
der Planzeichnung festgesetzt. Die weitergehenden MaBnahmen des Schallschutzes sind als
textliche Festsetzungen getroffen.
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Hinweis fiir Gebsiude- und Aufienwohnbereichsplanung

AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone wund Loggien) sind an den
straBenzugewandten Fronten innerhalb der Mischgebietsbauflichen in der 1. Baureihe
westlich der Liibecker StraBe/Alte Landstrafie auszuschlieflen. An den Seitenfronten
dieser Baukérper sollten bis zu einer Tiefe von 27 m von der StraBenmitte der
Liibecker StraBe/Alte LandstraBle Loggien als AuBenwohnbereiche vorgesehen und auf
die Anordnung von Terrassen und Balkone verzichtet werden. Dies ist bei der
Gebiudeentwicklung unter Anlage der AuBenwohnbereiche zu beriicksichtigen.

Fiir die innergebietlichen kiinftigen Straflenziige, als auch die das Plangebiet begrenzenden
AnliegerstraBen an der Siidwestseite des Plangebietes, sind keine MaBnahmen des
Schallschutzes erforderlich. Dies ist gleichfalls aus der lirmtechnischen Untersuchung
abgeleitet.

Uber ein Planfeststellungsverfahren ist die planungsrechtliche Sicherung der kiinftigen
innerdrtlichen VerbindungsstraBe nordlich abgesetzt auBerhalb des Plangebietes des
vorliegenden Bebauungsplanes vorgesehen. Diese innerortliche Verbindungsstralie wird
kiinftig auch den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 16A teilweise auf seiner Nordseite und
den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 19 auf seiner West- bzw. Nordwestseite begrenzen.

Da auf dieser kiinftigen innerdrtlichen Verbindungsstrale groBraumig im wesentlichen
Durchgangsverkehr ~ abgeleitet werden soll, ist hier von erheblich groBeren
Verkehrsmengendaten auszugehen. Auch hierfir sind die Verkehrsbelastungen der
Prognosebelastungen (2020) beriicksichtigt und in der vorliegenden lirmtechnischen
Untersuchung im erforderlichen Umfang aufgearbeitet.

Da diese innerdrtliche Verbindungsstrae deutlich nérdlich abgesetzt des Plangebietes zur
Liibecker StraBe (B 75) gefiihrt wird, ist es nicht erforderlich innerhalb des Plangebietes
notwendige aktive SchallschutzmaBnahmen zu sichern. Dies betrifft auch kein Erfordernis
fir passive SchallschutzmaBnahmen. Diese Feststellung ist aus der vorliegenden
larmtechnischen Untersuchung abgeleitet.

Um méglichen innergebietlichen unerwiinschten Schleichverkehr auszuschlieBen, bzw.
deutlich zu minimieren, sind iiber die MaBnahmen des Schallschutzes und der jeweiligen
Ausbaustandards der innergebietlichen Strafienziige auch gegebenenfalls weitergehende
verkehrslenkende MaBnahmen erforderlich. Dies ist zu gegebener Zeit mit den zustindigen
Fachbehdrden abzustimmen.

Lirm aus Tennisanlage
aufgearbeitet in der vorgenannten Lirmtechnischen Untersuchung unter Ziffer S sowie
7.1 b) und den Anlagen A

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- grenzt mit seiner Nordwestseite teilweise
an eine groBere bestehende Tennisanlage als Freiflichenanlage an. Von dieser Sportanlage
sind Larmimmissionen zu erwarten.

Aufgrund der vorliegenden lirmtechnischen Untersuchung ist festzustellen, daB im Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- die Immissionsrichtwerte fiir Aligemeine Wohngebiete
auBerhalb der Ruhezeiten tags von 55 dB(A) iiberall eingehalten werden. Dies gilt auch
innerhalb der Ruhezeiten tags mit einem Richtwert von 50 dB(A) im iiberwiegenden
Plangeltungsbereich. Lediglich am bereits vorhandenen Wohngebdude Kruthorst 52 und in
den Obergeschossen vereinzelter Baugrenzen im Nordwesten des Plangebietsrandes ergeben
sich innerhalb der Ruhezeiten tags rechnerische Richtwertiiberschreitungen von bis zu 0,5
dB(A).
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Nach Feststellung des Gutachtens liegen diese Uberschreitungen jedoch deutlich unterhalb
der Wahrnehmbarkeitsschwelle von 1dB(A). Unter Beriicksichtigung der in dem Gutachten
enthaltenen Sicherheiten ist zu erwarten, dal die tatsdchlichen Immissionen den Richtwert
einhalten. Unter dieser Annahme wird davon ausgegangen, daf} insgesamt der Schutz der
vorhandenen und geplanten Wohnbebauung vor Sportlarm der Tennisanlage einschlieBlich
ihrer zugehorigen Stellplatzanlage gewihrleistet ist und Uberschreitungen ihrer zuldssigen
Spitzenpegel nicht zu erwarten sind.

Es wird hiernach festgestellt, daB fiir die Problematik von Einwirkungen aus der
Tennisanlage einschlieBlich ihrer zugehdrigen Stellplatzanlage keine weitergehenden
MaBnahmen zu beriicksichtigen sind und die rechnerisch nachgewiesenen geringfiigigen
Uberschreitungen der zugrunde zu legenden Richtwerte unter Beriicksichtigung aller zu
beachtenden Belange als vertretbar angesehen werden, da nur eine sehr geringe Betroffenheit
innerhalb des Plangebietes gegeben ist.

Larm aus Schiefisportanlage
aufgearbeitet in der vorgenannten Lirmtechnischen Untersuchung unter Ziffer 6 sowie

7.1 ¢) und den Anlagen B

Deutlich siidlich abgesetzt des Plangebietes befindet sich der Schiefistand des
Schiitzenvereins Bargteheide. Auch von dieser Sportanlage sind Lérmimmissionen zu
erwarten.

Fir die SchieBsportanlage wurden zur Ermittlung zu beriicksichtigender Ergebnisse
Schallpegelmessungen der Schiefgerdusche an insgesamt 3 Tagen durchgefiihrt, fiir die
weitere Ermittlung jedoch nur die MeBdaten vom 07. und 14. Mai 2003 beriicksichtigt. Zu
diesen MeBdaten sind im Gutachten vorgeschriebene Ausbreitungsberechnungen
durchgefiihrt.

Hiernach ist festzustellen, daB an der westlichen Grenze des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- mit einem Beurteilungspegel mit bis zu 46 dB(A) zu rechnen
ist. Der fiir Allgemeine Wohngebietes geltende Immissionsrichtwert von 55 dB(A) tags wird
somit eingehalten. Dies betrifft auch den ermittelten Spitzenpegel, der mit 66 dB(A) deutlich
unterhalb des maximal zuldssigen Spitzenpegels von 85 dB(A) tags liegt.

Es ist festzustellen, daB im gesamten Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu-
Uberschreitungen der zulissigen Immissionswerte oder der zuldssigen Spitzenpegel nicht zu
erwarten sind und damit auch keine besonderen MaBnahmen des Schallschutzes zu den
Belangen des Schieflirms erforderlich sind.

Es wird jedoch besonders darauf hingewiesen, daB in seltenen Fallen bei besonderen
Witterungslagen groBraumige Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte, auch im Bereich
der vorhandenen Bebauung, nicht auszuschlieBen sind. Derartige Situationen sind jedoch
aufgrund der geringen Haufigkeit nicht reprisentativ und begriinden gleichfalls keine
zusitzlichen Mafinahmen.

Luftschadstoffuntersuchung

Fiir die Belastungen der kiinftigen innerdrtlichen VerbindungsstraBe zwischen der Jersbeker
StraBe (K 56) und der Liibecker Strafie (B 75) sowie dem bestehenden StraBennetz und den
kiinftigen Plangebieten der Bebauungspline Nr. 16 —neu, Nr. 16A und Nr. 19 ist eine
Luftschadstoffuntersuchung mit Datum vom 26. Mai 2003 erstellt, die diesen
Untersuchungsraum beziiglich moglicher Luftschadstoffe unter Beriicksichtigung von
prognostizierten Verkehrsablidufen aufarbeitet.
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Nach der Zusammenfassung und der Beurteilung dieser Untersuchung ist festzustellen, daf
die derzeit geltenden Grenz- und Priifwerte zum Schutz des Menschen an allen
mafgeblichen Immissionsorten im Bereich des Bebauungsplanes, sowohl im Analysefall als
auch im Prognosefall eingreifen werden. Dies gilt im Grundsatz auch fiir zu spéteren
Zeitpunkten einzuhaltende Grenzwerte.

Dem Ergebnis des Gutachtens entsprechend sind aus Sicht der Schadstoffbelastungen keine
wesentlichen Verschlechterungen der derzeitigen Situation zu erwarten. Der Schutz der
vorhandenen und geplanten Bebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 —
neu- ist somit gewihrleistet. Dies ist das Ergebnis der Untersuchung. Die Stadt geht davon
aus, daB hiernach keine weitergehenden Belange in dem vorliegenden Bebauungsplan zu
beriicksichtigen sind.

Es ist darauf hinzuweisen, daB im Herbst 2003 die kiinftige Trasse der innerértlichen
VerbindungsstraBe, nérdlich der bestehenden Kleingartenanlage, weiter nach  Norden
verschoben worden ist. Mit dieser Verschiebung der kiinftigen Trasse und der damit
verbundenen Abstandserweiterungen zum Bebauungsplan Nr. 16 -neu— ergeben sich
zusitzliche Minimierungen moglicher Belastungen, die in dem Gutachten nicht

beriicksichtigt sind.

Die Lufischadstoffuntersuchung fiir die Planung einer EntlastungsstraBe zwischen der
Jersbeker Strafe und der B 75 Nord in Bargteheide, Auftraggeber: LEG Schleswig-Holstein,
FabrikstraBe 7, 24103 Kiel, erstellt durch Masuch + Olbrisch, Beratende Ingenieure VBI,
Ingenieurgesellschaft fiir das Bauwesen mbH, Gewerbering 2, 22113 Oststeinbek, Stand 26.
Mai 2003 ist Bestandteil dieser Begriindung und als Anlage beigefiigt.

Geruchsimmissionen aus Intensivtierhaltung
Nordwestlich, deutlich abgesetzt des Plangebietes und nordlich der hier geplanten
innerdrtlichen VerbindungsstraBe, befindet sich ein vor einigen Jahren ausgesiedelter
landwirtschaftlicher Betrieb mit seinen Hof- und Gebdudeanlagen. Bei diesem Betrieb
handelt es sich um einen Intensivtierhaltungsbetrieb.

Fir den vorgenannten und einen weiteren landwirtschaftlichen Betrieb, der erheblich
siidwestlich abgesetzt liegt, ist ein Gutachten zur Immissionssituation im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 16 und Nr. 19 der Stadt Bargteheide ,,Geruchsimmission von Prof.
Dr. Jorg Oldenburg, Oederquard, beziiglich der hier vorhandenen Intensivtierhaltungen
erstellt. Dieses Gutachten hat den Stand Dezember 2002, ergdnzt mit Stand Mérz 2003.

In diesem Gutachten sind fir den nordwestlich des Plangebietes liegenden
landwirtschaftlichen Betrieb Ausbreitungsberechnungen der Geruchsfahne ermittelt, fiir die
der AusschluB von Riumen zum dauernden Aufenthalt zu sichern ist. Zu dieser Problematik
ist weiter eine erginzende Beurteilung auf der Grundlage der stidtebaulichen Vorgaben der
Vorentwurfsfassung des Bebauungsplanes aufgearbeitet, die dem vorliegenden Gutachten
beigefligt ist.

Da die stidtebaulichen Festsetzungen diese Anforderungen der einzuhaltenden
grundlegenden Abstinde beriicksichtigt, wird davon ausgegangen, daf alleine hieraus ein
vertretbares Nebeneinander gesichert werden kann und sich keine unvertretbaren
Geruchsimmissionssituationen ergeben. Hierbei ist zu beachten, da in den
Grenzabstandsbereichen iiber ca. 10 % der Jahresstunden mit Geriichen von dieser
Intensivtierhaltung zu rechnen ist. Diese Geruchsfahnengrenze berithrt jedoch nicht die
Bauflichenbereiche des Plangebietes.
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Geruchsimmissionen aus Klidranlage
Gleichfalls deutlich siidwestlich abgesetzt befindet sich die umfangreiche Kliranlage der
Stadt Bargteheide.

Von dieser Kldranlage gehen Geruchsimmissionen aus. Zur Beurteilung der
Geruchsimmissionen sind gutachtliche Untersuchungen ‘durch den TUV NORD,
Beschreibung vom 07.08.2002 sowie vom 05.09.2002 erstelit. In der Begutachtung sind
MaBnahmen zur Verbesserung der Geruchsimmissionen von dem Klarwerk aufgearbeitet,
die zwischenzeitig bereits als Verbesserungen umgesetzt worden sind. Fiir dieses Kldrwerk
sind gleichfalls Ausbreitungsberechnungen der jetzt wirkenden Geruchsfahnen aufgearbeitet.
In dieser Ausbreitungsberechnung ist nachgewiesen, daB das Plangebiet nicht unvertretbar
durch das Klirwerk beeintrichtigt wird. Auch hierfir gilt jedoch das in wenigen
Jahresstunden, unter 0,5 %, mogliche Geriiche von dieser Kldranlage wahrgenommen
werden konnen, die jedoch deutlich im unteren Bereich der zuldssigen Zumutbarkeitsregeln
liegen.

Auf die Beifiigung der Gutachten wird verzichtet. Es wird jedoch die Abbildung der
Ausbreitungsberechnung mit Darstellung der Haufigkeit aus dem Gutachten vom
05.09.2002, Seite 9, als Ubersicht abgebildet. Diese Ubersicht ist maBstabsgerecht nach
Osten hin erweitert zur Darstellung der Abgrenzung des Plangeltungsbereiches des
vorliegenden Bebauungsplanes in seinem westlichen Teilbereich. Hiernach ist das Plangebiet
mit einer Uberschreitungshaufigkeit von 0,01* betroffen. Dies bedeutet unter 0,5 % der
Jahresstunden.

Es ist darauf hinzuweisen, daB im Bereich des Kldrwerkes als weitere geruchsmindernde
MaBnahme eine Kapselung der Klirschlammlagerung und -abfuhr innerhalb eines
Hallenneubaus vorgesehen ist. Diese BaumafBnahme wird voraussichtlich im Jahre 2004
durchgefiihrt und trigt somit weiter zur Minimierung moglicher Geruchsproblematiken aus
dem Kldrwerk der Stadt bei.

Mit Vorstehendem ist die Immissionssituation zu den verschiedenen Belangen innerhalb und
auBerhalb des Plangebietes aufgezeigt, aufgearbeitet und beriicksichtigt.
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Abbildung 3 aus Geruchsimmissionen hervorgerufen durch die Kldranlage Bargteheide

Planzustand

TUV NORD Umweltschutz

Abbildung 3: Geruchsimmissionen hervorgerufen durch die Kléranlage Bargteheide
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6. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes
a) MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes

Bei dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu— handelt es sich um den &stlichen
Teilbereich des neuen Siedlungsgebietes im Nordwesten der Stadt. Er beinhaltet den Bereich
zwischen der bestehenden Dauerkleingartenanlage, die Altbebauung an der Westseite der
Liibecker StraBe, teilweise die Altbebauung an der Nordwestseite der Alten Landstrafe
sowie in Teilbereichen altbebaute Grundstiicke an der Nordostseite der StraBe Kruthorst bis
hin zur Tennisanlage einschlieBlich der hierdurch eingeschlossen bisher unbebauten
Bereiche.

Das Gebiet wird eingefaBt durch die klassifizierten Straen Liibecker StraBe (B 75), Alte
LandstraBe (L 225, ehemals B 434) sowie die Gemeindestrafle ,Kruthorst“. Die
verkehrlichen Verkniipfungen werden iiber diese vorgenannten StraBenziige gesichert
einschlieBlich einer neu entwickelten verkehrlichen Anbindung innergebietlich iiber die
Bebauungspliane Nr. 16A und Nr. 19 nach Westen hin bis zur Jersbeker Strafle.

Das Plangebiet umfaBt somit als Bestand an seinen Randbereichen iiberwiegend altbebaute
Grundstiicke. Im Inneren des Gebietes liegt dariiber hinaus ein weiterer kleinerer, altbebauter
Bereich. Die iibrigen Flichen sind bisher unbebaut und werden teilweise intensiv als
Griinland genutzt bzw. sind Standweiden fiir Tierhaltungen. An Wegefléchen ist ein von der
Liibecker StraBe her verlaufender Weg in das Plangebiet zur ErschlieBung hier vorhandener
Altbebauung Bestandteil des Gebietes.

Das Plangebiet wird in seiner Gesamtheit durch vorhandene Knicksysteme gegliedert und
teilweise an den Randbereichen hierdurch eingefaBt. In diese Knicksysteme sind drei
vorhandene Kleingewisser eingebunden, die erhalten bleiben. Die Knickstruktur ist im
wesentlichen in Nordost-/Siidwestrichtung ausgerichtet und in der Mitte des Plangebietes mit
siidéstlich/nordwestlich verlaufenden Knickstrukturen vernetzt. Hierin eingebunden sind
auch Knickneuanlagen, iiberwiegend aufgebaut aus Material von notwendigen
Knickversetzungen.

Planungsrechtlich ist hier nunmehr eine deutliche Weiterentwicklung und Sicherung von
Bauflichen vorgesehen. Zum einen als Mischgebiet entlang der Liibecker Strale und der
Alten LandstraBe und zum anderen die Entwicklung von umfangreichen Wohnbauflichen als
Allgemeines Wohngebiet fiir die iibrigen Bereiche.

Die Mischgebietsbauflachen sind #hnlich wie im angrenzenden Bebauungsplan Nr. 16A als
Bauflichen fiir das Arbeiten und Wohnen bestimmt und sollen auch als solche entwickelt
werden. Die iibrigen Fliachen sollen iiberwiegend wohnbaulich genutzt werden, wobei jedoch
auch eine Entwicklung in Richtung dienstleistungs-/gewerbliche Nutzungen nicht
ausgeschlossen sein soll, um einen groBtmdglichen Entwicklungsrahmen fiir die kiinftigen
Bewohner und Nutzer sichern zu konnen. Besondere Infrastruktureinrichtungen oder
hervorzuhebende Nutzungen sind hier nicht vorgesehen.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16 -neu- hat eine stddtebauliche
Verbindungsfunktion zu den beiden westlich bzw. siidwestlich gelegenen Plangebieten der
Bebauungspline Nr. 16A und Nr. 19.

Das Plangebiet wird durch die vorhandenen und neu angelegten Knicks stark gegliedert.
Zum iiberwiegenden Erhalt dieses Knicksystems sind daher die Bauflichen in die
Landschaftselemente eingebunden unter angemessener Erginzung weiterer neu anzulegender
linearer Griinstruktur, weitgehend durch versetztes Knickmaterial.
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Die Knicks sind mit einzelnen hervorzuhebenden Einzelbdumen bestockt. AuBerhalb des
Knickbestandes sind nur noch auf den einbezogenen Altbaugrundstiicken weitere
Einzelbiume vorhanden, die jedoch insgesamt nicht als pragend anzusehen sind.

Die Flichen des Plangebietes auBerhalb der bestehenden Griinbereiche der Knicks und
Kleingewisser werden als Griinland bzw. Ackerland genutzt.

Das Plangebiet fillt von Osten nach Westen relativ flach ab. Im Osten von ca. 50 m NN bis
im Westen auf ca. 45 m NN und im Siidwesten auf ca. 44,5 m NN bzw. darunter.

Im wesentlichen ist der Erhalt der Knicks unter Zuordnung angemessener Knickrandstreifen
als Schutzflichen Planungsziel. Soweit mdglich sollen zu entfernende Knickteile fiir
Knickdurchbriiche in die neu anzulegenden Knicks versetzt und eingebaut werden, um
hierdurch eine groBtmogliche Qualitit dieser neuen Griinbereiche gleich zu Beginn der
Entwicklung sichern zu kdnnen.

Am Westrand bzw. am Nordostrand auBerhalb des Plangebietes bestehen umfangreiche
groBere Griinflichenbereiche als Tennisanlagen mit entsprechender Griineinbindung bzw. als
Dauerkleingartenanlage. Damit wird das Plangebiet groBraumig in diese Griinbereiche
eingebunden.

Fiir das Plangebiet sowie seinen angrenzenden Bereichen ist ein Griinordnungsplan erstellt.
Die erforderlichen griinordnerischen Belange und Regelungen sind mit diesem Fachplan
aufgearbeitet, festgelegt und, soweit erforderlich, als Festsetzung in den Bebauungsplan
aufgenommen. Die Ubernahme erfolgte mit der Entwurfsfassung bzw. emeuten
Entwurfsfassung des Bebauungsplanes.

Weitergehende ~ Ausfihrungen zur Griinordnung sind unter der nachfolgenden

Ordnungsziffer 6b) dieser Begriindung aufgearbeitet und erléutert. Der Griinordnungsplan
zum Bebauungsplan ist selbststéndiger Plan.
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6. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes
b) Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Eingriffs- und Ausgleichsregelungen

Zur  Beachtung  des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)  und des
Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG) sowie den neuen Regelungen des Baugesetzbuches
(BauGB) sind nachfolgend unter dieser Ordnungsziffer entsprechende Ausfithrungen
wiedergegeben.

Zur Avufarbeitung des Inhaltes unter dieser Ordnungsziffer dient der aufgestellte
Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 16 -neu-, der inhaltlich auch auf die
benachbarten Bebauungsplane Nr. 16A und Nr. 19 abgestimmt ist. Beauftragt zur Erstellung
dieses Griinordnungsplanes ist das Biiro Brien — Wessels — Werning GmbH, Elisabeth-
Haseloff-Stralle 1 in 23564 Liibeck.

Zur Sicherung, zum Erhalt, zur Aufwertung und Ergéinzung wertvoller Landschaftsstrukturen
innerhalb des Bebauungsplanes sowie zur Entwicklung neuer  wertvoller
Landschaftsstrukturen und auch zum Ausgleich kiinftiger Landschaftseingriffe durch die
geplanten BaumaBnahmen im bisher unbebauten Bereich des Plangebietes des
Bebauungsplanes Nr. 16 —neu-, sind umfangreiche Festsetzungen und Gliederungen sowohl
durch Planzeichen als auch durch Text getroffen. Dariiber hinaus sind zu sichernde Hinweise
in die Begriindung aufgenommen.

Diese Festsetzungen und Hinweise sind begriindet auf den aufgestellten Griinordnungsplan
zum Bebauungsplan Nr. 16 —neu- der Stadt Bargteheide.

Die Inhalte des Griinordnungsplanes sind in den vorliegenden Bebauungsplan, soweit
erforderlich, eingeflossen. Auf eine weitergehende Wiederholung hierzu wird verzichtet und
auf den Erliuterungsbericht des Griinordnungsplanes verwiesen.

Der Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 16 — neu — der Stadt Bargteheide ist
selbstindiger Plan. Sein Inhalt ist mit der Entwurfsfassung sowie erneuten Entwurfsfassung
in den Bebauungsplan eingestellt. Mit Planstand September 2003 ist das
Feststellungsverfahren eingeleitet. Mit Verfiigung des Landrates des Kreises Stormarn —
Fachdienst Naturschutz/Untere Naturschutzbehdrde — vom 29. Oktober 2003 sind keine
Anderungs- und Erginzungsvorschlige mitgeteilt worden. Die Bekanntmachung des
festgestellten Griinordnungsplanes erfolgte am 03. November 2003.

In dem Griinordnungsplan sind die landschaftspflegerischen und naturschutzfachlichen
sowie naturschutzrechtlichen Belange der Bereiche des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu—
einschlieBlich angrenzender Gebiete aufgearbeitet und dargelegt. Neben den textlichen
Ausarbeitungen des Erlduterungsberichtes sind 2 Planzeichnungen, Plan Nr. 1 ,,Bestand und
Bewertung“ sowie Plan Nr. 2 ,.Entwicklung®, beigefiigt.

Fiir den Bebauungsplan werden die Ausgleichsleistungen innerhalb des Plangebietes nur zu
einem sehr geringen Teil zum Schutzgut Boden erbracht werden konnen. Dies ist in dem
Erlduterungsbericht des Griinordnungsplanes ermittelt und aufgearbeitet. Es wird davon
ausgegangen, da der Ausgleich als ErsatzmaBnahme im Nahbereich des Bebauungsplanes
westlich der kiinftigen innerdrtlichen VerbindungsstraBe im Bereich der kiinftigen
Regenwasserpolderfliche ausgeglichen wird. Die Aufarbeitung dieser
AusgleichsmaBnahmen als ErsatzmaBnahmen werden in dem Griinordnungsplan zum
Bebauungsplan Nr. 19 aufgearbeitet und gesichert. Die fiir das Plangebiet notwendigen
AusgleichsmaBnahmen werden durch die Stadt auf der Grundlage abzuschlieBender
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stidtebaulicher Vertrige gesichert, soweit hieriiber Einvernehmen mit dem betroffenen
Grundstiickseigentiimer erzielt werden kann. Dies ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde
des Kreis Stormarn vorabgestimmt.

Als Ausgleich fiir das Schutzgut Boden ist eine Ausgleichsfliche von ca. 28.015 qm als
Sukzessionsflichen mit dem  Entwicklungsziel einer Eigenentwicklung ohne
Gehdlzaufwuchs sowie 12949 gm als Extensivgrinland zur Herstellung der
Polderlandschaft vorgesehen. Der erbrachte Ausgleich betréigt somit ca. 40.964 qm.

Von seiten der Stadt werden die notwendigen vertraglichen Absicherungen fiir diese
ErsatzmaBnahmen vorgenommen. Es kann zum Schutzgut Boden der vollstindige Ausgleich
als ErsatzmaBnahme sichergestellt werden.

Fiir die offentlichen und privaten ErschlieBungsmaBnahmen sowie die Entwicklung der
Bauflichen ergeben sich notwendige Eingriffe in vorhandene Knicks als Knickdurchbriiche.
Es ist vorgesehen, diese zu entfernenden Knickteile innerhalb des Plangebietes an anderer
Stelle fiir die Neuanlage von Knicks zu versetzen bzw. derartige Knickversetzungen auch in
den Bereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 19 bzw. an den Rand der
kiinftigen innerdrtlichen Verbindungsstrafle zu verpflanzen.

Innerhalb des Plangebietes ergibt sich hierfir ein Verlust von ca. 205 Ifdm Knick, die
umgesetzt und im erforderlichen Umfange zum Ausgleich erginzt werden sollen. Unter
Beriicksichtigung verschiedener Gewichtungen ist innerhalb des Plangebietes ein Ausgleich
durch Knickverschiebung bzw. Knickneuanlage von 165 Ifdm Knick in den festgesetzten
Bereichen der Knickneuanlagen méglich. Insgesamt ist jedoch ein Ausgleich von 428 1fdm
Knick erforderlich, so daB ein verbleibender Ausgleichsbedarf von 263 Ifdm auBerhalb des
Plangebietes zu sichern ist. Dieser Ausgleich soll als ErsatzmaBnahme innerhalb des
Plangebietes des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 19 bzw. in den zu
entwickelnden Ausgleichsflichen westlich entlang der kiinftigen innerdrtlichen
VerbindungsstraBe erfolgen. Mit dem betreffenden Grundstiickseigentiimer sind bereits
notwendige Vereinbarungen vorabgestimmt. Die Stadt wird den vollstindigen Ausgleich
sicherstellen.

Weiter sind im Bereich der ErschlieBungsanlagen und der Bauflichen Eingriffe in
landschaftsbestimmende Einzelbidume gegeben. Hiernach sind insgesamt 76 Bdume
betroffen, von denen 23 nach der Baumschutzsatzung der Stadt geschiitzt sind. Zum
Ausgleich hierfiir sind insgesamt 47 Baume zu ersetzen. Die Ausgleichsmafinahme erfolgt
durch Pflanzung von Béumen in den Erschliefungsstraen und 6ffentlichen Griinflichen mit
mindestens 47 Bidumen. Somit kann die AusgleichsmaBnahme fiir Einzelbdume innerhalb
des Plangebietes vollstindig vorgenommen werden. Die Stadt wird dies in der
Ausbauplanung der Verkehrsflachen und der Anlage der Griinflichenbereiche sicherstellen.

In Teil B -Text, Ziffer 2a-d, ist die Sicherung der Pflanzung der Ersatzbiume geregelt.
Hiernach sind in der ErschlieBungsstraBe A mind. 12 Béume, in der ErschlieBungsstralle D
mind. 13 Biume, in der ErschlieBungsstraBe E mind. 5 Béume, in der ErschlieBungsstralle F
mind. 4 Biume, in der ErschlieBungsstraBe I mind. 2 Bdume, in der ErschlieBungsstrafie J
mind. 8 Biume und in der ErschlieBungsstraie N mind. 2 Béume vorgesehen. Dies ergibt
eine Summe von mind. 46 Einzelbdumen. Die Stadt wird im Zuge der Ausbauplanung das
Anpflanzen des letzten fehlenden Einzelbaumes durchfithren und sicherstellen.

Fiir das Schutzgut Wasser ist iiber die getroffenen MaBnahmen des Bebauungsplanes hinaus

kein besonderes Ausgleichserfordernis gegeben. Dies betrifft auch das Schutzgut
Landschaftsbild.
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Fiir das Schutzgut Klima und Luft ergeben sich durch die Manahme des Bebauungsplanes
nur als gering zu bezeichnende Beeintrichtigungen.

Fiir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften ist davon auszugehen, daB die
Lebensraumfunktionen fiir die hier lebenden Tiere- und Pflanzengemeinschaften verloren
gehen. Da die Flichen jedoch von allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz sind, sind fur
die flachigen Biotoptypen keine erheblichen und nachhaltigen Beeintrdchtigungen des
vorgenannten Schutzgutes zu erwarten.

In dem Erliuterungsbericht zum Griinordnungsplan sind diese Themen umfangreich
aufgearbeitet, daher wird auf eine Wiederholung an dieser Stelle verzichtet.

Zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanz wird aus dem Erlduterungsbericht zum
Griinordnungsplan die Tabelle 12 ,,Okologische Bilanzierung® nachfolgend abgedruckt.

Tab. 12: Okologische Bllanzierung

Ausgielchs- Ausgleichsmafinahmen erbrachter
erfordernis Ausgleich

Fischen mit aligemeliner Bedeutdng fOr den Naturschutz

Schutzgut Boden | 40.708,8 m? | Herstellung einer Polderiandschatft;

Sukzessionsflichen: Eigenentwicklung 28.015 m?
der Fidchen; Gehdizaufwuchs in der
Regel alle 5 bis 10 Jahre entfernen

Extensivgrintand 12.949 m?

Schutzgut Wasser Verwendung versickerungsfihiger Bel#-
ge bel den Zufahrten

geregelte Ablsitung des Regenwassers
in einen naturnah gestalteten Polder
(vgl. Abb. 2)

Ausgleichmafinahmen fOr des Schutzgut
Boden kommen auch dem Schutzgut

Wasser zugute
Schutzgut Land- Erhalt und Erganzung der Knicks im
schaftebild | Plangebiet zur optischen Abgrenzung

und Minimiarung der Fermwirkung

DurchgrOnung des Baugebiets mit Ein-
zelb&umen an den Erschileungsstra-

, Ren
| Landschaftsbestandtelie mit besonderer Bedeutung fUr den Naturschutr
: Knicks 428 Ifd. m. | Knickverschiebungen und Knickneuan- 165 fd. m.
' lagen im Plangebiet
Knickneuanlagen an der innerbrtlichen 265Md. m
Verbindungsstrale und in der Polder- 430H#d. m
Iandschaft
Lt_mdschaﬂsbs- A7 Stek. | Pflanzung von Einzelb8umen im Stra- mind. 47 Stck.
stimmende Bau- Renraum und dffentiich Grinfldchen
me gem, Baum- gem, Festsetzungen im B-Plan

schutzsatzung

Die betreffenden Ausfiilhrungen zu den Ausgleichsflidchen sind in den Erlduterungen zum
Griinordnungsplan unter Ziffer 8.2, Seite 40, letzter Absatz beschrieben. In ihm sind weitere
Ausfiihrungen zur Entwicklung der Ausgleichsflichen dargelegt. Von daher wird nach wie
vor von dem Entwicklungsziel eines groBen offenen Landschaftsraumes westlich der
kiinftigen innerdrtlichen Verbindungsstrafle ausgegangen.
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Zur Ermittlung der Kosten des Ausgleiches wird die Ziffer 10 mit den aufgefiihrten
EinzelmaBnahmen der Kostenschitzung aus dem  Erlduterungsbericht  des
Griinordnungsplanes nachfolgend abgedruckt.

10 Kostenschéatzung

Im Folgenden sind die geschatzten Kosten fir die griingestalterischen und land-
schaftspflegerischen Arbeiten aufgefiihrt. Bei den Ausgleichsflachen auerhalb des
Plangeltungsbereichs flieBen die Kosten fur den Grundstlckserwerb sowie die Kos-
ten fur einen Pflegezuschuss bei einer extensiven Grinlandnutzung in die Kosten-
schatzung mit ein.

E.P./€ G.P.JE
1. Baumpflanzungen entlang der ErschlieBungsstrafen

43 Stck.  Pflanzung von Straenbdumen 550,00 23.650,00
Laubbaum Hochstamm 3 x v,
16 — 18 cm incl. Pflanzung
und Verankerung und Pflege
fr 3 Jahre

2. Knickverschiebung

148 m Knick in Einzelabschnitten aufnehmen, 40,00 5.920,00
transportieren und in die vorbereitete
Mulde absetzen, inkl. Gewahrleistung
und Pflege fur 3 Jahre

3. Knickneuanlage

1.400 m*  Grunderwerb fur Knickneuanlage 5,00 7.000.00

280 m Aufsetzen des Knickwalles 25,00 7.000,00
Bepflanzen, Mulchen mit Stroh,
inkl. Gewahrleistung und Pflege
far 3 Jahre

550m Wildschutzzaun um die Knicks 6,50 3.575,00
einschliefllich Abrdumung nach 5 Jahren

4. Gestaltung der 6ffentlichen Griinflichen

1.500 m* Flachen vorbereiten und anséen 0,75 1.125,00
mit Saatgutmischung
JLandschaftsrasen mit Krautern*
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noch Kostenschitzung Griinordnungsplan

10 Stck.

500 m?

100 m

400 m?

Pflanzung von Einzelbdumen 550,00
Laubbaum Hochstamm3 x v,

16 - 18 cm incl. Pflanzung

und Verankerung und Pflege

far 3 Jahre

flachige Geholzpflanzungen 6,00
(Pflanzflache frasen,

Pflanzen liefern, pflanzen etc.

Straucher 0.B. 100 - 125

Anlage von FuB- und Radwegen als 25,00
Grandweg, Breite 1,5 m incl. Unterbau

Herrichtung und Gestaltung der Spielplétze 90,00

5. AusgleichsmaBinahmen im Bereich der Polderlandschaft

4,1 ha

1,3 ha

1,3ha

41 Stck.

600 m

1,3 ha

Flachenerwerb einschlielich Notarkosten
und Grunderwerbssteuer etc. 22.000,00

Ackerflichen kreuzweise durchreilen 3.000,00
Ansaat der Ackerflichen, 1. Schnitt

Ackerflachen 5 Jahre je 3 x pro Jahr
mahen, Mahgut entfernen 4.600,00

Pflanzung von Erlengruppen an der 10,00
max. Hochwasserlinie
Heister, 2 x v, 200 - 250

Einzdunung der Extensivgrinlandflache 8,00
Eichenspaltenzaun ca. 120 cm hoch
mit drei Spanndrahten

Pflegezuschuss fir extensive

Grinlandnutzung fir 20 Jahre
(pro ha und Jahr) 300,00

+ 16% Umsatzsteuver
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5.500,00

3.000,00

2.500,00

36.000,00

90.410,00

3.900,00

5.980,00

410,00

4.800,00

7.800,00
208.570,00

33.371,20
241.941,20
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Die Stadt geht davon aus, da die sich durch die Planung ergebenden Eingriffe hinreichend
kompensiert und ausgeglichen werden kénnen, sowohl innerhalb des Plangebietes als auch
innerhalb des benachbarten Bebauungsplanes Nr. 19 bzw. den westlich des Bebauungsplanes
liegenden Bereich der Regenwasserpolderfliche. Sollte aus zur Zeit nicht erkennbaren
Griinden der erforderliche Ausgleich als Ersatzmafinahme auBlerhalb des Bebauungsplanes
Nr. 16 —neu- nach den bisherigen Vorstellungen nicht realisierbar sein, behilt sich die Stadt
vor, diese Ersatzflichen auf anderen Ausgleichsflichen der Stadt auszugleichen bzw. bei
einem anderen Triger, wie z. B. der Stiftung Naturschutz Schleswig-Holstein. Die Stadt wird
sich jedoch bemithen, den Ausgleich im Nahbereich des Eingriffes vorzunehmen und dies
dann durch Vertrige und Vereinbarungen sicherstellen.

Aus dem Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 16 — neu — wird auf der nachfolgenden
Seite unmaBstiblich die Abbildung 2 der Polderlandschaft mit Bezeichnung der
Ausgleichsflichen und MaBnahmen zu Gunsten des Bebauungsplanes Nr. 16 -—neu-
wiedergegeben.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 16 -NEU-

STADT BARGTEHEIDE

Fir die durchzufiihrende MaBnahme der Textziffer 35 ist nachfolgender Hinweis zu
beachten:

- zu Textziffer 35

Fiir die Bepflanzung der neu anzulegenden Knicks mit heimischen Laubgehdlzen ist aus der
nachfolgend abgedruckten Vorschlagsliste fiir Schlehen-Hasel-Knicks, Tabelle 11 des
Erliuterungsberichtes zum Griinordnungsplan zu wahlen:

Tab. 11: Vorschlagsliste fiir die Neuanlage von Schlehen-Hasel-Knicks

Botanischer Name

Deutscher Name

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Lonicera periclymenum Wald GeiR¥biatt

Lonicera xylosteum

Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa

Schiehe

Quercus robur Stieleiche
Rosa canina Hundsrose
Rubus idaeus Himbeere
Salix caprea Salweide

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball

Qualitat: Straucher 2 xv, 60— 100 cm
Uberhalter, Hochstamm, 2 x v, STU8 -~ 10 cm
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Hinweis zu Strauchpflanzungen im Bereich der 6ffentlichen Griinflachen:

Fiir die Pflanzung von Striuchern im Bereich der offentlichen Griinflachen sind Striucher
aus der nachfolgend abgedruckten Tabelle 5 des Erlduterungsberichtes zum
Griinordnungsplan zu wiéhlen:

Tab. 5: Auswahl von Striuchern - Pflanzung im Bereich der éffentlichen

Griinflaichen

Botanischer Name Deutscher Name | Anmerkungen

Amelanchier canadensis Felsenbirne Erleben der Jahreszeiten:
schone Bllte, essbare Friichte, schéne
Herbstfarbung

Cornus mas Kornelkirsche frihe Bilte, essbare Friichte

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Carpinus betulus Hainbuche

Corylus avellana Hasel Katzchen vor Blattaustrieb, Nisse

Crataegus monogyna Weiftdorn zur Abgrenzung

Hippophae rhamnoides Sanddorn nur volle Sonne, Vogelschutz- und N&hr-
gehdlz

Malus sylvestris Holzapfel frihe Blute, essbare Friichte

Prunus spinosa Schiehe Dornen, dichie Hecke, dkologisch wert-
voll

Rosa canina Hundsrose zur Abgrenzung

Salix aurita Ohrchenweide Kétzchen

Salix caprea Salweide

Salix viminalis Korbweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Qualitat Stréucher, 2x v, 100 - 125
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7. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der giitlichen Einigung zwischen den
Grundstiickseigentiimern und der Stadt Bargteheide vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Stadt nicht tragbaren Bedingungen mdoglich ist,
werden die entsprechenden Mafinahmen nach Teil IV und V des Baugesetzbuches (BauGB)
(Umlegung gemiB §§ 45 ff BauGB, Grenzregelung gemaf §§ 80 ff BauGB bzw. Enteignung
gemiB §§ 85 ff BauGB) eingeleitet.
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8. Uberschligliche Ermittlung der ErschlieBungskosten

Die nachfolgende iiberschldgliche Ermittlung der ErschlieBungskosten wird fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 -neu- fiir die neu anzulegenden
ErschlieBungsstraBen, Geh- und Radwege von ,,A“ bis ,N* sowie fiir die zu sichernde
Regenwasserriickhaltung aufierhalb des Plangebietes zur Gesamtoberflichenentwisserung,
unter Beriicksichtigung der Aufteilung zwischen den Plangebieten des Bebauungsplanes Nr.
16 - neu —und westlich angrenzend des Bebauungsplanes Nr. 16A, erstellt.

Auf die Ermittlung der ErschlieBungskosten der privaten ErschlieBungsanlagen, wie z. B.
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte, wird verzichtet. Sie sind vollstandig von den betroffenen
Grundstiicken zu tragen.

A. Grunderwerb

1. ErschlieBungsstralie A 199.200,00 €
2. ErschlieBungsstraie B 82.350,00 €
3. ErschlieBungsstrafie C 69.450,00 €
4, ErschlieBungsstrafle D 186.700,00 €
5. ErschlieBungsstralle E 60.350,00 €
6. ErschlieBungsstrale F 40.750,00 €
7. ErschlieBungsstrale G 11.100,00 €
8. ErschlieBungsstraBe H 13.550,00 €
9. ErschlieBungsstrafie I 21.850,00 €
10. ErschlieBungsstra3e J 70.600,00 €
11. Geh- und Radweg K 3.350,00 €
12. Geh- und Radweg L 17.500,00 €
13. Geh- und Radweg M 2.100,00 €
14. ErschlieBungsstrale N 40.150.00 €
819.000,00 € 819.000,00 €
B. Verkehrsflache
1. ErschlieBungsstralie A 455.350,00 €
2. ErschlieBungsstrae B 188.150,00 €
3. ErschlieBungsstrafie C 158.800,00 €
4. ErschlieBungsstrafie D 426.750,00 €
5. ErschlieBungsstraie E 137.900,00 €
6. ErschlieBungsstraBe F 93.150,00 €
7. ErschlieBungsstrafie G 25.350,00 €
8. ErschlieBungsstraBe H 30.900,00 €
9. ErschlieBungsstraBe I 49.900,00 €
10. ErschlieBungsstralie J 161.300,00 €
11. Geh- und Radweg K 5.700,00 €
12. Geh- und Radweg L 23.700,00 €
13. Geh- und Radweg M 3.250,00 €
14. ErschlieBungsstralle N 91.700.00 €

1.851.900,00€  1.851.900,00 €

C. Oberflichenentwisserung (40 %)

1. ErschlieBungsstrafie A 52.100,00 €
2. ErschlieBungsstrae B 25.800,00 €
3. ErschlieBungsstrafie C 21.850,00 €
4. ErschlieBungsstrae D 65.000,00 €
5. ErschlieBungsstraBe E 19.600,00 €
6. ErschlieBungsstrale F 10.650,00 €
7. ErschlieBungsstrae G 5.050.00 €
Ubertrige auf nachfolgende Seite 200.050,00 € 2.670.900,00 €
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Ubertriige von vorheriger Seite

C. Oberflachenentwisserung (40 %)

8. ErschlieBungsstrafie H

9. ErschlieBungsstrafie I

10. ErschlieBungsstrafie J

11. Geh- und Radweg K

12. Geh- und Radweg L

13. Geh- und Radweg M

14. ErschlieBungsstrafie N

15. Regenwasserableitung und -Riickhaltung

auBerhalb des Plangebietes

a. Grunderwerb — Polder anteilig
b. Leitungsumlegung — Kruthorst
c. Regenwasserpolder anteilig
d. Loschwassernotversorgung

D. StraBenbeleuchtung
ErschlieBungsstrafie A
ErschlieBungsstrafle B
Erschliefungsstrafle C
ErschlieBungsstraBe D
ErschlieBungsstraie E
ErschlieBungsstrafie F
ErschlieBungsstrafie G
ErschlieBungsstraSe H
. ErschlieBungsstraie I
10. ErschlieBungsstrafie J
11. Geh- und Radweg K
12. Geh- und Radweg L
13. Geh- und Radweg M
14. ErschlieBungsstrafie N

R e

E. StraBenbidume

1. ErschlieBungsstrafle A
2. ErschlieBungsstrafie B
3. ErschlieBungsstrafie C
4. ErschlieBungsstralie D
5. ErschlieBungsstraie E
6. ErschlieBungsstrafie F
7. ErschlieBungsstrafle G
8. ErschlieBungsstrae H
9. ErschlieBungsstrafe 1
10. ErschlieBungsstrafie J
11. Geh- und Radweg K
12. Geh- und Radweg L
13. Geh- und Radweg M
14. ErschlieBungsstraBe N

Planung und Abrundung ca. 15 %
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200.050,00 €

5.050,00 €
7.300,00 €
20.200,00 €
0,00 €

0,00 €

0,00 €
6.750,00 €

16.000,00 €
52.000,00 €
21.000,00 €
5.000.00 €
333.350,00 €

21.000,00 €
8.750,00 €
7.000,00 €

22.750,00 €
5.250,00 €
3.500,00 €
1.750,00 €
1.750,00 €
1.750,00 €
7.000,00 €
5.250,00 €
3.500,00 €
3.500,00 €
5.250,00 €

98.000,00 €

3.450,00 €
1.750,00 €
1.150,00 €
3.450,00 €
600,00 €
850,00 €
0,00 €
0,00 €
600,00 €
2.000,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
600.00 €
14.450,00 €

2.670.900,00 €

333.350,00 €

98.000,00 €

14.450.00 €
3.116.700,00 €
483.300.00 €

-3.600.000,00 €
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Die Kosten zu A. bis E. sind ErschlieBungskosten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch. Davon
tragt die Stadt Bargteheide 10 % des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes,

360.000.00 €.

Die Kosten werden entsprechend der vorgesehenen Realisierung der Planung fiir einen ersten
Teilbetrag im Haushalt fiir das Jahr 2004 bereitgestellt, bzw. fiir die folgenden Jahre in
Teilbetrigen entsprechend der Realisierung auch fiir Teilbereiche.

Sofern die Stadt jedoch beabsichtigt die ErschlieBung durch einen ErschlieBungstréger
durchfithren zu lassen, soll dann von der Méglichkeit Gebrauch gemacht werden, die

gesamten ErschlieBungskosten ohne gemeindlichen Anteil auf die kiinftigen
Grundstiickseigentiimer umzulegen.
F. Schmutzwasserkanalisation
1. ErschlieBungsstraie A 162.750,00 €
2. ErschlieBungsstrafie B 80.500,00 €
3. ErschlieBungsstrafle C 68.250,00 €
4. ErschlieBungsstraBie D 203.000,00 €
5. ErschlieBungsstralle E 61.250,00 €
6. ErschlieBungsstraBBe F 33.250,00 €
7. ErschlieBungsstrae G 15.750,00 €
8. ErschlieBungsstralle H 15.750,00 €
9. ErschlieBungsstraBe I 22.750,00 €
10. ErschlieBungsstraBBe J 63.000,00 €
11. Geh- und Radweg K 0,00 €
12. Geh- und Radweg L 0,00 €
13. Geh- und Radweg M 0,00 €
14. ErschlieBungsstraie N 21.000.00 €
747.250,00 € 747.250,00 €
G. Oberflichentwisserung (60 %)
1. ErschlieBungsstrafie A 78.150,00 €
2. ErschlieBungsstralle B 38.650,00 €
3. ErschlieBungsstraie C 32.800,00 €
4. Erschliefungsstrae D 97.450,00 €
5. ErschlieBungsstraie E 29.400,00 €
6. ErschlieBungsstrafle F 16.000,00 €
7. ErschlieBungsstrafie G 7.600,00 €
8. ErschlieBungsstrale H 7.600,00 €
9. ErschlieBungsstrafie I 10.950,00 €
10. ErschlieBungsstraBe J 30.250,00 €
11. Geh- und Radweg K 0,00 €
12. Geh- und Radweg L 0,00 €
13. Geh- und Radweg M 0,00 €
14. Erschliefungsstrafie N 10.100,00 €
15. Regenwasserableitung und -Riickhaltung
auBerhalb des Plangebietes
a. Grunderwerb — Polder anteilig 24.000,00 €
b. Leitungsumlegung — Kruthorst 78.000,00 €
c. Regenwasserpolder anteilig 31.500,00 €
492.450,00 € 492.450.00 €

Ubertrag auf nachfolgende Seite
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Ubertrag von vorheriger Seite

H. Wasserversorgung

1.239.700,00 €

1. ErschlieBungsstrafie A 62.800,00 €
2. ErschlieBungsstralle B 31.050,00 €
3. ErschlieBungsstraie C 26.350,00 €
4. ErschlieBungsstrafie D 78.300,00 €
5. ErschlieBungsstrafie E 23.650,00 €
6. ErschlieBungsstrafie F 12.850,00 €
7. ErschlieBungsstrale G 6.100,00 €
8. ErschlieBungsstrale H 6.100,00 €
9. ErschlieBungsstralie I 8.800,00 €
10. ErschlieBungsstrafie J 24.300,00 €
11. Geh- und Radweg K 0,00 €
12. Geh- und Radweg L 0,00 €
13. Geh- und Radweg M 0,00 €
14. ErschlieBungsstrale N 8.100,00 €

288.400,00 € 288.400,00 €

I. Gasversorgung

1. ErschlieBungsstrafie A 51.150,00 €
2. ErschlieBungsstrafie B 25.300,00 €
3. ErschlieBungsstrafie C 21.450,00 €
4. ErschlieBungsstrae D 63.800,00 €
5. ErschlieBungsstrafie E 19.250,00 €
6. ErschlieBungsstraie F 10.450,00 €
7. ErschlieBungsstrafle G 4.950,00 €
8. ErschlieBungsstraie H 4.950,00 €
9. ErschlieBungsstrafie I 7.150,00 €
10. Erschliefungsstralie J 19.800,00 €
11. Geh- und Radweg K 0,00 €
12. Geh- und Radweg L 0,00€
13. Geh- und Radweg M 0,00€
14. ErschlieBungsstrafie N 6.600.00 €

234.850,00 € 234.850.00 €

1.762.950,00 €

Planung und Abrundung ca. 15 % 267.050 .00 €

2.030.000.00 €

Die Kosten zu F. bis I sind nicht ErschlieBungskosten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch.
Sie werden daher anteilig von den betroffenen Grundstiickseigentiimern getragen.

Die vorstehende iiberschligliche Ermittlung der ErschlieBungskosten bezieht sich bei den
ermittelten Kosten nur auf die offentlichen Bereiche. Fiir die Grundstiicke, die durch Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte erschlossen sind, ist mit weiteren Kostenanteilen aufgrund der hier
notwendigen privaten Ergénzungen der ErschlieBungen zu rechnen. Dies betrifft alle im
privaten Bereich erforderlichen ErschlieBungseinrichtungen. Auf eine Kostenermittlung
dieser Kostenanteile sowie die entsprechende Zuordnung zu den einzelnen Grundstiicken
wird verzichtet.
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Allgemein:
Wertstoffcontainerstandplatz
A. Grunderwerb 6.500,00 €
B. Herrichten der Standfliche und
des Bedienungsstreifens 10.250.00 €
16.750,00 € 16.750,00 €
15 % Planung und Abrundung 2.550,00 €

19.300,00 €

Dieser Standort gilt fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu-. Daher werden die
Kosten vollstindig dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu— zugeordnet.
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9. Hinweise

a) Altlasten

Von seiten des Kreises Stormarn, Fachdienst Boden- und Grundwasserschutz, wird in der
Stellungnahme vom 23. August 2002 zum Strukturplan ,,Bargteheide Nordwest* mitgeteilt,
daB im Geltungsbereich sowie innerhalb eines 200 m weitreichenden Saumes auBerhalb der
Abgrenzung des Strukturplanes mit Stand vom 31. Juli 2002 keine Altablagerungen bekannt
sind.

In der gleichen Stellungnahme des Kreises Stormarn zum Strukturplan »Bargteheide
Nordwest* werden jedoch Altlastenverdachtsflichen ohne zugehdrige Altlastenrelevanz
mitgeteilt. Auf Nachfrage bei der zustindigen Stelle des Kreises Stormarn ergeben sich nur
fiir die Grundstiicke Kruthorst 34, Grafische Anstalten, vom 01.07.56 bis 31.12.72 und
Kruthorst 44, Biirstenfabriken, vom 01.01.56 bis 31.12.60 die Altlastenrelevanz 2.

Die anderen mitgeteilten Altlastenverdachtsflichen werden von seiten des Kreises Stormarn
mit der Altlastenrelevanz 1 angegeben. Aufgrund weitergehender Uberpriifungen von seiten
der Stadt und entsprechenden Ausfiihrungen des Kreises Stormarn sowie unter Einbeziehung
des Landesamtes fiir Natur und Umwelt des Landes Schleswig-Holstein, Flintbek zu dieser
Problematik, ist davon auszugehen, dal bei Altlastenverdachtsflichen mit der
Altlastenrelevanz 1 nicht zu erwarten ist, da die Boden dort erheblich mit
umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind. Im Sinne des Altlastenerlasses vom 05. Marz
2001 ist fiir diese Flichen kein begriindeter Verdacht auf Altlasten vorhanden, so daf
weitere Uberpriifungen fiir diese betroffenen Grundstiicke entfallen konnen.

Altlastenverdachtsfliche Kruthorst 34

Auf dem Grundstiick Kruthorst 34 ist nach den mitgeteilten Vorgaben des Kreises Stormarn
vom 23. August 2002 fiir die Zeit vom 01.07.56 bis 31.12.72 dokumentiert, daB hier eine
Nutzung als Grafische Anstalt bestanden haben soll.

Nach Zeitzeugenbefragung ist festzustellen, dal dieses Grundstiick im Jahre 1955 von einem
Postbeamten  erworben wurde, als Wohnung genutzt und als landwirtschaftliche
Nebenerwerbssiedlung einschlieBlich riickwirtiger Grundstiicksteile bis Ende der 70iger
Jahre betrieben wurde. Hierbei handelt es sich insbesondere um die Haltung von Tieren, wie
1 bis 3 Kiihen, 1 bis 3 Schweinen und weiterem Gefliigel. Die Kleintierhaltung als
Gefliigelhaltung ist bis Ende der 90ger Jahre weiter betrieben worden. Auf dem Grundstiick
sind neben der Wohnung des Eigentiimers auch Wohnrdume vermietet gewesen. Auf dem
Grundstiick selbst, wie auch in den baulichen Anlagen hat jedoch in der fraglichen Zeit ab
1956 keinerlei gewerbliche Nutzung stattgefunden.

Die Stadt geht aufgrund dieser Feststellungen und Aussagen davon aus, daB fir das
Grundstiick Kruthorst 34 eine Altlastenrelevanz aus der Nutzung einer Grafischen Anstalt
aus heutiger Sicht nicht zu begriinden ist.

Altlastenverdachisfliche Kruthorst 44 (46)

Zunichst ist festzustellen, daB es sich nicht um das Grundstiick Kruthorst 44 handeln kann,
sondern nur um das Grundstiick Kruthorst 46. Das Grundstiick Kruthost 44 existiert nicht als
Baugrundstiick.

Auf dem Grundstiick Kruthorst 46 ist nach den mitgeteilten Vorgaben des Kreises Stormarn
vom 23. August 2002 fiir die Zeit vom 01.01.56 bis 31.12.60 dokumentiert, daB hier eine
Nutzung als Biirstenfabrik bestanden haben soll.
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Nach Zeitzeugenbefragung ist zu dem Grundstiick Kruthorst 46 festzustellen, dafl auf dem
Grundstiick ein Kriegsblinder des 2. Weltkrieges in der genannten Zeit Heimarbeit als
Biirstenbinderei betrieben hat. Eine Biirstenfabrikation mit den entsprechenden Problemen
der Reinigung des Ausgangsmaterials usw. hat hier nicht stattgefunden. Es ist das
Rohmaterial zum Biirstenbinden angeliefert und die fertigen Biirsten sind anschlieBend
wieder abgeholt worden. Es handelt sich hier um eine fiir Bargteheide typische Heimarbeit.

Die Stadt geht aufgrund dieser Feststellung und Aussagen davon aus, da8 diese Nutzung auf
dem Grundstiick Kruthorst 46 eine Altlastenrelevanz 2 aus der Nutzung einer Biirstenfabrik
aus heutiger Sicht nicht zu begriinden ist, da es sich lediglich um eine Heimarbeitsstelle einer
Einzelperson gehandelt hat.
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9. Hinweise
b) Allgemeine Hinweise

Grundwasserabsenkung

Die ErschlieBer bzw. Grundstiickseigentiimer sind in geeigneter Weise darauf hinzuweisen,
daB eine dauerhafte Grundwasserabsenkung bzw. —ableitung durch Kellerdrinagen einen
nach Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand darstellt. Da das Grundwasser gemif
Gesetzgebung unter besonderem Schutz steht und eine Grundwasserabsenkung regelméBig
durch bautechnische MafBnahmen vermeidbar ist (Bau einer sogenannten ,,Wanne“), kann
eine FErlaubnis im allgemeinem nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen entscheidet die
Wasserbehdrde auf Antrag. Grundsitzlich wird empfohlen, bei hoch anstehendem
Grundwasser auf den Bau eines Kellers zu verzichten. Revisionsdrinagen sind zuldssig,
soweit sie nicht zu einer dauerhaften Grundwasserabsenkung fihren. Sie sind der
Wasserbehdrde mit Bauantragstellung zur Entscheidung einzureichen.

Elektrische Energie

Vom  Versorgungstriger E.ON  Hanse AG sind teilweise  unterirdische
Hauptversorgungsleitungen iibernommen, soweit sie in das ErschlieBungssystem
einzubinden sind. Dies geschieht mit dem Hinweis, da von seiten des Versorgungstrédgers
E.ON Hanse AG keine Gewihr fiir die Vollstidndigkeit und Richtigkeit der Eintragungen der
Leitungen iibernommen wird. Vor Beginn von Tiefbauarbeiten in dem betroffenen Bereich
ist die genaue Kabellage bei dem Bezirk Ahrensburg, Telefon (04102) 494 574 zu erfragen.

Erdgas

Vor Beginn von Erdbauarbeiten muB aus Sicherheitsgriinden die genaue Lage und
Rohrdeckung der Leitungen durch Probeaufgrabungen ermittelt werden oder Riicksprache
mit den E.ON Hanse AG, Betriecb Ost, Telefon (040) 2366 — 8118 gehalten werden.
HausanschluBleitungen, die nicht in die Pline eingetragen sind, sind rechtzeitig vor Beginn
der Arbeiten bei dem eben genannten Betrieb Ost zu erfragen. Es wird weiter darauf
aufmerksam gemacht, daB nach den fiir den Tiefbau geltenden technischen Regeln sidmtliche
Schacht- und Kanalbauwerke, auch im Bau befindliche, vor deren Betreten durch
Kontrollmessungen auf Gasfreiheit zu tiberpriifen sind. Die Messungen miissen sich auf alle
Arten von Gasen erstrecken. Die in dem ,,Merkblatt zum Schutz erdverlegter Gasleitungen*
(Ausgabe Febr. 1998) enthaltenen Hinweise sind zu beachten.

Erhaltenswerte Gebiude

Auf dem Grundstiick Liibecker Strafe 33a und 33b befindet sich das Wohngebdude des
ehemaligen Miihlenbetriebes. Dies Wohngebdude wird als erhaltenswertes Gebéude
angesehen und aus diesem  Grunde entsprechend  gekennzeichnet.  Zur
Entwicklungssicherung und zum Erhalt der Bausubstanz ist das Gebéude Liibecker Strafle
33a und 33b mit seiner StraBenfront wie auch seinen Seitenfronten mit einer Baulinie
eingefaBt. Die iibrigen bebaubaren Bereiche sind mit Baugrenzen umgrenzt.

OPNV

Zur Sicherung der Belange des 6ffentlichen Personennahverkehrs wird darauf hingewiesen,
daB sich zur Zeit eine Bushaltestelle in der Liibecker Strafie und eine in der Jersbeker Strafle
befinden. Bei Realisierung aller drei Bebauungsplangebiete, Nr. 16 —neu -, Nr. 16A und Nr.
19, ist es langfristig vorgesehen iiber die durchgehende Wohnsammelstrale
(ErschlieBungsstraBe A) eine Buslinie fiihren zu kénnen. Dies wird bei der Ausbauplanung
in hinreichendem MaBe beachtet. Nachfolgend wird ein Auszug aus dem Liniennetz der
Verkehrsgemeinschaft Stormarn fiir die Region Bargteheide wiedergegeben. Sofern mit der
Realisierung aller drei Bebauungspldne innergebietlich eine Verbindung von der Libecker
StraBe zur Jersbeker StraBe hin gegeben sein wird, ist mit dem Aufgabentriger des OPNV,
dem Kreis Stormarn, abzustimmen, inwieweit einzelne Buslinien dann zu gegebener Zeit
auch iiber diese neue StraBenverbindung gefiihrt werden kdnnen.
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Auszug aus dem Liniennetz der Verkehrsgemeinschaft Stormarn
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Wasserschutzgebiet

Die Landesverordnung iiber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fiir die

Wassergewinnungsanlage der Schleswag AG Rendsburg in Bargteheide trat gemal § 14 der
Landesverordnung am 01. Mirz 2000 in Kraft.

Zum besseren Nachvollzug wird nachfolgend eine Ablichtung mit der Abgrenzung der Zone
I1I des Wasserschutzgebietes Bargteheide wiedergegeben. Hiernach ist festzustellen, daf} das

Plangebiet des Bebauunplanes Nr. 16 —neu— deutlich auBerhalb des Wasserschutzgebietes
Bargteheide liegt.
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Stadt Bargteheide
Bebauungsplan Nr. 16 —neu-
10. Flichenermittlung/Fliichenverteilung — Seite 3

Stand: 23. Juli 2003; Oktober 2003; 11. November 2003

Uberlagernde Festsetzungen

Flurstiick Leitungsrecht Geh-, Fahr- und | Geh-, Fahr-, Gemeinschafts- | Gemeinschafts-
Leitungsrecht Leitungs- und miillgeféBstand- | stellplatz-
Fahrradfahrrecht | platz garagenanlage
unversiegelt teilversiegeit teilversiegelt teilversiegelt vollversiegelt
27/38 288 qm 1.440 gm
23/19 18 gm
16/11 83 gm 419 gm 4 gm
16/12 342 gm 9 gm
16/13 434 gm 4 gm
16/10 123 gm
13/10 14 gm
13/9 427 gm 665 gm 18 gm
12/2 58 gqm
12/3 169 gm
12/5 108 gm 12 gm
12/6 124 gm
12/7 207 gm 199 gm
13/12 140 gm
13/11 56 qm
8 287 gm
9/4 660 gm 54 gm
93 84 gm
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11. Ortsgestaltungssatzung der Stadt Bargteheide — 2001

Die Baufldchen des Plangebietes des vorliegenden Bebauungsplanes liegen innerhalb des
Geltungsbereiches der Ortsgestaltungssatzung der Stadt Bargteheide. Es wird darauf
hingewiesen, daB auf der Planzeichnung ein Auszug aus der Ubersichtskarte der
Ortsgestaltungssatzung abgebildet ist. '

Ubersicht mit Umgrenzung des Geltungsbereiches der Neufassung der

Ortsgestaltungssatzung der Stadt Bargteheide — 2001

>
L
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12. Umweltbericht

Der nachfolgende Umweltbericht ist mit eigenen Seitenzahlen versehen.
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Umweltbericht zum B-Plan Nr. 16 - neu - der Stadt Bargteheide

1 Beschreibung der Festsetzungen
1.1 Angaben zum Standort

Zur umfangreichen stadtebaulichen Neuordnung im Nordwesten des Stadtgebie-
tes - zwischen der Jersbeker Strale (K 56) und der Lubécker Stralle (B 75) - hat
der Ausschuss firr Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr in seiner Sitzung am
31.10.2002 die Aufstellungsbeschliisse fiir die Bebauungspléne Nr. 16 -neu -, Nr.
16a und Nr. 19 gefasst.

Mit diesen drei gleichzeitig aufgesteliten Bebauungsplanen wird der Uberwiegend
unbebaute Bereich des nordwestlichen Stadtgebietes stadtebaulich nach einem
einheitlichen Konzept neu entwickelt: Bei diesen Bebauungsplénen handelt es
sich jeweils um Teilflachen des Strukturplanes zur Entwicklung von Bargteheide
Nordwest als informelle Planung, an deren Abstimmung die Trager ¢ffentlicher
Belange, die Nachbargemeinden und die Offentlichkeit beteiligt wurden.

Schon seit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes im Jahr 1993 ist das
Gebiet zwischen der Jersbeker Stralle, der Stralen 'Kamp' und 'Kruthorst' sowie
der Lubecker StraRe ein wichtiges Entwicklungsgebiet der Stadt Bargteheide.

Weitere Erlduterungen zum Anlass der Planung befinden sich in Kapitel 2 der
Begriindung zum Bebauungsplan.

1.2 Artdes Vorhabens

Der Bebauungsplan Nr. 16 weist — entsprechend den stddtebaulichen Zielen -
verschiedene Bau- und Wohnformen aus. So sind vorgesehen:

e Mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 16 werden Uberwiegend Wohnbaufla-
chen entwickelt. Lediglich entlang der Westseite der Lubecker Strafle ist unter
Einbeziehung der hier vorhandenen Altbebauung und von rickwaértigen
Grundstticksteilen ein Mischgebiet geplant. Einzelhduser, Doppelhduser, so-
wie Reihenhauser stellen hier die erlaubte Bauweise dar.

e Der B-Plan ist auf einen gréfRtmaéglichen Erhalt und eine gréRtmégliche Mini-
mierung der Eingriffe in die vorhandenen Knickstrukturen ausgelegt. Zudem
bleiben die drei Kleingewéasser im Gebiet des B-Planes erhalten. Diese sind in
einen Griinzug im &stlichen Teil des Plangebietes integriert.

o WohnsammelstraRen und Anliegerstrallen erschlieRen das Plangebiet und
binden die Wohngebiete an das (bergeordnete StralRennetz Libecker Stralle,
Alte LandstraBe und Jersbeker Strae an. Dies betrifft auch Anbindungen U-
ber Geh- und Radwege. '

Weitere Informationen und Details sind dem Kapitel 3 der Begrindung zum Be-
bauungsplan zu entnehmen.
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1.3 Umfang der Vorhaben und Angaben zum Bedarf an Grund

und Boden

Die gesamte GréRe des Plangebietes betragt ca. 19,2 ha.

Tab. 1: Bedarf an Grund und Boden fiir die geplanten Nutzungen

Vorhandene/Geplante Nutzung:

Flichengréfe

Flichengrofe

vorhanden geplant
Allg‘emeines Wohngebiet/GRZ 0,3 18.771 m? 80.950 m?
Allgemeines Wohngebiet/GRZ 0,4 - 24931 m?
Mischgebiet/ GRZ 0,4 12.745 m? 5.462 m?
Verkehrsflachen/Strallen 4.264 m? 20.671 m?
Verkehrsflachen/Geh- und Radwege -- 594 m?
Transformatorenstation - 55 m?
Wertstoffcontainerstandplatz - 168 m?
offentliche Grunflachen - 3.257T m?
private Griunflache - 20.469 m?
Kleingewdsser 357 m? -
Summe 36.137 m? 156.557 m?

Aus diesen Vorgaben ergibt sich ein Flachenanteil von 62.971 m? fir die tGber-
baubaren Grundfliachen und 20.897 m? fir die Versiegelung durch Stralen und

Wege.

1.4 Darstellung der Festsetzungen

Der Bebauungsplan Nr. 16 wird durch die nachfolgend aufgefiihrten festgesetz-

ten Nutzungen gegliedert:

» WA (allgemeines Wohngebiet): Gilt fur den gréfiten Teil des Plangebietes.
Auch vorhandene Wohngebiete an der Kruthorst und innerhalb des Gebietes

sind in diese Festsetzung mit einbezogen.

o MI (Mischgebiet). Festgesetzt fur den Bereich an der Libecker Strale (B 75

Nord).

o StralBenverkehrsflichen: Diese halten die Grundsatze des Bodenschutzes
und die 'Empfehlungen fiir die Anlage von ErschlieBungsstrallen’ ein.

¢ Grunflachen (einschlieBlich Ful- und Radwege): Die MaRnahmen auf den
Grunflachen werden im Grunordnungsplan erldutert.
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e MaR der baulichen Nutzung: Im Bebauungsplan werden die Uberbaubaren
Grundstlicksflachen, die Bauweisé, die GRZ, die GFZ, die Zahl der Vollige-
schosse, Grundflachen und Geschossflachen als Festsetzungen aufgenom-
men. Im Plangebiet sind Grundflachenzahlen mit 0,3/0,4 vorgesehen.

 Baugestalterische Festsetzungen: Als baugestalterische Festsetzungen wer-
den Trauf- und Firsthohen festgesetzt.

Weiterfiihrende textliche Erlauterungen zu diesen Festsetzungen sind dem Kapi-
tel 3 der Begriindung zum Bebauungsplan sowie den zeichnerischen und textli-
chen Festsetzungen innerhalb des Bebauungsplanes zu entnehmen.

2 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile
im Einwirkungsbereich des Vorhabens

Eine ausfuhrliche Beschreibung der derzeitigen Bestandssituation im Plangebiet
ist dem Kapitel 5 der beiliegenden UVS sowie dem Kapitel 2 des Griinordnungs-
planes zu entnehmen.

Die Beschreibung im Umweltbericht fasst die wesentlichen schutzgutbezogenen
Merkmale zusammen.

2.1 Untersuchungsrelevante Schutzgiiter und ihre Funktionen

Durch die weiter unten aufgefiihrte Tabelle zu den schutzgutbezogenen Wirkun-
gen (Tab. 6) wird deutlich, dass fast alle Schutzgiter in mehr oder minder ausge-
pragter Weise betroffen sein werden und damit untersuchungsrelevant sind. Eine
entsprechende Abgrenzung des jeweiligen Untersuchungsraumes wurde schutz-
gut- und wirkungsspezifisch durchgefihrt und umfasst die benachbarten Randbe-
reiche des Bebauungsplanes (vgl. Pldne der anliegenden UVS).

Die fur die einzeinen Schutzgiter relevanten Aspekte und Funktionen, die durch
die vorhabenbezogenen Wirkungen mehr oder minder stark beeintrachtigt wer-
den, werden nachfolgend aufgezeigt.

2.2 Schutzgut Mensch

Das B-Plangebiet liegt westlich der Lubecker Stral3e, der Alten Landstralte und
nordéstlich der Kruthorst. Nérdlich grenzt ein Kleingartengeldnde, westlich ein
Tennisplatzgeldnde (im Gebiet des B-Planes Nr. 16a) an das Plangebiet. Zwi-
schen der Liubecker Strale und dem Plangebiet liegen gemischte Bauflachen,
zwischen der Alten LandstralRe sowie der Kruthorst und dem Plangebiet liegen
Wohngebiete. Die tibrigen Fidchen werden landwirtschaftlich genutzt.
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Die Gebiete an der Libecker StraRe und an der Alten Landstrale sind bereits
heute hohen Belastungen durch L&rm und durch Zerschneidungseffekte infolge
des Strallenverkehrs ausgesetzt.

Die Wohnbauflachen haben fir das Schutzgut Mensch eine hohe, gemischte
Bauflachen und Kleingarten eine mittlere Bedeutung. Die Bedeutung landwirt-
schaftlich genutzter Flachen fur den einzelnen Landwirt wird mit mittel bewertet.

2.3 Schutzgut Tiere

Im Jahr 2000 erfolgte eine Bestandsaufnahme der Brutvégel, Spinnen und Am-
phibien im Westen Bargteheides. Die Ergebnisse sind in einem faunistischen
Fachgutachten zusammengefasst (vgl. BBS 2001). Der Brutvogelbestand wurde
in einer Nachkartierung in 2003 nochmals Uberpruft.

Bei den avifaunistischen Untersuchungen wurden im Nordwesten Bargteheides
im Funktionsraum | = offene bis halb offene Agrarlandschaft (Offenland in Rich-
tung Bunsbach westlich und nordwestlich B-Plangebiet Nr. 16) und Vla = Sied-
lungsband am Stadtrand (Grofteil des Plangebietes) insgesamt 54 Brutvogelar-
ten nachgewiesen.

Insgesamt konnten in den Funktionsrdumen | und Vla der avifaunistischen Unter-
suchung 9 in Schleswig-Holstein bestandsgefahrdete Brutvogelarten nachgewie-
sen werden. Hierzu gehéren im Funktionsraum | eine stark gefahrdete (Rote Lis-
te 2, Wachtel), sieben gefahrdete (Rote Liste 3) und zwei streng geschitzte Arten
(Wachtel, Kiebitz). ’

Im Geltungsbereich des B-Planes kommen keine gefdhrdeten und keine streng
geschitzten Vogelarten nach § 10 Abs. 2 Nr. 11 BNatSchG vor.

Als Laichgewasser fur Amphibien (Wasserfrosch und Erdkréte) sind im Umfeld
des Bebauungsplanes die beiden Regenriickhaltebecken aullerhalb des Plange-
bietes westlich und stdwestlich der 'Kruthorst' von Bedeutung.

Sommerlebensraume stellen die angrenzenden Grinlandbereiche mit Knicks und
Garten dar. Winterlebensrdume dirften die Knicks und Hausgérten innerhalb und
am Rand des Geltungsbereiches des B-Planes sein.

Die im Geltungsbereich des B-Planes und im Umfeld in Bezug auf Spinnen un-
tersuchten Flachen zeigen eine weitgehend lebensraumtypische Auspragung mit
charakteristischen Arten sowie einem typischen Dominanzspektrum bestimmter
dkologischer Gruppen. Die untersuchten Grinlandlebensrdume zeigen dabei in
ihrer Zusammensetzung sowohl deutliche Ahnlichkeiten zu den untersuchten
innerstadtischen Grinanlagen (das gilt insbesondere fur die Dauergrinlandfla-
chen) als auch zu den Ackerfldchen (dies gilt insbesondere fiir die Wechselgrin-
landflachen). Diese Lebensrdume werden insgesamt von aligemein h&ufigen
Arten dominiert. Knicks und Feuchtlebensrdume zeigen jeweils eine relativ eige-
ne Zusammensetzung.
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Insgesamt weisen die landwirtschaftlich genutzten Flachen, die Hecken, Knicks
und kleinen Feldgeholze (nur im Sudwesten des Plangebietes) sowie die Klein-
gewasser im Nordwesten Bargteheides eine hohe, die landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen am Ortsrand hingegen eine geringe Bedeutung flr die Tiere auf.

2.4 Schutzgut Pflanzen

In der Vegetationsperiode des Jahres 2000 wurden beispielhafte Vegetationsauf-
nahmen (nach Braun-Blanquet) fir einzelne Biotoptypen im Westen Bargtehei-
des angefertigt. Die Vegetationsaufnahmen wurden im Frihjahr und Sommer,
und zwar im Zeitraum von Mai bis August, durchgefiihrt. Ortsbegehungen Im
Jahr 2003 ergénzten die damals erfassten Bestande.

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 16 ist Bestandteil der Untersuchungsfla-
chen im Nordwestteil der Untersuchungsflachen.

Die Flichen des Bebauungsplanes sind durch landwirtschaftliche Nutzung ge-
pragt, Acker- und Intensivgriinlandflachen nehmen den gréften Anteil ein. Auch
siedlungstypische Biotope, wie z.B. Wohnhauser mit Garten und landwirtschaftli-
che Hofstellen sind Bestandteile des Untersuchungsgebietes. Weniger intensiv
genutzte Bereiche, wie z.B. Geholzbestédnde und Gewasser, sind berwiegend
als lineare Strukturen (Knicks) bzw. punktuell vertreten.

Gut ausgebildete Knicks und naturnahe Kleingewésser haben eine hohe Bedeu-
tung fur den Arten- und Biotopschutz und damit die héchste Bedeutung im Gel-
tungsbereich des B-Planes. Baumreihen, Geblsche, Ruderalflure mittlerer
Standorte folgen in der Bewertung mit einer mittleren Bedeutung.

2.5 Schutzgut Boden

Die Hauptflaichen im B-Plangebiet Nr. 16 werden von Sandbdden eingenommen.
Westlich der alten Landstralle und der StralRe Kruthorst befinden sich kleinteilig
anlehmige/lehmige Sande. Die im B-Plangebiet Nr. 16 durchgefihrten Ramm-
kernsondierungen ergaben fur die erste 0,20 bis 0,50 m méachtige Deckschicht
vorwiegend stark schiuffige Sande mit humosen Anteilen.

Unter den Deckschichten wurden eiszeitliche Ablagerungen aus Sand, Geschie-
belehm und Geschiebemergel angetroffen.

Auf Grundlage der Bewertungskriterien Hemerobie- bzw. Vorbelastungsstufen ist
der Naturlichkeitsgrad der Béden im B-Plangebiet als mittel einzustufen. Die Eig-
nungsfunktion der anlehmigen Sande / lehmigen Sande ist von mittlerer Bedeu-
tung. Die Eignungsfunktion der Sandbdden sind auf Grund der schluffigen Anteile
als gering bis mittel einzustufen.

Die Archivfunktion der Béden ist im B-Plangebiet ohne Bedeutung.

Bodenbelastungen in Form von Altlasten und Altstandorten sind nicht bekannt.
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2.6 Schutzgut Wasser

Die im B-Plangebiet vorkommenden pleistozanen Sande stellen gute wasserlei-
tende Bodenschichten dar. Sie befinden sich vorwiegend oberhalb des Grund-
wasserspiegels.

Die Geschiebemergel- und —lehmbéden stellen Grundwasserstauer dar. Bei an-
haltenden Niederschldgen kann sich das Sickerwasser lokal bis zur Gelande-
oberkante (GOK) aufstauen. Die Eignung der B-Plangebiete fiir die Anreicherung
des Grundwassers kann auf Grund der wasserstauenden Wirkung des Geschie-
bemergels als mittel eingestuft werden. Daruber hinaus wirken sich bestehende
Bodenversiegelungen und -verdichtungen beeintrdchtigend auf die Grundwas-
serneubildung aus. Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniliber Schad-
stoffeintrag kann auf Grund der anlehmigen/lehmigen und schluffigen Bodenarten
als mittel bis hoch eingestuft werden.

Die Oberflachengewésser haben eine geringe Bedeutung flir das Schutzgut.

2.7 Schutzgut Luft

Durch ihren Aufbau kénnen insbesondere Gehélzbestidnde (Knicks, Geblische,
Baumreihen) Immissionsschutzfunktionen ibernehmen und so zur Luftregenera-
tion und in geringerem Umfang zum Larmschutz beitragen. Die Luftregeneration
durch Vegetationsbesténde besteht in deren ‘Fahigkeit’, Schadstoffe aus der Luft
auszufiltern und fest zu halten sowie in der Luft verbleibende Schadstoffe auf
Grund turbulenter Diffusion zu verdiinnen. Gleichzeitig trégt aber genau diese
‘Fahigkeit’ dazu bei, dass solche Vegetationsbestinde durch Luftschadstoffe
besonders gefdhrdet sind.

Die Geholzstrukturen (Knicks, Geblsche, Baumreihen) im Geltungsbereich des
B-Planes haben lokale Immissionsschutzfunktionen. Mit den héheren Gehélzan-
teilen, insbesondere den héheren Knickanteilen weist das Plangebiet héhere
Immissionsschutzfunktionen auf.

2.8 Schutzgut Klima

Ackerflachen sind gute Kaltluftproduzenten. Die Gebiete im Plangebiet sind aber
auf Grund der Héhenlage und fehlender Transportleitbahnen in die Stadt von
geringer Bedeutung fur einen Luftmassenaustausch.

Als Folge der Temperaturdifferenz zwischen den Siedlungsbereichen und dem Um-
land bildet sich ein Siedlungs-Umland-Luftaustauschsystem, das allerdings nur bei
schwachem Groflraumwind wirksam wird. In der "Wéarmeinsel" Siedlung (in der
Regel héhere Temperaturen als im Umland) steigt die warme Luft auf und zieht auf
diese Weise Luftmassen aus dem Umland in die Siedlung hinein.

Da die Siedlungsflachen im Untersuchungsraum weitgehend auf gleicher Héhe
liegen wie die Flachen der Umgebung, kann eine Stadt-Umland-Zirkulation ledig-
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lich am unmittelbaren Stadtrand stattfinden. Die Bedeutung der Fldchen im Plan-
gebiet wird als mittel eingestuft.

2.9 Schutzgut Landschaft

Die Bedeutung der Flachen im Plangebiet sind grotenteils als mittel einzustufen.
Von hoher Bedeutung sind die Knicks.

2.10 Schutzgut Sachgiiter

Die Sachgditer innerhalb des Plangebietes weisen groftenteils hohe Empfindlich-
keiten gegeniiber Flacheninanspruchnahme oder Beschédigungen auf.

2.11 Schutzgut Kulturgiiter

Kulturgiter sind von den MaRnahmen im B-Plan nicht betroffen.

2.12 Wechselbeziehungen

Die Erérterung der Wechselbeziehungen der einzelnen Schutzglter untereinan-
der ist im Kapitel 5 der anliegenden UVS zu den einzelnen Schutzgitern ausfuhr-
lich beschrieben. Eine zusammenfassende Ubersicht der Wechselbeziehungen
zwischen den einzelnen Schutzgutern‘ist auf der folgenden Seite in einer tabella-
rischen Ubersicht zu ersehen.

3 Beschreibung der umweltrelevanten MaBnahmen
3.1 Zu erwartende Auswirkungen des Vorhabens

Die in Kapitel 1 des Umweltberichts beschriebenen Planungen im Plangebiet
definieren die planerischen Elemente, die als Verursacher umweltrelevanter Wir-
kungen zu charakterisieren sind. Dies sind insbesondere die verschiedenen Nut-
zungstypen und die mit ihnen verbundenen baulichen Elemente und Elemente
der technischen Infrastruktur, deren Bau, Anlage und Betrieb die in § 2a Abs. 2
S. 2 BauGB aufgezeigten Wirkungen erzeugen.

Die im nachsten Kapitel formulierten umweltrelevanten MalRnahmen stehen hier
als Oberbegriff fur die MalBnahmen, die nach ihrer Art und Struktur sowie ihres
Umfanges geeignet sind, die zu erwartenden Beeintrachtigungen der Schutzguter
bzw. fur die an diese gebundenen naturhaushaltlichen Funktionen méglichst zu
vermeiden oder zu vermindern.

Im Vorfeld soll eine knappe Zusammenfassung der zu erwartenden Auswirkun-
gen Gber die einzelnen Konflikte informieren, so dass im Rahmen der nachtragli-
chen Beschreibung der Malnahmen auf diesen Sachzusammenhang Bezug ge-
nommen werden kann.
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Tab. 2: Wechselbeziehungen
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Schon mit Beginn der Bauarbeiten fir die ErschlieBungsstraBen, die ersten
Wohngebaude und weitere infrastrukturelle Einrichtungen werden eine Reihe von
Beeintrachtigungen fir die Schutzglter zu erwarten sein, die sich nach Fertigstel-
lung des Baugebietes durch anlagebedingte Auswirkungen langfristig manifestie-
ren. Die Ursachen fiUr derartige Beeintrachtigungen sind dabei durch die Veran-
derungen der physikalisch-energetischen sowie stofflichen Prozesse mit Sekun-
dar- und Wechselwirkungen im Bereich aller Naturfaktoren begrindet.

Dartiber hinaus sind durch die zukinftige Nutzung weitere Wirkungen in Form
von Larm durch zusatzliches Verkehrsaufkommen sowie von Emissionen durch
Hausbrand und ebenfalls Verkehr zu erwarten (betriebsbedingte Auswirkungen).

Eine vereinfachte Darstellung Uber diese Auswirkungen liefert die folgende Ta-
belle.

Tab. 3: Zu erwartende Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Betroffenes Schutzgut |~ °  Zuerwartende Auswirkungen

Mensch » Stérung der benachbarten Siedlungsbereiche durch Lérm und
insbesondere wihrend der Bauphase durch Staub und Unruhe

» Veridnderung des Wohnumfeldes
» Verlust landwirtschaftlicher Produktionsflachen

Tiere > Verlust von Lebens- und Teillebensrdumen
» Entwicklung von neuen Lebensrédumen fir Allerweltsarten

Pflanzen » Zerstérung der Vegetation
> Verlust von Lebensrdumen
» Entwicklung von neuen Lebensrdumen fiir standortfremde Arten

Boden » Verlust der boden&kologischen Funktionen (Grundwasserschutz,
Niederschlagsretention, Lebensraum, Standort fir entsprechend
angepasste Vegetation) im Bereich von Bebauung, Versiegelung

» Beeintrachtigung der bodentkologischen Funktionen in Teilberei-
chen (durch Verdichtung, Umlagerung)

Wasser » Erhéhung der Grundwasserverschmutzungsgeféhrdung in Boden-
abtragsbereichen

> Verringerung der Grundwasserneubildungsrate

» Starke Erhéhung des Oberflichenabflusses und damit starke Be-
lastung der Vorflut

Klima » Verlust des Freiraumes als Kaltluftentstehungsgebiet
> Ausweitung der stadtischen Warmeinsel

> Verlust der Funktionen des heutigen Freiraumes fiir Stadt-Umland-
Zirkulation

Luft » Verlust der Filterfunktion von Gehélzen und Baumen durch Besei-
tigung

» Erzeugung von Emissionen (durch Baumaschinen (befristet), Ver-
kehr, Hausbrand)
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Fortsetzung Tab. 3

Betroffenes Schutzgut | .7 Zu erwartende Auswirkungen

Landschaft » Verlust der derzeitigen Struktur und Charakteristik des Erholungs-
raumes :

» Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch Verlust der derzeiti-
gen Eigenart

» Beeintréchtigung der Sichtbeziehungen

Sachgter » Abriss von Gebduden und Ersatz durch neue Geb&ude

3.2 Vermeidungs-, Verminderungsmanahmen

In der folgenden Tabelle werden MaRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachti-
gungen dargestellt, deren Ziel die Sicherung vorhandener Landschaftsstrukturen,
Lebensraume und Populationen wahrend der Bauzeit (baubedingt), nach dem Ende
der Bauzeit (betriebsbedingt) oder anlagebedingt ist.

Tab. 4: Uberblick tiber risikovermeidende Mafnahmen im Zusammenhang
mit bau-, anlage- und betriebsbedingten Risiken

| Wirksamkeit=
ermeidbarkeit

voribergehende Fla- | Sicherung der Umgebung von bedeu-
cheninanspruchnahme | tenden und empfindlichen Biotopen
vor Befahrungen und Ablagerungen.

Vermeidung von Eingriffen in héher-
wertige Bereiche mit spezifischen
Empfindlichkeiten bzw. Schutz von
Einzelobjekten (Knicks, Einzelbdume)
im Zuge der Anlage von Baustellen.

Risiken vermeidbar

Renaturierung ehemaliger Baustellen-
fidchen. ;

Vermeidung von Grundwasserfreile-
gungen.

Bodenabtrag/-auftrag | Sicherung der Umgebung der Bau-
stelle vor Befahren.

Rasche Wiederherstellung von Bau-
stoffentnahmestellen.

Technische Mafinahmen zum Grund- Risiken vermeidbar
wasserschutz.

Schutz des abgeschobenen Oberbo-
dens durch sachgerechte Lagerung.

Bodenpflege wahrend der Lagerung.

10
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Fortsetzung Tab. 4

Art des Risikos

Zu erwartende Auswirkungen

Larm- und Schadstoff-
emissionen in der
Bauphase,
Bodenverdichtung

Transport und Lage-
rung von Uberschuss-
massen

Verwendung von Baumaschinen und

-fahrzeugen, die dem neuesten Stand
der La&rmminderungstechnik entspre-

chen.

Vermeidung der Einleitung von be-
lasteter Wasser in Oberflachenge-
wasser.

Sicherung des Grundwassers vor
Ausschwemmungen aus Baumateria-
lien durch Abdeckungen.

Vermeidung von Eingriffen in héher-
wertige Bereiche zum Zweck der Bo-
denlagerung.

Rasche Wiederherstellung von Bo-
denlagerfiachen. .

Risiken vermeidbar

Risiken vermeidbar

Anlagebedingte Risiken

Flachenverbrauch

Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes
und des Erholungswer-
tes

Reduzierung der GRZ fur Wohn- und
Mischgebiete auf ein notwendiges
MaR

Umgehung wertvolier Strukturen und
hoherwertiger Bereiche wie z.B. Klein-
gewasser. '

Erhalt schutzwirdiger Gehélze, Ein-
zelbdume, Knicks, Redder.

Knickverschiebun§ statt Knickneuan-
lage

Verzicht auf nicht unbedingt notwen-
dige Einzaunungen.

Auswahl gebietstypische;-l;r-wa Ver- -----
meidung landschaftsfremder Bauma-
terialien

Baumpflanzung an ErschlieBungs-
strallen

Risiko vermeidbar
Risiko vermeidbar

Risiko vermeidbar

Risiko teilweise ver-
meidbar

Risiko teilweise ver-
meidbar

Risiko vermeidbar

Risiko vermeidbar

11
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Fortsetzung Tab. 4

Art des Risikos Zu erwartende Auswirkungen

Betriebsbedingte Risiken

Schadstoffimmissionen | Sammlung, Ableitung und Kiérung
des Oberflachenwassers (Bsp. Ab-
wasserreinigungs- / Versickerungsan-

Mineraldlprodukte

Reifen- und Straen- | lagen mit Retentionswirkung, Filter fur
abrieb abfilterbare Stoffe wie Ol-, Benzin-
und Schlammabscheider, Absetzbe- Risiko vermeidbar

cken und Sandfange)

Herbizideinsatz Bei der Pflege der Grunfiachen und
StraRenrandstreifen Verzicht auf den
Einsatz von Herbiziden, Wuchs-
hemmstoffen, Diinger etc.

Unfaligefahr Geschwindigkeitsbegrenzungen ) )
Risiko vermeidbar

Straflenraumgestaltung

Im B-Plan Nr. 16 schépft die GRZ in den Wohngebieten mit grotenteils 0,3 nicht
die nach § 17 BauNVO erlaubte Obergrenze von 0,4 aus. Die Mischgebiete
schopfen mit 0,4 nicht die GRZ-Obergrenze von 0,6 aus. Zudem ist im B-Plan Nr.
16 der Knickerhalt ein wichtiges stadtebauliches Ziel. Darliber hinaus dienen der
Erhalt aller Kleingewésser und vieler Einzelbdume der Vermeidung von Eingrif-
fen.

3.3 AusgleichsmafBnahmen

Im Grinordnungsplan ist ein Ausgleichserfordernis fir Eingriffe in das Schutzgut
Boden von ca. 4,07 ha ausgewiesen.

Der Ausgleich fur Eingriffe in das Schutzgut Boden und das Schutzgut Wasser
erfolgt westlich des B-Plangebietes Nr. 19. Hier wird fir die Rickhaltung des O-
berflaichenwassers aus den B-Planen Nr. 16, Nr. 16a und Nr. 19 ein Polder ange-
legt. Als Zufluss in den Polder wird ein naturnahes FlieRgewésser angelegt, das
ein bisher verrohrtes FlieRgewasser in diesem FlieRgewésserabschnitt ersetzt.
Das FlieRgewasser hat seinen Ausgangspunkt am geplanten Regenriickhalte-
klarbecken 6stlich der innerértlichen VerbindungsstralRe innerhalb des geplanten
Griinzuges im B-Plan Nr. 19.

Die Polderfliche weist zwischen Sohle des neuen FlieRgewéassers und der Ober-
kante (Hohenlage der Oberkante ist fiir einen Wasserspiegel eines 50-jahrigen
Niederschlagsereignisses ausgelegt) Hohenunterschiede von 1,93 m bis 2,55 m
auf.

Die Polderflache bleibt sich selbst Uberlassen (Sukzession). Angrenzende exten-
siv gepflegte Obstbaumwiesen, extensives Grinland und Knickneuanlagen er-
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ganzen das hier angedachte 'Griinordnungskonzept Polderlandschaft'. Ein Weg
soll diese naturnahe Polderlandschaft fiir Erholungssuchende erlebbar machen.

Fur den B-Plan Nr. 16 stehen ca. 4 bis 4,5 ha Ausgleichsflachen zur Verflgung.
Erst wenn die Planungen zum Polder vom Kreis Stormarn genehmigt sind, wird
sich endguiltig klaren, wie grof die in dem 'Griinordnungskonzept Polderland-
schaft' zur Verfligung stehende Flache sein wird.

Fur den Fall, dass die Ausgleichsflachen hier nicht ausreichen, um den Aus-
gleichsflachenbedarf fur den B-Plan Nr. 16 abzudecken, wird ein Alternativstand-
ort gesucht. Sind im Stadtgebiet keine weiteren Ausgleichflachen verfugbar, wird
der Ausgleich auf einer Ausgleichspoolflache auRerhalb der Stadt erbracht. Die
Vorgehensweise wird sodann mit der unteren Naturschutzbehérde abgestimmt.

Soweit Knicks im Plangebiet nicht verschoben oder neu angelegt werden kén-
nen, werden Knicks an der kinftigen innerértlichen Verbindungsstrafle geschaf-
fen.

Fur gefillte Einzelbdume wird ein Ausgleich durch die Pflanzung von Strallen-
baumen bzw. von Bidumen in den Stellplatzanlagen und &ffentlichen Grinflachen
gewahrleistet

4 Beschreibung der zu erwartenden erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen

Eine ausfuhrliche Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen ist dem Kapitel 8 der beiliegenden UVS zu entnehmen.

Die Beschreibung hier im Umweltbericht fasst die wesentlichen Merkmale zu-
sammen.

Hinsichtlich ihrer Wirkfaktoren und Wirkzeiten werden die Auswirkungen unter-
schieden in:

e baubedingte Auswirkungen = Auswirkungen, die in der BaUphase entstehen

¢ anlagebedingte Auswirkungen = Auswirkungen durch u.a. Gebédude, versie-
gelte Flachen :

o betriebsbedingte Auswirkungen = Auswirkungen durch Leben in den Bauge-
bieten nach Fertigstellung der Hauser, Stralenverkehr

4.1 Baubedingte Auswirkungen
4.1.1 Schutzgut Mensch

Durch den Baustellenbetrieb ist fir die Menschen entlang der Lubecker Stralle
B 75, der Alten Landstrae L 225 und der Kruthorst (Wohnbauflachen, Mischge-
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biet) insgesamt mit einem mittleren Risiko, fur die benachbarte Kleingartenanlage
ebenfalls mit einem mittleren baubedingten Risiko zu rechnen.

4.1.2 Schutzgut Tiere

Die baubedingten Risiken sind tiberwiegend mit gering zu bewerten, ausgenom-
men sind hier die Knicks: hier ist mit einem mittleren Risiko zu rechnen.

4.1.3 Schutzgut Pflanzen

Die baubedingten Risiken sind bei den Knicks und den Kleingewadssern mit hoch
zu bewerten, bei den Ubrigen Lebensraumen liegen die Risiken bei mittel bis ge-
ring.

4.1.4 Schutzgut Boden

Die baubedingten Risiken durch Bodenverdichtungen, Lagerung von Oberboden
oder méglicher Verunreinigung des Bodens ist mit gering zu bewerten.

4.1.5 Schutzgut Wasser

Von baubedingten Risiken sind Grundwasser und Stillgewésser betroffen. Hier
liegt das baubedingte Belastungsrisiko bei gering bis mittel.

4.1.6 Schutzgut Luft

Insgesamt ist mit etwas erhohten Belastungen durch Schadstoffemissionen wéh-
rend des Baubetriebes zu rechnen, diese sind jedoch nicht quantifizierbar. Das
Risiko einer Belastung ist bei den Knicks mit mittel bei den tbrigen, offenen Fla-
chen mit gering zu bewerten. ‘

4.1.7 Schutzgut Klima

Der wahrend der Bauphase einhergehende temporére Verlust von klimatischen
Ausgleichsflichen wird sich nur im Bereich des Mikroklimas niederschlagen. Hier
sind vor allem Veranderungen der Feuchtigkeit (Verdunstung) und Temperatur zu
nennen, die sich auf die Bodenbildung und im kleinrdumigen Bereich auch auf
die Vegetation und Fauna auswirken kénnen. Insgesamt ist dieser Effekt jedoch
auf Grund der geringen Einwirkungsintensitat und Kleinrdumigkeit bei den meis-
ten Flachen mit gering zu bewerten. Im Plangebiet ist auf den Fidchen mit Be-
deutung fiir die Stadt-Umland-Zirkulation (vgl. Plan Nr. 8 der UVS) von einem
mittleren baubedingten Risiko auszugehen.

4.1.8 Schutzgut Landschaft

Die baubedingten Risiken sind mit mittel zu bewerten.
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4.1.9 Schutzgut Sachgiiter

Bei den an die Baugebiete angrenzenden Wohnhéausern ist mit sehr geringen
baubedingten Auswirkungen durch eventuell auftretende Erschitterungen oder
Immissionen zu rechnen.

4.2 Anlagebedingte Auswirkungen
4.2.1 Schutzgut Mensch

Fur die Landwirtschaft ist mit der Anlage der Baugebiete der vollstédndige Verlust
der landwirtschaftlichen Nutzflichen verbunden. Dieser Verlust wird fir die
Landwirtschaft als mittlere Beeintrachtigung eingeschatzt.

4.2.2 Schutzgut Tiere

Die anlagebedingten Risiken auf den landwirtschaftlich genutzten Flachen im
Uiberwiegenden Plangebiet des B-Planes Nr. 16 sind mit mittel zu bewerten. Le-
diglich im westlichen Teil des Plangebietes im hier vorkommenden Lebensraum
mit hoher Bedeutung fiir die Tiere (vgl. Plan Nr. 3 der UVS) und bezogen auf die
Knicks ist das Risiko mit hoch einzuschétzen.

4.23 Schutzguf Pflanzen

Mit dem Verlust von Vegetation durch den Bau der Wohnbauflachen und ge-
mischten Baufldchen einschlieBlich der ErschlieBungsstrallen gehen die Lebens-
raume fiur die hier lebenden Pflanzengemeinschaften verloren bzw. werden auf
eine kleinere Flache reduziert. Besonders Knicks, Acker- und Dauergrinlandfla-
chen sind hiervon flichenmaRig am stérksten betroffen. Bei Knicks wird das Be-
lastungsrisiko mit hoch, bei den von den Baufldchen betroffenen Lebensrdumen
mit geringer Bedeutung wie z.B. Dauergriinland mit geringer Nutzungsintensitéat
mit mittel, bei betroffenen Lebensrdumen sehr geringer Bedeutung wie z.B. Acker
oder Acker- / Intensivgriniand wird das Belastungsrisiko gering eingeschétzt.

4.2.4 Schutzgut Boden

Durch die Bodenverlagerungen — Bodenabtrag und Bodenauftrag — sowie durch
die baulichen MaRnahmen auf den einzelnen Baugrundsticken und fur die Er-
schlieBungsstralen werden bisher unversiegelte Flachen mit Boden Uberdeckt
und groRtenteils versiegelt, wobei sich s&mtliche Bodenfunktionen auf den betrof-
fenen Flachen verdandern. Zudem gehen die Funktionen fir die anderen Schutz-
giter verloren wie z.B. Standort fur Pflanzen und Tiere.

Das Belastungsrisiko wird bei lehmigen Sanden und grundwassernahen Sanden
mit hoch, bei Sanden mit mittel bewertet.
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4.2.5 Schutzgut Wasser

Durch die versiegelten Flachen auf den Baugrundstlicken und den Erschlie-
RBungsstralen gehen entsprechende Versickerungsfléchen fir das Grundwasser
verloren. Das Belastungsrisiko wird bei allen Bodenarten mit hoch bewertet.

Stiligewésser sind von den baulichen MaBnahmen nicht betroffen.

4.2.6 Schutzgut Luft

Der Verlust von Knicks bedeutet einen Verlust von Landschaftsfaktoren, die zur
Luftregeneration beitragen und damit ein mittleres Belastungsrisiko fir das
Schutzgut Luft. Das Belastungsrisiko durch Versiegelung der geholzfreien Fla-
chen ist hingegen mit gering zu bewerten.

4.2.7 Schutzgut Klima

Durch die versiegelten Flachen &ndern sich auf den Flachen fur die Stadt-
Umland-Zirkulation die Strahlungsverhalinisse. Es kommt hier zu Temperaturer-
héhungen. Das Belastungsrisiko ist hier mit hoch, bei den Ubrigen Flachen mit
gering einzuschatzen.

4.2.8 Schutzgut Landschaft

Durch die Einrichtung der Bauflachen kommt es zu einer Belegung der heutigen
Agrarlandschaft mit neuen, technischen und baulichen Elementen, die zu einem
Verlust der natirlichen Landschaftsfaktoren fiihren und Funktionen beseitigen.
Durch die Baugebiete kommt es somit zu einem Verlust von Landschaftsfunktio-
nen.

Auswirkungen der baulichen Anlagen auf das Landschaftsbild sind iberwiegend
visueller Natur. Im Untersuchungsraum kommt es zu einer Technisierung des
bisher eher unbelasteten Raumes.

Das Belastungsrisiko fiir das Schutzgut Landschaft wird fir die Landschaft zwi-
schen Kruthorst und LUbecker Strafle auf den unbebauten Flachen sudlich der
Kleingarten mit mittel, die Gbrigen Flachen mit gering eingeschatzt.

4.2.9 Schutzgut Sachgiiter

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Sachguter, die entweder ganz entfallen

oder einem Neubau Platz machen:

o 3 Baukorper westlich der B 75 Libecker Stralle

o 5 Baukorper 6stlich der geplanten Grinflache

¢ 2 Baukérper sudlich der Tennisplatze, 1 Baukdrper westlich der L 225 Alte
Landstrale.

Das Risiko dieses Verlustes ist fur die betroffenen Gebdude mit hoch einzuschéat-
zen. '
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4.3 Betriebsbedingte Auswirkungen
4.3.1 Schutzgut Mensch

Der zu erwartende Funktionsverlust von Freiflichen durch die zu erwartenden be-
triebsbedingten Larmemissionen aus den neuen Wohngebieten und Erschlie-
Rungsstralen fihrt insbesondere fir die Bewohner der Hauser am Rand des B-
Planes zu geringen Belastungsrisiken.

In einer Larmuntersuchung wurden die Auswirkungen der B-Pléne Nr. 16, Nr. 16a
und Nr. 19 auf vorhandene Bebauung auRerhalb der B-Plangebiete untersucht.
Danach ist davon auszugehen, dass fur die allgemeinen Wohngebiete in den Stra-
Ren Kamp, Kruthorst, Kaffeegang, L 225 Alte LandstralRe, und K 56 Jersbeker
Strafe eine Unzumutbarkeit der kinftigen Larmbelastung ausgeschlossen werden
kann. Das Belastungsrisiko durch Larm und Zerschneidung auf Grund der zu erwar-
tenden hoheren Verkehrsmengen in den genannten Stralen wird daher mit mittel
eingeschatzt.

4.3.2 Schutzgut Tiere

Die Beeintrachtigung von Tieren angrenzender Gebiete durch L&rm, Staub,
Schadstoffe und optische Einflisse aus dem B-Plan Nr. 16 wird eher gering sein.
Zum einen sind die hier lebenden Arten durch die angrenzenden Strallen, Klein-
gartenanlage und Tennisplatze vorbelastet und beispielsweise an Larm und die
Bewegung von Menschen und Autos auf den benachbarten Strallen gewéhnt,
zum anderen wird die Abschirmung der Baugebiete von den angrenzenden Le-
bensraumen im Westen durch den B-Plan Nr. 16a und im Norden weiterhin durch
die Kleingartenanlage diese Einflisse minimieren.

4.3.3 Schutzgut Pflanzen

Im B-Plan Nr. 16 sind es vor allem die Knicks, Kieingewasser und Obstgéarten mit
einem mittleren betriebsbedingten Belastungsrisiko, ansonsten ist das Belastungs-
risiko der tbrigen Lebensrdume mit gering zu bewerten.

4.3.4 Schutzgut Boden

Die Intensitat der Auswirkungen durch die bauliche Nutzung ist in Anbetracht der
zu erwartenden Nutzungen innerhalb der Baugebiete mit gering bis mittel zu be-
werten.

Fur das Schutzgut Boden ergeben sich auf Grund der Bodenarten lehmiger Sand
und grundwassernahe Sande mittlere Risiken durch Schadstoffeintrag, bei Sand
sind gering bis mittiere Belastungsrisiken zu erwarten.
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4.3.5 Schutzgut Wasser

In Anlehnung an die Betrachtung der Einwirkungsintensitét des Schutzgutes Bo-
den gehen wir fiir das Grundwasser von einem mittleren Belastungsrisiko fur das
Grundwasser durch Emissionen aus der baulichen Nutzung aus.

Eine hydraulische Belastung des Vorfluters Bunsbach ist nicht zu erwarten, da
dem Gewasser auf Grund des Polderbaus westlich des B-Planes Nr. 19, in den
auch das Oberflachenwasser aus dem B-Plan Nr. 16 geleitet wird, nicht mehr
Oberflachenwasser zugeleitet wird als heute im Rahmen der landwirtschaftlichen
Nutzung.

Die Belastungsrisiken fur die Kleingewasser im Plangebiet sind mit mittel zu be-
werten.

4.3.6 Schutzgut Luft

Fur die Immissionsschutzfunktion besteht in allen Bebauungsplangebieten bei
Knicks, Baumreihen und Gebuschen ein mittleres, bei den offenen Fldchen ein
geringes Belastungsrisiko.

4.3.7 Schutzgut Klima

Die betriebsbedingten Auswirkungen auf die fir das Schutzgut Klima weniger
relevanten Flachen fur Stadt-Umland-Zirkulation verursachen flr das Schutzgut
Klima ein geringes betriebsbedingtes Belastungsrisiko.

4.3.8 Schutzgut Landschaft

Das Belastungsrisiko fir das Schutzgut Landschaft wird bei den Flachen zwi-
schen Kruthorst und Libecker Strafle sidlich der Kleingérten mit mittel, bei den
Gbrigen Flachen mit gering eingeschétzt.

4.3.9 Schutzgut Sachgiiter

Die betriebsbedingten Auswirkungen auf die angrenzenden Hauser am Rand des
B-Planes Nr. 16 durch die zusatzlichen betriebsbedingten Emissionen sind zu
vernachldssigen.

4.4 Wechselwirkungen

Die méglichen Wechselwirkungen werden fir die einzelnen Schutzglter an die-
ser Stelle dargestellt. Zu beachten ist, dass auch unterhalb bekannter Grenz-
oder Richtwerte Wirkungen auf biologische Systeme nicht mit Gewissheit auszu-
schlieBen sind. Uber synergetische Effekte und Langzeitwirkungen von Schad-
stoffen, die - fur sich allein betrachtet - in vermeintlich ,nicht relevanten* Konzent-
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rationen vorhanden sind, liegen bisher keine wissenschaftlich gesicherten Er-
kenntnisse vor.

Die wesentlichen Wechselwirkungen des Vorhabens auf die Schutzglter werden
nachfolgend beschrieben und in Tabelle 5 zusammenfassend dargestelit.

Tab. 5: Wirkungsmatrix vorhabenbedingter Auswirkungen

Fischesbeanspruchung fr Maschinen, Versorgungseinrichtungen, etc. sl (1 O
Schadsiofemizsionen durch Baufshrzeupe --)“ Qi

800

Bauidrm

Anfall von Oberfidchenwasser

Baubetrieb

O
&

i

Verlust von Landscheftsstrulduren wie Knicks und Biume —)

Veriust van Tier- und Pllanzenarien

%

jiolieil Jialielis]le)

Verinderler Bodenwasserhaushalt ‘-)] O
BodenabiragBodenautiragiEodenversiegelung &

Verénderte Sichtbeziehungen in der Landschaft

Anlage
Gubiude/Stralle

Verfust tandwirtschaltichar Nuzfibche
Fachenentzug
Schadstoff-Emissionen
Larm-Emissionen

Unfille mit gefdhrichen Stoffen

Q10
O|# (O] 10|CI0I#0]| |00

Wirkungaen dar goplanton Vorbaban
QO8O O|# |0

OO0
e

Lichi-Emissionen
Trenmwickung durch Nutzunghedhehr

Betriabsphase

BaufldchoNerkehe
O10]|&|8{ 08 |O# |0

unter Berhoksichiigung der Vorbelasiung / Ausgangssituation
zu ervartenda

{O negative Verinderungen / Auswirkungen
srheblich negative Veranderungen / Auswirkungen
positive Veranderungen { Auswirkungen

und Landschalsalemeante

Wirkungsrichtung

Luftnedium als knmissionst Sgor

““" Plarzen

Getande- ind hikroldima

¢ 5
@ i
+  erhebliche positive Veranderungen / Auswirkungen g
= 3

Betroffene Landschaftsfaktoren
Grundwasser
" Wohn- und Erhohmgsquaktat

g Obediichonfomen
= \isuele Riume

. Arlen- und Bindopschutz

Wasserschutz
Wohnean (Siediung)

Fregraumnutzung
Landschafisbild
Landschafisgebundene Erhclung
Landwirischaft

Betroffens Nutzungen

Lesebeigpiel: Dor Baulirm ist eine erhebliche, voribergehende Verdnderung der Belaslungssituation
und wirkt mit varschiedanen betrisbsbadingten Emissionen Gber das Luftmedium als
Trager auf die Nitzungen: Arten- und Biotopschutz, Wohnen, Freiraumnutzung und
landschafisgebundene Erholung.

19



BRIEN « WESSELS » WERNING - LANDSCHAFTSARCHITEKTEN BDLA

5 Zusammenfassung

Zur umfangreichen stadtebaulichen Neuordnung im Nordwesten des Stadtgebie-
tes - zwischen der Jersbeker Stralte (K 56) und der Lubecker Strae (B 75) - hat
der Ausschuss fir Stadtplanung, Grinordnung und Verkehr in seiner Sitzung am
31.10.2002 den Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 16 -neu - ge-
fasst.

Bereits mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes im Jahr 1993 ist das
Gebiet zwischen der Jersbeker Stralle, der Stralen 'Kamp' und 'Kruthorst' sowie
der Lubecker Stralte insgesamt ein wichtiges Entwicklungsgebiet der Stadt Barg-
teheide.

Das Bebauungsplangebiet liegt westlich der Libecker Stralle, der Alten Land-
straRe und nordéstlich der Kruthorst. Nérdlich grenzt ein Kleingartengelédnde,
westlich ein Tennisplatzgeldnde an das Plangebiet. Zwischen der Lubecker Stra-
Re und dem Plangebiet liegen gemischte Bauflachen, zwischen der Alten Land-
stralRe sowie der Kruthorst und dem Plangebiet liegen Wohngebiete. Die Gibrigen
Flachen werden landwirtschaftlich genutzt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 werden Gberwiegend Wohnbau-
flachen entwickelt. Lediglich entlang der Westseite der Libecker Stralle ist unter
Einbeziehung der hier vorhandenen Altbebauung und von rtckwartigen Grund-
stucksteilen ein Mischgebiet geplant.

WohnsammelstraRen und Anliegerstrallen erschlieRen das Plangebiet und bin-
den die Wohngebiete an das Ubergeordnete Stralennetz Lubecker Stralle, Alte
Landstrae und Jersbeker Stralle an. Dies betrifft auch Anbindungen fir Ful3-
ganger und Radfahrer.

Die gesamte Gréfe des Plangebietes betragt ca. 19,2 ha. Aus diesen Vorgaben
ergibt sich ein Flachenanteil von 62.971 m? fir die Uberbaubaren Grundflachen,
20.897 m? fur die Versiegelung durch StralBen und Wege und 23.726 m? flur
Grinflachen.

Die Gebiete an der Lubecker Strafle und an der Alten Landstrale sind bereits
heute hohen Belastungen durch Larm und durch Zerschneidungseffekte infolge
des starken Strallenverkehrs ausgesetzt.

Insgesamt weisen die Hecken und Knicks sowie die Kleingewéasser eine hohe,
die landwirtschaftlich genutzten Flachen hingegen eine geringe Bedeutung fur die
hier vorkommenden Tiere auf.

Acker- und Intensivgrinlandflachen nehmen den groRten Anteil der Lebensray-
me fur Pflanzen im Bebauungsplan ein. Auch siedlungstypische Lebensraume,
wie z.B. Wohnh&user mit Garten und landwirtschaftliche Hofstellen sind Bestand-
teile des Bebauungsplangebietes. Weniger intensiv genutzte Bereiche, wie z.B.
Gehélzbestande und Gewdsser, sind tUberwiegend nur als lineare Strukturen
(Knicks) bzw. punktuell vertreten.
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Die Hauptflachen im B-Plangebiet Nr. 16 werden von Sandbdden eingenommen.
Westlich der Alten LandstraRe befinden sich kleinteilig anlehmige / lehmige San-
de. Baugrundvoruntersuchungen ergaben fir die erste 0,20 bis 0,50 m machtige
Deckschicht vorwiegend stark schiuffige Sande mit humosen Anteilen.

Zudem wurden stellenweise Grundwasserstande zwischen 1,13 m und 1,80 m
unter Gelandeoberkante gemessen; teilweise liegt der Grundwasserstand tiefer.

Die Gehélzstrukturen (Knicks, Gebiische, Baumreihen) im Plangebiet haben lo-
kale Immissionsschutzfunktionen. Mit den héheren Gehdélzanteilen, insbesondere
den héheren Knickanteilen weist das Plangebiet hohere Immissionsschutzfunkti-
onen auf.

Da die Siedlungsflachen im Untersuchungsraum weitgehend auf gleicher Hohe
liegen wie die Flachen der Umgebung, kann eine Stadt-Umland-Luftzirkulation
lediglich am unmittelbaren Stadtrand stattfinden.

Kulturgliter kommen im Gebiet des Bebauungsplanes nicht vor. Sachguter kom-
men im Plangebiet in Form von Gebduden und Hausern vor.

Die folgende Tabelle gibt eine Zusammenfassung der zu erwartenden Auswir-
kungen auf die Schutzguter wieder.

Tab. 6: Zu erwartende Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Betr@ffeneé Schutzgut 3 . Zu erwartende Auswi_rkungi_an;:

Mensch » Stérung der benachbarten Siediungsbereiche durch Larm und
insbesondere wahrend der Bauphase durch Staub und Unruhe

» Verénderung des Wohnumfeldes
» Verlust landwirtschattlicher Produktionsflichen

Tiere > Verlust von Lebens- und Teillebensraumen
» Entwicklung von neuen Lebensrdumen fir Allerweltsarten

Pflanzen » Zerstérung der Vegetation
» Verlust von Lebensréumen
» Entwicklung von neuen Lebensrdumen firr standortfremde Arten

Boden > Verlust der bodenékologischen Funktionen (Grundwasserschutz,
Niederschlagsretention, Lebensraum, Standort fiir entsprechend
angepasste Vegetation) im Bereich von Bebauung, Versiegelung

» Beeintrachtigung der bodendkologischen Funktionen in Teilberei-
chen (durch Verdichtung, Umlagerung)

Wasser » Erhohung der Grundwasserverschmutzungsgefdhrdung in Boden-
abtragsbereichen

» Verringerung der Grundwasserneubildungsrate

» Starke Erh6hung des Oberflichenabflusses und damit starke Be-
lastung der Vorflut

Kiima » Verlust des Freiraumes als Kaltluftentstehungsgebiet
» Ausweitung der stadtischen Warmeinsel

» Verlust der Funktionen des heutigen Freiraumes fir Stadt-Umland-
Zirkulation
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Fortsetzung Tab. 6

Betroffenes Schutzgut | - Zu erwartende AusWi‘rkungeh‘

Luft » Verlust der Filterfunktion von Gehdlzen und Baumen durch Besei-
tigung v

» Erzeugung von Emissionen (durch Baumaschinen (befristet), Ver-
kehr, Hausbrand)

Landschaft » Verlust der derzeitigen Struktur und Charakteristik des Erholungs-
raumes

> Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch Verlust der derzeiti-
gen Eigenart

> Beeintrachtigung der Sichtbeziehungen

Sachguter > Abriss von Gebduden und Ersatz durch neue Gebaude

Eine Reihe der genannten schutzgutbezogenen Auswirkungen lassen sich ver-
meiden oder vermindern. Hier sind zum einen die Ricknahme der Bebauung im
Bereich wertvoller Lebensrdume fur Pflanzen und Tiere zu Gunsten eines héhe-
ren Freiflachenanteils oder der Verzicht auf Knickbeseitigung zu nennen. Zum
anderen koénnen durch die berwiegende Reduzierung der ansonsten fur Wohn-
gebiete Ublichen GRZ von 0,4 auf 0,3, und bei den Mischgebieten von 0,6 auf
0,4, Beeintrachtigungen fir den gesamten Naturhaushalt aus quantitativer Sicht
vermindert werden, so vor allem fir die bodendkologischen, wasserhaushaltli-
chen und biodkologischen Funktionen.

Bestimmte Beeintrachtigungen, so z.B. die Auswirkungen durch Larm, Abgase,
Staub und Unruhe wahrend der Bauphase, lassen sich nicht vermeiden. Diese
Auswirkungen sind allerdings zeitlich befristet und werden priméar auch nur die
direkt an das Vorhabengebiet angrenzende Wohnbebauung betreffen.

Der Verlust des Erholungsraumes kann durch den Uberwiegenden Erhalt der
Knicks, durch die Anlage von Grinflichen und einer Vielzahl von Baum- und
Strauchpflanzungen im Plangebiet ausgeglichen werden.

Innerhalb des Gebietes des Bebauungsplanes kénnen durch Knickverschiebun-
gen Eingriffe in Knicks minimiert werden; die verbleibenden Beeintrachtigungen
von Boden, Wasser und Landschaftsbild werden auf externen Ausgleichsflachen
im Gebiet der Polderflaichen nérdlich der Jersbeker Stralle ausgeglichen.

Insgesamt gesehen kann aber festgestelit werden, dass im Rahmen der Realisie-
rung der Planung im Bebauungsplan Nr. 16 keine erheblich nachteiligen Umwelt-
auswirkungen zu erwarten sind.
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STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 16 -NEU-

Vermerk:

Die vorstehende Begriindung einschlieBlich des beigehefteten Umweltberichtes zum
Bebauungsplan Nr. 16 —neu-, Gebiet: siidostlich/siidwestlich der Dauerkleingartenanlage,
westlich der Liibecker Strafle, nordwestlich der Alten Landstrafle, teilweise riickwirtig,
nordlich bzw. nordostlich der Kruthorst, teilweise riickwirtig, bis zur Tennisanlage und hier
sitdostlich bis zur Dauerkleingartenanlage, der Stadt Bargteheide wurde von der
Stadtvertretung Bargteheide gebilligt in ihren Sitzungen am 24. September 2003 und am 05.
November 2003.

Bargteheide, den | % MNew {j”

e

(Burgermelster)

Stand der Begriindung: April 2003; Juli 2003; Oktober 2003, November 2003

St.Ba., B 16-neu-, April 2003, Juli 2003; Oktober 2003, November 2003
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