TEIL B - TEXT

1. a. Innerhalb der ErschliefungsstraBe A im Trennsystem sind in der festgesetzten Fliche
fir das Parken von Fahrzeugen mindestens 25 Parkpldtze zu errichten. Die festgesetzten
Flachen fiir das Parken von Fahrzeugen dirfen fiir notwendige Grundstiickszufahrten un-
terbrochen werden. Weiter ist innerhalb dieser Flachen fiir das Parken von Fahrzeugen
auch das Anpflanzen von StraBenbdumen zuldssig.

b. Innerhalb der Mischfahrbahnflache der ErschlieBungsstrafe D sind insgesamt mindes-
tens 26 Parkplatze zu errichten.

c. Innerhalb der Mischfahrbahnflache der ErschlieBungsstrafe E sind mindestens 4 Park-
platze zu errichten iber die im Einmindungsbereich zur Strafe Kamp hinaus bereits fest-
gesetzten 5 Parkpldtze (insgesamt 9).

d. Innerhalb der Mischverkehrsflache der ErschlieBungsstrafe F sind insgesamt 8 Park-
platze zu errichten unter Anrechnung der bereits 4 festgesetzten Parkplatze nordlich der
Wendeanlage. (§9(1)11 BauGB)

2. a. Innerhalb der Verkehrsflache der ErschlieBungsstrafe A im Trennsystem sind in der
festgesetzten Flache als Pflanzstreifen mit Strafenbdumen und befestigten Randstreifen
mindestens 12 Einzelbdume mit einer mindestens 6 qm grofen Pflanzflache zur Begri-
nung des StraBenraumes zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

b. Innerhalb der Mischfahrbahnfldchen der ErschlieBungsstrafen D und E sind fir je 2
festgesetzte Flachen fiir das Parken von Fahrzeugen 1 Einzelbaum mit einer mindestens
6 gm grofen Pflanzfliche zur Begriinung des Strafenraumes zu pflanzen und auf Dauer
zu erhalten. Die Einzelbdume dirfen auch in angrenzende private bzw. 6ffentliche Grin-
flachen gepflanzt werden.

c. Innerhalb der Mischverkehrsflache der ErschlieBungsstrafe F sind fir je 2 festgesetz-
te Flachen fir das Parken von Fahrzeugen 1 Einzelbaum mit einer mindestens 6 gm gro-
Ben Pflanzflache zur Begriinung des StraBenraumes zu pflanzen und auf Dauer zu erhal-
ten. 2

d. Innerhalb der Mischverkehrsfliche der Erschliefungsstrafie | sind mindestens 2 Einzel-

béume, innerhalb der Mischverkehrsflache der Erschliefungsstrafe J sind mindestens 8

Einzelbdume und innerhalb der Mischverkehrsfldche der ErschlieBungsstrafie N sind min-

destens 2 Einzelbdume mit einer mindestens 6 gm gropen Pflanzflache zur Begriinung des

StraPenraures zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. (§9(1)25a BauGB iv.m. §9(1)25b

BauGB) -

3. Erforderliche Versorgungsleitungsfiihrungen innerhalb des Plangebietes fiir elektrische Ener-
gie, Telekommunikation (Festnetz) sowie Television sind nur unterirdisch zuldssig. (891113
BauGB)

4. Die durch Baugrenzen umgrenzte Uberbaubare Flache des Grundstiickes Nr. 83 darf aus-
nahmsweise zur Sicherung eines Leitungsrechtes zu Gunsten der Erschliefungsstrafie N
und der {brigen Bauflachen des Baugrundstiickes Nr. 83 in einer Breite von mindestens
3,2 m unterbrochen und nicht iiberbaut werden. (§9(1)21 BauGB + §31(1) BauGB)

5. Je Baugrundstiick ist nur 1 Zufahrt mit einer maximalen Breite von 3,5 m zuldssig. Aus-
nahmen bis 4,5 m Breite sind zuldssig, dies gilt jedoch nicht fir Baugrundstiicke mit einer
Einzelhaus- bzw. Doppelhausbebauung. (§9(1)10 BauGB)

6. Einfriedigungen auf den Baugrundstiicken entlang den &ffentlichen Verkehrsflachen der Er-
schlieBungsstrafen, der Geh- und Radwege sowie der bestehenden Strafen Libecker
Strape, Alte Landstrafe und Kruthorst sind nur bis zu einer Hohe von 0,70 m Uber dem
jeweils zugehérigen Strafenniveau bzw. Wegeniveau zuldssig. (89(1)4 BauGB)

7. Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flache (Sichtflache) ist die Errichtung von
Einfriedigungen entlang den &ffentlichen Verkehrsflachen bis zu einer Héhe von 0,70 m
iber dem zugehdrigen Strafenniveau zuldssig. Die Héhenbeschrankung betrifft auch Be-
pflanzungen. (§9(1)10 BauGB),

8. Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 1 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, daf die ausnahms-
weise zuldssigen Nutzungen des § 4 Abs. 3 Nr. 4 "Gartenbaubetriebe”, Nr. 5 "Tankstellen”
der Baunutzungsverordnung innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes sind. (§9(1)1 BauGB + §1(6)1 BauNVO)

9. Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 2 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dafi die ausnahms-
weise zuldssige Nutzung des § 4 Abs. 3 Nr. 2 “sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe"
der Baunutzungsverordnung innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes allgemein zuldssig
ist. (89(1)1 BauGB + §1(6)2 BauNVO)

10, Nach § 1 Abs. 5 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dap die allgemein zuldssi-
gen Nutzungen des § 6 Abs. 2 Nr. 6 "Gartenbaubetriebe”, Nr. 7 “Tankstellen”, Nr. 8 "Ver-
gniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die Gberwie-
gend durch gewerbliche Nutzungen gepriigt sind” der Baunutzungsverordnung innerhalb
des Mischgebietes nicht zulgssig sind. (§9(111 BauGB + §1(5) BauNVO)

11. Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 1 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dafi die ausnahms-
weise zuldssigen Nutzungen des § 6 Abs. 3 "Ausnahmsweise kénnen Vergniigungsstitten
im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auBerhalb der in Abs. 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Ge-
bietes zugelassen werden” der Baunutzungsverordnung innerhalb des Mischgebietes nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes sind. (§9(1)1 BauGB + §1(6)1 BauNVO)

12.Nach § 1 Abs. 9 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dap bauliche Anlagen fir
Telekommunikationsdienstleistungen innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes unzu-
lassig sind. Diese Unzuldssigkeit gilt auch fiir fernmeldetechnische Nebenanlagen, soweit
diese gewerblich betrieben werden. (§9(11 BauGB + §14(2) BauNVO + §1(9) BauNVO)

13, a. Die Mindestgrundstiicksgrofe selbstdndig bebaubarer Baugrundsiicke wird mit 500 gm
bei einer Bebauung mit einem Einzelhaus festgesetzt.
b. Die Mindestgrundstiicksgréfe selbstdandig bebaubarer Baugrundstiicke wird mit 700 gm
bei einer Bebauung mit einem Doppelhaus und mit 350 gm bei einer Bebauung mit einer
Doppelhaushdlfte festgesetzt.
c. Die Altbaugrundstiicke an der Strape Kruthorst gerade Nrn. 18 bis 26 und 36 bis 52
sind einschlieflich ihrer riickwdrtigen Grundstiicksteile der zweiten Baureihe innerhalb des
Allgemeinen Wohngebietes mit der Festsetzung “nur Einzelh@user und Doppelhduser zu-
lassig” von den vorstehenden Regelungen der Mindestgrundstiicksgréfen zu a. und b. aus-
genommen.
d. Die Mindestgrundstiicksgrépe fiir die Bebauung mit einem Reihenhaus wird mit mindes-
tens 200 gm und einer Mindestbreite von 6,25m festgesetzt. (89(1)3 BauGB + §31(1) BauGB)
14_a. Innerhalb eines Wohngebdudes als Einzelhaus ist die Errichtung von maximal 1 Woh-
nung zuldssig.
b. Innerhalb eines Wohngebdudes als Doppeihaushdlfte ist die Errichtung von maximal 1
Wohnung zuld@ssig.
c. Die Festsetzungen zu a. und b. gelten nur fir den Bereich des Plangebietes des All-
gemeinen Wohngebietes mit der Festsetzung “nur 1 Vollgeschof als Hchstgrenze zuldssig”
sig”
d. Innerhalb eines Wohngebdudes als Reihenhaus ist die Errichtung von maximal 1 Woh-
nung zuldssig. (§9(16 BauGB)

15. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA), siidlich der ErschlieBungsstrafe B und nord-
westlich der Erschliefungsstrafe | und J ist innerhalb der beiden durch Baugrenzen um-
grenzten Bauflachen mit den Bezeichnungen -Baufeld 1- und -Baufeld 2- die Errichtung
von Reihenhéusern zulassig. wenn nachfolgende Regelungen eingehalten werden: Mindest-
grundstiicksgrofe - 200 gm; Mindestgrundstlcksbreite - 6,25 m; maximal zuldssige Grund-
flache (GR) - 80 gm; maximal zuldssige GeschopBfliche (GF) - 160 gm; zusdtzliche Grund-
flache fiir Wintergérten oder @hnliche Bauteile - 26 gm, jedoch nur 1 Vollgeschop. (§3(1)1
BauGB) =

16. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes mit der abweichenden Bauweise (a), Baufeld 2,
sind Baukorperlangen bis 75 m zuldssig. Ansonsten gelten die Regelungen der offenen
Bauweise. (§9(1)2 BauGB)

17. Auf den Baugrundstiicken des Allgemeinen Wohngebietes stiddstlich der Erschiiefungs-
strafe J sind innerhalb der Wohngebdude nur jeweils 10 Wohnungen als Hichstgrenze
zuldssig. Sie sind weiter nur als altengerechte und/oder behindertengerechte Wohnanla-
gen zulassig. Als Ausnahme sind auch Wohngebdude zulassig. (§9(16 BauGB + §9(1)8
BauGB + § 31(1) BauGB)

18. Fur die Errichtung von Garagen und Stellplatzen sowie Carports mit ihren Zufahrten Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung sowie bauliche Anlagen unter-
halb der Geldandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, darf
die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) um bis zu 75 vom Hundert berschritten we den.
Dies gilt nur fir die Baugrundstiicke des Allgemeinen Wohngebietes. Die Flachen von Zu-
fahrten auf festgesetzten GFL-Rechten sind bei der Ermittlung der Grundfldche und der
Geschofiflache anzurechnen. Bei der Ermittlung der zuldssigen Uberschreitungen nacli §
19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung sind die auf den festgesetzten GFL-Rechten be-
reits versiegelten Fldchen nicht zu beriicksichtigen. (§3(1)1 BauGB)
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19, Die Sockelhthen werden mit maximal 0,70 m Héhe Uber dem zugehdrigen Strafenniveau der
bestehenden Strafenziige bzw. der jeweiligen ErschlieBungsstrafen festgesetzt. Dies be-
trifft nur die Baugrundstiicke, die unmittelbar an diesen Straflen liegen. Fir die Ubrigen,
riickwdrtig liegenden, durch GFL-Rechte erschlossenen Baugrundstiicke werden keine maxi-
malen Sockelhthen festgesetzt. (89(1)1 BauGB)

20.Die Errichtung von Uberdachten Pkw-Einstellplatzen sowie Carports ist auf den Hof- und
Vorgartenflachen der Baugrundstiicke um mindestens 1.5 m von der jeweiligen Strafenbe-
grenzungslinie zuriickzunehmen. Dies gilt auch fiir Garagen, soweit diese keine direkte Ein-
fahrt von der jeweiligen Strapenbegrenzungslinie her haben. Garagen mit direkter Einfahrt
von der Strafenbegrenzungslinie her sind um mindestens 3,0 m von der Strafenbegren-
zungslinie zuriickzunehmen. (§9(1)4 BauGB)

21. Garagen und Anbauten sowie Nebenanlagen nach § 14 der Baunutzungsverordnung sind in
ihrer Guferen Gestaltung den Hauptbaukérpern auf dem jeweiligen Baugrundstiick anzu-
passen. Unterschiedliche Dachformen und Dachneigungen sowie Flachddcher bzw. flach
geneigte Dacher bis 10 Grad Neigung sind zulssig. (§9(4) BauGB + §92 LBO)

22.Innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes wird die Firsthohe der GebGude bei zuldssig ein-
geschossiger Bebauung mit maximal 9,5 m Hohe und bei zuldssig zweigeschossiger Bebau-
ung mit 12,5 m Uber dem zugehérigen Strafenniveau der bestehenden Strafen bzw. der

j iligen ErschlieBungsstrafen festgesetzt. Dies gilt nicht fur die Bauflache des Allgemei-
nen Wohngebietes mit zuldssig zweigeschossiger, offener Bauweise norddstlich der Er-
schliefungsstrape A. (§9(1)1 BauGB)

23.Innerhalb des A inen Wohngebi mit zuldssig zwei hossiger, offener Bauweise
nordéstlich der ErschlieBungsstrafe A sind nur TraufhShen mit bis zu 8,0 m und Firsths-
hen mit bis zu 9,5 m Hohe Uber dem zugehérigen StraBenniveau der ErschlieBungsstrafie
A bzw. H zuldssig. (§9(1)1 BauGB)

24.Die Errichtung von Drempeln (Kniestock) ist bis 0.90 m Hohe zuldssig, Ausnahmen nach §
31(1) Baugesetzbuch sind fir Hauser mit Pultddchern bis 1.4m Héhe (traufseitig) zuldssig
(89(4) BauGB + §92 LBO + §31(1) BauGB)

25. Als Dachformen sind nur Pultdach, Satteldach, Walmdach, Kriippelwalmdach sowie Misch-
formen dieser Dachformen zuléssig. Weiter sind ausnahmsweise Mansarddécher zulssig.
fir die eine Zweigeschossigkeit zul@ssig ist. wenn das zweite Vollgeschop das Dachge-
schop ist. Dies gilt nicht fir die Bauflachen des Aligemeinen Wohngebietes mit zuléssig
zweigeschossiger offener Bauweise norddstlich der Erschliefungsstrafe A. Hier sind nur
Pultddcher zulassig. (§9(4) BauGB + §92 LBO)

26.Die Dachneigungen fiir Sattelddcher, Walmdacher sowie Krippelwalmdécher werden mit Nei-
gungen von 30 Grad bis 51 Grad Neigung festgesetzt. Die Dachneigungen fiir Pultddcher
werden mit Neigungen von 7 Grad bis 15 Grad Neigung festgesetzt. Die Dachneigungen von
Mansardddchern werden fiirr den unteren Dachteil mit Neigungen von 60 Grad bis 75 Grad
und fir den oberen Dachteil mit Neigungen von 20 Grad bis 35 Grad Neigung festgesetzt,
ohne jede weitere Ausnahme fiir Mansarddécher. Bei Errichtung von Gebduden mit Fror t-
spiep sind fir die Dachneigungen dieser Frontspiefe abweichend Dachneigungen von 58
Grad bis 70 Grad Neigung zuldssig. (§9(4) BauGB + §92 LBO)

27.Bei Giebelwalmen ist die Uberschreitung der festgesetzten Dachneigungen bis 65 Grad Nei-
gung zuldssig. (§9(4) BauGB + §92 LBO)

28.Nach § 31 Abs. 1 Baugesetzbuch sind Ausnahmen von den festgesetzten Dachneigungen
bis 5 Grad unter den unteren Grenzen der Dachneigungen sowie bis 5 Grad iiber den cbe-
ren Grenzen der Dachneigungen zuldssig. Dies gilt nicht fir Gebdude mit Mansardddchern.
(§9(4) BauGB + §92 LBO + §31(1) BauGB)

29.Zur Dacheindeckung darf nur rotes bis braunes bzw. anthrazitfarbenes Dacheindeckungs-
material verwendet werden. (§9(4) BduGB + §92 LBO)

30.Gemdp § 9(1)24 Baugesetzbuch ist auf den Baugrundstiicken innerhalb der Flachen fir Vor-
kehrungen zum Schutze vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes die Anordnung von Fenstern und Tiren von Schlafrdumen und Kinder-
zimmern, entlang der Liibecker StraPe (B 75) auf der der Liibecker Strafe zugewandten
dstlichen Gebdudeseite, entlang der Alten Landstrafe (L 225) auf der der Alten Landsira-
Be zugewandten siiddstlichen Gebdudeseite, innerhalb der Fldchen mit festgesetzten Larm-
pegelbereichen Ill, IV und V auch auf den jeweils seitlichen Gebdudeseiten unzuldssig, so-
fern die Fenster und Tlren nicht mit Dauerliftungsanlagen versehen sind, die die Anfor-
derungen hinsichtlich der Schallddmmung der Fenster erfiillen. Die MaBnahmen sind bei
Neu-, Erweiterungs- und Umbauvorhaben zu treffen. Bei Umbauvorhaben jedoch nur inso-
weit, wie Schlafrdume bzw. Kinderzimmer von dem Bauvorhaben betroffen sind. (89(1)24
BauGB)

31.Bei den nach § 9(1)24 Baugesetzbuch innerhalb der Fldchen fir Vorkehrungen zum Schut-
ze vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissi wtzgesetzes
festgesetzten passiven Schallschutzmapfnahmen nach DIN 4103 vom November 1989, Tabel-
len 8, 9 und 10 fiir die Larmpegelbereiche V, IV und lil sind die MaBnahmen.bei Neu-, Um-
und Erweiterungsbauvorhaben zu treffen. Im Larmpegelbereich V sind fur auf die Libecker
Strafle bzw. Alte La genen seitlichen Gebdudeseiten die Anforderungen fir
den Larmpegelbereic

einzuhalten, fir rickwdrtige Gebdudeseiten sind die Anforderun-
gen fir den Larmpegelbereich lll einzuhalten. Im Lérmpegelbereich IV sind fur auf die Li-
becker Strafie bzw. Alte LandstraPe bezogenen seitlichen Gebdudeseiten die Anforderun-
gen fiir den Larmpegelbereich lll einzuhalten, fir riickwartige Gebdudeseiten sind keine be-
sonderen Anforderungen einzuhalten. Im Larmpegelbereich Il sind fir auf die Libecker
Strafe bzw. Alte LandstraPe bezogenen seitlichen und riickwartigen Gebdudeseiten keine
besonderen Anforderungen einzuhalten. (§9(1)24 BauGB)

Folgende Mindestwerte der Luftschalldémmung von AuBenbauteilen sind einzuhalten und in
den nachfolgenden Tabellen 8, 9 und 10 der DIN 4109 vom November 1989 aufgefiihrt, die
Bestandteil dieser Text-Ziffer sind: :

DIN 4109 Seite 13

Tabelle 8. an die L a von
Spalte 1 | 2 | 3 | 4 T 5 ]
E i L | o Raumarten 5
L e | MR e
G 12?3& AuBenldrm- Knkenaneattoii :aumc S Ratiar - | BigLme D Und
| Raae) und Santorien bergungsstatten, | g es
| Unterrichtsréume |
| und ahnliches
} dB(A) | O erf. Ry res des AuBenbauteils in o8 R
1 | bis 55 35 I 30 | -
2 | FYRT el e e e e
3 | i 61 bis 65 40 : 35
4 -V 66 bis 70 45 40 ! : 35
5 | v T1bis75 | 50 45 | 40
T ey e | R 50 45
e a0 | 2) ' 3 50

1) An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den Rdumen ausgeiibten Tétig
Keiten nur einen Beitrag zum leistet, werden keine Anforderungen gestelll.
2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen

Tabelle 9. tiir das i nach Tabelle 8 In Abhangigkeit
vom Verhaltnls S+ /Sc
Spalte/Zeile | 1 2 Aopln g s ll 6 7 8 ‘ a |0
1 f:Siviisa 25 20 Wl 49 | 1o 08 o6 | 05 | o4
2 | Korrektur +5 +4 +3 ‘ +2 : +1 P l = } 3
Sowem): des eines in m?

)
S Grundfliche eines Aufenthaltsraumes in m?




TEIL B - TEXT

Noch Text-Ziffer 31

Tabelle 10. Erforderliche Schalldimm-MaBe erf. R, .., von Kombinationen von AuBenwénden und Fenstern

Spalte 1 2 l 3 l oS R |
ik Schalldamm-MaBe fir Wand/Fenster in .... dB/....dB bei folgenden
e L Fensterflchenanteilen in % i
igeln g 0% | 20% | 30% | a0% l 50% 60%
T T
1 | 30 30125 25 | 3825 | 3si28 | 50025 | a0 ||
| | ]
: | |
35/30 b gniae | a3z |
2 35 o 35/30 l wiso_ | s | 45/32
40/32 | 40137 ‘
3 40 o 40135 ‘ 45135 | 4513 ‘ b
4137 45140 ‘ # A | s0ra2
4 45 i £ 50/40 ‘ 50140 | o 60/42
| e s
5 50 56/40 ss42 | sbl45 R R
Diese Tabelle gilt nur fir Wohngebéude mit Ublicher Raumhéhe von etwa 2,5 m und Raumtiefe von etwa 4,5 m oder mehr,
nter i r Anforderungen an das MaB erf. Ry s des AuBenbauteiles nach
Tabelle 8 und der Korrekiur von —2 dB nach Tabelle 9, Zeile 2.

32.Innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes und des Mischgebietes sind Grundstiickszuwegun-
gen und Grundstiickszufahrten, mit Ausnahme von festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten, sowie nicht Uberdachte Stellplatze wasserdurchl@ssig auszubilden. Der Unterbau
ist gleichfalls wasserdurchlissig auszubilden, (§9(120 BauGB)

33.Zum Schutze der vorhandenen Einzelbdume, Baumgruppen, der Pflanzenbestdnde als
Knick und die Uferrandbereiche der zu erhaltenden Kleingewésser sowie den Ubrigen Vege-
tationsflachen der Knickrandstreifen sind bei BaumaBnahmen die Regelungen der DIN 18920
zu beriicksichtigen und die notwendigen Schutz- und SicherungsmaBnahmen durchzufih-
ren. (§9(1)20 BauGB)

34, Innerhalb der dffentlichen Griinflache -Parkanlage- dirfen Wege und Platze nur mit was-
serdurchl@ssigen Oberflachenbelidgen angelegt werden. (§9(1120 BauGB)

35.Neu anzulegende Knicks nérdlich der Erschliefungsstrafe A, zwischen der 8stlich liegen-
den Mischgebietsbauflache und der westlich liegenden Aligemeinen Wohngebietsbaufléche
sowie beidseitig der Erschlief trafe D, teilweise nordéstlich der Erschliefungsstrafe
B, erhalten eine Grundbreite von mindestens 3,0 m und eine Wallkronenhohe von mindes-
tens 0,75 m (Béschung 1:1 = 0,75 m, Wallkrone = 1,50 m, Béschung 11 = 0,75 m). Die Be-
pflanzung ist zweireihig mit heimischen Laubgehdlzen entsprechend der potentiellen natir-
lichen Vegetation vorzunehmen und auf Dauer zu erhalten. In diese neu anzulegenden
Knicks sind die an anderer Stelle zu entfernenden Teile von Knicks umzusetzen und ein-
zubauen (versetzen). Erst bei weiterem Bedarf von Knickmaterial ist-eine Neuanlage ge-
map Vorstehendem vorzunehmen. (§9(120 BauGB + §9(1)25a BauGB + §9(1)25b BauGB)

36.Die privaten Griinflachen der Knickrandstreifen entlang den vorhdndenen und neu anzule-
genden Knicks (auch Knickversetzung) sind als naturnahe feldrainartige Wildkrautstreifen
zu entwickeln und auf Dauer zu erhalten. Bei der Neuanlage von Knickrandstreifen ent-
lang der neu anzulegenden Knicks (Knickversetzung) sind diese mit standortgerechten
Graser-Krauter-Mischungen anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Andere Nutzungen, die
dem Schutzzweck dieser Flachen fiir die Erhaltung der angrenzenden Knicks widerspre-
chen, sind unzuldssig. (§9(120 BauGB + §9(1)25a BauGB + §9(125b BauGB)

37.Die privaten Grinflachen -extensiv genutzte Gras- und Krautflur- sind als naturnahe Gras-
und Staudenflur mit standortgerechten Grdser-Kréuter-Mischunaen anzusden, extensiv zu
pflegen und auf Dauer zu erhalten. (§9(1)20 BauGB + §9(1)25a BauGB + §9(1125b BauGB)

38.Die Flachen fir Mafnahmen nach § 9(1)20 Baugesetzbuch, die festgesetzten MaBnahmen
der Text-Ziffern 35, 36 und 37 sowie die Ersatzmapnahmen auferhalb des Plangebietes
werden aufgrund des § 1a des Baugesetzbuches als AusgleichsmapBnahmen den betroffe-
nen Baugrundstiicken des Aligemeinen Wohngebietes und den betroffenen Baugrundstiic-
ken des Mischgebietes zugeordnet. (§1a BauGB)
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches §9(7)BauGB
des Bebauungsplanes Nr. 16 -Neu-

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung §16(5)BauNVv0
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §9(1)1BauGB

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemadp} § 4 der
Baunutzungsverordnung

Mischgebiet (Ml) gemdp § 6 der Baunutzungs-
verordnung

Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze (z.B.IT)
Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstgrenze (z.B.0,4)
Geschopflachenzahl (GFZ) als Hchstgrenze (z.B.0.8)
Grundflache (GR) als Hochstgrenze (z.B.80qm)
Geschofflache (GF) als Héchstgrenze (z.B. 160gm)
Traufhohe als Hochstmaf Uber Fahrbahnoberkante
in Gebdudemitte (z.B. +8,0m) |
Firsthéhe als Hochstmaf Uber Fahrbahnoberkante
in Gebdudemitte (z.B. +9,5m)

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBER-  §9(1)2BauGB
BAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN 2
Abweichende Bauweise i
Offene Bauweise

Nur Einzelhduser zuldssig

Nur Einzelhauser und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze
Baulinie

FLACHEN FUR STELLPLATZE §9(1)4BauGB
Flache fir Stellplatze, Uberdacht und nicht
iberdacht, sowie Carports

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE §9(1)10BauGB
FLACHEN

Von der Bebauung freizuhaltende Fldche
VERKEHRSFLACHEN §9(1)11BauGB

Verkehrsflache (Trennsystem)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
- Mischverkehrsflache -

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
- Geh- und Radweg -

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Grundstickszufahrt

Flache fir das Parken von Fahrzeugen
Strafenbegrenzungslinie

Fahrbahngradiente

Pflanzstreifen mit Strafenbaum
Strafenbegleitgrin

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN §9(1)12BauGB
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IT. NACHRICHTLICHE OBERNAHMEN §9(6)BauGB

III. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

2\

PSR

Flache fur Versorgungsanlagen
Transformatorenstation

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN §9(1)13BauGB
Elektrische Hauptversorgungsleitung, unterird.

(z.B. 11kV)

?LACHEN FUR DIE ABFALLBESEITIGUNG §9(1)14BauGB

Flache fur die Abfallbeseitigung
Wertstoffcontainerstandplatz

OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN §9(1)15BauGB
Offentliche oder private Griinflache

Parkanlage - offentlich

Kinderspielplatz - 6ffentlich

Park- Gartenanlage - privat

Extensiv genutzte Gras- und Krautflur - privat
Knickrandstreifen mit vorhandenem, bzw. neu
anzulegendem Knick - privat

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, §9(1)20BauGB
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU  §9(1)21BauGB
BELASTENDE FLACHEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu i
belastende Fldche
Gehrecht (G). Fahrrecht (F), Leitungsrecht (L), {
Fahrradfahrrecht (FR) :
FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSANLAGEN §9(1)22BauGB |
Umgrenzung von Flachen fir Gemeinschafts-
anlagen

Gemeinschaftsstellplatze
Gemeinschaftsgaragen
Gemeinschaftsmullgefapstandplatz, nur an den
Leerungstagen der Millabfuhr zu nutzen

FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZE §9(1)24BauGB
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM

SINNE_DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES

Flache fir Vorkehrungen zum Schutze vor

schadlichen Larmimmissionen

Larmpegelbereich nach DIN 4108 vom November

1989, Teil 5, Tabellen 8,9 und 10

FLACHEN ZUM ANPELANZEN VON BAUMEN §9(1)25aBauGB
UND STRAUCHERN UND DEREN ERHALTUNG in Verbindung
Flache zum Anpflanzen von Bdumen und mit
Stréuchern und deren Erhaltung §9(1)25bBauGB
- Knickneuanpflanzung unter Verwendung

umzusetzender Teile von Knicks

- zu pflanzender Einzelbaum

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR DIE ERHAL- §9(1)25bBauGB
TUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN SOWIE

GEWASSERN

Zu erhaltender Knick

Zu erhaltender Einzelbaum

Zu erhaltende Baumgruppe

Zu erhaltendes Kleingewdsser - Teich

Vorhandener Teich - Gesetzlich geschutztes
Biotop gemdap 8§15a(1)6 LNatSchG

Vorhandener Knick - besonders geschitzter
Landschaftsbestandteil gemdap § 15b LNatSchG
Zu erhaltenes Gebdude

Vorhandene bauliche Xi'( Kiinftig entfallende
Anlagen EinzelbGume
Vorhandene Flur- == (berfahrt
smcksg‘renze L__n Richtfunktrasse der
In Aussicht genom- Deutschen Telekom
mene Grundstiicks- 7B MMN AG mit Angabe der
grenze zulassigen Bauhohe
Flurstiicksbezeich- in m +NN (z.B.+76m
nung _mm mam NN

Sichtflache Kiinftig entfallende
Hohenlinie : E=F==1 .y versetzende
Vorhandene Einzel- Knicks

bdume




SATZUNG DER STADT
BARGTEHEIDE, KREIS
STORMARN, UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 16
NEU ;

GEBIET: stiddstlich/slidwestlich der Dauerkleingartenanlage, westlich der
Libecker Strafe, nordwestlich der Alten Landstrafe, teilweise rickwar-
tig, nordlich bzw. nordéstlich der Kruthorst, teilweise ruckwartig, bis zur
Tennisanlage und hier sidostlich bis zur Dauerkleingartenanlage

PRAAMBEL:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Neufassung vom 27.
August 1997, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23. Juli 2002 sowie
nach & 92 der Landesbauordnung vom 10. Januar 2000, zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 16. Dezember 2002,
wird nach Beschlupfassung durch die Stadtvertretung vom
24. September 2003 .
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 16-Neu-
fir das Gebiet: siidostlich/stidwestlich der Dauerkleingartenanlage, west-
(lich der Libecker Strafe, nordwestlich der Alten Landstrafe, teilweise
{ rickwartig, nordlich bzw. norddstlich der Kruthorst, teilweise rickwartig,
bis zur Tennisanlage und hier siiddstlich bis zur Dauerkleingartenantage

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des zustdndigen Ausschusses fir
Stadtplanung, Grinordnung und Verkehr vom 31 Oktober 2002. Die ortsubliche Bekannt-
machung des Aufstellungsbeschlusses is; Grﬁh?‘&bdruck in demy"Stormgfiner Tageblatt”
am 31 Mérz 2003 erfolgt.

Bargteheide, den 14.11.2003

K

Der zustandige Ausschup fir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr hat am 27. Febr

ruar 2003 den Bebauungsplan mit Begrindung.als Vorentwurf beschln57 und zur
\ /

Verfahrenseinleitung bestimmt. 4
Wy

Bargteheide, den 14.11.2003
; BPRGERMEISTER

Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 Baugesetzbuch ist als dffent-
liche Auslegung des Vorentwurfes vom 15.April 2003 bis zum 05. Mai 2003 durchge-

fhrt worden.

Die Bekanntmachung hierzu erfolgte dut
07. April 2003. Y
Bargteheide, den 14.11.2003

“Abdruck in dem “Stoymarner Jageblatt” am

Aonl /
// [
el
[URGERMEISTER
er Planung Werihrten Trager offentlicher
2003 iligt und zur

Die benachbarten Gemeinden sowie die von
Belange und sonstige Stellen sind mit
Abgabe einer Stellungnahme bis zu
Bargteheide, den 14.11.2003

-

Der zustdndige Ausschuf} fir Stthplununﬁ. Griinordnung’ und Verkehr hat die vorge-

brachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager Gffentlicher Belange und

sonstige Stellen aus Anlaf der Vorentwurfsbeteiligungsverfahren am O%i 2003
BARG

gepriift. £ 4 /
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. /¥ X
Bargteheide, den 14.11.2003 SE /Z¢ 7,
: 57 SV
Der zustdndige Ausschuf fir Stadtplanung, Grﬁnordnunq/und Verkehr hat am 05. Juni
den Entwurf des Bebauangsplanes mit Begrindung besghlossen und

003
zur dffentlichen Auslegung bestimmt:
Bargteheide, den 14.11.2003 v

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der élunzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung hierzu haben in der Zeit vom 29.Juli 2003 bis zum
29. August 2003 wihrend folgender Zeiten: - Dienststunden - nach § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch éffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dap Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nie-
derschrift geltend gemacht werden kénnen am 21, Juli 2003 in dem “Stormarner Tage-
blatt" ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Die von der Planung berihrten Trager éffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden
sind mit Schreiben vom  28. Juli 2003 von der dffentlichen Auslegung des Entwurfes
benachrichtigt und zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum Z/Q August 2003 aufge-
fordert worden. e / /-

1 / /

Bargteheide, den 14.11.2003 Gy ) - ;/Z/ '///
: N URGERMEISTER

Die Stadtvertretung hat die Abwdgung \h"En/tscheidung’des Ausschusses fir Stadt-
planung, Griinordnung und Verkehr vom 25. Juni 2003 Uber das Ergebnis der Vorent-
wurfsbeteiligungsverfahren bestatigt infirer, Sitzung am 24. September 20&3,
Bargteheide, den 14.112003 {;‘ Asl

L&

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange aus Anlnpﬁ(ﬁ«‘?ﬂtwur'sbeteiligungsv fupr m 24. Sep-
tember 2003 gepriift. Das Ergebnis ist-mitgeteilt, worden. e /
Bargteheide, den 14.11.2003 : 14PY /4

IRGERMEISTER

Die Stadtvertretung hat am 24. Septembe‘r 2603 den Bebe{lungsplun mit Begrindung

gedndert. Er ist in der gednderten Fassung erneut als Entwuyeyr?sen und zur
A N e
" Y /)
12/

erneuten offentlichen Auslegung bes’
Bargteheide, den 14.11.2003
. URGERMEISTER

Der erneut beschlossene Entwurf des\%ﬁmﬁmgsplunes, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung hierzu, haben in der Zeit vom
07. Oktober 2003 bis zum 21. Oktober 2003 wahrend folgender Zeiten: - Dienststunden

- Montag 8.30 bis 12.30 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr, Dienstag 7.30 bis 12.30 Uhr und
14.00 bis 16.00 Uhr, Mittwoch 8.30 bis 12.30 Uhr, Donnerstag 14.30 bis 18.00 Uhr, Freitag
8.30 bis 12.30 Uhr - nach § 3 Abs. 3 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 3 Abs. 2 Bau-
gesetzbuch erneut offentlich ausgelegen. Die erneute dffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, daB Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist nur zu den gednderten und ergdn
ergdnzten Teilen von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht wer-
den konnen am 29. September 2003 in dem “Stormarner Tageblatt” ortsiblich bekannt-
gemacht worden. .

Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 02.
Oktober 2003 von der erneuten 8ffentlichen Auslegung benachrichtigt und zur Abgabe
einer Stellungnahme bis zum 21. Oktobér' 2003\ aufgefordert worden.

Bargteheide, den 14.11.2003

| Gy

%G

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen Sowie die Stellungnahmen der
Trdger offentlicher Belange aus Anlap,

«der erneuten Entwurisbet/eiligun sverfahren am
05. November 2003 geprift. Das Ergebnis4st mitgeteilt worden,/ /
Furgtehelde, den 14.11.2003 3 / //'f/7 ///

&7 BURGERMEISTER

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Tél A) und dem Text (Teil B)
wurde von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen am 24. September 2003.

Die Begrindung wurde mit Beschlup der Stadtyertretung vom ZL/Sep/te er/2003 und
" /6

/
i

BURGERMEISTER

erneut am 05. November 2003 gebil!igy
Bargteheide, den 14.11.2003 f

/

/

Der Beschlup des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wdhrend der Sprechstunden von allen Inte: ssie?\t‘an ek\gesehen
werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am S NOV. O
ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Maglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwigung ein-
schlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Még-
lichkeit, Entsché@digungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser An-
spriiche (8 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des 8 4 Abs. 3
der Gemeindeordnung (GO) wurde ebenf ingewiesen.

Die Satzung ist mithin am (?3"‘]“’" ) . in Kraft getreten.

Bargteheide, den | ; ’/‘ /
(U177

[
i BURGERMEISTER

STADT BARGTEHEIDE
KREIS STORMARN
BEBAUUNGSPLAN NR. 16 -NEU-

April 2003 | Vorentwurfsbeteiligung Nov.2003 | Satzung
Juli 2003 | Entwurfsbeteiligung
28.07.2003 Entwur

02.0kt.03 | Erneute Entwurfsausleg. ' E




Weitere Verfahrensvermerke:

Der katastermdpige Bestand am 0 9. S@&ﬁﬁs;{% sowie die geometrischen Fesﬂegungen
der neuen stadtebaulichen Planungenwetden alsly |g bescheinigt,
Ahrensburg, den 12, KoV, 2003 ’

1/




STRASSENQUERSCHNITTE M 1 : 100

PFS - Pflanzstreifen mit Einzelbaum im Wechsel
mit Straenbegleitgri

FBT - Fahrbahnteiler

SBG - StraPenbegleitgriin

PSL - Parkstreifen in Senkr echtaufstellung

FW - Fupweg
PS - Parkstreifen in Langsaufstellung
FB - Fahrbahn im Trennsystem
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