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Teil I: Begrindung

1 Aligemeines

Der Ausschuss fiir Planung und Verkehr der Stadt Bargteheide hat in seiner Sitzung am 25.08.2022 die
Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A ,Nérdlich der StraRe Am Maisfeld, 6stlich
der StraRe Kruthorst sowie westlich der Kleingartenanlage” beschlossen. Dieser wurde ortsublich be-
kannt gemacht.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A der Stadt Bargteheide schafft die planungsrechtliche
Voraussetzung fiir eine zeitgemaRe wohnbauliche Entwicklung am nordwestlichen Siedlungsrand der
Stadt Bargteheide. Das kiinftige Wohngebiet kommt der Nachfrage nach Wohnbauflachen unter Be-
ricksichtigung der sozialen Wohnraumfoérderung in der Stadt Bargteheide zugute.

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom Oktober 2022 (BGBI. 1 S. 1726)
geandert worden ist; i. V. m. der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. | S. 1802); dem Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom 29. Juli 2009, zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. I S. 1362, 14369); dem Landesnaturschutzgesetz
Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24. Februar 2010, zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 2. Februar 2022 (GVOBI. Schl.-H. S. 91) und der aktuellen Fassung der Landesbauordnung (LBO).

Stand des Verfahrens

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir die 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 16A wurde im Rahmen eines Aushanges der Planunterlagen im Rathaus der Stadt
Bargteheide sowie der Bereitstellung der Unterlagen im Internet in der Zeit von 23.08.2022 bis
05.09.2022 durchgefiihrt. Durch das Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde die Offentlichkeit friih-
zeitig Uber die Inhalte der Planung informiert und konnte sich hinsichtlich vorhandener Anmerkungen
und Bedenken zu dem vorgestellten Vorhaben dufSern.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemalt § 4 Abs. 1
BauGB fiir die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A wurde in der Zeit vom 19.08.2022 bis
20.09.2022 durchgefihrt. Das Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB dient der Sondierung (sog. Scoping),
indem Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Gelegenheit gegeben wird, sich zum er-
forderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu duBern. Die eingegangenen pla-
nungsrelevanten Stellungnahmen und Hinweise wurden gepriift und gegebenenfalls im weiteren Pla-
nungsprozess bertcksichtigt.

Am 01.12.2022 wurde durch den Ausschuss fiir Planung und Verkehr der Stadt Bargteheide der Ent-
wurfs- und Auslegungsbeschluss der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A gefasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 12.12.2022 ortsiiblich bekannt
gemacht. Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom

w
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14.12.2022 aufgefordert ihre Stellungnahme abzugeben. Die Offentlichkeit und die Behérden und Tré-
ger Offentlicher Belange hatten gemal} § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit ihre Anre-
gungen und Hinweise zur Planung im Zeitraum vom 20.12.2022 bis 31.01.2023 abzugeben.

GemaR §§ 1 und 1a sowie 2 und 2a BauGB ist eine Umweltprifung durchzufiihren, deren Ergebnisse
in einem Umweltbericht (UB) dokumentiert werden; der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil
dieser Begrindung (Teil Il). Mit dieser Arbeit wurde das Biro GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesell-
schaft mbH, Paperbarg 4, 23843 Bad Oldesloe, beauftragt.

2 Gebietsbeschreibung: GréBe und Standort in der Stadt sowie vorhandene Nutzung

Die Stadt Bargteheide liegt unmittelbar westlich der Bundesautobahn 1, zwischen den Stadten Ahrens-
burg sowie Bad Oldesloe und gehort somit zum Kreis Stormarn.

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A liegt am nordwestlichen Siedlungs-
rand der Stadt und bildet einen baulichen Liickenschluss zwischen der Bebauung entlang der StraRe
,Hufeisenring” und ,Am Maisfeld”“.

Die Lage des Plangebietes kann dem dieser Begriindung vorausgehenden Lageplan entnommen wer-
den.

Der Geltungsbereich hat eine GréRe von ca. 6.500 m? ha und setzt sich kiinftig wie folgt zusammen:

Wohnbauflache ca. 3.400 m?
Grunflachen ca. 2.100 m?
Verkehrsflache ca. 800 m?
Flache fur Ver- und Entsorgung ca. 200 m?

Das Plangebiet liegt

e Nordlich der StralRe Am Maisfeld

e Ostlich der StraRe Kruthorst

o westlich der Kleingartenanlage

e sudlich landwirtschaftlich genutzter Flachen

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 561, 566, 568 sowie teilweise 164 der Flur 3 als auch teilweise
101 der Flur 4, Gemarkung Bargteheide.

Das Vorhabengebiet ist bereits durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A als Allgemeines
Wohngebiet (WA) Uberplant. Die entsprechende stiddtebauliche Zielsetzung der Entwicklung von
Wohnraum wurde bislang nicht umgesetzt, sodass die Flache gegenwartig einer Nutzung als Griinland
unterliegt. Westlich sowie 6stlich fassen bestehende Knickstrukturen die geplante Wohnbauflache ein
und separieren sie so von den bestehenden Verkehrsflachen.

[e}}
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3 Anlass der Planung

Die Stadt Bargteheide ist durch ihre Nahe zu Ahrensburg, Norderstedt und Hamburg und die in diesem
Bereich gut ausgebaute Uberregionale Infrastruktur verkehrlich optimal angebunden. Die Stadt stellt
einen attraktiven Wohnstandort sowohl fiir Pendler als auch fiir Familien mit Kindern dar.

Die Stadt Bargteheide umfasst gemald Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Hol-
stein 2021 die raumordnerische Funktion eines Unterzentrums. Gemalf$ 3.6.1 1Z der Fortschreibung
des Landesentwicklungsplanes 2021 sind die Zentralen Orte und Stadtrandkerne sowie die Ortslagen
auf den Siedlungsachsen Schwerpunkte fiir den Wohnungsbau. (...) Die Schwerpunkte haben eine be-
sondere Verantwortung fiir die Deckung des regionalen Wohnungsbedarfs und haben entsprechend
ihrer Funktion ausreichenden Wohnungsbau zu ermdglichen.

Die Flache des Plangebiets bietet die Moglichkeit, der raumordnerischen Funktion des Unterzentrums
durch die Entwicklung einer wohnbaulichen Siedlungsflaiche am nordwestlichen Siedlungsrand nach-
zukommen. Die im Jahr 2018 im Zuge der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A seitens der Stadt
Bargteheide getroffenen Festsetzungen konnten bislang nicht baulich umgesetzt werden. Durch die
Anpassung der bislang durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A wirksamen Festsetzungen
beabsichtigt die Stadt Bargteheide das seit langerer Zeit als Wohnbauflache in Aussicht genommene
Gebiet baulich umzusetzen. Durch eine planungsrechtliche Optimierung der bislang festgesetzten Bau-
grenzen bietet sich die Moglichkeit, die Flache fiir eine wohnbauliche Entwicklung unter Berlicksichti-
gung der sozialen Wohnraumférderung zu entwickeln. Die bislang wirksamen Festsetzungen der 2.
Anderung des Bebauungsplanes haben in diesem Zusammenhang eine bislang zu stringente Vorgabe
umfasst, sodass die seit langem beabsichtigte bauliche Entwicklung nicht erfolgen konnte.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A stellt eine stimmige Ergidnzung der planungsrechtlichen
Anderungen fiir eine ebenfalls zeitgemiRe bauliche Verdichtung der 6stlich gelegenen 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 16A dar, welche gegenwartig ebenfalls seitens der Stadt Bargteheide aufge-
stellt wird.

4 Allgemeines Planungsziel

Die Planung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A ,Nordlich der StraRe Am Maisfeld, dstlich
der Stralle Kruthorst sowie westlich der Kleingartenanlage” sieht die wohnbauliche Entwicklung auf
einer derzeit als Griinland genutzten Flache am nordwestlichen Siedlungsrand der Stadt Bargteheide
vor.

Die angestrebten Planungsziele werden fiir den Plangeltungsbereich wie folgt umschrieben:

- Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Bau 6ffentlich geférderten
Wohnraums,

- Neuordnung des unbebauten Bereichs,

- Anpassung des bestehenden Baufensters,

- Schaffung einer Grundlage fir die Anlage ausreichender Stellplatzflachen,

- Einbeziehung und Erhalt der vorhandenen Griinstrukturen.
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Die Flache des Geltungsbereiches wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
i. V. m. § 4 BauNVO festgesetzt, um durch die zusatzlichen Bebauungsmaglichkeiten Wohnraum zu
schaffen.

5 Rechtliche Rahmenbedingungen, libergeordnete planerische Vorgaben

Die Gemeinden/Stadte haben Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane ,Flachennutzungsplane” (vorbereitende
Bauleitplanung) und die ,Bebauungsplane” (verbindliche Bauleitplanung) sind die Steuerungsinstru-
mente der Gemeinde/Stadt fiir eine geplante stadtebauliche Entwicklung des Stadtgebietes. Die Bau-
leitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 3,4 BauGB).

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung fiir die Region ergeben sich aus der Fortschreibung des
Landesentwicklungsplanes (LEP) 2021 und aus dem Regionalplan fiir den Planungsraum | (Fortschrei-
bung 2000).

Folgende planerische Vorgaben sind bei der Bauleitplanung aus den bestehenden Fachpldanen zu be-
ricksichtigen:

5.1 Fortschreibung Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — 2021

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2021 ist am 17. Dezember 2021 in
Kraft getreten. Er wurde mit Zustimmung des Landtags von der Landesregierung als Rechtsverordnung
erlassen (Landesverordnung Uber den Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — Fortschreibung
2021 (LEP-VO 2021)). Die Fortschreibung 2021 ersetzt den Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein
2010. Sie bezieht sich auf den Zeitraum 2022 bis 2036.

Die Hauptkarte der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes 2021 enthilt fir die Stadt Bargte-
heide die nachfolgenden Darstellungen:

L | ,\7’ ) e Unterzentrum im Ordnungsraum um Ham-

; burg

e westlich einer Landesentwicklungsachse

e innerhalb des 10km-Umkreises Ahrensburg
als Mittelzentrum im Verdichtungsraum

e unmittelbar westlich einer Siedlungsach-
sengrundrichtung

e wird durch eine BundesstraBe sowie eine
zwei- oder mehrgleisige Bahnstrecke ge-

elde

9 Han |,\H,)u
,/’,"0‘151':19 er{_[\ L/\,

quert

Abblldung 1: Ausschnitt Fortschre|bung LEP SH 2021, Quelle:

www.schleswig-holstein.de
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Zum Zentralértlichen System

Die Zentralen Orte und Stadtrandkerne sind Schwerpunkte fiir liberértliche Infrastruktur- und Versor-
gungseinrichtungen sowie fiir die wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung und sind als solche zu
sichern und zu stdrken. Das Zentralértliche System soll sicherstellen, dass fiir alle Menschen im Land in
zumutbarer Entfernung lberértliche Einrichtungen der Daseinsvorsorge erreichbar sind. (3.1, 3Z+G,
Fortschreibung LEP-SH 2021)

Die Zentralen Orte und Stadtrandkerne haben entsprechend ihrer Funktion in bedarfsgerechtem Um-
fang Fldchen fiir Wohnen, Gewerbe und Infrastruktur auszuweisen. (3.1, 6Z, Fortschreibung LEP-SH
2021)

Die Stadt Bargteheide folgt mit der Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A den
Zielen und Grundsatzen der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein 2021,
indem sie durch eine zeitgemalle Anpassung bestehender stadtischer Planungen eine bislang nicht
umgesetzte wohnbauliche Potenzialflache fiir eine bauliche Umsetzung vorbereitet.

Hinsichtlich der Lage am nordwestlichen Siedlungsrand der Stadt Bargteheide besteht ein guter An-
schluss an die bestehenden Versorgungseinrichtungen der Stadt Bargteheide sowie deren Einrichtun-
gen der Daseinsvorsorge.

Zur Wohnungsversorgung und zur Wohnungsbauentwicklung in den Gemeinden

In allen Teilrdumen des Landes soll eine bedarfsgerechte Versorgung der Bevélkerung mit Dauerwohn-
raum sichergestellt werden. Das Angebot soll den Umfang des kiinftigen Wohnungsbedarfs decken,
demografische, soziale und gesellschaftliche Verdnderungen beriicksichtigen und hinsichtlich GréfSe,
Ausstattung, Lage, Gestaltung des Wohnumfelds und Preis den unterschiedlichen Anspriichen der
Nachfragerinnen und Nachfrager Rechnung tragen. Insbesondere fiir kleine Haushalte und fiir dltere
Menschen sollen mehr Angebote geschaffen werden. Verbessert werden soll aufierdem das Wohnungs-
angebot fiir Familien mit Kindern.

Dem Bedarf an bezahlbaren Mietwohnungen fiir mittlere und untere Einkommensgruppen soll durch
geeignete MafSnahmen, insbesondere auch fiir sozial geférderten Wohnraum, Rechnung getragen wer-
den. Ddfiir sollen nicht nur die Schwerpunkte fiir den Wohnungsbau (Kapitel 3.6.1 Absatz 2) sorgen,
sondern auch andere geeignete Gemeinden insbesondere in den Ordnungsrdumen (Kapitel 2.2), den
Stadt- und Umlandbereichen in ldndlichen Rédumen (Kapitel 2.4) und in den Schwerpunktrdumen fiir
Tourismus und Erholung (Kapitel 4.7.1).

Fiir eine bedarfsgerechte Wohnungsversorgung sollen vorrangig MafSnahmen der Innenentwicklung
durchgefiihrt werden und der Wohnungsbestand soll angepasst und zeitgemdf$ weiterentwickelt wer-
den. Klimaschutz- und Klimaanpassungsmafinahmen soll Rechnung getragen werden. Nur in méglichst
geringem Umfang sollen neue Flédchen ausgewiesen werden. Dabei sollen kompakte Siedlungsformen
und eine angemessene Bebauungsdichte realisiert werden (Kapitel 3.9).

Bei der Ausweisung von Fldchen fiir Einfamilienhduser soll beriicksichtigt werden, dass die Zahl der
Haushalte von Menschen in mittleren Altersgruppen mittelfristig zuriickgehen wird und gleichzeitig
durch die steigende Zahl élterer Menschen bei Einfamilienhédusern mehr Gebrauchtimmobilien auf den
Markt kommen werden.
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Begriindung mit Umweltbericht zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A der Stadt Bargteheide

Bei der Planung von Wohnungsangeboten fiir dltere Menschen soll darauf geachtet werden, dass diese
méglichst gut an Versorgungseinrichtungen angebunden sind. (3.6, 1G, Fortschreibung LEP-SH 2021)

Grundsdtzlich kénnen in allen Gemeinden im Land neue Wohnungen gebaut werden. Art und Umfang
der wohnbaulichen Entwicklung hédngen vom Bedarf und von den értlichen Voraussetzungen ab, das
heifst von Funktion, GréfSe, Infrastrukturausstattung, Lage, verkehrlicher Anbindung und Siedlungs-
struktur der Gemeinden. Bei ihren Planungen sollen die Gemeinden die Funktionsféhigkeit des Natur-
haushalts beriicksichtigen, Freirdume sichern und weiterentwickeln, Wohnungsbestdnde einbeziehen
sowie demografische, stédtebauliche und (iberértliche Erfordernisse berticksichtigen.

Der Umfang der erforderlichen Fldchenneuausweisungen hédngt mafSgeblich von den Bebauungsmaég-
lichkeiten im Innenbereich ab (Kapitel 3.9 Absatz 4) sowie den Méglichkeiten, vorhandene Wohnungs-
bestidnde weiterzuentwickeln. Bei der Ausweisung von neuen Wohngebieten sollen ErschliefSungskos-
ten sowie Folgekosten fiir die soziale und technische Infrastruktur beriicksichtigt werden. Ausweisung
und ErschliefSung von Baufléchen sowie der Bau von Wohnungen sollen zeitlich angemessen verteilt
erfolgen. Es sollen flidchensparende Siedlungs- und ErschliefSungsformen angewendet werden (Kapitel
3.9 Absatz 3 und 5). (...) (3.6.1, 1G, Fortschreibung LEP-SH 2021)

Schwerpunkte fiir den Wohnungsbau sind die Zentralen Orte und Stadtrandkerne (Kapitel 3.1) sowie
die Ortslagen auf den Siedlungsachsen (Kapitel 3.3). Sie werden ergdnzt durch die in den Regionalpld-
nen ausgewiesenen Gemeinden oder Ortslagen mit einer ergéinzenden lberértlichen Versorgungsfunk-
tion (Kapitel 3.2 Absatz 2).

Die Schwerpunkte haben eine besondere Verantwortung fiir die Deckung des regionalen Wohnungsbe-
darfs und haben entsprechend ihrer Funktion ausreichenden Wohnungsbau zu erméglichen. (3.6.1, 2Z,
Fortschreibung LEP-SH 2021)

Die Stadt Bargteheide unterliegt aufgrund ihrer raumordnerischen Funktion als Unterzentrum keinem
direkten wohnbaulichen Entwicklungsrahmen. Die Ausweisung neuer wohnbaulichen Flachen hat im
Rahmen des entsprechenden Bedarfes zu erfolgen und die erwartete Bevolkerungsentwicklung mit
den unterschiedlichen Wohnungsanspriichen zu berticksichtigen.

Die Flache des Plangebietes wurde erstmalig bereits im Jahr 2005 als Mischgebietsflache liberplant. Im
Jahr 2018 erfolgte eine Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet, um durch die beabsichtigte Entwick-
lung einen Lickenschluss am bestehenden Siedlungsrand der Stadt Bargteheide vorzusehen. Eine Um-
setzung ist bislang nicht erfolgt, sodass die Stadt Bargteheide die Flache durch die Anpassung der be-
stehenden Festsetzungen an zeitgemalRe Anforderungen einer wohnbaulichen Nutzung zufihrt

Das Vorhabengebiet der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A ist bereits im Flichennutzungsplan
der Stadt Bargteheide als Wohnbauflache dargestellt. Im Zuge der Planungen schafft die Stadt Bargte-
heide die Voraussetzungen fir eine verdichtete wohnbauliche Entwicklung, um hinsichtlich des Grund-
satzes des sparsamen Umganges mit Grund und Boden eine moglichst hohe Nutzungseffizienz der Fla-
che vorzusehen. Eine entsprechende Form der Bebauung sieht die bislang wirksame 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 16A bereits ebenfalls vor. Ostlich des gegenwirtigen Plangebietes erfolgt gegen-
wartig seitens der Stadt Bargteheide die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A,
um auch diese Flachen einer bislang nicht vollstandig umgesetzten wohnbaulichen Potenzialflache ei-
ner Nutzung zuzufiihren.

10
GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH ¢ 23843 Bad Oldesloe



Begriindung mit Umweltbericht zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A der Stadt Bargteheide

Zur stadtebaulichen Entwicklung

Neue Baufldchen sollen nur in guter rdumlicher und verkehrsmdfiger Anbindung an vorhandene, im
baulichen Zusammenhang bebaute, tragféhige und zukunftsfdhige Ortsteile und in Form behutsamer
Siedlungsabrundungen ausgewiesen werden. Eine Erweiterung von Siedlungssplittern soll vermieden
werden. Auf eine gute Einbindung der Baufldchen in die Landschaft soll geachtet werden. Die Inan-
spruchnahme neuer Fldchen soll landesweit reduziert werden. Bis 2030 soll die tégliche Fléchenneuin-
anspruchnahme in Schleswig-Holstein durch Siedlungs- und Verkehrsfléchen auf unter 1,3 Hektar pro
Tag abgesenkt werden. Langfristig soll eine Fldchenkreislaufwirtschaft dazu fiihren, dass das Verhdltnis
von Siedlungs- und Verkehrsfléichen im Bezug zu Freiflichen sowie land- und forstwirtschaftlich genutz-
ten Fldchen gleichbleibt. Versiegelte Flcichen, die nicht mehr genutzt werden, sollten méglichst entsie-
gelt und in den Fldchenkreislauf zurtickgefiihrt werden. (3.9, 2 und 3 G, Fortschreibung LEP-SH 2021)

Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der Auf3enentwicklung. Vorrangig sind bereits erschlossene Fld-
chen im Siedlungsgefiige zu bebauen. Bevor Kommunen neue, nicht erschlossene Baufléichen auswei-
sen, ist von ihnen aufzuzeigen, inwieweit sie noch vorhandene Fléchenpotenziale ausschépfen kénnen.
Hierzu zdhlen alle Baugrundstiicke

- im Geltungsbereich rechtskrdftiger Bebauungspldne nach § 30 BauGB,

- im Geltungsbereich von Bebauungspldnen, in denen Vorhaben nach § 33 BauGB zu beurteilen sind,
sowie

- in Bereichen gemdf3 § 34 BauGB.

Innenentwicklung umfasst zudem die Nutzung von Brachfléchen und leerstehenden Gebduden sowie
andere Nachverdichtungsmdglichkeiten.

Im Geltungsbereich wirksamer Fldchennutzungspléne sind dariiber hinaus Reservefiéichen in stddte-
baulich integrierten Lagen zu liberpriifen.

(3.9, 4 Z, Fortschreibung LEP-SH 2021)
Zur Verringerung der Neuinanspruchnahme von Grund und Boden sollen
- die Gemeinden Innenentwicklungspotenziale durch geeignete Mafsnahmen mobilisieren,

- Méglichkeiten fiir eine stéddtebaulich angemessene Verdichtung bestehender oder geplanter Baufld-
chen genutzt werden, die auch soziale Belange berlicksichtigen,

- die Umnutzung brachliegender, ehemals baulich genutzter Fléichen, insbesondere ehemals militérisch,
verkehrlich und gewerblich genutzter Fléichen, in siedlungsstrukturell integrierter Lage vorangetrieben
und Baulandreserven mobilisiert werden,

- leerstehende oder leer fallende Bausubstanz in bebauten Ortslagen, insbesondere in den Stadt- und
Dorfkernen, modernisiert und angemessen genutzt werden und

- Fldchen sparende Siedlungs- und Erschliefungsformen realisiert werden.

Ein Flichenmanagement soll die verschiedenen MafSnahmen koordinieren und die notwendige Fléichen-
inanspruchnahme optimieren. Die Umweltqualitit in den Stéddten und Gemeinden soll durch eine 6ko-
logisch orientierte Innenentwicklung verbessert werden. Hierzu zéhlen insbesondere die Sicherung von
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Begriindung mit Umweltbericht zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A der Stadt Bargteheide

stddtebaulich und 6kologisch relevanten Griinfléichen und innerértlichen Griinachsen mit Ubergang zur
freien Landschaft sowie der Erhalt und die Verbesserung von Griinverbindungen und Freiflédichen in ihrer
Funktion als Frischluftschneisen und als wohnungsnahe Erholungsréume. Ortliche Griinziige und stéd-
tebauliche Griinzdsuren sollen unter Beriicksichtigung der ékologischen Belange fiir die Naherholung
gestaltet werden.

In den Stédten und Gemeinden soll im Sinne einer nachhaltigen Stadt- und Ortsentwicklung eine ver-
stdrkte Nutzungsmischung angestrebt werden. Wohnungen und Arbeitsstéitten sowie private und 6f-
fentliche Einrichtungen der Daseinsvorsorge sollen fiir die Bevélkerung unter vertretbarem Zeit- und
Kostenaufwand erreichbar sein. Einrichtungen der Nahversorgung sollen méglichst in Ortszentren oder
Stadt- / Stadtteilzentren bereitgestellt werden oder baulich an Wohnstandorte angebunden sein. (3.9,
5 und 6 G, Fortschreibung LEP-SH 2021)

Bei der Stadt- und Siedlungsentwicklung, bei stédtebaulichen Mafisnahmen und MafSnahmen der Orts-
entwicklung sollen die Erfordernisse eines sparsamen, energieeffizienten und umweltfreundlichen Ener-
gieverbrauchs beriicksichtigt werden. Energieoptimierte stéddtebauliche Strukturen wie kompakte Bau-
weise, Windschutz und Ausrichtung der Gebdude zur passiven und aktiven Nutzung der Solarenergie
sollen ebenso Beachtung finden wie ein energieeffizienter baulicher Wdrmeschutz auf einem zuneh-
mend héheren energetischen Standard fiir Neu- und Bestandsgebdude und Vorkehrungen fiir neue Ver-
kehrstechnologien (insbesondere Elektromobilitéit). Zur Wédrmeversorgung von Wohn- und Betriebs-
stdtten soll verstdrkt der Aufbau von Nah- und Fernwdrmenetzen sowie bedarfsgerechter Wirmespei-
cher vorgesehen werden (Kapitel 4.5). Neu zu errichtende Gebdude sollen so energieoptimiert und -
effizient realisiert werden, dass méglichst kein zusdtzlicher Energiebedarf und eine méglichst geringe
Kohlenstoffdioxid-Belastung entsteht. (3.9, 8 G, Fortschreibung LEP-SH 2021)

Es sollen ausreichend Fléichen fiir die Umsetzung der Energiewende zur Verfiigung stehen. Bei der Auf-
stellung von Bebauungspldnen sollen Gemeinden die Mdglichkeit zur Nutzung von Erneuerbaren Ener-
gien (Kapitel 4.5) (iber die Pflichten des Gebdudeenergiegesetzes (GEG) hinaus durch geeignete Fest-
setzungen berlicksichtigen. Im Aufstellungsverfahren sollen nach Méglichkeit Fiéichen fiir Anlagen zur
Nutzung Erneuerbarer Energien im Planungsbereich festgesetzt werden. Dabei sollen insbesondere die
Médglichkeiten des Solarausbaus auf und an Gebdudeflichen ausgeschépft werden. (3.9, 9 G, Fort-
schreibung LEP-SH 2021)

Die Stadt Bargteheide sieht im Zuge der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A die erneute Uber-
planung einer bereits seit dem Jahr 2018 als Allgemeines Wohngebiet festgesetzten Bauflache vor. Da
eine Umsetzung aufgrund des getroffenen stadtebaulichen Rahmens nicht umgesetzt werden konnte,
erfolgt mit dem geplanten Vorhaben eine Anpassung an zeitgemale Anforderungen sowie eine Opti-
mierung hinsichtlich der bebaubaren Flachen innerhalb des Plangebietes. Das Plangebiet stellt durch
die beabsichtigte wohnbauliche Entwicklung in verdichteter Form sowie unter Einbeziehung der sozi-
alen Wohnraumférderung eine stimmige Ergdanzung des Wohnraumangebotes der Stadt Bargteheide
dar. Die im Zuge der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A festgesetzten Wohnbauflachen konn-
ten auch ostlich des gegenwartigen Plangebietes bislang nur zum Teil umgesetzt werden. In diesem
Zusammenhang sieht die Stadt Bargteheide gegenwirtig die Aufstellung der 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 16A vor, um auch in diesem Bereich eine Umsetzung der planungsrechtlich bereits be-
stehenden Allgemeinen Wohngebiete umzusetzen.
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Begriindung mit Umweltbericht zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A der Stadt Bargteheide

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A stellt somit in Verbindung mit den gegenwirtig in Uber-
planung befindlichen Wohnbauflachen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A eine stimmige
Arrondierung des Ortsrandes und sinnvolle Erganzung des Wohnraumangebotes dar.

Durch die Lage im Anschluss an die bestehenden Wohnbauflachen der Stadt Bargteheide besteht ein
Zugang zu den Versorgungsstrukturen sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge der Stadt Bargteheide.
Der verkehrliche Ausbau kann durch die Lage im Anschluss an bestehende Infrastruktureinrichtungen
minimiert werden. Gleichzeitig hat die Stadt Bargteheide im Juli 2022 die Einfiihrung von drei Ringbus-
linien innerhalb des Stadtgebietes mit einem Fahrplanwechsel zum Dezember 2022 beschlossen. Im
Sinne einer klimafreundlichen Verkehrsinfrastruktur ist der ausnahmslose Einsatz von elektrogetriebe-
nen Kleinbussen vorgesehen.

Durch die Inanspruchnahme der bereits seit dem Jahr 2005 (zu diesem Zeitpunkt noch als Mischgebiet)
planungsrechtlich vorbereiteten Flache, reduziert sich die Inanspruchnahme weiterer Flachen im Au-
Renbereich fur die Wohnraumentwicklung. Die vorgesehene verdichtete Bauform erhéht die Nut-
zungsintensitat der Flachen und reduziert eine Neuinanspruchnahme an anderer Stelle zusatzlich.

Rad- und FuBverkehr
Der Rad- und FufSverkehr soll als wichtiger Bestandteil der umweltfreundlichen individuellen Mobilitdt

im ganzen Land entwickelt werden. Der Anteil des Radverkehrs am Gesamtverkehrsaufkommen soll
deutlich erh6ht werden.

Die Attraktivitét und Sicherheit des Fahrradfahrens im Alltag, auf dem Weg zur Schule oder Arbeits-
stdtte, in der Freizeit und im Urlaub sollen erhéht werden. Dafiir sollen Radverkehrsanlagen ertiichtigt
und bedarfsgerecht neu-, um- und ausgebaut werden.

Insbesondere soll die Verkniipfung des Rad- und Fufverkehrs mit dem Offentlichen Personenverkehr
verbessert werden (Kapitel 4.3 Absatz 2, Kapitel 4.3.5 Absatz 2). (4.3.6, 1 und 2 G, Fortschreibung LEP-
SH 2021)

Die Flache des Vorhabengebietes liegt am nordwestlichen Siedlungsrand von Bargteheide, wodurch
sich die Moglichkeit ergibt, die im Nahbereich bestehenden Versorgungsstrukturen der Stadt fullaufig
oder mit dem Rad zu erreichen.

5.2 Regionalplan fiir den Planungsraum |
Die Regionalpldane beinhalten den langfristigen Entwicklungs- und Orientierungsrahmen fiir die rdum-
liche Entwicklung des Planungsraumes aus liberortlicher Sicht.

Der Regionalplan fiir den Planungsraum | (RP 1) Schleswig-Holstein fiir die Kreise Herzogtum Lauen-
burg, Pinneberg, Segeberg und Stormarn enthalt fiir die Stadt Bargteheide die nachfolgenden Darstel-
lungen:
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e Unterzentrum im Ordnungsraum um Hamburg

e das Plangebiet liegt innerhalb des baulich zu-
sammenhangenden Siedlungsgebietes eines
zentralen Ortes

e das Plangebiet liegt innerhalb der Abgrenzung
der Siedlungsachsen und besonderen Sied-
lungsraumen

e die Achsengrundrichtung der Siedlungsachsen
guert die Stadt Bargteheide

e das Plangebiet liegt im Bereich einer regiona-
len Strallenverbindung als Problembereich
e das Stadtgebiet von Bargteheide ist von Griin-

zasuren umgeben

Abbildung 2: Ausschnitt Regionalplan I, Quelle:

www.schleswig-holstein.de

Auf der Achse Hamburg — Bad Oldesloe sind in den Schwerpunkten im Verdichtungsraum Ahrensburg
und Grofshansdorf noch Entwicklungsméglichkeiten gegeben. Gute Voraussetzungen fiir eine stérkere
wirtschaftliche und siedlungsmdéflige Entwicklung bieten insbesondere die Schwerpunkte Bargteheide
und Bad Oldesloe. Die axiale Entwicklung in diesem Raum ist so weit fortgeschritten, dass die Gemein-
den Elmenhorst und Tremsbiittel in den Achsenraum einbezogen worden sind. (5.3, 3Z, RP )

Die Stadt Bargteheide ist Unterzentrum und Siedlungsschwerpunkt auf der Achse Hamburg - Bad
Oldesloe. Die gute Entwicklung der vergangenen Jahre soll sich auch kiinftig durch verstérkten Woh-
nungsbau und den weiteren Ausbau als Gewerbestandort fortsetzen. Der Ausbau der Stadtmitte zu
einem attraktiven Versorgungs- und Dienstleistungszentrum fiir den Nahbereich soll dazu beitragen,
die zentralértliche Funktion der Stadt zu stdrken. [...] (5.6, RP 1)

Die Stadt Bargteheide folgt den Vorgaben des Regionalplanes, indem sie durch die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 16A eine bereits planungsrechtlich festgesetzte Wohnbauflache an zeitgemalle
Anforderungen anpasst und somit eine entsprechende Umsetzung als Erweiterung des bestehenden
Wohnraumangebotes ermdglicht.
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5.3 Derzeit wirksamer Flachennutzungsplan (2018)

Abbildung 3: 27. Anderung des Flichennutzungsplanes der

Stadt Bargteheide (2018); Quelle: Stadt Bargteheide

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan
der Stadt Bargteheide stellt das Plangebiet als
Wohnbauflache gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dar.

Ostlich des Plangebiets sind weitere Wohn-
bauflaichen dargestellt, welche gegenwartig
im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 16A ebenfalls erneut planungs-
rechtlich Uberplant werden. In noérdliche
Richtung wird die Flache des Vorhabengebie-
tes durch eine Griinflache , Knick” gem. § 5
Abs. 2 Nr. 5 BauGB eingebunden. Im sidli-
chen Teil des Plangebietes ist eine Flache fir
die Abfallentsorgung gem. § 5 Abs. 2 Nr. 4
BauGB dargestellt.

Eine Anderung des Flichennutzungsplanes ist im Zuge der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A

nicht notwendig. Das geplante Vorhaben entwickelt sich gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennut-

zungsplan der Stadt Bargteheide.

5.4 Landschaftsplan

Die Landschaftsplanung soll die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege konkretisieren und

die Erfordernisse und MaRnahmen zur Verwirklichung dieser Ziele aufzeigen. Die Uiberortlichen Ziele,
Erfordernisse und MaRnahmen werden fiir den Bereich des Landes im Landschaftsprogramm, fir Teile
des Landes in den Landschaftsrahmenplanen, dargestellt. Auf regionaler Ebene konkretisiert der Land-
schaftsplan die Vorgaben des Landschaftsprogramms und des Landschaftsrahmenplanes. Die Ziele der
Landschaftsplanung sind in der Abwagung im Rahmen der Bauleitplanung zu beriicksichtigen.
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Der Landschaftsplan der Stadt Bargteheide ist aus
dem Jahr 1993. Fiir das Plangebiet werden im Be-
stand das Griinland sowie die eingrenzenden
Knickstrukturen erfasst. Es wird von mehreren
Hochspannungsleitungen tberspannt.

Entwicklungsaussagen trifft der Landschaftsplan
fur den vorliegenden Anderungsbereich nicht.

Das Plangebiet ist Teil der in der 5. Anderung des

Flachennutzungsplanes erfolgten Neuordnung der

Flachennutzung im Zusammenhang mit der ge-

£ ¢

&

e 72\

7 ® s
NS £ planten Umgehungsstrale noérdlich von Bargte-
RN ORI

heide.
Abbildung 4: Ausschnitt Landschaftsplan; Quelle: Stadt

Bargteheide

In diesem Zusammenhang wurde bereits 2004 fiir das Plangebiet eine bauliche Entwicklung vorgese-
hen, die sich in den Darstellungen der 2018 erfolgten 27. Anderung des Flichennutzungsplanes und
den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 16A und seiner bisherigen Anderungen wiederfindet.

5.5 Bebauungsplan Nr. 16A sowie dessen Anderungen

Die Flache des Vorhabengebietes wurde als Teilbereich erstmalig im Zuge der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 16A (2005) planungsrechtlich tiberplant. Der Ursprungsbebauungsplan setzt fiir die Fla-
che der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A ein Mischgebiet gem. § 6 BauNVO fest. Eine bauli-
che Umsetzung als Mischgebiet konnte seit der Rechtskraft des Bebauungsplanes nicht erzielt werden,
sodass die Stadt Bargteheide die Flache des Vorhabengebietes sowie der 6stlich angrenzenden Flachen
im Zuge der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A (2018) als Allgemeines Wohngebiet (WA) fiir
eine wohnbauliche Entwicklung liberplant hat.
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Die grundsatzliche stadtebauliche
Struktur der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 16A wird fir die er-
neute Uberplanung im Rahmen der 4.
Anderung fiir die Fliche des Vorhaben-
gebietes beibehalten.

Die bislang getroffenen Festsetzungen
ermoglichen planungsrechtlich eine
wohnbauliche Entwicklung in Form ei-
ner 3-geschossigen Bebauung mit zu-
satzlichem Staffelgeschoss unter Be-
ricksichtigung einer zuldssigen First-
[somsmscna) — hOhe von 12,5 m vor.

&
[ | |FH=12,5 ‘

Abbildung 5: Ausschnitt 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A
(2018); Quelle: Stadt Bargteheide

Der Grad der Versiegelung ist mit einer GRZ von 0,4 sowie einer zuldssigen Uberschreitung bis zu 0,7
und einer GFZ von 1,2 festgesetzt. Die Ostlich bestehenden Knickstrukturen werden durch vorgelagerte
Knickschutzstreifen in ihrem Bestand gesichert. Die festgesetzten Baugrenzen weisen einen einheitli-
chen Abstand gegeniiber den bestehenden Knickstrukturen sowie dessen Schutzstreifen auf. In nord-
liche Richtung ist die Anpflanzung einer erganzenden Knickstruktur als Abgrenzung zur freien Land-
schaft vorgesehen.

Im Zuge der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A sieht die Stadt Bargteheide eine geringfiigige
Modifizierung dieser getroffenen Festsetzungen vor, um eine bauliche Umsetzung unter zeitgemalen
Gesichtspunkten zu erzielen. Durch eine Staffelung der zulassigen Gebdudehohe (GH) in Abhangigkeit
des Abstandes zwischen Baugrenze und KnickfuB kann die Nutzungseffizienz der Plangebietsflache zu
Gunsten der geplanten Wohnraumentwicklung optimiert werden.

Insbesondere die Ubernahme zur Verpflichtung einer Umsetzung von 50% der kiinftigen Wohnungen
zu Gunsten der sozialen Wohnraumférderung wird aus der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A
in das gegenwartige Vorhaben Gilbernommen. Durch die Optimierung des festgesetzten MaRes der bau-
lichen Nutzung erhoht sich somit unmittelbar der Umfang der entsprechend férderfahigen Wohnfla-
che.

Auch im Zuge der gegenwirtig in Aufstellung befindlichen 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A,
Ostlich des Vorhabengebietes, erfolgt seitens der Stadt Bargteheide eine anteilige Umsetzung von
Wohnraum zu Gunsten der sozialen Wohnraumférderung, um dem entsprechenden Bedarf innerhalb
des Stadtgebietes im Zuge dieser wohnbaulichen Entwicklung als Gesamtkonzeption nachzukommen.

6 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die Festsetzungen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A sind darauf ausgerichtet, die bereits
als Allgemeines Wohngebiet (WA) planungsrechtlich vorgesehene Flache durch geringfiigige Modifi-
zierungen fir eine zeitgemaRe, verdichtete wohnbauliche Entwicklung vorzubereiten und sie somit
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einer baulichen Umsetzung zuzufiihren. Unter Berlicksichtigung der ortlichen Gegebenheiten und be-
stehenden Griinstrukturen erfolgt eine Anpassung des MaRes der baulichen Nutzung, um die Flache
bestmadglich fir eine Erweiterung des Wohnraumangebotes in der Stadt Bargteheide vorzusehen.

Die Stadtvertretung der Stadt Bargteheide hat in ihrer Sitzung am 27.10.2022 einen Katalog der ,Leit-
ideen nachhaltige Bauleitplanung Bargteheide” beschlossen, um im Rahmen der kiinftigen Siedlungs-
entwicklung eine klimafreundliche und nachhaltige Bauleitplanung vorzusehen. Die zentralen Inhalte
des entsprechenden Leitfadens sind in die Festsetzungen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
16A eingeflossen und werden zudem ergdnzend Uber vertragliche Regelungen zwischen der Stadt
Bargteheide und dem Vorhabentrager vereinbart.

6.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGBi.V.m.§1 Abs. 5und 6 Nr. 1 und § 4 BauNVO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe) allgemein zuldssig.

Die gemdfs § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) sind nicht zuldssig.

Die Flache des Vorhabengebietes ist bereits durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A als
Allgemeines Wohngebiet (WA) iberplant. Die entsprechenden Festsetzungen zum Ausschluss und zur
Zulassigkeit der Art der baulichen Nutzung gemaR § 4 BauNVO werden fiir das Plangebiet aus der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A (ibernommen. Die weitergehenden Nutzungsregelungen be-
stimmen sich somit nach § 4 BauNVO.

Das Allgemeine Wohngebiet (WA) dient vorwiegend dem Wohnen. Die vorgenommenen Ausschliisse
sind notwendig, um dem stadtebaulichen Ansatz eines Allgemeinen Wohngebiets (WA), das sich har-
monisch in die Umgebung einfligt, zu folgen. Im Bereich der im Plangebiet entstehenden und auch fiir
die nachbarschaftliche Wohnbebauung kdnnte eine weit tGber dieses MaR hinausgehende Nutzungs-
intensitat als stérend empfunden werden und damit zu Problemen fihren.

Insbesondere Gartenbaubetriebe und Tankstellen kénnten in unmittelbarer Umgebung zur Wohnbe-
bauung aufgrund der Offnungszeiten sowie des verursachten Ziel- und Quellverkehrs durch Kunden
und der Anlieferungszeiten gerade in den Abend- und Nachtstunden zu beeintrachtigenden Schall-
immissionen fiir die angrenzende Wohnbebauung fiihren. Daher werden sie fiir das Plangebiet ausge-
schlossen. Die sonstigen nicht storenden Gewerbebetriebe kdnnen eine stimmige Erganzung zu den
innerhalb des Plangebietes zuldssigen Nutzungen darstellen, sodass sie fiir das Vorhaben der 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 16A als allgemein zuldssig definiert werden.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Flache des Vorhabengebietes wird hinsichtlich ihrer zuldssigen Gebaudehohe gegliedert, um die
entlang der Ostlichen Flurstiicksgrenze verlaufenden Knickstrukturen im Zuge der baulichen Entwick-
lung in Abhangigkeit des Abstandes zum Knickwallful8 zu beriicksichtigen.
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6.2.1 Hohe baulicher Anlagen, Zahl der Vollgeschosse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16 Abs. 2 + 3, § 18 und § 20 BauNVO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) werden maximal festgesetzte Gebdudehéhen (GH)
durch Héhenangabe iiber Normalhéhennull (iNHN) festgesetzt.

Grundsdtzlich gelten die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Gebdudehéhen (GH). Fiir be-
stimmte Bereiche sind Ausnahmen wie nachfolgend zuléssig:

Von der festgesetzten Gebdudehéhe (GH) ausgenommen sind betriebsbedingte technische Anlagen,
Anlagen fiir Liiftung und Kiihlung, Schornsteine, betriebsbedingte Antennenanlagen, Anlagen zur Nut-
zung von Solarenergie (Photovoltaik/Solarthermie) sowie untergeordnete Bauteile. Fiir die v.g. Anlagen
und Bauteile ist eine Uberschreitung der maximalen Gebdudehéhe (GH) um bis zu 2,00 m zuldssig.

Die Gebdudehdhe entspricht dem héchsten Punkt des Gebdudedaches bzw. der Oberkante der Attika.
Sockelh6he

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) wird die zuléssige Sockelh6he des Erdgeschoss-Fertig-
fuBbodens mit max. 0,75 m Héhe (liber die mittlere vorhandene Geldndeoberkante des Gebdudean-
schnittes festgesetzt.

Die einheitliche Wahl der Hohenfestsetzungen tber Normalhéhennull (G.NHN) wird gewahlt, um zu
gewdhrleisten, dass sich die geplanten Gebadude in ihrer Gebaudehohe (iber Normalhéhennull
(U.NHN.), trotz der moglicherweise bewegten Topografie, insbesondere an die unmittelbar 6stlich ge-
plante Bebauung, anpassen. Die Stadt Bargteheide fihrt zum gegenwartigen Zeitpunkt sowohl die Auf-
stellung der 3. als auch der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A durch. Die entsprechenden
Plangebiete grenzen unmittelbar aneinander an. Im Zuge der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
16A sind die maximal zuldssigen Gebaudehohen ebenfalls liber Normalhéhennull definiert. Durch die
Wahl eines vergleichbaren Hohenbezugspunktes ist gewadhrleistet, dass sich im Zuge der geplanten
Entwicklungen ein stimmiges Bild hinsichtlich der Hohenlage beider Plangebiete ergibt.

Die Festsetzung von unterschiedlichen Hohenbezugspunkten (HBP) ist nur schwer umsetzbar, da selbst
eine geringfligige Verschiebung der jeweiligen Hohenbezugspunkte bereits deutlich andere Gebaude-
héhen ergeben wiirden. Die maximale Hohenfestsetzung iber Normalhéhennull (G.NHN) Iasst sich ein-
deutig nachvollziehen und einhalten.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A sieht fiir die Fliche des Vorhabengebietes bislang die
Begrenzung einer zuldssigen Firsthohe von 12,5 m mit einem Abstand von ca. 10,0 m zu den bestehen-
den KnickwallfiiBen vor. Durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A erfolgt eine Staffelung
der zuldssigen Gebdudehohen innerhalb des Plangebietes. Die zuldssige Gebdudehdhe (GH) entspricht
dem jeweiligen Abstand zwischen KnickwallfuB und den kiinftigen Gebauden innerhalb des Plangebie-
tes.

Unmittelbar entlang des festgesetzten Knickrandstreifens erfolgt die Festsetzung einer maximal zulas-
sigen Gebaudehohe von 50,0 m (.NHN, was einer realen Gebdudehoéhe von ca. 5,0 m entspricht. In
Abhéangigkeit der Entfernung zum KnickwallfuB erfolgen weitere Ho6henstaffelungen der Baugrenzen
mit 55,50 m U.NHN (entspricht einer realen Gebaudehdohe von 10,50 m) und 58,50 m (.NHN (entspricht
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einer realen Gebdudehdhe von 13,50 m). Die kiinftigen baulichen Strukturen weisen somit einen Ab-
stand zu dem Knickwallfu® entsprechend ihrer zuldssigen Hohe auf. Durch die klare Gliederung der
Héhenentwicklung innerhalb des Geltungsbereiches kann die Nutzungseffizienz fiir die geplante wohn-
bauliche Entwicklung unter Beriicksichtigung der bestehenden Knickstrukturen bestmoglich vorgese-
hen werden. Die maximal zuldssige Gebdudehohe von 58,50 m tG.NHN entspricht hierbei der maximal
zuldssigen Gebdudehdhe innerhalb der dstlich angrenzenden 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
16A, wodurch sich ein stimmiges Bild im Zuge der Umsetzung beider Quartiere ergibt. Die zuldssige
Geschossigkeit ergibt sich aus der festgesetzten maximalen Gebaudehohe.

Gegeniiber dem bestehenden Planrecht der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A erfolgt eine
geringfligige Erweiterung der zuldssigen Gebaudehdhe durch die Moglichkeit oberhalb des dritten
Vollgeschosses ein weiteres Geschoss zu errichten, welches nicht als Vollgeschoss anzurechnen ist,
wenn es kleiner als zwei Drittel der Flache der darunter liegenden Etage ist. Durch die Erweiterung des
Malies der baulichen Nutzung folgt die Stadt Bargteheide dem Grundsatz des sparsamen Umganges
mit Grund und Boden.

Zur Gewidhrleistung eines stimmigen Ortsbildes erfolgt die Ubernahme der Sockelhéhenbegrenzung
aus der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A der Stadt Bargteheide. Die einheitliche Begrenzung
schafft zwischen den bereits umgesetzten als auch den gegenwartig in Planung befindlichen Gebduden
ein stimmiges Ortsbild.

6.2.2 Grundflichenzahl (GRZ) und zulissige Uberschreitung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) ist eine Uberschreitung der zulédssigen Grundfidchen-
zahl (GRZ) durch Stellpldtze, (iberdachte Stellplétze (sog. Carports), Nebenanlagen, Garagen, Tiefgara-
gen sowie deren Zufahrten und genehmigungsfreie bauliche Anlagen gem. LBO bis zu einer Grundfld-
chenzahl von 0,8 zuldssig.

Die Grundflachenzahl (GRZ) innerhalb des Plangebietes ist auf 0,5 begrenzt. Gegenliber der derzeit
wirksamen 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A ergibt sich somit eine Erweiterung des zulassi-
gen Versiegelungsgrades fir die kiinftigen Wohngebaude und eine Steigerung der Nutzungseffizient
innerhalb des Plangebietes. Durch die hohe bauliche Ausnutzung der Flachen kann die Neuinanspruch-
nahme von Flachen im AuBenbereich fiir eine entsprechende Bereitstellung von Wohnraum reduziert
werden.

Die im 6stlichen Randbereich bestehenden Knickstrukturen als auch die Neuanpflanzungen im nérdli-
chen Teil werden entsprechend aus der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A {ibernommen. Zur
Bericksichtigung der naturschutzrechtlichen Belange wird ihnen ein Knickrandstreifen vorgelagert.
Der entsprechende Schutzstreifen wird bei der Berechnung der zulassigen Versiegelung des Grundsti-
ckes nicht als BezugsgrofRe mit angerechnet. MalRgeblich ist ausschlieflich die GroRe des Allgemeinen
Wohngebietes jedes Baugrundstiickes (rote Flache).

GemaR § 17 BauNVO liegt der Orientierungswert fir die Bestimmung des MaRes der baulichen Nut-
zung fir Allgemeine Wohngebiete bei einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4. Die Stadt Bargteheide
sieht im Zuge der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A eine Abweichung von dem bestehenden
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Orientierungswert vor, da eine Einbeziehung der festgesetzten Knickrandstreifen bei der Ermittlung
der zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) nicht gegeben ist. Da die entsprechenden Flachen als nicht be-
baut einzustufen sind, ist diese geringfiigige Uberschreitung des bestehenden Orientierungswertes
stadtebaulich begriindbar.

Die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 darf durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO bezeich-
neten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Gberschritten werden.

Diese Festsetzung ist notwendig, um im ausreichenden Mal3e Stellplatze fiir die geplante wohnbauli-
che Entwicklung zur Verfligung zu stellen sowie eine Tiefgarage in der entsprechenden GroéRe zu er-
moglichen und somit den angrenzenden StralRenraum von dem zu erwartenden ruhenden Verkehr
freizuhalten (vgl. Ziff. 6.3.1).

6.3 Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Im Bereich der abweichenden Bauweise [a] gelten die Vorschriften der offenen Bauweise [o] mit der
Mafgabe, dass Gebdudeldngen iiber 50 m innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zuldssig sind.

Entgegen der bislang wirksamen 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A erfolgt fiir das geplante
Vorhaben die Festsetzung einer abweichenden Bauweise, sodass unter Einhaltung der Grenzabstande
Gebdude mit einer Ladnge von mehr als 50,0 m innerhalb der festgesetzten Baugrenzen errichtet wer-
den kdnnen.

Die Flexibilisierung der Bauweise ermoglicht hinsichtlich des besonderen Flachenzuschnitts des Plan-
gebietes in Verbindung mit der Erweiterung des zuldssigen MaRes der baulichen Nutzung eine Opti-
mierung der zuldssigen baulichen Entwicklung.

Innerhalb des Plangebietes werden die Baugrenzen im Ostlichen Teilbereich durch eine klare Gliede-
rung festgesetzt. Hierbei erfolgt die Festsetzung eines Verhaltnisses zwischen zuldssiger Hohe der bau-
lichen Anlagen sowie einem entsprechend zu beriicksichtigenden Abstand der baulichen Nutzungen
zu dem KnickfuR des bestehenden Redders. Die kiinftigen baulichen Nutzungen weisen somit einen
ausreichenden Abstand zu den gesetzlich geschiitzten Biotopstrukturen auf, sodass eine Beeintrachti-
gung minimiert werden kann. In einem Abstand von 10,5 m zu dem westlichen Knickwallful® des be-
stehenden Redders ist somit eine Bauhdhe von ca. 10,5 m zuldssig. Innerhalb des festgesetzten und
gegliederten Baufensters ist eine entsprechend gestaffelte Bauhdhe zuldssig, welche die maximal zu-
lassigen Gebdudehdhe beriicksichtigt.

6.3.1 Zulassige Uberschreitung der Baugrenzen
(89 Abs. 1 Nr. 2 und § 31 BauGB)

Ausnahmsweise dlirfen zur Errichtung von baulichen Anlagen die festgesetzten Baugrenzen an maximal
2 Gebdudeseiten der baulichen Anlagen um maximal 0,5 m (liberschritten werden. Eine Bebauung des
festgesetzten Knickschutzstreifens ist unzuldssig.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen in éstliche Richtung ist gegeniiber den bestehenden
Knickstrukturen unzuldssig.
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Entsprechend der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A erfolgt die Aufnahme einer zuléssigen
geringfiigigen Uberschreitung der Baugrenzen innerhalb des Plangebietes. Hierbei ist eine Bebauung
des festgesetzten Knickschutzstreifens unzuldssig, um eine Beeintrachtigung der bestehenden Gehdlz-
strukturen auszuschlieBen.

Die Moglichkeit, die bestehenden Baugrenzen im geringfligigen Umfang Gberschreiten zu kénnen,
schafft hinsichtlich des besonderen Flachenzuschnitts des Plangebietes eine gréRere Flexibilitat fiir die
kiinftigen Bauherren, um die kiinftigen baulichen Nutzungen den bestehenden Ortlichkeiten anpassen
zu kénnen.

Die in der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A enthaltene Ausnahmeregelung wird fiir das Vor-
haben der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A im &stlichen Teilbereich des Geltungsbereiches
ausgeschlossen. Die festgesetzten Baugrenzen in diesem Bereich weisen eine klare Gliederung des Ver-
héltnisses zwischen Abstand und zuldssiger Gebdudehohe auf, um so einen ausreichenden Schutz fir
die bestehenden Knickstrukturen gewihrleisten zu kénnen. Durch eine Uberschreitung der Baugren-
zen in dem betreffenden Bereich ware die stadtebauliche Zielsetzung eines gegliederten Schutzabstan-
des hinfallig.

6.4 Flache fiir Nebenanlagen, Tiefgarage
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 21a BauNVO)

Die Errichtung von Stellplétzen, (iberdachten Stellplétzen (sog. Carports) sowie Garagen und deren Zu-
fahrten ist oberirdisch sowie unterirdisch nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen als auch in der
Fldche fiir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung ,, Tiefgarage“ zuldssig.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) wird das Untergeschoss gem. § 20 Abs. 3 BauNVO bei
der Zahl der zuldssigen Vollgeschosse nicht mit angerechnet, wenn die Hauptnutzung des ruhenden
Verkehrs iiberwiegt.

Bei der Ermittlung der Geschossfléiche sowie der Baumasse bleibt die Fliche sowie Baumasse der Stell-
pldtze des Untergeschosses unberiicksichtigt.

Durch eine verbindlich zu schaffende Zahl von privaten Stellplatzen, in Abhangigkeit von der Zahl der
Wohneinheiten, wird ein iberméaRiges Parken im StraRenraum verhindert, sodass dieser zugunsten
der Verkehrssicherheit tibersichtlich bleibt. Zudem wird so sichergestellt, dass der 6ffentliche Raum
nicht mehr als nétig durch ruhenden Verkehr beansprucht wird.

Die unterirdische Anordnung der erforderlichen Stellplatze schafft die Moglichkeit, die Flachen des
Allgemeinen Wohngebietes in einem groRtmoglichen Umfang fir die Entwicklung von zusatzlichem
Wohnraum vorzusehen.

Die Flachen der Stellplatzanlage innerhalb des Untergeschosses werden im Rahmen des MaRes der
baulichen Nutzung nicht mit herangezogen. Die Erhéhung des MaRes der baulichen Nutzung (Zahl der
Vollgeschosse, GRZ) unter Einbeziehung des Vollgeschosses wiirde die Moglichkeit er6ffnen, ein ent-
sprechend groReres Bauvolumen oberhalb der Geldndeoberfldche zu errichten.

Die Begrenzung des Males der baulichen Nutzung gewahrleistet ein Anpassen der kiinftigen Gebdude
innerhalb des Plangebietes an die bestehende Bebauung im Bereich der Strale Am Maisfeld.
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6.5 Einfriedungen an Sichtflichen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und § 4 BauGB und § 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen und die nach Landesrecht genehmigungsfreien Nebenanlagen sind auf einer Tiefe von
1,50 m, jeweils gemessen von den 6ffentlichen Verkehrsfldichen (StrafSenbegrenzungslinie), unzuldssig.
Von dieser Festsetzung sind Einfriedungen ausgenommen.

Entsprechend der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A erfolgt der Ausschluss der Errichtung von
Nebenanlagen in einer Entfernung von weniger als 1,50 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache. Der ent-
sprechende Ausschluss dient zum einen der Wahrung der Ubersichtlichkeit des éffentlichen StraRen-
raumes als auch dem Erhalt eines stimmigen Ortsbildes im Umfeld des Plangebietes.

6.6 Soziale Wohnraumférderung
(89 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) diirfen nur Wohngebdude errichtet werden, die ganz
oder teilweise mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden kénnten. Die Anzahl der
ganz oder teilweise mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférderten Wohnungen, welche ge-
férdert werden kénnten, wird mit mindestens 50% festgelegt.

Hinweis: Weitergehendes ist (iber einen stédtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB festzulegen.

Um innerhalb des Plangebietes bezahlbaren Wohnraum zu schaffen, ist innerhalb des Plangebietes ein
prozentualer Anteil der kiinftigen Wohnungen als sozialer Wohnraum vorzusehen. Mindestens 50%
der Wohnungen sind so zu errichten, dass sie mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung errichtet
werden kénnten.

Die Stadt Bargteheide sieht sich dem Erfordernis gegenliber der starken Nachfrage nach kostengiins-
tigen und barrierefreien Wohnraum nachzukommen. Eine entsprechende Prifung der Einbindung er-
folgt grundsatzlich in den verbindlichen Bauleitplanungen der Stadt Bargteheide.

In den vergangenen Jahren konnte sozialer Wohnungsbau in der Stadt aufgrund fehlender Baugrund-
stiicke in geeigneter zentraler Lage nur im geringen MaRe errichtet werden. Der immer weiter stei-
gende Zuzug in die Stadt von dlteren Menschen aus dem doérflichen Umland steigert das Erfordernis
bauliche Entwicklung vorzunehmen. Ebenso durch die Nachfrage von berufstatigen Pendlern mit ge-
ringerem Einkommen, die auf dem Wohnungsmarkt der Hansestadt Hamburg aufgrund der enorm ge-
stiegenen Immobilienpreise keine Moglichkeit sehen, passenden Wohnraum zu bekommen, erhéht
den Druck auf gut angebundene Staddte/Gemeinden in der Metropolregion Hamburg besonders.

Mit einem verbindlichen Umfang von 50% der Wohnungen zu Gunsten der sozialen Wohnraumférde-
rung sieht die Stadt Bargteheide den entsprechenden Flichenanteil im Rahmen der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 16A in einem beachtenswerten Umfang vor. Durch die Optimierung des bislang
zuldssigen planungsrechtlichen Rahmens zu Gunsten einer VergroRerung des maoglichen Wohnrau-
mangebotes ergibt sich somit gleichzeitig eine VergréBerung des entsprechenden Umfanges des
Wohnraumes der sozialen Wohnraumfoérderung.

Entsprechend verbindliche Regelungen zur Umsetzung werden im Zuge des Durchflihrungsvertrages
zwischen der Stadt Bargteheide und dem Vorhabentrager vereinbart.
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6.7 Grinordnerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 a + b BauGB)

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

AufSerhalb von Terrassen, Wegen, Stellpldtzen, Zufahrten und Traufkanten diirfen Schotter-, Kies- oder
Splittfldchen nicht angelegt werden.

Nicht iiberdachte Stellpldtze, Zuwegungen, Terrassen und Traufkanten auf Privatgrundstiicken sowie
erforderliche Befestigungen im Kronentraufbereich der zum Erhalt festgesetzten Bdume, welche in die
Fldche fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung 'Wertstoffcontainerstandplatz' hineinragen,
sind aus offenfugigen, wasser- und luftdurchldssigen Beldgen (Pflaster mit mind. 20% Fugenanteil, Si-
ckerpflaster, Rasenpflaster, Schotterrasen) mit wasser- und luftdurchldssigen Tragschichten herzustel-
len.

Im Plangebiet sind die Dachfldchen von Gebduden mit einer Dachneigung von weniger als 20 Grad
dauerhaft und flichendeckend zu begriinen. Auf eine Dachbegriinung kann in den Teilbereichen der
nutzbaren Dachflédchen, die durch Anlagen zur Nutzung von Solarenergie (Photovoltaik/Solarthermie)
in Anspruch genommen werden, verzichtet werden.

Der Knickschutzstreifen ist zu einer bliihreichen Gras- und Krautflur zu entwickeln.

Bauliche Anlagen, Versiegelungen jeder Art, das Ablagern von Materialien sowie Auf- und Abgrabun-
gen sind im Knickschutzstreifen, innerhalb der tatscichlichen Kronentraufbereich zzgl. eines Schutzab-
standes von 1,5 m der zum Erhalt festgesetzten Biume, der Uberhdlter in Knicks sowie der in das Plan-
gebiet hineinragenden Baumkronen im Bereich des allgemeinen Wohngebietes unzuldssig.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote des § 44 BNatSchG in Bezug auf die Artengruppe der
Fledermduse sind im Plangebiet fledermausfreundliche Beleuchtungen mit abgeschirmten und nach
unten strahlenden Leuchtkérpern mit LEDs eines Spektralbereichs zw. 570 und 630 nm und einer Licht-
Farbtemperatur von 2.400 bis. 3.000 Kelvin zu verwenden. Abstrahlungen in Richtung der vorhandenen
Knicks sind zu vermeiden.

Das innerhalb des Plangebietes anfallende Niederschlagswasser ist vor Einleitung in die 6ffentliche Ka-
nalisation soweit zu behandeln, dass es als gering belastet nach DWA-A 102-12:2020 Kategorie 1 (jéhr-
liche Stofffracht von 280 kg/(ha*a)) eingestuft werden kann. Niederschlagswasser von héher belaste-
ten Fldchen ist vor der Einleitung liber geeignete MafSnahmen, wie eine Regenwasserklérung, zu reini-
gen.

Um die Beeintrachtigungen der das Plangebiet einfassenden Gehdlzstrukturen zu unterbinden, wer-
den Knickschutzstreifen zwischen der Bebauung und den bestehenden Knickstrukturen festgesetzt.
Die Knickschutzstreifen sind zu einer Gras- und Krautflur zu entwickeln und von samtlichen baulichen
Anlagen, Versiegelungen sowie Auf- und Abgrabungen freizuhalten.

Die Vorgaben zum Ausschluss baulicher Anlagen, Versiegelungen jeder Art sowie Auf- und Abgrabun-
gen im Kronentraufbereich der Einzelbdume zzgl. 1,5m sowie in den Knickschutzstreifen verhindern
eine Schadigung der Bestandsbdaume.
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Mit der Begriinung von Dachflachen werden Okologisch wirksame Ersatzlebensrdume insbesondere
flr Tiere wie Insekten, Vogelarten und Fledermausen in Baugebieten geschaffen. Ziel ist eine moglichst
grolRe Artenvielfalt. Dachbegriinungen mindern unerwiinschte Nebeneffekte von Flachdachern und
flach geneigten Dachern wie thermische Belastungen durch starke Aufheizung von Dachflachen. Sie
reduzieren die Reflektion, die Warmeentwicklung sowie Windverwirbelungen. Dies flihrt zur Verbes-
serung des Kleinklimas durch die mit der Verdunstung einhergehende Kiihlung der Umgebung. Durch
diese Eigenschaften Gbernehmen sie klimatisch stabilisierende Funktionen fiir das nahere Umfeld.
Temperaturextreme im Jahres- und Tagesverlauf werden gemildert. Die Pflanzen binden und filtern
Luftverunreinigungen und verbessern damit die Luftqualitat. In Abhangigkeit von der Starke des Sub-
strataufbaus und seiner Speicherfahigkeit wird das Niederschlagswasser gespeichert. Dachbegriinung
ist heute ein wichtiges Steuerelement der Siedlungsentwasserung.

Der Ausschluss von Schotter-, Kies- oder Splittflachen aulRerhalb von Terrassen, Wegen, Stellplatzen,
Zufahrten und Traufkanten gewahrleistet zusatzlich, dass die kiinftigen privaten Grundstiicksflachen
gartnerisch genutzt werden. Die Anlage von sogenannten ,Kiesgarten” flihrt zu einer erhéhten Versie-
gelung innerhalb des Plangebietes und hat somit negative Auswirkungen auf das Kleinklima, den Was-
serhaushalt sowie die Vielfalt und Lebensraumfunktion heimischer Fauna und Flora. Die Verwendung
von versickerungsfahigen Materialien im Bereich von nicht (iberdachten Stellplatzen, Zuwegungen und
Terrassen fiihrt zu einer zusatzlichen Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auch auf be-
festigten Nebenflachen.

Die Festsetzungen entsprechen zudem den Forderungen des § 1a BauGB, wonach mit Grund und Bo-
den sparsam und schonend umgegangen werden soll.

Die Verwendung von insekten- und fledermausfreundlichen vollabgeschirmten Beleuchtungskorpern
beriicksichtigt die im Zuge der artenschutzrechtlichen Priifung ermittelten artenschutzrechtlichen Ver-
meidungsmallnahmen. Die vollsténdige artenschutzrechtliche Priifung liegt der Begriindung als Anlage
bei. Auf die weitergehenden Ausfiihrungen des Umweltberichtes wird erganzend verwiesen.

Die anstehenden Bodenverhaltnisse innerhalb des Plangebietes ermdéglichen keine verbindliche Vor-
gabe zur Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers, sodass eine natirliche Reinigung liber
die Bodenschichten nicht gegeben ist. Durch die verbindliche Festsetzung einer Behandlung des anfal-
lenden Niederschlagswassers bevor dieses in die 6ffentliche Regenwasserkanalisation geleitet wird, ist
sichergestellt, dass es zu keiner Verunreinigung des weiterflihrenden Systems kommt.

Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzun-

gen und fiur die Erhaltung

In dem Allgemeinen Wohngebiet ist je angefangene 10 Wohnungen mindestens ein (1) standortgerech-
ter kleinkroniger Laubbaum oder Grofstrauch zu pflanzen.

Der in der Planzeichnung festgesetzte Knick im Norden des Plangebietes ist mit einem 0,75 m hohen,
im Fuf3 3 m breiten und in der Krone 1,5 m breiten Erdwall herzustellen und mit gebietsheimischen
Gehélzen des Schlehen-Hasel-Knicks zu bepflanzen. Rd. alle 30 m ist ein Uberhdlter auf dem Knickwall
auszubilden. Der vorgelagerte Knickschutzstreifen ist zu einer Gras- und Krautflur zu entwickeln.
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Auf der Fldche mit Bindungen fiir Bepflanzungen zum Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen ist der vorhandene Gehdélzbestand zu erhalten. Gehélzverluste sind durch
gebietsheimische Strauchpflanzungen fldchendeckend zu ersetzen.

Alle anzupflanzenden oder mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf
Dauer zu erhalten. Abgdnge sind in gleicher Art und Qualitét zu ersetzen.

Die getroffenen textlichen Festsetzungen zum Anpflanzen und firr die Erhaltung von Baumen und
Strauchern flihren zu einer Ein- sowie Durchgriinung des Plangebietes. Dabei stellen die Regelungen
auf den Privatgrundstiicken sicher, dass auch groRere Geholzpflanzungen auf den privaten Baugrund-
stiicken erfolgen und flihren somit zu einer Verbesserung des Kleinklimas innerhalb des Geltungsbe-
reiches. Im Bereich der Versorgungsflache sollen die bestehenden Gehdlzstrukturen die geplante Fla-
che fir die Wertstoffcontainer gegeniiber dem Stralenraum abschirmen und damit das StraBenbild
erhalten. Im Norden soll durch den festgesetzten anzupflanzenden Knick eine landschaftsgerechte Ein-
grinung zur freien Landschaft sichergestellt werden.

Neben den innerhalb des Plangebietes neu anzupflanzenden Strukturen stellen die bestehenden und
anzupflanzenden linearen Gehdlzstrukturen in den Randbereichen des Plangebietes einen wichtigen
und pragenden Bestandteil des Plangebietes dar. Sie fassen das Plangebiet umlaufend ein und sepa-
rieren es von den umliegenden Nutzungen, so dass Sie dauerhaft zum Erhalt gesichert werden.

7 Umweltbelange

GemaR §§ 1 und 1a sowie 2 und 2a BauGB ist eine Umweltprifung durchzufiihren, deren Ergebnisse
in einem Umweltbericht (UB) dokumentiert werden; der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil
dieser Begrindung (Teil Il), auf die entsprechenden Ausfiihrungen wird erganzend verwiesen.

7.1 Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Zuge der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A der Stadt Bargteheide wurde durch das Biiro
LAIRM CONSULT eine schalltechnische Untersuchung erstellt. Auf die entsprechenden Ausfiihrungen
wird in diesem Zusammenhang Bezug genommen, da auch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
16A fiir die Flache des Vorhabengebietes bereits eine Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet vorge-
sehen hat. Die Ausfiihrungen der schalltechnischen Untersuchung zum Baufeld 4 entsprechen dem
Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A der Stadt Bargteheide.

Die fiir das Plangebiet geltenden Vorschlage der textlichen Festsetzungen des Fachgutachtens werden
zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse als verbindlicher Bestandteil in den Teil B-Text
der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A iibernommen.

Das vollstandige Gutachten liegt der Begriindung als Anlage bei.
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Auszug schalltechnische Untersuchung

Allgemeines

Die Stadt Bargteheide plant mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16a die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir sozialen Wohnungsbau zu schaffen. Die Ausweisung ist als allgemeines Wohnge-
biet vorgesehen.

Im Baufeld 1 sollen bis zu 2 Vollgeschosse + Staffelgeschosse und in den Baufeldern 2 bis 4 bis zu 3
Vollgeschosse + Staffelgeschosse realisiert werden.

Die in Aussicht genommene Flidche befindet nérdlich der Strafse Am Maisfeld, Gstlich der StrafSe
Kruthorst und slidéstlich der geplanten innerértlichen Verbindungsstrafie. Im Osten befindet sich die
Liibecker StrafSe. Stidlich des Plangebiets ist eine Tennisanlage mit Stellplatzanlagen vorhanden.

Fiir den Verkehrsldrm kann sich gemdfs DIN 18005, Teil 1 ,,Schallschutz im Stéddtebau” die Beurteilung
auf éffentlichen Verkehrswegen an den Kriterien der 16. BiImSchV (,Verkehrsldrmschutzverordnung®)
orientieren.

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung wurden die schalltechnischen Auswirkungen durch die Nut-
zung der Sportanlage auf die umliegende Wohnbebauung ermittelt und beurteilt. Die Beurteilung des
Sportldrms erfolgt auf Grundlage der 18. BlImSchV.

Sportlarm

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung wurden die schalltechnischen Auswirkungen durch die Nut-
zung der Tennisanlage auf die geplante Bebauung ermittelt und beurteilt. Die Beurteilung des Sport-
lérms erfolgt auf Grundlage der 18. BImSchV (1991). Weiterhin wird der Entwurf zur Anderung der 18.
BImSchV (2017) beriicksichtigt.

Als Belastungen sind die vorhandenen neun Tennisplétze des Tennis-Clubs in Bargteheide und die da-
zugehdrigen Stellplatzanlagen zu berticksichtigen.

Fiir die Beurteilung des Sportlérms wurden als mafigebliche Lastfélle der Tennisbetrieb sonn- und fei-
ertags innerhalb der Ruhezeiten sowie aufSerhalb der Ruhezeiten betrachtet, da diese Lastfdlle die Iérm-
technisch ungiinstigsten Fdlle tags darstellen.

Insgesamt ist festzustellen, dass aus dem Tennisbetrieb der Immissionsrichtwert fiir allgemeine Wohn-
gebiete sonn- und feiertags auflerhalb der Ruhezeiten von 55 dB(A) tags innerhalb des gesamten Plan-
geltungsbereichs eingehalten wird.

Im Tennisbetrieb innerhalb der Ruhezeiten an Sonn- und Feiertagen wird der Immissionsrichtwert von
50 dB(A) fiir allgemeine Wohngebiete nach 18. BiImSchV (1991) mit Beurteilungspegeln von etwa 52
dB(A) tags innerhalb der Baugrenzen des Baufeldes 1 iiberschritten. Innerhalb der Baufelder 2 bis 4
wird der Immissionsrichtwert von 50 dB(A) fiir allgemeine Wohngebiete sicher eingehalten.

Unter Beriicksichtigung der um 5 dB(A) erhéhten Immissionsrichtwerte innerhalb der mittdglichen Ru-
hezeit an Sonn- und Feiertagen sowie der abendlichen Ruhezeit gemdf 18.BImSchV (2017) wird der
Immissionsrichtwert aus dem Tennisbetrieb im gesamten Plangeltungsbereich eingehalten.
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Hinsichtlich der kurzzeitig auftretenden Gerduschspitzen wird den Anforderungen der 18. BImSchV ent-
sprochen.

Insgesamt ist der Betrieb der benachbarten Tennisanlage mit dem geplanten allgemeinen Wohngebiet
unter Berlicksichtigung der 18. BImSchV (2017) vertrdglich. Weitergehende MafSnahmen zum Ldrm-
schutz sind somit nicht erforderlich.

Verkehrslérm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrsldrm berechnet.
Dabei wurde der Strafsenverkehrsidrm auf den mafigeblichen StrafSenabschnitten beriicksichtigt.

Derzeit ist die Strafse Am Maisfeld als Sackgasse ausgefiihrt bzw. nur liber die StrafSe Kruthorst gefiihrt.
Mit der Realisierung der innerértlichen Verbindungsstrafie soll die Strafse Am Maisfeld zur innerértli-
chen Verbindungsstrafie gedffnet werden.

In der vorliegenden Untersuchung werden beide Varianten mit und ohne innerértliche Verbindungs-
strafSe bertlicksichtigt.

Die Strafsenverkehrsbelastungen wurden dem Erlduterungsbericht zur Idrmtechnischen Untersuchung
zum Planfeststellungsverfahren der innerértlichen Verbindungsstrafe und der Zusammenfassung der
verkehrstechnischen Stellungnahmen der B-Pléine 16neu/16a entnommen und auf den Prognose-Hori-
zont 2030/35 hochgerechnet.

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte auf Grundlage der Rechenregeln der RLS-90.

Es zeigt sich, dass durch den B-Plan-induzierten Zusatzverkehr keine beurteilungsrelevanten Zunahmen
zu erwarten sind.

Insgesamt lassen sich folgende Ergebnisse feststellen:

e Verkehrsldrm ohne innerértliche Verbindungsstrafie

Fiir den ist insgesamt festzustellen, dass im gesamten Plangeltungsbereich innerhalb der Baugrenzen
die Orientierungswerte fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts und die
Immissionsgrenzwerte von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts eingehalten werden. Aktive Ldrmschutz-
mafSinahmen sind aufgrund der Einhaltung der Immissionsgrenzwerte nicht erforderlich.

Mégliche Aufienwohnbereiche kénnen im gesamten Plangeltungsbereich im Prognose-Planfall ohne in-
nerértliche Verbindungsstrafe frei angeordnet werden, da der Orientierungswert von 55 dB(A) tags um
nicht mehr als 3 dB(A) liberschritten wird.

Aufgrund der Einhaltung des Orientierungswerts von 45 dB(A) nachts fiir allgemeine Wohngebiete ist
eine Festsetzung von schallgeddmmten Liiftungen im Prognose-Planfall ohne innerértliche Verbin-
dungsstrafSe nicht erforderlich.

e Verkehrsldrm mit innerértlicher Verbindungsstrafie

Fiir den Prognose-Planfall mit innerértlicher VerbindungsstrafSe zeigt sich, dass die Orientierungswert
fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts im Baufeld 4 (iberschritten werden.
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In den Baufeldern 1 bis 3 werden die Orientierungswerte eingehalten. Der Immissionsgrenzwert von 59
dB(A) tags wird (berall innerhalb der Baugrenzen eingehalten. Der Immissionsgrenzwert von 49 dB(A)
nachts wird im Nordwesten des Baufeldes 4 bis zu einem Abstand von 21 m zur Strafienmitte der Strafse
Kruthorst (iberschritten. Dies betrifft jedoch lediglich das 3. Obergeschoss (Staffelgeschoss, Héhe 11,2
. Geldnde). Aktive LdrmschutzmafSnahmen sind aufgrund der erforderlichen Héhe der Ldrmschutz-
wand aus stédtebaulicher Sicht nicht zu empfehlen.

Hinsichtlich ebenerdiger Aufsenwohnbereiche (2,0 m (. Gelénde) ist festzustellen, dass der Orientie-
rungswert von 55 dB(A) im gesamten Plangeltungsbereich um nicht mehr als 3 dB(A) liberschritten
wird, somit kénnen ebenerdige Aufenwohnbereiche im Prognose-Planfall mit innerértlicher Verbin-
dungsstrafSe frei angeordnet werden. AufSenwohnbereiche in den Obergeschossen wie Terrassen, Bal-
kone und Loggien sind in den in Abbildung 5 dargestellten Bereichen nur in geschlossener Gebéudeform
zuléissig.

Offene Aufsenwohnbereiche sind ausnahmsweise auch dann zuldssig, wenn mit Hilfe einer Immissions-
prognose nachgewiesen wird, dass in der Mitte des jeweiligen Aufienwohnbereichs der Orientierungs-
wert fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags um nicht mehr als 3 dB(A) iiberschritten wird.

()

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhdiltnisse in den Erd- sowie den Obergeschossen kénnen aufgrund der
Bauweise durch Grundrissgestaltung (Verlegung der schiitzenswerten Nutzungen auf die Irmabge-
wandte Seite) oder passiven Schallschutz geschaffen werden.

Gemdf3 DIN 4109 (Juli 2016) und der Entwiirfe zu den 1. Anderungen (Januar 2017) ergeben sich Anfor-
derungen an den passiven Schallschutz zum Schutz der Wohn- und Biironutzungen vor von aufen ein-
dringenden Gerduschen. Die Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt (iber die mafSgebli-
chen Aufenldrmpegel geméf DIN 4109 und der Entwiirfe zu den 1. Anderungen. Die maf3geblichen
AufSenldrmpegel sind fiir den Prognose-Planfall ohne innerértliche VerbindungsstrafSe in der Abbildung
1 fiir schutzbediirftige Réume und in Abbildung 2 fiir Rdume, die iliberwiegend zum Schlafen genutzt
werden,

dargestellt. Die mafigeblichen Aufienldrmpegel fiir den Prognose-Planfall mit innerértlicher Verbin-
dungsstrafSe finden sich in der Abbildung 3 fiir schutzbediirftige Rdume und in Abbildung 4 fiir Réume,
die liberwiegend zum Schlafen genutzt werden.

Festsetzungen

Verkehrslérm

Zum Schutz der Wohn- und Biironutzungen werden fiir Neu-, Um- und Ausbauten die mafigeblichen
Aupenlidrmpegel gemdf3 DIN 4109 (Juli 2016) und der Entwiirfe zu den 1. Anderungen (Januar 2017)

entsprechend den nachfolgenden Abbildungen fiir den Prognose-Planfall ohne innerértliche Verbin-
dungsstrafse und den Prognose-Planfall mit innerértlicher VerbindungsstrafSe festgesetzt.

Die Abbildungen 2 und 4 gelten ausschliefllich fiir Rdume, die iiberwiegend zum Schlafen genutzt wer-
den.
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Abbildung 6: Schalltechnische Untersuchung

MaRgeblicher AuBenldrmpegel fiir schutzbedirftige Rdume mit innerértlicher Verbindungsstrale
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Abbildung 7: Schalltechnische Untersuchung

Malgeblicher AuRenlarmpegel fir Rdume, die Uiberwiegend zum Schlafen genutzt werden mit innerdértlicher Verbindungs-

straRe

Zur Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung des Gebéudes in den nicht nur voriibergehend zum
Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Rdumen sind die Anforderungen an das resultierende Schall-
ddmmmaf3 gemdf DIN 4109 und der Entwiirfe zu den 1. Anderungen (Januar 2017) zu ermitteln.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiir die Aufsenbauteile der
Gebdude gewdhlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 (Juli 2016) und der Entwiirfe zu
den 1. Anderungen (Januar 2017) nachzuweisen.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im Prognose- Planfall mit innerértlicher VerbindungsstrafSe im Baufeld
4 bei Neu-, Um- und Ausbauten fiir Schlaf- und Kinderzimmer schallgeddmmte Liiftungen vorzusehen,
falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik ent-
sprechende Weise sichergestellt werden kann und die Anforderungen an das resultierende Schall-
ddmmmapf gemdfs den ermittelten und ausgewiesenen mafigeblichen Auf3enldrmpegeln nach DIN 4109

erfiillt werden.

Aufslenwohnbereiche in den Obergeschossen wie Terrassen, Balkone und Loggien sind im Prognose-
Planfall mit innerértlicher Verbindungsstrafie in den in Abbildung 5 dargestellten Bereichen nur in ge-
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schlossener Gebdudeform zuléssig. Offene Aufienwohnbereiche sind ausnahmsweise auch dann zulds-
sig, wenn mit Hilfe einer Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass in der Mitte des jeweiligen Au-
Benwohnbereichs der Orientierungswert fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags um nicht mehr
als 3 dB(A) iiberschritten wird.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnach-
weises ermittelt wird, dass aus der tatsdchlichen Lédrmbelastung geringere Anforderungen an den pas-
siven Schallschutz resultieren.

Durch die getroffenen Festsetzungen sind innerhalb des Plangebietes gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse gewahrt.

7.2 Geruchsimmissionen

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich ein aktiv betriebener landwirtschaftlicher Betrieb mit
emissionsrelevanter Tierhaltung.

Im Zuge der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A der Stadt Bargteheide wurde durch das Inge-
nieurbiiro Prof. Dr. Oldenburg ein Gutachten zur Geruchsimmission erstellt.

Im Zuge der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A hat die Stadt Bargteheide eine Aktualisierung
des entsprechenden Geruchsgutachtens erstellen lassen, um maogliche Erweiterungsabsichten des be-
stehenden landwirtschaftlichen Betriebes zu beriicksichtigten und Nutzungskonflikte mit der geplan-
ten wohnbaulichen Entwicklung auszuschlieRen. Das vollstandige Gutachten liegt der Begriindung als
Anlage bei.

Auszug Geruchsgutachten

Die Stadt Bargteheide plant in 22941 Bargteheide nérdlich der Strafse Am Maisfeld, Gstlich der StrafSe
Kruthorst sowie westlich der Kleingartenanlage die Aufstellung des B-Planes Nr. 16A — 4. Anderung zur
Entwicklung eines Wohngebietes. Das Plangebiet befindet sich im nordwestlichen Siedlungsbereich von
Bargteheide und grenzt z.T. an vorhandene Wohnbebauung an. Die Fléichen sind zur Zeit unbebaut. Im
nérdlichen Umfeld befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit immissionsrelevanter Tierhaltung.

Neben dem genehmigten Tierbestand am Standort wird fiir den landwirtschaftlichen Betrieb zusdtzlich
ein Szenario dargestellt, in denen immissionsrelevante Erweiterungen am Standort des Betriebes be-
riicksichtigt werden.

Unter Beriicksichtigung der betrieblichen Anlagen in der genehmigten Situation kommt es im Bereich
der gesamten Planfldche zu Immissionshdufigkeiten von 4 % bis 9 % der Jahresstun-den Wahrneh-
mungshdufigkeit. Im Bereich der geplanten Wohnbaufléichen werden Immissionshéufigkeiten von ma-
ximal 8 % der Jahresstunden Wahrnehmungshdufigkeit prognostiziert. Der fiir Wohngebiete anzuset-
zende Richtwert in Héhe von 10 % der Jahresstunden Wahrnehmungshdufigkeit wird somit eingehal-
ten. Das Planvorhaben ist unter den gegebenen Annahmen aus Sicht der Geruchsimmissionen grund-
sdtzlich zuldssig.

Unter Berlicksichtigung der betrieblichen Anlagen des benachbarten landwirtschaftlichen Betriebes in
der fiir diesen Betrieb als Szenario dargestellten geplanten Situation kiime es auf der gesamten Plan-
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fldche ebenfalls zu einer Einhaltung des hier anzusetzenden Richtwertes in Héhe von 10 % der Jahres-
stunden Wahrnehmungshdufigkeit. Unter den gegebenen Annahmen wer-den auf der gesamten Plan-
fldche Immissionshdufigkeiten von 5 % bis maximal 10 % der Jahresstunden, im Bereich der geplanten
Wohnbaufldchen von 6 % bis maximal 9 % der Jahresstunden prognostiziert.

Fiir die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A der Stadt Bargteheide ergeben sich auch im Falle
geplanter Erweiterungsabsichten des bestehenden landwirtschaftlichen Betriebes weiterhin keine un-
vertraglichen Einwirkungen durch die nahegelegene Tierhaltung.

7.3  Artenschutz und Natura 2000-Gebiete

Die Flache des Vorhabengebietes liegt innerhalb des nordwestlichen Stadtgebietes von Bargteheide
und umfasst eine zum Teil mit Gehdlzen randlich eingefasste Grinlandflache. Im Zuge des Bauleitplan-
verfahrens zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A wurde seitens des Biiros Greuner P&nicke
eine artenschutzrechtliche Priifung erstellt. Diese Untersuchungen liegen der Begriindung als Anlage
bei.

Auf die weiterfihrenden Erlauterungen des Umweltberichtes wird ergdnzend verwiesen.

7.4  Eingriffsregelung

Sind auf Grund einer Aufstellung, Anderung, Erginzung oder Aufhebung eines Bauleitplanes Eingriffe
in Natur und Landschaft zu erwarten, ist gemaR § 18 Bundesnaturschutzgesetz Giber dessen Vermei-
dung, Ausgleich und Ersatz unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und 15 Bundesnaturschutzge-
setz zu entscheiden.

Die Abarbeitung der griinordnerischen Belange erfolgt in Anlehnung an den Erlass — Verhdltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, gemeinsamer Erlass des Ministeriums fir
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume und des Innenministeriums vom
09.12.2013 sowie dessen Anlage und orientiert sich an den Durchfiihrungsbestimmungen zum Knick-
schutz des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume vom
20.01.2017. Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes.

Der erforderliche Ausgleich erfolgt iiber den Erwerb von Okopunkten der Ecodots GmbH. Entspre-
chende Vertrige wurden zwischen dem Vorhabentrager und der Ecodots fiir den Erwerb von 190 Oko-
punkten und 46 Okopunkten-Knick verhandelt. Eine Konkrete Zuordnung des Ausgleichs erfolgt iiber
eine Zuordnungsfestsetzung gem. § 9 Abs. 1a BauGB.

8 Ortliche Bauvorschriften § 86 Landesbauordnung

Die im Zuge des geplanten Vorhabens getroffenen 6rtlichen Bauvorschriften orientieren sich an den
bislang getroffenen Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A der Stadt Bargte-
heide.

Die Ortsgestaltungssatzung der Stadt Bargteheide aus dem Jahr 2008 wurde vom Schleswig-Holsteini-
schen Verwaltungsgericht am 20.05.2021 fir nichtig erklart. Die Stadt Bargteheide erarbeitet zum ge-
genwartigen Zeitpunkt eine Aktualisierung, um erneut fiir das gesamte Stadtgebiet gestalterische Vor-
gaben zu definieren. Fiir das Vorhaben der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A werden die
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nachfolgenden Vorgaben entsprechend des bislang bestehenden Baurechtes in diesem Zusammen-
hang als ausreichend angesehen.

Anzahl der Stellplitze (aus der 1. Anderung der Stellplatzrichtlinie 2020)
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes wird die Anzahl der Stellplitze fiir die hier zuldssigen Nutzun-
gen nachfolgend festgelegt und in der zugehérigen Tabelle wiedergegeben.

Bei Nutzungsarten, die in der nachfolgenden Tabelle mit den Richtzahlen nicht genannt sind, jedoch mit
einer Nutzungsart vergleichbar sind, ist der Stellplatz- und Abstellplatzbedarf nach den besonderen Ver-
hdltnissen im Einzelfall, unter sinngemdfSer Beriicksichtigung der Richtzahlen fiir Nutzungsarten mit
vergleichbarem Stellplatz- und Abstellplatzbedarf, zu ermitteln.

Bei baulichen Anlagen mit regelmdfsigem An- und/oder Auslieferungsverkehr kann zusdtzlich eine aus-
reichende Anzahl von Stellplitzen fiir Lastkraftwagen verlangt werden, mindestens 1 Stellplatz.

Ergibt sich bei der Ermittlung der Anzahl der notwendigen Stellplétze und Abstellplitze ein Bruchteil,
so ist dieser ab einer 5 an der ersten Dezimalstelle auf die ndchsthéhere ganze Zahl aufzurunden.

Es ist mindestens ein Stellplatz fiir Kraftfahrzeuge und ein Abstellplatz fiir Fahrréder nachzuweisen.

Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsédnderung von baulichen Anlagen bzw. vorhandenen bauli-
chen Anlagen ist der Stellplatz- und Abstellplatzbedarf nach nachfolgenden Richtzahlen zu ermitteln.
Hierbei sind folgende Fldchengréfien als Mindestmaf3 zu beriicksichtigen:

- PKW-Stellpldtze - 2,5 m Mindestbreite und 5,0 m Mindesttiefe;
- PKW-Stellpléitze fiir Menschen mit Behinderungen - 3,5 m Mindestbreite und 5,0 m Mindesttiefe;

- Fahrradstellplatz - 0,7 Mindestbreite und 1,9 m Mindesttiefe.

Nr. Verkehrsquelle PKW-Stellplatze Fahrrad-Stellplatze
1 Wohngebéude
11 Je Wohnung bis 60 m? Wohnflache 1 1
1.2 Je Wohnung bis 100 m?

Wohnfléche 1.5 1.5
1.3 Je Wohnung Uber 100 m?

Wohnfléche 2 2
14 Je sozial geférderter Wohnung

bis 90 m? Wohnflache 1.05 1.05
1.5 Je sozial geférderter Wohnung

Uber 90 m2 Wohnfléche 1.4 1.4
Der Vorplatz vor Garagen oder Carports (Stauraum), der mind. 6 m lang ist, wird als 1 Stellplatz
angerechnet, ein Vorplatz mit mind. 12 m Lange als 2 Stellplatze.
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Im Zuge der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A erfolgt eine Beriicksichtigung der 1. Anderung
der Stellplatzrichtlinie (2020), um durch die entsprechende Orientierungsgrundlage eine ausreichende

Zahl der erforderlichen Stellpldtze im Zuge der geplanten baulichen Entwicklung zu beriicksichtigen.
Durch eine verbindlich zu schaffende Zahl von privaten Stellplatzen, in Abhangigkeit von der Zahl der

Wohneinheiten, wird ein GbermaRiges Parken im StraBenraum verhindert, sodass dieser zugunsten
der Verkehrssicherheit tbersichtlich bleibt. Zudem wird so sichergestellt, dass der 6ffentliche Raum
nicht mehr als noétig durch ruhenden Verkehr beansprucht wird und somit fiir vielfaltige Nutzungen
offenbleibt. Die Anordnung der erforderlichen Stellplatze innerhalb eines Untergeschosses bietet die
Moglichkeit die Flache des Plangebietes qualitatvoll zu Gunsten der Wohnraumentwicklung zu gestal-
ten, da die entsprechenden Flachen nicht fiir die Errichtung von Stellplatzen in Anspruch genommen
werden missen.

Einfriedungen
Einfriedungen entlang den &ffentlichen Verkehrsflidchen sind bis zu einer Héhe von 0,8 m liber dem

zugehérigen angrenzenden Strafsenniveau (Gradiente der Fahrbahn) zuldssig. Diese H6henbeschrdn-
kung betrifft auch zuldssige Bepflanzungen.

Die Einfriedung zur éffentlichen Verkehrsfléiche der Strafsen Am Maisfeld und Kruthorst sind aufSerhalb
der Sichtfldchen bis zu einer Héhe von 1,0 m zuldssig.

Die Begrenzung der zuldssigen Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen gewahrleistet
eine ausreichende Ubersichtlichkeit gegeniiber dem 6ffentlichen Raum.

Nebenanlagen

Nebenanlagen sind in Farbe und Material dem Hauptgebdude anzupassen. Die Errichtung von Neben-
anlagen in Holzbauweise ist hiervon abweichend allgemein zuldssig.

Zur Wahrung eines ruhigen und stimmigen Ortsbildes sind die Nebenanlagen in ihrer Gestaltung den
Hauptgebduden anzupassen. Hinsichtlich einer Umsetzung in Holzbauweise umfassen die ortlichen
Bauvorschriften der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A eine weitergehende Ausnahme. Da die
entsprechenden Anlagen im Zuge baulicher Entwicklungen zum tberwiegenden Anteil in Holzbau-
weise errichtet werden, stellt eine entsprechende Gestaltung keine Fremdkdrperwirkung oder ein
nicht stimmiges Ortsbild innerhalb des kiinftigen Quartiers dar, auch wenn die Hauptgebaude in Farbe
und Material anderweitig gestaltet sind.

9 VerkehrserschlieBung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO)

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber einen Anschluss an die bestehende Verkehrsflache der
StraRe ,Kruthorst”.

Die Flache des Vorhabengebietes umfasst eine bislang unbebaute Freifliche im nordwestlich gelege-
nen Stadtgebiet von Bargteheide. Die umliegenden StraRenziige sind durch die hier bestehenden
Wohnnutzungen gepragt.
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9.1 Verkehrsflichen und OPNV

StraRenverkehrsflache

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die bestehende StralRenverkehrsflache der StraBe , Kruthorst” wird entsprechend ihres Bestandes fest-

gesetzt.

Ergdnzend erfolgt Ostlich der kiinftigen Wohnbauflachen die Festsetzung der bestehenden Zuwegung
zur Kleingartenanlage als StralRenverkehrsflache im gegenwartigen Ausbauumfang, um eine dauer-
hafte Zuganglichkeit der entsprechenden Anlage auch ohne die Aufnahme eines Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechtes zu gewahrleisten. Die betreffende Flache befindet sich im Eigentum der Stadt Bargte-
heide, sodass sich durch die getroffenen Festsetzungen keine Auswirkungen auf privatrechtlicher
Ebene ergeben.

Offentlicher Personennahverkehr

Eine gute OPNV-Anbindung trigt dazu bei, die Lirm- und Schadstoffbelastung durch den motorisierten
Individualverkehr zu verringern. Sie sorgt so fiir gesiindere Lebensbedingungen, steigert die Wohnqua-
litdt im Gebiet und kann die individuellen Mobilitatskosten der kiinftigen Bewohner senken.

Dariiber hinaus spielt der OPNV fiir die Mobilitat einer Vielzahl von Nutzergruppen eine wichtige Rolle.
Besonders altere oder mobilitatseingeschrankte Menschen, sowie Kinder und Jugendliche, aber auch
viele Berufspendler, sind auf eine attraktive OPNV-Anbindung angewiesen. Somit ist die OPNV-Bedie-
nungssituation fiir viele Menschen eine wichtige Komponente bei der Wohnstandortwahl.

Die Stadt Bargteheide hat im Juli 2022 die Einflihrung von drei Ringbuslinien innerhalb des Stadtgebie-
tes beschlossen. Im Sinne einer klimafreundlichen Verkehrsinfrastruktur ist der ausnahmslose Einsatz
von elektrogetriebenen Kleinbussen vorgesehen.

Seit dem Fahrplanwechsel im Dezember 2022 wird das Plangebiet unmittelbar fuBlaufig durch die Hal-
testelle ,Bargteheide, Am Maisfeld (West)” erschossen. Die dort verkehrende Stadtbuslinie 8108 bie-
tet in den Hauptverkehrszeiten einem 30 Min.-Takt, in der Ubrigen Zeit einen 60 Min.-Takt. Ebenfalls
fuBlaufig ist die Haltestelle ,,Bargteheide, Hufeisenring” sehr gut vom Plangebiet aus erreichbar. Auch
die dort verkehrende Stadtbuslinie 8107 bietet in den Hauptverkehrszeiten einen 30 Min.-Takt, in der
Ubrigen Zeit einen 60 Min.-Takt. Beide Buslinien verbinden das Plangebiet u.a. mit dem Zentrum und
dem Bahnhof von Bargteheide. Das Plangebiet ist somit sehr gut durch den OPNV erschlossen.

Durch die gute verkehrliche Anbindung des Plangebietes sowohl fiir den motorisierten Individualver-
kehr als auch durch einen Anschluss an das Netz des OPNVs ergibt sich fiir die kiinftigen Anlieger die
Moglichkeit, innerhalb von Bargteheide sesshaft zu bleiben, auch wenn sich der Arbeitsort aullerhalb
der Stadt befindet.

10 Ver- und Entsorgung

Die Flache des Vorhabengebietes ist von Bestandsquartieren umgeben, sodass die erforderlichen Ver-
und Entsorgungsleitungen zum Teil vorhanden bzw. durch einen entsprechenden Ausbau an sie ange-
schlossen werden kann.
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Wasserversorgung
Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt aus dem Netz der Holsteiner Wasser GmbH.

Léschwasserversorgung
Zur Sicherung der Versorgung mit Loschwasser sind hinreichend dimensionierte Trink- und Brauchwas-

serleitungen mit Anordnung von Hydranten im gebietsbezogenen erforderlichen Umfang vorhanden.

Sofern in Teilbereichen Ergdnzungen von Hydrantenanlagen sinnvoll und erforderlich sind, soll dies in
Abstimmung mit der ortlichen Feuerwehr festgelegt und im Zuge der ErschlieRungsmaRnahmen um-
gesetzt zu werden.

Die erforderliche Loschwassermenge aus der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung und/oder eine an-
dere ausreichende Loschwasserverfligbarkeit in einem Radius von 300 m Umkreis — der Grundschutz
— ist unter Angabe der Ergiebigkeit (96 m3/h fuir 2 Stunden Ldschzeit) gem. Erlass des Innenministeri-
ums vom 01.10.2010 — IV 334-166.701 400 und das Arbeitsblatt DVGW-W 405 im Rahmen der Bauge-
nehmigungsverfahren zu beachten und sicherzustellen. Die Loschwasserversorgung ist gemal § 123
Abs. 1 BauGB bei der ErschlieBung zu beriicksichtigen.

Die Zufahrten fir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge missen den Anforderungen der Landesbau-
ordnung und der DIN 14090 geniigen und sind im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren zu beach-
ten. Fir die Herstellung der Flachen fiir die Feuerwehr sind die ,Richtlinien tber die Flachen fir die
Feuerwehr” in der Liste der technischen Baubestimmungen aufgenommen und gem. § 3 Abs. 3 LBO zu
beachten.

Fur Grundstiicke, die mit Gebaduden oder Gebaudeteilen bebaut werden, die mehr als 50 m von der
StraRenbegrenzungslinie entfernt sind, missen die Anforderungen der ,Richtlinien tGber Flachen fur
die Feuerwehr” fiir Zufahrten und Bewegungsflachen bericksichtigt werden.

Energieversorgung
Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt durch Anschluss an das Netz der Schleswig-Holstein Netz AG.

Erforderliche Leitungsfiihrungen sind wie bisher nur unterirdisch vorzunehmen. Dies ist entsprechend
festgesetzt. Die Begriindung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A verweist in diesem Zusam-
menhang auf umfangreiche Leitungsfiihrungen in den Randbereichen des Plangebietes sowie den be-
stehenden Erschliefungseinrichtungen.

Geothermie
Fir die geothermische Nutzung des Untergrundes ist bei der unteren Wasserbehorde des Kreises Stor-

marn rechtzeitig vor Baubeginn ein wasserrechtlicher Erlaubnisantrag zu stellen.

Fernmeldeversorgung
Die Anschliisse an das Ortsnetz werden von der Telekom hergestellt.

Schmutzwasser / Niederschlagswasser
Das Schmutzwasser wird in das bestehende Kanalisationsnetz der Stadt Bargteheide geleitet.
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Mit Einfiihrung des gemeinsamen Erlasses ,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regen-
wasser in Schleswig-Holstein, Teil 1: Mengenbewirtschaftung, A-RW1“ des Ministeriums fiir Energie-
wende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung (MELUND) und des Ministeriums fir Inne-
res, landliche Raume und Integration des Landes Schleswig-Holstein (MILI) vom 10. Oktober 2019, wird
verstarkt auf den zukiinftigen Wasserhaushalt des geplanten Bebauungsplanes geachtet und deren
Abweichungen zum potenziell naturnahen Wasserhaushalt Gberprift. Es wird angestrebt, die Abwei-
chungen so gering wie moglich zu halten, also einen groRen Oberflachenabfluss zu vermeiden und
vorrangig das Niederschlagswasser dezentral zu verdunsten und zu versickern, um die hydrologischen
und hydraulischen Auswirkungen auf den 6kologischen Zustand der FlieRgewasser durch Regenwas-
sereinleitungen zu vermindern.

GemaR dem vorliegenden Baugrundgutachten vom Februar 2022 ist eine Versickerung innerhalb des
Plangebietes nicht moglich.

Im Zuge des Verfahrens ist ein Fachbeitrag fiir die Oberflichenentwisserung im Rahmen der 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 16A durch das Biiro Petersen und Partner erstellt worden. Die vollstan-
digen Unterlagen liegen der Begriindung als Anlage bei.

Auszug Fachbeitrag fiir die Oberflachenentwédsserung

Die Stadt Bargteheide plant die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 A im nordwestlichen Bargte-
heide. Durch die Anderung des Bebauungsplanes sind die ,,Wasserrechtlichen Anforderungen (A-RW
1)” zur Uberpriifung der Auswirkungen der Bebauung auf die lokale Wasserhaushaltsbilanz und die
Gewdsser zu beachten.

Die Berechnungen haben eine extreme Schédigung der Wasserhaushaltsbilanz im Vergleich zum Refe-
renzzustand gezeigt. Weitere regionale Nachweise zur Riickhaltung von Hochwasserereignissen im Ge-
wdsser haben ergeben, dass fiir das oberirdische Einzugsgebiet der Einleitungsstelle keine spezifische
Riickhaltung zur Erreichung der Ziele nach A-RW 1 erforderlich ist.

Die Einleitungsmenge vom Grundstiick in den 6ffentlichen Regenwasserkanal ist auf maximal 22,0 I/s
begrenzt und es ist eine Uberflutungsberechnung durchzufiihren.

Als letztes ist nach den giiltigen Normen und technischen Regelwerken das Niederschlagswasser der
Verkehrsfldchen vor Einleitung in die éffentliche Kanalisation zu behandeln.

Hinweis: Die Einleitmenge in den 6ffentlichen Regenwasserkanal kann gemaR der Abwassersatzung
der Stadt Bargteheide begrenzt werden. Die grundstlicksbezogenen Vorgaben sind im Rahmen des
Entwasserungsantrages bei der Stadt Bargteheide zu erfragen. Auf Grundlage der gegenwartigen
Kenntnisse ist von einer Begrenzung der Einleitungsmenge flir das Grundstiick in den Regenwasserka-
nal von 22 |/s auszugehen.

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens wurde durch das Biiro Petersen & Partner weitergehende rechne-
rische Erganzungen zum ,,Fachbeitrag fiir Oberflachenentwasserung” erstellt.

Bemessungsjahrlichkeit der erforderlichen Riickhaltung

Verf =22.884 m3 (bei D = 48 h, mit Vs,u = 377 m3/ha und Au = 60,7 ha)
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Das vorhandene Riickhaltevolumen ist ausreichend gro, um ein 2-jdhrliches Bemessungs- ereignis
aufzunehmen.

Lokaler Nachweis fiir das verrohrte Vorflutgewasser

Die vorhandene Riickhaltung leitet Gber ein rd. 400 m langes, verrohrtes Gewdsser (Graben Nr. 2.13)
des GPV Ammersbek-Hunnau in den Bunsbach (Graben Nr. 2). Der lokale Nachweis wurde mit Verweis
auf die ,Hinweise zum Umgang mit dem A-RW 1“ (LLUR und Innenministerium SH, 09.02.2023) nicht
gefiihrt.

Es ergeht hiermit der Hinweis auf Starkregenereignisse. Diese Ereignisse liegen zum Teil weit oberhalb
der Bemessung. Eine entsprechende Vorsorge durch Riickhaltesysteme, Verwallungen, Mulden oder
Regenrickhaltebecken ist einzuplanen. Die jeweiligen Eigentimer haben entsprechende Risikovor-
sorge verantwortlich zu treffen. Es gelten die Bestimmungen der DIN 1986-100.

Der Abwasserentsorgung Bargteheide GmbH ist der Nachweis zu erbringen, dass ausschlieBlich gering
verschmutztes Oberflaichenwasser der offentlichen Einrichtung zugefiihrt wird. Oberflaichenwasser
was behandlungsbeddrftig ist, z.B. durch einen hohen Versiegelungsgrad von Parkplatzflachen oder
sonstigen Verkehrsflichen muss vor Einleitung in Neubaugebiete durch entsprechende Anlagen be-
handelt werden.

Wertstoffentsorgung
Die Mullentsorgung des Plangebietes wird durch die AWSH (Abfallwirtschaft Stidholstein) sicherge-

stellt. Sie erfolgt tGber die Stralle , Kruthorst“. Eine Befahrung des Plangebietes erfolgt nicht. Die textli-
chen Festsetzungen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A sehen die Errichtung eines ,Ge-

meinschaftsmiillgefaRstandplatzes in einer GroRe von 20 m? im Bereich der StraBe Kruthorat vor, um
eine Bereitstellung der MiillgefaBe am Abfuhrtag zu erméglichen.

Die AWSH (Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH) erflllt im Auftrag des Kreises Stormarn, der 6ffentlich
-rechtlicher Entsorgungstrager ist, alle Aufgaben der Abfallentsorgung. In diesem Zusammenhang gel-
ten die , Allgemeinen Geschaftsbedingungen des Kreises Stormarn fiir die Entsorgung von Abfallen aus
privaten Haushaltungen”.
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11 Archdologie, Altlasten, Kampfmittel, Storfallbetriebe

Archdologie

Die Flache des Vorhabengebietes liegt unmit-
telbar 6stlich eines archdologischen Interes-
sensgebietes.

Archéologische Funde und Kulturdenkmale
sind innerhalb des Plangebietes nicht be-
kannt.

Abbildung 8: Archadologisches Interessengebiet; Quelle: Digita-
ler Atlas Nord

Es wird erganzend auf § 15 DSchG verwiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tGber die Gemeinde
der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentliimerin
oder den Eigentliimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewadssers, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung
oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbri-
gen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstdtte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verande-
rungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Altablagerungen und Altlasten sind innerhalb des Plangebietes nicht erfasst. Sollten dennoch relevante
Altlasten entdeckt werden, sind mit den zustandigen Behorden die zu ergreifenden MalRnahmen ab-
zustimmen und durchzufiihren.

Kampfmittel
Eine Auskunftseinholung beim Kampfmittelrdumdienst S-H ist nur fiir Gemeinden vorgeschrieben, die
in der benannten Verordnung aufgefihrt sind.

Die Stadt Bargteheide liegt in keinem bekannten Bombenabwurfgebiet.

Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht ganzlich auszuschlieBen und unverziglich der Polizei zu
melden.
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Storfallbetriebe
Besonders storfallrelevante Betriebe gemaR Storfallverordnung (12. BImSchV gemaf Seveso Il RL) sind
nicht vorhanden.
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Teil 1l: Umweltbericht

12 Einleitung in den Umweltbericht

Nach § 2a BauGB hat die Stadt im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplanes eine Begriin-
dung beizufligen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil dieser Begriindung, in dem ent-
sprechend dem Stand des Verfahrens die aufgrund der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB ermittelten
und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen sind. Die inhaltlichen Anforderungen an den
Umweltbericht ergeben sich aus der Anlage im BauGB zu den § 2 (4) und § 2a BauGB.

Im Folgenden erfolgt eine kurze Einschatzung der Umweltbelange. Sie dient der Abstimmung mit den
Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange im Rahmen des vorliegenden Verfahrens nach
§ 4 (1) Satz 1 BauGB fiir den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung. Die
detaillierte Erarbeitung des Umweltberichtes erfolgt dann im weiteren Verfahren.

12.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Siedlungsrand nérdlich der Bebauung ,,Am Maisfeld”,
Ostlich der StraBe Kruthorst, westlich der Kleingartenanlage. Es wird derzeit landwirtschaftlich als
Grinland genutzt und wird im Westen und Osten von Knicks begrenzt.

Ziel des Bebauungsplanes ist es die bereits als allgemeines Wohngebiet festgesetzte Flache fir eine
zeitgemaRe und wirtschaftliche Bebauung insbesondere mit sozialgeférdertem Wohnraum vorzube-
reiten. Dafiir werden mit der vorliegenden 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A die Baugrenzen
neu gefasst, die Gebdudehdhe angehoben und die daraus resultierenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft nach der aktuellen Gesetzeslage neu bewertet.

Das Plangebiet hat eine GroRe von 6.500 m?. Es werden die folgenden Festsetzungen getroffen:

e Allgemeinde Wohngebiet auf einer Flache von 3.400 m? mit einer GRZ von 0,5 und einer zul3ssigen
Uberschreitung fiir Stellplitze und Nebenanlagen bis zu einer Gesamtgrundflichenzahl von 0,8 so-
wie gestaffelte Gebdudehohe von rd. 5 m - 13,5 m je nach Abstand zum vorhandenen Knick,

e Verkehrsflachen gem. dem Bestand auf einer Fliche von 840 m?,

e Flachen fir Versorgungsanlagen zum Aufstellen von Wertstoffcontainern in einer GroRe von
180 m?,

e Grinflachen auf insgesamt 2.080 m? z.T. Uberlagert mit MaBnahmenflachen fur den Knickschutz
(890 m?) oder mit Erhaltungsgeboten fir Gehélzstrukturen (160 m?).
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12.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldanen festgelegten Ziele des Umwelt-
schutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind und der Art, wie diese Ziele und die Um-
weltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans beriicksichtigt wurden:

12.2.1 Fachgesetze

Baugesetzbuch: GemaR § 1 (6) Nr. 7 sind die Belange des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen. Nach § 1a BauGB sind die umwelt-
schiitzenden Belange in der Bauleitplanung einzustellen.

§ 1(6) Nr. 7 BauGB (Belang e): Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen
und Abwassern
Im Verfahren wurde geprift, ob eine Versickerung anfallender Niederschlagswasser moglich ist. Die-
ses ist aufgrund der bestehenden Bodenverhiltnisse jedoch nicht der Fall.
Baubedingte Bauabfille und Bodenmassen sind im Rahmen der BaumalRnahmen durch die beauftrag-
ten Firmen fachgerecht zu entsorgen.
Betriebsbedingte Siedlungsabfélle werden liber die gemeindlichen Entsorgungsbetriebe fachgerecht
entsorgt.

§ 1 (6) Nr. 7 BauGB (Belang f): Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie
Fir den vorliegenden Bebauungsplan werden keine gesonderten Vorgaben zur Verwendung erneu-
erbarer Energien getroffen. Es wird auf die geltenden Regelungen des EnEG, EEW&armG, EEG, EnEV,
etc. verwiesen.

§ 1 (6) Nr. 7 BauGB (Belang h): Die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegte Immissions-
grenzwerte nicht liberschritten werden diirfen

Das Plangebiet liegt nicht in einem Gebiet, fiir welches besondere Rechtsverordnungen der Europdi-
schen Union mit festgelegten Immissionsgrenzwerte gelten.

Insbesondere durch die Bereitstellung fiir den Warmeenergiebedarf sowie den induzierten mot. Ver-
kehr kommt es durch stoffliche Emissionen grundsatzlich zu Beeintrachtigungen der Luftqualitat und
des Klimas. Verkehrsbedingte Luftschadstoffe steigen durch die Planung aufgrund der zu erwarten-
den Verkehrsstarke nur geringfigig. Immissionen oberhalb der Grenzwerte der 22. BImSchV sind
nicht zu erwarten.

§ 1 (6) Nr. 7 BauGB (Belang j): unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die
Auswirkungen, die aufgrund der Anfilligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir
schwerer Unfille oder Katastrophen zu erwarten sind

Nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz sind vorgesehene Flachennutzungen zueinander so anzuord-
nen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und Auswirkungen, die von schweren Unféllen im Sinne des
Artikels 3 Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/EU hervorgerufen werden, auf Gberwiegend dem Wohnen dienen-
den Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete (insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wich-
tige Verkehrswege, Freizeitgebiete, besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete des Natur-
schutzes) sowie 6ffentlich genutzte Gebaude so weit wie moglich zu vermeiden. Bei raumbedeutsamen
Planungen und Malnahmen in Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen festgelegten Immissions-
grenzwerte und Zielwerte nicht Uberschritten werden, ist bei der Abwéagung der betroffenen Belange die
Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu bericksichtigen.

Im Untersuchungsgebiet und seiner Umgebung sind keine Nutzungen bekannt, von denen eine be-

sondere Gefahr auf schutzwiirdige Nutzungen ausgeht. Auch sind in den Plangebieten keine Nutzun-
gen geplant, von denen Gefahren auf umliegende schutzwiirdige Nutzungen ausgehen kdonnten.
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Bodenschutzklausel (§ 1a (2) BauGB): Mit Grund und Boden soll sparsam umgegangen werden. Bevor
zusatzliche Flachen fiir bauliche Nutzungen in Anspruch genommen werden, soll die Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, die Nachverdichtungen und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung gepriift wer-
den

Fiir das Plangebiet bestehen bereits Baurechte fiir eine wohnbauliche Entwicklung (iber die 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 16A. Mit der vorliegenden Planung sollen diese bisher nicht umgesetz-
ten Baurechte reaktiviert werden, um eine zeitgemaRe Entwicklung zu ermoglichen.

Umwidmungssperrklausel (§ 1a (2) BauGB): Es ist zu priifen, ob es Alternativen zur Inanspruchnahme
von landwirtschaftlichen als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzten Flachen gibt. Insbesondere sind die
Moglichkeiten der Innenentwicklung zu priifen. Finden sich keine Alternativen, ist die Flacheninan-
spruchnahme auf den notwendigen Umfang zu begrenzen.

Planungsrechtlich handelt es sich bei dem Plangebiet bereits um eine wohnbaulich genutzte Flache.
Mit der Aktivierung des bestehenden Baurechtes wird die Inanspruchnahme von bisher landwirt-
schaftlichen oder als Wald genutzten Flachen an anderer Stelle vermieden.

Klimaschutzklausel (§ 1a (5) BauGB): Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaBnah-
men, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klima-
wandel dienen, Rechnung getragen werden.

Es ist vorgesehen, auf dem neu zu errichtenden Gebdude ein Griindach zu errichten. Entsprechende
Regelungen werden im Bebauungsplan verbindlich getroffen.

Bundes-/Landesnaturschutzgesetz

Ziel des Bundesnaturschutzgesetzes und deren gesetzlichen Regelungen auf Landesebene ist die Sicherung
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, der Regenerationsfahigkeit und der nachhalti-
gen Nutzungsfahigkeit der Naturguter.

Das Gesetz findet im Rahmen der naturschutzfachlichen Betrachtungen und des Biotopschutzes
durch geeignete Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmalRnahmen Anwendung.

Bundesbodenschutzgesetz

Das Bodenschutzgesetz hat die Sicherung und Wiederherstellung der nachhaltigen Funktionen des Bodens
zum Ziel.

Das Gesetz wird durch Regelungen zu moglichen Versiegelungen und zum vorsorgenden Bodenschutz
berlcksichtigt.

Das Plangebiet ist bereits baurechtlich fir eine Bebauung festgesetzt.

Bundesimmissionsschutzgesetz

Das Bundesimmissionsschutzgesetz hat insbesondere den Ausschluss schadlicher Umweltauswirkungen
zum Ziel.

Im Plangebiet wurden bereits in den vorangegangenen Planungen die moglichen Auswirkungen durch
Larm- und Geruchsimmissionen untersucht und es wurden Vorkehrungen zum Schutz gesunder
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse getroffen. Diese Regelungen werden in die vorliegende Bebauungs-
plandnderung libernommen.

Bundes-/Landeswaldgesetz

Das Gesetz und seine Regelungen auf Landesebene haben das Ziel, den Wald wegen seines wirtschaftli-
chen Nutzens und wegen seiner Bedeutung fiir die Umwelt zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und
seine ordnungsgemale Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern.

Im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung befinden sich keine Waldflachen nach dem Landeswald-
gesetz.

FFH- und die EU-Vogelschutzrichtlinie

Die Richtlinien haben das wesentliche Ziel, ein zusammenhangendes europaweites Netz von Schutzgebie-
ten zu entwickeln (Netz Natura 2000).
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Im Plangebiet und seiner naheren Umgebung liegen keine européischen Schutzgebiete wie EU-Vogel-
schutzgebiete und/oder FDFH-Gebiete

Wasserhaushaltsgesetz

Es dient der Verhltung einer Verunreinigung des Wassers oder sonstiger nachteiliger Veranderungen sei-
ner Eigenschaften.

GemadR dem gemeinsamen Erlasses ,,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser
in Schleswig-Holstein, Teil 1: Mengenbewirtschaftung, A-RW1“ des Ministeriums fiir Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung (MELUND) und des Ministeriums fiir Inneres, land-
liche Rdume und Integration des Landes Schleswig-Holstein (MILI) vom 10. Oktober 2019 ist im Bau-
leitplanverfahren anzustreben, einen grofRen Oberflachenabfluss zu vermeiden und das anfallende
Niederschlagswasser dezentral zu verdunsten oder zu versickern.

Nach vorliegendem Bodengutachten ist eine Versickerung anfallender Oberflachenwasser innerhalb
des Plangebietes nicht moglich.

Eine Konkretisierung erfolgt im weiteren Verfahren.

12.2.2 Fachplédne

Baugesetzbuch: § 1 (6) Nr. 7 BauGB (Belang g): Die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen
Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes.

Landschaftsprogramm

Im Landschaftsprogramm werden die Erfordernisse und MaBnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege fiir das gesamte Land Schleswig-Holstein dargestellt.

Nach dem Landschaftsprogramm Schleswig-Holsteins aus dem Jahr 1998 liegt das Plangebiet unmit-
telbar nérdlich eines geplanten Wasserschutzgebietes. Weitere Aussagen werden fiir das Plangebiet
und seine ndhere Umgebung nicht getroffen. Die Aussagen des Landschaftsplanes werden entspre-
chend von der Planung nicht berihrt.

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan ist der zentrale Fachplan des Naturschutzes fiir die regionale Ebene in Schles-
wig-Holstein.
Der Landschaftsrahmenplan von Schleswig-Holstein aus dem Jahr 2020 ordnet die Stadt Bargteheide
dem Planungsraum 3 zu. Die Karte 1 mit Aussagen zu Schutzgebieten und zu schiitzenden Land-
schaftsraumen und Landschaftselementen und Karte 3 mit Aussagen zum Klima und Hochwasser-
schutz sowie geologischen Besonderheiten machen zum Plangebiet keine Aussagen.

N LA W ; P Die Karte 2 stellt das Plangebiet innerhalb einer
' historischen Knicklandschaft dar, welche von
Norden in das Stadtgebiet hineinragt. Weitere
Knicklandschaften werden im Siden und Stdos-
ten des Stadtgebietes dargestellt.

.2l | Ansonsten wird die Stadt Bargteheide groRziigig
_{Tm=H7| | von Gebieten umringt, die eine besondere Erho-

_\Wl_'_if_}l-fi” _._'\'»; lungsfunktion haben und / oder als Landschafts-

;7——— || schutzgebiet ausgewiesen sind
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Karte 2, Quelle: MELUND 2020

Landschaftsplan

Fir die ortliche Ebene werden die konkreten Ziele, Erfordernisse und MaBnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftsplanung fiir die Gebiete der Gemeinden in Landschaftsplanen dargestellt.
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Der Landschaftsplan der Stadt Bargteheide ist
aus dem Jahr 1993. Fiir das Plangebiet werden im
Bestand das Griinland sowie die eingrenzenden
Knickstrukturen erfasst. Es wird von mehreren
Hochspannungsleitungen tuberspannt.

Entwicklungsaussagen trifft der Landschaftsplan
fiir den vorliegenden Anderungsbereich nicht.

Das Plangebiet ist Teil der in der 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes erfolgten Neuordnung
der Flachennutzung im Zusammenhang mit der
geplanten UmgehungsstraBe nérdlich  von
Bargteheide. In diesem Zusammenhang wurde
bereits 2004 fir das Plangebiet eine bauliche Ent-
wicklung vorgesehen, die sich in den Darstellun-
gen der 2018 erfolgten 27. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes und den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 16A und seiner bisherigen
Anderungen wiederfindet.

Abbildung 10: Landschaftsplan Stadt Bargteheide: Ent-
wicklung, Quelle: Stadt Bargteheide

Die Stadt Bargteheide wird ihren Landschaftsplan
bei Gelegenheit anpassen.

13 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

13.1 Bestandsaufnahme der einschligigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basisszena-
rio), einschlieRBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beein-
flusst werden

13.1.1 Schutzgut Flache
Das Plangebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Hier befindet sich eine Mahwiese.

Planungsrechtlich wird der Bereich bereits als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Im Osten mit ei-
nem zu erhaltenen Knick, im Norden mit einem neu aufzusetzenden Knick und vorgelagerten Regelun-
gen zum Knickschutz.

13.1.2 Schutzgut Boden

Naturraumlich liegt die Stadt Bargteheide im Naturraum Schleswig-Holsteinische Geest und hier in der
Untereinheit ,,Hamburger Ring“. Letztere bezeichnet ein Gebiet um den GroRraum Hamburg, in dem
die naturrdumlichen Bedingungen durch die Bebauung umgestaltet und zurtickgedrangt wurden, je-
doch noch malRRgebend den Charakter der Landschaft bestimmen.

Nach der geologischen Ubersichtskarte liegt das Plangebiet im Bereich der glazigenen Ablagerungen
der Weichselkaltzeit mit Geschiebelehmen und Geschiebemergel, aus denen Schluffe mit tonigen und
feinsandigen Anteilen hervorgehen.

Fir das Plangebiet liegt eine orientierende Baugrunduntersuchung vom Biro Wessling GmbH aus
Hamburg vom Januar 2022 vor. Demnach liegen unter einer im Mittel 70 cm dicken Oberbodenschicht
natirlich anstehende Sande bis in einer Tiefe von ca. 2,0 m unter Gelandeoberkante. Darunter folgen
bis in einer durchschnittlichen Tiefe von 4,8 m Geschiebelehme mit lokaler Wasserfiihrung, die von
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Geschiebemergel bis in eine Tiefe von durchschnittlich 7,9 m unterlagert werden. AnschlieRend folgen
Sande bis zur Endteufe von 10 m.

Bewertung
Die folgende Bewertung des Bodens erfolgt gemaR den Kennwerten des Umweltportals Schleswig-
Holstein.

Relevant fiir die Bewertung des Bodens sind die Lebensraumfunktionen mit ihren Kriterien Naturnahe,
Standortpotenzial fiir natirliche Pflanzengesellschaften und natiirliche Bodenfruchtbarkeit, die Funk-
tion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der
Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften sowie die Archivfunktionen.

Natirliche Bodenfunktionen

Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen

Sehr niedrige und sehr hohe bodenkundliche Feuch-
testufen weisen Extremstandorte aus, die das Poten-
zial fur die Entwicklung seltener Biotope trockener
oder feuchter bis nasser Standorte besitzen. Extrem-
standorte besitzen eine aus naturschutzfachlicher
Sicht hohe Bedeutung, die hier gleichzusetzen ist mit
' einem hohen Grad der Funktionserfillung des Bodens
5| im Naturhaushalt.

Bei den vorliegenden Boden im Plangebiet wird die
Feuchtestufe mit schwach trocken (hellrosa) angege-
ben und liegt damit im mittleren Bereich.

/ Im Hinblick auf die Bedeutung als Lebensraum sind
TR die Boden im Plangebiet demnach von allgemeiner
Abbildung 11: Bodenkundliche Feuchtestufe, Quelle: Um-  bis leicht erh6hter Bedeutung.
weltportal SH

Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen

Je héher die Feldkapazitat liegt, desto mehr Wasser
kann in niederschlagsreichen Zeiten im Boden zuriick-
gehalten und den Pflanzen in niederschlagsarmen
Zeiten zur Verfligung gestellt werden.

Boden mit hoher Feldkapazitat (z.B. Lehmbdden) be-
sitzen eine hohe Wasser- und Nahrstoffhaltekraft und
sind in der Regel gute Ackerbdden. Ist die hohe Feld-
kapazitat eines Bodens durch hohen Humusgehalt be-
dingt, liegen meist von Natur aus hohe Grundwasser-
stande als urspriingliche Bildungsbedingung vor.

v ) Eine geringe Feldkapazitat, z.B. bei Sandbdden, kann
zu ausgepragter Trockenheit fihren, wodurch bei ge-
) S\ ringem Nahrstoffangebot die Voraussetzungen fiir
Abbildung 12: Feldkapazitat im effektiven Wurzelraum, die Entwicklung seltener Biotope gegeben sind. Dar-
Quelle: Umweltportal SH Gber hinaus liegen ein hoherer Beitrag zur Grundwas-
serneubildung und ein geringerer Schutz fir das
Grundwasser vor. Daraus ergibt sich eine hohe 6kolo-
gische Bedeutung.
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Bei den Béden im Plangebiet wird die Feldkapazitat
mit sehr gering (rosa) angegeben, woraus sich eher
trockene Bodenverhaltnisse ableiten lassen.

— I

Abbildung 13: Néihrstoffverfi]gbarkeit, Quelle: Umweltpor-
tal SH

Boden mit einer geringen Nahrstoffhaltekraft stellen
einen potenziellen Standort fur nahrstoffarme, sel-
tene Lebensrdume dar. Gleichzeitig verfiigen solche
Boden Uber eine geringe Schutzwirkung fiir das
Grundwasser. Solchen Boden sind daher eine hohere
okologische Bedeutung und eine héhere Empfindlich-
keit gegeniiber moglichen Eingriffen zuzuordnen.

Boden mit einer hohen Nahrstoffverfligbarkeit besit-
zen dementsprechend eine geringere 6kologische Be-
deutung. Diese Boden besitzen eine hohe Schutzwir-
kung flr das Grundwasser und wirken einer diffusen
Ausbreitung von Schadstoffen in die Umwelt entge-
gen.

Die Nahrstoffverfligbarkeit wird im Plangebiet mit ge-
ring (orange) angegeben.

Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-, Puffer- und Stof-

fumwandlungseigenschaften

e |

Abbildung 14: Gesamtfilterleistung, Quelle: Umweltportal
SH

Diese Bodenteilfunktion wird durch das Verlage-
rungsrisiko fiir nicht sorbierbare Stoffe (z.B. Nitrat)
beschrieben. Dies wird gekennzeichnet durch den Bo-
denwasseraustausch, d. h. die Haufigkeit, mit der das
Wasser im Boden innerhalb eines Jahres ausge-
tauscht wird.

In diesem Zusammenhang spielt haufig die Betrach-
tung der Verlagerung von Nitrat ins Grundwasser eine
Rolle (Nitratauswaschungsgefahrdung (NAG)).

Je geringer das Filter- bzw. Bindungsvermogen des
Bodens ist, desto eher kann das Grundwasser gefahr-
det sein, desto hoher ist die 6kologische Bedeutung
bzw. Empfindlichkeit zu bewerten.

Die Gesamtfilterwirkung fiir sorbierende Stoffe wird
im Plangebiet als gering (orange) angegeben. Ent-
sprechend besteht eine erhéhte Gefahrdung fiir das
Grundwasser.

Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Das Plangebiet liegt nicht im Bereich eines Geotops oder eines Geotop-Potenzialgebietes.
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Standort fiir land- und forstwirtschaftliche Nutzung

e | |

Abbildung 15: Ertragsfahigkeit, Quelle: Umweltportal SH

Die natlrliche Ertragsfahigkeit spiegelt die natirliche
Nahrstoffverfugbarkeit von Béden wider. Wahrend in
der Landwirtschaft die natirliche Ertragsfahigkeit
nach Bedarf mit Diingemittel erhoht werden kann, ist
die Forstwirtschaft fast ausschlieBlich von der natdirli-
chen Ertragsfahigkeit der Boden abhangig.

Im Plangebiet wird die Ertragsfahigkeit mit mittel
(gelb) angegeben und ist damit ohne besondere Be-
deutung.

Bodenfunktionale Gesamtleistung

Umweltportal SH

Abbildung 16: Bodenfunktionale Gesamtleistung, Quelle:

In der zusammenfassenden Bodenbewertung werden
hohe und sehr hohe Funktionserfiillungen aus funf
natirlichen Bodenteilfunktionen (Lebensraum fiir na-
tirliche Pflanzen, Bestandteil des Wasserhaushaltes,
Bestandteil des Nahrstoffhaushaltes und als Filter fiir
sorbierbare Stoffe) und die Nutzungsfunktion ,Stand-
ort fiir die landwirtschaftliche Nutzung” zusammen-
gefasst. Von diesen flinf nattrlichen Bodenfunktio-
nen erhalten die mit hoher Funktionserfiillung einen
- und solche mit sehr hoher Funktionserfillung zwei
Punkte. Die Nutzungsfunktion ,Standort fiir die land-
wirtschaftliche Nutzung” wird doppelt bewertet (2
bzw. 4 Punkte fiir die Funktionserfiillung). Je héher
die Summe aller Punkte fiir die einzelnen Bodenfunk-
tionen ist, desto hoher ist die bodenfunktionale Ge-
samtleistung.

Um bei einer Flacheninanspruchnahme den Funkti-
onsverlust zu minimieren, sollten eine Inanspruch-
nahme von Béden mit einer hohen bodenfunktiona-
len Gesamtleistung vermieden werden.

Das Umweltportal ermittelt hiernach fir das Plange-
biet eine geringe bodenfunktionale Gesamtleistung

(gelb).

Durch die langjahrige landwirtschaftliche Nutzung ist im Plangebiet mit aus der Bewirtschaftung resul-
tierenden Verdichtungen zu rechnen. Das Umweltportal gibt die Bodenverdichtung im Plangebiet fir
den Zeitraum von Mai bis September als sehr gering fiir den Zeitraum von Oktober bis April mit gering

an.

Aufgrund der intensiven Nutzung erfolgen regelmaRig Eintrage von Diinger und Pestiziden im Rahmen
einer zulassigen landwirtschaftlichen Nutzung. Es handelt sich um Kulturbéden von allgemeiner Emp-

findlichkeit.
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Bezogen auf die Vorbelastungen in Form von schadlichen Bodenveranderungen, Altablagerungen und
Altstandorten sind keine Hinweise bekannt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird das Plangebiet bereits durch die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 16A der Stadt Bargteheide planungsrechtlich fir eine Bebauung vorgesehen.
Durch die Rechtskraft des betreffenden Bebauungsplanes ist eine Bebauung auch gegenwartig bereits
moglich. Demnach waren gemal festgesetzter GRZ 40 % der Wohngebietsflachen mit Hauptgebauden
und weitere 50 % gemall BauNVO mit Nebenanlagen versiegelt. Planungsrechtlich handelt es sich ent-
sprechend um baulich in Anspruch genommene Flachen, fiir die die tatsachlichen Bodenfunktionen
dem bestehenden Baurecht untergeordnet werden.

13.1.3 Schutzgut Wasser
Im Plangebiet selbst sind keine Oberflachenwasser vorhanden.

Sudlich des Plangebietes in rd. 50 m Entfernung liegt ein Teich, der als Regenwasserriickhaltebecken
angelegt wurde und baurechtlich als Versorgungsflache festgesetzt ist.

Nach Aussagen in der orientierenden Baugrunduntersuchung vom Biiro Wessling GmbH liegt gemal
der Pegelstande umliegender Messstellen der obere Grundwasserstock ab rund 20,0 m. Das im Rah-
men der Bodenuntersuchung angetroffene Wasser, wenige Dezimeter unter der Gelandeoberflache,
ist als witterungsbedingtes Stauwasser anzusprechen. Innerhalb des Geschiebelehmes treten zudem
lokale Schichtenwasser in Form wasserfiihrender Sandbander auf.

Der Bemessungswasserstand wird im Bodengutachten nahe der Gelandeoberkante angegeben.

Auch flr das Schutzgut Wasser gelten die bereits planungsrechtlich zuldssigen Nutzungen, womit
durch die zuldssige wohnbauliche Nutzung und die einhergehende Versiegelung mit entsprechenden
Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung und —qualitat zu rechnen ist.

13.1.4 Schutzgut Pflanzen

Das Plangebiet wird in der Realitat intensiv als Mahwiese genutzt und ist als maRig artenreiches Wirt-
schaftsgriinland von Grdsern dominiert. Ein Vorkommen geschiitzter Pflanzenarten ist nicht anzuneh-
men.

Die angrenzenden Knicks sind relativ artenreich mit zum Teil dlteren Uberhéltern. Es kommen die ty-
pischen Geholzarten der Schlehen-Hasel-Knicks wie Hasel, Hainbuche, Eiche, Brombeere, etc. vor. Als
Uberhilter dominieren Eichen, wobei auf Hbhe des Plangebietes nur im siidlichen Bereich markante
Bdaume vorhanden sind, die mit ihren Kronen in das Plangebiet hineinragen. Die Knickwalle sind weit-
gehend noch gut ausgebildet.

Der ostliche Knick ist Teil eines Redders, der die asphaltierte Zufahrt zu den nordlich des Plangebietes
liegenden Kleingdrten sdumt.

Die Knicks sind gemal § 21 LNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG geschiitzte Biotope.

Planungsrechtlich ist das Anderungsgebiet als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Der dstliche Knick
ist mit einem Erhaltungsgebot belegt. Ihm wird ein 5 m breiter Knickschutzstreifen vorgelagert. Die
Baugrenzen werden mit einem Abstand von 10 m zum Knickful3 definiert.
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Der westliche Knick sowie die Knicks im Bereich der Versorgungsflache sind planungsrechtlich nicht
mehr vorhanden. Der Ursprungsbebauungsplan sieht hier Verkehrs- bzw. Versorgungsflache vor.

13.1.5 Schutzgut Tiere

Zum Schutzgut Tiere liegt eine artenschutzrechtliche Priifung auf der Grundlage einer Potenzialanalyse
vom BBS Biiro Greuner-Pénicke aus Kiel vom Mai 2017 vor, welche fiir die 2. Anderung des Bebauungs-
plans erarbeitet wurde. Sie umfasst, neben dem Plangebiet, auch 6stlich liegende Flachen. In der fol-
genden Erlduterung werden die wesentlichen Inhalte fiir das aktuelle Anderungsgebiet angepasst.

Brutvogel
Geholzbewohnende Brutvogel finden in dem westlich liegenden Knick passende Bruthabitate. Offen-

landarten kénnen auf dem zentral gelegenen Griinland vorkommen, allerdings ist dies durch die inten-
sive Bewirtschaftung eher unwahrscheinlich. Das Griinland kann aber von vielen heimischen Vogelar-
ten als Nahrungshabitat genutzt werden. Das bezieht sich auch auf Arten, welche nicht im Plangebiet
briten kénnen.

Alle heimischen Vogelarten sind européisch geschiitzt und daher von artenschutzrechtlicher Relevanz.

Artname Deutsch Wissenschaftlicher BG | SG | RL- | RL- | Anhang EU- | Planflache | Wirkraum
Name SH D VSchRL n
Graureiher Ardea cinerea * E = NG NG
Weilistorch Ciconia ciconia + + 2 3 | NG NG
Graugans Anser anser + L 2 111 NG BV
Kanadagans Branta canadensis + KA | + I NG BY
Nilgans Alopochen ? KA | + NG NG
aegyptiacus _

Brandgans Tadorna tadorna + *1 * NG NG
Stockente Anas platyrhynchos + * * 1/ NG BWY
Reiherente Aithya fuligula + * * 111 NG BV
Sperber Accipiter nisus + + * * NG BvY
Mausebussard Buteo buteo + + * * NG BV
Turmfalke Falco tinnunculus + + * * NG BV
Baumfalke Falco subbuteo + + * 3 NG NG
Wanderfalke Falco peregrinus + + * * | NG NG
Rebhuhn Perdix perdix + A% 2 111 NG BV
Wachtel Coturnix coturnix + 3 AV} NG NG
Fasan Phasianus colchicus + kA | # 17111 BY BV
Kiebitz Vanellus vanellus E + 3 2 NG NG
Lachmadwe Larus nidibundus + * * 1] NG NG
Sturmmowe Larus canus * \" * 1] NG NG
Silberméwe Larus argentatus + * * ] NG NG
StralRentaube Columba livia f. E kA | ¢ BV BV
(Haustaube) domestica _

Ringeltaube Columba palumbus + * * 17111 BY BV
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Artname Deutsch Wissenschaftlicher BG | SG | RL- | RL- | Anhang EU- | Planfliche | Wirkraum
Name SH D VSchRL n
Turkentaube Streptopelia decaocfo + * * 1] BV BvW
Kuckuck Cuculus canorus + \ \ NG NG
Schleiereule Tyto alba + AV * NG BvY
Waldkauz Strix aluco + + * * NG BY
Waldohreule Asio ofus + + E 2 NG BV
Mauersegler Apus apus + * * NG NG
Grinspecht Picus viridis + + A\ * NG BV
Schwarzspecht Dryocopus martius + + * * NG NG
Buntspecht Dendrocopus major + = = BV BW
Feldlerche Alauda arvensis + 3 3 NG BV
Rauchschwalbe Hirundo rustica + * 3 NG BvV
Mehlschwalbe Delichon urbica + * 3 NG BV
Baumpieper Anthus tnivialis + * 3 BV BY
Wiesenschafstelze Motacilla flava + * * BV BY
Bachstelze Motacilla alba + E 2 BV BV
Zaunkdnig Troglodytes + * * BV BY
froglodytes
Heckenbraunelle Prunella modularis + E 2 BV BV
Rotkehlchen Enthacus rubecula + * * BV BY
Nachtigall Luscinia + E 2 NG BY
megarhynchos
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros + * * BV BY
Gartenrotschwanz Phoenicurus + * \ BV BV
phoenicurus
Schwarzkehlchen Saxicola torquata + * * BV BV
Amsel Turdus merula + * * BV BYW
Singdrossel Turdus philomelos + * * BV BY
Misteldrossel Turdus viscivorus + * * BV BV
Feldschwirl Locustella naevia + * 3 NG BV
Sumpfrohrsanger Acrocephalus palustris + * * NG BV
Gelbspdétter Hippolais icterina + * * BV BV
Klappergrasmiicke Sylvia currula + * * BV BV
Dorngrasmucke Sylvia communis + * * BV BY
Gartengrasmicke Sylvia borin + E 2 BV BV
Monchsgrasmiicke Sylwia atricapilla + * * BV BY
Zilpzalp Phylloscopus collybita + E = BV BV
Fitis Phylloscopus trochilus + * * BV BY
Wintergoldhdhnchen Regulus regulus + * * BV BvW
Sommergoldhdahnchen Regulus ignicapillus + * * BV BV
Grauschnapper Muscicapa striata + * vV BV BY
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Schwanzmeise Aegithalos caudatus + * * BV BV
Sumpfmeise Farus palustris + * * BV BV
Weidenmeise Parus montanus + * " BV BV
Haubenmeise Parus cnstatus & L 2 BV BV
Tannenmeise Parus ater + * * BV BV
Blaumeise Parus caeruleus & * * BV BV
Kohlmeise Parus major + * * BV BV
Kleiber Sitta europaea + * * BV BV
Waldbaumlaufer Certhia familiaris + * * BV BV
Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla = * * BV BY
Neuntdter Lanius collurio + v * | NG BV
Eichelhaher Garrulus glandanus + * * ] BV BV
Elster Pica pica + * " ] BV BV
Dahle Coleus monedula -+ \" * NG NG
Saatkrahe Corpus frugilegus + * * BV BV
Rabenkrahe Corvus corone + * * BV BV
Kolkrabe Corvus corax + * * NG BV
Star Sturnus vulgaris + * 3 BV BV
Haussperling Passer domesticus + * v BV BV
Feldsperling Passer montanus + * AT} BV BV
Buchfink Fringilla coelebs + # * BV BY
Girlitz Serinus sennus + * * BV BY
Grinling Carduelis chloris + * * BV BY
Stieglitz Carduelis carduelis + * * BV BV
Bluthanfling Carduelis cannabina + * 3 BV BV
Birkenzeisig Carduelis flammea + * * BV Bv
Gimpel Pyrrhula pyrrhula + * * BV BY
Kermnbeiler Coccothraustes + * * BV BY
coccofrhraustes
Goldammer Emberiza citrinella + * W BV BV

Abbildung 17: Potenziell vorkommende Brutvogel bzw.

% :Arten die fast ausschlieBlich im Siedlungsbereich an und in Gebiuden briiten und im vorliegenden Anderungsbereich

Nahrungsgaste, Quelle: BBS Bliro Greuner-Pdnicke

keine Bruthabitate finden und nur als Nahrungsgaste vorkommen.

Fledermause

In den Knickstrukturen sind einige Uberhilter zu finden, welche geeignete Fortpflanzungs- und Lebens-
statten fiir baumbewohnende Fledermausarten wie z.B. GroRBer Abendsegler oder Braunes Langohr
sein konnen. Die in der Nachbarschaft liegenden Gebdude kénnen zudem auch anderen heimischen
Arten glinstige Lebensbedingungen bieten. Diese nutzen wie die o. g. Arten das Griinland und die Ge-
bischstrukturen als Jagdhabitat. Der Ostlich anliegende Redder stellt eine wertvolle Flugschneise zwi-
schen Siedlungsraum im Siiden und Offenland im Norden her.
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Alle Fledermausarten sind européisch geschitzt (Anhang IV der FFH-Richtlinie) und daher von arten-
schutzrechtlicher Relevanz.

Art, Gattung, Gruppe RL Anh. | BNatSchg | Faun. Potenzial
FFH-
Wissenschaftl. Name Deutscher Name | SH RL |[BG (SG |Planfliche Wirkraum
Fledermause (Potential)
Braunes Langohr Plecotis auritus Vv v |+ |+ WQIIT wa/JdiT
— Eptesicus ,
JIT * wa/wiQ/J/T
Breitfliigelfledermaus serotinus 3 v + +
Grofier Abendsegler Nyctalus noctula |3 v + |+ JwaryiT waiwiq/JiT
. Pipistrellus
Miickenfledermaus pyamaeus v v + + wa/diT % |wardiT
Pipistrellus wa/JiT wa/JiT
Zwergfledermaus pipistreilus . v + + *
Piplstraiius wWQ/JiT wQiJiT
Rauhautfledermaus nathusii 3 v + |+ u Q

Abbildung 18: Potentiell vorkommende Fledermausarten, Quelle: BBS Biiro Greuner-Pdnicke

: typische Gebiudefledermause, welche vorwiegend Gebiudequartiere beziehen und im vorliegenden Anderungsbe-
reich keine geeigneten Quartiere finden. Sie kdnnen das Gebiet jedoch als Jagdhabitat nutzen.

Amphibien und Reptilien

Im Plangebiet selbst kommen keine Laichhabitate vor. Allerdings gibt es ca. 40 m stdlich des Plange-
bietes ein Regenriickhaltebecken, welches ein Reproduktions-Standort von verbreiteten, national ge-
schiitzten Arten wie Erdkréte, Grasfrosch und Teichfrosch darstellen kann. Auch ein Bestand des euro-
paisch geschiitzten Kammmolchs ist moglich. Diese Arten wandern unterschiedlich weit und kénnen
die Planflache als Sommer- und Winterlebensraume nutzen, weshalb sie als terrestrischer Habitatsbe-
standteil angesehen werden kann. AuBerdem sind Vorkommen von Waldeidechse, Ringelnatter und
Blindschleiche maglich.
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Art, Gattung, Gruppe RL Anh. | BNatSchG | Faun. Potenzial
Wissenschaftl. Name Deutscher Name | SH ET_H- BG |SG |Planfliche Wirkraum
Amphibien / Reptilien (Potential)

Erdkrite Bufo bufo . + TH TH, LG
Grasfrosch Rana temporaria |y + TH TH, LG
Teichmolch Triturus vulgaris |« . TH TH, LG
Kammmolch Triturus cristatus |y v * + TH TH, LG
Waldeidechse Zootoca vivipara |« . TH TH
Blindschleiche Anguis fragilis G . TH TH
Ringelnatter Natrix natrix 2 + TH TH, AH

Abbildung 19: Potentiell vorkommende Reptilien und Amphibien, Quelle: BBS Biiro Greuner-Pdnicke

Haselmaus

Aufgrund umfangreicher faunistischer Untersuchungen zu einer innerortlichen Verbindungsstralle
wurden Nest-Tubes in der Stralle , Kruthorst” ausgebracht. Diese liegt nordwestlich am Plangebiet und
es konnten keine Haselmause nachgewiesen werden. Die Untersuchungen sind aus dem Jahr 2015,
allerdings haben sich die Habitatstrukturen nicht bedeutend verandert, weshalb ein Vorkommen der
Haselmaus weiterhin ausgeschlossen werden kann.

13.1.6 Schutzgut Klima / Luft

Das Klima in Schleswig-Holstein ist stark durch die Lage zwischen Nord- und Ostsee gepragt. Es ist mit
seinen feuchten, milden Wintern und hohen Niederschlagen als gemaRigtes, feucht temperiertes und
ozeanisches Klima zu bezeichnen.

Lokalklimatisch wird das im Plangebiet vorherrschende Offenlandklima durch die Ortsrandlage beein-
flusst. Insbesondere die Dauergriinlandflache wird sich ausgleichend auf die im Siedlungsraum trocke-
neren und warmeren Luftverhaltnisse auswirken. Zudem kommen die Knicks im ansonsten waldarmen
Schleswig-Holstein mit ihrer dichten und gestuften Strauch- und Gehélzvegetation einer klimatischen
Regenerationsfunktion zu. Neben der Sauerstoffproduktion sorgen die Knickstrukturen u.a. fir Staub-
filterung, Erhohung der Luftfeuchtigkeit und Schattenspende und mindern zudem Erosionen durch
Wind.

13.1.7 Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild

Der Landschaftsrahmenplan stellt das Plangebiet als Teil einer historischen Kulturlandschaft dar. Dabei
handelt es sich um eine Knicklandschaft, die nordlich der Ortslage von Bargteheide noch durch ein
recht enges Knicknetz auffallt.
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Das Plangebiet selbst befindet sich in der Randlage der Ortschaft in direkter Nachbarschaft vorhande-
ner Wohngebiete. Die 6rtliche Morphologie zeichnet sich durch ein fast ebenes Gelande aus. Der GroR-
teil des Geltungsbereiches ist durch die intensive Griinlandnutzung gepragt.

Die StraBe Kruthorst ist aufgrund seiner Ausgestaltung und Lage interessant fir die Naherholung und
wird von FulRgangern und Radfahrern genutzt. Planungsrechtlich handelt es sich um eine Verkehrsfla-
che, welche die nordliche Ortslage von Bargteheide zukliinftig an die geplante Ortsumgehung anschlie-
Ren soll.

Als Vorbelastungen sind insbesondere die planungsrechtlich bereits vorgesehene Umgehungsstrale
mit ihren einhergehenden Immissionen anzusehen.

Hinsichtlich der Ausgestaltung mit naturnahen Elementen und die Lage im Randbereich der Siedlungs-
lage bedingen eine allgemeine Bedeutung des Plangebietes im Landschaftsraum. Aufgrund der bereits
geltenden planungsrechtlichen Festsetzungen ist sogar von einer geringen Bedeutung auszugehen.

13.1.8 Natura 2000-Gebiete

Das FFH-Gebiet DE 2227-304 ,Neuenteich und Binnenhorster Teiche’ liegt etwa 5 km nordwestlich von
Bargteheide. Ubergreifendes Schutzziel ist die Erhaltung zweier unterschiedlich ausgeprigter Teiche
mit ihren begleitenden Lebensraumen der Walder und der Griinlander. Zudem soll fiir ndhrstoffarme
Gewasser ein glnstiger Erhaltungszustand im Einklang mit den Anforderungen von Wirtschaft, Gesell-
schaft und Kultur sowie den regionalen und 6rtlichen Besonderheiten wiederhergestellt werden.

Das FFH-Gebiet DE 2227-352 ,Rehbrook’ liegt etwa 2 km nérdlich von Bargteheide. Ubergreifendes
Schutzziel ist die Erhaltung des naturnahen Waldgebietes auf historischem Waldstandort mit seinem
kleinraumig wechselnden Mosaik unterschiedlicher Waldgesellschaften, auch als Lebensraum fiir den
Kammmolch.

Das FFH-Gebiet DE 2227-303 ‘Hansdorfer Brook mit Ammersbek’ und das EU-Vogelschutzgebiet DE
2227-401 ,NSG Hansdorfer Brook™ liegen ca. 2 km stidwestlich von Bargteheide. Das libergreifende
Schutzziel im FFH-Gebiet ist die Erhaltung der halboffenen Niederungslandschaft mit ihren naturnahen
FlieRgewdssern, Au- und Bruchwaldern, Seggenbestdanden, Staudenfluren und verschiedenen Moorle-
bensrdumen. Das libergreifende Schutzziel im EU-Vogelschutzgebiet ist die Erhaltung der Brutvorkom-
men und der Lebensrdume des Kranichs sowie andere genannten Vogelarten.

Das FFH-Gebiet DE 2227-351 ,n6rdlich Tiergarten’ liegt ca. 5 km slidostlich von Bargteheide. Das (iber-
greifende Schutzziel ist die Erhaltung der hier ausgepragten Kombination unterschiedlicher Waldtypen
mit den eingelagerten flachen Abgrabungsgewadssern.

Die Schutzgebiete befinden sich alle aulRerhalb des Wirkraumes des Bauleitplanes.

13.1.9 Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt
Schallimmissionen

Sudlich des Plangebietes liegt eine Tennisanlage, von der Immissionen in Form von Sportlarm auf das
Plangebiet wirken. Anhand einer schalltechnischen Untersuchung des Biiros Lairm Consult GmbH aus
dem Jahr 2017 wurde ermittelt, dass aus dem Tennisbetrieb der Immissionsrichtwert von 55 dB(A) fir
allgemeine Wohngebiete sonn- und feiertags auRerhalb und innerhalb der Ruhezeiten im Plangebiet
eingehalten wird.
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Die Stralle ,,Am Maisfeld” ist gemals Ursprungsbebauungsplan als Wohnsammelstral3e das verkehrlich
verbindende Element des Siedlungsgebietes im Nordwesten von Bargteheide. Sie verbindet die Libe-
cker Strafle B 75 Uber die westlich anschlieRende WohnsammelstraRe ,,RoRallee” mit der Jersbeker
StraBe. Uber die StraRe Kruthorst ist es planungsrechtlich vorgesehen, diese WohnsammelstraBen an
die geplante innerortliche VerbindungsstraBe (Westring) anzubinden.

Fir diesen Fall zeigt sich in der schalltechnischen Untersuchung des Biiros Lairm Consult GmbH, dass
im Plangebiet bis zu einem Abstand von 21 m zur StraBenmitte der Straf3e Kruthorst der Orientierungs-
wert flr allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und nachts tiberschritten wird. In den ebenerdi-
gen AuBenwohnbereichen umfasst diese Uberschreitung max. 3 dB(A). Zudem wird im 3. Oberge-
schoss des vorliegenden Anderungsbereiches der Immissionsgrenzwert von 59 dB(A) nachts bis zu ei-
nem Abstand von 21 m zur StraRenmitte der StralSe Kruthorst Gberschritten.

Geruchsimmissionen

Nordlich des Plangebietes befindet sich ein vor Jahren ausgesiedelter landwirtschaftlicher Betrieb mit
seinen Hof- und Geb&dudeanlagen. Bei diesem Betrieb handelt es sich um eine Intensivtierhaltung. Es
liegt ein Geruchsgutachten vom Biiro Prof. Dr. Oldenburg aus dem Jahr 2017 fiir die 2. Anderung des
Bebauungsplanes vor, welche auch das vorliegende Plangebiet umfasst. Hieraus geht hervor, dass es
unter Berlicksichtigung einer Betriebserweiterung in bis zu 6 % der Jahresstunden zu Wahrnehmungs-
haufigkeiten von Geriichen aus der Intensivtierhaltung kommt. Entsprechend werden die anzusetzen-
den Grenzwerte flir Geruch von bis zu 10 % der Jahresstunden auch bei der Betriebserweiterung deut-
lich eingehalten.

13.1.10 Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet oder seiner ndheren Umgebung sind keine Kulturdenkmale oder sonstige Sachgiter vor-
handen. Auch befindet sich das Plangebiet selbst nicht innerhalb eines archaologischen Interessenge-
biets. Ein entsprechendes archaologisches Interessengebiet befindet sich jedoch direkt westlich an-
grenzend auf der anderen StraBenseite der Stralle ,Kruthorst”.

13.1.11 Wirkungsgefiige

Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern Boden, Wasser, Klima/Luft sowie der Pflanzen- und
Tierwelt sind groRtenteils naturgegeben und malRgeblich verantwortlich fir das Gleichgewicht inner-
halb von Okosystemen. Lediglich der Mensch hat im gréBeren Umfang die Méglichkeit, auf dieses , Wir-
kungsgefiige” sowohl in positiver als auch in negativer Weise Einfluss zu nehmen.

Eine Darstellung der Bedeutung einzelner Schutzgiiter kann nicht ohne die zwischen den einzelnen
Schutzgiitern und innerhalb der Schutzglter bestehenden Wechselwirkungen geschehen. Zum Beispiel
kann die Beurteilung der Bedeutung der Béden nicht erfolgen, ohne deren Grundwasserhaltungs- und
Leitungsvermogen, Bodenlufthaushalt, natiirliche Ertragsfunktion und Eignung als Lebensraum von
Pflanzen und Tieren zu betrachten. Die Bewertung der Biotoptypen schlieRt die nutzungsbedingte
Struktur- und Artenvielfalt einiger Biotoptypen ein und berlcksichtigt die Bindung an besondere Bo-
den- und Wasserverhaltnisse.

Besonders wird die Korrelation zwischen Nutzungsintensitaten und der Bewertung der Naturpotenti-
ale deutlich. Mit zunehmenden Nutzungseinfliissen nimmt im Allgemeinen die Schutzwirdigkeit, Eig-
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nung und Empfindlichkeit insbesondere der Schutzgiter Pflanzen und Tiere ab. Die Aufhebung der di-
rekten Nutzungseinflisse, z.B. der Landwirtschaft, fihrt zu relativ hohen Werten fiir die Schutzglter
Pflanzen und Tiere.

Im Plangebiet sind die natlirlichen Wechselbeziehungen weitgehend noch erhalten und werden insbe-
sondere nur durch die Griinlandnutzung beeinflusst.

13.2 Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Fir das Plangebiet existiert bereits Baurecht fiir eine wohnbauliche Nutzung. Die aktuellen Anpassun-
gen zielen darauf ab, einen hohen Anteil sozial geférderten Wohnraum zu schaffen, der aus wirtschaft-
lichen Griinden nach den derzeitigen Festsetzungen nicht moglich erscheint. Bei Nichtdurchfliihrung
der Planung ist zwar von einer Bebauung des Plangebietes auszugehen, der soziale Wohnungsbau
wirde jedoch nicht im geplanten Umfang umsetzbar sein. Die Umweltauswirkungen waren dhnlich der
Auswirkungen der vorliegenden Anderung.

e Versiegelung und Uberprigung bisher naturnaher Béden durch Wohnbebauung (~2.380 gm)

e Versiegelung und Uberprigung bisher naturnaher Béden durch einen Wertstoffsammelplatz
(~330 gm)

e Storungen von gesetzlich geschiitzten Knickstrukturen durch Heranriicken der Bebauung (~110 m)

e Verlust von gesetzlich geschiitzten Knickstrukturen (~80 m)

e Verlust eines gesetzlich geschiitzten Uberhalters (1 Stiick)

e Knickneuanlage (~70 m)

e Storungen von Lebensraumen heimischer Tierarten

13.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Angelehnt an die Okologische Risikoanalyse erfolgt eine Darstellung der Auswirkungen auf die Schutz-
glter sowie eine Abschatzung der Erheblichkeit des Eingriffs.

Mogliche erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Flache infolge

des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten

Durch die Planung werden bereits als allgemeines Wohngebiet festgesetzte Flachen fir eine ver-
besserte wirtschaftliche Bebauung mit sozial geférdertem Wohnraum vorbereitet. Hinsichtlich
des Schutzgutes Flidche ergeben sich keine wesentlichen Anderungen

der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist

Auswirkungen auf das Schutzgut Flache durch die Nutzung naturlicher Ressourcen beschranken  (A)
sich ausschlieBlich auf das Plangebiet und haben keine weiteren Auswirkungen auf die Umgebung.

Bei der Optimierung des Plangebietes ist nicht nur vorrangig der Flachenverbrauch zu beurteilen,
sondern auch ein lebenswertes Umfeld mit einem ansprechenden Wohnumfeld zur Einbindung
ins Orts- und Landschaftsbild. Vorgesehen ist jetzt, den ruhenden Verkehr in einer Tiefgarage un-
terzubringen und auf den oberirdisch verbleibenden Bereichen eine gute AuRenraumgestaltung
zu ermoglichen.

der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Beldstigungen

keine
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der Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwertung

Mit der Umsetzung des Plangebietes fallen bau- und betriebsbedingt Abfélle an, die auf geordne-  (A)
ten Deponien zu entsorgen sind. Fir diese Deponien miissen an anderer Stelle Flachen bereitge-

stellt werden. Diese Auswirkungen bestehen jedoch schon nach dem derzeitigen Planungsrecht

und werden deshalb als nicht erheblich angesehen.

der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille
oder Katastrophen)

keine

der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Um-
weltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

Keine kumulierenden Wirkungen fur das Schutzgut Flache.

der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaB der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

der eingesetzten Techniken und Stoffe

keine

Auswirkungen: A = Anlagebedingt | Ba = Bauphase | Be = Betriebsphase | () bereits nach derzeitigen Planungs-
recht zu erwarten

Mogliche erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden infolge

des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten

Die mit Umsetzung der Planung einhergehenden Auswirkungen auf den Boden durch Geldandean-  (A)
gleichungen mit Auf- und Abtragungen, Veranderungen in der Oberflachengestalt, Verdichtun-

gen, Umlagerungen, Uberschiittungen und Versiegelungen mit Stérungen des Bodengefiiges, der
okologischen Stabilitdat und Veranderungen in Bezug auf Wasserhaushalt, Bodenleben und Vege-
tation sind bereits nach dem derzeitigen Planungsrecht in einem Grof3teil des Plangebietes zulas-

sig und sind deshalb nicht als erhebliche Auswirkungen zu rechnen.

der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist

e Insbesondere durch die Flacheninanspruchnahme und Veranderungen im Wasserregiment A
durch Versiegelungen, Ableitung von Oberflaichenwasser mit Versickerung kommt es auf-
grund des engen Wirkungsgefiiges zwischen den Schutzgiitern zu Verdanderungen des Bodens
mit seinen natirlichen Bodenfunktionen, die bereits jetzt im Plangebiet zuldssig sind. Veran-
derungen dieser bereits zuldssigen Versiegelungen ergeben sich insbesondere durch die An-
hebung der GRZ von 0,4 auf 0,5 und die Ausweisung von Griinflichen auf bisher fiir die Ver-
und Entsorgung vorgesehenen Flichen. Hieraus ergeben sich folgende Anderungen:

e Derzeitige WA-Flichen auf ~~3.400 m? mit einer GRZ von 0,4 und einer zuldssigen Uberschrei-
tung bis 0,7 bedingen eine Bodenversiegelung von ~2.380 m?. Diese andern sich zukiinftig
durch die Anhebung der GRZ auf 0,5 und einer zuldssigen Uberschreitung bis 0,8 in eine mog-
liche Bodenversiegelung von ~2.720 m?

= Entsprechend werden zukiinftig ¥~340 m? mehr Béden im Bereich des Baugrundsti-
ckes versiegelt.
e Derzeitige Flache fir die Ver- und Entsorgung mit einer GroRBe/mdoglichen Bodenversiegelung

von 330 m? dndert sich in eine Versorgungsflache mit einer GréRe / mdglichen Bodenversie-
gelung von 180 m?

= Entsprechend werden zukiinftig ~150 m? weniger Béden im Bereich der Versor-
gungsflache versiegelt.
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der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Beldstigungen

Schadstoffeintrage kdnnen Beeintrachtigungen verschiedener Bodenfunktionen zur Folge haben A
und kdnnen sowohl bau- als auch betriebsbedingt verursacht werden. Stoffeintrage sind insbe-
sondere bei Verkehrsvorhaben und bei stark emittierenden Industrie- und Energieanlagen rele-
vant. Solche Vorhaben oder Anlagen sind im Plangebiet nicht vorgesehen.

der Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwertung
Mit der Umsetzung des Plangebietes fallen wie nach dem derzeitigen Planungsrecht bau- und be-  (B)
triebsbedingt Abfdlle an, die auf geordneten Deponien zu entsorgen sind. Fiir diese Deponien (A)
miissen an anderer Stelle Flachen bereitgestellt werden.

der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille
oder Katastrophen)

keine
der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Um-
weltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

Kumulierende Wirkungen auf den Boden werden durch die Anderung des Planungsrechtes nicht
ausgelost.

der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Im Plangebiet werden keine Regelungen fiir das Schutzgut Klima getroffen, die Auswirkungen auf

den Boden haben kénnen.

der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei Berucksichtigung der gesetzlichen Normen und Gesetze beim Umgang mit dem Boden und
dem Einsatz geeigneter Maschinen kommt es zu keinen Auswirkungen.

Auswirkungen: A = Anlagebedingt | Ba = Bauphase | Be = Betriebsphase | () bereits nach derzeitigen Planungs-
recht zu erwarten

Mogliche erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser infolge

des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten

Infolge von Flachenversiegelungen kommt es zur Ableitung des Oberflaichenwassers und Versi- (A)
ckerung an anderer Stelle. Dieses ist bereits nach dem derzeit gliltigen Bebauungsplan zuldssig.

Mit einer verbindlichen Festsetzung einer Griinbedachung kann eine bessere Speicherung und
Rickhaltung anfallender Niederschlagswasser im Plangebiet sichergestellt werden.

Es wird davon ausgegangen, dass es im Plangebiet im Rahmen der Bebauung zu keinen dauerhaf-

ten, genehmigungspflichtigen Grundwasserabsenkungen kommen wird.

Nach dem vorliegenden Bodengutachtendes des Biliros Wessling wird wahrend der Bauphase eine
offene Wasserhaltung erforderlich, die bereits mit Umsetzung des derzeitigen Planungsrechts (B)
notwendig ist. Dieses bedarf einer Anzeige bei der zustandigen Behorde.

der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist

Die Auswirkungen auf das Grundwasser sind eng mit denen des Bodens verknlipft, da sie in erster
Linie in der Unterbindung des Austausches zwischen Grundwasser und z.B. Niederschlagswasser
und in der Verdanderung der Wasserbewegungen im Boden infolge der gednderten Bodenstruktu-
ren bestehen. Entsprechende Auswirkungen sind jedoch bereits nach dem derzeit gliltigen Bebau-
ungsplan zu erwarten.
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Mit der Plananderung kommt es gegenliber dem derzeitigen Planungsrecht, wie unter den Aus-
wirkungen zum Schutzgut Boden beschrieben, zu einer etwas héheren Bodenversiegelung. Die
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt sind aufgrund dieser geringen Verdanderung jedoch nicht
signifikant.

der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Beldstigungen

keine

der Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwertung

Durch Abfalle und deren Beseitigung sind mit der vorliegenden Plandnderung keine Auswirkungen
auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.

der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille
oder Katastrophen)

keine

der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Um-
weltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

Keine kumulierenden Wirkungen fir das Schutzgut Wasser

der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR} der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Aus der Plandnderung resultieren keine bedeutenden Auswirkungen auf das Klima, so dass es ent-
sprechend auch keine Auswirkungen hierdurch auf das Schutzgut Wasser geben wird.

der eingesetzten Techniken und Stoffe
Die Verwendung von Tausalzen auf StraRen- und Wegeflachen kann zu einer Anreicherung von  (A)
Chloriden und Salzen in Gewassern fiihren. Auf einen entsprechenden Einsatz sollte deshalb auch
im Bereich der 6ffentlichen ErschlieBungsstralRen verzichtet werden.

Auswirkungen: A = Anlagebedingt | Ba = Bauphase | Be = Betriebsphase | () bereits nach derzeitigen Planungs-
recht zu erwarten

Mogliche erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen infolge

des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten

Durch den neuen Zuschnitt des Baufensters riickt die Bebauung zukiinftig in Teilbereichen ndher Ba/
an vorhandene und geplante Knickstrukturen heran. Um dennoch die Beeintrdchtigungen aufden A
bestehenden Knick so gering wie moglich zu halten, werden gestaffelte Gebaudehohen festge-
setzt. Diese garantieren, dass das zukiinftige Gebaude immer mind. eine Gebdudehdhe Abstand
zum KnickfuR haben wird. Der Knickschutzstreifen wird mit 5 m Breite aus der 2. Anderung des
Bebauungsplanes lbernommen und durch entsprechende Festsetzungen vom Baugeschehen und
zukunftigen Nutzungen freigehalten. So kann eine mogliche Schadigung bedeutender Geholzbe-
stande durch Verdichtungen im Kronentraufbereich sowie durch Verletzungen der Stamm- und
Kronenbereiche vermieden werden.
Unterschreitungen in den allgemeinen Vorgaben zum Knickschutz erfolgen zu dem nérdlich neu
aufzusetzenden Knick, welcher als Eingriinung der Bebauung und zum Schutz des angrenzenden
Landschaftsraumes aus der 2. Anderung des Bebauungsplanes iibernommen wird.
= Unterschreitung der Abstandsregelungen zum Knickschutz zum neu anzupflanzenden Knick
entlang der nordlichen Plangebietsgrenze auf einer Lange von rd. 67 m
Gleichzeitig werden fir bereits mit den vorangegangenen Planungen (iberplante Gehdlzstruktu- A
ren mit einem Erhaltungsgebot belegt und damit dauerhaft gesichert.
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= Sicherung von rd. 43 m derzeitigem Knick als zu erhaltende Gehdlzstruktur, die mit der 2.
Anderung des Bebauungsplanes bereits tiberplant wurden.

= Sicherung eines zusitzlichen geschiitzten Uberhilters

der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Fliche, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist

Durch die Planung wird ein Griinland, welches bereits als Wohngebiet ausgewiesen ist, neu tber-
plant. Naturschutzfachlich ergeben sich hierdurch in Bezug auf das Schutzgut Pflanzen keine Aus-
wirkungen.

der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Beldstigungen

keine

der Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwertung

Betriebsbedingte Siedlungsabfille werden {iber die gemeindlichen Entsorgungsbetriebe fachge-
recht entsorgt.

der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille
oder Katastrophen)

keine

der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Um-
weltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

keine

der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Pflanzen passen sich so weit wie moglich an klimatische Verdanderungen in ihrem Lebensraum an
und weichen ungtinstigen Lebensbedingungen aus. Aufgrund der GroRe des Plangebietes und des
vorhandenen Bewuchses ist nicht davon auszugehen, dass heimische Pflanzenarten durch die Um-
setzung des Bebauungsplanes vertrieben werden. Lokalklimatische Veranderungen erméglichen
nichtheimischen Pflanzenarten in den AuRenbereichen gute Wachstumsbedingungen zu finden.

der eingesetzten Techniken und Stoffe

keine

Auswirkungen: A = Anlagebedingt | Ba = Bauphase | Be = Betriebsphase | () bereits nach derzeitigen Planungs-
recht zu erwarten

Maogliche erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere infolge

des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten

Wahrend der Bauzeit sind Beeintrdachtigungen durch Larm, Licht, Staub und Bewegungen von Ba
Fahrzeugen, Maschinen und Menschen zu erwarten. Dadurch kommt es zu Auswirkungen auf

o gefdhrdete Brutvogel der Geholze

e  Brutvogel der Ruderalflur und Randstreifen

e Fledermause

e Amphibien und Reptilien in ihrem terrestrischen Habitat (Kammmolch ist nicht betroffen, da
er nur sehr kurze Wege auf sich nimmt und das Plangebiet sich nicht im direkten Umfeld sei-
nes Laichgewdssers befindet)

Betriebsbedingt werden nach dem vorliegenden Artenschutzgutachten aufgrund der bereits be-

stehenden Stérwirkungen keine Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Tiere erwartet.
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der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist

Aufgrund des Flachenverbrauchs ist mit Lebensraumverlusten und dem Verlust von Fortpflan- A
zungsstatten heimischer Tierarten zu rechnen.
Planungsrechtlich ist die Entfernung von Geholzbestdnden nicht geplant bzw. es werden zusatzli-
che Strukturen zum Erhalt festgesetzt.
In der Realitdat kommt es jedoch zu Gehdlzverlusten in Form von rd. 35 m Knick. Diese Lebens-
raumverluste sind sehr gering und werden artenschutzrechtlich als nicht relevant angesehen.
In der Realitat kommt es zu Auswirkungen auf
e Brutvogel des Offenlandes durch Verlust von Griinland
e  Brutvogel der Ruderalflur und Randstreifen
e  Brutvogel der Geholze
Infolge von Rodungsarbeiten kann es zu Konflikten mit den Artenschutzbestimmungen des Ba
BNatSchG durch die Zerstérung von Gelegen und Jungtieren kommen. Dadurch kommt es zu Aus-
wirkungen auf
e heimische Brutvogel der Gehdlze
e  Brutvogel der Ruderalflur und Randstreifen
der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Beldstigungen

Im angrenzenden Knick sind Stérungen durch Lichteinwirkungen bei lichtmeidenden Fledermaus- A
arten moglich.

der Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwertung

Betriebsbedingte Siedlungsabfille werden Uber die gemeindlichen Entsorgungsbetriebe fachge- Be
recht entsorgt und es ist keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Tiere anzunehmen.

der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfalle
oder Katastrophen)

keine

der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Um-
weltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

Aufgrund der parallel aufgestellten 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16a kann es zu kumu-
lierenden Wirkungen auf das Schutzgut Tiere kommen. Durch die GroRe beider Plangebiete und
die zu erwartenden Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere sind die kumulierenden Wirkungen aus
gutachterlicher Sicht nicht erheblich.

der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Tiere passen sich an klimatische Veranderungen in ihrem Lebensraum an, indem sich ihr Verbrei- A
tungsgebiet verschiebt. Aus den lokalklimatischen Verdnderungen im Plangebiet lassen sich je-
doch keine Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere ableiten.

der eingesetzten Techniken und Stoffe

keine

Auswirkungen: A = Anlagebedingt | Ba = Bauphase | Be = Betriebsphase | () bereits nach derzeitigen Planungs-
recht zu erwarten

Maégliche erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft infolge

des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten

Es kommt grundsatzlich zu einer Entwicklung stadtklimatischer Effekte sowie div. stofflichen Emis-  (A)
sionen. Diese sind jedoch bereits nach derzeitigem Planungsrecht zulassig.
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Zusétzliche Regelungen zum Erhalt bzw. zum Anpflanzen von Gehélzen haben positive Wirkungen A
auch auf die klimatischen Bedingungen im Plangebiet.

der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist

Bauliche Nutzungen wie Gebaude und StraRen heizen sich durch die Sonneneinstrahlung schneller  (A)
und starker auf und geben diese Warme nicht so schnell wieder ab. Dadurch ist es in bebauten
Gebieten warmer als im Umland. Auch diese Auswirkungen sind bereits aufgrund des bestehen-

den Bebauungsplanes Nr. 16A und seiner bisherigen Anderungen méglich. Sie werden durch die

nun erstmalig getroffenen Regelungen fiir eine Griinbedachung relativiert.

der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Beldstigungen

Aufgrund der GroRe des Plangebietes ist nicht mit klimarelevanten Emissionen aus dem Verkehrs-  (A)
wesen zu rechnen. Auch klimarelevante Emissionen aus Feuerungsanlagen sind aufgrund der
GrolRe des Plangebietes nicht zu erwarten. Zudem sind entsprechende Auswirkungen bereits mit

der zuldssigen Nutzung moglich.

der Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwertung

keine

der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille
oder Katastrophen)

keine

der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Um-
weltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

keine

der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Durch die Entwicklung des Plangebietes ist mit keiner erheblichen Anderung des Klimas zu rech-
nen. Auch steht die Planung in keinem Kontext mit zu erwartenden Auswirkungen durch Klima-
wandel. Das Plangebiet liegt auRerhalb von Bereichen, die durch Uberschwemmungen, Hochwas-
ser, extreme Trockenheit 0.3. gefdhrdet sein konnten.

der eingesetzten Techniken und Stoffe

keine

Auswirkungen: A = Anlagebedingt | Ba = Bauphase | Be = Betriebsphase

Mégliche erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild infolge

des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten

Wirkungen auf das Landschaftsbild bestehen insbesondere durch visuelle Beeintrachtigungen.  (A)
Aufgrund des Nutzungswandels ergibt sich eine vollige Neugestaltung des Planungsgebietes, die
bereits nach dem derzeitigen Planungsrecht zuldssig ist.

Das Plangebiet wird zudem zur freien Landschaft hin durch Gehélzanpflanzungen abgeschirmt,
was die Auswirkungen auf den angrenzenden Landschaftsraum minimiert.

der Nutzung natiirlicher Ressourcen, inshesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind insbesondere im Hinblick auf das bestehende Pla-
nungsrecht zu betrachten. Dieses sieht nordwestlich den Bau der innerértlichen Verbindungs-
stralle (Westring) vor. Die StraRe Kruthorst bindet den Siedlungskorper zukinftig an diese neue
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StraRe an und wird dafiir das Plangebiet der vorliegenden 4. Anderung unmittelbar im Westen
begrenzen.

Da es zukiinftig auch auRRerhalb des Plangebietes im angrenzenden Landschaftsraum zu einer voll-
standigen Umgestaltung des Landschaftsraumes kommt, ist durch die Nutzung der natirlichen
Ressourcen mit keinen erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu rechnen.

der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Beldstigungen

Von der Planung ist derzeit ein nahezu nachtdunkler Bereich betroffen, der zukinftig durch Be-  (A)
leuchtung erhellt wird. Auch diese Auswirkung ist bereits durch Umsetzung des bestehenden Pla-
nungsrechtes anzunehmen.

der Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwertung

Mit der Umsetzung des Plangebietes fallen bau- und betriebsbedingt Abfélle an, die auf geordne-  (A)
ten Deponien zu entsorgen sind. Diese Deponien kdnnen an anderer Stelle negative Auswirkungen
auf das Landschaftsbild verursachen.

der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille
oder Katastrophen)

keine

der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Um-
weltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind eng mit dem umliegenden Planungsrecht verbun-  (A)
den, welches unmittelbar nordwestlich des vorliegenden Anderungsbereiches den Bau einer
StraRe vorsieht. Dadurch kommt es zu einer Neugestaltung des angrenzenden Landschaftsrau-

mes, welches die Auswirkungen der geplanten Wohnbebauung auf die freie Landschaft entspre-
chend abmildern.

der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

keine

der eingesetzten Techniken und Stoffe

keine

Auswirkungen: A = Anlagebedingt | Ba = Bauphase | Be = Betriebsphase | () bereits nach derzeitigen Planungs-
recht zu erwarten

Maogliche erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolke-
rung insgesamt infolge

des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten
keine

der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist

keine

der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Beldstigungen

Hinsichtlich der menschlichen Gesundheit ergeben sich Belastungen durch Verkehrslarm der im  (Be)
Nordwesten geplanten innerdrtlichen Verbindungsstralle (Westring). So wird zuklinftig bis zu ei-
nem Abstand von 21 m zur StraRenmitte der StraBe Kruthorst der Orientierungswert fir allge-
meine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und nachts Uberschritten. In den ebenerdigen Aullen-
wohnbereichen umfasst diese Uberschreitung max. 3 dB(A). Zudem wird im 3. Obergeschoss des
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vorliegenden Anderungsbereiches der Immissionsgrenzwert von 59 dB(A) nachts bis zu einem Ab-
stand von 21 m zur StraBRenmitte der Stralle Kruthorst Gberschritten. Es werden Regelungen fir
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse erforderlich.

Durch die sudlich des Plangebietes liegende Tennisanlage werden keine grenziiberschreitenden
Schallimmissionen im Plangebiet erwartet.

Belastungen auch Geruchsimmissionen eines nordlich liegenden landwirtschaftlichen Betriebes
liegen unterhalb der anzusetzenden Grenzwerte.

der Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwertung

Betriebsbedingte Siedlungsabfille werden liber die gemeindlichen Entsorgungsbetriebe fachge-
recht entsorgt.

der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille
oder Katastrophen)

Bei Uberschreitung geltender Richt- und Orientierungswerte bestehen gesundheitliche Gefahren (Be)
far den Menschen.

der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Um-
weltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

Kumulierende Wirkungen ergeben sich durch die beschriebenen Auswirkungen mit dem Bau der (Be)
innerortlichen Verbindungsstralle nordwestlich des Plangebietes.

der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR} der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

keine

der eingesetzten Techniken und Stoffe

keine

Auswirkungen: A = Anlagebedingt | Ba = Bauphase | Be = Betriebsphase | () bereits nach derzeitigen Planungs-
recht zu erwarten
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Mogliche erhebliche Auswirkungen auf
e das Schutzgut Natura 2000
e  Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
e  Wechselwirkungen

infolge

o des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbei-
ten

e der Nutzung natiirlicher Ressourcen, inshesondere Fliache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologi-
sche Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen
ist

o der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Belastigungen

e der Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwertung

e der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfélle oder Katastrophen)

e der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichti-
gung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spe-
zieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

e der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

o der eingesetzten Techniken und Stoffe

Aufgrund des bereits glltigen Planungsrechtes keine

Auswirkungen: A = Anlagebedingt | Ba = Bauphase | Be = Betriebsphase | () bereits nach derzeitigen Planungs-
recht zu erwarten

13.4 Beschreibung der geplanten MaBnahmen

13.4.1 MaRBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung

Schutzgut Flache, Boden, Wasser
© Optimierung des bestehenden Baurechtes fur eine zeitgemaRe und wirtschaftliche Entwicklung auf
Flachen, die bereits flir eine Wohnbebauung vorgesehenen sind.

© Festsetzung einer moglichst hohen Bebauungsdichte zwecks flichensparender Siedlungsentwick-
lung bei gleichzeitiger Begrenzung der Versiegelung auf das unbedingt notwendige MaR (insbeson-
dere Giber § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

® Inanspruchnahme von Béden mit geringerer Leistungsfahigkeit der Bodenfunktionen.

© Im Zuge der MaRnahme sind die Vorgaben des BauGB (§ 202 Schutz des humosen Oberbodens), der
Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV § 12), des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG u.a.
§ 7 Vorsorgepflicht) sowie des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG u.a. § 2 und § 6) einzuhalten.

© Baubedingte Bauabfélle und Bodenmassen sind im Rahmen der BaumaRnahmen durch die beauf-
tragten Firmen fachgerecht zu entsorgen. Bodenbewegungen und Bodenaushub sollten auf ein not-
wendiges Mindestmal’ begrenzt werden. Das Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) ist zu beachten.
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© Generell schonender Umgang mit Boden gem. DIN 18915 ,Bodenarbeiten’ und DIN 19639 ,Boden-

schutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben wahrend der Bauausfiihrung.

© Reduzierung des Versiegelungsgrads durch Verwendung versickerungsfahiger Belage fiir Stellplatze,
Zufahrten, Terrassen, Fulwege.

© Regelungen fur eine Griinbedachung zur Minimierung des Oberflichenabflusses.

Schutzgut Pflanzen, Tiere, Natura 2000, Wechselwirkungen

& Erhalt der linearen Knickstruktur mit Uberhdltern durch nachrichtliche Ubernahme gem.
§ 21 LNatSchG i.V.m. §30 BNatSchG mit vorgelagertem Knickschutzstreifen als festgesetzte Mal3-
nahmenflachen.

Gliederung der bebaubaren Flache in Flache fir Haupt- und Flachen fiir Nebengebaude, so dass
keine Hochbauten bis unmittelbar an den Knickschutzstreifen heranrticken.

Gestaffelte Gebaudehohen in Abhangigkeit vom Abstand zum Knickful3.

Um die getroffenen Regelungen zum Knickschutz auch wahrend der Bauphase sicherzustellen und
eine Inanspruchnahme des Knickschutzstreifens auszuschliefen, wird eine 6kologische Baubeglei-
tung erforderlich.

Uber vertragliche Regelungen verhindert die Stadt Bargteheide eine Zerteilung des Knickschutzstrei-
fens und des zum Baugrundstilick gehorenden Knickbereiches in mehrere Grundstiicke und stellt
sicher, dass die zukiinftige Bebauung als ein Gesamtprojekt in einer Hand verbleibt.

Erhalt wertvoller Einzelbdume, Schutz des Kronentraufbereiches durch entsprechende Festsetzung
der Baugrenze, Ausschluss von Verdichtungen, Auf- und Abgrabungen im Kronentraufbereich von
Baumen zzgl. 1,5 m durch entsprechende Festsetzungen im Bereich des allgemeinen Wohngebietes.

Wertvolle Biotopbestdande sind wahrend der Bauzeit (iber bauzeitliche SchutzmaBnahmen wie Ein-
zelstammschutz und Schutzzdune vor Eingriffen zu schitzen.

Bei der Anlage von Verkehrsflachen und Flachen fiir Versorgungsanlagen sind Verdichtungen im
Kronentraufbereich von Baumen durch geeignete MalRnahmen (z.B. wassergebundene Wegebe-
lage, 0.3.) vorzubeugen. Bauarbeiten im Kronentraufbereich missen durch einen Arboristi-
ker/Baumsachverstidndigen begleitet werden.

© Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte werden die folgenden MaRnahmen erforderlich:

o Rodungs- und BodenerschlieBungsmalnahmen missen aulRerhalb der Brutzeit heimischer
Vogelarten (Brutvogel der Gehdlze sowie der Ruderalfluren und Randstreifen) erfolgen,
dies ist daher nur zwischen dem 01.10. und dem 28./29.02. méglich.

o Baumfallarbeiten an Bdumen mit einem Stammdurchmesser > 20 cm mussen auBerhalb
der Aktivitatszeit von Fledermausen, d.h. vom 1.12 bis zum 01.03., erfolgen.

o ZurVermeidung der lichtinduzierten Beeintrachtigung von Fledermausen sind fledermaus-
freundliche Leuchtkorper (LED mit gelblicher Lichtfarbe, niedrige Montage, nach unten
ausgerichteter Abstrahlwinkel) einzusetzen.
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© In der 1. Ergdnzung zum stadtebaulichen Vertrag werden zwischen der Gemeinde und dem Vorha-
bentrager zur Aufwertung der stadtékologischen Situation zudem Regelungen zum Anbringen von
Ersatzquartieren am neuen Gebaudebestand getroffen. Diese umfassen je Gebdude mit einem
Grundmal’ von ca. 35 m x 14 m 10 St. Nistkdsten fir Mauersegler, 3 St. Nischenbriterkasten, 5 St.
Hohlenbriterkasten, 3 St. Fledermausspaltenkadsten und 3 St. Sperlingskoloniekasten.

Schutzgut Mensch, Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter, Landschaftsbild, Klima / Luft
© Regelungen zur Eingriinung des Plangebiets in nérdliche Richtung zum angrenzenden Landschafts-
raum.

© Festsetzungen zur Hohenbegrenzung der Gebiude.

© Verbindliche Regelungen fir eine harmonische Entwicklung durch Festsetzungen zum MaR der bau-
lichen Entwicklung.

© Die festgesetzten Ho6henbegrenzungen stellen sicher, dass die zukinftige Bebauung sich in die um-
gebende Landschaft einfligen wird.

© Regelungen zu einer harmonischen Farbgebung bei Nebenanlagen.

© Festsetzungen von maRgeblichen AuBenldrmpegeln und Regelungen fiir passive SchallschutzmaR-
nahmen.

© Regelungen zum Erhalt und zum Anpflanzen von Gehdlzen durch Verbesserung der klimatischen
Situation.

© Regelungen fiir die Begriinung von Dachern
© Ausschluss von Steingéarten

© Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die
Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der
Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich hier sind gemaR § 15 DSchG der Grundstiickseigentimer
und der Leiter der Arbeiten.

13.4.2 Griinordnerische MaRnahmen innerhalb des Plangebietes

Knickneuanlage
Zum Schutz des Landschaftsbildes setzt der Bebauungsplan bereits einen neu anzupflanzenden Knick

neu fest. Die 1. Ergdnzung zum stadtebaulichen Vertrag regelt hierzu ergdanzend zu den Festsetzungen
bereits Vorgaben, die nach dem Stadtebaurecht im Bebauungsplan nicht rechtssicher festgesetzt wer-
den kénnen. So werden hier die zu verwendenden Arten, die sich aus der Artenliste der Schlehen-
Hasel-Knicks ergeben gelistet. Zudem wird ein MindestmaR zur Pflanzqualitat vereinbart, um eine zii-
gige Eingriinung mit gutem Anwuchserfolg sicherzustellen. So sind die Uberhélter als Heister, 2 x ver-
pflanzt mit einer Hohe von 125 bis 150 cm und Straucher zweireihig mit Pflanzabstanden von 1 m in
der Qualitat 1 x verpflanzt mit Hohen von 60 bis 100 cm zu pflanzen.
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Knickschutzstreifen

Auch zu den 5 m breiten Knickschutzstreifen werden in der 1. Ergdnzung zum stadtebaulichen Vertrag
bereits Gber das Stadtebaurecht hinaus verbindliche Regelungen getroffen. So sind die Knickschutz-
streifen mit der artenreichen Griinlandmischung RSM 8.1 ,Biotopflachen”, Krduteranteil mindestens
30 % Regelaussaatmenge, 10 g/m? oder alternativ mit der Regiosaatgutmischung 03 ,,StraRenbegleit-
grin“, 30 % Krauteranteil, 5 g/m? der Fa. Rieger-Hofmann anzuséen.

Eine Pflege erfolgt durch eine 2malige Mahd im Jahr ab August sowie ab Mitte September. Das Mahgut
ist abzufahren, eine Diingung wird untersagt.

13.4.3 Griinordnerischer Fachbeitrag— Bilanzierung der Auswirkungen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden gegeniiber der derzeitigen planungsrechtlichen
Situation neue und zusatzliche planungsrechtliche Eingriffe vorbereitet. In den oberen Abschnitten er-
folgte hierzu bereits eine umfangreiche Bestandserfassung und Wirkungsprognose.

Uber Vermeidung und Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft hat die Ge-
meinde i.d.R. nach § 1a Abs. 3 BauGB eigenverantwortlich im Rahmen der Abwagung zu entscheiden
(hiervon ausgenommen: u.a. Beseitigen von geschiitzten Biotopen oder von Waldflachen). Zur Ermitt-
lung des Kompensationsumfanges erfolgt eine schutzgutbezogene Eingriffsbewertung in Anlehnung
an den Erlass , Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht”, gemeinsamer
Erlass des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume und des In-
nenministeriums vom 9.12.2013 sowie dessen Anlage. Das Bilanzierungsmodell des MELUR und des
Innenministeriums enthalt lediglich Hinweise, wie Eingriffe zu bewerten und der Ausgleich zu ermitteln
ist. Die genannten Verhaltniszahlen stellen Empfehlungen dar, die eine einheitliche Anwendung er-
moglichen sollen. Die Gemeinde ist jedoch nicht an ein standardisiertes Verfahren gebunden. Es ist
letztlich Aufgabe der planenden Gemeinde in eigener Verantwortung die Schwere der zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft zu beurteilen und lGber Vermeidung und Ausgleich abwagend zu ent-
scheiden.

Flr die Beseitigung bzw. Beeintrachtigung von Knickstrukturen sind die Durchfiihrungsbestimmungen
zum Knickschutz des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume
vom 20.01.2017 zu beriicksichtigen.

Die Bewertung des Eingriffs erfolgt auf Grundlage einer Biotoptypenkartierung und des bestehenden
Planungsrechtes des Bebauungsplanes Nr. 16A und seiner bisherigen Anderungen.

Schutzgut Boden

Durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes werden im Bereich des Baugrundstiickes zu-
kiinftig 340 m2 mehr Bdden versiegelt werden kdnnen, wie nach dem derzeitigen Planungsrecht mog-
lich. Im Bereich der Versorgungsflache kénnen zukiinftig 150 m? weniger Boden versiegelt werden.

Die Hinweise des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume sehen
als Ersatz fiir einen Eingriff in das Schutzgut Boden die Anlage eines naturnahen Biotops auf ehemals
intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen vor. Dabei sind versiegelte Gebdudeflachen und versie-
gelte Oberflachenbelege in einem Verhaltnis von mind. 1 : 0,5 und wasserdurchlassige Oberflachenbe-
lege von mind. 1 : 0,3 auszugleichen.
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Demnach werden durch die vorliegende Anderung mit 190 m? mehr Bodenversiegelung 95 m? (190 x
0,5) mehr Ausgleichsflache gegeniber der urspriinglichen Planung erforderlich.

Schutzgut Wasser

GemaR dem angewendeten Bilanzierungsverfahren wird Ausgleich fir das Schutzgut Wasser erforder-
lich, wenn anfallendes Niederschlagswasser nicht naturnah zuriickgehalten oder versickert werden
kann. Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist im Bereich des Flurstiickes 568 nicht moglich.
Auch eine naturnahe Riickhaltung erfolgt nicht. Es wird als angemessen angesehen, als Ausgleich flr
das Schutzgut Wasser den erforderlichen Kompensationsbedarf fiir das Schutzgut Boden zu Grunde zu
legen und diesen entsprechend zu verdoppeln.

Entsprechend werden fir das Schutzgut Wasser 95 m? zusétzliche Ausgleichsflache erforderlich.

Schutzgut Landschaftsbild

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Freiflache, die im Osten durch einen Redder begrenzt wird.
Angrenzend ist auch hier die Entwicklung von Geschosswohnungsbau geplant. Im Westen wird zukiinf-
tig die Anbindung an die innerortliche VerbindungsstralRe erfolgen. Im Siiden befindet sich vorhandene
Bebauung.

In nordliche Richtung ist das Plangebiet aus der freien Landschaft einsehbar. Hier erfolgt liber die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes zukiinftig eine Eingriinung in Form einer Knickneuanlage. H6henbe-
grenzungen zur Gebdudehohe sichern ebenfalls eine Einbindung der Bebauung in den Landschafts-
raum ab. Weitere MalRnahmen fiir das Schutzgut Landschaftsbild werden nicht erforderlich.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Die Hinweise des angewendeten Ausgleichserlasses unterscheiden fiir mogliche kompensationsbe-
dirftige Beeintrachtigungen zwischen Flachen mit einer allgemeinen Bedeutung fiir den Naturschutz
und solchen mit einer besonderen Bedeutung. Dabei wird davon ausgegangen, dass in der Regel nur
auf Flachen mit einer besonderen Bedeutung fiir den Naturschutz erhebliche oder nachhaltige und
damit auszugleichende Beeintrachtigungen von Arten und Lebensgemeinschaften auftreten.

Das Plangebiet ist bereits als Wohnbauflache ausgewiesen und damit von geringer Bedeutung fiir Na-
tur und Landschaft.

Von besonderer Bedeutung sind die vorhandenen und festgesetzten Knickstrukturen. Hier werden Re-
gelungen getroffen, um Beeintrachtigungen dieser Strukturen mdéglichst gering zu halten.

Bei dem 0stlichen Knick handelt es sich um einen Grenzknick, d.h. er gehort zum Teil zum Baugrund-
stiick und zum Teil zu dem Reddergrundstiick. Es wird festgesetzt, dass das zukiinftige Gebaude eine
Gebaudehohe Abstand vom Knickful® haben muss. Zudem wird ein Knickschutzstreifen von 5 m Breite
vorgesehen. Um die getroffenen Regelungen zum Knickschutz wahrend der Bauphase sicherzustellen
und eine Inanspruchnahme des Knickschutzstreifens tatsachlich auszuschlieBen, wird eine 6kologische
Baubegleitung vorgesehen. Vertraglich wird von der Stadt Bargteheide zukiinftig zudem sichergestellt,
dass dieser Knickschutzstreifen als Gesamtprojekt eigentumsrechtlich in einer Hand bleiben muss und
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keine Zerteilung der Fldache in mehrere Grundstiicke erfolgt. So kann eine einheitliche extensive Un-
terhaltung des Knickschutzstreifens sichergestellt werden. Mit diesen Regelungen sind die Beeintrach-
tigungen des 6stlichen Knicks weitgehend minimiert.

Im Stiden auf dem Grundstilick der Versorgungsflache gibt es nach dem derzeitigen Planungsrecht
keine Knickstrukturen. Der Ursprungsbebauungsplan mit seinen bisherigen Anderungen sieht hier eine
Flache fiir die Abfallentsorgung ohne Erhalt der Knicks vor. Die vorliegende Anderung sieht jetzt einen
Erhalt der vorhandenen Gehdlzstrukturen vor, jedoch ohne Biotopschutz. So kdnnen 43 m Knick als
Geholzstruktur gesichert werden und zukiinftig weiterhin Lebensraum fiir Tier und Pflanzen bieten.

Im Norden ist die Neuanlage eines Knicks vorgesehen. Dieses war bereits in den vorangegangenen
Planungen vorgesehen und wird in die 4. Anderung iibernommen. Ein 5 m breiter Knickschutzstreifen
soll diese Knickneuanlage zukiinftig von Beeintrachtigungen durch die Wohnbebauung schiitzen. Je-
doch ist eine Einhaltung der Abstandsregelungen zum Knick von einer Gebdaudehdhe hier nicht mog-
lich. So erfolgt fir die 67 m lange Knickneuanlage eine Unterschreitung der Abstandsregelungen zum
Knickschutz.

Die Durchfliihrungsbestimmungen zum Knickschutz sehen fiir Knickbeseitigungen einen Ausgleich im
Verhaltnis von 1: 2 und fiir Knickbeeintrachtigungen einen Ausgleich im Verhaltnis von 1 : 1 vor. Ent-
sprechend wiaren 67 m fiir die Beeintrachtigungen der Knickneuanlage nachzuweisen. Da jedoch
gleichzeitig 43 m lineare Geholze im Bereich der Versorgungsflache zukiinftig erhalten werden, werden
diese jetzt fir den Kompensationsbedarf angerechnet, jedoch nur zu 50 %, da es sich um keinen Knick
im klassischen Sinne, sondern um eine lineare Geholzstruktur handelt. Hieraus errechnet sich eine er-
forderliche Knickneuanlage von 46 m (=67 m — (43 m / 2)).

Schutzgut Klima / Luft

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima / Luft liegen vor, wenn Flachen mit Kaltluftent-
stehungs- und /oder Luftausgleichsfunktion durch bauliche oder dhnliche MaRnahmen betroffen sind.
Dieses ist im Plangebiet nicht der Fall. Fur das Schutzgut Klima / Luft werden keine AusgleichsmaRnah-
men erforderlich.

13.4.4 AusgleichsmaBnahmen

Aus der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung ergeben sich gemal der erfolgten Bilanzierung die fol-
genden Ausgleichserfordernisse:

Schutzgut Ausgleich B-Plan
Boden 95 m? Flache
Wasser 95 m? Flache
Landschaftsbild 0 m? Flache
Arten- und Lebensgemeinschaften 0 m? Flache

46 m Knickneuanlage
Klima / Luft 0 m? Flidche

190 m?2 Flichenausgleich

46 m? Knickneuanlage
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Innerhalb des Plangebietes werden keine Regelungen getroffen, die den erforderlichen Ausgleich er-
bringen kénnen. Deshalb erfolgt der Erwerb von Okopunkten.

Okokonto der Ecodots GmbH Az: 26KOM.2021-16 auf den Flurstiicken 33/0 und 37/0, Flur 8, Gemar-
kung Heede

Das Okokonto in Heede wurde im Januar
2022 nach Genehmigung der unteren Natur-
schutzbehorde des Kreises Pinneberg einge-
richtet. Es umfasst die Extensivierung von
Grinlandflaichen auf einer Flache von
2,2061 ha mit dem Entwicklungsziel Feucht-
grinland sowie die Neuanlage von 2 Stillge-
wassern, die Abflachung von Grabenrandern
sowie die Anlage von Steinhaufen. Vorgese-
hen sind eine einschiirige Mahd nach dem
30.06 jeden Jahres oder alternativ eine ex-
tensive Beweidung von Mai bis Oktober mit
2 Rindern/ha

Mit Kompensationsvertrag vom 25.11.2022

werden der vorliegenden Bebauungsplanan-
derung 190 Okopunkte zugeordnet.

(.".‘ iy 'I.‘ { ) . ‘J

Abbildung 20: Digitaler Atlas Nord, GeoBasisDEL/LVerm.Geo.H. BKG -
2022

Okokonto der Ecodots GmbH Az: 26KOM.2021-20 auf dem Flurstiick 37, Flur 10, Gemarkung Holm

Das Okokonto in Holm wurde im Februar
2022 nach Genehmigung der unteren Natur-
schutzbehorde des Kreises Pinneberg einge-
richtet. Es umfasst die Entwicklung eines
neuen Knicks mit einer Ldnge von zusam-
men 260 m am Rand einer ehemals intensiv
genutzten Grinlandflache sowie die Neuan-
lage eines Kleingewdssers.

Mit Kompensationsvertrag vom 25.11.2022
werden der vorliegenden Bebauungs-
plandnderung 46 Okopunkte-Knick zugeord-
net.

N

. BKG —

Abbildung 21: Digitaler Atlas Nord, GeoasisDEL/LVerm.Geo.H
2022

Die Sicherung des externen Ausgleichs erfolgt liber eine Zuordnungsfestsetzung gem. § 9 Abs. 1a
BauGB.
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13.4.5 UberwachungsmaRBnahmen

Um die getroffenen Regelungen zum Knickschutz und zum Artenschutz auch wahrend der Bauphase
sicherzustellen und eine Inanspruchnahme des Knickschutzstreifens auszuschlief3en, ist eine 6kologi-
sche Baubegleitung nachzuweisen.

Unvermeidbare Baumalinahmen auf der Versorgungsflache im Kronentraufbereich zzgl. eines Schutz-
abstandes von 1,5 m der zum Erhalt festgesetzten Baume sind durch einen Baumsachverstandigen zu
begleiten.

13.5 anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Planungsiberlegungen gab es insbesondere zum Umgang mit den das Plangebiet begrenzenden
Knickstrukturen und den Festsetzungen der Baugrenze bzw. der Umgrenzung fiir die Flache der Tief-
garage.

Eine Wiederaufnahme von Erhaltungsregelungen bestehender Knickstrukturen entlang der Stralle
Kruthorst auf Hohe des Baugrundstiickes wurde verworfen, um eine optimale Ausnutzung des Plange-
bietes zu ermoéglichen und um eine zunehmende Beeintrachtigung der im Osten liegenden Knickstruk-
turen durch eine Verschiebung des Baufensters in diese Richtung zu vermeiden.

Im Bereich der Flache fir Versorgungsanlagen hat sich die Stadt Bargteheide dazu entschieden, die
urspringlich Gberplanten Knickstrukturen zu erhalten und damit neben den positiven Wirkungen auf
Natur und Landschaft auch eine Verbesserung der StraBenraumgestaltung zu erzielen. So wurden die
hier liegenden Knicks mit einem Erhaltungsgebot belegt. Eine nachrichtliche Ubernahme als Knick hin-
gegen wurde verworfen, da die hierfiir erforderlichen Knickschutzstreifen eine Nutzung der Versor-
gungsflache durch Wertstoffcontainer zu sehr einschranken wiirden.

Besonders Augenmerk wurde auf den Erhalt der Knickstruktur entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze
gelegt, die Teil des recht hochwertigen Redders ist, welcher die nordlich liegende Kleingartenanlage
erschlieft. Hier wurden unterschiedliche Losungsansatze diskutiert. Eine Losung war es, lber eine L-
formige Baugrenze auf zwei kurzen Abschnitten eine Unterschreitung der Abstandsregelungen zum
Knickschutz zu ermdglichen und dafiir auf den verbleibenden Bereichen einen deutlich grofReren Knick-
abstand zu bekommen. So sollten die wirtschaftlichen Belange fiir sozial geférderten Wohnraum mit
denen des Knickschutzes zusammengefiihrt werden. Nach diversen Abstimmungen zwischen Stadtpla-
nung, Bautrager und der Planungsabteilung des Stadt Bargteheide konnte mit der nun gestaffelten
Gebaudehohe sowohl ein naturvertraglicher Knickschutz als auch eine gute Ausnutzung des Baufeldes
erzielt werden.

Weitere Planungsalternativen bestehen vor dem Hintergrund des anvisierten Planungszieles nicht.

14 Zusatzliche Angaben

14.1 Merkmale der technischen Verfahren

Methodische Grundlage fiir den Umweltbericht ist die Auswertung der vorhandenen Unterlagen sowie
die planerische Einschatzung auf Basis dieser Unterlagen und einer Ortsbegehung mit Biotoptypenkar-
tierung.
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Das Prifverfahren ist nicht technischer - sondern naturwissenschaftlicher Art. Die Gelandeaufnahmen
und Kartierungen wurden gemals der Hinweise des Erlasses ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht” gemeinsamer Erlass des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirt-
schaft, Umwelt und landliche Rdume und des Innenministeriums vom 9.12.2013 vorgenommen sowie
gemal der ,Kartieranleitung und Biotoptypenschlissel fir die Biotopkartierung Schleswig-Holstein“
Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-Holstein (LLUR) aus
Marz 2022 vorgenommen.

14.2 Hinweise auf Schwierigkeiten, technische Liicken, fehlende Kenntnisse
Bei der Zusammenstellung der umweltrelevanten Unterlagen ergaben sich keine relevanten Schwie-
rigkeiten.

14.3  Beschreibung der UberwachungsmaBnahmen

Nach § 4c Satz 1 BauGB muss die Kommune im Rahmen des ,Monitorings‘ die vorhergesehenen erheb-
lichen nachteiligen Auswirkungen der Planung iiberwachen bzw. im Rahmen der Uberwachung auch
die entsprechenden unvorhergesehenen Auswirkungen ermitteln, um so in der Lage zu sein, ggf. ge-
eignete MalRknahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Hierzu sind folgende UberwachungsmaRnahmen geeignet:

e Firr den gesamten Geltungsbereich regelméRige Uberwachungstermine in kurzfristigen Ab-
stinden im Rahmen der Bauausfiihrung bis zur Fertigstellung zur Uberwachung der baube-
dingten Auswirkungen sowie gezielte Uberpriifung bei entsprechenden Hinweisen aus der Be-
volkerung.

e Fir den gesamten Geltungsbereich unregelmiRige Uberwachungstermine in mittel- bis lang-
fristigen Abstinden zur Uberwachung der anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen so-
wie gezielte Uberpriifung bei entsprechenden Hinweisen aus der Bevdlkerung.

e Die o.g. Uberwachung erfolgt im Regelfall durch ,Inaugenscheinnahme’ und unter raumlicher
Bericksichtigung unmittelbar angrenzender Flachen.

Auf die rechtliche Zustandigkeit anderer Behorden, insbesondere der Bauaufsichtsbehdrde im Zusam-
menhang mit der Vollzugskontrolle der Festsetzungen, wird hier allgemein besonders hingewiesen und
diese bleibt unabhangig vom Monitoring unberihrt.

14.4 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Durch die vorliegende Bebauungsplananderung soll eine zeitgemalRe Wohnbebauung mit einem ho-
hen Anteil geférderten Wohnungen ermdoglicht werden. Dazu werden die derzeit getroffenen Rege-
lungen zum Baufeld optimiert.

Der Geltungsbereich umfasst eine bereits als allgemeines Wohngebiet festgesetzte Flache, die in der
Realitat jedoch noch nicht bebaut ist und als Griinland bewirtschaftet wird. Fiir den sidlichen Bereich
ist ein Wertstoffcontainerplatz verbindlich festgesetzt. Im Osten befindet sich die Zuwegung zu vor-
handenen Kleingarten, die als Redder ausgepragt ist. Die im Westen vorhandene Knickstruktur ist in
den vorangegangenen Planungen bereits nicht mehr vorhanden.
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Die Umweltpriifung erfolgte auf der Grundlage des vorhandenen Planungsrechtes und einer Biotopty-
penkartierung. Hinsichtlich moglicher Belastungen durch Larm sowie zu artenschutzrechtlichen Kon-
flikten wird auf Gutachten aus vorangegangenen Planungen zuriickgegriffen. Mogliche Belastungen
durch landwirtschaftliche Gertiche wurden durch ein aktuelles Gutachten widerlegt. Aussagen zur Nie-
derschlagswasserbeseitigung und zum Baugrund wurden fiir die Planungen gutachterlich erstellt. Zu-
dem wurden Informationen aus dem Umweltportal SH herangezogen. Gleichzeitig wurden zu diesen
realen Bedingungen die theoretisch vorherrschenden Bedingungen auf der Grundlage des bestehen-
den Baurechtes erfasst und bewertet.

Aus den Gutachten und Abstimmungen resultierende MalRnahmen finden sich in den Festsetzungen,
Hinweisen und Erlauterungen des Bebauungsplanes. Nicht vermeidbare, erhebliche Auswirkungen
werden durch geeignete AusgleichsmaRnahmen kompensiert. Dafiir werden Okopunkte in einem an-
erkannten Okokonto erworben (s.u.).

Der Umweltbericht enthélt die Ergebnisse der im Baugesetz vorgeschriebenen Umweltprifung. Diese
bewertet schutzgutbezogen die moéglicherweise mit der Umsetzung des Vorhabens im Plangebiet zu
erwartenden erheblichen Auswirkungen auf die im Baugesetz genannten Umweltbelange.

Schutzgut / Wertbestimmende Kriterien Beurteilung der erheblichen Auswirkun-

Priifkriterium gen/erforderliche MaRnahmen

Flache Realnutzung: Aufgrund des bestehenden Planungsrechtes
landwirtschaftliche Nutzflichen keine Auswirkungen

Vorh. Baurecht:
Allgemeines Wohngebiet

Boden Realnutzung: Im Bereich des allgemeinen Wohngebietes
Unversiegelte, lehmige Boden mit ge- | kénnen zukiinftig 340 m* mehr Bdden ver-

ringen bodenfunktionaler Gesamtleis- | Siegelt werden, wie nach dem bisherigen
Planungsrecht moglich. Im Bereich der Ver-

sorgungsfliche konnen zukiinftig 150 m?
weniger Versiegelt werden.

tung
Vorh. Baurecht:

Baulich in Anspruch genommene B6-
den durch Wohnbebauung mit einer

Gesamtversiegelung von bis zu 80% ->Erh6hung des urspriinglichen Kompensa-

tionsumfanges
->AusgleichsmaBnahmen erforderlich

-Erwerb von Okopunkten

Wasser Realnutzung: Erhéhung der Versiegelungsrate im Plange-
Unversiegelte, lehmige Boden mit ge- biet
ringer Versickerungsrate, keine natur- | Erhdhung des Oberflachenabflusses
nahen Oberflachengewasser Fehlen von Versickerungsmoglichkeiten auf-

Vorh. Baurecht: grund bestehender lehmiger Bodenverhilt-

Baulich in Anspruch genommene Bs- | Nisse
den durch Wohnbebauung und Ne- | ->AusgleichsmaBnahmen erforderlich
benanlagen mit einer Gesamtversie- | _3grwerb von Okopunkten

gelung von bis zu 60%
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Pflanzen Realnutzung: Minimierung von Auswirkungen auf vorhan-
Griinland, Knickstrukturen dene Knickstrukturen im Osten durch Knick-
schutzstreifen, gestaffelte Gebdudehdhen
Vorh. Baurecht:
und Abstandsregelungen.
Wohnbebauung, Wertstoffcontainer- .
uu g .. ! Erhalt real vorhandener Gehdlzstrukturen,
platz ohne eingriinender Strukturen, . .
. . . die nach dem derzeitigen Planungsrecht
Knickstrukturen im Osten, Knickneuan- . .
. nicht mehr vorhanden sind.
lage im Norden
Zum geplanten Knick im Norden kénnen die
Regelungen zum Knickschutz nicht vollum-
fanglich bericksichtigt werden
->06kologische Baubegleitung, Begleitung
durch einen Baumsachverstidndigen
->AusgleichsmaBnahmen erforderlich
->Erwerb von Knick6kopunkten
Tiere Geholzstrukturen als Lebensrdume von | erhebliche Beeintrachtigungen konnen
geblschbritenden Vogelarten durch geeignete artenschutzrechtliche

Griinland als Nahrungsraum fiir heimi-
sche Brutvogel

Grunland fir Offenlandarten aufgrund
der intensiven Nutzung von untergeord-
neter Bedeutung

Fledermausquartiere in den &lteren
Uberhiltern innerhalb des Plangebietes
sowie im Bereich umliegender Bebauung
moglich

Grinland als Jagdrevier von Fledermau-
sen

Grunland als terrestrischer Landlebens-
raum von Amphibien und Reptilien

MalRnahmen umgangen werden, weitge-
hender Erhalt der Geholzstrukturen, gro-
Rere Geholze missen nicht gefillt werden.

->Baufeldfreimachung zu den gesetzlichen
Regelungen

->gesonderte Regelungen fiir Baumfallun-
gen mit einem Stammdurchmesser
>20cm

->insekten- und fledermausfreundliche Be-
leuchtung

Landschaftsbild

Landwirtschaftliche Nutzflaichen mit um-
liegenden Knickstrukturen in Ortsrand-
lage

Aufgrund getroffener Festsetzungen zur Si-
cherung eingriinender Strukturen keine er-
heblichen Auswirkungen

Klima/Luft

Aufgrund der GroRRe des Plangebietes und
der anvisierten Nutzung nicht planungs-
relevant. Lokalklimatischer Veranderun-
gen infolge der Bebauung und Versiege-
lung moglich

Keine erheblichen Auswirkungen

MalRnahmen zur Verbesserung der kleinkli-
matischen Situation durch Griinstrukturen,
Ausschluss von Schottergarten, Verwen-
dung versickerungsfahiger Belege, Dachbe-
grinung.

Natura 2000

Aufgrund der Entfernung zu bestehenden
europaischen Schutzgebieten nicht pla-
nungsrelevant

Keine erheblichen Auswirkungen

Mensch

grenzwertliberschreitende Larmimmissi-
onen durch die geplante Umgehungs-
straBe

Geruchsimmissionen aus der umliegen-
den landwirtschaftlichen Nutzung wer-
den gutachterlich als nicht erheblich be-
wertet

Festsetzungen von Larmpegelbereichen,
Regelungen fiir Schlaf- und Kinderzimmer
sowie zu Aullenwohnbereichen
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Kultur- und | Es sind keine Kultur- und Sachgiiter im | Keine erheblichen Auswirkungen
Sachgiiter Plangebiet bekannt.

Wirkungsgefiige | Aufgrund bestehender, intensiver, anth- | Keine Erheblichkeit
ropogener Nutzung bzw. der planungs-
rechtlich zuldssigen Nutzungen bestehen
keine natirlichen Wirkungsbeziehungen
mehr zwischen den vorhandenen Schutz-
gutern.

Die vorliegende Plananderung ermdoglicht eine geringfligige hdhere Versiegelung innerhalb des Plan-
gebietes von 190 m? Fliche. Anfallende Niederschlagswasser kdnnen aufgrund der bestehenden Bo-
denverhdltnisse im Plangebiet nicht versickern. Der rechnerisch bestehende Ausgleichsbedarf von
190 m? Flache fiir das Schutzgut Boden und Wasser erfolgt auRergebietlich (iber den Erwerb von Oko-
punkten in einem Okokonto.

Zum nordlich neu geplanten Knick kénnen die erforderlichen Abstandsregelungen mit der geplanten
Bebauung nicht eingehalten werden. Gleichzeitig konnen vorhandene Knickstrukturen im Bereich des
Wertsoffcontainerstandplatzes als lineare Geholzstruktur erhalten werden. Darliber hinaus wurde ein
Knickdefizit gegeniliber des bestehenden Planungsrechtes von 46 m ermittelt. Dieser wird Uber den
Erwerb von Knickdkopunkten in einem Okokonto nachgewiesen.
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Begriindung mit Umweltbericht zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A der Stadt Bargteheide

16 Billigung

Die Stadtvertretung der Stadt Bargteheide hat den Teil I und Teil Il der Begriindung in der Sitzung

am 11.05.2023 gebilligt.
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