Satzung der Stadt Bargteheide Uiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A

"No6rdlich der Stral3e Am Maisfeld, 6stlich der Stralde Kruthorst sowie westlich der Kleingartenanlage”
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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V. m. § 1 Abs. 5 und § 4 BauNVO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe) allgemein
zuldssig.

Die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 ausnahmsweise zuladssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) sind nicht zuldssig.

Héhe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16 Abs. 2 + 3, § 18 und § 20 BauNVO)
Gebdudehdhe

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) werden maximal festgesetzte Gebaudehéhen (GH)
durch Hohenangabe tiber Normalhéhennull (INHN) festgesetzt.

Grundsétzlich gelten die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Gebaudehdhen (GH). Fir
bestimmte Bereiche sind Ausnahmen wie nachfolgend zuldssig:

Von der festgesetzten Gebaudehthe (GH) ausgenommen sind betriebsbedingte technische
Anlagen, Anlagen fir Liftung und Kiihlung, Schornsteine, betriebsbedingte Antennenanlagen,
Anlagen zur Nutzung von Solarenergie (Photovoltaik/Solarthermie) sowie untergeordnete Bauteile.

Fir die v.g. Anlagen und Bauteile ist eine Uberschreitung der maximalen Gebdudehéhe (GH) um bis
zu 2,00 m zulassig.

Die Gebdudehdhe entspricht dem héchsten Punkt des Gebdudedaches bzw. der Oberkante der
Attika.

Sockelhthe

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) wird die =zuldssige Sockelhdhe des
Erdgeschoss-FertigfuBbodens mit max. 0,75m Hohe {ber die mittlere vorhandene
Gelandeoberkante des Gebdudeanschnittes festgesetzt.

Zulsssige Uberschreitung der Grundflichenzahl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) ist eine Uberschreitung der zuldssigen
Grundflachenzahl (GRZ) durch Stellpldtze, (iberdachte Stellpldtze (sog. Carports), Nebenanlagen,
Garagen, Tiefgaragen sowie deren Zufahrten und genehmigungsfreie bauliche Anlagen gem. LBO
bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 zulassig.

Abweichende Bauweise
(§ 22 Abs. 4 BauNVQ)

Im Bereich der abweichenden Bauweise [a] gelten die Vorschriften der offenen Bauweise [o] mit der
MaRgabe, dass Gebdudeldangen tiber 50 m innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zuldssig sind.

Zuldssige Uberschreitung der Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und § 31 BauGB)

Ausnahmsweise diirfen zur Errichtung von baulichen Anlagen die festgesetzten Baugrenzen an
maximal 2 Gebdudeseiten der baulichen Anlagen um maximal 0,5 m Uberschritten werden. Eine
Bebauung des festgesetzten Knickschutzstreifens ist unzulassig.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen in &stliche Richtung ist gegeniiber den
bestehenden Knickstrukturen unzuléssig.

Flache fiir Nebenanlagen, Tiefgarage

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 21 BauNVO)

Die Errichtung von Stellplatzen, Giberdachten Stellplatzen (sog. Carports) sowie Garagen und deren
Zufahrten ist oberirdisch sowie unterirdisch nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen als auch in
Flachen fiir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung 'Tiefgarage' zulédssig.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) wird das Untergeschoss gem. § 20 Abs. 3 BauNVO
bei der Zahl der zuldssigen Vollgeschosse nicht mit angerechnet, wenn die Hauptnutzung des
ruhenden Verkehrs liberwiegt.

Bei der Ermittlung der Geschossfldche sowie der Baumasse bleibt die Flache sowie Baumasse der
Stellplatze des Untergeschosses unberiicksichtigt.
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Soziale Wohnraumférderung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) diirfen nur Wohngebdude errichtet werden, die
ganz oder teilweise mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden kénnten. Die

Anzahl der ganz oder teilweise mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférderten
Wohnungen, welche geférdert werden kdnnten, wird mit mindestens 50% festgelegt.

Hinweis: Weitergehendes ist (iber einen stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB festzulegen.

Einfriedungen an Sichtflichen und Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und § 4 BauGB und § 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen und die nach Landesrecht genehmigungsfreien Nebenanlagen sind auf einer Tiefe
von 1,50 m, jeweils gemessen von den o&ffentlichen Verkehrsflachen (Strallenbegrenzungslinie),
unzuldssig. Von dieser Festsetzung sind Einfriedungen ausgenommen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

AuRerhalb von Terrassen, Wegen, Stellplatzen, Zufahrten und Traufkanten diirfen Schotter-, Kies-
oder Splittflachen nicht angelegt werden.

Nicht {iberdachte Stellplatze, Zuwegungen, Terrassen und Traufkanten auf Privatgrundstiicken
sowie erforderliche Befestigungen im Kronentraufbereich der zum Erhalt festgesetzten Baume,
welche in die Flache fir ~ Versorgungsanlagen mit der  Zweckbestimmung
'Wertstoffcontainerstandplatz' hineinragen, sind aus offenfugigen, wasser- und luftdurchldssigen
Beldgen (Pflaster mit mind. 20% Fugenanteil, Sickerpflaster, Rasenpflaster, Schotterrasen) mit
wasser- und luftdurchlassigen Tragschichten herzustellen.

Im Plangebiet sind die Dachflaichen von Gebduden mit einer Dachneigung von weniger als 20 Grad
dauerhaft und flachendeckend zu begriinen. Auf eine Dachbegriinung kann in den Teilbereichen der
nutzbaren  Dachflichen, die durch  Anlagen zur Nutzung von  Solarenergie
(Photovoltaik/Solarthermie) in Anspruch genommen werden, verzichtet werden.

Eine gleichzeitige Nutzung von entsprechenden Dachern fiir Anlagen zur Nutzung von Solarenergie
(Photovoltaik/Solarthermie) ist zuldssig (vgl. Ziff. 2.1.2).

Der Knickschutzstreifen ist zu einer blithreichen Gras- und Krautflur zu entwickeln.

Bauliche Anlagen, Versiegelungen jeder Art, das Ablagern von Materialien sowie Auf- und
Abgrabungen sind im Knickschutzstreifen, innerhalb der tatsdchlichen Kronentraufbereiche zzgl.
eines Schutzabstandes von 1,5 m der zum Erhalt festgesetzten Bédume, der Uberhalter in Knicks
sowie der in das Plangebiet hineinragenden Baumkronen im Bereich des Allgemeinen
Wohngebietes (WA) unzuldssig.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote des § 44 BNatSchG in Bezug auf die Artengruppe
der Flederméduse sind im Plangebiet fledermausfreundliche Beleuchtungen mit abgeschirmten und
nach unten strahlenden Leuchtkérpern mit LEDs eines Spektralbereichs zw. 570 und 630 nm und
einer Licht-Farbtemperatur von 2.400 bis. 3.000 Kelvin zu verwenden. Abstrahlungen in Richtung
der vorhandenen Knicks sind zu vermeiden.

Das innerhalb des Plangebietes anfallende Niederschlagswasser ist vor Einleitung in die éffentliche
Kanalisation soweit zu behandeln, dass es als gering belastet nach DWA-A 102-12:2020 Kategorie 1
(jahrliche Stofffracht von 280kg/(ha*a)) eingestuft werden kann. Niederschlagswasser von héher
belasteten Flachen ist vor der Einleitung iiber geeignete technische MaRnahmen, wie eine
Regenwasserklarung, zu reinigen.

Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundes-immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes werden zum Schutz der Wohn- und Bironutzungen sowie
sonstige zulassige schiitzenswerte Nutzungen fiir Neu-, Um- und Ausbauten die malgeblichen
AuRenlarmpegel geméaR DIN 4109 (Juli 2016) und der Entwiirfe zu den 1. Anderungen der DIN 4109
(Januar 2017) entsprechend den nachfolgenden Abbildungen fiir den Prognoseplanfall mit
innerértlicher Verbindungsstralle festgesetzt. Der mit Abbildung 4 bezeichnete Planausschnitt gilt
ausschlielich fir Raume, die (berwiegend zum Schlafen genutzt werden. Die nachfolgenden
Abbildungen 3 und 4 sind Bestandteil dieser Textziffer.

Zur Errichtung, Anderung oder Nutzungsdnderung des Gebdudes, in denen nicht nur
voriibergehend zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen, sind die Anforderungen an
das resultierende SchallddmmmaR gemaR DIN 4109 (Juli 2016) und der Entwiirfe zu den
1. Anderungen der DIN 4109 (Januar 2017) zu ermitteln.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiir die Auenbauteile
der Gebdude gewahlten Konstruktion nach den Kriterien der DIN 4109 (Juli 2016) und der Entwiirfe
zu den 1. Anderungen der DIN 4109 (Januar 2017) nachzuweisen.
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Abb 3: maltgeblicher Auenldrmpegel fir schutzbedurftige
Raume mit innerértlicher Verbindungsstrale (aus
"Schalltechnische Untersuchng zur 2. Anderung des
B-Planes 16A", 17.05.2017, LairmConsult)
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Abb. 4. maRgeblicher Auenlarmpegel fur Rdume, die berwiegend
zum Schlafen genutzt werden mit innerértlicher Verbindungsstraile
(aus "Schalltechnische Untersuchng zur 2. Anderung des

B-Planes 16A", 17.05.2017, LairmConsult)

Zum Schutz der Nachtruhe sind bei Neu-, Um- und Ausbauten fiir Schlaf- und Kinderzimmer
schallgedammte Liiftungen vorgesehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf
andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann und die
Anforderungen an das resultierende Schallddmmmal? gemald den ermittelten und ausgewiesenen
mafigeblichen Aultenlarmpegeln der Abbildung 4 nach DIN 4109 (Juli 2016) und der Entwiirfe zu
den 1. Anderungen der DIN 4109 (Januar 2017) erfiillt werden.

AuRRenwohnbereiche in den Obergeschossen, wie Terrassen, Balkone und Loggien, sind in dem in
der Planzeichnung festgesetzten Bereich nur in geschlossener Gebdudeform zuldssig. Offene
AulRenwohnbereiche sind ausnahmsweise auch dann zuldssig, wenn mit Hilfe einer
Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass in der Mitte des jeweiligen Aulienwohnbereichs der
Orientierungswert fiir Allgemeine Wohngebiete vonn 55 dB(A) tags um nicht mehr als 3 dB(A)
Uiberschritten wird.

Von den vorgenannten Festsetzungen der Textziffern 10.1, 10.2, 10.3 und 10.4 kann abgewichen

werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweise ermittelt wird, dass aus der tatsdchlichen
Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

Anpflanzung von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Gewdssern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b)

In dem Allgemeinen Wohngebiet ist je angefangene 10 Wohnungen mindestens ein (1)
standortgerechter kleinkroniger Laubbaum oder GroRstrauch zu pflanzen.

Der in der Planzeichnung festgesetzte Knick im Norden des Plangebietes ist mit einem 0,75 m
hohen, im Ful 3 m breiten und in der Krone 1,5m breiten Erdwall herzustellen und mit
gebietsheimischen Gehdlzen des Schlehen-Hasel-Knicks zu bepflanzen. Rd. alle 30 m ist ein
Uberhéalter auf dem Knickwall auszubilden. Der vorgelagerte Knickschutzstreifen ist zu einer
bliihreichen Gras- und Krautflur zu entwickeln.

Auf der Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen zum Anpflanzen und fiir die Erhaltung von
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist der vorhandene Gehdlzbestand zu erhalten.
Gehoélzverluste sind durch gebietsheimische Strauchpflanzungen flachendeckend zu ersetzen.

Alle anzupflanzenden oder mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf
Dauer zu erhalten. Abgénge sind in gleicher Art und Qualitét zu ersetzen.

Zuordnungsfestsetzung
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Der erforderliche Kompensationsbedarf der Eingriffsregelung wurde mit einem Umfang von 190 m?
Flache und 46 m Knickneuanlage ermittelt.

Der erforderliche flachige Ausgleich von 190 m? wird iiber den Erwerb von 190 Okopunkten bei der
Ecodots GmbH im Okokonto Az: 26KOM.2021-16 auf den Flurstiicken 33 und 37, Flur 8,
Gemarkung Heede erbracht.

Der erforderliche Knickausgleich von 46 m wird liber den Erwerb von 46 Okopunkten-Knick bei der
Ecodots GmbH im Okokonto Az: 26KOM.2021-20 auf dem Flurstiick 37, Flur 10, Gemarkung Holm
erbracht.

Ortliche Bauvorschriften

32

33

3.4

(§ 86 Landesbauordnung (LBO))

Einfriedungen

Einfriedungen auf den Privatgrundstiicken entlang den 6Offentlichen Verkehrsfldchen sind bis zu
einer Hohe von 0,8 m iiber dem zugehdrigen angrenzenden Stralienniveau (Gradiente der
Fahrbahn) zuldssig. Diese Héhenbeschrankung betrifft auch zuldssige Bepflanzungen.

Die Einfriedung zur offentlichen Verkehrsfliche der Strallen Am Maisfeld und Kruthorst sind
aulBerhalb der Sichtflichen bis zu einer Hohe von 1,0 m zul&ssig.

Nebenanlagen
Nebenanlagen sind in Farbe und Material dem Hauptgebdude anzupassen. Die Errichtung von
Nebenanlagen in Holzbauweise ist hiervon abweichend allgemein zul&ssig.

Anzahl der Stellplitze (aus der 1. Anderung der Stellplatzrichtlinie 2020)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes wird die Anzahl der Stellplatze fir die hier zuldssigen
Nutzungen nachfolgend festgelegt und in der zugehdrigen Tabelle wiedergegeben.

Bei Nutzungsarten, die in der nachfolgenden Tabelle mit den Richtzahlen nicht genannt, jedoch mit
einer Nutzungsart vergleichbar sind, ist der Stellplatz- und Abstellplatzbedarf nach den besonderen
Verhéltnissen im Einzelfall, unter sinngeméRer Beriicksichtigung der Richtzahlen fiir Nutzungsarten
mit vergleichbarem Stellplatz- und Abstellplatzbedarf, zu ermittein.

Bei baulichen Anlagen mit regelmaRigem An- und/oder Auslieferungsverkehr kann zusétzlich eine
ausreichende Anzahl von Stellplatzen fiir Lastkraftwagen verlangt werden, mindestens 1 Stellplatz.

Ergibt sich bei der Ermittlung der Anzahl der notwendigen Stellplatze und Abstellplatze ein Bruchteil,
so ist dieser ab einer 5 an der ersten Dezimalstelle auf die ndachsthéhere ganze Zahl aufzurunden.
Es ist mindestens ein Stellplatz fiir Kraftfahrzeuge und ein Abstellplatz fiir Fahrrader nachzuweisen.




3.5 Bei der Ermichtung, Anderung oder Nutzungsdnderung von baulichen Anlagen bzw. vorhandenen
baulichen Anlagen ist der Stellplatz- und Abstellplatzbedarf nach nachfolgenden Richtzahlen zu
ermitteln. Hierbei sind folgende FlachengréRen als Mindestmafd zu beriicksichtigen:

- PKW-Stellplatze: 2,5 m Mindestbreite und 5,0 m Mindesttiefe;
- PKW-Stellplatze fiir Menschen mit Behinderungen: 3,5 m Mindestbreite und 5,0 m Mindesttiefe;
- Fahrradstellplatz: 0,7 Mindestbreite und 1,9 m Mindesttiefe.
Richtzahlen zur Ermittlung des Stellplatz- und Abstellplatzbedarfes:
Nr. Verkehrsquelie PKW-Stellplatze Fahrrad-Steliplatze
1. Wohngebaude
1.1.1 Je Wohnung bis 60 m? Wohnflache 1! 12
1.1.2 Je Wohnung bis 90 m?
Wohnflache 15" 1,5'
113 Je Wohnung tber 90 m?
Wohnflache 2! o
11.8 Je sozial geférderter Wohnung
bis 60 m? Wohnflache 0,7 0,7
116 Je sozial geférderter Wohnung
bis 90 m? Wohnflache 1,05 1,05
;1% g Je sozial geférderter Wohnung
Uber 90 m? Wohnflache 1,4 1,4
" Der Vorplatz vor Garagen oder Carports (Stauraum), der mind. 6 m lang ist, wird als 1 Stellplatz angerechnet,
ein Vorplatz mit mind. 12 m Lange als 2 Stellplatze.
Geman §§ 52, 50 LBO mind. 1 PKW-Stellplatz fir Menschen mit Behinderung je 30 PKW-Stellplatze.

Hinweise

1. Brandschutz
Die Baugrenzen innerhalb des Plangebietes weisen zum Teil einen Abstand von mehr als 50,0 m
von den offentlichen Verkehrsflichen auf. Flachen fiir die Feuerwehr (z.B. Zufahrten oder
Bewegungsflachen) sind nach den Richtlinien tiber Fldchen fiir die Feuerwehr - Fassung Februar
2007 - zu planen, herzustellen, zu kennzeichnen, instand zu halten und jederzeit fiir die Feuerwehr
benutzbar freizuhalten.

Artenschutz

2.1 Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote des § 44 BNatSchG in Bezug auf heimische
Brutvégel sind Rodungen nur innerhalb der gesetzlichen Féllzeiten in einem Zeitraum von
1. Oktober bis 28/29. Februar zuldssig.

2.2 Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote des § 44 BNatSchG in Bezug auf Fledermause sind
Rodungen von Gehdlzbestanden mit einem Stammdurchmesser >20 cm nur zwischen dem
1. Dezember und dem 28/29. Februar des Folgejahres zulassig.

3. Erneuerbare Energien
Die gesetzlichen Vorgaben zum Umfang der Nutzung von Erneuerbaren Energien sind zu beachten.

4.  Okologische Baubegleitung

4.1 Im Zuge der Umsetzung ist eine 6kologische Baubegleitung zur Kontrolle der Umsetzung der
KnickschutzmaBnahmen  wahrend der Bauphase sowie der artenschutzrechtlichen
Vermeidungsmafnahmen durchzufithren.

4.2 Unvermeidbare Baumafnahmen auf der Versorgungsflache im Kronentraufbereich zzgl. eines
Schutzabstandes von 15m der zum Erhalt festgesetzten B3ume sind durch einen
Baumsachverstandigen zu begleiten.

5. Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kénnen bei der Stadt Bargteheide, Rathausstrale 24 — 26, 22941 Bargteheide
eingesehen werden.




Planzeichenerklarung

Planzeichen Erlduterungen Rechtsgrundlagen
Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§ 16 BauNVO

GRZ0,5 Grundflachenzahl (GRZ)
[ Zahl der Vollgeschosse (VG) als Hochstgrenze

Gebédudehdéhe als Hochstmal® in m iiber NHN (Normalh&hennull)

GH5850m
je Baufeld (Bfld.)
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
_ _ § 22 und § 23 BauNVO
a Abweichende Bauweise
e Baugrenze
Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11
und Abs. 6 BauGB
StraRenverkehrsfléachen
Strallenbegrenzungslinie
Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung §9 Abs.1Nr.12,14
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen; und Abs. 6 BauGB

Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken

Flachen fiir Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung:

o Flache fir die Abfallbeseitigung
hier: Wertstoffcontainerstandplatz




Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15
und Abs. 6 BauGB

Private Griinfliche

Zweckbestimmung:
AG Abstandsgriin

o]

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flidchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Knickrandstreifen

Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB
e Umgrenzung von Fléachen fiir Mainahmen zum Schutz,
H r zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
P Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Zweckbestimmung:
@ Knickschutzstreifen
12 04 0 ) Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen (Knick)

und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und

m Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

@ Erhaltung von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

aEaSD Erhaltung von sonstigen Bepflanzungen (Knick)

Sonstige Planzeichen

; "“.FG'” i Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, §9 Abs. 1 Nr. 4
u 4 3 Stellplatze, Garagen
o o hier: Tiefgarage und 22 BauGB
: Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
m Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des § 9 Abs. 7 BauGB
Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, § 1 Abs. 4 BauNVO
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Malies § 16 Abs. 5 BauNVO
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes




Verfahrensvermerke

10.

11.

12.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Planung und Verkehr vom
25.08.2022. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
Stormarner Tageblatt und durch Bereitstellung im Internet am 12.12.2022 erfolgt.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in Form einer
offentlichen Auslegung in der Zeit vom 23.08.2022 bis zum 05.09.2022 durchgefiihrt.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden geméaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 18.08.2022 unterrichtet und zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Ausschuss fiir Planung und Verkehr hat am 01.12.2022 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 20.12.2022 bis 31.01.2023 wéhrend folgender
Zeiten Mo, Mi und Fr. von 8:30 Uhr bis 12:30 Uhr, Di. von 7:30 Uhr bis 12:30 Uhr, Di. und Miz von
14:00 Uhr bis 16:00 Uhr sowie Do. von 14:30 Uhr bis 18:00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB ¢ffentlich
ausgelegen. Die ¢ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen,
am 12.12.2022 im Stormarner Tageblatt und durch Bereitstellung im Internet ortsiiblich bekannt
gemacht. Auf die Bereitstellung im Internet wurde am 12.12.2022 im Stormarner Tageblatt
hingewiesen.

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter "www.bargteheide.de/Rathaus-Politik/Bauleitplanung" zur

Beteiligung der Offentlichkeit ins Internet eingestellt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 14.12.2022 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.
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abrlele Hettwer
Biirgermeisterin

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebdude, mit Stand vom 15.03.2023, in den Planunterlagen enthalten und
malstabsgerecht dargestellt sind.

Ahrensburg, den L mn

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange aus dem Verfahren nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB sowie dem
Verfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB am 11.05.2023 gepriift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), am 11.05.2023 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
gebilligt. {‘,,

Gabriele Hettwer
Biirgermeisterin

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
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Bargteheide, den 12-102023:* i
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Biirgermeisterin

Der Beschluss der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A durch die Stadtvertretung sowie die
Internetadresse der Stadt und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender
Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von a re eingesehen werden kann
und die iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am . fg jb ?02? ........ ortsiiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf d|e Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu
machen und das Erdschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die

tsyvirk es § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
ﬁ / % ........ in Kraft getreten p—y

Bargteheide, den /7/02023

Gabriele Hettwer
Biirgermeisterin




