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Anlagen:

Bericht zur Baugrundvorerkundung des geplanten Neubaugebietes:
,.Bargteheide Nordwest (B-Plan Nr. 16, 16a)*

Geologisches Biiro Thomas Vo8, Bliicherstrafle 16, 25336 Elmshorn
Stand: 05. November 2002

Verkehrstechnische Stellungnahmen - Zusammenfassung —

B-Pline 16new/ 16a Stadt Bargteheide

Masuch + Olbrisch, Beratende Ingenieure VBI, Gewerbering 2 in 22113 Oststeinbek
Stand: 16. November 2004

Erginzende ldrmtechnische Stellungnahme beziiglich der

Auswirkung der aktualisierten Verkehrsbelastungen auf die

Ergebnisse der Larmuntersuchung vom 22.09.2003

(,, Auswirkung ....... auf die vorhandene Bebauung aufSerhalb der Plangeltungsbereiche )
Lairm Consult GmbH, Hauptstral3e 45, 22941 Hammoor

Stand: 22. November 2004

Neubau des Nordabschnittes der innerértlichen Verbindungsstrafie

in Bargteheide, Auswirkungen auf den B-Plan 16 A

Masuch + Olbrisch, Beratende Ingenieure VBI, Gewerbering 2 in 22113 Oststeinbek
Stand: 26. November 2004 ‘
Auftraggeber: LEG Schleswig-Holstein, Kiel

Schalltechnische Untersuchung fiir

den B-Plan Nr. 16a der Stadt Bargteheide

Lairm Consult GmbH, Hauptstrafle 45, 22941 Hammoor

Stand: 19. November 2004

sowie Anhang —Alternative Betrachtung- vom 26. November 2004

Ergéinzung zum Umfang von passiven Schallschutzmafinahmen fiir den
Teilbereich ,,Nord*“ im Abschnitt nordlich bzw. siidlich der Strale Am Maisfeld
Lairm Consult GmbH, Hauptstra3e 45, 22941 Hammoor

Stand: 26. November 2004

Schalltechnische Untersuchung fiir den Teilbereich norddstlich

Jersbeker Strafle / ndrdlich Kamp

- Textvorschlag bzgl. der Zuléssigkeit von Auflenwohnbereichen
im Bereich der seitlichen Gebdudefronten —

Lairm Consult GmbH, Hauptstral3e 45, 22941 Hammoor

Stand: 02. Februar 2005

Umweltvertraglichkeitsstudie

Hinweis: Die Umweltvertriglichkeitsstudie, als eigenstéindige Studie, kann gesondert
bei der Verwaltung der Stadt Bargteheide eingesehen werden; sie ist nicht
Anlage der Begriindung
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1. Aligemeines
a) Verfahrensablauf

Zur umfangreichen stéidtebaulichen Neuordnung im Nordwesten des Stadtgebietes hat der
Ausschuss fiir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr in seiner Sitzung am 31. Oktober
2002 den Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 16A gefasst unter
Beriicksichtigung und Abstimmung mit den gleichzeitig aufgesteliten weiteren
Bebauungsplinen Nr. 16 —neu- und Nr. 19. Mit diesen drei Bebauungsplénen wird der
iiberwiegend unbebaute Bereich des nordwestlichen Stadtgebietes stidtebaulich nach einem
einheitlichen Konzept neu entwickelt.

Mit den Plangebietsabgrenzungen der vorgenannten Bebauungspléne wird gewdhrleistet,
dass eine durchgehend abgestimmte Entwicklung innerhalb der neu entstehenden
Siedlungsbereiche sichergestellt werden kann.

Der Aufstellungsbeschluss einschliefilich der Planungsziele des Bebauungsplanes Nr. 16A
ist durch Abdruck im Stornarner Tageblatt am 17. Mirz 2003 ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

Fiir den Bebauungsplan Nr. 16A ist die Aufstellung eines Griinordnungsplanes beschlossen,
der auf der Grundlage der Vorentwurfsfassung des vorliegenden Bebauungsplanes
entwickelt wurde. Mit der Entwurfsfassung des Bebauungsplanes sind auch fiir den
Griinordnungsplan die Plangebietserweiterungen beriicksichtigt und die erforderlichen
Inhalte aus dem Griinordnungsplan in den Bebauungsplanentwurf ibernommen.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 16A wurde diec ML-
PLANUNG Geselischaft fiir Bauleitplanung mbH, Erlenkamp 1 in 23568 Liibeck beauftragt.

Der Ausschuss fiir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr hat in seiner Sitzung am 27.
Februar 2003 den Bebauungsplan Nr. 16A als Vorentwurf beschlossen und zur Einleitung
der Vorentwurfsbeteiligungsverfahren bestimmit.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes ist zur Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1
Baugesetzbuch in der Zeit vom 08. April 2003 bis zum 25. April 2003 ffentlich ausgelegt
worden. Dies ist entsprechend am 31. Mirz 2003 im Stormarner Tageblatt bekannt gemacht
worden.

Mit Schreiben vom 13. Miérz 2003 sind die Vorentwurfsbeteiligungsverfahren zur
Planungsanzeige nach § 16 Abs. 1 Landesplanungsgesetz, zur nachrichtlichen Unterrichtung
der hoheren Verwaltungsbehdérde nach Ziffer 3.10.6 des Verfahrenserlasses, die
Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 Baugesetzbuch sowie die
Beteiligung der Trager Offentlicher Belange und sonstige Stellen nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch eingeleitet worden.

Uber die aus Anlass der Vorentwurfsbeteiligungsverfahren vorliegenden Stellungnahmen
und Eingaben ist durch den zustiindigen Ausschuss fiir Stadtplanung, Griinordnung und
Verkehr unter dem Vorbehalt der abschliefenden Bestatigung durch die Stadtvertretung in
seiner Sitzung am 05. Juni 2003 beraten, abgewogen und entschieden.

Unter Beriicksichtigung dieser Abwaigungsentscheidungen aus den
Vorentwurfsbeteiligungsverfahren hat der zustdndige Ausschuss fiir Stadtplanung,
Griinordnung und Verkehr den Bebauungsplan Nr. 16A in der gleichen Sitzung am 05. Juni
2003 als Entwurf beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.
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In der Sitzung des Ausschusses fiir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr vom 19.
November 2003 ist hierzu ein erginzender Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gefasst, der
im wesentlichen Belange aus der Trassenfiihrung der innerdrtlichen Verbindungsstralle,
nérdlich auBerhalb des Plangebietes gelegen, beinhaltet und dariiber hinaus sicherstellt, dass
die innergebietliche Erschliefungsstrale A so anzulegen ist, dass vor Fertigstellung der
innerdrtlichen Verbindungsstrale innergebietlich kein Durchgangsverkehr iiber die
ErschlieBungsstraBe A von der Liibecker Strafle zur Jersbeker Strae bzw. umgekehrt
méglich ist. '

Weiter ist mit Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr vom
26. Februar 2004 eine Plangebietserweiterung des Bebauungsplanes Nr. 16A zur
Einbeziehung von altbebauten Bereichen nordostlich der Jersbeker Strafle,
nordwestlich/nérdlich der Strafle Kamp sowie siidwestlich der Strafle Kruthorst als kiinftiger -
Siidteil dieses Plangebietes beschlossen als Ergénzung des bisher gefassten Entwurfs- und
Auslegungsbeschlusses.

Dariiber hinaus ist mit Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung, Griinordnung und
Verkehr vom 28. April 2004 der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss ergénzt.

Aufgrund des § 244 Abs. 2 Baugesetzbuch in der zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
24.06.2004 geinderten Fassung wird beziiglich der Uberleitungsvorschriften zum
Europarechtsanpassungsgesetz Bau das Aufstellungsverfahren weiter in der vor dem 20. Juli
2004 geltenden Fassung des Baugesetzbuches fortgefiihrt.

Mit Schreiben vom 07. Dezember 2004 sind die Entwurfsbeteiligungsverfahren zur erneuten
Planungsanzeige nach § 16 Abs. 1 Landesplanungsgesetz, zur erneuten nachrichtlichen
Unterrichtung der héheren Verwaltungsbehérde nach Ziffer 3.10.6 des Verfahrenserlasses,
die erneute Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 Baugesetzbuch sowie
die Benachrichtigung der Triiger 6ffentlicher Belange und sonstige Stellen nach § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch eingeleitet worden unter Fristsetzung zur Abgabe einer Stellungnahme bis
zum 28. Januar 2005.

Die offentliche Auslegung des Entwurfes erfolgte in der Zeit vom 21. Dezember 2004 bis
zum 28. Januar 2005 einschlieBlich. Dies ist entsprechend am 13. Dezember 2004 im
Stormarner Tageblatt bekannt gemacht.

Die Stadtvertretung hat die Abwégungsentscheidung des Ausschusses fiir Stadtplanung,
Griinordnung und Verkehr vom 05. Juni 2003 " iiber das Ergebnis der
Vorentwurfsbeteiligungsverfahren in ihrer Sitzung am 17. Mérz 2005 bestétigt.

Uber die aus Anlass der Entwurfsbeteiligungsverfahren vorliegenden Stellungnahmen und
Eingaben hat die Stadtvertretung in ihrer Sitzung am 17. Mérz 2005 beraten, abgewogen und
entschieden.

Aufgrund der Abwigungsentscheidung und zur Berticksichtigung inhaltlicher Anderungen
und Ergiinzungen des Planinhaltes hat die Stadtvertretung in ihrer Sitzung am 17. Mérz 2005
den Bebauungsplan Nr. 16A emeut als Entwurf beschlossen und zur erneuten
eingeschrinkten Gffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 3 Baugesetzbuch i.V.m. § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch bestimmt.

Mit der erneuten Entwurfsauslegung sind im begrenzten Umfang Anderungen und

Erginzungen in der Planzeichnung, dem Text und der Begriindung aufgenommen. Auf eine
detaillierte Beschreibung wird jedoch verzichtet.
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In der gleichen Sitzung der Stadtvertretung am 17. Mérz 2005 ist der Bebauungsplan Nr.
16A, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), gemd § 10 des
Baugesetzbuches als Satzung beschlossen Die Begrundung wurde in der gleichen Sitzung
abschlieflend gebilligt.

Mit Schreiben vom 20. Mai 2005 sind die erneuten Entwurfsbeteiligungsverfahren zur
erneuten nachrichtlichen Unterrichtung der héheren Verwaltungsbehorde nach Ziffer 3.10.6
des Verfahrenserlasses sowie die erneute Benachrichtigung der betroffenen Triger
dffentlicher Belange und sonstige Stellen nach § 3 Abs. 3 Baugesetzbuch i.V.m. § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch eingeleitet worden unter Fristsetzung zur Abgabe einer Stellung bis zum 24.
Juni 2005.

Die erncute eingeschrinkte 6ffentliche Auslegung des Entwurfes erfolgte in der Zeit vom 07.
Juni 2005 bis zum 21. Juni 2005 einschlieBlich. Dies ist entsprechend am 30. Mai 2005 im
Stormarner Tageblatt bekannt gemacht.

Hiernach ist festzustellen, dass mit den neuerlich durchgefiihrten Beteiligungsverfahren im
Mai 2005 Stellungnahmen und Anregungen vorgebracht wurden, die eine weitere
Abwigungsentscheidung der Stadtvertretung bediirfen, jedoch keine inhaltliche Anderung
der Satzung begriinden.

Uber die vorliegenden  Stellungnahmen und Anregungen des  erneuten
Entwurfsbeteiligungsverfahrens hat die Stadtvertretung in ihrer Sitzung am 28. September
2005 abgewogen und entschieden. Aus dieser Abwégungsentscheidung ergaben sich keine
zu beriicksichtigenden Anderungen, sondern nur redaktionelle Ergénzungen, insbesondere
der Begriindung. Aus diesen Griinden wurde kein neuerlicher Satzungsbeschluss gefasst. Die
Begriindung wurde jedoch in der zu erginzenden Fassung erneut abschlieflend gebilligt.

Nachfolgend wird eine Ubersicht mit der Umgrenzung des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 16A als Ausschnitt der Deutschen Grundkarte wiedergegeben. Das
Plangebiet ist diagonal schraffiert dargestellt. Das dargestellte Plangebiet entspricht der
Beschlusslage zur Plangebietserweiterung vom 26. Februar 2004 und weicht somit
zwischenzeitig deutlich von dem Plangebiet des seinerzeitigen Aufstellungsbeschlusses ab.
Die Erweiterungen des Plangebietes erfolgten aus stidtebaulichen Griinden, insbesondere
beziiglich der Wechselwirkungen mit der vorhandenen Tennisanlage, der angrenzenden
Dauerkleingartenanlage, der Trassenfiihrung der auBerhalb des Plangebietes liegenden
innerortlichen VerbindungsstraBe sowie dem Erfordernis zur verbindlichen Uberplanung von
altbebauten Bereichen an der Jersbeker Strafle, der StraBe Kamp und der Strafle Kruthorst.
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Ubersicht Plangeltungsbereich — Entwurf Dezember 2004
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1. Allgemeines
b) Sonstiges. Lage im Raum und Fldchenbilanz

Mit den Bebauungsplédnen Nr. 16 —neu-, Nr. 16A und Nr. 19 wird der nordwestliche Bereich
des Stadtgebietes als grofirdumiger Siedlungsbereich der Stadt neu entwickelt und
verbindlich iiberplant. Hierbei ist es vorgesehen, iiber die bereits in Kraft getretenen
Bebauungspléne Nr. 16 —neu- und Nr. 19 sowie dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 16A
ein in sich abgeschlossenes und sich erginzendes Siedlungsgefiige zu entwickeln, in das
funktional auch die angrenzenden altbebauten Bereiche eingebunden werden. Ab der
Entwurfsfassung des Bebauungsplanes sind altbebaute Bereiche als siidliche
Plangebietserweiterung einbezogen worden.

Fiir dieses Gesamtkonzept ist der Strukturplan ,Bargteheide Nordwest“ erstellt, der die
Grundziige der moglichen Siedlungsentwicklung darstellt. Hierzu ist - ein
Beteiligungsverfahren durchgefiihrt. Das FErgebnis dieser Beteiligung ist in dem
vorliegenden Bebauungsplan inhaltlich beriicksichtigt, soweit das Plangebiet hiervon
betroffen ist. Es wird bereits an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass mit dem
Bebauungsplan Nr. 16A teils im erheblichen Umfang von dem dargestellten Netz der
Verkehrsfiihrungen und der zentralen Griinachse abgewichen wurde mit dem Ziel, das
Plangebiet unter fast vollstindigem Erhalt der vorhandenen Knickstrukturen hierin
einzubinden und eine optimale Stidwestausrichtung zu erreichen.

Der Bebauungsplan Nr. 16 A der Stadt Bargteheide wird aufgestellt auf der Grundlage des
Fliachennutzungsplanes —Neuaufstellung 1993- sowie insbesondere seiner 5. Anderung. Bei
den Darstellungen des Flachennutzungsplanes wird auf der Grundlage des Ursprungsplanes
1993 sowie seiner 5. Anderung zur Sicherung des Entwicklungsgebotes fiir den Bereich des
Bebauungsplanes jedoch von einer nicht parzellenscharfen Betrachtungsweise ausgegangen.

Der Flichennutzungsplan sowie insbesondere seine 5. Anderung weisen fiir den nérdlichen
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 16A im wesentlichen Gemischte Bauflichen aus. Dies
betrifft sowohl den Bereich zwischen der bestehenden Dauerkleingartenanlage und
Tennisanlage sowie die Bauflichen siidlich der innerdrtlichen Verbindungsstrafle. Fiir den
siidlichen Plangebietsbereich des Bebauungsplanes gilt die Neuaufstelling 1993 des
Flichennutzungsplanes mit. den Darstellungsvorgaben von Wohnbauflichen entlang der
Jersbeker Strafle, Kamp und Kruthorst.

Die vorgenannten, bereits bisher dargestellten Griinfléchen der Tennisanlage an der Strafle
Kruthorst sind auf ihre Bestandsgréfe reduziert, wobei fiir die Tennisanlage an der Nordseite
geringfiigige Erweiterungsflichen fiir zwei Tennisplitze gesichert werden und die
Entwicklung einer neuen Stellplatzanlage vorgesehen ist. Fiir die bestehende
Dauerkleingartenanlage ist eine Erweiterung nach Westen hin, siidlich der innerdrtlichen
Verbindungsstrale vorgesehen, innerhalb derer Ersatzparzellen wie auch Flichen fiir ein
Vereinsgebdude fiir den Dauerkleingartenverein gesichert werden sollen. Auf der Westseite
der Verlingerung der Strafle Kruthorst ist ein weiterer Griinflachenbereich als naturnaher
Sport- und Freizeitbereich vorgesehen. Unter diesen Voraussetzungen ist das
Entwicklungsgebot aus dem Flichennutzungsplan gesichert. Dies setzt voraus, dass die 5.
Anderung des Flachennutzungsplanes planungsrechtlich wirksam ist.

In dieser 5. Anderung des Flichennutzungsplanes werden damit entsprechend die
erforderlichen Flichenanpassungen fiir einen parzellenscharfen Nachvollzug dargestellt.
Dies betrifft auch erforderliche Darstellungsinhalte in der 2. Teilfortschreibung des
Landschaftsplanes.
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Es wird festgestellt, dass Darstellungen im bisher bestehenden Landschaftsplan der Stadt
dem Inhalt der vorliegenden Planung entgegenstehen. Aus diesem Grunde ist parallel zur 5.
Anderung des Flichennutzungsplanes auch die Aufstellung der 2. Teilfortschreibung des
Landschaftsplanes durchgefiihrt, mit der die erforderlichen naturschutzrechtlichen und
naturschutzfachlichen sowie landschaftsékologischen Belange zu den in der
Flachennutzungsplanidnderung definierten stédtebaulichen Zielen aufgearbeitet worden sind.
Die 2. Teilfortschreibung des Landschaftsplanes ist mit Verfligung des Kreises Stormarn
vom 18. Mai 2005 festgestell. Von Seiten der Stadt wird sichergestellt, dass der
Bebauungsplan erst nach Wirksamwerden der 5. Anderung des Flichennutzungsplanes
verbindlich gemacht wird.

Bei dem Bebauungsplan Nr. 16A handelt es sich um einen zentralen Bereich der neuen
Siedlungsflichen im Nordwesten des Stadtgebietes, der im nérdlichen Bereich zum Arbeiten
und Wohnen entwickelt werden soll und im wesentlichen die erforderliche stidtische
Infrastruktur, insbesondere als soziale Einrichtung, wie Kindertagesstitte und
Altenbegegnungsstitte, aufnehmen soll. Der siidliche Bereich dient der Sicherung der
stidtebaulichen Ordnung der altbebauten Bereiche an der Jersbeker Strafle, Kamp und
Kruthorst. '

In der larmtechnischen Untersuchung fiir den Bebauungsplan Nr. 16A und Nr. 16 — neu —,
‘Stand 22. September 2003, sind grundlegende Aussagen zu den kiinftigen Verkehrsabldufen,
zum Teil auch in Tabellenform, aufgefiihrt. Es wird hierzu weiter auf die Punkte 4a) und 5)
der Begriindung verwiesen.

Als Kartengrundlage dient ein Ausschnitt aus dem amtlichen Liegenschaftskataster im
Mafstab 1 : 1.000. Der Kartenausschnitt umfasst Teile der Fluren 3, 4 und 16 der
Gemarkung Bargteheide. Aufgrund eines durchgefiihrten Flichennivellements im
unbebauten Bereich des Plangebietes und der angrenzenden Flachen ist die Darstellung von
Hoéhenlinien NN-bezogen mit 0,5 m Héhendifferenz aufgenommen.

Der Bebauungsplan Nr. 16A liegt am nordwestlichen Stadtrand, der kiinftig durch die neue
innerértliche Verbindungsstrae an seiner Nordseite begrenzt wird und er verbindet die
zurzeit neu entwickelten groferen Siedlungsflachen zwischen Jersbeker Strafie und Kruthorst
bzw. Kruthorst und Liibecker StraRe/Alte Landstrae. Inm kommt fiir den Nordwestbereich
des Stadtgebietes insbesondere auch eine Versorgungsfunktion zu.

Zur Lageverdeutlichung ist nachfolgend in der Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000 der
topographische Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungsplanes dargestellt.
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Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16A der Stadt Bargteheide umfasst in der
Gemarkung Bargteheide Teile der Flur 3 nur fiir das Flurstiick 16 teilweise sowie der Flur 4
mit den gesamten iibrigen Flurstiicken. Zum Nachvollzug der betroffenen Flurstiicke wird
auf die Flichenermittlung / Flichenverteilung unter Ziffer 10 dieser Begriindung verwiesen.

Das Plangebiet hat eine GesamtgréBe von ca. 109.904 qm und gliedert sich in folgende

Teilbereiche mit nachfolgend beschricbenen Flichenanteilen fiir den Nord- und Siidteil
zusammengefasst:
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- als Baufliche — Allgemeines Wohngebiet (WA)
die gesamten Baufldchen des siidlichen Teiles des

Plangebietes mit einer Flache von ca. 25.095 qm
WAE/DIO,3 18.971 gm
WA 0110,3/0,6 , 6.124 gm

- als Baufliiche — Mischgebiet (MI)
die gesamten Bauflichen des nérdlichen Teiles des

Plangebietes mit einer Flache von ca. . 14566 qm
Ml a 11 0,3/ 0,6 siidlich Erschliefungsstralie A 3.454 gm
MI aII 0,3 /0,6 nérdlich ErschlieBungsstrafie A 2.935 qm
MlIoIl0,4/0,8 8.177 qm

- als éffentliche Verkehrsfliichen
mit einer Fldche von ca. 14,152 gm
-die bestehende Jersbeker Strafie
mit einer Flidche von ca. 1.300 gm

. -die bestehende Strale Kamp

mit einer Fliche von ca. 2.877 qm
-die bestehende Stralle Kruthorst im Stidteil des
Plangebietes mit einer Fldche von ca. 2.666 qm

-die bestehende Stralle Kruthorst im Nordteil des
Plangebietes einschliefSlich Randstreifen

und Knick mit einer Fliche von ca. 1.346 gm
-die neue entstehende Erschliefungsstrafle A im

Trennsystem mit einer Flidche von ca. 3.826 qm
-die neu entstehende Erschliefungsstrafle B im

Trennsystem mit einer Fléche von ca. 1.602 gm
-die neu entstehende ErschlieBungsstrafle C im

Mischsystem mit einer Fliiche von ca. 301 gm -

-Geh- und Radweg, die Verbindung zwischen der
Sackgasse Kruthorst und der Erschlieffungsstrafie A
mit einer Flidche von ca. ' 28 gm
-Geh- und Radweg, die Verbindung von der ErschlieBungs-
strafle B nach Nordwesten zur geplanten innerértlichen
. Verbindungsstrafle mit einer Fliche von ca. 206 gm

- als Fliiche fiir die Abfallbeseitigung
-Wertstoffcontainerstandplatz-
mit einer Fléche von ca. 556 qm

- als 6ffentliche Griinflichen

mit einer Flache von ca. 45.856 qm
-Tennisanlage- mit einer Fléche von ca. 20.811 gm
-Dauerkleingarten- mit einer Flache von ca. 23.959 gm
-naturnahe Sport- und Freizeitflache-
mit einer Fldche von ca. 904 gm
-Parkanlage mit Spielmdglichkeiten
mit einer Fldche von ca. 182 gm
Ubertrag auf folgende Seite : 100.225 gm
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Ubertrag von vorheriger Seite

- als private Griinflichen
‘mit einer Fliche von ca.
-Knick mit Knickrandstreifen-
mit einer Flache von ca.
-Park- und Gartenanlage
mit einer Flache von ca.

Andere wesentliche Flichen sind nicht Plangebietsbestandteil.
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung
a) Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung

‘Zur langfristigen Entwicklungssicherung des Stadtgebietes ist es vorgesehen, die hier bereits
bisher vorgesehenen Siedlungsbereiche im Nordwesten nach neu zu definierenden
Planungszielen verbindlich zu iiberplanen. Es handelt sich bei dem Gesamtbereich um die
bisher unbebauten Flichen norddstlich der Jersbeker Strale und westlich der Liibecker
StraBe/Alte LandstraBe, im Westen und Norden durch die neu geplante innerdrtliche
VerbindungsstraBe und im Nordosten durch die bestehende Dauerkleingartenaniage
begrenzt. Der verbindende Teil dieses grofrdumigen Wohnsiedlungsbereiches im Norden
des Gesamtbereiches soll kiinftig dem Arbeiten und Wohnen sowie der Aufnahme
notwendiger stadtischer Infrastruktur dienen.

Mit der Entwurfsfassung des Bebauungsplanes erfolgte eine Plangebietserweiterung um
einen stidlichen Teil siidwestlich der Stralle Kruthorst, ndrdlich bzw. nordwestlich der Strafle
Kamp und nordéstlich der Jersbeker StraBe. Mit dieser Plangebietserweiterung erfolgte die
vollstindige Einbeziehung dieses bisher nicht verbindlich iiberplanten Bereiches, so dass
neben der Neuentwicklung im Nordteil des Plangebietes im Siidteil vorhandene Altbebauung
verbindlich tiberplant wird.

Die nachfolgenden weiteren Ausfithrungen sind gegliedert fiir den Nordteil als Neuplanung
und anschlielend fiir den Siidteil.

im Norden:

Auf Grund der stidtebaulichen Zielsetzung wird das Plangebiet des Nordteiles als
Mischgebiet entwickelt und soweit es fiir die stidtebauliche Entwicklung erforderlich ist,
durch unterschiedliche Nutzungseinschrinkungen gegliedert, um insgesamt den hier
vorgesehenen Aufgaben gerecht zu sein. Es sind damit Flichen, die in ihrer Funktion den

kiinftigen Wohnbaugebieten im Bebauungsplan Nr. 16 -neu-, siidostlich gelegen, und dem

Bebauungsplan Nr. 19, stidwestlich gelegen, dienen.

Es werden Gemischte Bauflichen unterschiedlichen Nutzungscharakters und
unterschiedlicher Dichte entwickelt. Hierbei wird neben dem Hauptziel des Arbeitens und
des Wohnens auch die Sicherung eines méglichen Nahversorgungszentrums, unterhalb der
Schwelle eines groBflichigen Einzelhandels, wie auch Kinder- und Altenbetreuung, z. B.
Kindergarten, Altenbegegnungsstitte, ggf. in Kombination, gegeben.

Im Zusammenwirken mit den bereits in Kraft getretenen Bebauungsplénen Nr. 16 —neu- und

Nr. 19 wird hiermit ein langfristiges Siedlungsziel der Stadt gesichert. Die Realisierung der-

Bebauungspline ist in aufeinander abgestimmten Zeitabschnitten kurz- bis langfristig
vorgesehen und teilweise bereits eingeleitet. Diese Realisierung orientiert sich auch an der
grofriumigen Verinderung der Verkehrsentwicklung durch die geplante innerdrtliche
Verbindungsstrafle.

Die vorgesehenen Malnahmen und Festsetzungen dienen der langfristigen Sicherung und
wirtschaftlichen Stirkung des gesamten Stadtgebietes und sind in Teilbereichen bereits flir
eine kurzfristige Realisierung vorgesehen. In den iibrigen Bereichen dieser insgesamt drei
Bebauungspliane wird von einer mittelfristigen bis langfristigen Umsetzung ausgegangen.

Zur Vorbereitung der verbindlichen Uberplanung ist ein Strukturplan entwickelt, der in den

Grundziigen den gesamten kiinftigen Siedlungsbereich im Nordwesten des Stadtgebietes
darstellt, auf vertiefte inhaltliche Darstellungen wurde dabei verzichtet.

Stadt Bargteheide, B16a, Mrz. 2003, Mai 2004, Dez. 2004, Mai 2005, Okt. 2005
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Die Stadt hat fiir den gesamten Nordwesten, und somit auch fiir das Plangebiet selbst,
Entwicklungsziele beziiglich der Nutzung und baulichen Entwicklung definiert, die dem
Plangeltungsbereich eine besondere verbindende Nutzungsstruktur fiir die groflen
benachbarten Wohnbereiche auferlegen.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird das verbindende Quartier der funktional
zusammen gehdrenden Wohnbereiche zwischen Jersbeker Strafle und Liibecker Strafle/Alte
Landstrale verbindlich iiberplant. Hierbei werden auch erforderliche Funktionen fiir die
angrenzenden Griinfldchenbereiche der Tennisanlage, der Dauerkleingartenanlage sowie
einer naturnahen Sport- und Freizeitfliche mit entwickelt und gesichert.

Die Stadt hat fiir den Bereich des Bebauungsplanes grundlegende Entwicklungsziele {iber
den Strukturplan aufgezeigt. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird jedoch teilweise
deutlich von diesen bisherigen stidtebaulichen Uberlegungen abgewichen. Dies betrifft
insbesondere den Frhalt und die Entwicklung der gliedernden und verbindenden
Griinelemente als auch die Fithrung der innergebietlichen Erschliefungsstrafien und ~wege
sowie der Entwicklung der Bauflichen und groBriumigen Griinflichenbereiche. Dies
geschieht auch unter Beachtung der Nihe zu einem nordlich liegenden landwirtschaftlichen
Betrieb mit Intensivtierhaltung.

Mit der Entwurfsfassung wird auch die zwischenzeitig verdnderte Trassenfiihrung der
geplanten innerdrtlichen VerbindungsstraBe beziiglich der Abgrenzung des Plangebietes
nach Norden hin beriicksichtigt, wie auch die innergbietliche Verkehrsfithrung der
ErschlieBungsstrafie B und der nunmehr separat gefiihrte Geh- und Radweg nach Osten hin
hierauf abgestimmt ist.

im Siiden:

Mit der Plangebietserweiterung der Entwurfsfassung erfolgt die Einbeziehung des
verbleibenden altbebauten Bereiches zwischen den in Kraft getretenen Bebauungspldnen im
Osten Nr. 16 —neu-, im Siiden Nr. 11, im Siidwesten Nr. 20, im Nordwesten Nr. 19 und Nr.
36, der bisher noch nicht verbindlich iiberplant war. Bei dieser Ergénzung als siidlicher
Bereich handelt es sich um vorwiegend wohnbaulich genutzte Grundstiicke, die bereits
teilweise auch in zweiter Reihe nachverdichtet worden sind. Es handelt sich um eine offene
Bebauung mit iiberwiegend Einzel- und Doppelhéiusern. Lediglich im Einmiindungsbereich
Kamp / Jersbeker StraBBe befinden sich Gebdude des Geschosswohnungsbaus.

Insgesamt ist hier keine bedeutende Nachverdichtung der Altbebauung vorgesehen, so dass
sich die stidtebaulichen Vorgaben und Zielsetzungen im wesentlichen an die vorhandenen
Nutzungsstrukturen anpassen und hierbei auch den umgebenden Bereich in den
angrenzenden Plangebieten beriicksichtigen. Somit soll ein FErhalt der vorhandenen
Strukturen beziiglich ihrer Dichte, Hohenentwicklung und sonstigen Vorgaben erreicht
werden.

Eine wesentliche Erweiterung um Infrastruktureinrichtungen ist hier nicht vorgesehen.
Lediglich fiir die vorhandenen Straflenziige Jersbeker Strafle, Kamp und Kruthorst sind
geringfligige Verbreiterungen bzw. Umgestaltungen der Verkehrsflichen in kleineren
Teilbereichen vorgesehen einschlieflich eines Riickbaus im Bereich der Einmiindung Kamp
/ Kruthorst.

Aus dem Stidteil ergeben sich keine grundlegenden Auswirkungen durch die verbindliche
Uberplanung.
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung
b) Priifung der Umweltvertriglichkeit

In Anwendung der Anderung des Baugesetzbuches vom 27. Juli 2001 und des Erlasses des
Innenministeriums vom 20. November 2001 -IV 63 - 511.51-, Priifung der
Umweltvertriglichkeit im Planungsrecht, ist festzustellen, dass fiir die Priifung der
Umweltvertraglichkeit die Plangebiete der Bebauungsplane Nr. 16 —neu-, Nr. 16A und Nr.
19 mit ihren verschiedenen Inhalten zusammen zu fassen sind und erst iiber die
Gesamtauswirkungen die weitergehenden Uberpriifungen durchzufiihren sind.

Bei den vorliegenden Bebauungsplédnen Nr. 16 —neu-, Nr. 16A und Nr. 19 handelt es sich
insgesamt um die verbindliche Uberplanung vorwiegend von AuBenbereichsflichen zur
Entwicklung des umfangreichen Siedlungsbereiches im Nordwesten der Stadt. Hierbei sind
auch im geringen Umfang Flachen einbezogen, die bereits verbindlich {iberplant worden sind
und nunmehr eine andere bauliche Nutzung und Dichte zulassen sollen, bzw. in anderen
baulichen Zusammenhingen entwickelt werden. Fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr.
16A wird mit der Entwurfsfassung das Plangebiet nach Siiden hin erweitert. Bei diesen
Erweiterungsflichen handelt es sich um Innenbereichsflichen als Verkehrsflichen und
Bauflichen, die bisher noch nicht verbindlich iiberplant waren.

zu Bebauungsplan Nr. 16A

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16A umfasst eine Flidche von ca. 76.481 qm fiir den
Nordteil, in dem neben den Bauflichen auch erhebliche Teile vorhandener und neu
entwickelter Verkehrsflichen eingeschlossen sind. Dies betrifft auch umfangreiche Fléchen
zur langfristigen Entwicklung und Sicherung vernetzender linearer Griinstrukturen. Fiir
einen Grofteil des Plangebietes sind dariiber hinaus Griinflichenbereiche als Tennisanlagen,
Dauerkleingartenanlagen und naturnahe Sport- und Freizeitflichen eingebunden. Mit der
Entwurfsfassung ergibt sich eine Erhohung des Flichenanteiles durch die Neuabgrenzung
gegeniiber der kiinftigen innerdrtlichen VerbindungsstraBe.

Durch die Einbindung des Siidteiles ergibt sich eine weitere Fliche von ca. 33.423 gm, in
dem neben den Bauflichen der Altbaugrundstiicke auch erhebliche Teile vorhandener
Verkehrsflichen eingeschlossen sind.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16A umfasst somit insgesamt eine Fliche von ca.
109.904 qm.

Aus der Aufstellung und Gliederung der Ziffer 1b dieser Begriindung ergibt sich
nachfolgende vereinfachte Zusammenstellung der Nutzungen und Flichenanteile:
- Baufliche Allgemeines Wohngebiet 25.095 qm
- Baufliche Mischgebiet » 14.566 qm
davon GRZ 0,3 = 6.389 qm
davon GRZ 0,4 =8.177 qm

- Verkehrsflichen, Stralen und Wege 14.144 gm
- Fliche fiir die Abfallbeseitigung 556 qm
- Offentliche Griinflichen 45.856 qm

davon Dauerkleingartenvereinsgebdude = 1.495 gm
davon Tennisvereinsgebdude = 830 qm v
- private Griinflichen 9.687 qm

Stadt Bargteheide, B16a, Mrz. 2003, Mai 2004, Dez. 2004, Mai 20085, Okt. 2005
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zu Bebauungsplan Nr. 16 — neu -
Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- umfasst insgesamt eine Fldche von ca.
192.694 gm, in dem neben den Bauflichen auch erhebliche Teile vorhandener und neu
entwickelter Verkehrsflichen eingeschlossen sind. Dies betrifft auch umfangreiche Fldchen
zur langfristigen Entwicklung und Sicherung vernetzender linearer Griinstrukturen sowie
grofflichiger Griinflachenbereiche.

Aus der Aufstellung und Gliederung der Ziffer 1b dieser Begriindung ergibt sich
nachfolgende vereinfachte Zusammenstellung der Nutzungen und Flachenanteile:
- Baufliiche Allgemeines Wohngebiet 124771 gm
davon GRZ 0,3 = 99.803 gm
davon GRZ 0,4 = 24.968 qm

- Baufliache Mischgebiet mit GRZ 0,4 18.191 gm
- Verkehrsflachen, Straflen und Wege 25.173 gm
- Fliche fiir Versorgungsanlagen , 55qm
- Fldche fiir Abfallbeseitigung 168 gm
- ffentliche Griinflichen 3.257 qm
- private Griinflichen 20.722 gm
- Gewisserflichen —Kleingewasser 357 gqm

zu Bebauungsplan Nr. 19

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 19 umfasst fiir die Entwurfsfassung insgesamt eine
Fliche von ca. 139.746 gm, in dem neben den Bauflichen neu entwickelte Verkehrsflachen
eingeschlossen sind. Dies betrifft auch umfangreiche Fldchen zur langfristigen Entwicklung
und Sicherung vernetzender linearer Griinstrukturen sowie groBflichige Griinbereiche.

Fir die Entwurfsfassung ist aufgrund der Beriicksichtigung von benachbarten
Intensivtierhaltungsbetrieben eine Reduzierung der Nettobaufliche vorgesehen, die
innerhalb des Plangebietes als Griinfliche entwickelt wird. Es ergibt sich somit auch fiir den
Bebauungsplan Nr. 19 voraussichtlich keine Erh6hung der Nettobaufldche. Es werden daher
die Angaben zur Vorentwurfsfassung berticksichtigt.

Nach Vorgabe der iibermittelten stidtebaulichen Werte der Vorentwurfsfassung ergibt sich
nachfolgende vereinfachte Zusammenstellung der Nutzungen und Fléchenanteile:
Gesamtgrofle ca. 139.746 qm

- Nettobaufldche 92.648 gm
- Verkehrsflichen 23.361 gm
- O6ffentliche Griinflichen 23.737 gm

GemidB Umweltvertraglichkeitspriifung ist iiber die Anlage 1 abzupriifen, inwieweit
Neuentwicklungen durch die  vorliegende Planung zu  einer  mdglichen
Umweltvertraglichkeitspriifung fithren bzw. sich eine allgemeine Vorpriifung des
Einzelfalles fiir die Gesamtheit des Plangebietes ergibt.

In Frage kommt hierbei gemiB Anlage 1 ,,UVP-pflichtige Vorhaben® die Nummer ,,18.7 ff -
Bau eines Stddtebauprojektes®.

Bei einem Vorhaben nach Nr. 18.7 ff handelt es sich um den moéglichen Bau eines
Stidtebauprojektes fiir sonstige bauliche Anlagen im bisherigen Auflenbereich.

Unter Zugrundelegung vorstehender Aufstellungen zu den neu entstehenden Baufldchen in
den drei Plangebieten ergeben sich folgende kiinftig zuldssige Grundflachen.

Stadt Bargteheide, B16a, Mrz. 2003, Mai 2004, Dez. 2004, Mai 2005, Okt. 2005
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Aus dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16 — neu -:

Allgemeines Wohngebiet GRZ 0,3 99.655 qm
/. altbebaute Grundstiicke 18.771 gm
80.884 qm .

80.884 qm x 0,3 = 24.265,2 qm

Allgemeines Wohngebiet GRZ 0,4 (vereinfacht)24.968 qm x 0,4 = 9.987,2 qm
Mischgebiet GRZ 0,4 18.191 gm
’ /. altbebaute Grundstiicke 12.745 gm
5.446 gm

5446 qm x 0,4 = 2.178.4 gm

héchstzulidssige GR im Bebauungsplan Nr. 16 —neu- 36.430,8 am

Aus dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16A:

Allgemeines Wohngebiet GRZ 0,3 25.095 gm
/. altbebaute Grundstiicke 25.095 gm

0qm 0,0 gm

Mischgebiet GRZ 0,3 6.389 gqm x 0,3 = 1.916,7 qm

Mischgebiet GRZ 0,4 8177 qmx 0,4 = 3.270,8 gqm

Dauerkleingartenvereinsgebidude GR =350 gm 350,0 gm

Tennisvereinsgebdude GR=350gqm 350,0 gm

hochstzulidssige GR im Bebauungsplan Nr. 16A 5.887.5qm

Aus dem Bebauungsplan Nr. 19:
Nettobauland als Allgemeines

Wohngebiet GRZ 0,3 ' 92.648 gm x 0,3 = 27.794.4 gm
héchstzuldssige GR im Bebauungsplan Nr. 19 277944 gm

Die stidtebaulichen Planungen der Bebauungspline Nr. 16A, Nr. 16 —neu- und Nr. 19 sind
im Sinne des Umweltvertriglichkeitspriifungsgesetzes als eine einheitliche Maflnahme
anzusehen. Dies heifit, dass sich hiernach eine neu entwickelte Gesamtgrundfliche von
70.112,7 qm ergibt. '

GemiB Umweltvertriglichkeitspriifungsgesetz, Anlage 1 Ziffer 18.7.1 und 18.7.2 ist
abzupriifen, inwieweit die neu zu entwickelnden Bauflichen mdoglicherweise UVP-pflichtig
sind. In der Anlage 1 ist unter Ziffer 18.7.2 bestimmt, dass bei der GroBe neu entwickelter
Grundfliche von 20.000 gm bis weniger als 100.000 gm eine allgemeine Vorpriifung des
Einzelfalles durchzufiihren ist. '

Die Gesamtfliche der baulichen Anlagen betrigt 70.112,7 gm und macht somit ca. 70 % des
oberen Schwellenwertes fiir Stidtebauprojekte bei einer allgemeinen Vorpriifung des
Einzelfalles aus. Hiernach ist festzustellen, dass zunichst aus diesem Grunde keine
Umweltvertraglichkeitspriifung durchzufiihren sein wird.

Mit Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr vom 22. August
2002 ist jedoch bestitigt, dass fiir die Bebauungspléne Nr. 16A, Nr. 16 —neu- und Nr. 19 eine
Umweltvertraglichkeitsstudie aufgestellt wird’ als Grundlage einer
Umweltvertraglichkeitspriifung. In ihr sind die vorgeschriebenen Beschreibungen und
Bewertungen der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen aufgenommen und die zu
erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgiiter Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima und Landschaft, Kultur und Sachgiiter beschrieben und bewertet.
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Diese Umweltvetriiglichkeitsstudie ist erarbeitet durch das Biiro Brien — Wessels — Weming
GmbH, Freie Landschaftsarchitekten BDLA, Elisabeth-Haseloff-Strafle 1 in 23564 Liibeck
mit Stand vom 30. Juni 2003, im Auftrag der LEG Schleswig-Holstein, Fabrikstrale 7 in
24103 Kiel sowie der Stadt Bargteheide, Rathausstrafle 26 in 22941 Bargteheide.

Fir diese Umweltvertraglichkeitsstudie ist gleichfalls ein Beteiligungsverfahren
durchgefiihrt, aus dem jedoch von den beteiligten Trégern 6ffentlicher Belange und sonstiger
Stellen keine weitergehenden Belange in der stidtischen Planung zu berticksichtigen sind.

Die vorgenannte Umweltvertraglichkeitsstudie ist im Zuge der Verfahrensbeteiligung zum
Bebauungsplan Nr. 16 —neu- vorgelegt worden. Sie ist eine eigenstindige Studie und kann
gemiB den Sprechzeiten bei der Verwaltung der Stadt Bargteheide eingesehen werden; sie
ist nicht Anlage der Begriindung.

Abgeleitet aus dieser Umweltvertraglichkeitsstudie ist der fiir den Bebauungsplan erarbeitete

Umweltbericht nach § 2a des Baugesetzbuches Bestandteil der Begriindung und unter Ziffer

12 eingefiigt.

Es wird somit weiter auf den Umweltbericht zu Ziffer 12 und auf die Ausfithrungen zur
Ziffer 6a und 6b der Begriindung hingewiesen.
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3. Inhalt des Bebauungsplanes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16A besteht mit Beschluss des Ausschusses fiir
Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr vom 26. Februar 2004 nunmehr aus zwei
Teilbereichen, den bereits bisher als Plangebiet bestehenden Nordteil und ‘den
hinzugekommenen Siidteil entlang den Straflen Kruthorst, Kamp und Jersbeker Strafle zur
Einbeziehung der hier vorhandenen, bisher nicht verbindlich iiberplanten Bereiche der
bestehenden Ortslage. '

Die nachfolgende Beschreibung des Inhaltes des Bebauungsplanes wird daher gegliedert fiir
den Nordteil, den Siidteil und danach mit allgemeinen Aussagen.

Nordteil

Das Plangebiet des Nordteiles des Bebauungsplanes Nr. 16A umfasst entlang der
innergebietlichen HaupterschlieBung der Erschliefungsstrafie A Baufldchen als Mischgebiet.
Diese Bauflichenbereiche sind eingebunden in umfangreiche Griinflichenstrukturen. Hierbei
handelt es sich in dem siidlichen Teil um den Bereich der bestehenden Tennisanlage als
Freiflichen mit einem kleineren bestehenden Vereinsgebdude an der Siidostgrenze des
Plangebietes.  Norddstlich  sind  umfangreiche ~ Flichen  der bestehenden
Dauerkleingartenanlage als Bestand eingebunden. Im Nord- und Nordwestteil des
Plangebietes werden gleichfalls Griinflichenbreiche neu entwickelt und zwar als
Erweiterung der bestehenden Dauerkleingartenanlage einschlieilich von Bauflichen fiir die
Neueinrichtung eines Vereinsgebéudes und weiter in der Nordwestecke eine naturnahe
Sport- und Freizeitfliche von geringer Grofle, innerhalb derer gleichfalls ein deutlich
untergeordnetes kleineres Gebiude zuldssig sein soll.

Die ErschlieBungsstraBe A als Neuentwicklung sichert die verkehrliche Verbindung
zwischen dem &stlich liegenden Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- und dem
siidwestlich liegenden Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 19. Beide Bebauungspléne sind
zwischenzeitig in Kraft getreten.

Das Plangebiet wird im Norden durch die vorgesehene innerdrtliche Verbindungsstralle,
auBerhalb des Plangebietes liegend, begrenzt. Die Erschliefungsstraie B wird an der
Westseite des Plangebietes von der ErschlieBungsstraie A nach Norden zur innerdrtlichen
VerbindungsstraBe gefithrt. Sie liegt mit ihrem siidlichen Teil auf dem bisherigen
Wirtschaftsweg Kruthorst. Der nérdliche Teil verschwenkt dann deutlich nach Osten und
kreuzt dann die auBerhalb des Plangebietes liegende innerdrtliche VerbindungsstraBe Sstlich
des hier vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebes. Hierdurch wird dieser groBrdumige
Siedlungsbereich im Nordwesten des Stadtgebietes mit dem neuen StraBenzug der
innerdrtlichen Verbindungsstrafle verbunden.

Ausgehend von einer relativ hohen kiinftigen Verkehrsbelastung auf der innerdrtlichen
Verbindungsstrae wird das Plangebiet entlang dieses neuen Straflenzuges durch
erforderliche Larmschutzwille bzw. Lirmschutzwinde auBerhalb des Plangebietes liegend
abgegrenzt. Die erforderlichen Hohenentwicklungen der Liarmschutzeinrichtungen sind aus
dem zu erstellenden  Schallschutzgutachten  abgeleitet. Die  weitergehenden
Immissionsschutzmafnahmen des innergebietlichen passiven Schallschutzes sind in die
Entwurfsfassung des Bebauungsplanes eingestellt und in der Planzeichnung wie auch dem
Text festgesetzt.

Da das Plangebiet teilweise sehr differenziert strukturiert ist, wird auf andere Stellen der

Begriindung mit weitergehenden Erlauterungen verwiesen. Nachfolgend werden nur noch
Ausfiihrungen zu den kiinftigen Bauflichen des Plangebietes des Nordteiles aufgenommen.
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Mischgebiet, zweigeschossig, offene Bauweise — GRZ 0,4 / GFZ0,8 »
Der Bereich dieses festgesetzten Mischgebietes liegt zwischen der geplanten
ErschlieBungsstraBe A und dem norddstlich bereits bestehenden Dauerkleingartengeldnde.
Hier ist neben der Entwicklung eines Bereiches zum Arbeiten und Wohnen auch die
Entwicklung eines kleineren Nahversorgungszentrums zur Versorgung des angrenzenden
Siedlungsbereiches mit Dingen des téglichen Bedarfes vorgeschen. Aus diesem Grunde sind
zur Konzentration baulicher Anlagen die Nutzungsvorgaben angepasst und die bauliche
Dichte gegeniiber den benachbarten Bebauungsplangebieten angehoben.

Dieser Bereich ist als Mischgebiet (MI) gemi § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit
einer zuldssig zweigeschossigen, offenen Bauweise festgesetzt. Die zuldssige
Grundflichenzahl (GRZ) ist mit 0,4 als Hochstgrenze und die zuldssige Geschossflachenzahl
(GFZ) ist mit 0,8 als Hochstgrenze festgesetzt. Innerhalb dieses Bereiches der offenen
Bauweise sind ausnahmsweise Baukorperlingen iiber 50 m fiir ein mdgliches
Nahversorgungszentrum zuléssig.

Es sind weiter Gliederungen und Nutzungseinschriinkungen zu den Regelungen des § 6
Baunutzungsverordnung (BauN'VO) festgesetzt.

Dariiber hinaus sind weiter umfangreiche Festsetzungen getroffen, wobei hervorzubeben ist,
dass hier mit Riicksicht auf die Nihe zum Dauerkleingartenbestand auch die Gebéude- und
Dachformen bis hin zu festgesetzten hochstzuléssigen Traufhdhe bzw. Firsthohe geregelt
sind.

Mischgebiet, zweigeschossig, offene Bauweise — GRZ 0,3 / GFZ 0,6

Der Bereich dieses Mischgebietes befindet sich siidlich der Erschliefungsstrale A und ist
hier in den Bereich der bestehenden bzw. untergeordnet zu erweiternden Tennisanlage
eingebunden. Hier ist die Entwicklung eines Bereiches kommunaler Infrastruktur als
mbgliche Kindertagesstitte sowie Altenbegegnungsstitte als Zielplanung vorgesehen, soweit
begriindbarer Bedarf diese Einrichtungen erfordert. Ansonsten soll auch hier eine tibliche
Mischgebietsnutzung entwickelt werden. Aus diesem Grunde wird an diesem Standort auf
die einengende Festsetzung einer Fliche fiir den Gemeinbedarf verzichtet.

Dieser Bereich ist als Mischgebiet (MI) gemiB § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit
einer zulissig zweigeschossigen, offenen Bauweise festgesetzt. Die zuldssige
Grundflachenzahl (GRZ) ist mit 0,3 als Hochstgrenze und die zulédssige Geschossflachenzahl
(GFZ) ist mit 0,6 als Hochstgrenze festgesetzt.

Es sind weiter Gliederungen und Nutzungseinschriinkungen zu den Regelungen des § 6
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Dariiber hinaus sind weiter umfangreiche Festsetzungen getroffen.

Mischgebiet, zweigeschossig, abweichende Bauweise — GRZ 0,3/ GFZ0,6

Der Bereich dieses festgesetzten Mischgebietes (MI) liegt Ostlich der geplanten
ErschlieBungsstraBe B und siidlich der Erweiterungsfléichen des Dauerkleingartengeléndes.
Hier ist die Entwicklung eines Bereiches zum Arbeiten und Wohnen vorgesehen. Aus
diesem Grunde sind zur Konzentration baulicher Anlagen die Nutzungsvorgaben angepasst
und die bauliche Dichte gegeniiber den benachbarten Bebauungsplangebieten angehoben.

Dieser Bereich ist als Mischgebiet (MI) gemiB § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit
einer zuldssig zweigeschossigen, abweichen Bauweise (a) festgesetzt. Innerhalb dieser
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abweichenden Bauweise sind Baukérperlingen bis 52 m zuldssig. Ansonsten gelten auch die
Regelungen der offenen Bauweise. Die zuldssige Grundflichenzahl (GRZ) ist mit 0,3 als
Hochstgrenze und die zuldssige Geschossflichenzahl (GFZ) ist mit 0,6 als Hochstgrenze
festgesetzt.

Es sind weiter Gliederungen und Nutzungseinschrinkungen zu den Regelungen des § 6
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Dariiber hinaus sind weiter umfangreiche Festsetzungen getroffen.

Tennisanlage

Der umfangreiche siidSstliche Plangebietsteil ist als Offentliche Griinfliche mit der
Zweckbestimmung ~Tennisanlage- festgesetzt. Hierbei handelt es sich liberwiegend um den
Bereich der bereits bestehenden Tennisanlage mit ihren Freiflichenplétzen und dem bereits
bestehenden kleineren Vereinsgebiude am 6stlichen Plangebietsrand. Fiir diese Tennisanlage
sind Erweiterungsmoglichkeiten fiir zwei zusdtzliche Plitze gesichert. Dariiber hinaus ist
durch die Festsetzung einer durch Baugrenzen umgrenzten iiberbaubaren Fliche mit
Erweiterungsmdglichkeiten des Vereinsgebaudes bis zu einer zuldssigen Grundfliche von
maximal 350 gm in eingeschossiger, offener Bauweise gesichert. Durch Text ist die
zuléssige Firsthohe iiber Erdgeschoss-Sockel auf 7,0 m beschrénkt.

Neben dem Bestand der Stellplatzanlage in der Siidecke des Plangebietes ist am Ostrand des
Plangebietes, siidlich der Erschliefungsstrae A, eine weitere grofiere Stellplatzanlage zu
Gunsten der Tennisplatzanlage festgesetzt. Hier ist auch die Allgemeinheit begiinstigt.

Abgegrenzt wird die Tennisanlage durch eine Flache fiir einen Larmschutzwall zu den neu
entstehenden Mischgebietsbauflichen. Zur endgiiltigen Priifung und Festlegung des
Erfordernisses von Immssionsschutzmaf3nahmen ist ein Gutachten erstellt, dessen Ergebnis
in der Entwufsfassung des Bebauungsplanes beriicksichtigt ist.

Dauerkleingartenanlage

Am Nordostrand des Nordteiles des Plangebietes ist ein Teil der hier bereits bestehenden
Dauerkleingartenanlage in das Plangebiet einbezogen und als 6ffentliche Griinfliche —
Dauerkleingartenanlage- festgesetzt. Der hier bereits bestehende Bereich eines
vereinseigenen Kinderspielplatzes wird mit der entsprechenden Zweckbestimmung -
Kinderspielplatz fiir Dauerkleingartenanlage- festgesetzt. Dieser Vereinskinderspielplatz
liegt in der Nordwestecke des Dauerkleingartenbestandes.

Durch die Planungen der innerdrtlichen VerbindungsstraBe einschlieflich ihrer
zugehdrenden aktiven Lirmschutzeinrichtungen als Larmschutzwall / Larmschutzwand wird
fiir die Nordwestseite des Plangebietes die Plangebietsgrenze des Bebauungsplanes entlang
der Kkiinftigen StraBenfithrung festgelegt. Hierdurch ergeben sich Flichen fiir eine
angemessene Erweiterung der bestehenden Dauerkleingartenanlage.

Da seitens des Vereins die Bitte zur Sicherung einer Fliche fiir ein Vereinsgebdude vorliegt
und diese Bitte sich mit den stiddtebaulichen Zielen der Stadt fiir diesen Bereich deckt, ist
{iber die Bereitstellung von Erweiterungsflichen als Offentliche Griinfliche -
Dauerkleingartenanlage- auch ein Bereich mit der Zweckbestimmung —Vereinsgebaude fiir
Dauerkleingartenanlage- festgesetzt. Im Siidteil der Erweiterungsfliche ist hier eine
Baufliche durch Baugrenzen umgrenzt zur Errichtung eines Vereinsgebdudes in
eingeschossiger, offener Bauweise und einer hichstzuldssigen Grundfléche von 350 qm
festgesetzt. Durch Text ist die zuldssige Firsthohe {iber Erdgeschoss-Sockel auf 7,0 m
beschrénkt.
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Die Erschliefung dieser Erweiterungsflichen der Dauerkleingartenanlage erfolgt iiber die
bereits bisher bestehende private Zuwegung, die an die Erschlieungsvorgaben der
offentlichen Verkehrsfliche zur ErschlieBungsstrale A hin angepasst ist. Diese private
ErschlieBung ist als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt.

Naturnahe Sport- und Freizeitfliche

Westlich der ErschliefungsstraBe B und siidlich der kiinftigen innerdrtlichen
VerbindungsstraBe ist der hier vorhandene kleinere Bereich als offentliche Griinfliche mit
der Zweckbestimmung —naturnahe Sport- und Freizeitfliche- festgesetzt. Diese Fléche soll
fir nicht weiter zu spezifizierende Sport- und Freizeitaktivititen der kiinftigen
Wohnbevdlkerung bereitgehalten werden. ‘

In ihr ist untergeordnet die Moglichkeit zur Errichtung eines kleineren Gebédudes bis 150 gm
Grundfliche vorgesehen. Diese Planung der naturnahen Griinfliche geschieht insbesondere
im Hinblick auf die Problematik zum im Nahbereich nérdlich liegenden landwirtschaftlichen
Intensivtierhaltungsbetrieb.

Sofern mittel- bis langfristig dieser Betrieb nicht mehrt als Intensivtierhaltungsbetrieb
gefiihrt wird, ist es vorgesehen, die hier angedachte Freiflichennutzung zu iberpriifen und
gegebenenfalls iiber eine dann durchzufiihrende Anderung der stidtebaulichen Vorgaben
andere Nutzungen zu entwickeln. Dies ist somit nur ein Hinweis.

Lirmschutzeinrichtungen

Nordlich auBerhalb des Plangebietes ist die Entwicklung der innerdrtlichen
VerbindungsstraBe vorgesehen. Aufgrund der zu erwartenden hohen Verkehrsbelastungen
dieses kiinftigen StraBenzuges wird er durch die Anlage von Larmschutzwiéllen, bzw. in
beengten Grundstiicksbereichen durch Lirmschutzwinde nach Siiden abgegrenzt. Diese
erforderlichen Flichen der aktiven SchallschutzmaBnahmen befinden sich gleichfalls
auBerhalb des Plangebietes und sichern eine hinreichende HoOhenentwicklung dieser
Anlagen.

Siidteil

Das Plangebiet des Siidteiles des Bebauungsplanes Nr. 16A, neu aufgenommen mit der
Entwurfsfassung, umfasst’ entlang der bestehenden StraBenziige Kruthorst, Kamp -und
Jersbeker Strafle, einen Bereich bestehender Altbebauung, der bisher noch nicht verbindlich
iiberplant worden ist.

Die Bauflichen liegen westlich der Kruthorst, nordwestlich der StraBe Kamp sowie
norddstlich der Jersbeker StraBie. Sie sind eingebunden iiberwiegend in altbebaute Bereiche.
Lediglich entlang der Jersbeker StraBe wird i{iber den Bebauungsplan Nr. 19 ein neuer
Siedlungsbereich der Stadt entwickelt.

In diesem Bauflichenbereich befinden sich teilweise Altgebdude von Anfang des
vergangenen Jahrhunderts durchmischt mit Gebaude neuerer Zeitstellung. Er stellt sich
aufgrund seiner Struktur und seines Nutzungsbestandes als offener Wohnbereich dar. Im
Bereich teilweise entlang der Jersbeker Strafle / Ecke Kamp, ist ein kleinerer deutlich
zweigeschossiger Bereich als Bestand entwickelt. Die nachfolgenden Ausfithrungen werden
daher entsprechend der Struktur fiir den eingeschossigen und fiir den zweigeschossigen
Bereich gegliedert.
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WAIE/D 0,3

Der Bereich dieses festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes umfasst den {iberwiegenden
Teil des Siidteiles des Plangebietes und entwickelt sich entlang der Strafle Kruthorst und
Kamp nach Westen hin bis zur Einmiindung der Augusta-Stolberg-Strale und fiir den
Bereich der Jersbeker Strale im - riickwértigen Grundstiicksbereich  zweier
Altbaugrundstiicke. Dieser Bereich dient vorwiegend dem Wohnen und fiigt sich somit in
gleicher Struktur und Dichte in die iibrige Wohnbebauung dieses Bereiches ein. Aus diesem
Grunde sind auch die weiteren Nutzungsvorgaben hierauf abgestellt, um das liberwiegend
einheitliche Siedlungsbild auch langfristig zu erhalten.

Dieser Bereich ist als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemifl § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) mit einer zuldssig eingeschossigen nur mit Einzel- und Doppelhiusern zu
bebauenden Bauweise festgesetzt. Die zuldssige Grundflichenzahl (GRZ) ist mit 0,3 als
Hoéchstgrenze festgesetzt.

Zum Erhalt vereinzelt vorhandener zweigeschossigen Bausubstanz sind  in diesem
eingeschossig geprigten Bereich Ausnahmen von der Geschossigkeit und der zuldssigen
Nutzung als Geschossfliche festgesetzt, die jedoch nur fiir den bereits bestehenden
zweigeschossigen Bestand gelten sollen.

Es sind weiter Gliederungeh und Nutzungseinschriinkungen zu den Regelungen des § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Dariiber hinaus sind weiter umfangreiche Festsetzungen getroffen.

WA I1 E/D 0,3/0,6

Der Bereich dieses festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes umfasst den Eckbereich des
Baubestandes  Jersbeker Strale / Kamp mit Ausnahme der riickwiértigen
Grundstiicksbereiche Jersbeker StraBe 56 und 58. Auch dieser Bereich dient vorwiegend
dem Wohnen und umfasst ausschlieflich vorhandene Bausubstanz neuerer Zeitstellung.

Dieser Bereich ist als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemiB § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) mit einer zuldssig zweigeschossigen nur mit Einzel- und Doppelhdusern zu
bebauenden Bauweise festgesetzt. Die zuldssige Grundflichenzahl (GRZ) ist mit 0,3 und die
zulissige Geschossflichenzahl (GFZ) mit 0,6 als Hochstgrenze festgesetzt.

Es sind weiter Gliederungen und Nutzungseinschrinkungen zu den Regelungen des § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Dariiber hinaus sind weiter umfangreiche Festsetzungen getroffen.

Allgemein

Fiir den Bereich der gesamten bebauten Ortslage der Stadt Bargteheide, mit Ausnahme der
Gewerbegebiete, ist die Neufassung der Ortsgestaltungssatzung aufgestellt. Diese
Ortsgestaltungssatzung 2001 hat eigenstdndigen Rechtscharakter.

Fiir den Nordteil des Plangebietes gilt die Neufassung der Ortsgestaltungssatzung der Stadt
Bargteheide aus dem Jahre 2001 nicht, sie gilt nur fiir den Siidteil des Plangebietes entlang
der Strafle Kruthorst, Kamp und Jersbeker Strafle. Unter Ziffer 11 dieser Begriindung wie
auch auf der Planzeichnung ist ein Ausschnitt der Ortsgestaltungssatzung im Mafistab 1 :
5.000 als Ubersicht mit der fiir den Bebauungsplan geltenden Abgrenzung w1edergegeben
Hieraus ist vorstehender Sachverhalt abzuleiten.
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Zu dem vorliegenden Bebauungsplan ist ein zugehdriger Griinordnungsplan aufgestellt, der
die Belange der Landschaftspflege und des Naturschutzes innerhalb dieses innerstidtischen
Gebietes aufarbeitet und darlegt bis hin zur Ermittlung der Eingriffe und Festlegung des
Ausgleichserfordernisses. Auf weitergehende Ausfithrungen wird verzichtet. Die
notwendigen Inhalte des Griinordnungsplanes sind in der Planzeichnung, dem Text und der
Begriindung des vorliegenden Bebauungsplanes aufgenommen. In diesem Zusammenhang
wird auf eine weitergehende Ausarbeitung unter Ziffer 6a und 6b dieser Begriindung
hingewiesen.

Fiir die vorgesehenen Knickverschiebungen bzw. Knickrodungen, fir die Beseitigung
landschaftsbestimmter Einzelbiume, fiir Aufschiittungen und Abgrabungen besteht das
Erfordernis von Ausnahmegenehmigungen gemdl den §§ 7, 13 und 15b
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG). Diese Ausnahmegenehmigungen sind rechtzeitig bei
der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Stormarn zu beantragen. Hierbei sind auch die
Verbotsfristen des § 24 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) zu beachten.

Die Oberflichenentwisserung geschieht iiber die Fassung und Ableitung zum bereits
bestehenden Regenwasserriickhaltebecken westlich riickwirtig der Strale Kamp und weiter
in vorhandene, wiedergedffnete Griben des Vorflutsystems bis hin zu einer neu angelegten
Polderfliache westlich des Nordteiles des Plangebietes erheblich abgesetzt.

Fiir die gesamte Oberflichenentwisserung des Plangebietes ist die Leistungsfahigkeit der
vorhandenen bzw. der neu errichteten Anlagen iiberpriift. Hierzu werden an anderen Stellen
der Begriindung weitergehende Erlduterungen gemacht. Es ist jedoch festzustellen, dass
aufgrund der durchgefiihrten Mafinahmen die Oberfliachenentwisserung im erforderlichen
Umfange gesichert ist. '

Zur Sicherung der Belange des Immissionsschutzes aus Verkehrsldrm der hochbelasteten,
vorhandenen bzw. neu entstehenden StraBenziige sind verschiedene verkehrs- und
larmtechnische Untersuchung auf der Grundlage einer Arbeitsfassung des Entwurfes des
Bebauungsplanes Nr. 16A erstellt.

Die zu diesen Belangen erarbeiteten Untersuchungen sind unter Ziffer 5 der Begriindung
aufgefiihrt und umfassend .erldutert. Dies betrifft auch die Festsetzungen erforderlicher
MaBnahmen in Planzeichnung und Text. ’

Mit der Erstellung der auBerhalb des Plangebietes vorgesehenen innerdrtlichen
Verbindungsstrale ergeben sich dann deutliche Entlastungen der Verkehrsmengen, die sich
immissionsmindernd auf das Baugebiet im positiven Sinne auswirken. Von daher erscheint
die Festsetzung von zunichst hSheren passiven Schallschutzanforderungen als stidtebaulich
vertretbar.  Erforderliche  aktive  SchallschutzmaBnahmen  sollen  iiber  das
Planfeststellungsverfahren zur innerdrtlichen Verbindungsstrafle gesichert werden.

Weiter ist fiir die hochbelasteten StraBenziige eine Luftschadstoffuntersuchung erstellt, {iber
die festzustellen ist, dass das Plangebiet des Bebauungsplanes durch diese hochbelasteten
Verkehrsziige nicht unvertretbar beeintrichtigt werden wird.

Dies betrifft auch die Ergebnisse der vorliegenden gutachtlichen Untersuchungen zu der
Problematik von Intensivtierhaltungen im Nahbereich, dem Klirwerk am Glindfelder Weg
sowie dem Schieflirm der SchieBanlage siidlich der Jersbeker Strafle. Zu diesen drei
vorgenannten Problemen ist festzustellen, dass keine unvertretbare Betroffenheit innerhalb
des Plangebietes vorliegt.
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4. Erschliefungsmaflnahmen
a) ErschlieBungsmafnahmen — Verkehr

Mit der Entwurfsfassung ist das Plangebiet des Bebauungsplanes um altbebaute Bereiche an
der Jersbeker StraBe sowie den Straen Kamp und Kruthorst erweitert worden. Hierdurch
ergibt sich fiir die nachfolgende Beschreibung der ErschlieBungsmafnahmen des Verkehrs
eine Gliederung in einen ndrdlichen Teil als Neuentwicklung und den hinzu kommenden
stidlichen Teil mit den vorhandenen AlterschlieBungen.

im Norden

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16A wird im Norden nur untergeordnet durch die
Verlingerung der StraBe Kruthorst als bestehende Strafie erschlossen. Der Nordteil des
Plangebietes wird durch ein neu anzulegendes StraBensystem mit den angrenzenden
Plangebieten der in Kraft getretenen Bebauungspléne Nr. 16 —neu- und Nr. 19 sowie nach
Norden hin zur neu entstehenden innerdrtlichen Verbindungsstrafle hin erschlossen. Diese
innerdrtliche VerbindungsstraBe mit ihren zugehSrigen Seiteneinrichtungen und
erforderlichen aktiven Schallschutzeinrichtungen als Lirmschutzwille soll rechtlich iiber ein
noch durchzufiibrendes Planfeststellungsverfahren gesichert werden. Bei dieser geplanten
innerdrtlichen Verbindungsstrale handelt es sich um keine Planung des Bundes oder des
Landes. Aus diesem Grunde erfolgt die Plangebietsabgrenzung siidlich der erforderlichen
Lirmschutzwille der innerdrtlichen VerbindungsstraBe und trennt hier auch die
FrschlieBungsstraBe B ab. Zum Nachvollzug ist die vorgesehene innerdrtliche
VerbindungsstraBe nachrichtlich auBerhalb des Plangebietes dargestellt. Dies geschicht
insbesondere zur Dokumentation der sich ergebenden Wechselbeziehungen.

Fir diese innerdrtliche VerbindungsstraBe ist nach derzeitigem Kenntnisstand die
Entwicklung von mindestens 2,25 m hohen Léirmschutzwillen iiber Gradiente der
innerdrtlichen VerbindungsstraBe vorgesehen. Dies ist auch im entsprechenden Umfang in
den Schallschutzberechnungen unter Ziffer 5 dieser Begriindung angemessen berticksichtigt.

Der gesamte nordwestliche neu entwickelte Siedlungsbereich wird durch eine neu
anzulegende WohnsammelstraBe als verbindendes StraBenelement zwischen der Liibecker
StraBe im Osten und der Jersbeker StraBe im Siidwesten erschlossen. Dieser Straflenzug soll
hierbei nach gleichen Ausbaukriterien in den verschiedenen Plangebieten im Trennsystem
entwickelt werden. Er wird innerhalb der Plangebiete aller drei Bebauungspline als
Erschliefungsstrafle A bezeichnet.

Eine verkehrliche Verbindung von dieser Wohnsammelstrale zur kiinftig ndrdlich
verlaufenden innerértlichen VerbindungsstraBe orientiert sich in ihrer siidlichen
Trassenfiihrung an die Grundvorgaben des bisherigen Wirtschaftsweges ,,Kruthorst® in etwa
bis zum nach Nordwesten abgehenden Wirtschafisweg mit der Betonspurbahn. Danach
erfolgt ein deutlicher Verschwenk nach Osten, um eine verkehrsgerechte Kreuzung dieser
kiinftigen innerdrtlichen VerbindungsstraBe mit dem nach Norden weitergehenden
Wirtschaftsweg Kruthorst zu sichern. Der Ausbauquerschnitt der Erschliefungsstrafle B
entspricht herkémmlichen Querschnitten im Trennsystem und dient neben der
Verbindungsfunktion auch als ErschlieBung fiir die angrenzenden Grundstiicke und
Freiﬂ'échenanlagen innerhalb des Plangebietes.

Zur Verbindung der Plangebiete zwischen dem westlich liegenden Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 19 und der vorliegenden Planung, wird an diesem Ubergangsbereich
ein besonderer Knotenpunkt entwickelt, der auch die vorgegebenen Versitze der
Fahrbahngradienten aufnimmt und beriicksichtigt. Dies ist abgeleitet aus einer
zwischenzeitig erstellten Detailplanung zum Ausbau der Verkehrsflichen und entspricht den
Anforderungen der EAE 85/95.
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Zur weiteren FErschlieBungssicherung wird am Siidostrand des Plangebietes die
ErschlieBungsstraBe C im Mischsystem von der Wohnsammelstraie (ErschlieBungsstrale A)
zur bestehenden Dauerkleingartenanlage gefiihrt.

Da die ErschlieungsstraBBe A, alle drei Baugebiete der Bebauungspline Nr. 16 —neu-, Nr.
16A und Nr. 19 durchlaufend, erst vollstindig geoffnet werden kann, wenn die nérdlich
abgesetzte innerortliche VerbindungsstraBe als Verkehrsverbindung zwischen der Litbecker
Strae (B 75) und der Jersbeker StraBe (K 56) besteht, ist es vorgesehen innerhalb des
vorliegenden Bebauungsplanes durch geeignete Mafinahmen einen mdglichen
unerwiinschten Durchgangsverkehr auszuschlieBen. Aus diesem Grunde ist am Westrand des
Plangebietes eine hinreichend grofe Wendeanlage fiir die von Osten her kommende
ErschlieBungsstraBe A  vorgesehen, durch die ein Weiterfahren in Richtung
ErschlieBungsstraBe B nach Norden bzw. in Richtung Bebauungsplan Nr. 19 nach Westen
iiber verkehrslenkende MaBnahmen fiir den Kraftfahrzeugverkehr ausgeschlossen sein soll.

Die verbindende ErschliefungsstraBe B wird in diesem Fall nur noch eine Verbindung iiber
die ErschlieBungsstrale A in Richtung Westen zum Bebauungsplan Nr. 19 sichern. Hierfiir
ist zum Ausschluss und zur Unterbrechung eines méglichen Durchgangsverkehrs ein Bereich
von ca. 7,0 m vorgesehen. ‘

Sofern die innerdrtliche VerbindungsstraBe als befahrbare Verkehrsfliche zur Verfligung
steht, soll dann durch erneute verkehrslenkende Mafnahmen in diesem
Unterbrechungsbereich ein Riickbau erfolgen, der dann auch ein Durchfahren zwischen den
Plangebieten der Bebauungspline Nr. 16 —neu-, 16 A und Nr. 19 wie vorgesehen ermdglicht.
Durch diese MaBnahmen der voriibergehenden Unterbrechung soll unerwiinschter
grofiraumiger Durchgangsverkehr ausgeschlossen werden.

Der Wirtschaftsweg Kruthorst, zwischen dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 36 und
der ErschlieBungsstraBle A, wird kiinftig nur als Grundstiickszufahrt fiir den Kfz-Verkehr zur
hier bestehenden Tennisanlage und die mit dem Bebauungsplan neu entwickelten Bereiche
des Mischgebietes siidlich der ErschlieBungsstraBe A entwickelt. Die Mischgebietsfliche
soll nach derzeitigem Stand als Kindertagesstitte und gegebenenfalls Altenbegegnungsstatte
entwickelt werden und als soziale Einrichtung fiir den Nordwesten des kiinfligen gesamten
Siedlungsgebietes dienen. Auf diesem Wirtschaftsweg ist auch die Fiihrung eines Geh- und
Radweges nach Norden hin zur Erschlieungsstrafle A vorgesehen.

Unter diesem Ansatz wird davon ausgegangen, dass der Wirtschaftsweg Kruthorst zwischen
der StraBe An den Teichen und der ErschlieBungsstrale A nur noch eine untergeordnete
verkehrliche Bedeutung hat und im wesentlichen als Grundstiickszufahrt fiir Teile der
Temnisanlage und der neu zu entwickelnden Kindertagesstitte/ Altenbegegnungsstitte dient,
wobei die Geh- und Radwegefunktion auch iiber den zuvor beschriebenen Abschnitt
hinausgeht. Es ist daher neben in Teilbereichen zusétzlichen Randbefestigungen im
wesentlichen nur noch im Bereich der Mischgebietsbaufliche eine bauliche Erweiterung und
Umgestaltung der Verkehrsflache vorgesehen. Am nordlichen Ende seiner Funktion als
Weg wird eine Wendeanlage nach der EAE 85/95, Bild 30 ,Wendehammer fir Pkw
(Wendeanlagen Typ 1)* entwickelt. Dariiber hinaus ist hier durch zusétzliche
Randbefestigungen die Neuanlage von insgesamt drei 6ffentlichen Parkplétzen geplant. Fir
diesen Bereich ist auf der Planunterlage eine Detaildarstellung wiedergegeben.

Bei den vorgesehenen zusitzlichen Randbefestigungen und den anzulegenden Parkplétzen
sowie der Wendeanlage soll groBtmdgliche Riicksicht auf den begleitenden Knickbestand
dieses Wirtschaftsweges genommen werden. Dies gilt sinngemiB auch fiir die kiinftige
private Erschliefung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes zur Dauerkleingartenanlage.
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Um eine verkehrliche Verbindung fiir den Kfz-Verkehr zwischen dem vorstehend
beschriebenen Bereich Kruthorst und der ErschlieBungsstraBe A auszuschlieflen, ist ein
Riickbau dieses kurzen Wegeteiles nur noch als Geh- und Radweg erforderlich. Dies soll
durch die Einrichtung notwendiger Sperreinrichtungen gesichert werden. Ein weiterer
Ausbau ist hierflir nicht geplant.

Innergebietlich ist die Fithrung des Radwegeverkehrs fiir die neu zu entwickelnden
Erschliefungsstraen A, B und C auf den jeweiligen Fahrbahnen vorgesehen. Im
Nordwestteil des Plangebietes ist eine Geh- und Radwegeverbindung in Richtung
nordwestlichen Plangebietsrand zur innerdrtlichen Verbindungsstrale mit Weiterfiihrung
nach Nordwesten hin vorgesehen. Fiir den Bereich der Strale Kruthorst entlang der privaten
Griinfliche -Tennisanlage- bis hin zur Erschliefungsstrale A dient sie auch dem
durchgehenden Geh- und Radwegverkehr.

Die bestehende Verbindung von diesem Wirtschaftsweg ,, Kruthorst* zum Nordwestrand der
bestehenden Dauerkleingartenanlage wird als Privaterschliefung in Form eines Geh-, Fahr-
und Leitungsrechtes zu Gunsten der Dauerkleingartenanlage gesichert und nunmehr neu an
die ErschlieBungsstrale A angebunden.

Es handelt sich hierbei um die bereits bestehende Zufahrt zum Dauerkleingartengelénde, die
ausgebaut ist wie ein landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg. Neben der befestigten Breite
dieses Weges mit der vorhandenen Fahrbahn bestehen seitlich hinreichend befestigte
Randbereiche, die im Bedarfsfall ein Ausweichen bei Begegnungsverkehr erméglichen. Die
Anordnung von Ausweichbuchten oder anderen Verdnderungen der Zufahrtnahme werden
als nicht erforderlich angesehen.

Im Bereich der bestehenden Dauerkleingartenanlage sind an dem Wirtschaftsweg Kruthorst
von Seiten des Kleingartenvereins bereits Stellpldtze errichtet, die keine hinreichend tiefe
Rangierflache im Bereich der Privaterschliefung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes haben.
Da die Stellplitze auch weiterhin nur durch den Kleingartenverein genutzt werden, wird
diese nicht hinreichende Rangiertiefe als vertretbar angesehen. Stellplatz- und Rangiertiefe
betragen insgesamt ca. 9,0 m. Fiir die privaten Stellplatzanlagen bzw. 6ffentlichen Parkplétze
im {ibrigen nordlichen Plangebietsbereich sind hinreichend breite Fahrgassen bzw.
Rangierflichen gesichert. . ‘

Fiir den Nordteil des Plangebietes ist eine flichenhafte Geschwindigkeitsbegrenzung von 30
km/h vorgesehen. Die neu zu entwickelnden Erschliefungsstralen A, B und C sind daher auf
diese Verkehrsfunktion beziiglich ihrer Ausbauquerschnitte ausgerichtet.

Es ergeben sich fiir den Nordteil somit folgende vorgesehene Regelquerschnitte:

Kruthhorst
vor An den Teichen Nr. 1
a-a 4,75 m Fahrbahn mit abmarkiertem Fu3géngerbereich auf Westseite in 1,25 m Breite

Kruthorst als Grundstiickszufahrt
b-» 3,0 m Fahrbahn mit seitlichen befestigten und iiberfahrbaren Randstreifen wechselnder
Breite von ca. 1,5 m bis ca. 2,0 m Breite

Kruthorst
vor siidlichem Mischgebiet
c-c 2,5 m befestigter, iiberfahrbarer Randstreifen, 3,1 m Fahrbahn,
0,5 m iiberfahrbarer Sicherheitsstreifen, 2,0 m Parkstreifen, 0,5 m Randstreifen
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Kruthorst Geh- und Radweg

vor siidlichem Mischgebiet bis ErschlieBungsstrafie A

4.4 3,0 m Geh- und Radweg und seitliche befestigte Randstreifen von ca. 1,0 m bis
ca. 2,0 m Breite mit Sperreinrichtungen

ErschlieBungsstralie A
e.e 2,0mFuBweg, 2,0 m Parkstreifen, 5,5 m Fahrbahn, 2,0 m Parkstreifen, 2,0 m Fulweg
im Bereich der vorgesehenen Bushaltestellen in der Fahrbahn, jedoch ohne Parkstreifen

ErschlieBungsstrafie B
e.¢ 1,5 mFubweg, 5,5 m Fahrbahn, 1,5 m Fullweg

ErschlieBungsstrafie C
¢-g Mischverkehrsfliche in 8,5 m Breite einschlieBlich Parkstinde und Pﬂanzmseln fiir
StraBenbéume

Fuf}- und Radweg
von ErschliefungsstraBe B nach innerértliche Verbindungsstrae (ehemalige Betonspurbahn)
n-n 2,1 mFuB-und Radweg

nachrichtlich:
Zufahrt zum Dauerkleingartengelédnde
3,2 m Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

innerdrtliche Verbindungsstrafe (iiber Planfeststellungsverfahren gesichert)
Regelquerschnitt mit Sprunginsel von Nord nach Siid

1,5 m Randstreifen/Berme, 3,75 m Richtungsfahrbahn, 2,50 m Sprunginsel, 3,75 m
Richtungsfahrbahn, 1,75 m Sicherheitsstreifen, 2,0 m FuB- und Radweg, 1,0 m
Randstreifen/Berme, 2,0 m Muldenrinne

Regelquerschnitt mit Abbiegespur, westlich Kruthorst von Nord und Siid

2,0 m Muldenrinne, 1,0 m Randstreifen/Berme, 3,75 m Richtungsfahrbahn,

3,25 m Richtungsfahrbahn/Linksabbieger, 3,75 m Richtungsfahrbahn/Geradeaus- und
Rechtsabbieger, 1,75 m Sicherheitsstreifen, 2,0 m FuB- und Radweg,

1,0 m Randstreifen/Berme, 2,0 m Muldenrinne

Regelquerschnitt mit Abbiegespur, stlich Kruthorst von Nord nach Siid

2,0 m Muldenrinne, 1,0 m Randstreifen/Berme, 3,75 m Richtungsfahrbahn/Geradeaus- und

Rechtsabbieger, 3,25 m Richtungsfahrbahn/Linksabbieger, 3,75 m Richtungsfahrbahn, 1,75

Sicherheitsstreifen, 2,0 m FuB- und Radweg, 1,0 m Randstreifen/Berme, 2,0 m Muldenrinne

im Siiden

Bei dem hinzu gekommenen Siidteil des Plangebietes handelt es sich um altbebaute Bereiche
des bisherigen nordwestlichen Siedlungsrandes mit den seit langem bestehenden
StraBenziigen der Jersbeker StraBe sowie den Strafen Kamp und Kruthorst. Eine
umfangreiche Neuentwicklung und Umgestaltung dieser Verkehrsflichen ist nicht
vorgesehen. Dies betrifft insbesondere die bestehenden Fahrbahnen der Jersbeker Strafe und
der Strafle Kamp.

In der Jersbeker StraBe ist mittelfristig ein Teilausbau des seitlichen Straflenraumes zur
Anlage kombinierter Geh- und Radwege geplant.
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Fir die StraBe Kamp ist gleichfalls ein Teilausbau im Bereich der seitlichen
Gehwegfiihrungen vorgesehen als mittel- bis langfristige MaBnahmen. Hierfiir sind lediglich
im slidwestlichen Bereich vor dem Grundstiick Kamp Nr. 1 Flidchensicherungen
vorzunehmen. Die erforderlichen Verkehrsflichen sind entsprechend festgesetzt.

Im Bereich der Strafie Kruthorst ist ein Teilausbau aufgrund umfangreicher Leitungsbauten
zur Oberflichenentwisserung und Schmutzwasserableitung durchgefithrt worden. Hierbei
erstreckten sich die Umbauarbeiten sowohl auf den Fahrbahnbereich als auch auf die
seitlichen FuBwegbereiche, jedoch im wesentlichen mur auf der Ostseite. Uber diese
Ausbaumafnahmen flir den Bereich der Kruthorst hinaus sind keine weiteren verkehrlichen
Erschliefungsmafnahmen vorgesehen.

Innerhalb dieses Stidteiles sind drei private Erschliefungseinrichtungen als Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht, als Geh- und Leitungsrecht bzw. als Leitungsrecht festgesetzt. Von
verkehrlicher Bedeutung ist jedoch nur das auf dem Grundstiick Kamp Nr. 5 festgesetzte
Geh- und Leitungsrecht zu Gunsten der Allgemeinheit, weil hierdurch eine fuBldufige
Verbindung zwischen der Strafie Kamp und dem Plangebiet des nordwestlich angrenzenden
Bebauungsplan Nr. 19 gesichert werden soll.

Es ergeben sich somit fiir den Siidteil folgende vorgesehene Regelquerschnitte:

Jersbeker Stralle

von Ecke Kamp 1 bis vor Jersbeker Strafle 58 von Nord nach Siid

i-i 2,0 mFuB-und Radweg, 1,1 m bis 1,5 m befestigter Randstreifen, 6,0 m Fahrbahn,
1,4 m bis 1,8 m befestigter Randstreifen, mindestens 2,0 m Fuf3- und Radweg

Kamp
von Kamp 1 bis Kruthorst von West nach Ost
j-j mindestens 1,5 m FuBweg, 5,5 m Fahrbahn, mindestens 1,5 m Fullweg

Kruthorst
von Nr. 31 bis Nr. 43
«-x mindestens 1,5 m FuBweg, 5,5 m Fahrbahn, mindestens 1,5 m Fulweg

vor Nr. 33 bis Nr. 35

1.1 2,0 m FuBweg, 1,5 m Pflanzstreifen mit Einzelbdume, 5,5 m Fahrbahn,
mindestens 1,5 m Fulweg
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4. ErschlieBungsmafnahmen
b) Ver- und Entsorgung

Trink- und Brauchwasser

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist fiir das Plangebiet durch das bestehende
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers E.ON HANSE AG vom Wasserwerk
Bargteheide her sichergestellt. Notwendige Ergénzungen im offentlichen wie auch im
privaten Bereich sind mit dem Versorgungstrager einvernehmlich abzustimmen. Die dafiir
erforderlichen Erlaubnisse und Genehmigungen sind zuvor einzuholen.

Loschwasserversorgung

Zur Sicherung der Versorgung mit Ldschwasser sind hinreichend dimensionierte Trink- und
Brauchwasserleitungen mit Anordnung von Hydranten im gebietsbezogenen erforderlichen
Umfang vorgesehen. Innerhalb des Plangebietes ergeben sich keine Flachen fiir die Anlage
von Regenwasserriickhalteeinrichtungen, die als Notversorgung dienen konnen. Aus diesem
Grunde stehen keine Léschwassemnotversorgungen zur Wasserentnahme zur Verfiligung. Erst
im siidwestlich bzw. nordwestlich gelegenen Baugebiet des Bebauungsplanes Nr. 36 und des
Bebauungsplanes Nr. 19 sind groBere Regenwasserriickhalteeinrichtungen  zur
Loschwasserversorgung verfligbar. Technische Einrichtungen zur Wasserentnahme als
Loschwasserversorgung sind hier zu entwickeln und mit der ortlichen Feuerwehr
abzustimmen. Dies betrifft insbesondere die bereits bestehende Regenwasserriickhalteanlage
riickwirtig der Strafle Kamp.

Elektrische Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende elektrische
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers E.ON HANSE AG, Netzcenter
Ahbrensburg, fiir das gesamte Plangebiet sichergestellt. Notwendige Flichen fiir neue
Transformatorenstationen werden im erforderlichen Umfange innerhalb des Plangebietes
festgesetzt. Es wird davon ausgegangen, dass hiermit eine hinreichende Versorgung
gesichert werden kann.

Vorhandene Versorgungsleitungen im Mittelspannungsbereich sind iibernommen und
dargestellt.

Erforderliche Leitungsﬁihrﬁngen sind wie bisher nur unterirdisch vorzunehmen. Dies ist
entsprechend festgesetzt. '

Insbesondere aus Griinden zur Sicherung und zum Erhalt eines einheitlichen Ortsbildes soll
hier auf die mégliche Neuanlage von oberirdischen Leitungsfiihrungen verzichtet werden.
Dies begriindet sich auch auf die Situation innerhalb des Plangebietes, als dass es von
vorhandenem Grofgriinbestand als Knicks geprégt ist und fiir eine beeintrichtigungsfreie
Leitungstrasse jeweils weitere Knickteile zu entfernen wiren. Diese Begriindungen zur
vorgesehenen unterirdischen Leitungsfilhrung von Versorgungsleitungen gilt auch zur
Thematik der Telekommunikation und der Television. Auf eine Wiederholung an den
nachfolgenden Stellen der Begriindung wird verzichtet.

Erdgas
Die Versorgung mit Erdgas ist durch das bestchende Versorgungsleitungssystem des

Versorgungstragers E.ON HANSE AG sichergestellt. Inwieweit eine Gebietsversorgung des '

neu entwickelten Plangebietes ermédglicht werden soll, ist einvernehmlich mit dem
Versorgungstriger abzustimmen im Zuge der Erschliefungsanlagen.
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Fiir Versorgungsleitungen sind baumfreie Trassen freizuhalten. Bei Bauausfithrungen ist die
genaue Lage der vorhandenen Leitungen durch Probeaufgrabungen zu ermitteln. Hierbei
sind insbesondere die vorhandenen Leitungen nach den Vorgaben des Versorgungstrégers zu
sichern und soweit sie in das umfangreiche Erschliefungsanlagensystem eingebunden
werden, ist auch sicherzustellen, dass Leitungsfilhrungen und Lage die Erfordernisse des
Versorgungstrigers angemessen beriicksichtigt. Sie sind gleichfalls nicht zu iiberbauen.

Notwendige Anderungen und Erginzungen der Leitungsfilhrungen im &ffentlichen und
privaten Bereich sind mit dem Versorgungstréger einvernehmlich abzustimmen.

Telekommunikation (Mobil- und Festnetz)

Die Stadt Bargteheide ist an das Telefonnetz der DEUTSCHEN TELEKOM AG in
Bargteheide angeschlossen. Notwendige Ergénzungen des Versorgungsleitungsnetzes in
Offentlichen und privaten Bereichen sind einvernehmlich mit dem Versorgungstriger
abzustimmen.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsietzes sowie der Koordinierung mit dem
StraBBenbau und den BaumalBnahmen der anderen Leitungstriger ist die Deutsche Telekom
AG, T-Com, PTI - Bauherrenabteilung, Fackenburger Allee 40 - 42 in 23554 Liibeck,
Telefon (0451) 488 - 47 70 bzw. in Bad Oldesloe, Telefon (04531) 1765 — 27, so friih wie
- méglich iiber Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im Planbereich zu
informieren.

Erforderlich Leitungsfiihrungen der Telekommunikation sind wie bisher nur unterirdisch
vorzunehmen. Dies ist entsprechend festgesetzt.

Es bestehen weiter hinreichend Versorgungsmoglichkeiten anderer
Telekommunikationseinrichtungen. Sofern ergénzender Bedarf fiir Mobilfunksende und —
empfangsanlagen erforderlich ist, soll dieser nicht durch derartige Anlagen innerhalb des
Plangebietes gesichert werden, sondern iiber den vorhandenen Standort Am Markt/Wurth,
bzw. einen mdglichen weiteren Standort westlich des Plangebietes, gleichfalls auch
auBerhalb des kiinftigen Bebauungsplanes Nr. 16A, um somit den gesamten Nordwesten des
stidtischen Siedlungsgebietes zentraler abdecken zu kénnen.

Television ‘ :

Die KABEL DEUTSCHLAND ist fiir den Ausbau des Kabelfernsehnetzes zusténdig. Fiir
die rechtzeitige Planung und Koordinierung mit dem Strafenbau und den Baumalinahmen
der anderen Versorgungs- und ErschlieBungstréger ist die Kabel Deutschland Vertrieb und
Service GmbH & Co. KG, Eckdrift 81 in 19061 Schwerin, Telefon (0385) 5 92 66-31 iiber
den Beginn und Ablauf der ErschlieBungsarbeiten frithzeitig zu informieren, nach
Moglichkeit 2 Monate vor Baubeginn.

Erforderliche Leitungsfilhrungen sind wie bisher nur unterirdisch vorzunehmen. Dies ist
entsprechend festgesetzt.

Fiir private Anschliisse ist mit der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG
in 20097 Hamburg, Stiderstrafle 32b, Telefon (040) 63 66-0, Kontakt aufzunehmen.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als 6ffentlich-rechtlicher
Entsorgungstriger durch Satzung geregelt.

Die Abfallbeseitigung ist durch die ABFALLWIRTSCHAFTSGESELLSCHAFT
STORMARN mbH sichergestellt und wird durch beauftragte Unternehmen durchgefiihrt.
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Besondere Entsorgungseinrichtungen als GemeinschaftsmiillgefaBstandplétze sind auf Grund
der Plangebietsstruktur an keiner Stelle der zu bebauenden Bereiche erforderlich. Die
Entsorgung kann in iiblicher Weise direkt iiber den jeweiligen Straenrandbereich erfolgen.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung ist durch Anschluss an die bestehende zentrale Ortsentwisserung
zum Klirwerk der Stadt Bargteheide vorgesehen. Entsorgungstriger ist die
ABWASSERENTSORGUNG BARGTEHEIDE GmbH in Bargteheide. Notwendige
Erginzungen des Kanalnetzes und sonstigen Entsorgungseinrichtungen sind mit dem
Entsorgungstriger im 6ffentlichen wie im privaten Bereich einvernehmlich abzustimmen.

Die neu zu erstellenden Kanalnetze sind hierbei auch in das kiinftige Kanalnetzsystem der
benachbarten Bebauungsplangebiete des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- auf der Ostseite und
des Bebauungsplanes Nr. 19 auf der Siidwestseite abzustimmen und einzubinden. Dies
betrifft auch die Festlegung der Dimensionierung der Leitungen und ggf. erforderliche
Abwasserpumpstationen. Wihrend der Vorentwurfsbeteiligungsphase ist eine erste
grundlegende Uberpriifung des kiinftigen Abwasserbeseitigungssystems fiir alle 3
Plangebiete im Bereich Bargteheide Nordwest durchgefithrt. Fiir den Nordteil des
Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 16A ist es hiernach mdglich und vorgesehen, die
gesamte Abwasserentsorgung innerhalb des Plangebietes iiber eine Leitungsfilhrung in
Richtung Kamp und weiter zur Jersbeker Strafle hin zu fiihren. Es besteht somit kiinftig
keine Abhingigkeit zwischen den Bebauungsplangebieten Nr. 16 —neu- und Nr. 16A bzw.
Nr. 19 beziiglich der Ableitung des Schmutzwassers. Bei Realisierung des Plangebietes der
Bebauungspline in Teilabschnitten sind jedoch die innergebietlichen Abhéngigkeiten der
Freigefilleleitungen der Abwasserbeseitigung zu beachten und zu sichern.

Die Stadt Bargteheide betreibt den Aufbau eines Kanalinformationssystems. Hierfiir sind
besondere Dokumentationen fiir neu verlegte Kanalsysteme erforderlich. Dariiber hinaus ist
es vorgesehen, bestehende bzw. neu zu errichtende Abwasserpumpstationen in ein
Notrufsystem einzubinden. Dies ist im Zuge der betreffenden Ausbauplanungen und
Realisierungen zu beachten und, soweit erforderlich, auch mit dem Entsorgungstréger
abzustimmen.

Gegebenenfalls erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse und Genehmigungen sind vor
Baubeginn beizubringen.

Oberflichenentwisserung

Die anfallenden Oberflichenwasser aus dem Plangebiet sind iiber neu zu erstellende
Entsorgungsleitungssysteme, orientiert an dem verkehrlichen Erschliefungssystem,
abzuleiten. Notwendige Frginzungen und Verbindungen des neu zu entwickelnden
Entsorgungsleitungssystems mit den vorhandenen Entsorgungsleitungssystemen sind sowoh!
im privaten als auch im 6ffentlichen Bereich einvernehmlich abzustimmen und gleichfalls
auf das Gesamtentsorgungssystem der Bebauungspldne Nr. 16 — neu -, Nr. 16A und Nr. 19
auszurichten. Hierbei sind nach Méglichkeit vorhandene Einrichtungen einzubinden.

Fiir die Ableitung der Oberflichenwasser ist im Bereich des Nordteiles der Strale Kruthorst
eine  Verlegung der  bisherigen  Leitungsfiihrung in das bestehende
Regenwasserriickhaltebecken nordwestlich riickwiértig Kamp / siidwestlich riickwartig
Kruthorst durchgefiihrt. Hierbei ist die Leitung nunmehr von der Strafle Kruthorst {iber das
Flurstiick 68/15 zum Regenwasserriickhaltebecken gefiihrt. Zur Sicherung dieser
Leitungsfilhrung auf dem bestehenden Privatgrundstiick ist ein Leitungsrecht mit
entsprechenden Begiinstigten festgesetzt. Die BaumaBnahmen zur Verlegung der
Leitungsfiihrung sind zwischenzeitig abgeschlossen.
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Zur sicheren Ableitung der anfallenden Oberflichenwasser aus den Baugrundstiicken und
aus den offentlichen und privaten Verkehrsflichen sind diese zu fassen und abzuleiten. Dies
geschieht im Hinblick darauf, als dass im Bereich der Plangebiete nur von einer geringen
Versickerungsfihigkeit des Bodens ausgegangen werden kann und damit sich hieraus keine
vertretbaren Entlastungen durch mdgliche Versickerung anfallenden Oberflichenwassers
ergeben.

Den privaten Grundstiickseigentiimern soll es jedoch freigestellt sein Mafinahmen der
Regenwasserbewirtschaftung durchzufiihren, wie Benutzung anfallenden Regenwassers als

Grauwasser zur Grundstiicksbewisserung oder auch grundstiicksbezogene Versickerung

iiber Rigolensysteme.

Vor Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers in das bestehende Vorflutsystem in
Richtung Westen zum Bunsbach hin, sind im erforderlichen Umfang
Regenwasserriickhaltungs und -reinigungseinrichtungen, wie Polderflichen,
Retentionsflichen, Regenwassertickhaltebecken sowie Regenwasserkldranlagen vorzuhalten,
um eine sichere Ableitung zu gewihrleisten. Dies geschieht unter Beachtung von Vorgaben
des Bebauungsplanes Nr. 19.

Die Ableitung soll groBriumig in das Vorflutsystem des Gewisserpflegeverbandes
Ammersbek-Hunnau erfolgen. Sofern es méglich ist, soll dies auch {iber wieder zu 6ffnende
Verrohrungen und Neuentwicklung von Grabensystemen geschehen. Dies betrifft jedoch die
Ableitungsbereiche auflerhalb der vorgenannten Bebauungspléne.

Die notwendigen MaBnahmen sind bereits einvernehmlich mit der Unteren Wasserbehérde
des Kreises Stormarn und des zustindigen Gewdsserpflegeverbandes abgestimmt und
teilweise durchgefiihrt. Fir die - neu z erstellenden
Oberflichenwasserentsorgungseinrichtungen sowie- die Erstellung der Polderflichen, der
Retentionsflichen, der Regenwasserriickhaltebecken und der Regenwasserkldranlage im
Bebauungsplan Nr. 19, bzw. auBerhalb seines Plangebietes, sind die wasserbehérdlichen
Genebmigungen nach § 35 LWG bereits erteilt.

Die wichtigste Regenwasserriickhalteeinrichtung fiir das Gebiet des Bebauungsplanes Nr.
16A ist die Polderfliche westlich der kiinftigen innerdrtlichen Verbindungsstrafle, nérdlich
riickwirtig der Jersbeker StraBe. Diese Anlage wird, losgelost von diesem Planverfahren,
iiber bereits erteilte wasserrechtliche Erlaubnisse entwickelt und gesichert.

Der Bau und der Betrieb der Abwasseranlagen zur Oberflichenentwésserung ist durch den
Landrat des Kreises Stormarn als untere Wasserbehdrde mit Bescheid vom 27. Oktober
2003, Az.: 651-30/006-25 genehmigt. Die Erlaubnis zur Einleitung von gesammelten
Niederschlagswasser in ein Gewisser ist gleichfalls mit Bescheid vom 27. Oktober 2003
durch den Landrat des Kreises Stormarn, Umweltamt, untere Wasserbehérde, Az.: 651-
20/006-003 erteilt. Hiermit liegen die erforderlichen Erlaubnisse und Genehmigungen vor.

Hinweis zur Oberflichenentwisserung:

Zur moglichen innergebietlichen zusdtzlichen Regenwasserriickhaltung ist im Zuge der
Erschliefungsplanung abzupriifen, inwieweit innerhalb der Griinflichenbereiche die
Ausbildung von Muldenrinnen als kleinere Riickhalteeinrichtungen mit Anschluss an das
Entwisserungssystem moglich sind. Dies betrifft sowohl die Anlage von Muldenrinnen
entlang der Knicks als auch in den breiteren Griinflichenbereichen, jedoch auerhalb der
offentlichen Griinflichen der Tennisanlage und der Dauerkleingartenanlage. Hierdurch
ergiben sich zusitzliche innergebietliche Verbesserungen, die jedoch nicht in den
durchgefiihrten Berechnungen und Nachweisen der Oberflichenentwésserung berticksichtigt
sind.
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5. Mallnahmen zum Schutze vor schidlichen Immissionen

Zur Aufarbeitung der Problematiken aus Straflenverkehrsldrm, Sportlirm, Schiefldrm,
Luftschadstoffe sowie Geruchsimmissionen aus Intensivtierhaltung bzw. der Kldranlage der
Stadt sind verschiedene Begutachtungen erstellt, die nachfolgend aufgefiihrt werden.

a) Verkehrslarm

al.

Lirmtechnische Untersuchung fiir den Bebauungsplan Nr. 16 neu und 16 a der Stadt
Bargteheide

Masuch + Olbrisch, Beratende Ingenieure VBI, Gewerbering 2 in 22113 Oststeinbek
Stand: 22. September 2003

Offentlich zug#nglich {iber den Bebauungsplan Nr. 16 —neu-

a2

Verkehrstechnische Stellungnahmen - Zusammenfassung —

B-Pline 16new/ 16a Stadt Bargteheide

Masuch + Olbrisch, Beratende Ingenieure VBI, Gewerbering 2 in 22113 Oststeinbek
Stand: 16. November 2004

Als Anlage dieser Begriindung beigefligt

a3.

Erginzende larmtechnische Stellungnahme beziiglich der

Auswirkung der aktualisierten Verkehrsbelastungen auf die

Ergebnisse der Larmuntersuchung vom 22.09.2003

(,, Auswirkung ....... auf die vorhandene Bebauung auferhalb der Plangeltungsbereiche )
Lairm Consult GmbH, Hauptstrafle 45, 22941 Hammoor

Stand: 22. November 2004

Als Anlage dieser Begriindung beigefligt

a4

Neubau des Nordabschnittes der innerértlichen Verbindungsstrafie

in Bargteheide, Auswirkungen auf den B-Plan 16 A

Masuch + Olbrisch, Beratende Ingenieure VBI, Gewerbering 2 in 22113 Oststeinbek
Stand: 26. November 2004

Auftraggeber: LEG Schleswig-Holstein, Kiel

Als Anlage dieser Begriindung beigefiigt

as.

Schalltechnische Untersuchung fiir

den B-Plan Nr. 16a der Stadt Bargteheide

Lairm Consult GmbH, Hauptstrafle 45, 22941 Hammoor

Stand: 19. November 2004

- sowie Anhang —Alternative Betrachtung- vom 26. November 2004
Als Anlage dieser Begriindung beigefiigt

aob.

Erginzung zum Umfang von passiven Schallschutzmafinahmen fiir den A
Teilbereich , Nord* im Abschnitt nérdlich bzw. siidlich der Strale Am Maisfeld
Lairm Consult GmbH, Hauptstraf3e 45, 22941 Hammoor

Stand: 26. November 2004

Als Anlage dieser Begriindung beigefiigt

Stadt Bargteheide, B16a, Mrz. 2003, Mai 2004, Dez. 2004, Mai 2005, Okt. 2005 34



STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR.16 A

a’l.

Schalltechnische Untersuchung fiir den Teilbereich norddstlich Jersbeker Strafie / nérdlich
Kamp

- Textvorschlag bzgl. der Zuldssigkeit von Aulenwohnbereichen im Bereich der seitlichen
Gebaudefronten

Lairm Consult GmbH, Hauptstraf3e 45, 22941 Hammoor

Stand: 02. Februar 2005

Als Anlage dieser Begriindung beigefiigt

b) Lirm aus Tennisanlage ,
Liarmtechnische Untersuchung fiir den Bebauungsplan Nr. 16 neu und 16 a der Stadt
Bargteheide

Masuch + Olbrisch, Beratende Ingenieure VBI, Gewerbering 2 in 22113 Oststeinbek
Stand: 22. September 2003

Offentlich zuginglich iiber den Bebauungsplan Nr. 16 —neu-

¢) Lirm aus Schiefisportanlage

Lirmtechnische Untersuchung fiir den Bebauungsplan Nr. 16 neu und 16 a der Stadt
Bargteheide

Masuch + Olbrisch, Beratende Ingenieure VBI, Gewerbering 2 in 22113 Oststeinbek
Stand: 22. September 2003

Offentlich zuggnglich iiber den Bebauungsplan Nr. 16 ~neu-

d) Geriuschimmissionen aus landwirtschaftlichen Betrieben

Lirmtechnische Untersuchung fiir den Bebauungsplan Nr. 19 der Stadt Bargteheide
Masuch + Olbrisch, Beratende Ingenieure VBI, Gewerbering 2 in 22113 Oststeinbek
Stand: 27. Mai 2003

Auftragggeber: LEG Schleswig-Holstein, Kiel

Offentlich zuginglich {iber den Bebauungsplan Nr. 19

e) Luftschadstoffuntersuchung

Luftschadstoffuntersuchung fiir die Planung einer Entlastungsstrae zwischen der Jersbeker
StraBe und der B 75 Nord in Bargteheide

Masuch + Olbrisch, Beratende Ingenieure VBI, Gewerbering 2 in 22113 Oststeinbek

Stand: 26. Mai 2003

Offentlich zuginglich iiber den Bebauungsplan Nr. 16 —neu-

f) Geruchsimmissionen aus Intensivtierhaltung

Gutachten zur Immissionssituation im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 16 und Nr. 19 der
Stadt Bargteheide

Prof. Dr. J6rg Oldenburg, Dorstrale 58 in 21734 Oederquart

Stand: Dezember 2002, ergénzt Mérz 2003

Offentlich zuginglich {iber den Bebauungsplan Nr. 16 —neu-

g) Geruchsimmissionen aus Kldranlage

Geruchsimmissionen in der Nachbarschaft der Klaranlage Bargteheide

TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG, GroBe BahnstraBle 31 in 22525 Hamburg
Stand: 07.08.2003, ergédnzt 05.09.2002

Auftraggeber: Abwasserentsorgung Bargteheide GmbH

dffentlich zugénglich tiber Stadt Bargteheide

Bei den zuvor zitierten zu simtlichen aufgezeigten Immissionsproblematiken erstellten

Gutachten ist aufgefithrt, wie und wo diese Untersuchungen zugénglich sind. Die zur
vorliegenden Planung neu erstellten Gutachten sind als Anlage der Begriindung beigefligt.
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Verkehrslirm im Norden
Zur Problematik des Verkehrslarms im Norden liegen die zuvor untera 1.,a 2.,a 3., a 4. und
a 6. genannten Gutachten bei bzw. sind {iber den Bebauungsplan Nr. 16 —neu- zugénglich

Uber ein Planfeststellungsverfahren ist die planungsrechtliche Sicherung der geplanten
innerdrtlichen Verbindungsstrale noérdlich auBlerhalb des Plangebietes des vorliegenden
Bebauungsplanes vorgesehen. Diese innerértliche Verbindungsstrafle wird kiinftig auch den
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 19 auf seiner West- bzw. Nordwestseite begrenzen. Neben
" der Sicherung der Verkehrsflichen und zugehorenden Seitenrdumen sind auch Fléchen fiir
aktive Schallschutzeinrichtungen zu sichern (+ 2,25 m liber Gradiente Strafie).

Da auf dieser kiinftigen innerértlichen Verbindungsstrafle grofirdumig im wesentlichen
Durchgangsverkehr abgeleitet werden soll, ist hier wvon erheblich gréferen
Verkehrsmengendaten auszugehen. Auch hierfiir sind die Prognosebelastungen der
Verkehrsmengen ermittelt. Dies ist in der hierzu laufenden gesonderten Planung geschehen
und wird iiber das vorliegende Gutachten auch fiir das Plangebiet beriicksichtigt.

Da diese innerortliche Verbindungsstrale voraussichtlich das Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 16A an seiner Nordseite begrenzen wird, ist es erforderlich auferhalb
des Plangebietes notwendige Flachen und Einrichtungen fiir aktive Schalischutzmafinahmen
zu sichern. Diese aktiven Schallschutzeinrichtungen werden iiber das durchzufiihrende
Planfeststellungsverfahren entwickelt und gesichert. Zum Nachvollzug der Lage und des
Erfordernisses dieser Anlagen ist in der Planzeichnung soweit moglich auferhalb des
Plangebietes die mogliche kiinftige Lage des Straflenkorpers der kiinftigen innerdrtlichen
Verbindungsstrale mit seinen Seiteneinrichtungen und dariiber hinaus die Flichen
notwendiger aktiver Lirmschutzeinrichtungen dargestellt.

In der Planzeichnung sind die Flichen kiinftiger aktiver Schallschutzeinrichtungen auf3erhalb
des Plangebietes dargestellt, die eine hinreichend wirksame Wallhéhe ermdglichen.
Abgeleitet aus den vorliegenden Rasterlirmkarten ist hier die Hohe der kiinftigen
Larmschutzwille mit + 2,25 m iiber Gradiente der kiinftigen innerdrtlichen
VerbindungsstraBe vorgesehen. Diese wirksamen Héhen des aktiven Schallschutzes werden
Bestandteil des durchzufiihrenden Planfeststellungsverfahren der innerdrtlichen
Verbindungsstrafle sein.

Die weitergehenden erforderlichen passiven Schallschutzmafnahmen gegeniiber der

innerdrtlichen VerbindungsstraBe zu den kiinftigen Nutzungen des Plangebiets sind in der -

Planzeichnung im erforderlichen Umfang beriicksichtigt und festgesetzt soweit eine
Betroffenheit vorliegt.

Hierdurch  wird  sichergestellt, dass der aktive Schallschutz {iber das
Planfeststellungsverfahren fiir die innerdrtliche Verbindungsstrale und der passive
Schallschutz durch den vorliegenden Bebauungsplan gesichert wird.

Innergebietlich wird der Bebauungsplan Nr. 16A von der Wohnsammelstralie
(Erschliefungsstrale A) in ostwestlicher Richtung durchlaufen mit Anbindung an die
Liibecker StraBle (B 75) im Osten und die Jersbeker Strale (K 56) im Siidwesten als
Fortfiihrung in die 6stlich bzw. westlich angrenzenden Plangebiete der Bebauungspléne Nr.
16 —neu- bzw. Nr. 19.

Diese Wohnsammelstrafle ist das verkehrlich verbindende Element des gesamten neuen
Siedlungsbereiches im Nordwesten des Stadtgebietes. Sie wird - darliber hinaus
innergebietlich nach Norden hin {iber die kiinftige ErschheBungsstraBe B an die geplante
innerdrtliche Verbindungsstrafle angebunden.
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Die ErschlieBungsstrae A dient somit als StraBe mit iberwiegendem Ziel- und Quellverkehr
und einem geringen Anteil als Durchgangsverkehr unter Beriicksichtigung ihrer
Gesamtentwicklung in allen 3 Bebauungsplangebieten. Auch fiir diese Straenziige ist
abgepriift, inwieweit iber die kiinftigen Prognosebelastungen der Verkehrsabldufe
LarmschutzmaBnahmen, hier als passive Schallschutzmafinahmen, zu beriicksichtigen sind.

Das Plangebiet wird durch keine weiteren Erschliefungsstraen erschlossen. Die von Siiden
her kommende Straf3e Kruthorst erhilt nur noch die Funktion einer ,,Grundstiickszufahrt* fiir
die bestehende Tennisanlage und die nérdlich davon vorgesehene Kindertagesstitte und
Altenbegegnungsstitte. Sie dient weiter der Fithrung als Geh- und Radweg nach Norden hin
auch tiber das Plangebiet hinaus.

Fiir die innergebietlichen Verkehrsablaufe in den Bebauungsplangebieten 16A, 16 —neu- und
19 wird davon ausgegangen, dass ein durchgehendes Befahren der ErschlieBungsstrafle A in
allen drei Plangebieten erst moglich ist, wenn die nordwestlich abgesetzte innerértliche
VerbindungsstraBe als Verbindung zwischen der B 75 (Liibecker Strafle) und der K 56
(Jersbeker StraBe) als Verkehrszug zur Verfiigung steht. Mit dem vorliegenden
Bebauungsplan wird daher eine Trennung der Durchfahrtméglichkeit im Knotenbereich
ErschlieBungsstraBe A/ErschlieBungsstraBe B am westlichen Plangebietsrand entwickelt und
festgesetzt, durch den ein Durchfahren fiir den vorgenannten Zeitraum ausgeschlossen wird.
Die betreffenden Flichen befinden sich im Eigentum der Stadt Bargteheide. Sie ist somit in
der Lage dies sicherzustellen. '

Fiir die innergebietlichen kiinftigen StraBenziige der ErschlieBungsstrafie A und B sind
passive Schallschutzmafinahmen erforderlich, die aus den lirmtechnischen Untersuchungen
abgeleitet sind. Die erforderlichen Festsetzungen von passiven Schallschutzmalinahmen als
Abgrenzung von Lirmpegelbereichen bzw. Bereichen schallgeddmmter Liiftungen, sind
getroffen unter Beriicksichtigung weitergehender textlicher Festsetzungen.

Zur Festlegung der Bereiche schallgedimmter Liiftungen sind die Vorgaben der Anlage 1
,Netzfall: ohne innerértliche Verbindungsstrae des zuvor unter a 6. genannten Gutachtens
zu beriicksichtigen mit v = 50 km/h.

Unter dieser Annahme wird auf Weitergehendes zu den Belangen des Schallschutzes
verzichtet. Bs wird davon ausgegangen, dass hiermit der erforderliche Schallschutz
gegeniiber Verkehrsldrm des Nordteiles gesichert ist.

Um moglichen innergebietlichen unerwiinschten Schleichverkehr auszuschlieflen bzw.
deutlich zu minimieren, sind iiber die Mafinahmen des Schallschutzes und der jeweiligen
Ausbaustandards der innergebietlichen StraBenziige der ErschlieBungsstraen A und B auch
gegebenenfalls weitergehende verkehrslenkende Mafinahmen erforderlich. Dies ist zu
gegebener Zeit mit den zustdndigen Fachbehérden abzustimmen.

Verkehrslidrm im Siiden
Zur Problematik des Verkehrslirms im Siiden liegen die zuvor untera 1.,a2.,a3.a 5. und
a7. genannten Gutachten bei bzw. sind iiber den Bebauungsplan Nr. 16 —neu- zugénglich

Der Siidteil des Plangebietes wird an seiner Siidwestseite von der Jersbeker Strafle als
KreisstraBe 56 berithrt. Von dieser StraBe gehen schiddliche Larmimmissionen aus. Weiter
wird das Plangebiet des Siidteiles im Siiden durch die Strafe Kamp und im Osten durch die
vorhandene StraBe Kruthorst begrenzt. Fiir diese StraBenziige mit ihren deutlich
unterschiedlichen Verkehrsbelastungen sind aus den vorliegenden Untersuchungen die
notwendigen SchallschutzmafBnahmen abgeleitet. Da es sich um altbebaute Bereiche handelt,
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werden die SchallschutzmaBnahmen nur als passive Schallschutzmafinahmen in der
vorliegenden Planung entlang der Jersbeker Strafle und der Strale Kamp beriicksichtigt. Fiir
den Bereich der Ostlich angrenzenden Strale Kruthorst ergibt sich kein besonderes
Erfordernis zur Festsetzung von SchallschutzmaBnahmen.

In der Planzeichnung und dem Text sind die gutachtlichen Empfehlungen des passiven
Schallschutzes mit den zu beachtenden Lirmpegelbereichen, den Bereichen der
schallgedimmten Liiftungen sowie Regelungen zu Aulenwohnbereichen berticksichtigt und
entsprechend festgesetzt.

Zur Festlegung der Lirmpegelbereiche sowie den Bereichen schallgedimmter Liiftungen
sind die Vorgaben der Anlage 3.2 ,Netzfall: ohne innerdrtliche Verbindungsstrafle” des
zuvor unter a 5. genannten Gutachtens zu beriicksichtigen einschlielich der Empfehlung
alternativer Betrachtung zur Erhéhung der Abgrenzung des Bereiches fiir schallgedimmte
Liiftungen um ca. 6,0 m entlang der Stra3e Kamp.

Unter diesen Annahmen wird auf Weitergehendes zu den Belangen des Schallschutzes
verzichtet. Es wird davon ausgegangen, dass hiermit der erforderliche Schallschutz
gegeniiber Verkehrsldrm des Siidteiles gesichert ist.

Liirm aus Tennisanlage
Zur Problematik des Lirms aus der Tennisanlage ist die zuvor unter b) genannte
Untersuchung der Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- beigefiigt

im Norden ,

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 16 A befindet sich eine grofere,
bestehende Tennisanlage als Freiflichenanlage. Von dieser Sportanlage sind
Lirmimmissionen zu erwarten. ’

Aufgrund der vorliegenden Lirmtechnischen Untersuchung ist festzustellen, dass im
Nordteil des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 16A die Immissionsrichtwerte fiir
Mischgebiete auBerhalb der Ruhezeiten tags von 60 dB(A) iiberall eingehalten werden. Im

Bereich des Mischgebietes nérdlich der geplanten ErschlieBungsstrae A wird auch der MI-

Immissionsrichtwert innerhalb der Ruhezeiten tags von 55 dB(A) eingehalten.

Auf der Mischgebietsfliche siidlich der ErschliefungsstraBe A sind innerhalb der Ruhezeiten
tags Uberschreitungen des Richtwertes von 55 dB(A) um bis zu etwa 2 dB(A) zu erwarten.
Firr die dort geplanten Nutzungen (Kindertagesstitte, Altenbegegnungsstitte) sind die
Ruhezeiten jedoch nicht mafigebend.

Nach Feststellung des Gutachtens sind Uberschreitungen der zuldssigen Spitzenpegel nicht
zu erwarten.

Es wird hiernach festgestellt, dass fir die Problematik von Einwirkungen aus der
Tennisanlage einschlieBlich ihres Vereinsgebdudes sowie ihrer zugehdrigen Stellplatzanlage
keine weitergehenden MaBnahmen zu beriicksichtigen sind und die rechnerisch
nachgewiesenen geringfiigigen Uberschreitungen der zugrunde zu legenden Richtwerte unter
Beriicksichtigung aller zu beachtenden Belange als vertretbar angesehen werden, da nur eine
geringe Betroffenheit innerhalb des Plangebietes gegeben ist.
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im Siiden

Aufgrund der vorliegenden Larmtechnischen Untersuchung ist festzustellen, dass sich fiir
den Siidteil des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 16A Beurteilungspegel von bis zu 45
dB(A) ergeben. Die Immissionsrichtwerte fiir Allgemeine Wohngebiete innerhalb und
auBerhalb der Ruhezeiten tags von 50 dB(A) bzw. 55 dB(A) werden iiberall eingehalten.

Dies wird abgeleitet aus der zitierten larmtechnischen Untersuchung und gilt somit v

sinngemi auch fiir die Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes an der Westseite der
Strafle Kruthorst, der Tennisanlage ndchstgelegen.

Es wird hiernach festgestellt, dass fiir die Problematik von Einwirkungen aus der

Tennisanlage einschlieBlich ihres Vereinsgebaudes sowie ihrer zugehdrigen Stellplatzanlage
keine weitergehenden Mafinahmen zu beriicksichtigen sind.

Liirm aus Dauerkleingartenanlage

Zur Problematik der Nutzung des kiinftigen Vereinsgebaudes der Dauerkleingartenanlage

wird davon ausgegangen, dass keine weitergehenden Belange des Lirms aus dem
Vereinsgebiude und den zugehdrigen Stellplitzen zu beachten sind, bezogen auf die
angrenzende Nutzung des Mischgebietes.

Lirm aus Schiefisportanlage
Zur Problematik des Lirms aus der SchieBsportanlage ist die zuvor unter c) genannte
Untersuchung der Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- beigefligt

im Norden

Fir die SchieBsportanlage wurden zur Ermittlung zu beriicksichtigender Ergebnisse
Schallpegelmessungen der SchieBgerdusche an insgesamt 3 Tagen durchgefiihrt, fiir die
weitere Ermittlung jedoch nur die MeBdaten vom 07. und 14. Mai 2003 beriicksichtigt. Zu
diesen MeBdaten sind im Gutachten vorgeschriebene Ausbreitungsberechnungen
durchgefiihrt.

Hiernach ist festzustellen, dass an der westlichen Grenze des ndrdlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 16A mit einem Beurteilungspegel mit bis zu 46 dB(A) zu rechnen
ist. Der fiir Mischgebiete geltende Immissionsrichtwert von 60 dB(A) tags wird somit
eingehalten. Dies betrifft auch den ermittelten Spitzenpegel, der mit 66 dB(A) deutlich
unterhalb des maximal zuldssigen Spitzenpegels von 85 dB(A) tags liegt.

Es ist festzustellen, dass im mnordlichen Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16A
Uberschreitungen der zulidssigen Immissionswerte oder der zuldssigen Spitzenpegel nicht zu
erwarten sind und damit auch keine besonderen MaBnahmen des Schallschutzes zu den
Belangen des SchieBlérms erforderlich sind.

In seltenen Fillen sind jedoch bei besonderen Witterungslagen grofirdumige
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte nicht auszuschlieen. Derartige Situationen sind
aber aufgrund der geringen Hiufigkeit nicht représentativ und begriinden gleichfalls keine
zusétzlichen Maf3nahmen.

im Siiden

Da der nichstgelegene Bereich an der Jersbeker Strae bzw. Kamp zwischenzeitig
vollstandig altbebaut ist, sind die Ergebnisse analog altbebauten Bereichen innerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 19 zu  bewerten. Hiernach ergeben sich  geringe
Richtwertiiberschreitungen von bis zu 2 dB(A), die keine aktiven Larmschutzeinrichtungen
auch unter Beachtung der Vertretbarkeit begriinden.
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Es wird davon ausgegangen, dass mit den getroffenen passiven SchallschutzmaBinahmen aus
Verkehrslirm bereits ein hinreichender Schutz fiir die Baugrundstiicke entlang der Jersbeker
StraBe und der Strae Kamp gesichert wird und daher keine zusétzlichen passiven
SchallschutzmaBnahmen zu treffen sind.

Geriduschimmissionen von landwirtschaftlichen Betrieben
Zur Problematik der Gerduschimmissionen von landwirtschaftlichen Betrieben ist die zuvor
unter d) genannte Untersuchung der Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 19 beigefiigt

im Norden

Da fiir den Nordteil gleichfalls erhebliche Abstdnde zu dem hier nérdlich gelegenen weiteren
landwirtschaftlichen Betrieb mit anderer Betriebsstruktur gegeben sind, wird aus den
Feststellungen der vorliegenden Untersuchung auch hierfiir abgeleitet, dass keine besonderen
MaBnahmen des Schallschutzes gegeniiber diesem landwirtschaftlichen Betrieb erforderlich
sind. ,

Auf weitere Ausfithrungen wird daher verzichtet.

im Siiden

In der vorstehend zitierten lirmtechnischen Untersuchung sind unter Ziffer 7 auch mdégliche
Gerauschimmissionen insbesondere von einem landwirtschaftlichen Betrieb an der Jersbeker
Strafle aufgearbeitet.

Allein aus Griinden des Abstandes des Plangebietes zu diesem landwirtschaftlichen Betrieb
ist unter Beriicksichtigung der Ausfithrungen in der lirmtechnischen Untersuchung von
keinen zu beachtenden Beeintrichtigungen auszugehen.

Auf Weitergehendes wird daher verzichtet.

Luftschadstoffuntersuchung
Zur Problematik der Luftschadstoffe ist die zuvor unter €) genannte Untersuchung der
Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- beigefiigt

Fiir die Belastungen der kiinftigen innerdrtlichen Verbindungsstrafle zwischen der Jersbeker
Strafe (K 56) und der Liibecker Strafie (B 75) sowie dem bestehenden Stralennetz und den
kiinftigen Plangebieten der Bebauungsplidne Nr. 16A, Nr. 16 —neu- und Nr. 19 ist eine
Luftschadstoffuntersuchung durch Masuch + Olbrisch, Beratende Ingenieure VBI,
Ingenieurgesellschaft fiir das Bauwesen mbH, Oststeinbek mit Datum vom 26. Mai 2003
erstellt, die diesen Untersuchungsraum beziglich moglicher Lufischadstoffe unter
Beriicksichtigung von prognostizierten Verkehrsablaufen aufarbeitet.

Nach der Zusammenfassung und der Beurteilung dieser Untersuchung ist festzustellen, dass
die derzeit geltenden Grenz- und Priifwerte zum Schutz des Menschen an allen
mafgeblichen Immissionsorten im Bereich des Bebauungsplanes, sowohl im Analysefall als
auch im Prognosefall, eingreifen werden. Dies gilt im Grundsatz auch fiir zu spéteren
Zeitpunkten einzuhaltende Grenzwerte.

Dem Ergebnis des Gutachtens entsprechend sind aus Sicht der Schadstoffbelastungen keine
wesentlichen Verschlechterungen der derzeitigen Situation zu erwarten. Der Schutz der
vorhandenen und geplanten Bebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 A ist
somit gewdhrleistet. Dies ist das Ergebnis der Untersuchung fiir den Nordteil. Fiir den
Siidteil wird das gleiche Ergebnis der Untersuchung angenommen und es wird auf eine
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erneute Begutachtung verzichtet. Die Stadt geht davon aus, dass hiernach keine
weitergehenden Belange in dem vorliegenden Bebauungsplan, sowohl zum Nordteil als auch
zum Siidteil, zu beriicksichtigen sind.

Geruchsimmissionen aus Intensivtierhaltung
Zur Problematik der Geruchsimmissionen aus Intensivtierhaltung ist das zuvor unter f)
genannte Gutachten der Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- beigefiigt

im Norden

Nordlich des Plangebietes und nérdlich der hier geplanten innerdrtlichen Verbindungsstrafle
befindet sich ein vor einigen Jahren ausgesiedelter landwirtschaftlicher Betrieb mit seinen
Hof- und Gebdudeanlagen. Bei diesem Betrieb handelt es sich um einen
Intensivtierhaltungsbetrieb.

Fiir diesen Betrieb und einen weiteren siidwestlich abgesetzten landwirtschaftlichen Betrieb
ist eine Gutachten zur Immissionssituation im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 16 und Nr.
19 der Stadt Bargteheide ,,Geruchsimmission von Prof. Dr. Jérg Oldenburg, Oederquard,
beziiglich der hier vorhandenen Intensivtierhaltungen erstellt. Dieses Gutachten hat den
Stand Dezember 2002, ergénzt mit Stand Mérz 2003.

In diesem Gutachten sind fiir den nérdlich des Plangebietes liegenden landwirtschaftlichen
Betrieb Ausbreitungsberechnungen der Geruchsfahne ermittelt, fiir die der Ausschlufl von
Riumen zu dauernden Aufenthalt zu sichern ist. Zu dieser Problematik ist weiter eine
erginzende Beurteilung auf der Grundlage der stidtebaulichen Vorgaben der
Vorentwurfsfassung des Bebauungsplanes aufgearbeitet, die dem vorliegenden Gutachten
beigefligt ist.

Da die stidtebaulichen Festsetzungen diese Anforderungen der einzuhaltenden
grundlegenden Abstinde beriicksichtigen soll, wird davon ausgegangen, dass alleine hieraus
“ein vertretbares Nebeneinander gesichert werden kann und sich keine unvertretbaren
Geruchsimmissionssituationen ergeben. Hierbei ist zu beachten, dass in den
Grenzabstandsbereichen iiber ca. 10 % der Jahresstunden mit Geriichen von dieser
Intensivtierhaltung zu rechrien ist.

im Siiden

Unter Beriicksichtigung der Ergebnisse der Geruchsimmissionen fiir beide
landwirtschaftlichen Betriebe, an der Kruthorst bzw. der Jersbeker Strafle, ergeben sich
allein aus den bestehenden, deutlich gréBeren Abstinden keine weiteren zu beachtenden
Belange.

Es ist davon auszugehen, dass allein hieraus ein vertretbares Nebeneinander gesichert
werden kann und sich keine unvertretbaren Geruchsimmissionssituationen ergeben.

Hierbei ist zu beachten, dass in den Grenzabstandsbereichen fiir einen geringen Anteil an

Jahresstunden mit Geriichen von diesen Intensivtierhaltungen zu rechnen ist.

Geruchsimmissionen aus Klidranlage
Zur Problematik der Geruchsimmissionen aus der Kldranlage ist das zuvor unter g) genannte
Gutachten iiber die Stadt Bargteheide zugénglich
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im Norden
Deutlich siidwestlich abgesetzt des Nordteiles des Plangebietes befindet sich die
umfangreiche Klaranlage der Stadt Bargteheide.

Von dieser Kliranlage gehen Geruchsimmissionen aus. Zur Beurteilung dieser
Geruchsimmissionen sind gutachtliche Untersuchungen durch den TUV NORD,

Beschreibung vom 07.08.2002 sowie vom 05.09.2002, erstellt. In der Begutachtung sind
Mafnahmen zur Verbesserung der Geruchsimmissionen von dem Klérwerk aufgearbeitet,
die zwischenzeitig bereits als Verbesserungen umgesetzt worden sind. Fiir dieses Kliarwerk
sind gleichfalls Ausbreitungsberechnungen der jetzt wirkenden Geruchsfahnen aufgearbeitet.
In dieser Ausbreitungsberechnung ist nachgewiesen, dass das Plangebiet nicht unvertretbar
durch das Klirwerk beeintrichtigt wird. Auch hierfiir gilt, dass in nur wenigen
Jahresstunden, unter 0,5 %, mdgliche Geriiche von dieser Kliranlage wahrgenommen
werden konnen, die deutlich im unteren Bereich der zuldssigen Zumutbarkeitsregeln liegen.

Auf die Beifiigung der Gutachten wird verzichtet. Es wird jedoch die Abbildung der
Ausbreitungsberechnung mit Darstellung der Héiufigkeiten aus dem Gutachten vom
05.09.2002, Seite 9, als Ubersicht abgebildet. Diese Ubersicht ist maBstabsgerecht nach
Osten hin erweitert zur Darstellung der Abgrenzung des Plangeltungsbereiches des
vorliegenden Bebauungsplanes. Hiernach ist der Nordteil des Plangebietes mit einer
Uberschreitungshiufigkeit von 0,01* betroffen Dies bedeutet unter 0,5 % der Jahresstunden.

Im Bereich des Klarwerkes ist als weitere geruchsmindernde Mafinahme eine Kapselung der
Klirschlammlagerung und -abfuhr innerhalb eines Hallenneubaus vorgesehen. Diese
Baumafinahme wird im Laufe des verbleibenden Jahres 2004 durchgefiibrt und trigt somit
weiter zur Minimierung méoglicher Geruchsproblematiken aus dem Klarwerk der Stadt bei.

im Siiden
Die Kléranlage der Stadt Bargteheide befindet sich fiir den Siidteil des Plangebiet gleichfalls
siidwestlich abgesetzt.

Auch der Siidteil des Plangebietes wird nicht unvertretbar durch das Klérwerk beeintrdchtigt.
GemiB den gutachtlichen’ Untersuchungen durch den TUV NORD, Beschreibung vom
07.08.2002 sowie vom 05.09.2002 und der Abbildung der Ausbreitungsberechnung mit
Darstellung der Haufigkeiten aus dem Gutachten vom 05.09.2002, Seite 9, ist der Siidteil des
Plangebietes an der Jersbeker Strafle mit einer Uberschre1tungshauﬁgke1t von 0,01 sowie den
Strafen Kamp und Kruthorst in Richtung Osten mit einer Uberschreitungshiufigkeit von
0,01* betroffen.

Dies bedeutet, dass fiir den Bereich an der Jersbeker Strafle bei 1 % der Jahresstunden mit
einer Wahrmehmung von Geriichen zu rechnen ist. In Richtung Kamp und Kruthorst nach
Osten hin sinkt diese Wahrnehmungshiufigkeit auch deutlich unter 1 % der Jahresstunden.

Dies sind Mitteilungen und bedeuten nicht, dass die Klaranlage in den betreffenden
Bereichen nicht mehr wahrgenommen wird.
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Abbildung 3 aus Geruchsimmissionen. hervorgerufen durch die Kldranlage Bargteheide
Planzustand ‘

TUV NORD Umweltschutz

Abbildung 3: Geruchsimmissionen hervorgerufén durch die Klaranlage Bargt'e_heide

Planzustand
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Die Uberschreitungshaufigkeit der Geruchsschwelle liegt unter 0,5 % der
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6. Mafnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes
a) MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes

Bei dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16A handelt es sich ab der Entwurfsfassung
um den mittleren Teilbereich des neuen Siedlungsgebietes im Nordwesten der Stadt. Er
beinhaltet im Norden den Bereich der Tennisanlage bis hin zu dem ndrdlich liegenden
Bereich der Dauerkleingartenanlage. Von dieser Dauerkleingartenanlage ist jedoch nur der
Bereich einbezogen, der auf den stidtischen Flichen liegt. Der hiervon ndrdlich liegende
Bereich nach Siidosten hin bis zur Liibecker Strale reichend, liegt auferhalb -des
Plangebietes. Die ndrdliche Grenze bildet die kiinftig hier vorgesehene innerdrtliche
VerbindungsstraBe. An der Westseite ist die Strafle Kruthorst sowie der hiervon nach Westen
abgehende bisherige Feldweg die Grenze.

Im Siiden ist mit der Entwurfsfassung der bisher nicht verbindlich iiberplante Bereich
westlich der StraBe Kruthorst, nordwestlich der Strae Kamp und norddstlich der Jersbeker
Stral3e einbezogen. :

Das Plangebiet umfaBt im Norden als Bestand den bisherigen Bereich der Tennisanlage
sowie der Dauerkleingartenanlage und teilweise intensiv genutztes Griinland bzw.
Ackerland. An Wegeflichen ist die Verldngerung der Strae Kruthorst als
landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg einschlieBlich des hiervon abgehenden weiteren
Wirtschaftsweges Bestandteil.

Das Plangebiet im Siiden umfasst als Bestand den nordlichen Teil der Strafle Kruthost, die
StraBe Kamp und einen kleineren Teil der Jersbeker Strae sowie die hieran angebundenen
Altbaugrundstiicke.

Planungsrechtlich ist fiir den Nordteil eine Weiterentwicklung und Sicherung der
bestehenden Tennisanlage sowie der Dauerkleingartenanlage vorgesehen unter Ergdnzung
einer kleineren naturnahen Sport- und Freizeitfliche. Als Bauflichen ist ein Mischgebiet
‘geplant, welches Bauflichen fiir das Arbeiten und Wohnen bereitstellen soll unter
Einbeziehung von Infrastruktureinrichtungen, wie Kindertagesstitte und
Altenbegegnungsstitte, sowie eines kleineren Nahversorgungszentrums.

Im Siidteil des Plangebietes handelt es sich um die Einbeziehung von bisher nicht
verbindlich iiberplanten Altbaugrundstiicken der Ortslage Bargteheide.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes hat mit seinem Nordteil eine stddtebauliche
Verbindungsfunktion zwischen den beiden dstlich bzw. siidwestlich gelegenen Plangebieten
der Bebauungspline Nr. 16 —neu- und Nr. 19, die zwischenzeitig beide in Kraft getreten
sind.

Fiir den Siidteil ergibt sich keine besondere stidtebauliche Funktion. Es werden hier
lediglich bestehende Altbaugrundstiicke beziiglich ihrer Entwicklungsziele abschlieend
geordnet.

Das nérdliche Plangebiet ist entlang seinen bestehenden Wegeverbindungen und die
groBflichigen Griinbereiche der Tennisanlage und der Dauerkleingartenanlage einfassend
von vorhandenen Knicks umgeben. Diese Knicks sind teilweise Doppelknicks (Redder).

Die Knicks sind mit einzelnen hervorzuhebenden Einzelbdumen bestockt. AuBerhalb des

Knickbestandes sind nur noch innerhalb der Tennisplatzanlage Einzelbdume bzw.
Baumgruppen vorhanden.
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Die iibrigen Flichen des nérdlichen Plangebietes, auflerhalb der bestehenden Griinbereiche
der Tennisanlage und der Dauerkleingartenanlage, werden als Griinland bzw. Ackerland
genutzt.

Das Plangebiet fillt nach Osten und Westen relativ flach ab. Im Osten von ca. 48 m NN bis
im Westen auf ca. 43,5 m NN bzw. darunter.

Fiir den Siidteil ergeben sich keine hervorzuhebenden Grofgriinbereiche bzw. Knicks. Auf
einigen Baugrundstiicken befindet sich Grof3griinbestand in Form von Einzelb&dumen.

Im altbebauten Bereich des Siidteiles ist kein flichendeckendes Hohennivellement ‘
durchgefiihrt, so dass hierzu keine Detailaussagen zur Topographie gemacht werden kénnen.
Auf Grund der relativ ebenen Struktur wird dies auch als nicht erforderlich angesehen.

Mit der vorliegenden Planung werden im Siidteil, mit Ausnahme riickwartiger
Grundstiicksteile an der Jersbeker StraBe, keine wesentlichen neuen Bauflichen entwickelt,
somit sind hier keine wesentlichen griinordnerischen Maflnahmen vorgesehen.

Im Norden wird neben dem groftméglichen Erhalt der vorhandenen Knickstrukturen, unter
Zuordnung angemessener Schutzstreifen, auch an verschiedenen Stellen die Neuanlage von
Knicks als neues lineares Griinelement entwickelt. Es handelt sich hierbei um die
Abgrenzung der bisherigen Griinflichenbereiche der Dauerkleingartenanlage zu den
Bauflichen der Mischgebiete. Auch nach Norden hin entlang der kiinftigen, auflerbalb des
Plangebietes liegenden innerdrtlichen Verbindungsstrale mit ihren erforderlichen
Seitenbereichen der Lirmschutzwille sind Knickneuanpflanzungen vorgesehen. Da hier
auch Eingriffe in die Knickstrukturen stattfinden, soll im wesentlichen ein Versetzen zu
entfernender Knick vorgenommen werden und erst dariiber hinausgehend eine vollige
Neuanlage von Knickstrukturen entwickelt werden.

Fiir die auBerhalb des Plangebietes vorgesehenen, iiber ein durchzufiihrendes
Planfeststellungsverfahren zu sichernden Léarmschutzwélle entlang der kiinftigen
innerértlichen VerbindungsstraBe, ergeben sich dann teilweise bis zu 17 m breite neue
Griinziige, die somit eine erhebliche Verbesserung der Vernetzung der hier vorhandenen
Griinbereiche bilden.

Uber die weitere Zuordnung groBerer Griinflichenbereiche, im Westen als kleinere
naturnahe Sport- und Freizeitfliche und im Osten als grofiere Erweiterung der bestehenden
Dauerkleingartenanlage, wird dieser Griinzug in seiner Funktion und Vielféltigkeit noch
verstérkt. .

Fiir das Plangebiet sowie seinen angrenzenden Bereichen ist ein Griinordnungsplan erstellt.
Die erforderlichen griinordnerischen Belange und Regelungen sind mit diesem Fachplan
aufgearbeitet, festgelegt und soweit erforderlich als Festsetzungsinhalt in den Bebauungsplan
aufgenommen. ’

vWeitergehende Ausfihrungen zur Griinordnung sind unter der nachfolgenden

Ordnungsziffer 6 b) dieser Begriindung aufgearbeitet und erldutert. Der Griinordnungsplan
zum Bebauungsplan Nr. 16A ist selbststdndiger Plan.
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6. MafBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes

b) Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Eingriffs- und Ausgleichsregelungen

Zur  Beachtung  des = Bundesnaturschutzgesetzes ~ (BNatSchG) und  des
Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG) sowie den neuen Regelungen des Baugesetzbuches
(BauGB) sind nachfolgend unter dieser Ordnungsziffer entsprechende Ausfilhrungen
wiedergegeben.

Zur Aufarbeitung des Inhaltes unter dieser Ordnungsziffer dient der in Aufstellung
befindliche Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 16A, der inhaltlich auch auf die
benachbarten Bebauungspline Nr. 16 —neu- und Nr. 19 abgestimmt ist. Beauftragt zur
Erstellung dieses Griinordnungsplanes ist das Biiro Brien — Wessels — Werning GmbH,
Elisabeth-Haseloff-StraBe 1 in 23564 Liibeck. Die erforderlichen Beteiligungsverfahren sind
im September 2004 eingeleitet worden.

Zur Sicherung, zum Erhalt, zur Aufwertung und Ergédnzung wertvoller Landschaftsstrukturen
innerhalb des Bebauungsplanes sowie zur Entwicklung neuer  wertvoller
Landschaftsstrukturen und auch zum Ausgleich kiinftiger Landschaftseingriffe durch die
geplanten BaumaBnahmen im bisher unbebauten Bereich des Plangebietes des
Bebauungsplanes Nr. 16A, sind umfangreiche Festsetzungen und Gliederungen sowohl
durch Planzeichen als auch durch Text getroffen. Dariiber hinaus sind zu sichernde Hinweise
in die Begriindung aufgenommen.

Die Inhalte des Griinordnungsplanes sind, soweit erforderlich, in den vorliegenden
Bebauungsplan eingeflossen. Auf eine weitergehende Wiederholung hierzu wird an dieser
Stelle verzichtet und auf den Text zum Griinordnungsplan verwiesen.

Der Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 16A der Stadt Bargteheide ist
selbststindiger Plan. Sein Inhalt ist mit der Entwurfsfassung in den Bebauungsplan
eingestelit. Mit Planstand vom April 2005 ist das Feststellungsverfahren eingeleitet. Mit
Verfiigung des Landrates des Kreises Stormarn -Fachdienst Naturschutz/Untere
Naturschutzbehérde- vom 17. Mai 2005 ist dieser festgestellt worden. Die Bekanntmachung
des festgestellten Griinordningsplanes erfolgte am 06. Juni 2005 im Stormarner Tageblatt.

In dem Griinordnungsplan werden die landschaftspflegerischen und naturschutzfachlichen
sowie naturschutzrechtlichen Belange der Bereiche des Bebauungsplanes Nr. 16A
einschlieBlich angrenzender Gebiete aufgearbeitet und dargelegt. Neben den textlichen
Ausarbeitungen des Textes sind 2 Planzeichnungen, Plan Nr. 1 -Bestand und Bewertung-
sowie Plan Nr. 2 —Entwicklung- beigefiigt.

Die fiir den Bebauungsplan erforderlichen Ausgleichsleistungen werden innerhalb des
Plangebietes zum Schutzgut Boden sowie zu den Eingriffen in den Knickbestand bzw. zu
den Eingriffen in den GroBgriinbestand der Bdume und Baumgruppen sowie den Fldchen mit
besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz nicht vollstédndig zu erbringen sein. Der fehlende

Ausgleich wird daher als Ersatzmafnahme auBlerbalb des Plangebietes erfolgen. Dies ist in-

dem Text zum Griinordnungsplan vollstindig ermittelt und aufgearbeitet.

Die erforderlichen FErsatzmafinahmen des Ausgleiches sind gleichfalls im Text zum
Griinordnungsplan beschrieben. Die Stadt wird diese notwendigen Ausgleichsmafinahmen
auf der Grundlage abzuschlieBender  stddtebaulicher — Vertrdge mit den
Grundstiickseigentiimern bzw. Investoren sichern.
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Als Ausgleich fiir die Bodenversiegelung sind insgesamt 8.414 qm Fléche vorzuhalten. Dies
soll zum einen auBerhalb des Geltungsbereiches auf der Poolflache Bargteheide ,,Nordwest*
bzw. auf der Poolfliche Bargteheide ,Bornberg“ geschehen. Zum einen als
Sukzessionsfliche und zum anderen als halboffene Weidelandschaft.

Als Ausgleich fiir die Eingriffe in den Griinbestand der Ruderalfluren ist insgesamt eine
Fliche von 1.920 gm erforderlich. Dieser Ausgleich soll zum einen auBerhalb des
Geltungsbereiches auf der Poolfliche Bargteheide ,Nordwest bzw. auf der Poolfliche
Bargteheide ,,Bornberg“ geschehen. Zum einen als Sukzzessionsfldche und zum anderen als
halboffene Weidelandschaft.

Fiir die offentlichen und privaten Erschliefungsmainahmen sowie die Entwicklung der
Bauflichen ergeben sich notwendige Eingriffe in vorhandene Knicks als Knickdurchbriiche
bzw. Knickentfernungen oder Knickverschiebungen. Es  ist vorgesehen, diese zu
entfernenden Knickteile innerhalb des Plangebietes an anderer Stelle fiir die Neuanlage von
Knicks zu versetzen bzw. derartige Knickversetzungen auch den Rand der kiinftigen
innerdrtlichen Verbindungsstrale zu verpflanzen.

Hierbei ist es vorgesehen innerhalb des Plangebietes insgesamt 475 1fdm Knick innerhalb

des Plangebietes zu versetzen bzw. neu anzupflanzen und dariiber hinaus auBerhalb des

Plangebietes 526 1fdm als Knickneuanlage an der kiinftigen innerdrtlichen
Verbindungsstrafie neu anzupflanzen.

Fiir den Verlust von Einzelbidumen besteht ein Auslgeichsbedarf von mindestens 36 neu
anzupflanzenden Einzelbdumen. Dieser Ausgleich soll durch Anpflanzungen innerhalb des
Plangebietes im StraBenraum, den 6ffentlichen Griinflichen und den betroffenen Bauflichen
vorgenommen werden.

Fiir die vorgesehenen Knickverschiebungen bzw. Knickrodungen, fiir die Beseitigung
landschaftsbestimmter Einzelbdume, fiir Aufschiittungen und Abgrabungen besteht das
Erfordernis von Ausnahmegenehmigungen gemiB den §§ 7, 13 und 15b
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG). Diese Ausnahmegenehmigungen sind rechtzeitig bei
der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises Stormarn zu beantragen. Hierbei sind auch die
Verbotsfristen des § 24 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) zu beachten.

Fiir das Schutzgut Wasser ist iiber die getroffenen Mafinahmen des Bebauungsplanes hinaus
kein besonderes Ausgleichserfordernis gegeben. Dies betrift auch das Schutzgut
Landschaftsbild.

Fiir das Schutzgut Klima und Luft ergeben sich durch die Maflnahme des Bebauungsplanes
nur als gering zu bezeichnende Beeintrachtigungen.

Fiir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften ist davon auszugehen, dass die
Lebensraumfunktionen fiir die hier lebenden Tiere- und Pflanzengemeinschaften verloren
gehen. Da die Flichen jedoch vorwiegend nur von allgemeiner Bedeutung fir den
Naturschutz sind, sind fiir die flichigen Biotoptypen keine erheblichen und nachhaltigen
Beeintrichtigungen des vorgenannten Schutzgutes zu erwarten bzw. den getroffenen
MaBnahmen des Griinerhalts minimiert.

In dem Text zum Griinordnungsplan sind diese Themen umfangreich aufgearbe1tet daher
wird auf eine Wiederholung an dieser Stelle verzichtet.
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Zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanz wird aus dem Text zum Griinordnungsplan die Tabelle

15 ,,Okologische Bilanzierung* nachfolgend abgedruckt.

Tab. 15:6kologische Bilanzierung

Ausgleichs-
erfordernis

Ausgleichsmafinahmen

Umfang

Flichen mit aligemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz

Schutzgut Boden

8414 m?

im Geltungsbereich

Entsiegelung eines Abschnittes des
Wirlschaftsweges Kruthorsle

auBlerhalb Geltungsbereich:

« auf Poolfliche Bargteheide ,Nord-
west"
Herslellung einer Polderlandschaft:

Sukzessionsflachen: Eigenentwicklung
der Flachen; Gehdlzaufwuchs in der
Regel alle 5 bis 10 Jahie entfernen

« auf Poolfliche Bargteheide ,Born-
berg*

Entwicklung einer halboffenen Weide-
landschaft:

Extensiv-Weide mit
Gehdlzanpflanzungen

110 m?

3.108 m?

5,196 m*

Schutzgut Wasser

Verwendung versickerungsfahiger Beld-
ge bei den Zufahrten

geregelte Ableitung des Regenwassers
in einen naturnah geslalteten Polder
(vgl. Abb. 2)

Ausgleichmalinahmen fir das Schutzgut
Boden kommen auch dem Schutzgut
Wasser zugule

Schutzgut Land-
schaftsbild

Erhalt und Ergénzung der Knicks im
Plangebiet zur optischen Abgrenzung
und Minimierung der Fernwirkung

Durchgriinung des Baugebiets mit Ein-
zelbadumen und Knicks an den Erschlie-
fungsstraflen

Flichen und Landschaftsbestan

dteile mit besonderer Bedeutung filr den Naturschutz

Ruderalfiuren 1.920 m* | Ausgleich auf Poolfliche Bargtehelde
. ~Bornberg*

Entwicklung einer halboffenen Weide-
landschaft:
Extensiv-Weide mit
Gehblzanpflanzungen 1.920 m?

Knicks 1.001 m | Knickverschiebungen und Knickneuan-
lagen im Plangebiet 475 m
Knickneuanlagen an der innerérilichen
Verbindungsslrafie (auBerhalb des Gel- 526 m
tungsbereichs) 1,001m

Einzelbdume 10 Stek.

em. Baum-

gchulzsalzung Pflanzung von Einzelbdumen im Stra-

Tordechattobe- 26 Sick. flenraum, Sffentlichen Grinfldchen und mind. 36 Sick.

slimmende Ein-
zelbdume gem.
Knickerlass

Aligemeinem Wohngeblel gem. Festset-
zungen im B-Plan

Die betreffenden Ausfilhrungen zu den Ausgleichsmafinahmen sind in den Erlduterungen
zum Griinordnungsplan unter 8.2 umfangreich beschrieben. In ihm sind weitere
Ausfithrungen zur Entwicklung der Ausgleichsflichen dargelegt.
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Zur Ermittlung der Kosten des Ausgleiches wird die Ziffer 10 , Kostenschétzung“ mit den
MaBnahmen im Geltungsbereich und den MaBnahmen auflerhalb des Geltungsbereiches
sowie die Ausgleichsmafnahmen im Bereich der jeweiligen Poolflichen der Stadt
nachfolgend abgedruckt.

10 Kostenschatzung

Im Folgenden sind die geschétzten Kosten fir die griingestalterischen und land-
schaftspflegerischen Arbeiten aufgefilhrt. Bei den Ausgleichsfldchen auRerhalb des
Plangeltungsbereichs flieRen die Kosten fir den Grundstiickserwerb in die Kosten-
schatzung mit ein.

E.P./€ G.P./€

MaBnahmen im Geltungsbereich

1. Baumpflanzungen entlang der ErschlieBungsstralien
und auf der Tennisanlage

33 Stck.  Pflanzung von Strallenbdumen 550,00  18.150,00
Laubbaum Hochstamm 3 x v,
16 — 18 cm incl. Pflanzung
und Verankerung und Pflege
far 3 Jahre

2. Baumpflanzung im Wohngebiet riickwiértig Jersbeker Stralle Nr. 56-58

3 Stck. Pflanzung von Einzelbdumen 265,00 795,00
Laubbaum Hochstamm 3 x v, '
14 - 16 cm incl. Pflanzung
und Verankerung und Pflege
fir 3 Jahre -

3. Knickverschiebung

176 m Knick in Einzelabschnitten aufnehmen, 40,00 7.040,00
transportieren und in die vorbereitete
Mulde absetzen, Erganzung der
Bepflanzung, inkl. Gewahrleistung
und Pflege fir 3 Jahre

4. Knickneuanlage

207 m Aufsetzen des Knickwalles 50,00 10.350,00
Bepflanzen, Mulchen mit Stroh,
inkl. Gewahrleistung -und Pflege
fur 3 Jahre

Zwischensumme 36.335,00
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Ubertrag  36.335,00

5. Neuanlage ebenerdiger Strauchknick

184 m Boden vorbereiten, Bepflanzen mit 15,00 2.760,00
3 Strauchreihen, Pflanzabstand 1 m
versetzt (3 Pflanzen je Ifd. m.),
Straucher 0.B. 60 - 100, inkl. Gewahr-
leistung und Pflege fur 3 Jahre

6. Wildschutzzaun um verschobene und neuangelegte Knicks

1.200m  Wildschutzzaun um die Knicks 6,50 7.800,00
einschlieBlich Abrdumung nach 5 Jahren

7. Begriinung der Larmschutzwille der Tennisanlage

687,5m? lockere Strauchpflanzungen 5,00 3.437,50
Pflanzen liefern, pflanzen etc.

687,5m? Flachen vorbereiten und anséen 0,75 515,63
mit Saatgutmischung
,Landschaftsrasen mit Krautern®

8. Entsiegelung und Rekultivierung eines Wegeabschnittes

110 m? Entsiegelung der Fahrflache 10,00 1.100,00
Entsorgung/Recycling des Materials,
Herstellung des Grobplanums

MaRnahmen auferhalb des Geltungsbereiches

1. Knickneuanlage

3.682 m? Grunderwerb fiir Knickneuanlage 5,00 18.410,00

(hier 7 m breit:: 3 m Knick + 2 x 2 m Randstr.)
526 m Aufsetzen des Knickwalles 50,00 26.300,00

Bepflanzen, Mulchen mit Stroh,
inkl. Gewahrleistung und Pflege
ftir 3 Jahre
1.100 m  Wildschutzzaun um die Knicks 6,50 7.150,00
einschiiefllich Abrdumung nach 5 Jahren

Zwischensumme - 103.808,13
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U berirag

2, Ausgleichsmaﬁnahmen im Bereich der
Polderlandschaft Bargteheide ,Nordwest* auf
MaRnahmenfliche A11 aus Griinordnungsplan Nr. 19

3.108 m? Flachenerwerb einschlieRlich Notarkosten
und Grunderwerbssteuer etc. 2,20

6 Stck. Pflanzung von Einzelbdumen 265,00
(anteilig 6 von 23 der Gesamtpoolflache
A11) Laubbaum Hochstamm 3 x v,
14 — 16 cm incl. Pflanzung
und Verankerung und Pflege
fur 3 Jahre

. AusgleichsmaBRnahmen im Bereich der
Ausgleichspoolfliche Bargteheide ;,,Bornberg*

Ausgleich fiir Eingriffe in das Schutzgut Boden:
5.196 m?* Flachenerwerb; Entwicklung halboffener 7,50
Weidelandschaft: Extensiv-Weide,
Einzdunung, Gehdlzanpflanzungen;
Pauschale fur vorzeitige Bereitstellung
und Verwaltung der Flache

Ausgleich fiir Verlust von Ruderalfldchen:
1.920 m?  Flachenerwerb; Entwicklung halboffener 7,50
Weidelandschaft: Extensiv-Weide,
Einzaunung, Gehdlzanpflanzungen;
Pauschale fur vorzeitige Bereitstellung
und Verwaltung der Flache

BEBAUUNGSPLAN NR. 16 A

103.808,13

6.837,60

1.580,00

38.970,00

14.400,00

165.605,73

+ 16% Umsatzsteuer 26.496,92
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Die Stadt geht davon aus, dass die sich durch die Planung ergebenden Eingriffe hinreichend
minimiert, kompensiert und ausgeglichen werden kénnen, sowohl innerhalb des Plangebietes
als auch in den fiir den Ausgleich vorgesehenen Bereichen, wie sie im Griinordnungsplan
dargestellt sind. Sollte aus zurzeit nicht erkennbaren Griinden der erforderliche Ausgleich als
Ersatzmafinahme auferhalb des Bebauungsplanes Nr. 16A nach den bisherigen
Vorstellungen und Festlegungen nicht realisierbar sein, behilt sich die Stadt vor, diese
Ersatzflichen bzw. Ersatzmafinahmen auf anderen Ausgleichsflichen der Stadt
auszugleichen bzw. bei einem anderen Tréger wie z. B. die Stiftung Naturschutz Schleswig-
Holstein. Die Stadt wird sich jedoch bemiihen, den Ausgleich und die Maflnahmen innerhalb
des Stadtgebietes vorzunehmen und dies dann durch Vertrige und Vereinbarungen
sicherstellen.

Soweit von Seiten der Stadt erforderliche Ausgleichsleistungen gesichert werden, erfolgt
diese Sicherung der erforderlichen Ausgleichsleistungen iiber Verrechnung mit den
jeweiligen Ausgleichskonten (Oko-Konto) der Stadt.

Aus dem Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 16A wird auf der nachfolgenden Seite

unmabBstéblich die Abbildung 4 der Polderlandschaft mit Bezeichnung der Ausgleichsflichen
und MaBnahmen zu Gunsten des Bebauungsplanes Nr. 16A wiedergegeben.
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Fiir die durchzufiihrenden MaBnahmen der Textziffern 34 bis 39 sind nachfolgende

Hinweise zu beachten:

- zu den Textziffern 34 und 35 ist bei der Auswahl der Einzelbdume die nachfolgend
wiedergegebene Tabelle 5 aus dem Griinordnungsplan zu beachten:

Tab. 5:

Auswahl von Einzelbdumen zur Pflanzung an der ErschlieBungs-

straBBe A und im Stellplatzbereich

(]
@
2 S
c r =
o § |3 251+ |- g 7 |&
5 g |8 HEE € s |
S - ot 2
o= ® C] =] 3 Eg 2 o Eol8 o |2 3o
20 528 |Sec|f0 |2G | Eyl|3E | o BT |92 |35%
9 |22|@5|s5|cp|E8|E5|SE |58 |2E |8 |ag |78
20 ST (B (65 |22 |20 |82 g5 |=2 |83 |82 |(E2|e2
£2 |98 |28 | R |32 |2z |c8{S8 (e |sT|xE|E28 |2
1] (=)} NioaEZE | he] =] c Q| = o= o
52 |25 |85|85|58(55|8% (55|28 |8c|ca|ss8(88
=— =
B8 [F2 |<d |<B|AS |83 |<L|dd |£5 |5 |dhad |OT |a>
Erschliefungs- | X X X | X X
stralle A
Stellplatz- X X X X X X X
anlagen
Qualitit H, 3xv, m.B., 16 - 18 H, 3xv, m.B. 14 - 16

- zu der Textziffer 36 ist bei der Auswahl von Strduchern die nachfolgend wiedergegebene
Tabelle 6 aus dem Griinordnungsplan zu beachten;

Tab. 6: Auswahl von Strauchern - Pflanzung auf den Lirmschutzwillen der

Tennisanlage

Botanischer Name

Deutscher Name

Anmerkungen

Amelanchier canadensis

Felsenbirne

Erleben der Jahreszeiten:
schine Blite, essbare Frichte, schéne
Herbstfarbung

Comus mas Kornelkirsche frihe Blite, essbare Friichte

Cormus sanguinea Roter Hartriege!

Corylus avellana Hasel Kétzchen vor Blattaustrieb, Nusse

Crataegus monogyna Weiltdorn zur Abgrenzung

Hippophae rhamnoides Sanddorn nur volle Sonne, Vogelschutz- und Nahr-
gehoélz

Malus sylvestris Holzapfel frihe Bliute, essbare Friichte

Prunus spinosa Schlehe Dornen, dichte Hecke, &kologisch wert-
voll

Rosa canina Hundsrose zur Abgrenzung

Salix aurita Ohrchenweide Kétzchen, Bienennahrung

Salix caprea Salweide Katzchen, Bienennahrung

Salix viminalis Korbweide Kétzchen, Bienennahrung

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

essbare Bliten und Frichte

Qualitat

Stréucher, 2 x v, 100 - 125
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- zu den Textziffer 37 und 38 ist bei der Auswahl der Bepflanzung zur Neuanlage von
Knicks die nachfolgend wiedergegebene Tabelle 13 aus dem Griinordnungsplan zu beachten:

Tab. 13:Vorschlagsliste fiir die Neuanlage von Schiehen-Hasel-Knicks

Baume 1. Ordnung
Quercus robur Stieleiche
B&ume 2. Ordnung
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Strducher:
‘ Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Lonicera periclymenum Wald GeiRblatt
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Rubus fruticosus Brombeere
Rubus idaeus ' Himbeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Qualitat: Baume 1. Ordnung als Uberhélter: Hei, 2xv. mB, 200 — 250 cm,
Baume 2. Ordnung: Hei, 2xv., 125-150, Strducher 1xv., 60 ~ 100 cm

. - zu der Textziffer 39:
Der festgesetzte Knickschutzstreifen als naturnahe Feldrain- und Wiesenflache ist 1 bis 2 x
pro Jahr zu mihen, im Frithsommer ab 1. Juli und im Herbst ab September, wobei das
Mihgut zur Aushagerung abzurdumen ist.

Allgemeiner Hinweis:

Innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes sind zum Schutz der vorhandenen
Einzelbiume, Baumgruppen, der Pflanzenbestinde als Knick sowie den ibrigen
Vegetationsflichen der Knickrandstreifen bei Baumafinahmen die Regelungen der DIN
18920 zu beriicksichtigen und die notwendigen Schutz- und Sicherungsmafinahmen
durchzufiihren.
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7. MafBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der giitlichen Einigung zwischen den
Grundstiickseigentiimern und der Stadt Bargteheide vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Stadt nicht tragbaren Bedingungen méglich ist,
werden die entsprechenden Mafinahmen nach Teil IV und V des Baugesetzbuches (BauGB)
(Umlegung gemiB §§ 45 ff BauGB, Grenzregelung gemif §§ 80 ff BauGB bzw. Enteignung
gemif §§ 85 ff BauGB) eingeleitet.
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8. ﬁberschléigliche Ermittlung der Erschliefungskosten

Die nachfolgende iiberschligliche Ermittlung der Erschliefungskosten wird fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16A gegliedert erstellt. Diese Gliederung betrifft
insbesondere die Tatsache, dass ErschlieBungsanlagen innerhalb des Plangebietes
kostenmiBig auch dem siidwestlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 19 zuzuordnen sind.
Dies betrifft zum einen die Erschliefungsstrae B anteilig und zum anderen die Fliche fiir
die Abfallbeseitigung (Wertstoffcontainerstandplatz), die vollstindig dem Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 19 zuzuordnen ist.

Die besondere Zuordnung wird zu den Einzelermittlungen aufgefiihrt.

Die Erschliefungskosten fiir den innerhalb des Plangebietes liegenden siidlichen Teil der
StraBe Kruthorst und des hieraus abgeleiteten Geh- und Radweges, siiddstlich der
ErschlieBungsstrafe A sowie die neue Geh- und Radwegefiihrung auf dem nach Nordwesten
abgehenden Wirtschaftsweg, werden nur fiir den noch zu titigen geringfiigigen Aus- und
Umbau ermittelt. Diese ErschlieBungskosten werden sowohl dem Bebauungsplan Nr. 16A
als auch dem Bebauungsplan Nr. 19 je zur Hilfte zugeordnet, da sie fiir beide Plangebiete
eine entsprechende Erschlieffungsfunktion haben.

Auf die Ermittlung der ErschlieBungskosten der privaten Erschliefungsanlagen, wie z. B.
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten der Dauerkleingartenanlage bzw. den
Stellplatzanlagen der Tennisanlage und des Kleingartengeldndes, wird verzichtet. Diese
Kosten sind jeweils von den Begiinstigten zu tragen.

ErschlieBungsstralie A
A. Grunderwerb ‘ 130.450,00 €
B. Verkehrsfliche 290.300,00 €
C. Oberflachenentwisserung (40%)
1. Strafle : 25.300,00 €
2. Regenwasserriickhaltung
a. Grunderwerb 7.200,00 €
b. Riickhaltung, Klarung, Retention 10.000,00 €
D. Straf3enbeleuchtung ) 10.850,00 €
E. Straflenbdume 7.500.,00 €
481.600,00 € 481.600,00 €
Planung und Abrundung ca. 15 % 73.400.00 €

555.000,00 €

Die Kosten zu A. bis E. sind ErschlieBungskosten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch. Davon
trigt die Stadt Bargteheide 10 % des beitragsfahigen Erschliefungsaufwandes

d. h. 55.500,00 €.
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Die Kosten werden entsprechend der vorgesehenen Realisierung der Planung im
Nachtragshaushalt fiir das Jahr 2005 bereitgestellt, bzw. fiir die folgenden Jahre in

entsprechenden Teilbetrdgen.

Sofern die Stadt jedoch beabsichtigt, die Erschliefung durch einen ErschlieBungstriger
durchfithren zu lassen, soll dann von der Moglichkeit Gebrauch gemacht werden, die

gesamten ErschlieBungskosten ohne gemeindlichen Anteil auf die kiinftigen
Grundstiickseigentiimer umzulegen.
- F. Schmutzwasserkanalisation 77.400,00 €
G. Oberflichenentwisserung (60 %)
1. Strafle 37.950,00 €
2. Regenwasserriickhaltung ‘
a. Grunderwerb 10.800,00 €
b. Riickhaltung, Klarung, Retention 15.000,00 €
H. Wasserversorgung 31.000,00 €
1. Gasversorgung 25.800.00 €
197.950,00 € 197.950,00 €
Planung und Abrundung ca. 15 % 30.500.00 €
228.000.00 €

Die Kosten zu F. bis 1. sind nicht ErschlieBungskosten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch.
Sie werden daher anteilig von den betroffenen Grundstiickseigentiimern getragen.

Erschliefungsstrafie B
A. Grunderwerb 29.800,00 €
B. Verkehrsflache 128.150,00 €
C. Oberflichenentwisserung (40 %)
1. Strafle 18.650,00 €
2. Regenwasserriickhaltung
a. Grunderwerb 3.000,00 €
b. Riickhaltung, Kldrung, Retention 4.200,00 €
D. Straflenbeleuchtung 7.750,00 €
E. Straflenbdume 1.250.00 €
192.800,00 € 192.800,00 €
Planung und Abrundung ca. 15 % 29.200,00 €
22200000 €

Die Kosten zu A. bis E. sind ErschlieBungskosten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch. Davon
trigt die Stadt Bargteheide 10 % des beitragsfdhigen Erschliefungsaufwandes

d. h.22.200,00 €
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- Die Kosten werden entsprechend der vorgesehenen Realisierung der Planung im

Nachtragshaushalt fiir das Jahr 2005 bereitgestellt, bzw. fiir die folgenden Jahre in
entsprechenden Teilbetrigen.

Da die Erschliefungsstra3e B auch eine gleichwertige ErschlieBungsfunktion zur kiinftigen
innerdrtlichen Verbindungsstrale im Norden des Plangebietes hat, sind die Kosten dieser
StraBe zu gleichen Teilen dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16A als auch dem
Bebauungsplan Nr. 19 zuzuordnen.

Sofemn die Stadt jedoch beabsichtigt, die Erschliefung durch einen Erschlieungstriger
durchfiihren zu lassen, soll dann von der Moglichkeit Gebrauch gemacht werden, die
ErschlieBungskosten ohne gemeindlichen Anteil auf die kiinftigen Grundstiickseigentiimer
umzulegen. : ‘

F. Schmutzwasserkanalisation 57.000,00 €
G. Oberflichenentwisserung (60 %)
1. Strafle 27.950,00 €
2. Regenwasserriickhaltung
a. Grunderwerb 4.500,00 €
b. Riickhaltung, Kldrung, Retention 6.300,00 €
H. Wasserversorgung 22.800,00 €
I. Gasversorgung 19.000.00 €
137.550,00 € 137.550,00 €
Planung und Abrundung ca. 15 % : 20.950.00 €

158.500,00 €

Die Kosten zu F. bis I. sind nicht ErschlieBungskosten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch.
Sie werden daher anteilig von den betroffenen Grundstiickseigentiimern innerhalb des
Plangebietes getragen.

Erschliefungsstrafle C
A. Grunderwerb 10.850,00 €
B. Verkehrsfliche 24.100,00 €
C. Oberflichenentwisserung (40 %) : 3.950,00 €
D. StraBlenbeleuchtung 1.550,00 €
E. Stralenbdume | 250,00 €
40.700,00 € 40.700,00 €
Planung und Abrundung ca. 15 % 6.100.00 €
46.800.00 €

Die Kosten zu A. bis E. sind Erschliefungskosten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch. Davon
trigt die Stadt Bargteheide 10 % des beitragsfahigen Erschliefungsaufwandes

d. h, 4.680,00 €
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Die Kosten werden entsprechend der vorgesehenen Realisierung der Planung im
Nachtragshaushalt fiir das Jahr 2005 bereitgestellt, bzw. fiir die folgenden Jahre in
entsprechenden Teilbetrigen.

Sofern die Stadt jedoch beabsichtigt, die Erschliefung durch einen ErschlieBungstriger
durchfilhren zu lassen, soll dann von der Méglichkeit Gebrauch gemacht werden, die
gesamten ErschlieBungskosten ohne gemeindlichen Anteil auf die kinftigen
Grundstiickseigentiimer umzulegen.

F. Schmutzwasserkanalisation 12.000,00 €
G. Oberflachenentwasserung (60 %) 5.900,00 €
H. Wasserversorgung 4.800,00 €
I. Gasversorgung 4.000,00 €
, 26.700,00 € 26.700,00 €
Planung und Abrundung ca. 15 % 4.000,00 €

30.700,00 €

Die Kosten zu F. bis 1. sind nicht Erschliefungskosten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch.
Sie werden daher anteilig von den betroffenen Grundstiickseigentiimern getragen.

Kruthorst sowie zugehoriger Geh- und Radweg als Ubergang zur
ErschlieBungsstralie A :
A. Grunderwerb ' 0,00 €

B. Verkehrsfliche
Teilausbau fiir Wendeanlage und Parkplatz vor

Kindertagesstitte sowie befestigte Randstreifen 22.000,00 €

C. Oberﬂﬁchenentwﬁsseruné (40 %) 0,00 €

D. Straflenbeleuchtung 6.200,00 €

E. StraBenbdume 0.00 €
28.200,00 € 28.200,00 €

Planung und Abrundung ca. 15 % 4.300.00 €

32.500,00 €

Die Kosten zu A. bis E. sind nicht ErschlieBungskosten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch.
Da die Kruthorst auch eine untergeordnete verkehrliche Verbindungsfunktion fiir den
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 19 hat (Geh- und Radwegeverbindung) ist ein Teil dieser
Kosten auch vom Plangebiet des benachbarten Bebauungsplanes Nr. 19 zu tragen.

Die Kosten des Teilausbaus der StraBe Kruthorst werden daher je zur Hilfte dem Plangebiet

des Bebauungsplanes Nr. 16A und dem Bebauungsplan Nr. 19 zugeordnet und sind von
diesen zu tragen. :
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Parkplatz nordlich ErschlieBungsstrafie A

A. Grunderwerb 9.800,00 €
B. Verkehrsflache 21.800,00 €
D. Parkplatzbeleuchtung 3.100,00 €
34.700,00 € 34.700,00 €
15 % Planung und Abrundung ‘ 5.300.00 €

40.000,00 €

Die Kosten zu A., B. und D. sind ErschlieBungskosten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch.
Davon trégt die Stadt Bargteheide 10 % des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes

d. h. 4.000,00 €.

Die Kosten werden entsprechend der vorgesehenen Realisierung der Planung im
Nachtragshaushalt fiir das Jahr 2005 bereitgestellt, bzw. fir die folgenden Jahre in
entsprechenden Teilbetrigen.

Sofern die Stadt jedoch beabsichtigt, die Erschliefung durch einen ErschlieBungstriger
durchfiilhren zu lassen, soll dann von der Moglichkeit Gebrauch gemacht werden, die
gesamten ErschlieBungskosten ohne gemeindlichen Anteil auf die Kkiinftigen
Grundstiickseigentiimer umzulegen.

Geh- und Radweg auf dem nach Westen abgehenden Wirtschaftsweg (Betonspurbahn)

A. Grunderwerb ‘ 0,00 €

B. Verkehrsfliche 6.000,00 €

D. StraBenbeleuchtung . 4.650,00 € ,
10.650,00 € 10.650,00 €

15 % Planung und Abrundung 1.650,00 €

12.300,00 €

Die Kosten zu A., B. und D. sind ErschlieBungskosten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch.
Davon trigt die Stadt Bargteheide 10 % des beitragsfihigen Erschliefungsaufwandes -

d.h.1.230,00 €

Die Kosten werden entsprechend der vorgesehenen Realisierung der Planung im
Nachtragshaushalt fiir das Jahr 2005 bereitgestellt, bzw. fiir die folgenden Jahre in
entsprechenden Teilbetragen.

Die Kosten des Ausbaus des Geh- und Radweges werden anteilig je zur Hilfte dem

Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16A und dem Bebauungsplan Nr. 19 zugeordnet und
sind von diesen zu tragen.
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Sofern die Stadt jedoch beabsichtigt, die Erschliefung durch einen ErschlieBungstriger
durchfiihren zu lassen, soll dann von der Moglichkeit Gebrauch gemacht werden, die
gesamten ErschlieBungskosten ohne gemeindlichen Anteil auf die kiinftigen
Grundstiickseigentiimer umzulegen.

Lirmschutzeinrichtungen
Lirmschutzwall an Tennisplatzanlage und um Stellplatzanlage

A. Grunderwerb .
- nur innerhalb des Flurstiickes 5/7 55.750,00 €
B. Herrichten
- innerhalb Flurstiicke 5/5 und 5/7 30.000,00 €
85.750,00 € 85.750,00 €
15 % Planung und Abrundung 12.850.00 €
98.600,00 €

Die Kosten zu A. und B. sind Erschliefungskosten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch.
Davon tragt die Stadt Bargteheide 10 % des beitragsfahigen Erschliefungsaufwandes

d.h. 9.860,00 €

Die Kosten werden entsprechend der vorgesehenen Realisierung der Planung im
Nachtragshaushalt fiir das Jahr 2005 bereitgestellt, bzw. fiir die folgenden Jahre in
entsprechenden Teilbetrdgen.

Sofern die Stadt jedoch beabsichtigt, die ErschlieBung durch einen ErschlieBungstriger
durchfiihren zu lassen, soll dann von der Méglichkeit Gebrauch gemacht werden, die
gesamten  ErschlieBungskosten ohne gemeindlichen Anteil auf die kiinftigen
Grundstiickseigentiimer umzulegen.

Wertstoffcontainerstandplatz

A. Grunderwerb 20.000,00 €
B. Herrichten der Standfldche und
des Bedienungsstreifens 22.000.00 €
42.000,00 € 42.000,00 €
15 % Planung und Abrundung 6.300.00 €

48.300,00 €

Dieser Standort ist Ersatzstandort fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 19. Daher
werden die Kosten vollstindig dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 19 zugeordnet.
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Stellplatzanlage zugu'nsten der Tennisanlage

A. Grunderwerb 42.900,00 €
B. Herrichten
in wassergebundener Ausfiihrung 73.850,00 €
C. Stellplatzbeleuchtung 4.650,00 €
' 121.400,00 € 121.400,00 €
15 % Planung und Abrundung ' 18.600.00 €

140.000,00 €

Die Kosten sind PrivaterschlieBungskosten. Sie sind daher von den Begiinstigten zu tragen.
Die vorstehende Kostenaufstellung zur Stellplatzanlage hat rein informativen Charakter.

Stadt Bargteheide, B16a, Mrz. 2003, Mai 2004, Dez. 2004, Mai 2005, Okt. 2005

63



STADT BARGTEHEIDE ’ BEBAUUNGSPLAN NR. 16 A

9. Hinweise

a) Altlasten

Seitens des Kreises Stormarn, Fachdienst Boden- und Grundwasserschutz, wird in der
Stellungnahme vom 23. August 2002 zum Strukturplan ,Bargteheide Nordwest® mitgeteilt,
dass im Geltungsbereich sowie innerhalb eines 200 m weitreichenden Saumes auflerhalb der
Abgrenzung des Strukturplanes mit Stand vom 31. Juli 2002 keine Altablagerungen bekannt
sind.

In der gleichen Stellungnahme wurden fiir den Randbereich an der Kruthorst auBlerhalb des
Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 16A Altstandortverdachtsflachen mitgeteilt. Die
sachliche Aufarbeitung dieser mitgeteilten Altstandortverdachtsflichen erfolgte im
Zusammenhang mit dem bereits in Kraft getretenen Bebauungsplan Nr. 16 —neu-.

Aufgrund dieser Aufarbeitung, dargelegt in der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 16 —
neu-, Ziffer 9a, geht die Stadt davon aus, dass auf Grund der Feststellungen weder fiir das
Grundstiick Kruthorst 34 noch fiir das Grundstiick Kruthorst 46 (44) keine Altlastenrelevanz
aus heutiger Sicht zu begriinden ist. '

Da fiir die neu hinzugekommenen Plangebietsbereiche der Jersbeker StraBe, der Strafe
Kamp und der StraBe Kruthorst aus vorliegendem Datenmaterial keine weiteren
Altstandortverdachtsflichen bekannt sind, wird davon ausgegangen, dass zu dieser
Problematik nichts Weiteres zu beachten ist und sich keine beeintrichtigenden
Auswirkungen fiir das Plangebiet ergeben.

Dieser Sachverhalt soll im Zuge der durchzufithrenden Beteiligungsverfahren erneut mit den
betroffenen Fachbehdrden abgestimmt werden.
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9. Hinweise

b) Allgemeine Hinweise

Grundwasserabsenkung

Die ErschlieBer bzw. Grundstiickseigentiimer sind in geeigneter Weise darauf hinzuweisen,
dass eine dauerhafte Grundwasserabsenkung bzw. —ableitung durch Kellerdrinagen einen
nach Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand darstellt. Da das Grundwasser gemél
Gesetzgebung unter besonderem Schutz steht und eine Grundwasserabsenkung regelméBig
durch bautechnische MaBinahmen vermeidbar ist (Bau einer sogenannten ,,Wanne*), kann
eine Erlaubnis im allgemeinem nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen entscheidet die
Wasserbehérde auf Antrag. Grundsdtzlich wird empfohlen, bei hoch anstehendem
Grundwasser auf den Bau eines Kellers zu verzichten. Revisionsdrinagen sind zuldssig,
soweit sie nicht zu einer dauerhaften Grundwasserabsenkung fiihren. Sie sind der
Wasserbehorde mit Bauantragstellung zur Entscheidung einzureichen.

Elektrische Energie

Der Nordteil des Plangebietes wird von einer Mittelspannungsfreileitung iiberspannt. Es wird
davon ausgegangen, dass im Zuge der weiteren Planung mit dem Versorgungstriger eine
Erdverkabelung und damit verbundene verénderte Leitungsfiihrung abgestimmt wird.

Wenn vom Versorgungstriger E.ON Hanse AG unterirdische Hauptversorgungsleitungen im
Zuge der méglichen Erdverkabelung der Mittelspannungsfreileitungen vorgesehen sind,
dann ist der Hinweis zu beachten, dass seitens des Versorgungstrigers E.ON Hanse AG
keine Gewihr fiir die Vollstdndigkeit und Richtigkeit der Eintragungen der Leitungen
{ibernommen wird. Vor Beginn von Tiefbauarbeiten in dem betroffenen Bereich ist die
genaue Kabellage bei dem Regionalcenter Ahrensburg, Telefon Service-Center 0180 140
4444 zu erfragen.

Archiologische Denkmaler

Das Archiologische Landesamt Schleswig-Holstein teilt in seiner Stellungnahme vom
22.04.2003 mit, dass in dem Plangebiet zur Zeit keine archiiologischen Denkmiler bekannt
sind. Auswirkungen auf Kulturgut sind nicht zu erkennen. Seitens des archédologischen
Landesamtes wird ein Negativattest erteilt.

Erdgas

Vor Beginn von Erdbauarbeiten muss aus Sicherheitsgriinden die genaue Lage und
Rohrdeckung der Leitungen durch Probeaufgrabungen ermittelt werden oder Riicksprache
mit der E.ON Hanse AG, Telefon Service-Center 0180 140 4444 gehalten werden.
Hausanschlussleitungen, die nicht in die Pline eingetragen sind, sind rechtzeitig vor Beginn
der Arbeiten bei dem eben genannten Betrieb zu erfragen. Es wird weiter darauf aufmerksam
gemacht, dass nach den fiir den Tiefbau geltenden technischen Regeln sémtliche Schacht-
und Kanalbauwerke, auch im Bau befindliche, vor deren Betreten durch Kontrollmessungen
auf Gasfreiheit zu iiberpriifen sind. Die Messungen miissen sich auf alle Arten von Gasen
erstrecken. Die in dem ,,Merkblatt zum Schutz erdverlegter Gasleitungen* (Ausgabe Febr.
1998) enthaltenen Hinweise sind zu beachten.

OPNV :

Zur Sicherung der Belange des dffentlichen Personennahverkehrs wird darauf hingewiesen,
dass sich zurzeit eine Bushaltestelle in der Liibecker Strafe und eine in der Jersbeker Strafle
befinden. Bei Realisierung aller drei Bebauungsplangebiete, Nr. 16 — neu -, Nr. 16A und Nr.
19, ist es langfristig vorgesehen {iber die durchgehende Wohnsammelstrafle
(Erschliefungsstraie A) eine Buslinie fithren zu konnen. Dies wird bei der Ausbauplanung
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in hinreichendem MaBe beachtet. Sofern mit der Realisierung aller drei Bebauungspldne
innergebietlich eine Verbindung von der Liibecker Strafle zur Jersbeker Strafle hin gegeben
sein wird, ist mit dem Aufgabentriger des OPNV, dem Kreis Stormarn, abzustimmen,
inwieweit einzelne Buslinien dann zu gegebener Zeit auch iber diese neue
StraBenverbindung gefiihrt werden kénnen.

An Busverbindungen bestehen somit iiber andere Bushaltestellen bis hin zum kiinftigen
zentralen Busbahnhof auf der Westseite der Bahnanlagen, stidlich des Bahnhofes,
hinreichend Verbmdungsmoghchke1ten sowohl bezogen auf die Richtungen wie auch auf
die Fahrzeiten.

Mit dem Bahnhof an der Bahnstrecke Hamburg/Liibeck steht zwischenzeitig eine
Bahnstation zur Verfiigung, die mittel- bis langfristig moglicherweise in das Hamburger S-
Bahn-System eingebunden werden wird.

Auszug aus dem HVV Tarifplan vom 14. Dezember 2003
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Wasserschutzgebiet

Die Landesverordnung iiber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fir die
Wassergewinnungsanlage der Schleswag AG Rendsburg, jetzt E.ON Hanse AG, in
Bargteheide, trat gemiB § 14 der Landesverordnung am 01. Marz 2000 in Kraft.

7um besseren Nachvollzug wird auf der nachfolgenden Seite eine Ablichtung mit der
Abgrenzung der Zone III des Wasserschutzgebietes Bargteheide wiedergegeben. Hiernach
ist festzustellen, dass sowohl der Nordteil wie auch der Siidteil des Plangebictes des
Bebauungsplanes Nr. 16A aulerhalb des Wasserschutzgebietes Bargteheide liegt.

Television

Vom Versorgungstriger Kabel Deutschland GmbH & Co. KG wurde im Dezember 2004
mitgeteilt, dass sich innerbalb von Teilen des Plangebietes vorhandene
Breitbandkommunikations-Anlagen befinden. Fiir die Versorgung der Neuanlagen ist an
geeigneter Stelle eine Erweiterung und Verbindung mit den vorhandenen Anlagen zu
entwickeln. Vor Beginn von Bauarbeiten ist in jedem Fall eine Absprache mit der Kabel
Deutschland GmbH & Co. KG notwendig.

Die von der Kabel Deutschland mitgeteilten ,,Anweisung zum Schutze unterirdischer
Anlagen der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG, Region
Hamburg/Schleswig-Holstein/Mecklenburg-Vorpommern bei Arbeiten anderer”
(Kabelschutzanweisung) ist bei simtlichen Bauarbeiten zu beachten und bei Bedarf bei dem
Versorgungstriger anzufordern.

Nachfolgend sind Ubersichten aus den Bestandsplénen wiedergegeben. Es wird darauf
hingewiesen, dass es sich hierbei lediglich um Ubersichten handelt.
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Ubersicht aus Bestandsplan der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG
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Ubersicht aus Bestandsplan der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG

Kabel Denischland Vorleieh wad Service Gabtl(oJ5
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11. Ortsgestaltungssatzung der Stadt Bargteheide 2001

Die Bauflichen des Nordteiles des vorliegenden Bebauungsplanes liegen auferhalb des
Geltungsbereiches und der Siidteil mit den Baufléchen an der Jersbeker Strafle sowie den
Stralen Kamp und Kruthorst liegen im Bereich C der Ortsgestaltungssatzung der Stadt
Bargteheide.

Abgeleitet aus dieser Ortsgestaltungssatzung sind ergénzende Gestaltungsfestsétzungen fir

den Bebauungsplan aufgenommen.

Auszug aus der Ortsgestaltungssatzung der Stadt Bargteheide 2001
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12. Umweltbericht

Der nachfolgende Umweltbericht ist mit eigenen Seitenzahlen versehen.

Stadt Bargteheide, Bl16a, Mrz. 2003, Mai 2004, Dez. 2004, Mai 2005, Okt. 2005 75
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Umweltbericht zum B-Plan Nr. 16a der Stadt Bargteheide

1 Beschreibung der Festsetzungen
1.1 Angaben zum Standort

Zur umfangreichen stadtebaulichen Neuordnung im Nordwesten des Stadtgebie-
tes - zwischen der Jersbeker Stralte (K 56) und der Lubecker Stralle (B 75) - hat
der Ausschuss fir Stadtplanung, Grinordnung und Verkehr in seiner Sitzung am
31.10.2002 die Aufstellungsbeschliisse fir die Bebauungspléane Nr. 16-neu -,
Nr. 16a und Nr. 19 gefasst.

Mit diesen drei zeitnah aufgestellten Bebauungsplénen wird der Gberwiegend
unbebaute Bereich des nordwestlichen Stadtgebietes stadtebaulich nach einem
einheitlichen Konzept neu entwickelt: Bei diesen Bebauungsplanen handelt es
sich jeweils um Teilflachen des Strukturplanes zur Entwickiung von Bargteheide
Nordwest als informelle Planung, an deren Abstimmung die Trager offentlicher
Belange, die Nachbargemeinden und die Offentlichkeit beteiligt wurden.

Schon seit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes im Jahr 1993 ist das
Gebiet zwischen der Jersbeker StraBe, den StraRen 'Kamp' und 'Kruthorst' sowie
der Lubecker StraRe ein wichtiges Entwicklungsgebiet der Stadt Bargteheide.

In der Sitzung des Ausschusses fiir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr am
26.02.2004 wurde eine Plangebietserweiterung des B-Planes Nr. 16a zur Einbe-
ziehung von altbebauten Bereichen nordéstlich der Jersbeker Strale, nordwest-
lich/nérdlich der Strale Kamp sowie stidwestlich der StraRe Kruthorst als kiinfti-
ger Sidteil des Plangebietes beschlossen.

Weitere Erlauterungen zum Verfahrensablauf und zum Anlass der Planung be-
finden sich in den Kapiteln 1 und 2 der Begriindung zum Bebauungsplan.

1.2 Art des Vorhabens

Der Bebauungsplan Nr. 16a weist — entsprechend den stédtebaulichen Zielen —
neben verschiedenen Bau- und Wohnformen auch Grinflachen aus. So sind 0-
berwiegend vorgesehen:

o Baufliche — Allgemeines Wohngebiet (altbebaute Bereiche und eine neue
Bauflache im Sudteil des Plangebietes) mit ca. 2,5 ha

« Bauflache — Mischgebiet (im Nordteil des Plangebietes) mit ca. 1,5 ha
« offentliche Verkehrsflachen mit ca. 1,3 ha

o offentliche Grunflachen mit ca. 4,7 ha

e private Grinflachen mit ca. 0,9 ha

Weitere Informationen und Details sind dem Kapitel 1 der Begrindung zum Be-
bauungsplan zu entnehmen.
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1.3 Umfang der Vorhaben und Angaben zum Bedarf an Grund
und Boden

Die gesamte GréRe des Plangebietes betragt ca. 10,9 ha. Aus den Angaben des
Grinordnungsplanes ergibt sich ein Flachenanteil von 9.799 m? fur die geplanten
iberbaubaren Grundfléchen und 5.505 m? fiir die Neuversiegelungen im Bereich
sffentlicher Verkehrsflachen und Flachen fir Entsorgung. Von der Gesamtsum-
me der Eingriffsflachen in das Schutzgut Boden in Hihe von 18.888 m? entfallen
13.726 m? auf vollversiegelte Flachen und 5.162 m? auf teilversiegelte Flachen.
Im Plangebiet sind nach der Umsetzung der Planung rd. 4,6 ha offentliche und
private Grunflachen eingerichtet.

1.4 Darstellung der Festsetzungen

Der Bebauungsplan Nr. 16a wird durch die nachfolgend aufgefiihrten festgesetz-
ten Nutzungen gegliedert:

« WA (allgemeines Wohngebiet): Gilt nur fir den Sidteil des Plangebietes. Die-
se Festsetzungen beinhalten vorhandene Wohngebiete und eine neue Bau-
flache zwischen der Jersbeker StraRe und den Straflen 'Kamp' und 'Kruthorst'.

o MI (Mischgebiet): Neu festgesetzt im Nordteil des Plangebietes.

o Verkehrsfliachen: Diese halten bei Neuanlage im Nordteil die Grundsétze des
Bodenschutzes und die 'Empfehlungen fir die Anlage von ErschlieBungsstra-
Ren' ein.

e Grinflichen: Die MaRnahmen auf den geplanten Grunflichen im Nordteil
werden im Grunordnungsplan erlautert.

e MaR der baulichen Nutzung: Im Bebauungsplan werden die Uberbaubaren
Grundsticksflachen, die Bauweise, die GRZ, die GFZ, die Zahl der Vollge-
schosse und Grundflachen als Festsetzungen aufgenommen. Im Plangebiet
sind Grundflachenzahlen mit 0,3/0,4 vorgesehen.

o Baugestalterische Festsetzungen: Als baugestalterische Festsetzungen wer-
den teilweise Trauf- und Firsth6hen festgesetzt.

Weiterfihrende textliche Erldauterungen zu diesen Festsetzungen sind dem Kapi-
tel 1b der Begriindung zum Bebauungsplan sowie den zeichnerischen und textli-
chen Festsetzungen innerhalb des Bebauungsplanes zu entnehmen.

1.5 Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und
Fachplanungen und ihre Beriicksichtigung

Bebauungsplan und umweltschiitzende Belange

§ 1 Abs. 5 sowie § 1a BauGB: Bauleitplane sollen dazu beitragen, eine men-
schenwiirdige Umwelt zu sichern und die nattirlichen Lebensgrundlagen zu schit-
zen und zu entwickeln. Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbesondere die
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Belange des Umweltschutzes und des Naturschutzes und der Landschaftspflege
gemaR § 1a BauGB zu berticksichtigen.

§ 6 Abs. 1 Nr. 1 LNatSchG: Wenn ein Bauleitplan aufgestellt, geédndert oder er-
génzt wird und Natur und Landschaft dadurch erstmalig oder schwerer als nach der
bisherigen Planung beeintrachtigt werden, ist ein Landschaftsplan oder fur Teilbe-
reiche, die eine vertiefende Darstellung erfordern, ein Griinordnungsplan auf-
zustellen.

Eingriffsregelung

GemaR § 21 BNatSchG ist tiber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden, wenn auf Grund
der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingrif-
fe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Dementsprechend sind geméaR § 1a
Abs. 3 BauGB die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwagung zu beriicksichtigen. Ein Aus-
gleich ist nicht erforderlich, sofern die Eingriffe bereits vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

Landesraumordnungsplan

Im Landesraumordnungsplan Schleswig-Holstein 1998 liegt das Unterzentrum
Bargteheide im siedlungsstrukturellen Ordnungsraum Hamburg und zwischen
den Mittelzentren Bad Oldesloe und Ahrensburg. Bargteheide liegt an der Sied-
lungsachse von Hamburg Uber Ahrensburg zum &uferen Achsenschwerpunkt
Bad Oldesloe. In den Ordnungsraumen soll sich die siedlungsmaRige und wirt-
schaftliche Entwicklung vorrangig auf Schwerpunkte entlang von Siedlungsach-
sen ausrichten.

Regionalplan 1998

Neben Ordnungsraum und Siedlungsachse wird im Regionalplan 1998 auf die
Problembereiche der Innerorts gefiihrten BundesstralBen 75 und 434 (heute
L 225) hingewiesen. Dazu heifit es: "Auf den Siedlungsachsen sollen die Wohn-
gebiete durch Trennung des Regional- und des ortlichen Verkehrs starker vom
Verkehr entlastet werden. Hierzu wird angestrebt, die Achsen durch Stral3enzlge
an den Seiten sowie durch Querverbindungen zwischen diesen Strallenzlgen zu
erschlieRen." (Regionalplan 1998:788).

Dazu ist fur Bargteheide vorgesehen: "Zur Entlastung der Stadtmitte Bargtehei-
des vom Nord-Sud-Durchgangsverkehr sind die Maéglichkeiten flr eine westliche
Umgehung im Zuge der B 75 einschlieRlich méglicher Verkehrsflihrungen auf
dem Gebiet der Gemeinde Delingsdorf zu Gberprifen” (Regionalplan 1998:789).

Nérdlich und sudlich der Jersbeker Straflke beginnt im Regionalplan ein regionaler
Griinzug, der groRflachig zwischen den Siedlungsachsen Hamburg-Kaltenkirchen
und Hamburg-Bad Oldesloe dargestellt ist.
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Das Gebiet zwischen der Jersbeker StraRe und der B 75 liegt teilweise im nord-
westlichen Abschnitt eines 'Gebietes mit besonderer Eignung fiir den Grundwas-
serschutz’. Dieses Gebiet reicht von Bargteheide tiber Ahrensburg nach Mells-
dorf im Suden, Lutiensee im Osten und Hammoor im Norden.

Flachennutzungsplan

Schon seit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes im Jahr 1993 ist das
Gebiet zwischen der Jersbeker Strafte, den Straen 'Kamp' und 'Kruthorst' sowie
der Liibecker StraRe ein wichtiges Entwicklungsgebiet der Stadt Bargteheide.

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich zurzeit im Verfahren.
Mit ihr werden die geplanten Festsetzungen des B-Plans Nr. 16a vorbereitet. Die
Darstellungen der 5. F-Plan-Anderung sehen die Ausweisung von gemischten
Bauflachen und éffentlichen Griinflachen (Tennisplatzanlage, Dauerkleingérten
und naturnahen Sport- und Freizeitfliche) sowie der geplanten Verkehrsflachen
vor. Die Darstellungen entsprechen den im B-Plan vorgesehenen Fléchenfest-
setzungen.

Landschaftsprogramm

Im Landschaftsprogramm entfallen auf die Bebauungsplangebiete keine Darstel-
lungen. Das nachste Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den Arten- und Bio-
topschutz ist das Naturschutzgebiet ‘Hansdorfer Brook’, das ca. 3 km sudwestlich
des Stadtgebietes liegt. Dieses Gebiet ist zudem dargestellt als:

o Schwerpunktraum des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems der lan-
desweiten Planungsebene

« Prifgebiet fur den Aufbau des Programmes ‘Natura 2000’ nach Artikel 4 der
FFH-Richtlinie

« besonderes Schutzgebiet nach Artikel 4 der EG-Vogelschutzrichtlinie
Landschaftsrahmenplan

An der nord- und sidwestlichen Grenze des Stadtgebietes (auBerhalb der Gel-
tungsbereiche der B-Plane) verlauft entlang des Bunsbaches eine Nebenver-
bundachse (Gebiet mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets-
und Biotopverbundsystems).

Der Bereich nordwestlich des Geltungsbereichs des B-Planes ist als Gebiet mit
besonderer Erholungseignung dargestellt, weiter westlich, Richtung Jersbek, ein
‘Schwerpunktbereich fir Erholung'.

Landschaftsplan

Im Zuge der 5. Fidchennutzungsplaninderung wird der Landschaftsplan der
Stadt Bargteheide von 1995 in diesem Teilbereich fortgeschrieben (2. Teilfort-
schreibung). Die Teilfortschreibung befindet sich z.Zt. im Feststellungsverfahren.

Fir den Bereich des B-Planes sind neben den Bestandsdarsteliungen die ge-
planten Ausweisungen gemaf} 5. F-Plan Anderung dargestelit (Wohnbauflachen,
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gemischte Bauflachen, Verkehrsflachen, Tennisplatzanlage und Dauerkleingar-
ten).

In der Erlauterung zur Teilfortschreibung werden fir den Geltungsbereich folgen-
de landschaftsplanerische Vorgaben formuliert:

e Erhalt 6kologisch wertvoller Lebensraume wie z.B. Knicks und Einzelbdume
prufen,

e Schutz des Gebietes vor Larmemissionen durch geplante innerértliche Ver-
bindungsstrae und Tennisplatze,

o Aufstellen eines Grinordnungsplanes.

Im Leitbild Naturschutz des Landschaftsplanes sind im Geltungsbereich keine
Darstellungen vorgesehen.

Die einschlagigen gesetzlichen Grundlagen und Fachplanungen werden durch
die Planung bericksichtigt, insbesondere durch den weitestgehenden Erhalt der
vorhandenen Knickstrukturen und Schaffung neuer Standorte fur Knicks im B-
Plan Nr. 16a, die positive Funktionen fiir den Naturhaushalt und das Landschafts-
bzw. Ortsbild erfillen. Von der Bauleitplanung sind keine Schutzgebiete betrof-
" fen. Hinsichtlich der Larmbelastung ergeben sich durch den B-Plan Nr. 16a keine
zusatzlichen erheblichen Auswirkungen.

2 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile
im Einwirkungsbereich des Vorhabens

Eine ausfihrliche Beschreibung der derzeitigen Bestandssituation im Plangebiet
ist dem Kapitel 5 der beiliegenden UVS sowie dem Kapitel 2 des Grunordnungs-
planes zu entnehmen.

Die Beschreibung im Umweltbericht fasst die wesentlichen, schutzgutbezogenen
Merkmale zusammen.

2.1 Untersuchungsrelevante Schutzgiiter und ihre Funktionen

Durch die weiter unten aufgefiihrte Tabelle zu den schutzgutbezogenen Wirkun-
gen (Tab. 2) wird deutlich, dass fast alle Schutzgiter in mehr oder minder ausge-
pragter Weise betroffen sein werden und damit untersuchungsrelevant sind. Eine
entsprechende Abgrenzung des jeweiligen Untersuchungsraumes wurde schutz-
gut- und wirkungsspezifisch durchgefithrt und umfasst die benachbarten Randbe-
reiche des Bebauungsplanes (vgl. Plane der anliegenden UVS).

Die fur die einzelnen Schutzguter relevanten Aspekte und Funktionen, die durch
die vorhabenbezogenen Wirkungen mehr oder minder stark beeintréchtigt wer-
den, werden nachfolgend aufgezeigt.
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2.2 Schutzgut Mensch

Der Sudteil des Plangebietes besteht aus Wohngebieten und den StralRen 'Kamp'
und 'Kruthorst'. Tennisplatze, Tennisvereinsgebéude und Dauerkleingarten sind
im Nordteil neben landwirtschaftlichen Flachen bereits heute bestehende Nut-
zungen.

Die Grundstiicke an der Jersbeker Strafie sind heute schon hohen Belastungen
durch Larm und durch Zerschneidungseffekte infolge des StralRenverkehrs aus-
gesetzt.

Die Wohnbauflichen haben fiir das Schutzgut Mensch eine hohe, gemischte
Bauflachen, Kleingarten und die Tennisplatze eine mittlere Bedeutung. Die Be-
deutung landwirtschaftlich genutzter Flachen fir den einzelnen Landwirt wird mit
mittel bewertet.

2.3 Schutzgut Tiere

Im Jahr 2000 erfolgte eine Bestandsaufnahme der Brutvdgel, Spinnen und Am-
phibien im Westen Bargteheides. Die Ergebnisse sind in einem faunistischen
Fachgutachten zusammengefasst. Der Brutvogelbestand im Gebiet des B-Planes
Nr. 19 wurde in einer Nachkartierung in 2003 nochmals GberprUft.

Bei den avifaunistischen Untersuchungen in 2000 wurden im Nordwesten Barg-
teheides im Funktionsraum | = offene bis halb offene Agrarlandschaft (Offenland
in Richtung Bunsbach westlich Dauerkleingérten) und Vla = Siedlungsband am
Stadtrand (Flachen zwischen Dauerkleingarten und Tennisplatzen und teilweise
im Gebiet des B-Planes Nr. 16-neu) insgesamt 54 Brutvogelarten nachgewiesen.

Insgesamt konnten in den Funktionsrdumen | und Vla der avifaunistischen Unter-
suchung (auRerhalb des Gebietes vom B-Plan Nr. 16a) 9 in Schleswig-Holstein
bestandsgefihrdete Brutvogelarten nachgewiesen werden. Hierzu gehéren im
Funktionsraum | eine stark gefahrdete (Rote Liste 2, Wachtel), sieben gefahrdete
(Rote Liste 3) und zwei streng geschitzte Arten (Wachtel, Kiebitz).

Im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 16a kommen keine gefahrdeten und keine
besonders oder streng geschiitzten Vogelarten nach § 10 Abs. 2 Nr. 1"
BNatSchG vor.

Als Laichgewasser fur Amphibien (Wasserfrosch und Erdkréte) sind im Umfeld
des Bebauungsplanes die beiden Regenriickhaltebecken auBerhalb des Plange-
bietes westlich und stidwestlich der 'Kruthorst' von Bedeutung.

Sommerlebensraume stellen die angrenzenden Griinlandbereiche mit Knicks und
Garten dar. Winterlebensraume durften die Knicks und Hausgarten innerhalb und
am Rand des Geltungsbereiches des B-Planes darstellen.

Die im Geltungsbereich des B-Planes und im Umfeld in Bezug auf Spinnen un-
tersuchten Flachen zeigen eine weitgehend lebensraumtypische Auspragung mit
charakteristischen Arten sowie einem typischen Dominanzspekirum bestimmter
kologischer Gruppen. Die untersuchten Grinlandiebensrdume zeigen dabei in
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ihrer Zusammensetzung sowohl deutliche Ahnlichkeiten zu den untersuchten
innerstadtischen Grinanlagen (das gilt insbesondere fur die Dauergriinlandfla-
chen) als auch zu den Ackerflachen (dies gilt insbesondere fur die Wechselgrin-
landflachen). Diese Lebensrdume werden insgesamt von allgemein haufigen
Arten dominiert. Knicks und Feuchtlebensraume zeigen jeweils eine relativ eige-
ne Zusammensetzung.

Insgesamt weisen die landwirtschaftlich genutzten Flachen, die Hecken, Knicks
und kieinen Gebiische sowie die Kleingewasser im Nordwesten Bargteheides
eine hohe, die landwirtschaftlich genutzten Flachen am Ortsrand hingegen eine
geringe Bedeutung fur die Tiere auf.

2.4 Schutzgut Pflanzen

In der Vegetationsperiode des Jahres 2000 wurden beispielhafte Vegetationsauf-
nahmen (nach Braun-Blanquet) fur einzelne Biotoptypen im Westen Bargtehei-
des angefertigt. Die Vegetationsaufnahmen wurden im Frihjahr und Sommer,
und zwar im Zeitraum von Mai bis August, durchgefuihrt. Ortsbegehungen Im
Jahr 2003 ergénzten die damals erfassten Bestédnde.

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 16a ist Bestandteil der Untersuchungsfla-
chen im Nordwestteil des Untersuchungsgebietes aus 2000.

Die Flachen des Bebauungsplanes sind durch landwirtschaftliche Nutzung ge-
pragt, Intensivgriinlandflachen nehmen den gréten Anteil ein. Auch siedlungsty-
pische Biotope, wie z.B. Wohnh&user mit Garten und einem Zierteich im Sudteil,
Dauerkleingartenflaichen und Tennisplatze sind Bestandteile des Plangebietes.
Weniger intensiv genutzte Bereiche, wie z.B. Geholzbesténde, sind Uberwiegend
als lineare Strukturen (Knicks) vertreten.

Gut ausgebildete Knicks haben eine hohe Bedeutung flr den Arten- und Biotop-
schutz und damit die héchste Bedeutung im Geltungsbereich des B-Planes.
Baumreihen, Gebische, Ruderalflure mittlerer Standorte folgen in der Bewertung
mit einer mittleren Bedeutung.

2.5 Schutzgut Boden

Die Hauptflachen im B-Plangebiet Nr. 16a — ostlich der StraRe 'Kruthorst' - wer-
den von Sandbdden eingenommen. Westlich der Strafle 'Kruthorst' liegen an-
lehmige/lehmige Sande. Im Sudteil des Plangebietes kommen Sande und
grundwassernahe/lehmige Sande vor. Die im Nordteil des B-Plangebietes durch-
gefihrten Rammkernsondierungen ergaben fiir die erste 0,20 bis 0,50 m machti-
ge Deckschicht vorwiegend schluffige Sande mit humosen Anteilen.

Unter den Deckschichten wurden eiszeitliche Ablagerungen aus Sand, Geschie-
belehm und Geschiebemergel angetroffen.

Auf Grundlage der Bewertungskriterien Hemerobie- bzw. Vorbelastungsstufen ist
der Natiirlichkeitsgrad der Béden im B-Plangebiet als mittel einzustufen. Die Eig-
nungsfunktion der anlehmigen Sande/lehmigen Sande/grundwassernahen Sande
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ist von mittlerer Bedeutung. Die Eignungsfunktion der Sandbéden ist auf Grund
der schiuffigen Anteile als gering bis mittel einzustufen.

Die Archivfunktion der Boden ist im B-Plangebiet ohne Bedeutung.

Bodenbelastungen in Form von Altlasten und Altstandorten sind nicht bekannt.

2.6 Schutzgut Wasser

Die im B-Plangebiet vorkommenden pleistozénen Sande stellen gute wasserlei-
tende Bodenschichten dar. Sie befinden sich vorwiegend oberhalb des Grund-
wasserspiegels.

Die Geschiebemergel- und —lehmbéden in den unteren Bodenschichten stellen
Grundwasserstauer dar. Bei anhaltenden Niederschldgen kann sich das Sicker-
wasser lokal bis zur Gelandeoberkante (GOK) aufstauen. Die Eighung der B-
Plangebiete fir die Anreicherung des Grundwassers kann auf Grund der wasser-
stauenden Wirkung des Geschiebemergels als mittel eingestuft werden. Dartiber
hinaus wirken sich bestehende Bodenversiegelungen und -verdichtungen beein-
trachtigend auf die Grundwasserneubildung aus. Die Empfindlichkeit des Grund-
wassers gegeniber Schadstoffeintrag kann auf Grund der anlehmigen/lehmigen
und schluffigen Bodenarten als mittel bis hoch eingestuft werden.

Das Stillgewasser in einem Privatgarten im Sudteil des Plangebietes hat eine gerin-
ge Bedeutung fir das Schutzgut.

2.7 Schutzgut Luft

Durch ihren Aufbau kénnen insbesondere Geholzbestande (Knicks, Gebusche,
Baumreihen) Immissionsschutzfunktionen tibernehmen und so zur Luftregenera-
tion und in geringerem Umfang zum Larmschutz beitragen. Die Luftregeneration
durch Vegetationsbestiande besteht in deren ‘Fahigkeit’, Schadstoffe aus der Luft
auszufiltern und fest zu halten sowie in der Luft verbleibende Schadstoffe auf
Grund turbulenter Diffusion zu verdlnnen. Gleichzeitig tragt aber genau diese
‘Fahigkeit’ dazu bei, dass solche Vegetationsbesténde durch Luftschadstoffe
besonders gefahrdet sind.

Die Gehélzstrukturen (Knicks, Gebusche, Baumreihen) im .Geltungsbereich des
B-Planes haben lokale Immissionsschutzfunktionen. Mit den héheren Geholzan-
teilen, insbesondere den héheren Knickanteilen weist das Plangebiet hohere
Immissionsschutzfunktionen auf.

2.8 Schutzgut Klima

Als Folge der Temperaturdifferenz zwischen den Siedlungsbereichen und dem Um-
land bildet sich ein Siedlungs-Umland-Luftaustauschsystem, das allerdings nur bei
schwachem Grofraumwind wirksam wird. In der "Warmeinsel" Siedlung (in der
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Regel hohere Temperaturen als im Umland) steigt die warme Luft auf und zieht auf
diese Weise Luftmassen aus dem Umland in die Siedlung hinein.

Da die Siedlungsflaichen im Untersuchungsraum weitgehend auf gleicher Hohe
liegen wie die Flachen der Umgebung, kann eine Stadt-Umland-Zirkulation ledig-
lich am unmittelbaren Stadtrand stattfinden. Die Bedeutung der Fléchen im Plan-
gebiet wird als gering eingestuft.

2.9 Schutzgut Landschaft

Die Bedeutung der Flachen im Plangebiet sind groftenteils als mittel, die Tennis-
platze, Dauerkleingérten und die Wohngebiete im Sudteil als gering einzustufen.
Von hoher Bedeutung sind die Knicks.

2.10 Schutzgut Sachgiiter

Die Sachgiiter innerhalb des Plangebietes weisen grofitenteils hohe Empfindlich-
keiten gegenuber Flacheninanspruchnahme oder Beschadigungen auf.

2.11 Schutzgut Kulturgiiter

Kulturgtiter sind von den Mafnahmen im B-Plan nicht betroffen.

2.12 Wechselbeziehungen

Die Erérterung der Wechselbeziehungen der einzelnen Schutzguter untereinan-
der ist im Kapitel 5 der anliegenden UVS zu den einzelnen Schutzgttern ausflihr-
lich beschrieben. Eine zusammenfassende Ubersicht der Wechselbeziehungen
zwischen den einzelnen Schutzgitern ist auf der folgenden Seite in einer tabella-
rischen Ubersicht zu ersehen.




Tab. 1: Wechselbeziehungen

Asthetisches Empfinden

Mensch Konkurrierende Akl Uberformung Uberformung
(Vorbelastung) Raumanspriiche run Gestaltung Gestaltung
(Verkehr, Wohnen, N
Freiraumqualitat) Nu Nutzung utzung
inf
-8
-8
Tieren Naturerlebnis gestaltende Elemente Nutzung
Pflanzen Naturerlebnis Strukturelemente Strukturelemente
Schutz vor Stérungen
(Larm, Schadstoffe) Lel
Q,-Produktion vor
-A
Erndhrung o
-R
-V
Boden Standort fir Nutzungen (Ver- Struktureiemente Standort fir Kultur- und
kehr, Besiediung) Let Sachgiter
Grundwasserschutz durch vor
Absorption von Schadstoffen | - B
-B
-B
-B
-V
-C
Wasser Trinkwasser Strukturelement chemische Reaktion mit
Brauchwasser Bausubstanz
Lebensgrundiage
Luft Lebensgrundlage Atemluft olungseignung Gber Luft- chemische Reaktion mit
U!itat Bausubstanz
Klima Wohlbefinden Unment der gesamtastheti- Umweltbedingungen in Form
voren Wirkung von:
-B - Besonnung
-T - Temperatur
-L - Luftfeuchte
Landschaft Wohlbefinden urlandschaft versus Kultur- Erscheinungsbild

Ischaft

Erholungseignung
Kultur- und sonsti- Heimatgefihl Gestaltung Gestaltung
ge Sachgliter .
Kulturzeugnis
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3 Beschreibung der umweltrelevanten MaBnahmen
3.1 Zu erwartende Auswirkungen des Vorhabens

Die in Kapitel 1 des Umweltberichts beschriebenen Planungen im Plangebiet
definieren die planerischen Elemente, die als Verursacher umweltrelevanter Wir-
kungen zu charakterisieren sind. Dies sind insbesondere die verschiedenen Nut-
zungstypen und die mit ihnen verbundenen baulichen Elemente und Elemente
der technischen Infrastruktur, deren Bau, Anlage und Betrieb die in § 2a Abs. 2
S. 2 BauGB aufgezeigten Wirkungen erzeugen.

Die im nachsten Kapitel formulierten umweltrelevanten MaBnahmen stehen hier
als Oberbegriff fur die Manahmen, die nach ihrer Art und Struktur sowie ihres
Umfanges geeignet sind, die zu erwartenden Beeintréchtigungen der Schutzguter
bzw. fur die an diese gebundenen naturhaushaltlichen Funktionen méglichst zu
vermeiden oder zu vermindern.

Im Vorfeld soll eine knappe Zusammenfassung der zu erwartenden Auswirkun-
gen Uber die einzelnen Konflikte informieren, so dass im Rahmen der nachtragli-
chen Beschreibung der Manahmen auf diesen Sachzusammenhang Bezug ge-
nommen werden kann.

Schon mit Beginn der Bauarbeiten fur die ErschlieBungsstralen, die ersten
Wohngebaude und weitere infrastrukturelle Einrichtungen werden eine Reihe von
Beeintrachtigungen fur die Schutzgiter zu erwarten sein, die sich nach Fertigstel-
lung des Baugebietes durch anlagebedingte Auswirkungen langfristig manifestie-
ren. Die Ursachen fir derartige Beeintrachtigungen sind dabei durch die Veran-
derungen der physikalisch-energetischen sowie stofflichen Prozesse mit Sekun-
dar- und Wechselwirkungen im Bereich aller Naturfaktoren begrindet.

Daruber hinaus sind durch die zukinftige Nutzung weitere Wirkungen in Form
von Larm durch zusatzliches Verkehrsaufkommen sowie von Emissionen durch
Hausbrand und ebenfalls Verkehr zu erwarten (betriebsbedingte Auswirkungen).

Eine vereinfachte Darstellung Uber diese Auswirkungen liefert die folgende Ta-
belle.

Tab. 2: Zu erwartende Auswirkungen auf die Schutzgiiter

it

Mensch » Stérung der benachbarten Siedlungsbereiche durch L&rm und
insbesondere wihrend der Bauphase durch Staub und Unruhe

» Verinderung des Wohnumfeldes
» Verlust landwirtschattlicher Produktionsflachen

Tiere » Verlust von Lebens- und Teillebensraumen
> Entwicklung von neuen Lebensrdumen fiir Allerweltsarten

Pflanzen » Zerstérung der Vegetation
» Verlust von Lebensraumen

> Entwicklung von neuen Lebensraumen fir standortfremde Arten

11
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Fortsetzung Tab. 2

Betroff

Boden » Verlust der bodendkologischen Funktionen (Grundwasserschutz,
Niederschlagsretention, Lebensraum, Standort fir entsprechend
angepasste Vegetation) im Bereich von Bebauung, Versiegelung
Beeintréachtigung der bodenskologischen Funktionen in Teilberei-
chen (durch Bodenauftrag)

Wasser Erhéhung der Grundwasserverschmutzungsgefiahrdung in Boden-
abtragsbereichen
Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
Starke Erhshung des Oberflachenabflusses und damit starke Be-
lastung der Vorflut

Klima Verlust des Freiraumes als Kaltiuftentstehungsgebiet
Ausweitung der stadtischen Warmeinsel
Verlust der Funktionen des heutigen Freiraumes fiir Stadt-Umland-
Zirkulation

Luft Verlust der Filterfunktion von Gehdlzen und Bdumen durch Besei-
tigung
Erzeugung von Emissionen (durch Baumaschinen (befristet), Ver-
kehr, Hausbrand)

Landschaft Verlust der derzeitigen Struktur und Charakteristik des Erholungs-
raumes
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch Veriust der derzeiti-
gen Eigenart
Beeintréchtigung der Sichtbeziehungen

3.2 Vermeidungs-, Verminderungsmafnahmen

In der folgenden Tabelle werden MaRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachti-
gungen dargestellt, deren Ziel die Sicherung vorhandener Landschaftsstrukturen,
Lebensraume und Populationen wahrend der Bauzeit (baubedingt), nach dem Ende
der Bauzeit (betriebsbedingt) oder anlagebedingt ist.

Tab. 3: Uberblick tiber risikovermeidende MaRnahmen im Zusammenhang
mit bau-, anlage- und betriebsbedingten Risiken

Transport und Lage- Vermeidung von Eingriffen in héher-
rung von Uberschuss- |wertige Bereiche zum Zweck der Bo-

massen denlagerung. Risiken vermeidbar

Rasche Wiederherstellung von Bo-
denlagerflachen.

12
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Fortsetzung Tab. 3

voriibergehende Fl&-
cheninanspruchnahme

Bodenabtrag/-auftrag

Larm- und Schadstoff-
emissionen in der
Bauphase,
Bodenverdichtung

Sicherung der Umgebung von bedeu-
tenden und empfindlichen Biotopen
vor Befahrungen und Ablagerungen.

Vermeidung von Eingriffen in héher-
wertige Bereiche mit spezifischen
Empfindlichkeiten bzw. Schutz von
Einzelobjekten (Knicks, Knickrand-
streifen, Einzelbdume) im Zuge der
Anlage von Baustellen.

Renaturierung ehemaliger Baustellen-
flachen.

Vermeidung von Grundwasserfreile-
gungen.

Sicherung der Umgebung der Bau-
stelle vor Befahren.

Rasche Wiederherstellung von Bau-
stoffentnahmestellen.

Technische MaRnahmen zum Grund-
wasserschutz.

Schutz des abgeschobenen Oberbo-
dens durch sachgerechte Lagerung.

Bodenpflege wahrend der Lagerung.

Verwendung von Baumaschinen und

-fahrzeugen, die dem neuesten Stand
der Larmminderungstechnik entspre-

chen.

Vermeidung der Einleitung von be-
lastetem Wasser in Oberflachenge-
wasser.

Sicherung des Grundwassers vor
Ausschwemmungen aus Baumateria-
lien durch Abdeckungen.

Risiken vermeidbar

Risiken vermeidbar

Risiken vermeidbar

13
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Fortsetzung Tab. 3

%

Flachenverbrauch

Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes
und des Erholungswer-
tes

Reduzierung der GRZ fur Wohn- und
Mischgebiete auf ein notwendiges
MaR

Umgehung wertvoller Strukturen und
héherwertiger Bereiche wie z.B.
Knicks.

Erhalt schutzwlirdiger Gehoize, Ein-
zelbdume, Knicks, Redder.

Knickverschiebung statt Knickneuan-
lage

Verzicht auf nicht unbedingt notwen-
dige Einzaunungen.

Auswahl gebietstypischer und Ver-
meidung landschaftsfremder Bauma-
terialien

Baumpflanzung an ErschlieBungs-
stralen sowie auf und an privaten
Grundsttcksflachen

Risiko vermeidbar

Risiko vermeidbar

Risiko vermeidbar

Risiko teilweise ver-
meidbar

Risiko teilweise ver-
meidbar

Risiko vermeidbar

Risiko vermeidbar

Schadstoffimmissionen
Mineraldlprodukte

Reifen- und Stralen-
abrieb

Herbizideinsatz

Unfallgefahr

Betriebsbedingte Risiken

Sammiung, Ableitung und Klérung
des Oberflachenwassers (Bsp. Ab-
wasserreinigungs- / Versickerungsan-
lagen mit Retentionswirkung, Filter fur
abfilterbare Stoffe wie Ol-, Benzin-
und Schiammabscheider, Absetzbe-
cken und Sandfange)

Bei der Pflege der Grunflachen und
StraRenrandstreifen Verzicht auf den
Einsatz von Herbiziden, Wuchs-
hemmestoffen, Diinger etc.

Geschwindigkeitsbegrenzungen

Strallenraumgestaltung

Risiko vermeidbar

Risiko vermeidbar

im B-Plan Nr. 16a schépft die GRZ in den Wohngebieten mit 0,3 nicht die nach
§ 17 BauNVO erlaubte Obergrenze von 0,4 aus. Die Mischgebiete schépfen mit
0,3 und 0,4 nicht die GRZ-Obergrenze von 0,6 aus. Zudem ist im B-Plan Nr. 16a
der Knickerhalt ein wichtiges stédtebauliches Ziel. Dartber hinaus dient der Er-
halt vieler Einzelbdume der Vermeidung von Eingriffen.
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3.3 AusgleichsmafRnahmen

Im Grunordnungsplan zum B-Plan Nr. 16a ist ein Ausgleichserfordernis flr Ein-
griffe in das Schutzgut Boden von rd. 8.414 m? ausgewiesen.

Ein Teil der Eingriffe in das Schutzgut Boden kann durch Entsiegelung eines Ab-
schnittes des Wirtschaftsweges Kruthorst auf 110 m? ausgeglichen werden.

Ein Teil des Ausgleichs fir Eingriffe in die Schutzglter Boden und der Ausgleich
fur Eingriffe in das Schutzgut Wasser erfolgt westlich des B-Plangebietes Nr.
19. Hier wird fiir die Ruckhaltung des Oberflachenwassers aus den B-Planen Nr.
16, Nr. 16a und Nr. 19 ein Polder eingerichtet. Als Zufluss in den Polder wird ein
naturnahes FlieRgewasser angelegt, das ein bisher verrohrtes FlieRgewasser in
diesem FlieRgewasserabschnitt ersetzt. Das FlieRgewéasser hat seinen Aus-
gangspunkt am geplanten Regenrtickhalteklarbecken 6stlich der innerértlichen
Verbindungsstrae innerhalb des geplanten Griinzuges im B-Plan Nr. 19.

Von der Ausgleichsmaftnahme Nr. A 11 aus dem Grinordnungsplan zum B-Plan
Nr. 19 kdnnen fur die Eingriffe im Rahmen des B-Planes Nr. 16a ca. 3.108 m? in
der Polderlandschaft bereitgestellt werden.

Geplant ist hier im Zusammenhang mit Herstellung einer Polderlandschaft die
Entwicklung von feuchten und trockenen Sukzessionsflachen aus bisherigem
Intensiv-Grinland.

Auf der Poolfliche Bargteheide ,Bornberg” stidlich des Sudringes/westlich der
Bahnlinie steht fur den Bebauungsplan Nr. 16a ein Teil des Flursttickes 77/1 der
Flur 14, Gemarkung Bargteheide zur Verfugung. Die Flache ist im Eigentum der
Stadt Bargteheide.

Auf der Flache (ca. 7,5 ha) wurde eine Extensiv-Weide mit randlichen Gehdlz-
pflanzungen eingerichtet. Das Ziel ist die Entwicklung einer halb offenen Weide-
landschaft mit Gehdlzen. Dies bedeutet die freie Entwicklung der Flache unter
dem Einfluss von Weidetieren. Durch eine extensive Nutzung bilden sich unter-
schiedlich stark abgefressene Bereiche bis hin zu ungenutzten Teilflachen aus.
Es entsteht ein struktur- und artenreiches Nebeneinander von Weidevegetation,
Vegetation mit wiesenartigem Charakter bis hin zu Saumfluren und Geholzen.
Die MaBnahme wurde mit Schreiben der unteren Naturschutzbehérde vom
11.10.1999 als Ausgleichs-Poolflache anerkannt.

Der restliche Ausgleichsbedarf fur Eingriffe in das Schutzgut Boden in Hohe von
ca. 5.196 m? kann hier bereitgestellt werden.

Nordwestlich der bestehenden Tennisanlage sind durch die geplante Erweiterung
der Tennisanlage und durch die Ausweisung des Mischgebiets flr die Kinderta-
gesstitte insgesamt ca. 1.920 m? halbruderale Gras- und Staudenfiuren betrof-
fen, die sporadisch vom anliegenden Tennisverein genutzt werden und daher
nicht nach § 15a LNatSchG geschutzt sind. Hierbei handelt es sich um Flachen
mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz. Fir diese Flache ist zusatz-
lich zum bereits ermittelten Ausgleich fiir das Schutzgut Boden ein Ausgleich in
Hahe von 1.920 m? zu erbringen, der ebenfalls auf der Poolflache "Bornberg”
erbracht wird.
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Fir Eingriffe in 298 m Knicks und Redder sind nach den Angaben des Grinord-
nungsplanes entsprechend den vorgegebenen Ausgleichsverhéltnissen des
Knickerlasses 1.001 m Knickausgleich erforderlich. 475 m erreicht man durch
Knickverschiebung und durch Knickneuaniage innerhalb des B-Plangebietes. Mit
Knickneuanlagen an der zukunftigen innerortlichen Verbindungsstralle werden
die restlichen 526 m Knickausgleich erbracht.

Dariiber hinaus werden 36 Ersatzbdume fiir betroffene Einzelbdume durch ge-
plante MaRnahmen im B-Plan Nr. 16a im Geltungsbereich des B-Planes ge-
pfianzt.

4 Beschreibung der zu erwartenden erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen

Eine ausfuhrliche Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen ist dem Kapitel 8 der beiliegenden UVS zu entnehmen.

Die Beschreibung hier im Umweltbericht fasst die wesentlichen Merkmale zu-
sammen.

Hinsichtlich ihrer Wirkfaktoren und Wirkzeiten werden die Auswirkungen unter-
schieden in:

o baubedingte Auswirkungen = Auswirkungen, die in der Bauphase entstehen

« anlagebedingte Auswirkungen = Auswirkungen durch u.a. Geb&ude, versie-
gelte Flachen

o betriebsbedingte Auswirkungen = Auswirkungen durch Leben in den Bauge-
bieten nach Fertigstellung der Hauser, Strallenverkehr

Die Beschreibung der Auswirkungen beschréankt sich auf die Malnahmen im
Nordteil, da im Sudteil bis auf zwei neue Baugrundstlicke keine weiteren Bau-
mafnahmen vorgesehen sind.

41 Baubedingte Auswirkungen
4.1.1 Schutzgut Mensch

Durch den Baustellenbetrieb im Nordteil des Plangebietes ist fir die Kleingartner
und Tennisspieler mit einem mittleren Risiko zu rechnen.

4.1.2 Schutzgut Tiere

Durch den Baustellenbetrieb ist fur die Tiere im Ostteil des Plangebietes mit ei-
nem geringen, im Westteil auf Grund der hohen Eignung mit einem mittleren Ri-
siko zu rechnen.
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4.1.3 Schutzgut Pflanzen

Die baubedingten Risiken im B-Plan Nr. 16a sind bei den Knicks mit hoch zu be-
werten, bei den ubrigen Lebensraumen liegen die Risiken bei mittel bis gering.

41.4 Schutzgut Boden

Die baubedingten Risiken durch Bodenverdichtungen, Lagerung von Oberboden
oder méglicher Verunreinigung des Bodens ist mit gering zu bewerten.

4.1.5 Schutzgut Wasser

Die baubedingten Risiken im B-Plan Nr. 16a liegen bei gering bis mittel.

4.1.6 Schutzgut Luft

Insgesamt ist mit etwas erhéhten Belastungen durch Schadstoffemissionen wah-
rend des Baubetriebes zu rechnen, diese sind jedoch nicht quantifizierbar. Das
Risiko einer Belastung ist bei den Knicks mit mittel bei den Ubrigen, offenen Fla-
chen mit gering zu bewerten.

4.1.7 Schutzgut Klima

Der wihrend der Bauphase einhergehende temporare Verlust von klimatischen
Ausgleichsflachen wird sich nur im Bereich des Mikroklimas niederschlagen. Hier
sind vor allem Veranderungen der Feuchtigkeit (Verdunstung) und Temperatur zu
nennen, die sich auf die Bodenbildung und im kleinrdumigen Bereich auch auf
die Vegetation und Fauna auswirken kdnnen. Insgesamt ist dieser Effekt jedoch
auf Grund der geringen Einwirkungsintensitét und Kleinrdumigkeit bei den meis-
ten Flachen mit gering zu bewerten.

4.1.8 Schutzgut Landschaft

Die baubedingten Risiken im B-Plan Nr. 16a sind bis auf die Tennisplatze und
Kleingarten sowie eine Flache nérdlich der Wegegabelung der Kruthorst mit mit-
tel zu bewerten; bei den genannten Flachen liegen die Risiken bei gering.

4.1.9 Schutzgut Sachgiiter

Bei den an die Baugebiete angrenzenden Wohnhéusern ist mit sehr geringen
baubedingten Auswirkungen durch eventuell auftretende Immissionen zu rech-
nen.
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4.2 Anlagebedingte Auswirkungen
4.2.1 Schutzgut Mensch

Eir die Landwirtschaft ist mit der Anlage der Baugebiete der vollstandige Verlust
der landwirtschaftlichen Nutzflichen verbunden. Dieser Verlust wird fur die
Landwirtschaft als mittlere Beeintrachtigung eingeschétzt.

4.2.2 Schutzgut Tiere

Die anlagebedingten Risiken sind im Ostteil des Plangebietes mit mittel, im West-
teil und bei den Knicks mit hoch zu bewerten.

4.2.3 Schutzgut Pflanzen

Mit dem Verlust von Vegetation durch den Bau der Wohnbauflichen und ge-
mischten Baufliachen einschlieRlich der ErschlieBungsstraen gehen die Lebens-
raume fir die hier lebenden Pflanzengemeinschaften verloren bzw. werden auf
eine kleinere Flache reduziert. Besonders Knicks und Dauergrunlandflachen sind
hiervon flachenmaRig am stérksten betroffen. Bei Knicks wird das Belastungsrisi-
ko mit hoch, bei den von den Bauflachen betroffenen Lebensrdumen mit sehr
geringer Bedeutung wie z.B. Intensivgriinland wird das Belastungsrisiko gering
eingeschétzt.

4.2.4 Schutzgut Boden

Durch die Bodenverlagerungen — Bodenabtrag und Bodenauftrag — sowie durch
die baulichen MaRRnahmen auf den einzelnen Baugrundstiicken und flr die Er-
schlieRungsstraRen werden bisher unversiegelte Flachen mit Boden Uberdeckt
und groBtenteils versiegelt, wobei sich samtliche Bodenfunktionen auf den betrof-
fenen Flachen verandern. Zudem gehen die Funktionen fur die anderen Schutz-
glter verloren wie z.B. Standort fur Pflanzen und Tiere.

Das Belastungsrisiko wird bei lehmigen Sanden mit hoch, bei Sanden mit mittel
bewertet.

4.2.5 Schutzgut Wasser

Durch die versiegelten Flachen auf den Baugrundsticken und den Erschlie-
Rungsstraken gehen entsprechende Versickerungsflachen fiir das Grundwasser
verloren. Das Belastungsrisiko wird bei allen Bodenarten mit hoch bewertet.

Stillgewasser sind von den baulichen MaRnahmen nicht betroffen.

4.2.6 Schutzgut Luft

Der Verlust von Knicks bedeutet einen Verlust von Landschaftsfaktoren, die zur
Luftregeneration beitragen und damit ein mittleres Belastungsrisiko fir das
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Schutzgut Luft. Das Belastungsrisiko durch Versiegelung der geholzfreien Fla-
chen ist hingegen mit gering zu bewerten.

4.2.7 Schutzgut Klima

Durch die versiegelten Flachen &dndern sich die Strahlungsverhaltnisse. Es
kommt hier zu Temperaturerhdhungen. Das Belastungsrisiko hierfur ist im B-
Plangebiet mit gering einzuschéatzen.

4.2.8 Schutzgut Landschaft

Durch die Einrichtung der Bauflichen kommt es zu einer Belegung der heutigen
Agrarlandschaft mit neuen, technischen und baulichen Elementen, die zu einem
Verlust der natirlichen Landschaftsfaktoren fihren und Funktionen beseitigen.
Durch die Baugebiete kommt es somit zu einem Verlust von Landschaftsfunktio-
nen.

Auswirkungen der baulichen Anlagen auf das Landschaftsbild sind Uberwiegend
visueller Natur. Im Untersuchungsraum kommt es zu einer Technisierung des
bisher eher unbelasteten Raumes.

Das Belastungsrisiko fiir das Schutzgut Landschaft wird fur die Landschaft im B-
Plangebiet auf den landwirtschaftlich genutzten Flachen mit mittel, fur die Gbrigen
Flachen — Dauerkleingérten, Tennisplatze - mit gering eingeschatzt.

4.2.9 Schutzgut Sachgiiter

Fur das Schutzgut ergeben sich keine Risiken.

4.3 Betriebsbedingte Auswirkungen
4.3.1 Schutzgut Mensch

Der zu erwartende Funktionsverlust von Freiflachen durch die zu erwartenden be-
triebsbedingten Larmemissionen aus den neuen Wohn- und Mischgebieten sowie
den ErschlieBungsstraen fiihrt insbesondere fiir die Bewohner der Hauser am
Rand des B-Planes zu geringen Belastungsrisiken.

In einer Larmuntersuchung wurden die Auswirkungen der B-Plane Nr. 16-neu, Nr.
16a und Nr. 19 auf vorhandene Bebauung auRerhalb der B-Plangebiete untersucht.
Danach ist davon auszugehen, dass fir die aligemeinen Wohngebiete in den Stra-
Ren Kamp, Kruthorst, Kaffeegang, L 225 Alte Landstrafle, und K 56 Jersbeker
StraRe eine Unzumutbarkeit der kiinftigen Larmbelastung ausgeschlossen werden
kann. Das Belastungsrisiko durch Larm und Zerschneidung auf Grund der zu erwar-
tenden hoheren Verkehrsmengen aus allen drei B-Planen in den genannten Stra-
Ren wird daher mit mittel eingeschatzt.
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4.3.2 Schutzgut Tiere

Die Beeintrachtigung von Tieren angrenzender Gebiete durch Larm, Staub,
Schadstoffe und optische Einflisse aus dem B-Plan Nr. 16a wird eher gering
sein. Zum einen sind die hier lebenden Arten durch die angrenzenden Stralten,
Dauerkleingarten und Tennisplétze vorbelastet und beispielsweise an Larm und
die Bewegung von Menschen und Autos auf den benachbarten Strallen gewdhnt,
zum anderen wird die Abschirmung der Baugebiete von den angrenzenden Le-
bensrdaumen im Westen durch die zukiinftige innerdrtliche Verbindungsstrale
inclusive Larmschutzwall und im Norden weiterhin durch die Dauerkleingérten
diese Einfliisse minimieren.

4.3.3 Schutzgut Pflanzen

Im B-Plan Nr. 16a sind es vor allem die Knicks mit einem mittleren betriebsbeding-
ten Belastungsrisiko, ansonsten ist das Belastungstrisiko der (ibrigen Lebensraume
mit gering zu bewerten.

4.3.4 Schutzgut Boden

Die Intensitat der Auswirkungen durch die bauliche Nutzung ist in Anbetracht der
zu erwartenden Nutzungen innerhalb der Baugebiete mit gering bis mittel zu be-
werten.

Fur das Schutzgut Boden ergeben sich auf Grund der Bodenart lehmiger Sand
mittlere Risiken durch Schadstoffeintrag, bei Sand sind gering bis mittlere Belas-
tungsrisiken zu erwarten.

4.3.5 Schutzgut Wasser

In Anlehnung an die Betrachtung der Einwirkungsintensitét des Schutzgutes Bo-
den gehen wir fur das Grundwasser von einem mittleren Belastungsrisiko flr das
Grundwasser durch Emissionen aus der baulichen Nutzung aus.

Eine hydraulische Belastung des Vorfluters Bunsbach ist nicht zu erwarten, da
dem Gewasser auf Grund des Polderbaus westlich des B-Planes Nr. 19, in den
auch das Oberflaichenwasser aus dem B-Plan Nr. 16a geleitet wird, nicht mehr
Oberflaichenwasser zugeleitet wird als heute im Rahmen der landwirtschaftlichen
Nutzung.

4.3.6 Schutzgut Luft

Fir die Immissionsschutzfunktion besteht im B-Plangebiet bei Knicks, Baumrei-
hen und Gebiischen ein mittieres, bei den offenen Flachen ein geringes Belas-
tungsrisiko.
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4.3.7 Schutzgut Klima

Die betriebsbedingten Auswirkungen auf die fur das Schutzgut Klima weniger
relevanten Flachen fir Stadt-Umland-Zirkulation verursachen fir das Schutzgut
Klima ein geringes betriebsbedingtes Belastungsrisiko.

4.3.8 Schutzgut Landschaft

Das Belastungsrisiko fir das Schutzgut Landschaft wird bei den landwirtschaft-
lich genutzten Flachen mit mittel, bei den Ubrigen Flachen mit gering einge-
schéatzt.

4.3.9 Schutzgut Sachgiiter

Die betriebsbedingten Auswirkungen auf die angrenzenden Héuser am Rand des
B-Planes Nr. 16a durch die zusatzlichen betriebsbedingten Emissionen sind zu
vernachlassigen.

4.4 Wechselwirkungen

Die méglichen Wechselwirkungen werden fir die einzelnen Schutzgiter an die-
ser Stelle dargestellt. Zu beachten ist, dass auch unterhalb bekannter Grenz-
oder Richtwerte Wirkungen auf biologische Systeme nicht mit Gewissheit auszu-
schlieRen sind. Uber synergetische Effekte und Langzeitwirkungen von Schad-
stoffen, die - fir sich allein betrachtet - in vermeintlich ,nicht relevanten® Konzent-
rationen vorhanden sind, liegen bisher keine wissenschaftiich gesicherten Er-
kenntnisse vor.

Die wesentlichen Wechselwirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter werden
nachfolgend beschrieben und in Tabelle 5 zusammenfassend dargestellt.

5 Zusammenfassung

Zur umfangreichen stédtebaulichen Neuordnung im Nordwesten des Stadtgebie-
tes - zwischen der Jersbeker Strale (K 56) und der Lubecker Stralke (B 75) - hat
der Ausschuss fir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr in seiner Sitzung am
31.10.2002 den Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 16a gefasst.

Bereits mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes im Jahr 1993 ist das
Gebiet zwischen der Jersbeker Strale, den StraRen 'Kamp' und 'Kruthorst' sowie
der Libecker Strale insgesamt ein wichtiges Entwicklungsgebiet der Stadt Barg-
teheide.

21



BRIEN « WESSELS ¢« WERNING - FREIE LANDSCHAFTSARCHITEKTEN

Tab. 4: Wirkungsmatrix vorhabenbedingter Auswirkungen
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positive Veriinderungen | Auawirkungaa §
prhabfichs positive Verinderungan § Auswirkumgen %
Wirkungsrichtung §

Wike- und Erbokangsquaitél

Oberfiicherdommen
Visuale Riume

Betrottens Landschaftstaktorsn
wyd Landschaftselermente
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Geldnde- und Mkrokima

Grundwasser
Cherfiichermassel
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Frawawmautzung
Landschaftsbild
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Betroffene Nutaingen

Lesabaisplal: Der Baulliom st sine erthebliche, voritmrgehende Veriindarung der Belastungssituation
ursd wirkt mit verschisdenen betriebsbedingten Emissionen iber das Luftmedium als
™ auf die Nutzungsn: Arten- und Biotopschutz, Wohnen, Freiraumnutzung und
landschaftegabundens Erolung.

Der Nordteil des B-Plangebietes liegt westlich des B-Planes Nr. 16-neu, westlich
und nordéstlich der StraBe 'Kruthorst'. Der Sudteil liegt zwischen der Jersbeker
Strafte und der StraRe 'Kruthorst'.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16a werden im Nordteil tberwie-
gend gemischte Bauflachen entwickelt. Darlber hinaus ist eine Erweiterung der
Tennisplatze und der Dauerkleingarten geplant. In einem Siidteil werden altbe-
baute Bereiche in das B-Plangebiet mit einbezogen, in dem zwei neue Baufia-
chen geplant sind.

WohnsammelstraBen und Anliegerstraien erschliefen das nordliche Plangebiet
und binden die gemischten Bauflichen an das Ubergeordnete Straennetz Libe-
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cker StraRe, Alte Landstrale und Jersbeker Strake an. Dies betrifft auch Anbin-
dungen fur FuRgénger und Radfahrer.

Die gesamte GroRe des Plangebietes betragt ca. 10,9 ha. Innerhalb des Plange-
bietes ergibt sich ein Flachenanteil von 9.799 m? fur die geplanten Uberbaubaren
Grundflachen, 5.505 m? fir die Neuversiegelungen im Bereich offentlicher Ver-
kehrsflachen und Flachen fiir Entsorgung sowie 3.584 m? fur Neuversiegelungen
in 6ffentlichen Grunflachen.

Das bestehende Gebiet an der Jersbeker StraBe ist bereits heute hohen Belas-
tungen durch Larm und durch Zerschneidungseffekte infolge des starken Stra-
Renverkehrs ausgesetzt.

Insgesamt weisen die Gebische, Knicks, landwirtschaftlichen Flachen im West-
teil des Plangebietes und teilweise die Hausgérten westlich der Kruthorst eine
hohe, die landwirtschaftlich genutzten Flachen stdlich der Dauerkleingartenanla-
ge sowie die Dauerkleingartenanlage selbst hingegen eine geringe Bedeutung fur
die hier vorkommenden Tiere auf.

Intensivgriinlandflachen nehmen den gréRten Anteil der Lebensraume fur Pflan-
zen im Bebauungsplan ein. Auch siedlungstypische Lebensraume, wie z.B.
Wohnhauser mit Garten sind Bestandteile des Bebauungsplangebietes im Sud-
teil. Weniger intensiv genutzte Bereiche, wie z.B. Gehoélzbestande, sind Uiberwie-
gend nur als lineare Strukturen (Knicks) vertreten.

Die Hauptflachen im B-Plangebiet Nr. 16a werden von Sandboden eingenom-
men. Westlich der Kruthorst befinden sich anlehmige / lehmige Sande. Bau-
grundvoruntersuchungen ergaben fur die erste 0,20 bis 0,50 m machtige Deck-
schicht vorwiegend schluffige Sande mit humosen Anteilen.

Zudem wurden stellenweise Grundwassersténde zwischen 1,50 m und 1,60 m
unter Gelandeoberkante.gemessen.

Die Gehélzstrukturen (Knicks, Gebiische, Baumreihen) im Plangebiet haben lo-
kale Immissionsschutzfunktionen, insbesondere die Knickanteile weisen im Plan-
gebiet héhere Immissionsschutzfunktionen auf.

Da die Siedlungsflachen im Untersuchungsraum weitgehend auf gleicher Hoéhe
liegen wie die Flachen der Umgebung, kann eine Stadt-Umland-Luftzirkulation
lediglich am unmittelbaren Stadtrand stattfinden.

Kulturgtter kommen im Gebiet des Bebauungsplanes nicht vor. Sachgter kom-
men im Plangebiet in Form von Gebauden und Hausern vor.

Die folgende Tabelle gibt eine Zusammenfassung der zu erwartenden Auswir-
kungen auf die Schutzgiter wieder.
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Tab. 5: Zu erwartende Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Betro
Mensch » Stérung der benachbarten Siedlungsbereiche durch Larm und
insbesondere wahrend der Bauphase durch Staub und Unruhe
» Veranderung des Wohnumfeldes
» Verlust landwirtschaftlicher Produktionsflachen
Tiere » Verlust von Lebens- und Teillebensraumen
» Entwicklung von neuen Lebensrdumen fiir Allerweltsarten
Pflanzen » Zerstorung der Vegetation
» Verlust von Lebensraumen
> Entwicklung von neuen Lebensraumen fir standortfremde Arten
Boden » Verlust der bodendkologischen Funktionen (Grundwasserschutz,
Niederschlagsretention, Lebensraum, Standort fir entsprechend
angepasste Vegetation) im Bereich von Bebauung, Versiegelung
> Beeintrachtigung der bodenékologischen Funktionen in Teilberei-
chen (durch Verdichtung, Umlagerung)
Wasser » Erhéhung der Grundwasserverschmutzungsgefahrdung in Boden-
abtragsbereichen
> Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
» Starke Erhéhung des Oberflichenabflusses und damit starke Be-
lastung der Vorflut
Klima > Verlust des Freiraumes als Kaltluftentstehungsgebiet
» Ausweitung der stadtischen Warmeinsel
» Verlust der Funktionen des heutigen Freiraumes fur Stadt-Umiand-
Zirkulation
Luft » Verlust der Filterfunktion von Gehélzen und Baumen durch Besei-
tigung
> Erzeugung von Emissionen (durch Baumaschinen (befristet), Ver-
kehr, Hausbrand)
Landschaft > Verlust der derzeitigen Struktur und Charakteristik des Erholungs-
raumes
> Beeintriachtigung des Landschaftsbildes durch Verlust der derzeiti-
gen Eigenart
> Beeintrachtigung der Sichtbeziehungen

Eine Reihe der genannten schutzgutbezogenen Auswirkungen lassen sich ver-
meiden oder vermindern. Hier sind zum einen die Rucknahme der Bebauung im
Bereich wertvoller Lebensraume fir Pflanzen und Tiere zu Gunsten eines héhe-
ren Freiflachenanteils oder der Verzicht auf Knickbeseitigung zu nennen. Zum
anderen kénnen durch die Uberwiegende Reduzierung der ansonsten flr Wohn-
gebiete Ublichen Grundflachenzahl von 0,4 auf 0,3, und bei den Mischgebieten
von 0,6 auf 0,4 bzw. 0,3, Beeintrichtigungen fur den gesamten Naturhaushalt
aus quantitativer Sicht vermindert werden, so vor allem fur die bodendkologi-
schen, wasserhaushaltlichen und biodkologischen Funktionen.
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Bestimmte Beeintrachtigungen, so z.B. die Auswirkungen durch Larm, Abgase,
Staub und Unruhe wahrend der Bauphase, lassen sich nicht vermeiden. Diese
Auswirkungen sind allerdings zeitlich befristet und werden primar auch nur die
direkt an das Vorhabengebiet angrenzende Nutzung der Dauerkleingarten, Ten-
nisplatze und wenige Wohnbaufléchen im Gebiet des B-Planes Nr. 16-neu betref-
fen.

Der Verlust des Erholungsraumes kann durch den GOberwiegenden Erhalt der
Knicks, durch die Anlage von Griinflachen und von Baum- und Strauchpflanzun-
gen im Plangebiet ausgeglichen werden.

Innerhalb des Gebietes des Bebauungsplanes kénnen durch Knickverschiebun-
gen Eingriffe in Knicks teilweise ausgeglichen werden, der Grofiteil der erforderli-
chen AusgleichsmaRnahmen durch Knickneuanlagen wird entlang der zukinfti-
gen innerértlichen Verbindungsstralle erbracht. Die notwendigen Ersatzbdume
fur zu fallende Baume kénnen alle im Gebiet des B-Planes gepflanzt werden. Die
verbleibenden Beeintrachtigungen von Boden, Wasser und Landschaftsbild wer-
den auf externen Ausgleichsflachen im Gebiet der Polderflachen nérdlich der
Jersbeker Strake und auf der Poolflache am 'Bornberg' ausgeglichen.

Insgesamt gesehen kann aber festgestellt werden, dass im Rahmen der Realisie-
rung der Planung im Bebauungsplan Nr. 16a keine erheblich nachteiligen Um-
weltauswirkungen zu erwarten sind.
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STADT BARGTEHEIDE ‘ BEBAUUNGSPLAN NR. 16 A

Vermerk:

Die vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 16A, Gebiet: im Norden - ndrdlich der
Tennisanlage, Ostlich Kruthorst, siidlich der kiinftig vorgesehenen innerértlichen
Verbindungsstralle sowie siidwestlich der Dauerkleingartenanlage; im Siiden — nordostlich
Jersbeker Strafle gerade Nrm. 54 bis 58, nordwestlich/n6rdlich Kamp ungerade Nm. 1 bis 27,
stidwestlich Kruthorst ungerade Nrn. 31 bis 41 teilweise, der Stadt Bargteheide wurde von
der Stadtvertretung Bargteheide gebilligt in ihren Sitzungen am 17. Mérz 2005 und am 28.
September 2005.

Bargteheide, den 2 9. Sep. 2005

it
V4
/ (Biirgermeister)
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