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STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 16 -NEU- 3, AND.

1. Allpemeines

a) Verfahrensablauf

Der Bebauungsplan Nr. 16 ~neu- ist mit Bewirkung der Bekanntmachung der Satzung am
18. November 2003 in Kraft getreten.

Der Bebauungsplan Nr. 16 —neu- 1. Anderung ist mit Bewirkung der Bekanntmachung der
Satzung am 17. August 2004 in Kraft getreten.

Der Bebauungsplan Nr. 16 —neu- 2. Anderung ist mit Bewirkung der Bekanntmachung der
Satzung am 14. Juni 2005 in Kraft getreten.

Der zustindige Ausschuss fiir Stadtplanung, Grinordnung und Verkehr hat in seiner Sitzung
am 19. Januar 2006 den Aufstellungsbeschluss fiir die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
16 -neu-, Gebiet: Bereich 1 — norddstlich Am Maisfeld, von im Osten gegeniiber
Roggenkamp bis im Nordwesten ErschlieBungsstraie H; Bereich 2 — nordwestlich Rapsstieg
von Haferkamp bis Am Maisfeld; Bereich 3 — nordlich Haferkamp gerade Nr. 2 ff bis
Rapsstieg; Bereich 4 — siidlich Haferkamp ungerade Nr. 1 bis Nr. 3; Bereich 5 — westlich des
nérdlichen Stichweges Am Gerstenfeld gerade Nr. 22 bis Nr. 28; Bereich 6 — nordwestlich
Miillerstieg ungerade Nr. 1 bis Nr. 7 und Roggenkamp Nr. 37; Bereich 7 — stidwestlich
Roggenkamp Nr. 39 und Nr. 41b gefasst.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- umfasst Teilflichen des
Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- (Bereich 2, 3, 4, 6, 7), der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 16 —neu- (Bereich 5) sowie der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- (Bereich

1.

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im Stormarner
Tageblatt am 06. Mérz 2006,

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu-
wurde die ML-PLANUNG Gesellschaft fiir Bauleitplanung mbH, Erlenkamp 1 in 23568
Liibeck beauftragt.

In der Sitzung des Ausschusses fiir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr vom 19, Januar
2006 wurde der Bebauungsplan Nr. 16 —neu- 3. Anderung als Vorentwurf beschlossen und
zur Einleitung der Vorentwurfsbeteiligungsverfahren bestimmt.

Mit Schreiben vom 03. Mirz 2006 sind die Vorentwurfsbeteiligungsverfahren zur
Planungsanzeige nach § 16 Abs. 1 Landesplanungsgesetz, zur nachrichtlichen Unterrichtung
der hoheren Verwaltungsbehérde nach Ziffer 3.10.6 des Verfahrenserlasses sowie zur
Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch eingeleitet worden, unter Fristsetzung zur Abgabe einer Stellungnahme bis
zum 07. April 2006. Hierbei sind die Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange
auch zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch aufgefordert worden.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch als &ffentliche Auslegung
des Vorentwurfes erfoigte in der Zeit vom 14. Mirz 2006 bis zum 28. Mirz 2006
cinschlieflich. Die Bekanntmachung hierzu erfolgte im Stormarner Tageblatt am 06. Mirz
2006.
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STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 16 -NEU- 3. AND.

Uber die aus Anlass der Vorentwurfsbeteiligungsverfahren vorliegenden Stellungnahmen
und Eingaben hat der zustindige Ausschuss fiir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr
unter dem Vorbehalt der abschliefenden Bestitigung durch die Stadtvertretung in seiner
Sitzung am 01. Juni 2006 beraten, abgewogen und entschieden.

Der zustindige Ausschuss fiir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr hat in seiner Sitzung
am 01. Juni 2006 den Bebauungsplan Nr. 16 -neu- 3. Anderung als Entwurf beschlossen und
zur Offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch bestimmt.

Die Sffentliche Auslegung des Entwurfes nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch erfolgte unter
Beifligung bereits vorliegender umweltbezogener Stellungnahmen in der Zeit vom 04. Juli
2006 bis zum 04. August 2006 einschlieBlich. Dies ist entsprechend am 26. Juni 2006 im
Stormarner Tageblatt bekannt gemacht.

Mit Schreiben vom 26. Juni 2006 sind die Entwurfsbeteiligungsverfahren zur erneuten
nachrichtlichen Unterrichtung der héheren Verwaltungsbehdrde nach Ziffer 3.10.6 des
Verfahrenserlasses sowie die Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger &ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch eingeleitet worden unter Fristsetzung zur Abgabe
einer Stellungnahme bis zum 04. August 2006.

Die Stadtvertretung hat die Abwigungsentscheidung des Ausschusses fiir Stadtplanung,
Griinordmung und Verkehr vom 01. Juni 2006 iiber das FErgebnis der
Vorentwurfsbeteiligungsverfahren in ihrer Sitzung am 27. September 2006 bestitigt.

Uber die aus Anlass der Entwurfsbeteiligungsverfahren vorliegenden Stellungnahmen und
Eingaben hat die Stadtvertretung in ihrer Sitzung 27. September 2006 beraten, abgewogen
und entschieden.

In der Sitzung der Stadtvertretung vom 27. September 2006 ist der Bebauungsplan Nr. 16 —
neu- 3. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), gemif
§ 10 Baugesetzbuch als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde in der gleichen Sitzung
der Stadtvertretung abschlielend gebilligt.
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STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 16 -NEU- 3. AND.

Nachfolgend wird eine Ubersicht mit der Umgrenzung der Bereiche 1 bis 7 des

Bebauungsplan Nr. 16 -neu- 3. Anderung als Ausschnitt aus dem amtlichen
Liegenschaftskataster wiedergegeben.

Ubersicht - unmaBstiblich
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STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 16 -NEU- 3. AND.

1. Allgemeines
b) Sonstiges, Lage im Raum und Flichenbilanz

Zur Verbesserung der Bebaubarkeit verschiedenster Baugrundstiicke und Bereiche innerhalb
der Geltungsbereiche des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- sowie der 1. und 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- besteht ein vertretbares Erfordernis zur Uberarbeitung der
bisherigen Planung in insgesamt 7 verschiedenen Bereichen.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- wird aufgestellt auf der Grundlage des
Flichennutzungsplanes —Neuaufstellung 1993- sowie seiner Fortschreibung als 5. Anderung
des Flichennutzungsplanes. Dieser weist fiir das Plangebiet der 7 Bereiche Baufldchen als
Wohnbauflichen bzw. Gemischte Bauflichen aus. Hiernach ist das Entwicklungsgebot fiir
die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- aus dem Flichennutzungsplan gesichert.

Bereits fiir die Ursprungsfassung des Bebauungsplanes Nr. 16 —-neu- ist festgestellt, dass
Inhaite des Landschaftsplanes der vorliegenden Planung nicht entgegenstehen. Dies gilt auch
fiir die vorliegende 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu-.

Fiir den Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 16 —neu- ist ein Umweltbericht
erarbeitet, der in die Begriindung hierzu eingestellt wurde und mit Rechtskraft des
Bebauungsplanes 6ffentlich zugénglich ist. Seine Grundinhalte und Aussagen gelten auch
weiterhin fiir die 3. Anderung des Bebanungsplanes Nr. 16 —neu-.

Als Kartengrundlage der Planzeichnung des Bebauungsplanes dient ein Ausschnitt aus dem
amtlichen Liegenschaftskataster im Mafstab 1 : 1.000. Der Kartenausschnitt umfasst die
Fluren 4 und 16 der Gemarkung Bargteheide teilweise.

Zur Lageverdeutlichung ist nachfolgend in der Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000 der
topographische Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungsplanes dargestellt.

Ubersicht im Mafstab 1 : 25.000
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BEBAUUNGSPLAN NR. 16 -NEU- 3. AND.

Das aus 7 verschiedenen Bereichen bestehende Plangebiet der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 16 -neu- der Stadt Bargteheide umfasst in der Gemarkung
Bargteheide, Flur 4 und 16, diverse Flurstiicke ganz bzw. teilweise. Zum besseren
Nachvollzug der betroffenen Flurstiicke wird auf die Flichenermittlung / Flachenverteilung

unter Ziffer 10a der Begriindung verwiesen.

Das Plangebiet hat eine Gesamtgrofle von ca. 28.091 gm und gliedert sich in folgende
Teilbereiche mit nachfolgend beschriebenen Flichenanteilen:

- Als Baufliiche — Allgemeines Wohngebiet (WA)
WATI ED 0,3/0,3 mit einer Fliche von ca.

WAT o 0,3/0,6 mit einer Fiiche von ca.
WAII o 0,4/0,8 mit einer Fliche von ca.

WA RH mit einer Fliche von ca.

- Als Baufliiche — Mischgebiet (MI)
MII o 0,4 /0,8 mit einer Fliche von ca.

- Als Gffentliche Verkehrsfliiche
Strafle im Trennsystem

- Als private Griinfliche
Knick mit Knickrandstreifen

4.826 qm
5033 qm
5.268 gqm
1224 gm

Andere wesentliche Flichen sind nicht Plangebietsbestanditeil.

St.Ba., B 16-neu-3.And., Miirz 2006; Juni 2006, Okt. 2006
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STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 16 -NEU- 3. AND.

2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung
a) Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung

Die Stadt Bargteheide hat mit den rechtswirksamen Bebauungsplédnen Nr. 16 -neu-, Nr. 16a
sowie Nr. 19 Bauflichen zur Deckung des bestehenden Ortlichen und {iberdrtlichen
Baulandbedarfes zur Verfiigung gesteilt. Diese Bebauungspline befinden sich bereits in der
Umsetzung,

Fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- sind zwischenzeitig eine 1. und 2,
Anderung rechtswirksam geworden.

Fiir insgesamt 7 verschiedene Bereiche, die bisher mit dem Ursprungsbebauungsplan und
seiner 1. und 2. Anderung stédtebaulich iberarbeitet wurden, ergibt sich ein weiterer Bedarf
zur Neuordnung, inshesondere der Bebaubarkeit und der Nutzungskonzepte.

Fiir die vorgesehenen insgesamt 7 Anderungsbereiche ergeben sich somit im Wesentlichen
Verdnderungen der Baugrenzen, das weitere Zulassen verdichtender Bauformen und im
begrenzten Umfang der Verzicht auf bisher zum Erhalt vorgesehener linearer
Griinstrukturen.

Zur Abpriifung, inwieweit die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- mit seinen 7
Bereichen bei einer Realisierung sich auf die vorhandene und gegebenenfalls zu erginzende
stadtische Infrastruktur auswirkt, sind nachfolgend entsprechende Ausflihrungen
wiedergegeben.

Bereich 1

Fiirr den Bereich 1 wird durch die vorliegende Anderung neben einer bisher muléssigen
Bebauung in offener Bauweise nunmehr auch die Entwicklung von Reihenhidusern
zugelassen, die jedoch in der Summe zu keinen weiteren Verdichtungen fithrt. Hiernach ist
festzustellen, dass sich von daher auch keine zu beachienden Verdnderungen auf die
stadtische Infrastruktur ergeben.

Bereich 2

Fiir den Bereich 2 wird durch die vorliegende Anderung neben einer bisher zuléssigen
Bebauung in offener Bauweise nunmehr auch die Entwicklung von Reihenhiusem
zugelassen, die jedoch in der Summe zu keinen weiteren Verdichtungen fiihrt. Hiernach ist

festzustellen, dass sich von daher auch keine zu beachtenden Verinderungen auf die
stidtische Infrastruktur ergeben.

Bereich 3 :
Fiir den Bereich 3 wird durch die vorliegende Anderung neben einer bisher zulissigen
Bebauung in offener Bauweise nunmehr auch die Entwicklung von Reihenhiusern
zugelassen unter gleichzeitiger Einbeziehung wvon bisherigen Griinflichen nunmehr
gleichfalls als Bauflichen -Mischgebiet-. Diese geringfiigige Erhohung der
Mischgebietsbaufliche fiihrt jedoch in der Summe zu keinen weiteren Verdichtungen.
Hiernach ist festzustellen, dass sich von daher auch keine zu beachtenden Veranderungen auf
die stddtische Infrastruktur ergeben,

Bereich 4

Fiir den Bereich 4 wird durch die vorliegende Anderung neben einer bisher zulissigen
Bebauung in offener Bauweise nunmehr auch die Entwicklung von Reihenhiusern
zugelassen unter gleichzeitiger Einbeziehung von bisherigen Griinflichen nunmehr

St.Ba., B 16-neu-3.And., Mirz 2006; Juri 2006, Okt. 2006 0



STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 16 -NEU- 3. AND.

gleichfalls als Bauflichen —Allgemeines Wohngebiet-. Diese geringfiigige Erhéhung des
Allgemeinen Wohngebietes fithrt jedoch in der Summe zu keinen weiteren Verdichtungen.
Hiernach ist festzustellen, dass sich von daher auch keine zu beachtenden Verinderungen auf
die stédtische Infrastruktur ergeben.

Bereich 5

Fiir den Bereich 5 wird durch die vorliegende Andenmg neben der bisher zuldssigen
Reihenhausbebaunung nunmehr auch eine offene Bauweise zugelassen, bei der die zuldssige
Grundflichenzahl und Geschossflichenzahl deutlich unter das MaB der siidwestlich
benachbarten Baugrundstiicke reduziert wird. Diese Reduzierung des MaBes der baulichen
Nutzung filhrt bei einer ausnahmsweise offenen Bebauung fiihrt in der Summe zu keinen
wesentlichen Veréinderungen. Dies betrifft auch die hierzu festgesetzte Anzahl der zulssigen
Wohnungen in Wohngeb#uden der offenen Bauweise. Hiernach ist festzustellen, dass sich
von daher auch keine zu beachtenden Veriinderungen auf die stidtische Infrastruktur
ergeben.

Bereich 6 und 7

Fir die Bereiche 6 und 7 ergeben sich keine Verinderungen der bisher zuldssigen
Nutzungen.  Lediglich die Bebaubarkeit der Baugrundstiicke wund  deren
ErschlieBungssicherung wird verindert. Hiernach ist festzustellen, dass sich von daher auch
keine zu beachtenden Verédnderungen auf die stidtische Infrastruktur ergeben.

Bezogen auf das Gesamtgebiet des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- ergeben die geringfiigigen

Veriinderungen aus der vorliegenden 3. Anderung keine fiir die stadtische Infrastruktur zu
beachtenden neuen Belange.

StBa,, B 16-neu-3.And,, Marz 2006; Juri 2006, Okt. 2006 10
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung
b) Priifung der Umweltvertriiglichkeit

Die seinerzeitigen Plangebiete der Bebauungspléine Nr. 16 —neu, Nr. 16a und Nr. 19 mit
ihren seinerzeitigen Inhalten wurden in Anwendung der Anderung des Baugesetzbuches vom
27. Juli 2001 und des Erlasses des Innenministeriums vom 20. November 2001 -IV 63 —
511.51 -, Priifung der Umweltvertriglichkeit im Planungsrecht zusammengefasst. Uber die
Gesamtauswirkungen aus diesen Bebauungsplinen wurden weitergehende ﬁberpriifungen
durchgefiihrt mit dem Ergebnis, dass fiir den Gesamtbereich der Bebauungspline Nr. 16 —
neu-, Nr. 16a und Nr. 19 eine Umweltvertraglichkeitspriifung durchgefithrt worden ist.

Der hierflir erarbeitete Umweltbericht fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16
—neu- ist in die Begriindung des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 16 —neu- eingestellt und mit
der Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes 6ffentlich zuginglich.

Die  Grundlage der  seinerzeitigen Umweltvertriiglichkeitspriifung  ist  die
Umweltvertriglichkeitsstudie flir die Bebauungspline Nr. 16 -neu-, Nr. 16a und Nr. 19,
erarbeitet von dem Biiro Brien ~ Wessels - Werning GmbH, 23564 Liibeck, mit Stand Juni
2003; sie liegt bei der Stadt Bargteheide vor.

Zwischenzeitig ist als weitere Erfassung von Umweltauswirkungen auch die 2.
Teilfortschreibung des Landschaftsplanes erstellt, in der die fiir diese Planungsebene
erarbeiteten Umweltauswirkungen zusammengefasst sind. Sie liegt als festgestelite
Planfassung bei der Stadt Bargteheide vor.

Neben dem Umweltbericht zum Ursprungsbebauungsplan liegen demnach auch fir die 1.
und 2. Anderung des Bebauungsplanes jeweils zugehérige Umweltberichte und
Griinordnungspléne bzw. griinordnerische Fachbeitrige vor.

Die in dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 16 —neu- aufgearbeitete Abpriifung méglicher
,»UVP-pflichtiger Vorhaben® innerhalb des Gesamtplangebietes gilt auch fiir die vorliegende
3. Anderung inhaltlich weiter. Mit den vorgenommenen Planinderungen in den insgesamt 7
Bereichen ergeben sich keine relevanten Veriinderungen der kiinftig zuléissigen Grundfliche
gegeniiber den bisherigen Planungen. Auch kommen keine anderen UVP-pflichtigen
Vorhaben in Betracht, so dass an dieser Stelle auf Weitergehendes verzichtet wird.

Aus dem Vorentwurfsbeteiligungsverfahren haben sich keine Erkenntnisse ergeben, die eine

Abprifung und ggf. Anderung vorstehender Feststellungen zur Prifung der
Umweltvertriglichkeit begriinden.

StBa, B 16-neu-3.And., Méirz 2006; Juni 2006, Okt. 2006 11




STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 16 -NEU- 3. AND.

3. Inhalt des Bebauungsplanes

Mit der vorliegenden 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- werden insgesamt 7
Teilbereiche in unterschiedlichem Umfang stidtebaulich neu geordnet bzw. in ihrem
stidtebaulichen Inhalt ergénzt. Der Bereich 1 ist zuletzt mit dem Bebauungsplan Nr. 16 —
neu- 2. Anderung verbindlich iberplant, die Bereiche 2, 3 und 4 sowie 6 und 7 sind zuletzt
mit dem Ursprungsbebauungsplan verbindlich iiberplant, der Bereich 5 ist zuletzt mit dem
Bebauungsplan Nr. 16 — neu- 1. Anderung verbindlich {iberplant.

Aus Griinden des besseren Nachvollzuges sind die Bereiche 2, 3 und 4 sowie 6 und 7
zusammengefasst.

Fiir alle betroffenen Bereiche sind die infrastrukturellen und verkehrlichen ErschlieBungen
erstellt bzw. in der endgililtigen Umsetzungsphase, so dass die angrenzenden
Verkehrsflichen nur fiir die Bereiche einbezogen sind, fiir die ein Erfordemis zu
stadtebaulichen Regelungen besteht.

Zur Vereinfachung und zum besseren Nachvollzug wird die nachfolgende inhaltliche
Beschreibung des Bebauungsplanes mit den wesentlichen Inhalten nachfolgend gegliedert
nach den Bereichen 1 bis 7.

Bereich 1

Fiir den Bereich 1 sind die griinordnerischen Belange zum Erhalt des nordéstlich
vothandenen Knicks sowie zum Erhalt des stiddstlich neu angelegten Knicks entsprechend
beriicksichtigt und festgesetzt unter Zuordnung entsprechender Knickrandstreifen. Dieser
Festsetzungsinhalt entspricht der bisher hier geltenden Planung.

Fiir den Teil der Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes mit den grundlegenden
Festsetzungen, WA 1l o 0,4/0,8, soll neben der zuldssigen offenen Bauweise auch die
Errichtung von Reihenhfiusern erméglicht werden, wobei hierzu bestimmt ist, dass die
zugehdrigen Stellpléitze in diesem Fall nur als Gemeinschafisstellplatzanlage zuliissig sein
sollen mit nur einer Zufahrtnahme von den ErschlieBungsstrafien.

Daritber hinaus sind die iberbaubaren Fldchen, abgegrenzt durch die festgesetzten
Baugrenzen, sowohl an der Nordostseite wie auch der Siidwestseite, geringfiigig erweitert
worden, um die Schneidung von Baugrundstiicken und die Stellung der baulichen Anlagen
auf den zu entwickelnden Grundstiicken deutlich verbessern zu kénnen. Bei der
Verschiebung der Baugrenzen in Richtung der vorhandenen StraBe Am Maisfeld wird jedoch
ein Mindestabstand von 10,0 m zur Fahrbahngradiente sichergestellt.

Fiir den Bereich 1 ist weiter in den festgesetzten Flichen fiir das Parken von Fahrzeugen in
Léngsaufstellung an der StraBe Am Maisfeld nunmehr ein Unterbrechen fiir die Schaffung
notwendiger Grundstiickszufahrten bzw. Zufahrten fiir Gemeinschaftssteliplatzanlagen
festgesetzt.

Die iibrigen, grundlegenden stidtebaulichen Inhalte aus der bisher wirksamen 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- gelten auch weiterhin fort und sind in der Planzeichnung
dargestellt bzw. im Text aufgefiihrt.

Aufgrund der auch weiterhin unverindert geltenden zuldssigen Grundflichenzahl von 0,4
bzw. Geschossflichenzahl von 0,8 ergibt sich keine zusétzliche bauliche Verdichtung.

Auf weitergehende Ausfilhrungen zum Inhalt des Bebauungsplanes fiir den Bereich 1 wird
verzichtet.
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Bereich 2

Fir den Bereich 2 sind die grinordnerischen Belange zum Erhalt des nordwestlich
vorhandenen Knicks entsprechend beriicksichtigt und festgesetzt unter Zuordnung von
Knickrandstreifen. Dieser Festsetzungsinhalt entspricht der bisher hier geltenden Planung,

Fir den Teil der Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes mit den grundlegenden
Festsetzungen, WA II o 0,3/0,6, soll neben der zuldssigen offenen Bauweise auch die
Errichtung von Reihenhiusern erméglicht werden.

Dariiber hinaus sind die iberbaubaren Flachen, abgegrenzt durch die festgesetzten
Baugrenzen, insbesondere am siidwestlichen Ende des Baufeldes, geringfiigig erweitert
worden, um die Schneidung von Baugrundstiicken und die Stellung der baulichen Anlagen
auf den zu entwickelnden Grundstiicken deutlich verbessern zu kénnen,

Fiir den Bereich 2 ist weiter in den festgesetzten Flachen fiir das Parken von Fahrzeugen in
Langsaufstellung an der Nordwestseite des Rapsstieges nunmehr ein Unterbrechen fiir die
Schaffung notwendiger Grundstiickszufahrten bzw. Zufahrten fiir
Gemeinschafisstellplatzanlagen festgesetzt.

Die librigen, grundlegenden stédtebaulichen Inhalte aus dem Ursprungsbebauungsplan des
Nr. 16 —neu- gelten auch weiterhin fort und sind in der Planzeichnung dargestellt bzw. im
Text aufgefiihrt. Dies betrifft auch differenzierte Festsetzungen zum zuldssigen MaB der
baulichen Nutzung, insbesondere bei der Errichtung von Reihenhiiusern.

Aufgrund der auch weiterhin unveréindert geltenden zuldssigen Grundflichenzahl von 0,3
bzw. Geschossflichenzahl von 0,6, jeweils als Durchschnittswerte der gesamt zulidssigen
Bebauung, ergibt sich keine zusétzliche bauliche Verdichtung.

Auf weitergehende Ausfilhrungen zum Inhalt des Bebauungsplanes fiir den Bereich 2 wird
verzichtet.

Bereich 3

Fiir den Bereich 3 ergibt sich eine Veréinderung der bisherigen grinordnerischen Belange, als
dass der bisher hier als zu erhalten festgesetzte Knick nebst zugehorigen Knickrandstreifen
nicht weiter erhalten werden soll und als kiinftig entfaliender Knick dargestelit ist.

Der bisherige private Griinflichenbereich der Knickrandstreifen wird gleichfalls inhaltlich
gedndert mit dem Ziel der Festsetzung einer Baufliche als Mischgebiet. Hieraus ergibt sich
ein Erfordernis zum Ausgleich und Ersatz dieses kiinftig fortfallenden Knicks nebst
zugehdrigen Knickrandstreifen.

Mit dem nunmehr neu entstehenden, durchgehenden Baufeld nérdlich des Haferkamps, von
der Alten Landstrale bis zum Rapsstieg, wird durch Verschiebung und SchlieBen der
Baugrenzen ein nunmehr durchgehendes durch Baugrenzen eingefasstes Bebauungsband
entwickelt,

Fiir den Teil der bestehenden und hinzugekommenen Bauflichen des Mischgebietes mit den
grundlegenden Festsetzungen, MI Il o 0,4/0,8, soll neben der zulissigen offenen Bauweise
auch die Errichtung von Reihenhiusern ermdglicht werden,

Hieraus ergeben sich geringfiigige ErhShungen der bisher fiir diesen Bereich ermittelten
Eingriffe in das Schutzgut Boden neben den Eingriffen in die Griinstrukturen.
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Fiir den Bereich 3 ist weiter in den festgesetzten Flichen fiir das Parken von Fahrzeugen in
Langsaufstellung an der Nordseite der Strafle Haferkamp nunmehr ein Unterbrechen fiir die
Schaffung notwendiger Grundstiickszufahrten bzw. Zufahrten fiir
Gemeinschaftsstellplatzanlagen festgesetzt.

Die {ibrigen, grundlegenden stidtebaulichen Inhaite aus dem Ursprungsbebauungsplan des
Nr. 16 —neu- gelten auch weiterhin fort und sind in der Planzeichnung dargestellt bzw. im
Text aufgefilhrt. Dies betrifft auch differenzierte Festsetzungen zum zulissigen MaB der
baulichen Nutzung, insbesondere bei der Errichtung von Reihenhiusern.

Aufgrund der erweiterten Bauflachenfestsetzung und dem Fortfall der Knickstruktur ergibt
sich eine geringfligige Zunahme der baulichen Dichte. Hiernach ist diese Verinderung
insbesondere auch in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zum Schutzgut Boden sowie
zum Ausgleich und FErsatz der Knickstruktur zu beachten und an anderer Stelle der
Begriindung aufgearbeitet.

Auf weitergehende Ausfithrungen zum Inhalt des Bebauungsplanes fiir den Bereich 3 wird
verzichtet.

Bereich 4

Fiir den Bereich 4 ergibt sich eine Verénderung der bisherigen griinordnerischen Belange, als
dass der bisher hier als zu erhalten festgesetzte Knick nebst zugehérigen Knickrandstreifen
siidwestlich der Strafle Haferkamp fiir einen Teilbereich nicht weiter erhalten werden soll
und als kiinftig entfallender Knick dargestellt ist.

Der bisherige private Griinflichenbereich des Knicks und der Knickrandstreifen wird
gleichfalls inhaltlich gedndert mit dem Ziel der Festsetzung einer Bauflache als Allgemeines
Wohngebiet. Hieraus ergibt sich ein Erfordernis zum Ausgleich und Ersatz dieses kiinftig
entfallenden Knickteiles nebst zugehorigen Knickrandstreifen und der sich ergebenden
Erhéhung der Eingriffe in das Schutzgut Boden durch die zus#tzliche Bauflichenausweisung
des Allgemeinen Wohngebietes.

Mit den nunmehr neu entstehenden einzelnen Baufeldern siidlich des Haferkamps wird eine
Verbesserung der Bebaubarkeit des betreffenden Baugrundstiickes entwickelt.

Fir den Teil der bestechenden und hinzugekommenen Bauflichen des Allgemeinen
Wohngebietes mit den grundlegenden Festsetzungen, WA II o 0,4/0,8, soll neben der
zuldssigen offenen Bauweise auch die Errichtung von Reihenhiusern ermoglicht werden.

Hieraus ergeben sich geringfiigige Erhéhungen der bisher fiir diesen Bereich ermittelten
Eingriffe in das Schutzgut Boden neben den Eingriffen in die Griinstrukturen.

Die tibrigen, grundlegenden stidtebaulichen Inhalte aus dem Ursprungsbebauungsplan des
Nr. 16 —neu- gelten auch weiterhin fort und sind in der Planzeichnung dargestellt bzw. im
Text aufgefiihrt. Dies betrifft auch differenzierte Festsetzungen zum zulissigen MaB der
baulichen Nutzung, insbesondere bei der Errichtung von Reihenhiusern.

Aufgrund der erweiterten Bauflichenfestsetzung und dem Fortfall der Knickstruktur ergibt
sich eine geringfligige Zunahme der baulichen Dichte. Hiernach ist diese Verinderung
insbesondere auch in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zum Schutzgut Boden sowie
zum Ausgleich und Ersatz der Knickstruktur zu beachten und an anderer Stelle der
Begriindung aufgearbeitet.

Auf weitergehende Ausfiihrungen zum Inhalt des Bebauungsplanes fiir den Bereich 4 wird
verzichtet.
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Bereich 5

Fir den Bereich 5 sind die griinordnerischen Belange zum Erhalt des nordwestlich
vorhandenen Knicks unter Zuordnung von Knickrandstreifen entsprechend beriicksichtigt
und festgesetzt. Dieser Festsetzungsinhalt entspricht der bisher hier geltenden Planung,

Das Beibehalten der stddtebaulichen Vorgaben in diesem Bereich betrifft auch die
festgesetzten Leitungsrechte bzw. Geh- und Leitungsrechte, die festgesetzten Flichen fiir
Gemeinschaftsanlagen als Gemeinschafisstellplatz bzw. Gemeinschaftsmiillgefifistandplatz.

Fiir den Teil der Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes mit den grundlegenden
Festsetzungen, WA II RH, soll neben den bisher nur zuldssigen Reihenhidusem auch eine
offene Bauweise als Ausnahme erméglicht werden, wobei weitergehend fiir diese offene
Bauweise die zuldssige Grundflichenzahl mit 0,3 und die zuléssige Geschossflichenzahl mit
0,6 festgelegt ist. Dies entspricht einer Reduzierung gegeniiber der siidwestlich
angrenzenden Nachbarbaugrundstiicke. Dariiber hinaus ist die Anzahl der Wohnungen in
Wohngebduden aus stidtebaulichen Griinden mit hichstens 8 Wohnungen je Wohngebsude
festgesetzt. Dies fiihrt zu keiner Erhthung der baulichen Dichte.

Es ist darauf hinzuweisen, dass die {iberbaubare Fliche des Baugrundstickes durch
Baugrenzen geschlossen umgrenzt der bisher geltenden iiberbaubaren Fliche entspricht und
mit der vorliegenden Planung nicht verindert worden ist.

Hieraus ergeben sich keine Erhdhungen der bisher fiir diesen Bereich ermittelten Eingriffe in
das Schutzgut Boden.

Die dbrigen, grundlegenden stidtebaulichen Inhalte aus der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 16 -neu- gelten auch weiterhin fort und sind in der Planzeichnung
dargestellt bzw. im Text aufgefiihrt.

Auf weitergehende Ausfithrungen zum Inhalt des Bebauungsplanes fiir den Bereich 5 wird
verzichtet.

Bereich 6

Fiir den Bereich 6 sind die griinordnerischen Belange zum Erhalt des nordwestlich und
sidwestlich vorhandenen Knicks unter Zuordnung von Knickrandstreifen entsprechend
beriicksichtigt und festgesetzt. Dieser Festsetzungsinhalt entspricht der bisher hier geltenden
Planung,

Fiir den Teil der Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes mit den grundlegenden
Festsetzungen, WA I E/D 0,3/0,3, gelten diese wie bisher fort.

Mit der vorliegenden Anderung sind lediglich die bisher festgesetzten Baugrenzen an der
Stidostseite der Bauflichen zur Strafie Miillerstieg hin verschoben, um die Schneidung von
Baugrundstiicken und die Stellung der baulichen Anlagen, insbesondere auch mit ihrer
Freiflichennutzung, auf den zu entwickelnden Grundstiicken deutlich verbessern zu kénnen.
Bei der Verschiebung der Baugrenzen in Richtung der vorhandenen StraBe Miillerstieg wird
jedoch ein Mindestabstand von 7,25 m zur Fahrbahngradiente sichergestellt.

Zur Sicherung der gesonderten Ausbauplanung der Straflen Miillerstieg und Roggenkamp
mit der Anordnung von Flichen fiir das Parken von Fahrzeugen und Pflanzflichen fir
Einzelbdume, sind erginzend Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Ein Zugang in
diesen Bereichen zum vorbeifiihrenden Gehweg soll jedoch méglich sein.
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Die tibrigen, grundlegenden stidtebaulichen Inhalte aus dem Ursprungsbebauungsplan des
Nr. 16 —neu- gelten auch weiterhin fort und sind in der Planzeichnung dargestellt bzw. im
Text aufgefiihrt.

Auf weitergehende Ausfiihrungen zum Inhalt des Bebauungsplanes fiir den Bereich 6 wird
verzichtet.

Bereich 7

Fiir den Bereich 7 sind die griinordnerischen Belange zum Erhalt des siidéstlich vorhandenen
Knicks unter Zuordnung von Knickrandstreifen entsprechend beriicksichtigt und festgesetzt.
Dieser Festsetzungsinhalt entspricht der bisher hier geltenden Planung,

Fir den Teil der Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes mit den grundliegenden
Festsetzungen, WA I E/D 0,3/0,3, gelten diese wie bisher fort.

Mit der vorliegenden Anderung sind lediglich die bisher festgesetzten Baugrenzen an der
Stidostseite und Nordwestseite geringfiligig verschoben und erweitert, um die Schneidung
von Baugrundstiicken und die Stellung der baulichen Anlagen, insbesondere auch mit ihrer
Freiflachennutzung, auf den zu entwickelnden Grundstiicken deutlich verbessern zu kénnen.
Mit der Festsetzung eines zusdtzlichen Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes ist die
Erschliefungssicherung fiir ein zwischenzeitig abgetrenntes Baugrundstiick vorgenommen
worden.

Zur Sicherung der gesonderten Ausbauplanung der Stralle Roggenkamp mit der Anordnung
von Flichen fiir das Parken von Fahrzeugen und Pflanzflichen fiir Einzelbdume, sind
erginzend Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Ein Zugang in diesen Bereichen zum
vorbeifithrenden Gehweg soll jedoch mdglich sein.

Die iibrigen, grundlegenden stddtebaulichen Inhalte aus dem Ursprungsbebauungsplaﬁ des
Nr. 16 —neu- gelten auch weiterhin fort und sind in der Planzeichnung dargestellt bzw. im
Text aufgefiithrt

Auf weitergehende Ausfiihrungen zum Inhalt des Bebauungsplanes fiir den Bereich 7 wird
verzichtet.

Allgemein

Fiir den Bereich der gesamten bebauten Ortslage der Stadt Bargteheide, mit Ausnahme der
Gewerbegebiete, ist die Neufassung der Ortsgestaltungssatzung aufgestellt. Diese
Ortsgestaltungssatzung 2001 hat eigenstindigen Rechtscharakter und ist fiir die betreffenden
Bereiche des Plangebietes iiber die Vorgaben des Bebauungsplanes hinaus zu beachten.

Fir den Bereich aller Baugrundstiicke des Plangebietes gilt die Neufassung der
Ortsgestaltungssatzung der Stadt Bargteheide 2001, Hierzu ist unter Ziffer 11 dieser
Begriindung eine Ubersicht mit Abgrenzungen der Teilbereiche des Geltungsbereiche der
Satzung sowie die Bezeichnung der fir die verschiedenen Baugrundstiicke geltenden
Teilbereiche B und C abgebildet. Auf der Planzeichnung ist ein Ausschnitt der Satzung im
Mafistab 1 : 5.000 als Ubersicht mit den fiir den Bebauungsplan geltenden Abgrenzung B
und C wiedergegeben.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine flichenhaften Griinelemente als prigende
Einzelbdume auferhalb vorhandener und kiinftig zu erhaltender Knicks.
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Gepriigt wird das Plangebiet aus naturrdumlicher Sicht durch die umfangreichen linearen
Griinelemente des die einzelnen Bereiche einfassenden oder gliedernden Knicks
einschlieBlich ihrer zu erhaltender Uberhalter. Die vorliegende Planung ist abgestellt auf
einen Erhalt dieser Knickstrukturen. Lediglich im Bereich 3 und 4 sind verinselte
Knickstrukturen als kiinftig entfallend vorgesehen.

Fiir die vorgesehenen Knickrodungen im Bereich 3 und 4 besteht das Erfordernis von
Ausnahmegenehmigungen gemaB §§ 7 und 15 des Landesnaturschutzgesetztes (LNatSchG).

Diese Ausnahmegenehmigungen sind rechtzeitig bei der Unteren Naturschutzbehérde des
Kreises Stormarn zu beantragen. Hierbei sind auch die Verbotsfristen des § 24
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) zu beachten.

Insgesamt werden im Plangeltungsbereich der Bereiche 3 und 4 gegeniiber der bisherigen
Planung 72 m Knick von ihrem Standort entfernt. Dies hat zum Ergebnis, dass mit der
vorliegenden Planung insgesamt 144 1fdm. Knickneuanlage als Ausgleich auBlerhalb des
Plangebietes zu sichern sind.

Bezogen auf die Gesamtgrofe des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- ergeben sich mit der
vorliegenden 3. Anderung nur geringfiigige Erhéhungen der Versiegelungsanteile zum
Schutzgut Boden und der Fortfall zweier kurzer Knickstrukturen. Dies wird als nicht
erheblich angesehen, so dass auf die Erstellung eines Griinordnungsplanes zur Aufarbeitung
der griinordnerischen Belange zur Ermittlung der Eingriffe und des erforderlichen
Ausgleiches sowie die sich hieraus ergebenden Maflnahmen verzichtet wird. Die
griinordnerischen Belange wie auch die Ermittlung der Eingriffe und Festlegung der
Ausgleichserfordernisse einschlieflich ihrer Sicherung werden daher nur idber den
vorliegenden Bebauungsplan aufgearbeitet. :

Auf weitergehende Ausfithrungen wird verzichtet. Bs wird auf die Ausarbeitungen unter
Ziffer 6a und 6b sowie die Tabellen unter 10b und 10c dieser Begriindung verwiesen.

Die verkehrlichen Erschlieflungsanlagen und sonstigen Ver- und Entscrgungseinrichtungen
sind fiir das Plangebiet bereits erstellt bzw. in unmittelbarer Umsetzungsphase, so dass sich
keine weiteren Erfordernisse zur Erschliefungssicherung ergeben.

Zur Sicherung der Belange des Immissionsschutzes aus Verkehrslirm der hochbelasteten
vorhandenen bzw. neu entstehenden Straflenziige sind aktuelle lirmtechnische
Untersuchungen erstellt, die zwischenzeitig fiir die vorliegende Planung erginzt worden
sind. Die zugehSrigen Unterlagen der schalltechnischen Untersuchung und deren Ergénzung
mit Festlegung zur Abgrenzung der LArmpegelbereiche sowie der Bereiche fir
schallgeddmmte Liiftungen, ist in den erforderlichen Teilen der schalltechnischen Ermittlung
dieser Begriindung als Anlage beigefiigt,

Hiernach werden entlang der Strae Am Maisfeld die MaBnahmen zur Sicherung
schallgeddmmter Liiftungen berticksichtigt. Fiir die Bereiche entlang den StraBen Rapsstieg
und Haferkamp sind neben der Sicherung fiir Bereiche schallgediimmter Liftungen im
Nahbereich zur Lilbecker StraBe / Alte LandstraBe auch Flichen fir passive
SchallschutzmaBnahmen mit den Larmpegelbereichen IIT, IV und V festgesetzt.

Hiermit kann der erforderliche Schallschutz fiir die Bereiche 1 bis 7 im erforderlichen
Umfang gesichert werden.

Auf die Beifligung der vollstdndigen seinerzeitigen Lirmuntersuchungen wird verzichtet. Sie
kénnen bei Bedarf bei der Stadt Bargteheide wihrend der Sprechstunden eingesehen werden.
Hierzu sind auch Hinweise unter Ziffer 5 der Begriindung aufgefiihrt,
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Zur Sicherung vertriglichen Wohnens in den betroffenen Wohnbereichen der
Baugrundstiicke entlang den hochbelasteten Strafien Liibecker Strafle/Alte Landstraie sind
textliche Festsetzungen aufgenommen, die einer Anordnung von Auflenwohnbereichen in
Richtung dieser Straflenziige auf den bezeichneten Baugrundstiicken ausschlieft. Hiermit
kann ein ausreichender Schutz der notwendigen Auenwohnbereiche gesichert werden.

Mit der Erstellung der geplanten innerdrtlichen VerbindungsstraBe ergeben sich deutliche
Entlastungen der Verkehrsmengen, die sich immissionsmindernd auf die Bereiche des
Plangebietes im positiven Sinne auswirken, Von daher erscheint die Festsetzung von
zundchst hoheren Schutzanforderungen fiir die Gebiude sowie fiir die AuBenwohnbereiche
bzw. das Erfordernis schallgedimmter Liiftungen als stidtebaulich vertretbar,

Weitergehende Ausfithrungen hierzu werden unter Ziffer 5 dieser Begriindung aufgearbeitet.

Weiter ist fiir die hochbelasteten Straflenziige eine Luftschadstoffuntersuchung erstellt, #ber
die festzustellen ist, dass das Plangebiet des Bebauungsplanes durch diese hochbelasteten
Verkehrsziige nicht unvertretbar beeintriichtigt werden wird.

Dies betrifft auch die Ergebnisse der vorliegenden gutachtlichen Untersuchungen zu der
Problematik von Intensivtierhaltungen im Nahbereich, dem Klarwerk am Glindfelder Weg
sowie den SchieBlirm der SchieBanlage siidlich der Jersbeker StraBe. Zu diesen drei
vorgenannten Problemen ist festzustellen, dass keine unvertretbare Betroffenheit innerhalb
des Plangebietes vorliegt.

Die vorgenannten Untersuchungen sind, wie aufgefiihrt, allgemein zugénglich.
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4, Erschliefungsmaiinahmen
a) ErschlieBungsmalnahmen — Verkehr

Fiir das Plangebiet des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 16 —neu- sowie fiir die Plangebiete
der 1. und 2. Anderung des Bebauungsplanes sind die 6ffentlichen verkehrlichen
Erschliefungen abschlieflend festgelegt und durch Baumalinahmen bereits in der Ortlichkeit
umgesetzt.

Mit der vorliegenden Planung ergibt sich fiir verschiedene Bereiche das Erfordernis zur
Sicherung von Grundstiickszufahrten und —zugéngen entlang den vorhandenen Stralenziigen
und hier insbesondere auch entlang festgesetzter Flichen fiir das Parken von Fahrzeugen.
Aus diesem Grunde sind fiir einzelne Bereiche auch die zugehérigen angrenzenden
Verkehrsfldchen der nunmehr bestehenden neuen Straflenziige einbezogen.

Im Grundsatz ist keine Verinderung der betreffenden Verkehrsflichen mit der vorliegenden
Planung vorgesehen. Die Neuregelungen der Grundstiicksanbindungen sind entsprechend in
der Planzeichnung festgesetzt bzw. durch textliche Festsetzungen geregelt.

Durch die Moglichkeit weiterer Grundstiickszufahrten, insbesondere in Bereichen
festgesetzter Flichen fiir das Parken von Fahrzeugen, ergibt sich ein Verlust bisher
vorhandener Parkplatzflichen. Die sich ergebenden Verinderungen der bisher méglichen
Parkplétze und kiinftig moglichen Parkplitzen werden nachfolgend den einzelnen Bereichen
zugeordnet wiedergegeben. Die sich hieraus ergebende Reduzierung wird als stidtebaulich
vertretbar angesehen, da auf geeignete Art und Weise im privaten Bereich ein hinreichendes
privates Stellplatzangebot gesichert werden kann.

Bereich bisherige Parkplitze kiinftige Parkplitze Verlust
1 5 4 1
2 14 7 7
3 6 4 2
A - R -
5 - . .
5 - - -
7 - . .

Zu den verkehrlichen Belangen fiir die Bereiche 1 bis 7 ergeben sich keine weiter zu
beachtenden Maflnahmen, weder an den Verkehrsfiihrungen noch den zwischenzeitig
erstellten Ausbauquerschnitten sind Verinderungen vorgesehen, so dass hierzu auf
Weitergehendes verzichtet wird, Zum Nachvollzug sind jedoch die betreffenden
Regelquerschnitte der an die Bereiche 1 bis 7 angrenzenden Straflen wiedergegeben und in
der Planzeichnung mit der Lage des Regelquerschnittes bezeichnet.

Bereich 1

Am Maisfeld von Stidwest nach Nordost

®7 2,0 m FuBweg, 2,0 m Parkstreifen, 5,5 m Fahrbahn, 2,0 m Fufiweg
Gesamtbreite = 11,5 m

Am Maisfeld von Sildwest nach Nordost
°=> 2,0 m FuBweg, 2,0 m Parkstreifen, 5,5 m Fahrbahn, 2,0 m Parkstreifen, 2,0 FuBweg
Gesamthreite = 13,5 m

ErschlieBungsstrafle H von Nordwest nach Siidost
°7° 1,5 m Fuflweg, 5,5 m Fahrbahn, 1,5 m Fulweg
Gesamtbreite = 8,5 m
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Bereich 2

Ragsstieg von Nordwest nach Siidost

4-8 1.5 m FuBweg, 5,5 m Fahrbahn, 1,5 m FuBweg
Gesamtbreite = 8,5 m

Rapsstieg von Nordwest nach Stidost
¢7* 1,5 m Fuflweg, 2,0 m Parkstreifen, 5,5 m Fahrbahn, 1,5 m FuBweg
Gesamtbreite= 10,5 m

Haferkamp von Nordost nach Stidwest
£=f 1,5 m FuBweg, 5,5 m Fahrbahn, 2,0 m Parkstreifen, 1,5 m FuBiweg
Gesamtbreite = 10,5 m

Bereich 3

Rapsstieg von Nordwest nach Siidost

88 1,5 m Fuweg, 5,5 Fahrbahn, 1,5 FuBweg
Gesamtbreite = 8,5 m

Haferkamp von Nordost nach Stidwest
Bt 1,5 m FuBweg, 5,5 Fahrbahu, 1,5 FuBweg
Gesamtbreite = 8,5 m

Bereich 3 und 4

Alte Landstrafie stidlich Einmtindung Haferkamp

' 1,75 m FuBweg, 6,0 m Fahrbahn, 2,5 m FuB- und Radweg
Gesamtbreite = 10,25 m

Haferkamp von Nordost nach Siidwest
78 1,5 m FuBweg, 2,0 m Parkstreifen, 5,5 m Fahrbahn, 1,5 m Fuweg
Gesamtbreite = 10,5 m

Bereich 5

Am Gerstenfeld
Wendeanlage = 20,0 m Durchmesser, gesicherter Fahrzeugiiberhang 22,0 m
Durchmesser

Bereich 6

Miillerstieg von Nordwest nach Stidost

k=¥ 1,5 m Fuweg, 5,5 Fahrbahn, 1,5 FuBweg
Gesamtbreite = 8,5 m

Roggenkamp von Nordost nach Stidwest
=l 1,5 m FuBweg, 5,5 Fahrbahn, 1,5 FuBweg
Gesamtbreite = 8,5 m

Bereich 7

Roggenkamp von Nordost nach Siidwest

™™ 1,5 m Fuliweg, 5,5 Fahrbahn, 1,5 Fufiweg
Gesamtbreite = 8,5 m
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4, Erschliefungsmafinahmen
b) Ver- und Entsorgung

Allgemein

Die einzelnen Bereiche der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- sind bereits mit
dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 16 —neu sowie der 1. und 2. Anderung hierzu verbindlich
itberplant. Aus diesem Grunde werden zu den einzelnen Belangen der Ver- und Entsorgung
nur grundsdtzliche Ausfiibrungen aufgenommen. Notwendige FErginzungen dieser
Erschliefungen im &ffentlichen wie auch im privaten Bereich sind mit den jeweiligen
Versorgungs- bzw. Entsorgungstriger einvernehmlich abzustimmen. Die fiir die jeweiligen
Belange erforderlichen Erlaubnisse und Genehmigungen sind zuvor einzuholen. Im
Grundsatz ist die gesamte Infrastruktur sowie die Ver- und Entsorgung zwischenzeitig
erstellt. Sie bedarf auch keiner weiteren Erginzung aus den vorliegenden inhaltlichen
Anderungen des Bebauungsplanes fiir die Bereiche 1 bis 7.

Trink- und Brauchwasser

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist fiir die verschiedenen Bereiche durch das
bestehende Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers E.ON HANSE AG vom
Wasserwerk Bargteheide her sichergestellt.

Lischwasserversorgung

Zur Sicherung der Versorgung mit Ldschwasser sind hinreichend dimensionierte Trink- und
Brauchwasserleitungen mit Anordnung von Hydranten im gebietsbezogenen erforderlichen
Umfang vorgesehen.

Elektrische Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestechende -elektrische
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers E.ON HANSE AG, Netzcenter
Ahrensburg, fiir die verschiedenen Bereiche sichergestellt.

Erforderliche Leitungsfiihrungen sind nur unterirdisch vorzunehmen. Dies ist entsprechend
festgesetzt. (Siehe hierzu auch Ziffer 9b der Begriindung)

Erdgas

Die Versorgung mit Erdgas ist durch das bestehende Versorgungsleitungssystem des
Versorgungstrigers E.ON HANSE AG im Randbereich des Plangebietes des
Ursprungsbebauungsplanes sichergestellt.

Fiir Gasversorgungsleitungen sind baumfreie Trassen freizuhalten. Bei Bauausfithrungen ist
die genaue Lage der vorhandenen Leitungen durch Probeaufgrabungen zu ermitteln. Hierbei
sind insbesondere die vorhandenen Leitungen nach den Vorgaben des Versorgungstragers zu
sichern. (Siche hierzu auch Ziffer 9b der Begriindung)

Telekommunikation (Mobil- und Festnetz)
Die Stadt Bargteheide ist an das Telefonnetz der DEUTSCHEN TELEKOM AG in
Bargteheide angeschlossen.

Bei Bedarf ist fiir den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie der
Koordinierung mit dem Straflenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstriger die
Deutsche Telekom AG, PTI — Bauherrenabteilung, Fackenburger Allee 40 — 42 in 23566
Liibeck, Telefon (0451) 4 88 — 4770 bzw. in Bad Oldesloe, Telefon (04531) 1765 - 27, so
frith wie mdglich iiber Beginn und Ablauf der ErschliefungsmafBnahmen im Planbereich zu
informieren.

St.Ba., B 16-neu-3.And., Mérz 2006; Juni 2006, Okt. 2006 21




STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 16 -NEU- 3. AND.

Erforderliche Leitungsfiihrungen der Telekommunikation sind nur unterirdisch
vorzunehmen. Dies ist entsprechend festgesetzt.

Es bestehen weiter hinreichend Versorgungsmoglichkeiten anderer
Telekommunikationseinrichtungen. Sofern ergéinzender Bedarf fiir Mobilfunksende und -
empfangsanlagen erforderlich ist, soll dieser nicht durch derartige Anlagen innerhalb der
verschiedenen Anderungsbereiche gesichert werden, sondern iiber den vorhandenen Standort
des nichstgelegenen Sendemastes an der Ecke Wurth/Am Markt siiddstlich des
Ursprungsplangebietes, bzw. den {ibrigen vorhandenen Standorten im Stadtgebiet.

Television

Die Kabel Deutschland ist fiir den Ausbau des Kabelfernsehnetzes zustindig, Fiir die
rechtzeitige Planung und Koordinierung mit dem StraBenbau und den Baumafnahmen der
anderen Versorgungs- und ErschlieBungstriger ist die Kabel Deutschland Vertrieb und
Service GmbH & Co. KG, Eckdrift 81 in 19061 Schwerin, Telefon (0385) 5 92 66-31 Fax: -
39 iiber den Beginn und Ablauf der ErschlieBungsarbeiten friihzeitig zu informieren, nach
Maéglichkeit 3 Monate vor Baubeginn.

Erforderliche Leitungsfiihrungen sind nur unterirdisch vorzunehmen. Dies ist entsprechend
festgesetzt,

Fiir private Anschliisse ist mit der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG
in 20097 Hamburg, Siiderstrafle 32b, Telefon (040) 6366-0, Kontakt aufzunehmen.
(Siehe hierzu auch Ziffer 9b der Begriindung)

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormamn als &ffentlich-rechtlicher
Entsorgungstréiger durch Satzung geregelt.

Die Abfallbeseitigung ist durch die ABFALLWIRTSCHAFTSGESELLSCHAFT
STORMARN mbH sichergestellt und wird durch beaufiragte Untemnehmen durchgefiihrt.

Wertstoffcontainerstandplitze sind im Plangebiet und im benachbarten Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 16a in hinreichender Maf} eingerichtet bzw. geplant.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung ist durch Anschluss an die bestehende zentrale Ortsentwiisserung
zum Klérwerk der Stadt Bargteheide vorgesehen. Entsorgungstriger ist die
ABWASSERENTSORGUNG BARGTEHEIDE GmbH in Bargteheide.

Die Stadt Bargteheide betreibt den Aufbau eines Kanalinformationssystems. Hierfiir sind
besondere Dokumentationen fiir neu verlegte Kanalsysteme erforderlich. Dariiber hinaus ist
es vorgeschen, bestehende bzw. neu zu errichtende Abwasserpumpstationen in ein
Notrufsystem einzubinden. Dies ist im Zuge der betreffenden Ausbauplanungen und
Realisierungen zu beachten und, soweit erforderlich, auch mit dem Entsorgungstréiger
abzustimmen,

Oberflichenentwiisserung

Die anfallenden Oberflichenwasser aus den verschiedenen Bereichen werden iber die neu
erstellten Entsorgungsleitungssysteme abgeleitet.
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Zur Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers in das bestehende Vorflutsystem in
Richtung Westen zum Bunsbach hin, sind im erforderlichen Umfang Regenwasserriickhalte
und —reinigungseinrichtungen, wie Polderflichen, Retentionsflichen,
Regenwasserriickhaltebecken sowie Regenwasserkléranlagen eingerichtet, um eine sichere

Ableitung zu gewidhrleisten. Dies geschleht unter Beachtung von Vorgaben des
Bebauungsplanes Nr. 19,

Die Ableitung erfolgt groBriumig in das Vorflutsystem des Gewisserpflegeverbandes
Ammersbek-Hunnau,

Die erforderlichen Abwasseranlagen zur Oberflichenentwisserung sind im hinreichenden
Umfang erstellt. Zu beachtende Auswirkungen aus der vorliegenden Anderung sind nicht
gegeben.
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5. Mafinahmen zum Schutze vor schidlichen Immissionen

Zur Aufarbeitung der Problematiken aus StraBenverkehrsldrm, Sportlirm, SchieBlirm,
Luftschadstoffe sowie Geruchsimmissionen aus Intensivtierhaltung bzw. der Kléranlage der
Stadt sind verschiedene Begutachtungen erstellt, die nachfolgend aufgelistet werden und den
Ursprungsbebauungsplan bzw. seine 1. und 2. Anderung berithrt haben.

a) Verkehrslirm

Verkehrstechnische Stellungnahmen - Zusammenfassung —

B-Pléne 16 nen/ 16a Stadt Bargteheide

Masuch + Olbrisch, Beratende Ingenieure VBI, Gewerbering 2 in 22113 Oststeinbek
Stand: 16. Novernber 2004

8ffentlich zugiinglich tiber den Bebauungsplan Nr. 16 —neu- 2. Anderung

Schalltechnische Untersuchung fiir den Bebauungsplan Nr. 16 —neu- 2. Anderung
Lairm Consult GmbH, HauptstraBe 45 in 22941 Hammoor

Stand: November 2004

einschlieBlich alternativer Ergénzung

offentlich zugénglich iiber den Bebauungsplan Nr. 16 —neu- 2. Anderung

b) Lirm aus Tennisanlage

Lirmtechnische Untersuchung fiir den Bebauungsplan Nr. 16 neuund 16 a der Stadt
Bargteheide

Masuch + Olbrisch, Beratende Ingenieure VBI, Gewerbering 2 in 22113 Oststeinbek
Stand: 22. September 2003

offentlich zugénglich {iber den Ursprungsbebauungsplan Nr. 16 —neu-

¢) Lirm aus Schiefisportanlage

Lirmtechnische Untersuchung fiir den Bebauungsplan Nr. 16 neu und 16 a der Stadt
Bargteheide

Masuch + Olbrisch, Beratende Ingenieure VBI, Gewerbering 2 in 22113 Oststeinbek
Stand: 22. September 2003

ffentlich zugénglich {iber den Ursprungsbebauungsplan Nr. 16 —neu-

d) Luftschadstoffuntersuchung

Luftschadstoffontersuchung fiir die Planung einer Entlastungsstrae zwischen der Jersheker
Strafle und der B 75 Nord in Bargteheide

Masuch + Olbrisch, Beratende Ingenieure VBI, Gewerbering 2 in 22113 Oststeinbek

Stand: 26. Mai 2003

offentlich zugénglich iiber den Ursprungsbebauungsplan Nr. 16 —neu-

e) Geruchsimmissionen aus Intensivtierhaltung

Gutachten zur Immissionssituation im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 16 und Nr. 19 der
Stadt Bargteheide

Prof, Dr. Jérg Oldenburg, Dorstrale 58 in 21734 Oederquart

Stand: Dezember 2002, ergiinzt Mirz 2003

offentlich zugénglich tiber den Ursprungsbebauungsplan Nr. 16 —neu-

f) Geruchsimmissionen aus Kliranlage

Geruchsimmissionen in der Nachbarschaft der Klranlage Bargteheide

TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG, GroBe Bahnstrafie 31 in 22525 Hamburg
Stand: 07.08.2003, erginzt 05.09.2002

Aufiraggeber. Abwasserentsorgung Bargteheide GmbH

offentlich zugéinglich {iber Stadt Bargteheide
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Bei den zuvor zitierten zu sidmtlichen aufgezeigten Immissionsproblematiken erstellten
Gutachten ist aufgeflihrt, wie diese Untersuchungen zugénglich sind.

Fiir die 7 Bereiche mit stadtebaulichen Anderungen ist letztendlich nur noch die Problematik
aus Verkehrslirm relevant. Die Belange von Lirm aus der Tennisanlage und der
Schieflsportanlage, der Luftschadstoffuntersuchung sowie den Geruchsimmissionen aus
Intensivtierhaltung und der Kliranlage beriihren die Anderungsbereiche nicht, als dass
hierfiir notwendige MafBnahmen zu sichern wiren. Aus diesem Grunde erfolgen auch keine
weitergehenden Erlduterungen.

a) Verkehrslirm
Zur Problematik des Verkehrsldrms liegen die zuvor unter a) genannten Gutachten vor.

Auf der Grundlage der verkehrstechnischen Stellungnahme vom 16. November 2004 sowie
der hierauf begriindeten schalltechnischen Untersuchung ist abzuleiten, dass neben
Veréinderungen der Abgrenzungen von Lirmpegelbereichen gegentiber der Liibecker
Strafle/Alte Landstralle nunmehr auch entiang der innergebietlichen Straffle Am Maisfeld
(ErschlieBungsstrale A) weitere passive Schallschutzmafnahmen zur Sicherung
schallgeddmmter Liiftungen fiir Schlafzimmer und Kinderzimmer erforderlich sind. Dies
betrifft auch die Bereiche 1, 2, 3 und 4. Fiir die {ibrigen Bereiche 5, 6 und 7 des Plangebietes
sind aufgrund der neuerlichen Uberpriifungen keine weitergehenden MaBnahmen zu sichern.

Lediglich fiir den Bereich der 6stlich des Plangebietes vorbeifilhrenden Litbecker Strafie (B
75)/Alte LandstraBBe und des betreffenden Teiles der Einmiindung der Strale Haferkamp
(Erschliefungsstrale B) besteht ein  Erfordernis zur Festsetzung  passiver
Schallschutzmafinahmen in Form der Abgrenzung von Lirmpegelbereichen nach der DIN
4109 fiir die Lirmpegelbereiche I, IV und V.

Es besteht weiter ein Erfordemis zur Abgrenzung von Bereichen fiir schallgeddimmte
Liiftungen fiir Schlafzimmer und Kinderzimmer. Dies betrifft zum einen westlich liegende

Flachen angrenzend an die festgesetzten Lirmpegelbereiche ITf und zum anderen Bereiche
ndrdlich und siidlich der Strafie Am Maisfeld.

In der vorliegenden Planung ist die alternative Empfehlung des Schallschutzgutachtens
beriicksichtigt, wodurch vertretbare hohere Schutzanforderungen gesichert werden kénnen.

Weiter sind in nahen Grundstiicksbereichen zur Liibecker Strafie/Alte Landstrafle hin
besondere Regelungen zum Ausschluss von AuBenwohnbereichen als Terrassen, Loggien
sowie Balkone festgesetzt, um einen Mindestschutz der AuBenwohnbereiche fiir die am
dichtesten zu den beiden vorgenannten Straflenziigen hin gelegenen Wohngebdudeteilen
sicherzustellen. Fiir die Auflenwohnbereiche stehen demnach hinreichend Fliichen an
anderen Gebdudeseiten zur Verfligung, Dies ist bei der Grundrissgestaltung der Gebiude im
erforderlichen Umfang zu berlicksichtigen.

Die notwendigen Mafinahmen des Schallschutzes sind in der Planzeichnung und dem Text
hinldnglich beachtet, so dass keine weiteren MafBnahmen zu den Belangen des
Schallschutzes aus Verkehrslirm zu berlicksichtigen sind.

Da die geplante, kiinftige innerbrtliche Verbindungsstrale deutlich abgesetzt des

Plangebietes der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- verlaufen wird, ergeben
sich auch hieraus keine zu beachtenden Belange.
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6. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes
a) Mallnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes

Bei der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- handelt es sich um 7 verschiedene
Bereiche aus dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 16 ~neu- sowie der 1. und 2, Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 16 —neu-.

Fiir das Plangebiet des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 16 —neu- sowie seinen angrenzenden
Bereichen ist ein Griinordnungsplan erstellt worden. Die erforderlichen griinordnerischen
Belange und Regelungen wurden mit diesem Fachplan aufgearbeitet, festgelegt und, soweit
erforderlich, als Festsetzungen in den Ursprungsbebauungsplan aufgenommen. Dies gilt
auch fiir die Bereiche der 1. und der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu-, wobei
fiir die 1. Anderung ein grinordnerischer Fachbeitrag und fiir die 2. Anderung ein
Griinordnungsplan aufgestellt worden ist.

Fiir den Bereich 1 ergeben sich im Grundsatz innerhalb der bisher festgesetzten Baufliche
Verschiebungen der Baugrenzen und fiir die angrenzenden Parkstreifen in der Strafie Am
Maisfeld ein zuldssiges Unterbrechen zur Schaffung von Zufahrten.

Fiir den Bereich 2 ergeben sich im Grundsatz innerhalb der bisher festgesetzten Baufliche
Verschiebungen der Baugrenzen und fiir die angrenzenden Parkstreifen in der StraBe
Rapsstieg ein zuldssiges Unterbrechen zur Schaffung von Zufahrten.

Fiir den Bereich 5 bleibt es beim Erhalt der grundlegenden Festsetzungen. Lediglich zur
bisher zuldssigen Reihenhausbebauung soll durch die vorliegende Anderung die Errichtung
von Gebiuden in offener Bauweise ermoglicht werden.

Fiir den Bereich 6 ergeben sich im Grundsatz innerhalb der bisher festgesetzten Baufliche
Verschiebungen der Baugrenzen.

Fiir den Bereich 7 ergeben sich im Grundsatz innerhalb der bisher festgesetzten Baufliche
Verschiebungen der Baugrenzen.

Lediglich fiir die Bereiche 3 und 4 ergeben sich bewertbare Verinderungen der
grilnordnerischen Belange, so dass nachfolgend nur noch zu diesen beiden Bereichen
weitergehende Ausflihrungen gemacht werden.

Fiir den Bereich 3 ist fiir den hier verinselten Knickrest nebst zugehdrigen Knickrandstreifen
kiinftig ein Fortfall und Entfernen dieser Knickstruktur vorgesehen. Aus diesem Grunde ist
der Knickteil in der Planzeichnung als kiinftig entfallend dargestellt. Gleichzeitig erfolgt
auch eine Aufhebung der bisher zugeordneten Knickrandstreifen als Griinflichenbereich.
Hieraus ergibt sich nunmehr das Erfordernis zum Knickausgleich auBerhalb des Plangebietes
auf geeigneten Flichen der Stadt.

Zur Verbesserung der innerstidtischen Siedlungsstruktur ist nunmehr entlang der
Nordostseite der Strafle Haferkamp ein durchgehendes Siedlungsband entwickelt, um die
Bebaubarkeit hier optimieren zu kénnen.

Fiir den Bereich 4 ist gleichfalls die Herausnahme eines Teiles der vorhandenen
Knickstruktur stidwestlich der Strafe Haferkamp vorgesehen bis hin zum nach Siidosten
abknickenden Knick. Auch hierfiir soll ein Ausgleich auBerhalb des Plangebietes auf
geeigneten Flichen der Stadt durch Neuanpflanzung von Knicks erfolgen. Weiter ist auch fiir
den Bereich des kiinftig entfallenden Knicks die Aufhebung als Griinfliche Knickrand
vorgesehen,
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Fiir den betroffenen Bereich des Kronentraufbereiches der hier weiter zu erhaltenden Fiche
sind geeignete Schutzfestsetzungen als von der Bebauung freizuhaltende Fliche festgesetzt.
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6. Mafinahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortshildes
b) Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Eingriffs- und Ausgleichsregelungen

Zur  Beachtung des  Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und  des
Landesnaturschutzgesetzes (INatSchG) sowie den Regelungen des Baugesetzbuches
(BauGB) sind nachfolgend unter dieser Ordnungsziffer entsprechende Ausfithrungen
wiedergegeben.

Zur Aufarbeitung des Inhaltes unter dieser Ordnungsziffer dienen auch weiterhin die
aufgestellten Griinordnungspline zum Bebamngsplan Nr. 16 —neu- sowie Bebauungsplan
Nr. 16 -neu- 2. Anderung und der grinordnerische Fachbeitrag zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 16 ~neu-, die inhaltlich auch auf die benachbarten Bebauungspline Nr.
16a und Nr. 19 abgestimmt sind. Die beiden Grinordnungspléne sind zwischenzeitlich
festgestellt und liegen nach entsprechender Bekanntmachung bei der Stadt dffentlich aus.
Der griinordnerische Fachbeitrag liegt mit der Bebauungsplansatzung Nr. 16 —neu- 1.
Anderung ffentlich aus.

Sémiliche, fiir den Bebauungsplan Nr. 16 -neu- bzw. seiner 1. und 2. Andenmg,
erforderlichen Ausgleichsleistungen sind, soweit mdglich, innerhalb der jeweiligen
Plangebiete festgesetzt und gesichert. Ansonsten erfolgt die vollstindige Sicherung der
erforderlichen Ausgleichsleistungen iiber die Verrechnung mit Ausgleichskonten (Okokonto)
der Stadt. Die erforderlichen Ausgleichsleistungen der bisherigen Planungen sind somit
vollsténdig sichergestellt.

Mit der vorliegenden Uberarbeitung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu-
werden Bereiche aus allen 3 vorgenannten Planfassungen bertihrt. Es ergeben sich hierzu im
Wesentlichen Verinderungen der Bebaubarkeit der Baugrundstiicke durch vorwiegend
Erweiterung der iberbaubaren Fliche, im begrenzten Umfang eine FErhéhung des
Baugrundstiicksanteiles durch teilweisen Fortfall kurzer verinselter Knickstrukturen und
ansonsten Verdnderungen der zuldssigen Oberflichenversiegelung durch bauliche
Nachverdichtungen vorwiegend auch zum Erméglichen einer Reihenhausbebauung,

Zur Aufarbeitung des Inhaltes unter dieser Ordnungsziffer dienen zuniichst die Tabellen 10b
und 10c der Begriindung, in denen zum Schutzgut Boden die Ermittlung fiir die bisherige
Planung in der Tabelle 10b und fiir die zukiinftige Planung in der Tabelle 10c aufgelistet
sind. In Gegeniiberstellung der bisher zuldssigen Oberflichenversiegelungen zur kiinftig
zuléssigen Oberflachenversiegelung unter Zugrundelegung der gréBtméglichen baulichen
Verdichtung ergibt sich nur eine Differenz von bisher 10.151,5 qm mit nunmehr 10.498,8
qm, also 347,3 gm mehr vollversiegelte Fliche. In Gegeniiberstellung der bisher zulissigen
Teilversiegelungen von bisher 1.379,0 gm zur kiinftig zuldssigen Teilversiegelung mit
nunmehr 2.453,6 qm ergibt sich eine Differenz von 1.074,6 qm mehr teilversiegelte Fliche,

Dies begriindet einen zus#tzlichen Ausgleichsbedarf von:

Vollversiegelung 348 gqm x 0,5 = 174 gm
Teilversiegelung 1.075 qm x 0,3 = 323 gm
497 qm

Es besteht somit ein zusitzliches Ausglclchserfordemls zum Schutzgut ,Boden von
insgesamt 497 qm, die von Seiten der Stadt iiber die Okokonten verrechnet werden, so dass
hiernach die vollstindige Ausgleichsleistung bereits gesichert ist.

$t.Ba., B 16-neu-3.And., Masz 2006; Juni 2006, Okt 2006 18




STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 16 -NEU- 3. AND,

Mit der vorliegenden Planung ist im Bereich 3 sowie 4 der ginzliche bzw. teilweise Fortfall
der hier vorhandenen verinselten Knickstrukturen vorgesehen. Im Bereich 3 werden 36 1fdm
und im Bereich 4 gleichfalls 36 1fdm Knick entfernt, also insgesamt 72 1fdm.

Hiernach besteht ein Ausgleichserfordernis von insgesamt 144 1fdm. neu anzulegenden
Knick.

Da die angrenzenden Knickrandstreifen nicht als Ausgleichsflichen zum Schutzgut Boden
vorgesehen waren, ergibt sich auch hierfiir kein weiteres Ausgleichserfordemis. Dies ist
bereits zum Vorstehenden aufgearbeitet.

Zu den iibrigen zu beachtenden Schutzgiitern ergeben sich durch die vorliegende Planung
nur geringfiigige Verfinderungen der Betroffenheit, die jedoch alle insgesamt als nicht
erheblich zu bewerten sind. Aus diesem Grunde erfolgen hierzu auch keine weiteren
Ausfihrungen.

Im Zuge der Entwurfsbearbeitung werden auch Hinweise zur vorgesechenen Lage der neu
anzulegenden Knicks als Ausgleichsleistung aufgefiihrt. Hierzu laufen =zurzeit
Uberpriifungen von Seiten der Stadt.

Zu den Knickrodungen sind Ausnahmegenehmigungen gemi den §§ 7 und 15 des
Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG) erforderlich und die Verbotsfristen gemiB § 24
Landesnaturschutzgesetz zu beachten.

Nachfolgend wird eine einfache Kostenschitzung fiir die  erforderlichen
Ausgleichsleistungen, zum einen als Ausgleichsfliche und zum anderen als
Knickneuanpflanzung, wiedergegeben.

Ausgleich fiir Eingriffe in das Schutzgut ,Boden“ — Ausgleichspoolfliche Bargteheide

~Bornberg” ;
497 qm Flachenerwerb; Entwicklung halb offener Weidelandschaft:
Extensiv-Weide, Einzdunung, Gehélzanpflanzungen;
Pauschale fiir vorzeitige Bereitstellung und Verwaltung
der Fliche — 7,50 € per Quadratmeter ‘
497 gm x 7,50 €/qm = 3.727,50 €
Knickneuanlage:
144 1fdm Knickwille werden im Rabmen der ErschlieBungsarbeiten
kostenfrei hergestellt.
Anpflanzung von Strauchern: Pflanzen liefern, pflanzen incl.
Gewihrleistung und Pflege fiir 3 Jahre — 25,00 € pro lfdm
144 Ifdm x 25,00 €= 3.600,00 €
732750 €
+ 16 % MwSt. 1.172,40 €
Summe 849990 €

Die Kosten des Ausgleiches zum Schutzgut Boden und zur Knickneuanlage betragen
gerundet somit 8.500,00 €.

Da sich mit der vorliegenden Planung keine wesentlichen Veranderungen der Eingriffe in die
verschiedenen zu beachtenden Schutzgiiter ergeben und die jeweiligen Verinderungen der
Bingriffe, wie vorstehend aufgelistet, im Gesamtverhiltnis als geringfiigig anzusehen sind,
wird von Seiten der Stadt auf die Erstellung sowohl eines Griinordnungsplanes als auch eines
grimordnerischen Fachbeitrages als Teil der Begriindung verzichtet.
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7. Mafnabhmen zur Ordnung des Grundund Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der giitlichen Einigung zwischen den
Grundstiickseigentlimern und der Stadt Bargteheide vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Stadt nicht tragharen Bedingungen méglich ist,
werden die entsprechenden Maflnahmen nach Teil [V und V des Baugesetzbuches (BauGB)

(Umlegung gemdl §§ 45 ff BauGB, Vereinfachte Umlegung gemill §§ 80 ff BauGB bzw.
Enteignung gemil §§ 85 ff BauGB) eingeleitet.

St.Ba., B 16-neu-3.And., Mirz 2006; Juni 2006, Oks. 2006 30




STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 16 ~-NEU- 3. AND,

8. Uberschléigliche Ermittlung der Erschliefungskosten

Fiir die 7 Bereiche der vorliegenden 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- sind die
ErschlieBungsmafinahmen im o&ffentlichen Bereich zwischenzeitig durchgefiihrt bzw.
befinden sich in der unmittelbaren Umsetzungsphase.

Da sich mit der vorliegenden Planung keine Verfinderungen der &ffentlichen
ErschiieBungseinrichtungen, sowohl verkehrlich als auch infrastrukturell, ergeben, ist
festzustellen, dass sich hierzu auch keine ermittelbaren ErschlieBungskosten ergeben. Die
nunmehr mégliche Unterbrechung der vorgesehenen Parkstreifen entlang der Straflen Am
Maisfeld, Rapsstieg und Haferkamp begriinden keine Verinderung der bisherigen
Erschliefungskostenansitze.

Auf weitergehende Ausfilhrungen wird aus diesem Grunde verzichtet.

St.Ba., B 16-neu-3.And., Mtz 2006; Juni 2006, Okt. 2006 3]




STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 16 —NEU- 3. AND.

9. Hinweise

a) Altlasten

Von Seiten des Kreises Stormarn, Fachdienst Boden- und Grundwasserschutz, wird in der
Stellungnahme vom 23, August 2002 zum Strukturplan ,Bargteheide Nordwest” mitgeteilt,
dass im Geltungsbereich sowie innerhaib eines 200 m weitreichenden Saumes aul3erhalb der
Abgrenzung des Strukturplanes mit Stand vom 31. Juli 2002 keine Altablagerungen bekannt
sind.

Zur Aufarbeitung der mitgeteilten Altlastenverdachtsflichen zum Ursprungsbebauungsplan
Nr, 16 —neu- ist festzustellen, dass die Altlastenverdachtsflichen Kruthorst 34 bzw,
Kruthorst 44(46) zum einen nicht die zur Anderung vorgesehen Bereiche betrifft und zum
anderen eine Altlastenrelevanz 2 aus den Nutzungen sowie aufgrund Zeitzeugenbefragung
aus heutiger Sicht nicht zu begriinden sind.
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9. Hinweise
b} Allgemeine Hinweise

Grundwasserabsenkung

Die ErschlieBer bzw. Grundstiickseigentiimer sind in geeigneter Weise darauf hinzuweisen,
dass eine dauerhafte Grundwasserabsenkung bzw. —ableitung durch Kellerdrinagen einen
nach Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand darstelit. Da das Grundwasser geméR
Gesetzgebung unter besonderem Schutz steht und eine Grundwasserabsenkung regelmaBig
durch bautechnische Mafinahmen vermeidbar ist (Bau einer sogenannten ,,Wanne®), kann
eine Erlaubnis im Allgemeinen nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen entscheidet die
Wasserbehdrde auf Antrag. Grundsidtzlich wird empfohlen, bei hoch anstehendem
Grundwasser auf den Bau eines Kellers zu verzichten. Revisionsdrinagen sind zulissig,
soweit sie nicht zu einer dauerhaften Grundwasserabsenkung filihren. Sie sind der
Wasserbehdrde mit Bauantragstellung zur Entscheidung einzureichen.

Elektrische Energie

Vom  Versorgungstriiger E.ON  Hanse AG sind teilweise  unterirdische
Hauptversorgungsleitungen {bemommen, soweit sie in das ErschlieBungssystem
einzubinden sind. Dies geschieht mit dem Hinweis, dass seitens des Versorgungstriigers
E.ON Hanse AG keine Gewihr fiir die Vollstindigkeit und Richtigkeit der Eintragungen der
Leitungen tibernommen wird. Vor Beginn von Tiefbauarbeiten in den betroffenen Bereichen
ist in jedem Fall eine Absprache mit der E.ON Hanse AG, Ahrensburg, Telefon Service-
Center 0180 140 44 44 notwendig.

Erdgas

Vor Beginn von Erdbauarbeiten mufl aus Sicherheitsgriinden die genaue Lage und
Rohrdeckung der Leitungen durch Probeaufgrabungen ermittelt werden oder Riicksprache
mit der E.ON Hanse AG, Ahrensburg, Telefon Service-Center, Telefon Service-Center 0180
140 44 44 gehalten werden. Hausanschlussleitungen, die nicht in die Pléne eingetragen sind,
sind rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten bei der E.ON Hanse AG zu erfragen. Es wird weiter
darauf aufmerksam gemacht, dass nach den fiir den Tiefbau geltenden technischen Regeln
sdmtliche Schaft- und Kanalbauwerke, auch im Bau befindliche, vor deren Betreten durch
Kontrollmessungen auf Gasfreiheit zu iiberpriifen sind. Die Messungen miissen sich auf alle
Arten von Gasen erstrecken. Die in dem ,,Merkblatt zum Schutz erdveriegter Gasleitungen®
{Ausgabe Febr. 1998) enthaltenen Hinweise sind zu beachten.

Archéologische Denkmiiler

Zum Ursprungsbebauungsplan sowie seiner 1. und 2. Anderung teilte das Archéiologische
Landesamt Schleswig-Holstein in seinen Stellungnahmen mit, dass in den Plangebieten
zurzeit keine archfiologischen Denkméler bekannt sind. Auswirkungen auf Kulturgut sind
nicht zu erkennen. Seitens des archéologischen Landesamtes wurden seinerzeit
Negativatteste erteilt,

Wasserschutzgebiet

Die Landesverordnung iiber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fiir die
Wassergewinnungsanlage der Schleswag AG Rendsburg in Bargteheide trat gemaf § 14 der
Landesvererdnung am 01. Mérz 2000 in Kraft.

Die einzelnen Bereiche der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- liegen alle

deutlich auflerhalb des Wasserschutzgebietes, Bargteheide. Auf eine Ablichtung mit der
Abgrenzung der Zone III des Wasserschutzgebietes wird daher verzichtet.
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OPNV

Zur Sicherung der Belange des 6ffentlichen Personennahverkehrs wird darauf hingewiesen,
dass sich zurzeit im Nahbereich eine Bushaltestelle in der Liibecker StraBBe, nordlich der
Kreuzung Liibecker StraBe/Fischbeker Weg/Alte Landstrale befindet. Diese wird auch
langfristig bestehen bleiben.

Bei Realisierung des gesamten Siedlungsbereiches im Nordwesten Bargteheides ist es weiter
langfristig vorgesehen tiber die ndrdlich gefiihrte WohnsammelstraBe (Erschliefungsstraie
A in allen drei Plangebieten) eine Buslinie zwischen der Liibecker StraBe (B 75) und der
Jersbeker Strafie (K 56) zu fiihren. Eine neue Bushaltestelle ist dann im Bereich des
kiinfigen Bebauungsplanes Nr. 16a im Nahbereich der bestehenden Kindertagesstiitte
vorgesehen.

An Busverbindungen bestehen somit iiber andere Bushaltestellen bis hin zum zentralen
Busbhahnhof auf der Westseite der Bahnanlagen, siidlich des Bahnhofes, hinreichend
Verbindungsmdglichkeiten, sowohl bezogen auf die Richtungen wie auch auf die Fahrzeiten.

Mit dem Bahnhof an der Bahnstrecke Hamburg/Liibeck steht zwischenzeitig eine
Bahnstation zur Verfligung, die mittel- bis langfristig mdglicherweise in das Hamburger S-
Bahn-System eingebunden werden wird.

Weiter stehen innerhalb der Stadt Taxiunternehmen, hier auch teilweise als Anrufsammeltaxi
(A.8.T), wie auch Mietwagen fiir individuelle Fahrbediirfnisse zur Verfiigung.

Nachfolgend wird ein Auszug aus dem HVV Tarifplan vom 14. Dezember 2003
wiedergegeben.
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Television

Vom Versorgungstriger Kabel Deutschland GmbH & Co. KG wurde mit Schreiben vom 10,
Mirz 2006 mitgeteilt, dass sich im Bereich der beabsichtigten Baumafinahmen vorhandene
Breitbandkommunikations-Anlagen befinden. Fiir die Versorgung der Neuanlagen ist an
gecigneter Stelle eine Erweiterung und Verbindung mit den vorhandenen Anlagen zu
entwickeln. Vor Beginn von Baunarbeiten ist in jedem Fall eine Absprache mit der Kabel
Deutschiand GmbH & Co. KG notwendig.

Die von der Kabel Deutschland mitgeteilten ,,Anweisung zum Schutze unterirdischer
Anlagen der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG, Region
Hamburg/Schleswig-Holstein/Mecklenburg-Vorpommern bei Arbeiten anderer*
(Kabelschutzanweisung) ist bei simtlichen Bauarbeiten zu beachten und bei Bedarf bei dem
Versorgungstriager anzufordern.

Nachfolgend sind Ubersichten aus den Bestandsplinen fiir Bereiche des Bebauungsplanes
wiedergegeben. Es handelt sich hierbei lediglich um Ubersichten.

Ubersichten aus Bestandsplinen der Kabel Deutschland, unmaBstéblich:
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Television

Ubersichten aus Bestandsplinen der Kabel Deutschland, unmaBstiblich:
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10a. Flichenermittlung / Flichenverteilung
Stand: Mirz 2006

BEBAUUNGSPLAN NR. 16 ~NEU- 3. AND.

Fluz- Grofe Grille WATI WA WAL WAL MI 1T Verkehrs | private | gesamt
stlick inmerhalb | ED o o RH 0 fliche im | Griinfld.

Plange- |0,3/0,3 |0,3/0,6 |0,4/0,8 0,4/0,8 | Trenn- Knick m.

biet gystem | Knickra.
Bereich 1
16/144 4,406 gm | 4.406 gm 3.704 gm 702 qm | 4.406 qgm
16/143 85 gm 85 gm 85 gm 85 qm
16/207 11 1.139 gm 1.139 gm 1.139 gm
Bereich 2
27/134 1.276 qm | 1.276 gm 1.130 gm 146 gm | 1.276 gm
27/133 240 gm | 240 gm 200 gm 40gm| 240gm
16/317 375gm| 375gm 304 gm Tlgmi 375qm
16/318 870 gm|{ 870 gm 701 gm 169gm| 870gm
16/319 865qm| 865 ¢gm 696 gm 169gm| 865qm
16/320 635gm| 635gm 499 qm 136 gm| 635 gm
167321 647 qm| 647 gm 502 gm 145gm| 647 gm
16/322 642 gm| 642 gm 499 gm 143gm| 642 gqm
16/323 646 qm | 646 gm 502 gm I#4gm| 646 qm
27/39 1.820gm | 1.820 gm 1.820 gm 1.820 gm
Bereich 3
27/41 1.583 gm | 1.583 gm. 1.583 gm 1.583 gm
277102 [2.019gm | 2.019 gm 2.019 gm 2.019 gm
27/56 1.666 gm | 1.666 qm 1.666 qin 1.666 gm
Bereich 4
27/100 1.798 gm | 1.798 gm 1.564 qm 234 gm | 1.798 am
27/86 421 gm{ 421 qm 421 gm| 421 gm
Bereich 5
27/70 1.455qm | 1.455 qm 1.224 gm 231 gqm [ 1.455 gm
Bereich 6
16/43 T05gm| 705qm| 591 gm 114gm| 705 gm
16/131 118 gm| 118 gm| 108 gm 10gm; 118gm
16/130 543 gm| 543 gm| 482 gm 6lgm| 543 gm
16/129 330gm| 330gm| 292gm 38qm| 330 gm
16/128 331gm| 331gm| 296gm 3I5gm|{ 331lgm
16/127 449 qm| 449gm| 405gm 44gm| 449gm
16/126 204gm| 204gqm| 183 gm 21 gm| 204 gm
16/47 670 gm; 670qm{ 592 gm 78gqm| 670gm
Bereich 7
16/89 1.001 gm | 1.00I gm | 850 gm 151 gm | 1.001 gm
13/19 40l gm| 401 gm| 401 qm 401 gm
13/20 503gm| S503gm| 424 gm 79gm| 503 gm
13/2] [22gm| 122 gm 76 gm 46qm| 122qgm
16/88 126 gm| 126 gm| 126gm 126 qm
Summe 4.826 gm | 5.033 qm | 5.268 gm | 1.224 qm | 3.602 gm | 4.710 gm | 3.428 gm | 28091 qm
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10b. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zum Schutzgut Boden
Ermittlung der versiegelten Flichen

BEBAUUNGSPLAN NR. 16 —-NEU- 3. AND.

bisherige Planung
Flurstiick | Grofleqm | Artund zulissige | zuldssige | Uberschrei- | Uberschrei- | Gesamt Gesamt
Nutzung | GR Uberschreit | tung tung vollver- teilver-
vollversieg, | ung vollversieg. | teilversieg. | siegelt siegelt
Bereich 1
16/144 4,406 qm 75 % 50 % 50 %
3.704 gm WAIla0,4)1481,6gm |1.111,2gm |555,6qgm 555.6 gqm. 2.0372gm | 555,6qgm
Bereich 2
27/134 1.276 gm 75 % 80 % 20%
1.130gm | WAl o0031339,0gm [2543gm |2034gm 50,9 gm 542.4 qm 50,9 gm
27/133 240 gm 5% 80 % 20 %
200 gm WAIlo0,3]60,0gm 45,0 gm 36,0 gm 9,0 gm 99.0 gm 9.0 gm
16/317 375 qm 75 % 80 % 20 %
304 gm WAIl003 |91,2 gm 68,4 gm 54,7 gm 13,7 gm 1459 qm 13,7qm
16/318 870 qm 75 % 80 % 20%
701 gm WAIl00,3 2103 gm 157.7 qm 126,2 gm 3,5agm 336,5 gm 31,5qm
16/319 865 gm 75 % 80 % 20%
696 qn WAILo0,3 | 2088 gm 156.6 gm 1253 gm 313 gm 334,1 qm 31,3 gqm
16/320 635 gqm 75 % 80 % 20%
499 gm WATIlo00,3]149.7 qm 112,3 gm 89,8 gm 225 qm 239,5 gqm 22.5 gm
16/321 647 gm 75% 80 % 20 %
502 gm WAIlo0,3 [150,6 gm 113,0 gm 90,4 qm 22.6 g 241,0 qm 226 qm
16/322 642 qm 75% 80 % 20 %
499 gm WATEo0,3]149,7 gm 112,3 gm 89.8 gm 225 qm 2395 gm 225 qm
16/323 646 qm 5% 80 % 20%
502 gm WAIlo0,3|150,6 gm 113,0 gm 90,4 qm 22,6 gqm 241,0 gm 22,6 qm
Bereich 3
27/41 1.583 gm 50 % 80 % 20%
1.478 gm MIIlo04 |59]1,2aqm 295,6 gm 236,5gqm 59.1 gm 827.7qm 59.1 gm
27/102 2,019 gm 50 % 80 % 20%
1,835 gm MilTo04 | 7340qm 3670 qm 2583,6 gm 73.4 gm 10276 gm [734qm
Bereich 4
27/100 1.798 qm 75 % 80 % 20%
1.564 gm WANo0,4]6256qm 469,2 gm 3754 gm 93,8 gm 1001,0 gn | 93,8 gm
Bereich §
2070 1.455 qm 75 % 50 Y% 50%
1.224gm  [WATIRH |424,0gm 318,0 gm 159.0 g 159,0 gm 583,0 gm 159,0 gqm
Bereich 6
16/43 705 gm 75 % 80% 20 %
591 qm WAIEDO,3 | 177.3 qm 133,0 gm 106.4 qm 26,6 gm 283,7 gm 26,6 gm
16/131 118 gm 75 % 80 % 20%
108 gm WATEDO,3 | 324 gm 24.3 gm 19,4 qm 4.9 gm 51,8 qm 4,9 qm
167130 543 gm 75 % 80 % 20 %
482 gm WATEDO,3 | 144,6 gm 108,5 gqm 86,8 gm 21,7 qm 2314 qm 21,7 qm
16/129 330 gm 75 % 80 % 20%
292 gm WATEDO,3 | 87,6 qm 65,7 gqm 52,6 gm 13,1 qm 140,2 gm 13,1 gm
16/128 331gm 5% 80 % 20 %
266 gm WAIEDO3 | 88 8 gqm 66,6 gm 533 gqm 13,3 gm 142,1 gm 133 gm
16/127 449 gm 75 % 80 % 20 %
405 gm WATLEDO,3 [121,5gm 91,1 gm 72,9 gm 18,2 gm 194.4 gm 18,2 qm
16/127 204 gm 75 % 80 % 20 %
183 gm WAIEDO,3 | 54,9 qm 41,2 qm 32,9 qm 8,3qm 87.8 qm 8,3 gm
16/47 670 gqm 75 % 80 % 20%
592 gm WATEDG,3 | 177,6 am 133,2 gm 106,6 qm 26,6 qm 284.2 gm 26,6 gm
Bereich 7
16/89 1.001 gm 75 % 30 % 20%
850 am WATEDO,3 [ 255,0 gm 1913 gm 153.0 qm 38.3 qm 408,0 gm 383 qm
13/19 75 % 80% 0%
401 gm WATEDOS [1203gm  |902qm __ [722gm 18,0 gm 192,5gm | 18,0 gm
13/20 303 gm 75 % 80 % 20%
424 gm WATEDO,3 | 1272 qm 954 gm 76,3 gm 19,1 gm 203.5 gm 19,1 gm
13/21 122 gm 75 % 80 % 20%
76 gm WAIEDO2 |22 8 gm 17.1 gqm 13,7 qm 3.4 qm 36,5 gm 34 qm
Summe 10151,5 gm | 1,.379,0 gm
Stand: 02, Mrz. 2006; 22. Juni 2006; Okt. 2006 38
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10¢. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zum Schutzgut Boden

Ermittlung der versiegelten Flichen
kiinftige Planung — Seite 1

Flurstiick | GroBeqm | Artund zulissige | zuldssige | Uberschrei- | Uberschrei- | Gesamt Gesamt
Nutzing | GR Uberschreit | tung tung vollver- teilver-
vollversieg. | ung vollversieg. | teilversieg. | siegelt siegelt
50 % 50%

Bereich 1
16/144 4.406 gm 75 %

3.704 gm WADNo004 1481 6gm |1.111,2gm | 5556 gm 5556 gqm 2.037,2gm | 555,6 qm
Bereich 2
27/134 1.276 qm 75 %

1.130 gqm WATI00,3 3390 qm 254,3 gm 1272 gm 127,.2 gm 466,2 gm 127.2 gm
27/133 240 gm 75 %

200 gm WATII00,3 |60,0gm 45,0 gm 22,5 gm 22,5 qm 825qm 22.5 gm
16/317 375 gm 75 %

304 gm WAIl0(,3 (9,2 gm 68,4 gm 34,2 gm 34,2 gm 1254 gm 34,2 gm
16/318 870 gm 75 %

701 gm WAITo0,3 [210,3 qm 157,7 qm 78,9 gm 78,9 gm 289,2 ¢gm 78,9 gm
16/319 865 qm 75%

696 gm WATIlo0,3 [208,8 gmn 156,6 qm 78.3 gm 78.3 gm 2871 gm 783 qm
16/320 635 qm 75 %

499 gm WA 00,3 | 149,7 qm 112,3gm 56,2 gm 56,2 gm 205,9 gm 56,2 qm
16/321 647 gm 75%

502 gm WAIIo03 [ 150,6 gm 113,0 gm 56,5 qm 56,5 qm 2071 gm 56,5 gm
16/322 642 qm 75 %

499 gm WADDo003 [149.7 gm 112,3 qm 56,2 gm 56,2 qm 205,9 gm 56,2 gm
16/323 646 gm 75 %

502 gm WA 00,3 |150,6 qm 113,0 gm 56,5 qm 56,5 gqm 207,1 gm 56,5 qm
Bereich 2 | Alternative
Summe 6.196 gm WATIIoRH [22x106qm

5.033¢gm | (22RH) 2.332gm 11324 gm | 5662qm | 5662gm  |2.898,2qm | 566,2 qm
Bereich 3
27441 50 %

1.583 gm MiIlo 0,4 |633,2qm 316,6 gm 158,3 qm 158.3 qm 791,5 gm 158,3 gm
27/102 50 %

2.019 gm MIN{o04 |807.6qm 403.8 gm 201,9 gm 201,9 gm 12114 gm {201,9 gm
Bergich 4 .
27/100 1.798 gqm 75 %

1.564 gqm WATlo04 [ 625,6 gm 469,2 gm 234,6 gm 234.6 gm 860,2 gm 2346 gm
27/86 421 qm

324 gm WATlo0A411296gm 97,2 gm 48,6 qm 48,6 qm 178,2 gm 48,6 gm
Bereich 5
2770 1.455 gm 75 %

1,224 qm WATIRH [4240qm 318,0 gm 159.0 gm 159.0 qm 583,0 gm 159.0 gm
Bereich 6
16/43 705 qm 75 %

591 gm WATEDO3 | 1773 gm 133,0 qm 66,5 qm 66,5 gm 243,8 qm 66,5 gm
16/131 118 gm 75%

108 gqm WATEDO3 |324gm 24.3 gm 12,2 gm 12,2 gm 44.6 gm 12,2 qm
16/130 543 gm 75 % :

482 gm WAITEDO,3 | 144,6 gm 1085 gm 54,3 gm 54,3 gm 198,9 qm 54,3 qm
16/129 330 qm 75 %

292 gm WATEDO, | 87,6 gm 65,7 gm 32,9 gm 32.9qm 120,5 gm 329 gm
16/128 33T gm 75 %

296 gm WATEDO,3 | 83.% gm 66,6 gm 33,3 gm 333 gm 122.1 gm 333gm
16/127 449 gm 75 %

405 qm WATEDO2 | 121.5gm 91.1 gm 456 gm 45,6 gm 167,1 gqm 45,6 gm
16/127 204 qm 75%

183 gm WAITEDO,3 | 54,9 gm 41,2 gm 20,6 gm 20,6 gm 75,5 qm 20,6 gm
16/47 670 gm 75 %
. 592 gm WATEDO,3 | 1776 gm 1332 gm 66,6 gm 66,6 gm 244.2 gm 66,6 gm
Ubertrag 8.954,6 qm [ 2.256,5 qm
Ubertrag | Alternative 9.776,4 qm | 2.256,2 gm
Stand: 02. Mrz. 2006; 22. Juni 2006; Qkt. 2006 39
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10¢. Eingriffs- und Ausgleichsbhilanzierung zum Schutzgut Boden

Ermittlung der versiegelten Flichen
kiinftige Planung — Seite 2

Flurstick | GréBeqm | Artund zuléssige | zulissige | Uberschrei- | Uberschrei- | Gesamt Gesamt
Nutzung GR Uberschreit | tung fung vollver- teilver-
vollversieg. | ung vollversieg. | teilversieg. | siegelt siegelt
50 % 50 %
Ubertrag 8.954,6 qm | 2,256,5 qm
Ubertrag | Alternative 9,776,4 qm | 2.256,2 qm
Bereich 7
16/89 1.001 gm 75%
850 am WAIEDO3 | 2550 gm 1913 gm 95,7 qm 95,7 qm 350,7 gm 95,7 gm
13/19 75%
401 gm WAIEDO3 | 1203qm  [902gm _ |451am  |45,1qm 1654gm__|45.1 qm
13/20 503 gm 75 %
424 gm WATEDOJ3 | 127.2qm | 954 qm 47.7 gm 47.7 gm 174.9 qm 47,7 gqm
13/21 122 gm 75 %
76 qm WATEDO23 | 22 8 gm 17,1 gm 8,6 gm 8.6 qn 31,4 qm 8.6 gm
Summe 9.677,0 qm | 2.453,6 gm
Summe Alternative 10498,8 qm | 2.453,3 qm

Hinweis: Im Bereich 5 ist die Refhenhausbebauung die grofiere Bebauung

Stand: 02. Mrz, 2006; 22, Juni 2006; Okt. 2006 40
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STADT BARGTEHEIDE

11. Ortsgestaltungssatzung der Stadt Barsteheide — 2001

,.,..‘.,w -

gestaltungssatzung der Stadt

Ubersichtskarte der Ortsgestaltungssatzung
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12, Umweltbericht

Der nachfolgende Umweitbericht ist mit eigenen Seitenzahlen versehen.

St.Ba., B 16-neu-3.And., Marz 2006; Juni 2006, Okt. 2006 42
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12. Umweltbericht

a) Einleitung

a,) Kurzdarstellung von Inhalt und Zielen des Bebauungsplanes, Beschreibung der
Festsetzungen und Angaben iiber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an
Grund und Boden

Zur Sicherung langfristiger zentraler Siedlungsentwicklung ist der Nordwesten der Stadt
Bargteheide mit den Bebauungsplédnen Nr. 16 —neu, Nr. 16 a und Nr. 19, teilweise bereits mit
Anderungen der Bebauungspline, verbindlich iiberplant.

Aufgrund erkennbarer Erfordernisse zur Sicherung auch weiterer baulicher
Verdichtungsméglichkeiten bzw. zur Entwicklung grofiziigig tberbaubarer Grundstiicke
besteht das Erfordemis zur Einleitung einer 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu-
fiir insgesamt sieben Bereiche.

Mit der vorliegenden Planung werden im Grundsatz keine neuen stidtebauliche Inhalte
entwickelt. Lediglich fiir zwei kurze verinselte Knickstrukturen ist ein Entfernen vorgesehen
und hierfiir gleichfalls die Entwicklung von Bauflichen mit Zuordmung zu den jeweils
angrenzenden bereits bestehenden Baugrundstiicken.

Die Standorte der Anderungsbereiche liegen innerhalb des seinerzeitigen
Ursprungsbebauungsplanes an verschiedenen Stellen und grenzen teilweise aneinander.

Mit der nunmehr vorliegenden Planung ergibt sich im Grundsatz kein wesentlicher
zusitzlicher Bedarf an Grund und Boden. Lediglich bisherige Knickflichen werden an zwei
Stellen kiinftig als Bauflichen festgesetzt.

Es ergeben sich folgende Flichenanteile fiir die Neuplanung, wie sie in der Tabelle 10a der
Begriindung im Detail aufgelistet sind.

Allgemeines Wohngebiet 16.351 gm
Mischgebiet 3.602 qm
Verkehrsflichen _ 4,710 gm
private Grinflichen Knick mit Knickrandstreifen 3.428 gm

28.091 gm

Als iiberlagernde Festsetzungen bestehen Geh- und Leitungsrechte sowie Leitungsrechte
entsprechend der bisherigen Planungen.

a;) Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und Fachplanungen sowie deren
Beriicksichtigung

Zu den Umweltschutzzielen liegen folgende Fachgesetze und Fachplanungen fiir die
Bereiche )
1 bis 7 des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- 3. Anderung vor:

Landesravmordnungsplan Landschaftsprogramm

Regionalplan Planungsraum 1 Landschaftsrahmenplan
Kreisentwicklungsplan bestehende und gemeldete FFH-Gebiete
Flichennutzungsplan Landschaftsplan

Bebauungsplan mit Griinordnungsplan

1. und 2. Anderung griinordnerischer Fachbeitrag

Dariiber hinaus sind die Vorgaben des Baugesetzbuches, des Bundesnaturschutzgesetzes und
des Landesnaturschutzgesetzes zu beachten.

StBa. B 16-neu-3.And., Umweltb., TII
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Hierzu ist festzustellen, dass die bisherigen Aussagen unverindert fortgelten, wie sie in den
verschiedenen Fassung der vorliegenden Umweltberichte bereits dargelegt sind.

Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Die vorstehend beschriebenen gesetzlichen Grundlagen und Fachplanungen sowie die
Inhalte aus den vorliegenden Umweltberichten werden durch den vorliegenden Bauleitplan
mit seinen insgesamt 7 Bereichen beriicksichtigt, insbesondere durch den Beibehalt der
bisherigen Nutzungen als Bauflichen, Verkehrsfléchen und Griinflichen. Lediglich durch
das vorgesehene Entfernen verinselter Knickstrukturen ergeben sich, bezogen auf die
seinerzeitige Gesamtplanung, geringfiigige Verdnderungen der Gebietsstruktur. Dies driickt
sich auch in einer geringfiigigen Erhohung der versiegelten Flichen aus.

Mit der vorliegenden Planung werden die Bereiche der Bauflichen geringfiigig vergroflert,
die Bereiche der Sffentlichen Verkehrsflichen nicht verdndert und die Griinflichenbereiche
durch die Reduzierung des Knickbestandes geringfiigig verkleinert.

b) Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

b;) Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes und der Umweltmerkmale der
voraussichtlich beeinflussten Gebiete

b,) Beschreibung und Bewertung zu den Schutzgiitern

Die Beschreibungen und Bewertungen der Umweltauswirkungen entsprechen in ihren
wesentlichen Aussagen den bisher vorliegenden Umweltberichten. Mit den vorstehend
beschriebenen geringfiigigen Verdnderungen zu den Bauflichen und Grinflichenbereichen
ergeben sich keine wesentlichen Verinderungen des derzeitigen Umweltzustandes und der
Umweltmerkmale der voraussichtlich beeinflussten Gebiete, so dass aus diesem Grunde auf
eine umfangreiche Beschreibung und Bewertung zu den einzelnen Schutzgiitern Mensch,
Tiere und Pflanzen, Luft und Klima, Landschaft, Boden, Wasser, Kultur und sonstige
Sachgiiter sowie deren Wechselwirkungen verzichtet wird.

Wechselwirkung

Fiir den Bebauungsplan mit seinen 7 Bereichen sind zur Beurteilung der
Umweltauswirkungen auch die Wechselwirkungen zwischen den vorstehend benannten
Schutzgiitern zu beriicksichtigen.

Im Grundsatz bestehen Wechselwirkungen und Wechselbeziehungen zwischen allen Teilen
des Naturhaushaltes. Hier sind die Wechselwirkungen im besonderen Mafle durch das
menschliche Handeln auf die jeweiligen Schutzgiiter geprigt. Die wichtigsten
Verdnderungen in dem Naturhaushalt ergeben sich aus dem kiinftigen Fortfall der bisher
vorhandenen Griinstrukturen zweier kurzer verinselter Knicks und der hieraus begriindeten
Zunahme von Bauflichen mit ihren kiinftigen Oberflichenversiegelungsanteilen. Dies fiihrt
zn einer Verinderung der klimatischen Bedingungen und zu einer Verschlechterung der
Lebensrdume flir Pflanzen und Tiere sowie zur Abnahme der Flichen fiir die
Grundwasserneubildung und des Mikroklimas.

Mit der vorliegenden Planung und den dazn vorgesehenen Malinahmen ergeben sich keine
grundlegenden  schwerwiegenden  Verdnderungen  der  vorher  vorhandenen
Wechselbeziehungen oder Wechselwirkungen, so dass sie nicht als erheblich zu bewerten
sind.
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ba) Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Reduzierung des vorhandenen Griinbestandes im Bereich der bestehenden
Knickstrukturen mit ihren Knickrandstreifen und der geringfligigen Erhéhung der gesamt
zuldssigen Oberflichenversiegelung ergibt sich eine Reduzierung der Lebensrdume von hier
‘vorhandenen Pflanzen und Tieren.

Durch die Planung kommt es zu keiner wesentlichen Verdnderung der bisherigen natiirlichen
Bodenfunktion.

Fir das gefasste Oberflichenwasser ergeben sich durch die Neuplanung nur geringfligige,
nicht nachteilige Verinderungen.

Das Ortsbild wird durch die Neuentwicklung der Wohnbaugrundstiicke im Verhéltnis zu den
vorherigen Bebauungsplinen nicht beeintrichtigt. Es ergeben sich auch keine anderen
Geb#udestrukturen, die sich nicht in die vorhandene Siedlungsstruktur einbinden lassen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfithrung der Planung

Bei der Umsetzung der bisher geltenden Bebauungspléne ergibt sich der weitere Erhalt der
beiden kurzen verinselten Knickstrukturen und eine damit verbundene Reduzierung der
Baufldchen.

Innerhalb der Bauflichen wiirden sich keine wesentlichen Verinderungen ergeben, mit
Ausnahme einer geringfligig niedrigeren Oberflichenversiegelung.

b,4) Geplante Mafinahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Mit der kiinftig m&glichen Planung sind, soweit méglich, Mainahmen zur Verringerung und
zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen beriicksichtigt.

Das Erfordernis zum Ausgleich der verbleibenden nachteiligen Auswirkungen ist gegeben
und wird mit der vorliegenden Planung ermittelt, beriicksichtigt und gesichert. Dies betrifft
zum einen den Ausgleich zum Schutzgut Boden und zum anderen den Ausgleich fiir
Ersatzpflanzungen von Knicks.

Zum Schutzgut Boden ist festzustellen, dass sich insgesamt ein zusétzlicher
Ausgleichshedarf von 497 qm Ausgleichsfliiche ergibt. Zum Ausgleich der zu entfernenden
Knickteile besteht das Ausgleichserfordernis von insgesamt 144 lfdm neu anzulegenden
Knick bzw. im fiir die Stadt geltenden Verhiltnis eine angemessene Fliche als Feldgeholz.
Das zu beriicksichtigende Verhéltnis ist an anderer Stelle mit der zustindigen unteren
Naturschutzbehérde des Kreises Stormarn einvernehmlich abgestimmt und festgelegt.

bs) In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten unter
Beriicksichtigung der Ziele und des rdumlichen Geltungsbereiches

Im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- sind fiir die verschiedenen
Bereiche nur im beschrinkten Umfang Planungsvarianten gepriift, da das Ziel zur Schaffung
weiterer Moglichkeiten einer baulichen Verdichtung der Bebauung erhalten bleiben soll und
aufgrund der rdwumlichen Gegebenheit mit der vorliegenden Planung die wesentlichen
Verédnderungen sich auf bereits bisher festgesetzte Baufldchen beschriinkt.
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¢) Zusiitzliche Angaben
¢;) Probleme bei der Zusammenstellung der Angaben

Bel der Zusammenstellung und Abfassung des Umweltberichtes kam es zu keinen
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben.

¢;) Mafnahmen zur Uberwachung

Fiir die vorliegende Planung ergibt sich kein besonderes Erfordernis fiir Maflnahmen zur
Uberwachung.

Fir die Belange von Beeintriichtigungen aus Lirm, hier insbesondere Straflenldrm, sind
passive  SchallschutzmaBnahmen  beriicksichtigt auf der Grundlage aktueller
Verkehrsmengendaten. Mit Erstellung der kiinftigen innerértlichen Verbindungsstrale ist mit
einer deutlichen Reduzierung der Verkehrsmengendaten auf den angrenzenden
Klassifizierten Strafen zu rechnen. Ein Uberwachungserfordernis hierfiir ist nicht gegeben,
da sich aus diesen Verinderungen deutliche Entlastungen des bisherigen
Beeintrichtigungszustandes ergeben.

d) Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16 —neu- 3. Anderung liegt mit seinen 7 Bereichen
im neuen Siedlungsgebiet im Nordwesten der Ortslage Bargteheides und ist verteilt an
unterschiedlichen Stellen des Ursprungsbebauungsplanes. Es umfasst eine Fliche von ca.
2,8 ha. Der Bebauungsplan hat das Ziel, in diesen unterschiedlich grofien Teilbereichen die
bisher hier vorgesehenen Bauflichen angemessen nachverdichten zu kdnnen bzw. die
Bebaubarkeit der Grundstiicke zu optimieren.

Fiir das Schutzgut Mensch sind durch die Neuentwicklung keine wesentlichen
Verinderungen von Beeintrichtigungen aus Verkehrsldrm zu erwarten, da keine erheblichen
Verinderungen der Verkehrsmengendaten gegeben sind und die Schutzmafnahmen mit der
vorliegenden Planung fiir betroffene Bereiche verbessert wurden.

Fiir die Schutzgiiter Klima und Luft sowie Kultur und sonstige Sachgtiter ergeben sich keine
wesentlichen Verdnderungen gegeniiber den bisherigen Beeintrichtigungen.

Fir das Schutzgut Boden wird durch die getroffenen MafBnahmen eine geringfiigige
Erhéhung der zuldssigen Oberflaichenversiegelung erreicht. Hierfir ist ein
Ausgleichserfordernis von 497 gm ermittelt.

Erhebliche Beeintrichtigungen des Schutzgutes Wasser kdnnen ausgeschlossen werden
aufgrund der vorgesehenen Ableitungsmalinahmen und der hierbei mdglichen Versickerung
oder Verdunstung., Aus der Erhdhung der zuldissigen Oberflichenversiegelung ergibt sich
jedoch eine geringfiigige Reduzierung der Flichen zur Grundwasserneubildung.

Fiir die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen ergeben sich durch die Reduzierung des
Knickbestandes geringfiigige Beeintrachtigungen durch den Fortfall des speziellen
Lebensraumes in den beiden betroffenen Bereichen.

Ein Ausgleich fiir Eingriffe in das Schutzgut Boden ist gegeben und in der Begriindung des
Bebauungsplanes ermittelt. Der Ausgleich erfolgt auf geeigneten Ausgleichsflichen der
Stadt. Dies betrifft auch den Ausgleich zum Fortfall von insgesamt 72 lfdm Knick,
auszugleichen mit 144 [fdm. Neuanpflanzung.
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Durch den wesentlichen Erhalt der vorhandenen Strukturen ergibt sich keine bedeutende
Verinderung der bisher hier geplanten Siedlungsstruktur. Es ergeben sich somit weiter keine
erheblichen Beeintrichtigungen des Landschafts- bzw. Ortsbildes.

Aus dem Ergebnis der durchgefiihrten Unterrichtung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
Baugesetzbuch ist festzustellen, dass hieraus keine weitergehenden Belange fiir die
Umweltpriifung und den Umweltbericht sowie der vorliegenden Planung zu beachten sind.

Es kann daher festgestellt werden, dass durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 —
neu- keine erheblichen Umweltauswirkungen verbleiben werden.

ML-PLANUNG
Liibeck, Miirz/Juni/Okt. 2006
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Vermerk:
Die vorstehende Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 16 —neu- 3. Anderung, Gebiet:
Bereich 1 — nordéstlich Am Maisfeld, von im Osten gegeniiber Roggenkamp bis im
‘_ Nordwesten ErschlieBungsstralle H; Bereich 2 -- nordwestlich Rapsstieg von Haferkamp bis
Am Maisfeld; Bereich 3 — nordlich Haferkamp gerade Nr. 2 ff bis Rapsstieg; Bereich 4 —
siidlich Haferkamp ungerade Nr. 1 bis Nr. 3; Bereich 5 — westlich des ndrdlichen Stichweges
Am Gerstenfeld gerade Nr. 22 bis Nr. 28; Bereich 6 ~ nordwestlich Miillerstieg ungerade Nr.
1 bis Nr. 7 und Roggenkamp Nr. 37; Bereich 7 — siidwestlich Roggenkamp Nr. 3% und Nr.
41b der Stadt Bargteheide wurde von der Stadivertretung Bargteheide gebilligt in ihrer
Sitzung am 27. September 2006
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