Satzung der Stadt Bargteheide,
Kreis Stormarn,

uber den Bebauungsplan
Nr. 17b — 6. Anderung

als Bebauungsplan der Innenentwicklung

Gebiet: nordwestlich Eichenweg, Eichenweg Nr. 9 bis
Einmiindung Ulmenweg und Kastanienweg



TEIL B - TEXT

10,

11.

12.

13.

Einfriedigung an Sichtfliche

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Fliche (Sichtfliche) sind bauliche Anlagen jeglicher
Art sowie Einfriedigungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsfliche des Kastanienweges bis zu einer
Hohe von 0,8 m iiber dem zugehdrigen angrenzenden Straflenniveau (Gradiente der Fahrbahn)
zulissig. Die Hohenbeschrinkung betrifft auch Bepflanzungen.

(§ 9(1)10 BauGB + § 9(4) BauGB + § 84 LBO))

Einfriedigung

Die Einfriedigung zur 6ffentlichen Verkehrsfliche des Ulmenweges und des Eichenweges auflerhalb
der festgesetzten Sichtflichen, entlang der &ffentlichen Griinfliche —Kinderspielplatz- sowie der
Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes mit einer zuldssigen zweigeschossigen Bebauung sind bis

zu einer Hohe von 1,0 m in nicht geschlossener Ausfithrung zulissig.
(§ 9(4) BauGB + § 84 LBO)

Versorgungsleitungen
Erforderliche Versorgungsleitungsfiihrungen innerhalb des Plangebietes fiir elektrische Energie,
Telekommunikation (Festnetz) sowie Television sind nur unterirdisch zuldssig. (§ 9(1)13 BauGB)

StraBlenbiume in 6ffentlicher Griinfliche

Innerhalb der Offentlichen Griinfliche —Kinderspielplatz extensiv genutzt- und entlang des
Allgemeinen Wohngebietes, sind mindestens 7 landschaftsgerechte kleinkronige Einzelbdume der Art
Feldahorn (acer campestre, Sorte MaBholder) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in

gleicher Art zu ersetzen. (§ 9(1)20 BauGB + § 9(1)25a BauGB 1.V.m. § 9(1)25b BauGB)

Nutzungseinschrinkung der éffentlichen Griinfliche - Kinderspielplatz

Innerhalb der o&ffentlichen Griinfliche —Kinderspielplatz—, mit intensiver wie auch extensiver
Nutzung, ist die Einrichtung eines Bolzplatzes nur in einem deutlich untergeordnetem Flichenumfang
zuldssig. Die Anlagen und Einrichtungen des Kinderspielplatzes miissen fiir die Gesamtfliche priigend
sein. (§ 9(1)15 BauGB)

Nebenanlagen

Nebenanlagen gemal § 14(1) BauNVO und die nach Landesrecht genehmigungsfreien Neben-anlagen
sowie {iberdachte Stellpldtze sind auf einer Tiefe von 1,50 m, jeweils gemessen von der 6ffentlichen
Verkehrsfliche des Eichenweges unzuldssig. Bei Garagen und Carports ist ein Abstand von 3,0 m von
der Offentlichen Verkehrsfliche des Eichenweges einzuhalten. Von dieser Festsetzung sind
Einfriedigungen und Spielgerite ausgenommen. (§ 9(1)10 BauGB)

Laubholzheckenneuanpflanzung entlang GFL-Recht

Die in der Planzeichnung festgesetzte Laubholzheckenneuanpflanzung auf der Siidostseite der
privaten Erschlieflung des GFL-Rechtes zur Einfassung dieser privaten ErschlieBung ist dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang durch standortgerechte und heimische Gehdlze zu ersetzen. Die
Laubholzhecke ist in 1,5 m Breite anzulegen. In ihr sind max. 3 verschiedene standortgerechte
Laubgehdlze als Pflanzgut zu verwenden. Die Bepflanzung ist zweireihig versetzt mit einem Abstand
von max. 0,5 m durchzufiihren.

(§ 9(1)20 BauGB + § 9(1)25a BauGB i.V.m. § 9(1)25b BauGB)

Anzahl der Stellplitze (§ 9(4) BauGB + § 84(1)8 LBO i.V.m. § 50(1) LBO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes wird die Anzahl der Stellplitze fiir die hier zuldssigen
Nutzungen nachfolgend festgelegt und in der zugehorigen Tabelle wiedergegeben.

Hierbei sind folgende Flichengréfien als Mindestmal zu beriicksichtigen:

PKW-Stellplatz — 2,5 m Mindestbreite und 5,0 m Mindesttiefe; PKW-Stellplatz fiir Menschen mit
Behinderungen — 3,5 m Mindestbreite und 5,0 m Mindesttiefe; Fahrradstellplatz — 0,7 m Mindestbreite
und 1,9 m Mindesttiefe

Bei Nutzungsarten, die in der nachfolgenden Tabelle mit den Richtzahlen nicht genannt, jedoch mit
einer Nutzungsart vergleichbar sind, ist der Stellplatzbedarf nach den besonderen Verhiltnissen im
Einzelfall, unter sinngemédBer Beriicksichtigung der Richtzahlen fiir Nutzungsarten mit
vergleichbarem Stellplatzbedarf, zu ermitteln. Ergibt sich bei der Ermittlung der Anzahl der
notwendigen Stellplitze ein Bruchteil, so ist dieser auf die nachst héhere, ganze Zahl aufzurunden.

Nr. Verkehrsquelle PKW - Stellplitze | PKW-Stellpldtze fir | Fahrrad -

Menschen mit Stellplitze
Behinderungen

1 Wohngebdude mind. 1 B-StP pro 30

| Stellpldtze ]

1.1 je Wohnung bis 60 gm Wohnflache 15tP 1 F-StP

LA je Wohnung bis 100 gm Wohnflache 1,5 StP . - 2 F-StP

1.3 l je Wohnung tiber 100 gm Wohnfldche 2 StP 2 F-StP

1.4 je Wohnung, die sozial gefordert werden kénnte 0,7 StP 1 F-StP

Allgemeines Wohngebiet

Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 1 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dass die ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen des § 4 Abs. 3 Nr. 4 ,Gartenbaubetriebe, Nr. 5 .Tankstellen* der
Baunutzungsverordnung innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes sind. (§ 9(1)1 BauGB + § 1(6)]1 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 2 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dass die ausnahmsweise
zuldssige Nutzung des § 4 Abs. 3 Nr. 2 _sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe® der
Baunutzungsverordnung innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets allgemein zulédssig ist.

(§ 9(1)1 BauGB + § 1(6)2 BauNVO)

Zuliissige Uberschreitung der GRZ
In dem Allgemeinen Wohngebiet darf die zulidssige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 nach § 19 Abs.
4 Satz 2 BauNVO um bis zu 75 vom Hundert iberschritten werden. (§ 9(1)1 BauGB)

Firsthohe
Die festgesetzte max. zuldssige Firsthéhe von + 10,0 m bezieht sich auf die festgesetzte Bezugshdhe
mit + 40,5 m NN. (§ 9(1)]1 BauGB)

Vollgeschosse
Oberhalb der zuldssigen Vollgeschosse ist nur noch ein anderes Geschoss zuldssig, das nicht

Vollgeschoss ist. (§ 9(1)1 BauGB)



14. MindestgrundstiicksgrofBe
Die Mindestgrundstiicksgrofle betrigt bei  Einzelhdusern mindestens 500 gm. und bei einer
Doppelhaushilfte mindestens 300 gm. Dies gilt nur fiir die Baugrundstiicke 1 und 2 mit zuldssiger
Einzel- und Doppelhausbebauung.
Zur Ermittlung der MindestgrundstiicksgroBe sind die Flichen des festgesetzten Geh-, Fahr- und
Leitungsrechtes sowie der zugehdrige Gemeinschaftsmiillgefaistandplatz, jeweils anteilig,
hinzuzurechnen. (§ 9(1)3 BauGB)

15. Zuladssige Wohnungen in Wohngebiuden
Innerhalb der Baugrundstiicke 1 und 2 ist die Ermrichtung von maximal 2 Wohnungen je
Baugrundstiick zuldssig. (§ 9(1)6 BauGB)

16. Fassadengestaltung
Die Fassaden sind in rotem oder rotbraunem Sichtmauerwerk, hellem Putz, hellem Klinker oder Holz
auszufiihren. Teilflichen von bis zu 40 % der Gesamtfassadenflichen sind aus anderen Materialien
zuldssig. (§ 9(4) BauGB + § 84 LBO)

17. Dachgestaltung
Es sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 15 Grad bis 50 Grad zulissig. Dauerhaft und
extensiv begriinte Décher unterliegen nicht den Festsetzungen der Mindestdachneigung.
(§ 9(4) BauGB + § 84 LBO)

18. Gestaltung von Nebenanlagen und Garagen
Nebenanlagen und Garagen, ausgenommen Carports aus Holz, sind in Farbe und Material dem
Hauptgebdude anzupassen. (§ 9(4) BauGB + § 84 LBO)

19. Sockel
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes wird die zuldssige Sockelhdhe des FErdgeschoss-
FertigfuBbodens mit max. + 0,75 m Hohe iiber die mittlere vorhandene Gelindeoberkante des
Gebaudeanschnittes festgesetzt. (§ 9(4) BauGB + § 84 LBO)

20. Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahmen gemifl § 1a BauGB
Eingriffe zur Baufeldfreimachung in die Gehédlzbestinde als Einzelbaum sowie Strauchbestand und
sonstige Vegetationsflichen sowie das Abschieben von Oberboden und Eingriffe in Bestandsgebéude
sind demnach auBerhalb der Brutzeit vorzunehmen. Sie sind daher nur zwischen 01.10. bis und dem
28./29.02. des jeweiligen Folgejahres zuléssig.
Die Fillung von Béumen mit einem Stammdurchmesser von mehr als 20 cm sowie Eingriffe in
Bestandsgebdude sind nur zwischen dem 01.12. und dem 28./29.02. des jeweiligen Folgejahres
zulassig.
Neu anzulegende Strallen- und Wegebeleuchtungen, auch im privaten Bereich, sind nur bis zu einer
Hohe von 5,0 m iiber vorhandenem Gelédnde mit Abstrahlwinkel nur nach unten, gelblicher Lichtfarbe
und nur in LED-Technik zulissig.

21. Zuordnungsfestsetzung nach § 1a BauGB
Die festgesetzten MaBnahmen der Textziffern 4, 7 und 20, die Maflnahmen des Artenschutzes und
der stadtokologischen Aufwertungen werden aufgrund des § 1a des Baugesetzbuches als Mafinahmen
bzw. Ausgleichsmalinahmen den betroffenen Baugrundsticken 1 und 2 des Allgemeinen
Wohngebietes zugeordnet.

Hinweis:

DIN-Vorschriften, auf die in dieser Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, finden jeweils in der bei Erlass
dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung. Sie werden bei der Stadt Bargteheide, - Fachbereich 4 -
Planung, Umwelt und 6ffentliche Sicherheit -, wihrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme
bereitgehalten.
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Satzung der Stadt Bargteheide,
Kreis Stormarn,
uber den Bebauungsplan

Nr. 17b — 6. Anderung

als Bebauungsplan der Innenentwicklung

Gebiet: nordwestlich Eichenweg, Eichenweg Nr. 9 bis
Einmiindung Ulmenweg und Kastanienweg

PRAAMBEL:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird
nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 29. August 2019 folgende Satzung
iber den Bebauungsplan Nr. 17b - 6. Anderung fiir das Gebiet: nordwestlich Eichenweg.
Eichenweg Nr. 9 bis Einmiindung Ulmenweg und Kastanienweg, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE:

I. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Planung und Verkehr
vom 05. September 2018. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
erfolgte durch Abdruck in dem ,.Stormarner Tageblatt“ am 27. Mai 2019. Die nach § 13a Abs.
3 Baugesetzbuch erforderlichen Hinweise wurden mit der Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses gegeben.

2. Auf Beschluss des Ausschusses fiir Planung und Verkehr vom 05. September 2018 wurde
nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. | Baugesetzbuch von der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit und auf die Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger
Offentlicher Belange nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 Baugesetzbuch
abgesehen.

3. Der Ausschuss fiir Planung und Verkehr hat am 28. Mirz 2019 den Entwurf der 6. Anderung
des Bebauungsplanes und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung nach § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch sowie zur Beteiligung der von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen
Tréager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planszhnung (Teil A) und gdem Text

(Teil B) sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom 047 Juni 2019 bis zum 127 %uli 2019
wihrend folgender Zeiten: - Dienststunden- Montag 8.30 bis 12.30 Uhr und 14.00 bis 16.00
Uhr, Dienstag 7.30 bis 12.30 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr, Mittwoch 8.30 bis 12.30 Uhr,
Donnerstag 14.30 bis 18.00 Uhr, Freitag 8.30 bis 12.30 Uhr nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wiéhrend der Auslegungsfrist von allen, Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 27 019 in dem ..Stormarner Tageblatt™
ortsiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung iiber die Auslegung der
Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch auszulegende Unterlagen wurden unter
dem Link http:/www eide.de/city_info/webaccessibility/index.cfm?item id=858973
eingestellt.

5. Die Behorden und sonstigen Trﬁgcr“ﬁgq/ull'i(:h@_ Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gemédB § 4 Abs/ 2 BaugesetzBuch am 21. Mai 2019 zur Abgabe einer
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6. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmcm Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen

Trager offentlicher Belange sowie das Beteiligungsergebnis der Kinder und Jugendlichen am
29. August 2019 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der &ffentlichen Auslegung (Nummer 4)
gedndert. Der emeute Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 17. September 2019
bis zum 04. Oktober 2019 einschlieBlich wihrend folgenden Zeiten: - Dienststunden- Montag
8.30 bis 12.30 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr, Dienstag 7.30 bis 12.30 Uhr und 14.00 bis 16.00
Uhr, Mittwoch 8.30 bis 12.30 Uhr, Donnerstag 14.30 bis 18.00 Uhr, Freitag 8.30 bis 12.30
Uhr emeut Sffentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den
gednderten und ergénzten Teilen abgegeben werden konnten. Die erneute &ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 09.
September 2019 in dem . Stormarner Tageblatt* ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung iiber die Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch auszulegenden Unterlagen wurden unter dem Link

www.bargteheide.de/Rathaus-Politik/Bauleitplanung eingestellt.

8. Die Behdrden und sonstigen Tra
kénnen, wurden gemaB § 4a Ab augésetzbubh am 06. September 2019 zur Abgabe einer
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9. Aufgrund der nach § 4a Abs. 3 Satz 4 Baugesetzbuch emneut durchgefiihrten Beteiligung der
betroffenen Offentlichkeit sowie der beriihrten Behérden und sonstigen Tréger Gffentlicher
Belange liegen keine abwigungsrelevanten Stellungnahmen vor, die eine Anderung der
Satzung begriinden.

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Tréiger 6ffentlicher Belange ,a@?! Npvember 2019 gepriift. Das Ergebnis wurde
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10.Die Stadtvertretung hat den Bebauungsﬁlaqufgq

dem Text (Teil B), am 29. August 2019 als Satzyngfresthlgssen.
Die Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtf@rtretung am29. August 2019 und erneut am
07. November 2019 abschlieBend gebilligt. /= ﬁ"?"*} B\
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12.Die Bebauungsplansatzung, bcstehenﬁ q‘s:’ﬂgﬂ?lpgzcichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
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13.Der Beschluss des Bebauungsplanes
und Stelle, bei der der Plan mit Begriin Dauer wihrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
02 . Dexembesr 20/9 ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Mdoglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Maingeln der Abwigung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschidigungsanspriichen
geltend zu machen und das Erloschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 03 ﬂ&mﬁa 257/ Y inKraft getreten.
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