TEIL B - TEXT

1. Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Fléche (Sichtflache) ist
eine Bebauung jeglicher Art mit Ausnahme von Einfriedigungen bis zu ei-
ner Hohe von 0,60 m iber dem zugehodrigen Fufwegniveau des Ulmen-
weges unzuldssig. Eine Bepflanzung mit einer Héhe von iUber 0,60 m -
ber dem zugehdrigen FuBwegniveau des Ulmenweges ist gleichfalls unzu-
lassig. Zu erhaltende, bzw. neu anzupflanzende Einzelbdume sind mit ei-
ner Hohe von iiber 0,60 m Uber dem zugehdrigen Fufwegniveau des Ul-
menweges zuldssig. (§ 9(110 BauGB)

2.Einfriedigungen entlang den Verkehrsflachen sind nur als Hecke bis max.
.60 m Hohe Uber dem zugehdrigen Verkehrsflachenniveau zuldssig.
(& 9(1)4 BauGB)

3.Eine Uberbauung der Grundstiickszufahrten, auch mit Nebenanlagen ist
unzuldssig. (§ 9(1)4 BauGB)

4.Die Ausnahmen nach §4(3) der Baunutzungsverordnungsind nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes. (& 1(6) BauNVO)

5.Wohngebdude mit mehr als 2 Wohnungen sind unzuldssig. (§9(1)6 BauGB)

6.Die Dachneigungen werden mit einer max. Dachneigung von 48 Grad fest-
gesetzt. (8 9(4) BauGB)

7.Neu anzulegende Knicks erhalten eine Grundbreite von mind. 3,00 m und
eine Wallhdhe von mind. 0,75 m (Béschung 1: 1 = 0,75 m, Wallkrone = 1,50
m, Béschung 1: 1= 0,75 m). Vor Anlage des Knicks ist der Oberboden
abzuschieben und zur Wiederverwendung seitlich zu lagern. Der Knick er-
hdlt einen Wallkern aus sandig-bindendem Bodenmaterial und eine mind.
20 cm starke Oberbodenabdeckung. Die Bepflanzung ist mit heimischen
Laubgehdlzen entsprechend der potentiellen natiirlichen Vegetation vor-
zunehmen. Die Mindestgrépe des Pflanzgutes ist als 2 x verpflanzt zu
wahlen. Die Knick sind in der Anwachsphase (5 Jahre) gegen Wildverbip
zu schiitzen und fachgerecht zu pflegen.
Als Pflanzgut sind nachfolgende Geholzarten zu verwenden: Feldahorn,
Spitzahorn, Sandbirke, Hainbuche, Blut-Hartriegel, Haselnuss, Weifidorn,
Pfaffenhitchen, Faulbaum, Jeldngerjelieber, Wald-Geifiblatt, Zitterpappel,
Schlehdorn, Stieleiche, Hundsrose, Brombeere, Schwarzer Holunder, Vogel-
beere. (§ 9(120 BauGB + § 9(1)25a BauGB i. V. m. § 9(1)25b BauGB)

8.Der Randstreifen entlang von vorhandenen Knicks und den neu anzule-
genden Knicks sind der Vegetationsentwicklung zu Uberlassen. Zur Ver-
hinderung von Verbuschung und zur Aushagerung sind die Randstreifen
in Abstdanden von ca. 3 bis 5 Jahren zu mdhen. Das Mahgut ist abzurGu-
men. (§ 9(1)20 BauGB)

9.Zum Anpflanzen der zu pflanzenden und zu erhaltenden Einzelbdume
dirfen nur mind. 2,50 m hohe Baume nachfolgender Arten verwendet

10.

werden: Stieleiche, Espe, Hainbuche, Rotbuche, Sommerlinde, Winterlinde,
Vogelkirsche, Bergahorn. (§ 9(1)25a BauGB i. V. m. & 9(1)25b BauGB)

Die Fldchen des Strafenbegleitgriins sind mit standortgerechten Laubge-
holzen entsprechend der potentiellen natirlichen Vegetation auszubilden.
Aus folgenden Arten ist eine Mischung zu wdahlen: Feldahorn, Hainbuche,
Roter Hartriegel, Waldhasel, Weifdorn, Pfaffenhiitchen, Gemeine Hecken-
kirsche, Schlehdorn, Hundsrose, Brombeere, Schwarzer Holunder, Faul-
baum, Gemeiner Schneeball. Als Pflanzgrdpe sind 2x verpflanzte Strau-
cher zu wdhlen.

Im Bereich der_Wendeanlage ist der in die Flache des Strafenbegleitgriins
hineinragende Uberhangbereich von 1,0 m bei der Bepflanzung zu beriick-
sichtigen. (§ 9(1)25a BauGB i. V. m. § 9(1)25b BauGB)

.Das Extensivgriinland ist mit einer standortgerechten Graser-Krduter-
Mischung anzusden und extensiv zu unterhalten. Die Flachen sind max.

2 x im Jahr, im Frihsommer ab 1. Juli und im Herbst ab Ende September,
zu méahen. Das Mdhgut ist zur Aushagerung abzurdumen. (§ 9(1)20 BauGB)
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13.Die festgesetzten Fldchen des Extensivgrinlandes, die Fldchen der Rand
streifen entlang der vorhandenen und zu erganzenden Knicks, die Be-
pflanzungsmapnahmen zur Neuanlage von Knicks sowie die Mafinahmen
nach & 9(1)20 Baugesetzbuch (BauGB) (Textziffer 7, 8, 11 ) werden auf-
grund der §§ 8a ff des Bundesnaturschutzgesetzes als Ausgleichsmaf-
nahme den Baufldchen des Allgemeinen Wohngebietes sowie der Flache
fur den Gemeinbedarf zugeordnet. Dies betrifft auch den Grunderwerb
und die langfristige Sicherung des nach € 15a Landesnaturschutzgesetz

besonders geschitzten Biotopes - Stehendes Kleingewdsser - Tumpel -
sowie der nach & 15b Landesnaturschutzgesetzes geschitzten vorhan-
denen Knicks.

14 Fur die innerhalb der StichstraBe kiinftig entfallenden zwei Einzelb&umen
sind Nachpflanzungen von zwei Bdumen im Sinne der Textziffer 9 vorzu-
nehmen und im Bereich des Strafenbegleitgriins anzupflanzen. (§ 9(1)25a
BauGB i. V. m. & 9(1)25b BauGB )




ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen

Erlauterung Rechtsgrundlage

I. FESTSETZUNGEN

03
‘.

Kirche

O

® =

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des 89(7)BauGB
Bebauungsplanes Nr. 17B - 4. Anderung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder §16(5)BauNVv0
sonstiger unterschiedlicher Festsetzungen

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §9(1)1BauGB
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemdf § 4 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze (z.B.II)
Grundfldchenzahl (GRZ) als Héchstgrenze (z.B.0,3)
Geschofflachenzahl (GFZ) als Héchstgrenze (z.B.0,4)

Reines Wohngebiet (WR) gemap § 3 BauNVO

EAUWEISE UBERBAUBARE UND NICHT UBER- §9(1)2BauGB
BAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Offene Bauweise
Nur Einzelhduser zuldssig
Baugrenze

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF §9(1)5BauGB
Flache fir den Gemeinbedarf

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Ge-

bdude und Einrichtungen

Zweckbestimmong - Kirche

Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Ein-

richtungen

Zweckbestimmung - Kindertagesstatte

Kinderspielplatz der Kindertagesstatte zugeordnet

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN §9(1110BauGB
Von der Bebauung freizuhaltende Fldche

VERKEHRSFLACHEN §9(1)11BauGB
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

- Verkehrsberuhigter Bereich -

StrafBenbegleitgrin

StraBenbegrenzungslinie

Flache fir das Parken von Fahrzeugen in

Querrichtung

FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSANLAGEN §9(122BauGB
Miligefdpstandplatz, nur an den Leerungstagen
der Millabfihr zu nutzen

PRIVATE GRUNFLACHEN §9(1)15BauGB
Private Grinflache
Extensiv-Grinland
Knick-Randstreifen

'FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR §9(1)20BauGB
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT

Umgrenzung fir Flache fir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU  §9(1)21BauGB
BELASTENDE FLACHEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu be-

lastende Flache

Geh-, (G), Fahr-, (F), Leitungsrecht, (L)

Vi
FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN §9(1)25aBauGB
UND STRAUCHERN UND DEREN ERHALTUNG iv.m.
Flache fir das Anpflanzen von Béumen und  s9(1)25bBauGB
Strdauchern und deren Erhaltung - Knick

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG 89(1)25bBauGB
VON BAUMEN UND STRAUCHERN SOWIE VON GEWASSERN

Zu erhaltender Knick

Zu erhaltender Einzelbaum

Wasserfldche -Stehendes Kleingewdsser- Tiumpel

II. NACHRICHLICHE UBERNAHMEN £9(6)BauGB

Besonders geschitztes Biotop - Stehendes
Kleingewdsser - Timpel - gemdp §15a(1)6 LNatSchG
Besonders geschiitzter Landschaftsbestandteil

- Knick - gemdap §15b LNatSchG

IITI. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

77

Vorhandene bauliche Anlagen
Fi

lurstiicksgrenze oo Elektrische Haupt-
Flurstlicksbezeichnung ;’:rrifgirsgc‘,’.’n ZSlBe]tﬁ ;:'\?)
In Aussicht genommene Grundstiicksgrenze
Grundstiicksnummer E=—=—t==3 Geldnderinne
Sichtflache =83  Knick - Wall, vorh.
Hohenlinie G Highenlinie
Kinftig entfallender Einzelbaum g
Gebdude mit Hausnummer  _v _ _ _ v . /Zoun "o\

2\




STRASSENQUERSCHNITTEM 1 : 100

Ulmenweg ¢ - ¢

LR B RS Fw
StichstraBe a - a S5 5 v.rk.nrswumgt-r Bereich Bur ;“TEE“"‘ T W
vB o 5‘5 = 12,00 i $_—;_t
— — 5 PS = Parkstreifen 2 A, - -
il L FW= Fi ]
250 . t A et Eichenweg d - d
" RS = Randstreif o
StichstraBe b - b s e Kiew Son9 s W RS B e Fw
PR, . VB i 2
= e Al “3’3;' e - - 0 | 250 " °f 6.00 250 150
s e 550 e (D —+ %00 _ i
b A 4 1450 * ) R




SATZUNG DER STADT
BARGTEHEIDE UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 17B
— 4. ANDERUNG e sicien, menves

weg bis Nr. 7, nordostlich, rickwartig Struhbarg Nr. 63, rickwartig Rot-
dornweg gerade Nr. 4 bis Nr. 10 sowie rickwartig Hoppensack gerade
Nr. 6 bis Nr. 14.

PRAAMBEL:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezem-
ber 1986 (BGBL I, S. 2253) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23. Novem-
ber 1994 (BGBL. I, S. 3486) und gemdB § 1 Abs. 2 BauGB-Mafnahmengesetz
vom 28. April 1993 (BGBL I, S. 622) sowie nach § 92 der Landesbauord~
nung vom 21. Juli 1994 (GVOBLSchl.-H. S. 321) wird nach Beschlupfassung
durch die Stadtvertretung vom 27. Februar 1996 und nach Genehmigung
des Landrates des Kreises Stormarn folgende Satzung Uber den Bebau-
ungsplan Nr. 17B - 4. Anderung fiir das Gebiet:

Sudlich Ulmenweg Nr. 9, nordwestlich Eichenweg bis Nr. 7, nordéstlich,
rlckwdrtig Struhbarg Nr. 63, rickwdartig Rotdornweg gerade Nr. 4 bis Nr.'
10 sowie riickwdrtig Hoppensack gerade Nr. 6 bis Nr. 14

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Studtvértretung vom
05. April 1995. Die ortsiiblich kanntmachung des Aufstellungsbe-
schlusses ist durch Abdruck in d %‘Sﬂff' arner Tagebl . am 08. Mai
1995 erfolgt. e
Bargteheide, den 4 ym 1905

BURGERMEISTER

Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist dls dffentliche Ausle-
gung des Vorentwurfes in der Zeit vom 17-Mgi~1995 bis 19. Juni 19 durchge'uhrt wor-
den. Die 6ffentliche Auslegung des Vor \&mrfas \«urde durch Ab: k in dem “Stormar-
ner Tageblatt” am 08, Mai 1995 bekan
Bargteheide, den 19, M3z 1998

R Sin S BURGERMEISTER

Dig-¥eq_der Planung beriihrten Trager offent-
licher Belange sind mit Schreiben ai 1995 /) zur-Abgabe
einer Stellungnahme aufgetordert

Bargteheide, den 19, 7 1995

BURGERMEISTER
Die Stadtvertretung hat am 30. Ay den Enf@urf des Bebau-
ungsplanes mit Begvl‘indung besch! zur Auslegung” bestimmt.
Bargteheide, den 19 1. 1988 SORGERESTER

Der Entwurf des Bebauungsplanes b\s*eh’(d aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 18. Okto-
ber 1995 bis zum 20. November 1995 widhrend folgender Zeiten:
- Dienststunden -

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und
Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu
Protokoli geltend gemacht werden ktnnen, am 09. Oktober 1995 in dem
Stormarner Tageblatt ortsiiblich bekcmntgemuchl wofden. Die von der
Plunun? beriihrten Trdger otfentlicherBelange sind mit Sghyeiben vom 04. Ok-
tober 1995 von der dffentliched; A’uslkgung benachrightigt worden.

3URGERMEISTER

Bargteheide. den g 1, 1935

sowie die gcometnschen

Die Stadtvertretung hat die v}gé-ﬁ?ae en Bedenken und Anregungen so-

wie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 30. August 1995

und am 27. Februar 1996
worden.

Bargteheide, den 18, jz, 1996

Der Bebauungsplan, bestehend aus\dﬁl_ﬂ%ze-chnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 27. Februar 1996 durch die Stadtvertretung als Sat-
zung beschlossen. Die Begriindung Bepauungsplan wurde [oit Beschlufl
der Stadtvertretung vom 27. Feps gebilligt >
Bargteheide, den 19, M7, 1995

BURGERMEISTER

S
Der Bebauungsplan ist nach § 11 Abs 1 Halbsatz 2 BauGB am 28. Murtz
1996 dem Landrat des Stormarn zur Genehmigung vordelegt worden. A

marn vom 26. Juni 1996, Az.: 60/22° -~62006 (17b-4)
vier Hinweisen genehmigt.
Bargteheide, den 0 7. AUG. 19%

e Auflagen mit

IRGERMEISTER

ungsdndernde er Stadtvertretung vo

ehoben. Die Behebung der lerletzung vorf Rechtsvorschrifter]

urde mit Verfii ndrates des Kreises Stort
A et

SRRt

Die Hinweise sind beachtet, /
Bargteheide, den (7. AUG. 199

Die Bebauungsplansatzung, besteherﬂ‘b"b‘ “der Planzeichnungf?eil A) und dem

) 2 BURGERMEISTER

Die Erteilung der Genehmigung zum Bebauﬁngsplan Nr. 17B - 4. Anderung so-
wie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von je-
dermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten

ist, sind am 12 AUG. 1896 durch Abdruck in dem “Stormarner Tage- -]
blatt” ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und|
von Mangeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschéadigungsanspriichen (8§ 40¥
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des|$ 4 Abs. 3 Satz 1
der Gemeindeordnung (GO) wurde eheﬁh%hmgew:esen Satzung ist mit-

hin am 13, AUG. 1995 in/Kraft ‘getreten.
Bargteheide, den 1, ayG, 1996

W T BURGERMEISTER
Marz Vorentwurf @96 Anzeigeverfahren
APRIL 1832
MAI 1
SEPT.1995] @

Stadt Bargteheide, B ebauungsplan Nr. 17B - 4. And.




