SATZUNG DER STADT BARGTEHEIDE UBER DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR.19

FUR DAS GEBIET ZWISCHEN DER STRASSE 'KRUTHORST" UND DEM "HUFEISENRING", NORDWESTLICH DES
WOHNGEBIETES "AN DEN TEICHEN"



Text Teil B

1. Allgemeine Wohngebiete (BauGB §9 Abs.1 Nr.1 und BauNVO 81 Abs.6 Nr.1)
In dem in der Planzeichnung festgesetzten allgemeinen Wohngebiet werden
die Ausnahmen des 84 Abs.3 BauNVO Nr.4 - 5 (Gartenbaubetriebe,

Tankstellen) ausgeschlossen.

2. (Entfalit)




3.

a)

b)
c)
d)

e)

Die Flachen fir Stellpldtze und Garagen mit ihren Einfahrten / Nebenanlagen
(BauGB 89 Abs.1 Nr.4 und Nr.22)

In den von den ErschlieBungsstral3en abgewandten, hinteren, nicht
uberbaubaren Grundsticksbereichen sind Garagen, Stellpldtze und Carports
unzulassig.

(Entfallt)

Nebenanlagen missen einen Abstand von 3,00 m zum Knickful3 einhalten.
Zufahrten und offene Stellplatze auf den privaten Grundstiicken sind mit
wasserdurchlassigem Material herzustellen.

Je Baugrundstuck ist nur eine Grundstiickszufahrt in einer Breite von

max. 3,00 m zulassig.

. Zulassige Wohnungsanzahl und MindestgroRe der Baugrundstiicke

(BauGB 8 9 Abs. 1 Nr. 6 und BauGB §8 9 Abs. 1 Nr. 3)
Die héchst zulassige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden, sowie die

Mindestgrof3e der Grundsticke, einschliesslich der zugehérigen Granflachen,

a)
b)

5.
a)

b)
c)

b)

b)

c)

d)

a)

b)

10.Ausgleich (Zuordnungsfestsetzung BauGB 8§ 1a)

betragt far:
1 Einzelhaus 2 Wohnungen 500 m? Grundsticksmindestgrolle
1 Doppelhaushalfte 1 Wohnung 350 m? GrundstiicksmindestgrofRRe

Hoéhenlage der baulichen Anlagen (BauGB 89 Abs.1 Nr.1 und BauGB 89 Nr.2)
Die Oberkante des ErdgeschossfulRBbodens (OKEF) muss mindestens 30 cm
und kann maximal 50 cm Uber der Gradiente (StralRenachse) auf Héhe der
Grundsticksmitte erstellt werden. (Gilt nur fir Grundsticke die unmittelbar
an einer ErschlielBungsstral3e liegen.)

(Entfallt)

Die maximale Traufhéhe (TH), gemessen von der OKEF, betragt fir Einzel-
und Doppelhauser 4,60 m. Die maximale Gebaudehéhe, gemessen von der
OKEF, betragt fiar Einzel- und Doppelhduser 8,50 m.

. Pflanzfestsetzungen (BauGB 89 Abs. 1 Nr. 25a und Nr. 25b)

Fir die neu anzupflanzenden Hecken und neu anzulegenden Knicks sind
standortgerechte Pflanzen zu verwenden.

. Gestaltungsfestsetzungen (BauGB 89 Abs. 4 i.V.m. § 92 LBO)

Déacher

Als Dachformen sind nur Pultdach, Satteldach, Walmdach, Krippelwalmdach
sowie Mischformen dieser Dachformen zuldssig. Weiter sind ausnahmsweise
Mansarddacher zulassig, fir die eine Zweigeschossigkeit zulassig ist,

wenn das zweite Vollgeschoss das Dachgeschoss ist.

Die Dachneigungen fir Satteldacher, Walmdéacher sowie Krippelwalmdacher
werden mit Neigungen von 30 Grad bis 51 Grad Neigung festgesetzt. Die
Dachneigungen fir Pultdacher werden mit Neigungen von 7 Grad bis 15 Grad
Neigung festgestzt. Die Dachneigungen von Mansarddédchern werden fir den
unteren Dachteil mit Neigungen von 60 Grad bis 75 Grad und fur den oberen
Dachteil mit Neigungen von 20 Grad bis 35 Grad Neigung festgesetzt, ohne
jede witere Ausnahme fir Mansarddéacher. Bei Errichtung von Gebauden

mit FrontspieR sind fir die Dachneigungen dieser Frontspiel3e abweichend
Dachneigungen von 55 Grad bis 70 Grad Neigung zulassig.

Bei Giebelwalmen ist die Uberschreitung der festgesetzten Dachneigungen bis
65 Grad Neigung zulassig.

Nach § 31 Abs. 1 Baugesetzbuch sind Ausnahmen von den Dachneigungen bis
5 Grad unter den unteren Grenzen der Dachneigungen sowie 5 Grad Uber

den oberen Grenzen der Dachneigungen zulassig.

Das gilt nicht fir Gebude mit Mansarddachern.

Zur Dacheindeckung darf nur rotes bis braunes bzw. anthrazitfarbenes
Dacheindeckungsmaterial verwendet werden.

Glanzende Materialien sind ausgeschlossen.

Dachgauben diirfen in einer Breite bis max. 3,00 m ausgefiihrt werden. Bei
Gaubendichern, die als Schleppdach ausgefiihrt werden, darf das Dach
mindestens 0,60 m unterhalb des Firstes ansetzen. Die Breite der Summé dér
Dachgauben darf maximal die Halfte der Lange des Hauptdaches erreichen.

Einfriedigungen
Einfriedungen entlang 6ffentlicher StralR3en sind nur bis zu einer Hé6he von
1,00 m zulassig.

Verkehrsflachen / Fliihrung von Versorgungsleitungen
(Entfalit)

Anzahl der Parkplatze und der StraBenbaume innerhalb der ErschlieBungsstraRen
(BauGB 89 Abs.1 Nr.11)

Innerhalb der ErschlieRungsstra3e A im Trennsystem sind in der

festgesetzten Flache fur das Parken von Fahrzeugen mindestens 25

Parkpldtze zu errichten. Die festgesetzten Flachen fir das Parken

von Fahrzeugen dirfen fiir notwendige Grundstiickszufahrten

unterbrochen werden.

Je Parkplatz ist mindestens 1 StralRenbaum zu pflanzen.

Innerhalb der festgesetzten ErschlieBungsstraf3en ist folgende Anzahl
von Parkplatzen zu errichten, bzw. StralRenbdume zu pflanzen:

C 10  Parkplatze 10  StraRenbdume
E1 4 Parkplatze 4  StralRenbdaume
E2 4 Parkplatze 4 StralRenbaume
E3 2 Parkplatze 2 StralRenbaume

Gestaltung der Parkplatze in Langsaufstellung.
2 Parkplatze sind zusammenzufassen und durch Pflanzinseln von
mindestens 6 m? mit Einzelbaum zu begrenzen.

Sichtflaichen (BauGB 89 Abs. 1 Nr. 10)
Die festgesetzten Sichtflachen sind von Bauten und sichtbehindernden
Bewuchs von mehr als 0,70 m Uber StraRenniveau dauernd freizuhalten.

Fiihrung von Versorgungsleitungen (BauGB §9 Abs. 1 Nr. 13)
Erforderliche Versorgungsleitungen innerhalb des Plangebietes
(z.B. fur elektrische Energie, Telekommunikation, Television)
sind nur unterirdisch zulassig.

. Schallschutz (BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 24)

Zur Minderung der Larmimmision werden folgende Mal3nahmen
festgesetzt:

(Entfallt)

Passive Schallschutzmassnahmen

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Geb&audeseiten sind dem
Larmpegelbereich Ill zugeordnet. Ausbauteile miissen folgende Bedingungen
erflllen:

Tabelle: Anforderungen an die Luftschalldammung von Aussenbauteilen

Lirmpegelbereich MaBgeblicher Erforderliches bewertetes Schallddmm-
AuBenlirmpegel L, maB der AuBenbauteile ” erfR’ s
dB (A) Wohnriume Biiroraume ?
[dB (A)]
11} 61 — 65 35 30

1) resultierendes SchallddmmaR des gesamten AuRenteils ( Wande, Fenster und Liftung zusammen)

ausgelbten Tétigkeiten nur einen untergeordneten Betrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine

2) An AuRenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den Rdumen
Anforderungen gestellt.

Fir die Bauflache 23 sind folgende Massnahmen erforderlich:

Aussenbauteile geméss Tabelle im Dachgeschoss

- Schallgedammte Laftungen im Erdgeschoss

- Schallgedammte Liftungen im Dachgeschoss, an der zukinftigen
innerdrtlichen VerbindungsstralRe zugewandten Seite und den
seitlichen Gebaudefassaden

- Schallgedammte Liaftungen im Dachgeschoss an der Stidwestseite

Der Ausgleich erfolgt auf einer Teilflache des Flurstiickes 253
der Flur 4, Gemarkung Bargteheide.




PLANZE'CHEN nach der PlanzV90 r

| Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der
H 2. Anderung des Bebauungsplanes

(8 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (s 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB )

Allgemeine Wohngebiete (8 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,3 Grundflachenzahl (GRZ)

I Anzahl der Vollgeschosse (als Héchstgrenze)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §8 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise,
A nur Einzel-, Doppelhéduser zulassig

==vwwv= Baugrenze

Verkehrsflachen (s 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsflache

—  Stral3enbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache

Verkehrsberuhigter Bereich

Griunflachen (s 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache

Knick

Sport und Freizeitfliche (naturnah gestaltet)

‘ Private Grianflache

Knick

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

. Baume anpflanzen

. Baume erhalten

HYYPANL Knick anpflanzen

WRRRAR. Knick erhalten

Sonstige Festsetzungen

Bauflachennummer

b J zu schitzende Geb&udeseiten ( s.Text Teil B Ziffer 9b )
'A._ A (89 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahme

VUUWWL Knick geschitzt nach § 15b LNatSchG

Darstellung ohne Normcharakter

V/A Vorhandene Gebaude

— — — Grundsticksgrenzen

43 ; 67 Flursticksbezeichnung

99

| ' j Bdéschung

Sichtflachen

M Miulltonnenstellplatz zur Abholung




VERFAHRENSVERMERKE:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des
zustandigen Ausschusses flr Stadtplanung, Granordnung und
Verkehr vom 06.09.2007. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in dem "Stormarner

Tageblatt" am 01.10.2007 erfolgt.

Bargteheide, den AQ Ck.
Urgermeister

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange aus AnlaR der Entwurfsbeteiligungsverfahren

am 29.04.2008 geprift.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Bargteheide, den ,‘“'.).OQ AN -

Blrgermeister

% gl ?‘i’-“? s 3 % . ;

Der zustandige AusschuB® fur Stadtplanung, Grinordnung und

Verkehr hat am 06.09.2007 die 2. Anderung des
Bebauungsplanes mit Begriindung als Vorentwurf beschlossen und
zur Verfahrenseinleitung bestimmt.

Bargteheide, den AD O6. 200

urgermeister

Die 2.Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde von der
Stadtvertretung am 29.04.208.als Satzung beschlossen.
Die Begriindung wurde mit Beschiuss der Stadtvertretung
vom 29.04.2008 gebilligt.

Bargteheide, den A% \- etk
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Bilrgermeister

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1
Baugesetzbuch ist als 6ffentliche Auslegung des Vorentwurfes
vom 09.10.2007 bis zum 23.10.2007 durchgefiihrt worden.
Die Bekanntmachung hierzu erfolgt durch Abdruck im

"Stormarner Tageblatt™ am 01.10.2007.
L v
o "~
U
rgermeister

;vi,"'ﬂ"ﬁ'
Der katasterméaRige Bestand am 22.04.2008 sowie die

geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung
werden als richtig bescheinigt.

S

Vermessungsbiro Overath und Sand

Kiel, den

Bargteheide, den AS. O, 21:2 .
/

Die benachbarten Gemeinden sowie die Behdrden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabengebiet durch die
Planung beriihrt werden kann, sind mit Schreiben vom 11.10.2007
beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 16.11.2007
aufgefordert worden.

Bargteheide, den }\%CQ '

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Bargteheide, den A<Y. Cle. LOGH

Der zustandige Ausschuss fir Stadtplanung, Grinordnung und
Verkehr hat die vorgebrachten Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange und sonstige
Stellen aus AnlaR der Vorentwurfsbeteiligungsverfahren

am 17.01.2008 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Bargteheide, den A9, Q6. 2w

Birgermeister

Der zustandige Ausschuss fir Stadtplanung, Grﬁf'(‘nordnung und
Verkehr hat am 17.01.2008 den Entwurf der 2.Anderung des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur
offentlichen Auslegung bestimmt.

Bargteheide, den A9.0G. 20,
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\@k s Biirgermeister
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Der Beschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes durch die
Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden
kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind

am 273.06.20%% ortsiblich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Maglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formschrift und von Mangeln der Abwéagung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen

(8§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Maglichkeit
Entschéadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen
dieser Anspriiche (8 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs.3 der Gemeindeordnung (GO) wurde
ebenfalls hingewiesen.Die Satzung ist mithin

am 24.U.2Q0% in Kraft getreten.
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Blrgermeister

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
Begriindung hierzu haben in der Zeit vom 12.02.2008 bis zum
14.03.2008 wahrend folgender Zeiten:

-Dienststunden- Mo 8.30-12.30 Uhr und 14.00-16.00 Uhr, Di
7.30-12.30 Uhr und 14.00-16.00 Uhr, Mi 8.30-12.30 Uhr, Do
14.30-18.00 Uhr, Fr 8.30-12.30 Uhr - nach

§ 3 Abs.2 Baugesetzbuch &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kénnen am 04.02.2008 in dem
"Stormarner Tageblatt" ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sowie
die Nachbargemeinden sind mit Schreiben 06.02.2008

von der offentlichen Auslegung des Entwurfes benachrichtigt und
zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 14.03.2008 aufgefordert
worden.

Bargteheide, den A9 .C6.LO0K




