Text Teil B

. Alilgemeine Wohngebiete (BauGB 89 Abs.1 Nr.1 und BauNVO §1 Abs.6 Nr.1)

In dem in der Planzeichnung festgesetzten allgemeinen Wohngebiet werden
die Ausnahmen des 84 Abs.3 BauNVO Nr.4 - 5 (Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) ausgeschlossen.

2. Abweichende Bauweisen -Reihenhuser-;-Hausgruppen-
(BauGB 89 Abs.1 Nr.2 und BauNVO §22 Abs.2 und 4)
Die Geb&ude innerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksfldchen sind ohne
seitliche Abstandsflachen zu errichten.

3. Die Fléchen fiir Stellpldtze und Garagen mit ihren Einfahrten / Nebenanlagen
(BauGB 89 Abs.1 Nr.4 und Nr.22)

a) In den von den ErschlieBungsstraen abgewandten, hinteren, nicht
Uberbaubaren Grundstiicksbereichen sind Garagen, Stellpldtze und Carports
unzuldssig.

Dies gilt nicht fir die abweichende Bauweise -Reihenh&user-.

b) Nebenanlagen in Gebieten mit Reihenhausbebauung dirfen nur in Verbindung
mit den festgesetzten Garagen errichtet werden.

c) Nebenanlagen missen einen Abstand von 3 m zum KnickfuR einhalten.

d) Zufahrten und offene Stellpldtze auf den privaten Grundstiicken sind mit
wasserdurchlédssigem Material herzustellen.

e) Je Baugrundsttick ist nur eine Grundstiickszufahrt in einer Breite von
max. 3m zulassig.

4. Zuldssige Wohnungsanzahl und MindestgréRe der Baugrundstiicke
(BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 6 und BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 3)

Die hochst zulassige Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden, sowie die
MindestgréRe der Grundstiicke, einschliesslich der zugehérigen Griinflichen, betrégt
far:

a) 1 Einzelhaus 1 Wohnung 500 m?

b) 1 Doppelhaushélfte 1 Wohnung 350 m?

¢) 1 Kettenhaus 1 Wohnung 300 m?

d) 1 Reihenhaus 1 Wohnung 200 m?

5. Héhenlage der baulichen Anlagen (BauGB §9 Abs.1 Nr.1 und BauGB §9 Nr.2)

a) Die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens (OKEF) muss mindestens 30 cm
und kann maximal 50 cm Uber der Gradiente (StraBenachse) auf Héhe der
Grundstticksmitte erstellt werden. (Gilt nur fiir Grundstlicke die unmittelbar

b) an einer ErschlieRungsstraRe liegen.) Fur Riickwartig liegende, durch GFL-Recht
erschlossene Baugrundstiicke werden keine Sockelhdhen festgesetzt.

Die maximale Traufhéhe (TH), gemessen von der OKEF, betrégt fur Einzel-
¢) und Doppelhiuser 4,60 m. Die maximale Gebsudehéhe, gemessen von der

OKEF, betragt fur Einzel- und Doppelhéuser 8,50m.

Die maximale Traufhéhe (TH), gemessen von der OKEF, betrégt fiir

Reihenhduser 6,50m. Die maximale Geb&udehdhe fiir Reihenhduser betrégt

11,00m.

6. Pflanzfestsetzungen (BauGB §9 Abs. 1 Nr. 25a und Nr. 25b)

Far die neu anzupflanzenden Hecken und neu anzulegenden Knicks sind
standortgerechte Pflanzen zu verwenden.

7. G Itungsf gen (BauGB §9 Abs. 4 i.V.m. § 92 LBO)

al Dacher
Es sind nur folgende Décher zuléssig:

Pultdicher mit einer Neigung von 5°-30°

Sattelddcher mit einer Neigung von 25°-50°

Walmdécher mit einer Neigung von 25°-50°

Zur Dacheindeckung darf nur rotes bis braunes bzw. anthrazitfarbenes
Dacheindeckungsmaterial verwendet werden.

Glénzende Materialien sind ausgeschlossen.

Dachgauben diirfen in einer Breite bis max. 3,00 m ausgefiihrt werden. Bei
Gaubendachern, die als Schleppdach ausgefiihrt werden, darf das Dach
mindestens 0,6m unterhalb des Firstes ansetzen. Die Breite der Summe der
Dachgauben darf maximal die Hélfte der Ldnge des Hauptdaches erreichen.

b) Einfriedigungen

Einfriedigungen von Vorgartenbereichen entlang der &ffentlichen StraRen und
Wege sind nur bis zu einer Héhe von max. 1,00 m zulassig. Zur StraRe und
zum Weg hin sichtbar sind nur Laubholzhecken zul&ssig.
Wohngérten kdnnen zu den éffentlichen Verkehrs- und Griinfldchen hin durch
bis zu 1,60 m hohe Hecken aus Laubgehélzen gegen Einsicht geschiitzt
werden. Falls bei einer Heckenpflanzung zusétzlich ein Zaun gesetzt wird,
darf dieser eine Hohe von 1,00 m nicht Uberschreiten und nur auf der
Gartenseite errichtet werden.

8. Verkehrsfldchen / Fithrung von Versorgungsleitungen

a) Bereich KreisstraBe 56 (BauGB §9 Abs.1 Nr.11)

Direkte Zufahrten und Zugénge dirfen zur freien Strecke der
KreisstaRe 56 nicht errichtet werden.

Larmschutzwélle sind innerhalb der Anbauverbotszone zuléssig.

Der Abstand des geplanten Larmschutzwalls (WallfuR) von der
straRenseitigen Grundstiicksgrenze muR mindestens 1,00 m betragen.

b) Anzahl der Parkpléitze und der StraBenbidume innerhalb der ErschlieBungsstraRen
(BauGB &9 Abs.1 Nr.11)

Innerhalb der ErschlieBungsstraRe A im Trennsystem sind in der
festgesetzten Flache fur das Parken von Fahrzeugen mindestens 25
Parkplétze zu errichten. Die festgesetzten Flachen fir das Parken
von Fahrzeugen dirfen fiir notwendige Grundstiickszufahrten
unterbrochen werden.

Je Parkplatz ist mindestens 1 StraRenbaum zu pflanzen.

Innerhalb der festgesetzten ErschlieRungsstraRRen ist folgende Anzahl
von Parkplatzen zu errichten, bzw. StraBenb&ume zu pflanzen:

C 10 Parkpléatze 10 StraRenbidume
D1 8 Parkplatze insgesamt 13 Parkplatze 8 StraRenbidume
D2 10 Parkplatze 10 StraRenbdume
D3 6 Parkplatze insgesamt 11 Parkplatze 8 StraRenbdume
D4 5 Parkplatze insgesamt 8 Parkplédtze 7 StraRenbdume
E1 4 Parkplatze 4 StralRenbdume
E2 4 Parkplatze 4 StraRenbdume
E3 2 Parkplatze 2 StraRenbdume
Gestaltung der Parkplétze in Langsaufstellung.

2 Parkplatze sind zusammenzufassen und durch Pflanzinseln von
mindestens 6 m2 mit Einzelbaum zu begrenzen.

c) Sichtflichen (BauGB §9 Abs. 1 Nr. 10)

Die festgesetzten Sichtflachen sind von Bauten und sichtbehindernden
Bewuchs von mehr als 0,70m (ber StraRenniveau dauernd freizuhalten.

d}. Fiihrung von Versorgungsleitungen (BauGB §9 Abs. 1 Nr. 13)
Erforderliche Versorgungsleitungen innerhalb des Plangebietes
(z.B. fur elektrische Energie, Telekommunikation, Television)
sind nur unterirdisch zuléssig.

9. Schallschutz (BauGB 89 Abs. 1 Nr. 24)

Zur Minderung der L&rmimmisionen werden folgende MaRnahmen
festgesetzt:

a) Aktive Schallschut hmen

Larmschutzwall Profil A
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PLANZEICHEN nach der PlanzV80

| Festsetzungen

:I Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(8 9 Abs. 7 BauGB) ;

Art der baulichen Nutzung (59 Abs. 1 Nr.1 BauGB )

Allgemeine Wohngebiete (84 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (59 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

GF 160 m? Geschossflache GF (als Hochstzahl)
0,3 Grundflachenzahl (GRZ)
GR 75 m* Grundfldche GR (als Héchstzahl)
1] Anzahl der Vollgeschosse (als Héchstgrenze)

—e¢ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B. 8 16 Abs. 5 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise,
nur Einzelhduser zuldssig
offene Bauweise,
nur Einzel-, Doppelhduser zuldssig
abweichende Bauweise,
A!!\ nur Reihenh&user zuldssig
abweichende Bauweise,
nur Hausgruppen zuléssig
=wrewve  Baugrenze

Vetkehrsflichen (s 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 8

StraRenverkehrsflachen

———— StraRBenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache

FuBgéngerbereich

Verkehrsberuhigter Bereich

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerunpen
(8 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.12,14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen (Elektrizitat - Trafo)

Griinflachen (s 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache
Parkanlage

Spielplatz

HEeHE

Private Grinflache

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflachen

Regenriickhaltebecken

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur ¢
Entwicklung von Natur und Landschaft

(8 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4 BauGB)

Baume anpflanzen

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
. B&ume erhalten

x4 kuinftig fortfallende Einzelbdume

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
B&aumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Fldchen mit Bindung fur Bepflanzung und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
LTI
LR

Knick anpflanzen

Knick erhalten

Sonstige Festsetzungen

h 1 Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen
i | und Gemeinschaftsanlagen (§9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

Ga Garagen

M1-5 Mulltonnensammelplatz ( zur Abholung ) zu Gunsten
der riickwartig liegenden Grundstiicke z.B. 1-5

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zu
Gunsten der Anlieger z.B.1-5, Stadt u. Versorgungstréger
GFL [ASV] (89 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

Bauflachennummer

Umgrenzung der Fléchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
H schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(89 Abs.1 Nr.24 und Abs.6 BauGB)

! 4 zu schitzende Gebiudeseiten ( s.Text Teil B Ziffer 9b )
LA A

Umgrenzung der Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind
(89 Abs.1 Nr.10 und Abs.6 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahme

WV Knick geschiitzt nach § 15b LNatSchG

8:9‘33'3 Ortsdurchfahrtsgrenze &8 19 StrWeg S-H



Darstellung ohne Normcharakter

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Planfeststellungsverfahrens

W/A Vorhandene Gebaude

% Gebaude, kinftig fortfallend

— — — Grundstucksgrenzen
61, Flurstticksbezeichnung
99

[T Béschung

V727 Sichtflachen
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Verkehr vom 31. Oktober 2002 Die unsubhcm
des

ist durch Abdruck
in dem "Stormarner Tageblatt" am 26. Mérz 2003 erfolgt.

Bargteheide, den ez
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urgerme\a ar

Belange aus Anla® der
Entwurfsbeteiligungsverfahren am O5. November 2003 gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Bargteheide, den i’f 9

w /%

vgerme!s(er

Der zustéindige AusschuB fur

Die "9 hat am 05. Novamber 2003 den

Verkehr hat am 23. Januar 2003 den Bebauungsplan it
Begriindung als Vorentwurf beschlossen und zur
Verfahrenseinleitung bestimmt.

Bargteheide, den | 1 =

edndert. Er ist in der geéinderten
Fassung erneut '35 Emawurt und sur eméiten affentichen
Auslegung bestimmt.

Bargteheide, den ||

Die frihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1
Baugesetzbuch ist als &ffentliche Auslegung des Vorentwurfes
vom 08. April 2003 bis zum 25. April 2003 durchgefiihrt worden.
Die Bekanntmachung hierzu erfolgt durch Abdruck im
"Stormarner Tageblatt’ am 31. Marz 2003.

Bargteheide, den

Der emneut Entwurf des
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrindung hierzu, haben in der Zeit
vom 25. November 2003 bis zum 09. Dezember 2003
wahrend folgender Zeite ienststunden- Mo 8.30-12.30 Uhr-
und 14.00-16.00 Uhr, Di 7.30-12.30 Uhr und 14.00-16.00 Uhr,
Mi 08.30-12.30 Uhr, Do 14.30-18.00 Uhr, Fr. 08.30-12.30 Uhr-
nach § 3 Abs. 3 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 3 Abs. 2
BauGB erneut dffentlich ausgelegen. Die erneute &ffentliche Aus-
legung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist nur zu den geanderten und erganzten Teilen von jeder-
‘mann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden
kénnen am 17. November 2003 in dem ,Stormarner Tageblatt”
ortstiblich bekanm gemacht worden. Die von der Planung beriihrten

&,

Die benachbarten Gemeinden sowie von-der Planung beriihrten
Tréger offentlicher Belange und sonstige Stellen sind mit Schreiben
vom 13. Mérz 2003 beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme
bis zum 25. April 2003 aufgefordert worden.

03.

Bargteheide, d
argteheide, den n a ‘E[.

Trager Belange sind mit Schreiben vom 17.11.2003
von der erneuten dffentlichen Auslegung benachrichtigt und zur
Abgabe einer Stellungnahme bis zum 09. Dezember 2003 aufge-

3
fordert

Birgermeister
) Die hat die sowie die
der Trager Belange aus Anlaf der

Ausschug fir
Varkehr hat die vorgebrachten Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Triger dffentlicher Belange und sonstige
Stellen aus AnlaB der Vorentwurfsbeteiligungsverfahren am 05.
Juni 2003 geprift. Das Ergebnis ist mitgetsilt worden

a

Bargteheide, den ] 8

Entwurfsbeteiligungsverfahren am 12. Dezember 2003 geprt.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Bargteheide, den :T

destehend aus der (Teil A) und
dam Text rreu B) wurde von der Stadtvertretung als Satzung

AusschuB fur
Verkehr hat am 05. Juni 2003 den Entwurf des Behauungsplanes
und zur

bestimmt.

Bargteheide, den )

m 05. November 2003. Die Begrindung wurde mit
Heahlus o8 Sisdfvsrireting vorr OB, Novamuer 2003 A At
am 12. Dezember 2003 gebilligt.

‘werden als richtig bes:

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
Begriindung hierzu haben in der Zeit vom 05. August 2003 bis
zum 05. September 2003 wihrend folgender Zeiten:
-Dienststunden- Mo 8.30-12.30 Uhr und 14.00-16.00 Uhr, Di
7.30-12.30 Uhr und 14.00-16.00 Uhr, Mi 8.30-12.30 Uhr, Do
14.30-18.00 Uhr, Fr 8.30-12.30 Uhr - nach

§ 3 Abs.2 Baugesetzbuch &ffentlich ausgelegen. Die dffentiiche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kénnen am 28. Juli 2003 in dem

Die von der Planung beriihrten Trager ffentlicher Belange sowie
die Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 30. Juli 2003 von
der Gfentlichen Auslegung des Entwurfes benachrichtigt und zur
Abgabe einer Stellungnahme bis zum 05. September 2003
aufgefordert worden.

Bargteheide, den n

Kiel, den 18.12.200;

i

el

destehend aus der
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist

(Teil A) und

bekanntzumachen.
Bargteheide, denﬁ 9. Dez 03 o

Buvgermem?
Der Beschiu® des und

die Stelle, bei der der Plan auf Dauer ‘wilvend der Sprachaturvion
von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den
Inhalt Auskunft erteilt, sind am L. A2 .2QQ. értstiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Maglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formschift und
von Mangeln der Abwégung einschlieRlich der sich ergebenden

Rechtsfolgen (5 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit

Die Stadtvertretung hat die Abwégung und des
fil i und Verkehr vom

ir
05. Juni 2003 iiber das Ergebnis der
Vorentwurfsbeteiligungsverfahren bestatigt in ihrer Sitzung

am 05. November 2003.
il

)/ Buvgerme\ o

Bargteheide, den [ ()

jeltend zu machen und das Erldschen

dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die

Rechtswirkungen des § 4 Abs.3 der Gemeindeordnung (GO) wurde

sben)talls hingewiesen.Die Satzung ist mithin
am

3,A2,1003
Bargteheide, den 23, AL 2003 _
&

in Kraft getreten.

vk

irgermeister

b) Passive Schallschutzmassnahmen

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Geb&udeseiten sind dem
Larmpegelbereich Il zugeordnet. Ausbauteile missen folgende Bedingungen

erfllen:

Tabelle: Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aussenbauteilen

Liarmpegelbereict MaBgeblick Erforderliches bewertetes Schalldimm-
AuBenlarmpegel L, maB der AuBenbauteile " erfR’ v
dB (A) Wohnriume Biirorjume 2
[dB (A)]
1 61-65 35 ] 30
1) des ( Winde, Fenster und Liftung zusammen)

2) An Aul!anbeutelle von Raumen bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den Rédumen
i

Betrag

Anforderungen gestellt.

um leistet, werden keine

Fur die einzelnen Bauflachen sind folgende Massnahmen erforderlich:
Aussenbauteile geméass Tabelle im Erdgeschoss und im Dachgeschoss

Bauflache: 3

Aussenbauteile geméass Tabelle im Dachgeschoss

Bauflachen: 1;2;12;23

Schallgeddmmte Liftungen im Erdgeschoss

Bauflachen: 1;2;3;12;23

Schallgeddmmte Luftungen im Dachgeschoss, an der Strassen zugewandten
Seite und den seitlichen Gebaudefassaden

Bauflachen: 1;2;3;12;23

Schallgedammte Luftungen im Dachgeschoss an der Stidwestseite

Bauflache 22
10.

Ausgleich (Zuordnungsfestsetzung BauGB § 1a )

Der Ausgleich erfolgt auf den Flurstiicken 68/16 und 68/17

der Flur 4, Gemarkung Bargteheide.
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