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1. Allcemeines

a) Verfahrensablauf

Der Bebauungsplan Nr. 1 (neu) ist mit Bewirkung der Bekanntmachung der Satzung am
08. Juni 1993 in Kraft getreten.

Der Bebauungsplan Nr. 1 — 1. Anderung ist mit der Bewirkung der Bekanntmachung der
Satzung am 04. Mai 1999 in Kraft getreten. Das Plangebiet betrifft den vorliegenden
Anderungsbereich nicht und umfaft iiberwiegend dstlich bzw. norddstlich liegende Bereiche.

Der AusschuB fiir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr hat in seiner Sitzung am
21. August 2003 den Aufstellungsbeschluff fiir die 2. Anderung und Erginzung des
Bebauungsplanes Nr. 1, Gebiet: Ostseite Baumschulenstrae gerade Nrm. 2 bis 20,
Nordostseite Theodor-Storm-StraBe, ungerade Nm. 15 bis 31, gefafit. Der
Aufstellungsbeschlu ist ortsiiblich bekanntgemacht am 01. September 2003.

Diese Bebauungsplananderung und Erginzung besteht nur aus textlichen Festsetzungen mit
zugehdriger Ubersicht als Ausschnitt aus dem amtlichen Liegenschaftskataster (ALK)M 1 :
1.000 und der dazugehdrigen Begriindung.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 1 - 2. Anderung und
Ergdnzung — wurde die ML-PLANUNG Gesellschaft fiir Bauleitplanung mbH, Erlenkamp 1
in 23568 Liibeck beauftragt.

Von der Durchfiihrung der Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch wird
abgesehen, da die vorliegende Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes sich nur
unwesentlich auf das Plangebiet und die Nachbargebiete auswirkt. Dies ist beschlossen in
der Sitzung des Ausschusses fiir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr am 26. Februar

2004 .

Der Ausschu fiir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr hat in seiner Sitzung am
26. Februar 2004 die 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 1 als Vorentwurf
und Entwurf sowie zur 6ffentlichen Auslegung beschlossen. Er ist glcichzeitig zur Einleitung
der Beteiligungsverfahren bestimmt.

Mit Schreiben vom 01. Mirz 2004 sind die Vorentwurfs- und Entwurfsverfahren zur
Planungsanzeige nach § 16 Abs. 1 Landesplanungsgesetz, zur nachrichtlichen Unterrichtung
der hoheren Verwaltungsbehérde nach Ziffer 3.10.6 des Verfahrenserlasses, zur Beteiligung
der Triger 6ffentlicher Belange und sonstige Stellen nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch und zur
Benachrichtigung der Triger offentlicher Belange und sonstige Stellen nach § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch von der &ffentlichen Auslegung des Entwurfes eingeleitet worden.

Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch ist in der Zeit vom
16. Mirz 2004 bis zum 16. April 2004 einschlieBlich durchgefiihrt worden. Die
Bekanntmachung hierzu erfolgte durch Abdruck im Stormarner Tageblatt am 08. Mérz 2004.

Uber die aus AnlaB der Vorentwurfs- und Entwurfsbeteiligungsverfahren vorliegenden
Stellungnahmen und Eingaben ist durch die Stadtvertretung in ihrer Sitzung am 29. April
2004 eine Priifung durchgefiihrt sowie abgewogen und entschieden worden. Das Ergebnis ist

mitgeteilt.

In der gleichen Sitzung der Stadtvertretung vom 29. April 2004 ist der Bebauungsplan Nr. 1
—2. Anderung und Erginzung -, bestehend aus dem Text, gemaB § 10 des Baugesetzbuches
als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde in der gleichen Sitzung abschliefend

gebilligt.
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1. Allgemeines

b) Sonstiges

Mit dem Bebauungsplan Nr. 1 - 2. Anderung und Ergéinzung — soll die bestehende bauliche
Ordnung fiir den Bereich der Baugrundstiicke Baumschulenstrafle gerade Nm. 2 bis 20 sowie
Theodor-Storm-StraBe ungerade Nrn. 15 bis 31 um Festsetzungen zur Hohenbegrenzung der
kiinftigen baulichen Anlagen ergénzt werden.

Mit den Festsetzungen zur Hohenbegrenzung der kiinftigen baulichen Anlagen als maximal
zulissige Firsthdhen soll insbesondere erreicht werden, dass die Bestandsvorgaben zur
Hohenentwicklung der baulichen Anlagen nicht durch neue bauliche Entwicklungen
wesentlich iiber die bereits bestehenden Héhenentwicklungen in diesen altbebauten Bereich

hinausgehen.

Der Begriindung ist als Anlage eine Ubersicht als Auszug aus dem amtlichen
Liegenschaftskataster (ALK) im Mafstab M 1 : 1.000 mit Darstellung der Umgrenzung des
Geltungsbereiches des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 1 (neu) sowie des vorliegenden
Bebauungsplanes Nr. 1 — 2. Anderung und Erginzung wiedergegeben. Der Ausschnitt
umfaBt in der Gemarkung Bargteheide Teile der Flur 15.

Zur Lageverdeutlichung ist auf Seite 5 der Begriindung in der Ubersicht im MaRstab
1 : 25.000 der topographische Ausschnitt der Anlage (Ubersicht im Mafistab 1 : 1.000) zur
Begriindung der 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 1 entsprechend

dargestellt.
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Ubersichtsplan M 1 : 25.000
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2. Griinde. Ziele und Auswirkungen der Planung
a) Griinde, Ziele und Auswirkungen der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 — 2. Anderung und Erginzung — soll
iiberpriift werden, inwieweit durch ergénzende textliche Festsetzungen eine stidtebaulich
unerwiinschte Hohenentwicklung innerhalb der hier vorhandenen Altbebauung auf
angemessene Bauhohen begrenzt werden kann. Das Gebiet ist geprigt von iberwiegend
zweigeschossigen Gebduden mit Bauhthen bis maximal 11,5 m als Altbebauung, es gibt
aber auch deutlich niedrigere Altgebdude bis knapp unter 7,0 m Hohe.

Die Bebauung &stlich der BaumschulenstraBe und nordéstlich der Theodor-Storm-Strafe bis
hin zum Grundstiick Theodor-Storm-Strae Nr. 27 ist einheitlich geprédgt und von daher dem
westlich angrenzenden altbebauten Bereich zuzuordnen. Fiir die Grundstiicke Theodor-
Storm-StraBe Nr. 29 bis Nr. 31 ergibt sich bereits eine Ausrichtung und Orientierung der
Bebauung, wie sie von der Westseite der Bahnhofstrale vorgegeben ist. Aus diesem Grunde
sind die getroffenen textlichen Festsetzungen der Firsthohenbegrenzungen auf diese
Differenzierung ausgerichtet.

Es ist daher vorgeschen, durch differenzierte textliche Festsetzungen die baulichen
Hohenentwicklungen teilweise entlang der Ostseite der Baumschulenstrafle und teilweise
entlang der Nordostseite der Theodor-Storm-Strafe bis hin zur Bahnhofstrafie zu begrenzen.

Die iibrigen Festsetzungsinhalte des Ursprungsbebauungsplanes sollen weiterhin gelten, so
dass es sich hiernach nur um eine inhaltliche Erginzung des Festsetzungsinhaltes des
Ursprungsbebauungsplanes nach § 9(1)1 Baugesetzbuch handelt.

Die Stadt geht davon aus, dass die vorliegende Planung zur Sicherung der Hohenbegrenzung
der kinftigen baulichen Anlagen vertretbar und zuldssig ist und diese Anderung und
Erginzung der Planung insgesamt der Sicherung eines angemessen einheitlichen Stadtbildes
entlang dieser altbebauten StraBenziige dient.
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STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 1 -2. AND. + ERG.

2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Planung
b) Priifung der Umweltvertriglichkeit

In Anwendung der Anderung des Baugesetzbuches vom 23. Juli 2002 und des Erlasses des
Innenministeriums vom 20. November 2001 — IV 63 — 511.51 -, Priifung der
Umweltvertriiglichkeit im Planungsrecht, ist festzustellen, dass eine besondere Priifung der
Umweltvertriglichkeit nicht erforderlich ist und auch nicht durchgefiihrt wird.

Bei der vorliegenden 2. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 1 handelt es sich
um textliche Festsetzungen zur Sicherung einer Hohenbegrenzung der kiinftigen baulichen
Anlagen .

Dies begriindet daher keine Umweltvertraglichkeitspriifung bzw. auch keine Vorpriifung.
Diese Feststellung zur Nichtdurchflihrung einer Umweltvertréglichkeitspriifung ist inhaltlich
in dem Aufstellungsverfahren aufgrund der Anderung des Baugesetzbuches zu

beriicksichtigen und im erforderlichen Umfang &ffentlich bekanntzumachen.

Auf  weitergehenden  Ausfiihrungen — zum Erfordernis  einer  Priifung  der
Umweltvertriglichkeit zur Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes wird verzichtet.
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3. Inhalt des Bebauungsplanes

Mit der 2. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 1, Gebiet: Ostseite
BaumschulenstraBe gerade Nrm. 2 bis 20, Nordostseite Theodor-Storm-Strafie ungerade Nrn.
15 bis 31, soll die bestehende bauliche Ordnung fiir den Bereich der Baugrundstiicke
BaumschulenstraBe gerade Nm. 2 bis 20 sowie Theodor-Storm-Strafie ungerade Nrn. 15 bis
31 um Festsetzungen zur Hohenbegrenzung der kiinftigen baulichen Anlagen ergénzt
werden, da dieses bisher noch nicht geschehen ist. Sie dient somit insbesondere der
Sicherung eines relativ einheitlichen Stadtbildes entlang dieser beiden altbebauten

Straflenziige.

Aufgrund der differenzierten Zuordnung dieser altbebauten Bereiche entlang der
BaumschulenstraBe und entlang der Theodor-Storm-StraBe bis hin zum Grundstiick Nr. 27
zum westlich liegenden altbebauten Bereich und der Zuordnung der Grundstiicke Theodor-
Storm-StraBe Nr. 29 bis Nr. 31 zu dem Baubereich entlang der Bahnhofstrafle sind die
nachfolgenden textlichen Festsetzungen hierauf abgestimmt.

In der der Begriindung beigefligten Ubersicht als Ausschnitt des amtlichen
Liegenschaftskatasters (ALK) ist der Bereich der betroffenen Baugrundstiicke entlang der
BaumschulenstraBe und Theodor-Storm-StraBe  entsprechend gekennzeichnet und

abgegrenzt.

Die Stadt geht davon aus, dass mit der Ubersicht M 1 : 1.000 und der Lagebeschreibung die
nachfolgenden textlichen Anderungen im erforderlichen Mafle nachvollzogen werden
konnen, um auch fiir die Zukunft auf eine Planzeichnung als Teil der Satzung verzichten zu

kénnen.

Die Bebauungsplansatzung besteht somit nur aus nachfolgenden textlichen Festsetzungen:

TEXT

1.
Fiir die Baugrundstiicke Baumschulenstrafie gerade Nrn. 2 bis 20 werden die

zulissigen Firsthohen mit maximal + 11,50 m iiber Oberkante zugehdriger Fahrbahn
der BaumschulenstraBe festgesetzt.
(§9(1)1 BauGB + § 16 BauNVO)

2.
Fiir die Baugrundstiicke Theodor-Storm-Straie ungerade Nrn. 15 bis 27 werden die

zulssigen Firsththen mit maximal + 11,50 m iiber Oberkante zugehdriger Fahrbahn
der Theodor-Storm-StraBe festgesetzt.
(§9(1)1 BauGB + § 16 BauNVO)

3.
Fir die Baugrundstiicke Theodor-Storm-Strafie ungerade Nrn. 29 und 31 werden die

zulissigen Firsthohen mit maximal + 13,50 m iiber Oberkante zugehdriger Fahrbahn
der Theodor-Storm-Strafle festgesetzt.
(§9(1)1 BauGB + § 16 BauNVO)

Andere Festsetzungsinhalte sind nicht Gegenstand der vorliegenden Planung. Die iibrigen
von den vorstechenden Festsetzungen nicht  betroffenen  Planinhalte  des
Ursprungsbebauungsplanes Nr. 1 (neu) gelten unverindert weiter. Es wird darauf
hingewiesen, dass die Anwendung der Baunutzungsverordnung 1990 nur flir die
vorstehenden textlichen Festsetzungen der Firsthohenbegrenzungen gelten und nicht fiir den
iibrigen weiterhin geltenden Festsetzungsinhalt des Ursprungsbebauungsplanes.
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4. Hinweise

Aufgrund der Anderungsinhalte zur Begrenzung der Firsthohen wird eine einfache
Uberpriifung zu den Belangen des Naturschutzrechtes beziiglich einer Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung durchgefiihrt.

Es ist festzustellen, dass diese erginzenden Festsetzungen zur Firsthohenbegrenzung kein
Eingriff im Sinne des Naturschutzrechtes ist und somit auch nicht in einer Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung aufzuarbeiten ist.

Mit den vorgenommenen Festsetzungen zu FirsthShenbegrenzungen der baulichen Anlagen |
ergeben sich keine weiter zu beachtenden Belange.

Es gelten die Ausfithrungen der Begriindung des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 1 (neu)
sinngemap fiir die iibrigen verbleibenden Festsetzungsinhalte weiter, soweit sie nicht durch
vorstehende Ausfithrungen in der vorliegenden Begriindung gedndert oder ergénzt worden
sind.

A: Stadt Bargteheide, B-Plan Nr. 1-2.And.+ Erg., Februar 2004; Miarz 2004; April 2004 9



(28617 90° 62 WoA * 4 p°17jasabiajseley pun —sbunssawisap ¢§)ydnesqan vauabia wnz Japo apJoyag uapuajjajssne
130 Gunwutysny pu snu Eunydiyjuagjosap pun Bunjiaqiewn ‘bunbifje j1aiaap "UagaLIYISI3 UN {YIU PIIA PUN J113{503 [aulISEW |51 bnzsny Jasalg

CO00°L: I NN
/ bunzueb.i3 pun
2~ L "IN seue|dsbunneqeg
bue|d sep bunzuaibun

\\\\\\\ opiayaybieq jpeis

£
8y

8
§il

z)edyaids v_

A
N

2
[73

(T

791 L
2 = Y3 Sf = R_LL \ —

apyspuey” 30]sap|0~peg-vH @ 3113§sised ! 1IeW-3 19 / GE Jawunusydngsan)y st wanyd
OLYLLI-LESYO * XBS apayajbieg : bunyJewag
04LLL-1ESY0513) 1pels ‘aprayajbieg : apurawag
301S3P|0 PeQ E98EZ | (oool 1 ajsexuawyey sne uapueisjua) ‘ogolil  FQBISURN
. ¢ dueypues — ajdeydn)d — 4

700272042 301S3pI0 Pe {UEIISEIEN sajseqeysyeyisuabary wap sne bnzsny N

, ua§sjoH — bimsayds m:::mzr_miﬁmﬂmx pun —sbunssawdap NS




STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 1 —2. AND. + ERG.

Vermerk:

Die vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1 - 2. Anderung und Erginzung,
Gebiet: Ostseite Baumschulenstrae gerade Nm. 2 bis 20, Nordostseite Theodor-Storm-
StraBe ungerade Nrn. 15 bis 31, der Stadt Bargteheide wurde von der Stadtvertretung
Bargteheide gebilligt in ihrer Sitzung am 29. April 2004 .

g o S ‘ Bargteheide, den AA.Wol dQ ( /
(AR o / (Biirgermeister)
yi

RN s \:‘:‘l d',,
. Stand der“B‘e"‘gf'hhaung: Februar 2004; Mirz 2004; April 2004

A: Stadt Bargteheide, B-Plan Nr. 1-2.And.+ Erg., Februar 2004; Miarz 2004; April 2004 10




