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A. Planverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1
(neu) der Stadt Bargteheide

Nachstehend wird der bisherige Ablauf des Bauleitplanver-
fahrens dargestellt:

25.03.76 BeschluB der Stadtvertretung
der Stadt Bargteheide iiber die
Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 1 (neu).

30.01.84 Bekanntmachung des Aufstell-
ungsbeschlusses.

15.09.87 - 15.10.87 Darlegung und Anhorung gem. § 3
Abs. 1 BauGB (friihzeitige
Blirgerbeteiligung).

14.09.87 Anschreiben an die Trager

offentlicher Belange iiber die
Beteiligung gem. § 4 Abs. 1
BauGB.

15.06.88 EntwurfsbeschluB  und  Ausle-
gungsbeschluB der  Stadtver-
tretung der Stadt Bargteheide.

29.06.88 - 28.07.88 Offentliche Auslegung gem. § 3
Abs. 2 BauGB.
25.08.88 BeschluB der Stadtvertretung

der Stadt Bargteheide iiber die
eingegangenen  Bedenken und

Anregungen.
25.08.88 + 16.12.88 + SatzungsbeschluB der Stadtver-
04.07.90 tretung der Stadt Bargteheide

gem. § 10 BauGB.



B Begriindung zum B-Plan Nr. 1 (neu)

Rechtsgrundlagen

Der B-Plan Nr. 1 wird aus der 6. Anderung des
F-Planes der Stadt Bargteheide entwickelt, die
im Parallelverfahren gemdB § 8 (3) BauGB gleich-

zeitig mit dem Bauplan aufgestellt wird. Diese

Vorgehensweise wurde notwendig, da im rechts-

krdftigen F-Plan Festsetzungen enthalten sind,
die den stéddtebaulichen Rahmenvorstellungen
nicht mehr entsprechen., Um mdéglichst kurzfri-
stig eine abgeschlossene, fiir den Biirger ver-
bindliche Planaussage vorliegen zu haben, wur-

de das Parallelverfahren gewdhlt.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 1 (neu) wird-
wie folgt begrenzt durch

die Theodor-Storm-StrafBe, die Béumschulenstraﬁe,
die nordliche Grenze der Grundstiicke Baumschulen-
str. 24 und 22, den siidlichen Teil des Kinderspiel-
platzes "Traberstieg", die n&érdliche Grenze der
Flurstiicke 35/116 und 35/112, die BahnhofstraBe
sowie den Parkplatz auf der alten Trasse der
Kreisstrafle 12, die StraBe "An den Stiicken" und

der Bahntrasse.



Stddtebauliche Planung

Als Grundlage fiir die Planungen zum B-Plan Nr. 1
(neu) dient der von der Stadt Bargteheide be-
schlossene Rahmenplan mit Stand vom Juli 1986,
aus dem der B-Plan Nr. 1 gemdB8 § 1 (3) BauGB
entwickelt wurde., Die stddtebaulichen Zielvor-
stellungen des Rahmenplanes liegen dem B-Plan

Nr. 1 zugrunde.

Auflerdem gilt fiir den groBten Teil des Plange-
bietes die Ortsgestaltungssatzung der Stadt
Bargteheide mit Stand vom 22.10.1984, deren
Festsetzungen vom B-Plan nicht beriihrt werden.
Fiir das verbleibende Plangebiet werden sie auch
verbindlich durch textliche Festsetzungen ein-
gefithrt., Auch die Satzung der Stadt Bargteheide
zum Schutz von Bdumen mit Stand vom 02.05.1984

gilt weiterhin fiir das gesamte Plangebiet.

a) Art der Fldchennutzung und deren GréBen

Das Plangebiet soll wie folgt genutzt werden.

Netto—-Bauland
im Allgemeinen Wohngebiet (WA) 41,262 m®
im Mischgebiet (MI) 5.319 m’




Offentliche Verkehrsflidchen

1. BaumschulenstrafBe

2. Traberstieg

3. FuBwege zum Kinderspielplatz

4, FuBgdngerbereich Ecke Traber-
stieg/BahnhofstraBe

5. Verkehrsberuhigter Bereich
(PlanstraBe einschl. der
Parkplétzq}

6. Bahnhofstrafle

7. Parkpldtze an der Bahn-
trasse

8. FufBlgdngerbriicke

9. Neue Trasse der Kreis-
straBe 12 (PlanstrafBe)

10. An den Stiicken

11. Parkplatz im Bereich der
alten Trasse der Kreis-

strafle 12

Griinfldchen

12, Kinderspielplatz

13. Parkanlage einschl. Teich

Bahngelédnde

2.310 m? !
1.690 m?

445 m?
1.280 m?

550 m’

8.010 m’

4.690 m’
375 m?

2.730 m?
1.680 m®

21.500 m® 2,15 ha



b) Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Bereiche des Allgemeinen Wohngebietes werden
entsprechend ihrer derzeitigen Nutzung und ihres
Charakters, die mit den stddtebaulichen Entwick-
tungszielen auch des Rahmenplanes (iiberein-
stimmen, festgesetzt. Da es sich nicht mehr um
den Stadtkern von Bargteheide mit Einkaufs- und
Geschaftsnutzung handelt, sondern die Wohnnut-
zung bei weitem iberwiegt, wurde die Festsetzung
Allgemeines Wohngebiet gewdhlt.

Bei einer derartigen Festsetzung ist auch der
geplante Kioskpavillon mit Zeitschriftenladen
etc. vor dem Bahnhof zuldssig, der dort evtl.
zur Versorqung des Gebietes und des Bahnhofs er-
richtet werden soll.

Die verbleibenden 2 Teilgebiete an der Bahnhof-
strae, die gem. F-Plan als Mischgebiet ausge-
wiesen sind, missen zum Stadtkern gerechnet
werden und sind zur Zeit mit Geschdftsnutzung
belegt. Eine Wohnnutzung ist nicht vorhanden.
Auch fiir die Zukunft soll eine Wohnnutzung fiir
diese 2 Teilgebiete aus vorbeugendem.Emmissions—
schutz ausgeschlossen sein. ¥

Der AusschluB der Wohnnutzung ist als Gliederung eines Mischge-
bietes gemaB § 1 Abs. 4 BauNVO anzusehen, da diese Mischgebiete
nur im Zusammenhang mit den direkt angrenzenden Mischgebieten
des B-Planes Nr. 13 (neu) gesehen werden konnen. Sie stellen ein
Gebiet dar, das lediglich in 2 Bebauungsplane festgesetzt ist
und deshalb gegliedert werden darf. AuBerdem ist anschlieBend an
die Mischgebietsfestsetzungen des angrenzenden B-Planes, ein
Grundstiick an der nordlichen BaumschulenstraBe als Mischgebiet
ausgewiesen, weil dieses Grundstiick von der Lage her dem Stadt-
kern zuzurechnen ist. Hier ist allerdings auch die Wohnnutzung
zugelassen. -




gen oder Handlungen mit sexuellem Charakter
ausgerichtet ist. Der AusschluB derart dif-
ferenzierter Nutzungsméglichkeiten bedarf

gemdB § 1 Abs. 9 Bau NVO einer Rechtferti-

gung durch besondere stddtebauliche Griinde.

Bei einem Verzicht auf planungsrechtliche
Regelungen besteht keine Moglichkeit, einer
negativen Entwicklung vorzubeugen. Der mit
dieser Regelung verbundene Eingriff in pri-
vate Belange ist unter gegenseitiger Abwi-
gung mit den Sffentlichen Belangen als zu-

mutbar anzusehen.

Der Ausschlufl von Vergniigungsstidtten wird
vorgenommen, um einen Attraktivitidtsverlust
des innerstddtischen Bereiches der Stadt
Bargteheide zu vermeiden. Die Ausbreitung
bzw. Ansiedlung der beschriebenen Branchen
und Gewerbezweige wiirde die derzeitige Nut-
zungsstruktur negativ beeinflussen, da sich
durch derartige Betriebe in der Regel ein
hoherer Fldchenumsatz erzielen 1&d8t, als
beispielsweise durch den Betrieb eines Fach-
geschidftes, was den Betreibern wiederum er-
méglicht, einen héheren Mietzins zu zahlen
und damit andere Nutzer (z.B. Betreiber ei-
nes Fachgeschdftes), die nicht in der Lage
sind, einen erhdhten Mietzins aufzubringen,

zu verdrdngen.

Es entsteht ein MiBverhdltnis der Wettbe-—

werbschanc .en.



Die Stadt Bargteheide ist in ihrer Planung
bemiiht, in den HauptgeschidftsstraBen wie

"RathausstrafBle" und nérdlicher Bereich "Am
Markt" Zonen zum Verweilen einzurichten. Die
oben beschriebenen Betriebe stellen sich ge-
rade in solchen Zonen als Stérfaktor im Er-
scheinungsbild dar. Im iibrigen sind Ansied-
lungen von Vergniigungsstdtten in qumebﬁﬁfﬂg.

moglich. Hier werden % g
AP

diesbeziiglich keine Einschridnkungen vorge~

nommen.

Die festgesetzten Grund- und GeschoBfldchen-
zahlen im inneren Plangebiet um die Strafle
Traberstieg entsprechen der vorhandenen Be-
bauung. Sie wiirden nur einen Wiederaufbau
in gleicher Weise, jedoch nicht eine Erwei-
terung der ohnehin bereits sehr groBen Bau-

korper zulassen.

In den iibrigen Gebieten wurden die Grund-
und GeschofBifldchenzahlen und die Geschossig-
keit so festgesetzt, daB eine -~ wenn auch
nicht allzu iippige - Erweiterung der Baukor-

per oder auch ein Neubau mdglich sind.

Die Grundflidchenzahl wurde so ermittelt, daB
die GeschoBfldchenzahl nur durch den zumin-
dest teilweisen Ausbau des Dachgeschosses zu
erzielen ist, um die H6henentwicklung der Ge-
bdude auf einem in einem Wohngebiet einer
Kleinstadt verninftigen MaB zu halten. Die
Erhohung der Gebdude um ein zusidtzliches,
nicht ausgebautes DachgeschoB so0ll unter-

bunden werden.



Fiir das geplante Gebdude im FuBgédngerbereich
gegeniiber vom Bahnhof werden Grund- und Ge-
schofffldche direkt angegeben, um den Umfang
dieses Baukdrpers von vornherein einschrédn-
ken und genau festlegen zu kdnnen, damit er

den FuBgédngerbereich nicht zu sehr dominiert.

Auf den meisten Grundstiicken werden Baugren-
zen festgesetzt, um den Bauherrn weitestge-
hende Planungsfreiheit zu lassen, wo stddte-

bauliche Planungen nicht entgegenstehen.

Fiir die Gebdude entlang der BaumschulenstraBe
wurde dieses Prinzip durch die Ausweisung ei-
ner Baulinie entlang der StralBle unterbrochen.
Die BaumschulenstrafBle hat einen, fiir Bargte-
heide seltenen Villencharakter, den sie auch
gerade durch den einheitlichen Bauabstand

zur StraBe und die Vorgdrten erhdlt. Dieser
Eindruck soll durch evtl. Neubauten nicht
dadurch zerstdrt werden, daBl diese im hin-
teren Teil eines Grundstiickes errichtet wer-

den. Deshalb wurde eine Baulinie festgesetzt;

Eine Flachdachbebauung bzw. eine Bebauung mit nur geringer Dach-
neigung ist aus gestalterischen Griinden nicht gewiinscht und wird
auch schon durch die Ortsgestaltungssatzung unterbunden. Aus
diesem Grund wurden in den Bereichen, in denen die Ortsgestal-
tungssatzung der Stadt Bargteheide nicht gilt, zuldssige Dach-
neigungen von mehr als 38° festgesetzt, um ein einheitliches
Stadtbild zu erreichen.




Es wurde durchgédngig die offene Bauweise

festgesetzt, da die Wohnbereiche schon jetzt
von einzelstehenden Hiusern mit viel Garten
drumherum geprédgt werden, und dieser Charak-

ter auch so erhalten bleiben soll.

Lediglich dort, wo bereits bestehende Bau-
korper ldnger als 50 m sind, wurde wegen der
Lédngeniiberschreitung die abweichende Bauwei-—
se festgeschrieben. Aber auch hier bleibt
der Charakter der offenen Bauweise erhalten,
da die Gebdude mit geringeren Grenzabstdnden

errichtet wurden.

In 2 Fdllen muBte eine abweichende Bauweise hinsichtlich des
Grenzabstandes zugelassen werden, da die Breite der dort an-
grenzend geplanten oder vorhandenen offentlichen Verkehrsflichen
fir die Berechnung des Grenzabstandes der schon bestehenden Ge-
bdude nicht ausreicht. Um diese Hiuser in ihrer Substanz nicht
zu gefdhrden, wurde der Anbau einer Grenze ohne genligenden
Grenzabstand zugelassen und fiir das direkt an der Bundesbahn-
Tinie ostlich der BahnhofstraBe festgesetzte Mischgebiet wurde
die geschlossene Bauweise wegen des vorhandenen, von Grenze zu
Grenze reichenden Bestandes zugelassen. Da hier keine angren-
zende Bebg vorhanden ist, die von der geschlossenen Bauweise
beeintrdchtigt werden konnte, ist diese Festsetzung unschiddlich
und soll dazu dienen, den vorhandenen Bestand auszubauen und bei
Totalabgang wiedererrichten zu kénnen.

. Verkehrsplanung

Die vorhandenen StraBen BaumschulenstraBe, Theodor-Storm-StraBe
und An den Stiicken bleiben unverandert in ihrem jetzigen Ausbau-
zustand bestehen. Sie sind fiir ihre Aufgabe als Wohnsammel-
straBen ausreichend dimensioniert.




Anders die Bahnhofstrafle. Sie ist Teil der
in einem gesonderten Planfeststellungsver-
fahren nach dem Schleswig-Holsteinischen
StraBen—- und Wegegesetz geplanten "Siidum-
gehung" zwischen K 12 (Tremsbiitteler Weg/
VoBkuhlenweg/RathausstraBle) und B 75 zur
Entlastung der Innenstadt und der Strafe
Lohe (L 89). Der Bebauungsplanentwurf be-
inhaltet zundchst die Fldchen fiir den ge-~-
planten StrafBenausbau einschlieBlich P+R-
Fldchen, wie sie zum jetzigen Zeitpunkt des
Planungsstandes Siidumgehung als Verkehrs-

fldachen vorgesehen sind.

Der endgiiltige Ausbauzustand ergibt sich

aus dem Planfeststellungsbeschlu88 (rechts-
krdftig), dessen Inhalt entsprechend zu ge-
gebener Zeit in den B-Plan zu iibernehmen ist.
Bis zur Rechtskraft des Planfeststellungsver-
fahrens zur sogenannten Siidumgehung wird aus
der Festsetzung Verkehrsfldche Bahnhofstrafle

keine eigenstdndige BaumaBnahme.

Ahnliches gilt fiir die Verlegung der Eisen-
bahnbriicke mit deren Zufahrten im Verlauf
der Kreisstrafle 12. Auch hier wird ein ge-
sondertes Planfeststellungsverfahren in Kiir-
ze durchgefiihrt. Diese StraBentrasse wird

im B-Plan, also auch nur nachrichtlich ent-
sprechend dem Stand des Planfeststellungs-

verfahrens, dargestellt.
Die Planstrafle A und der Traberstieg sollen

lediglich der ErschlieBung der Wohnblocks

an diesen StrafBen dienen. Da sie nur den
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Ziel- und Quellverkehr fiir die Wohngebdude

aufnehmen sollen, werden sie als verkehrs-
beruhigte Zone angelegt. Als verkehrsberu-
higter Bereich, der den Aufenthalt von FuB-
gdngern und Kindern ermdglicht, kann sie zur
Verbesserung der Kommunikation der Anlieger

untereinander erheblich beitragen.

Der Ausbau ist nach den Bestimmungen der EAE

vorgesehen,

Durch ein dichtes Netz von FuBgidngerverbin-
dungen soll der groBziigig geplante und ge-
baute Kinderspielplatz am Traberstieg gut

erschlossen werden, um diesen Bereich, der
verkehrsmdfig sehr geschiitzt liegt, fiir die

Kinder attraktiv zu machen.

Gegeniiber dem Bahnhofsgebdude ist ein platz-
artiger FuBgidngerbereich, sozusagen als
attraktives Eingangstor Bargteheides fiir
Bahnreisende, geplant. Dieser Platz soll
Neuankdmmlingen zundchst einen positiven
Eindruck von Bargteheide vermitteln und
eine geruhsame, ohne Verkehrsbeeintridchti-
gung mogliche Orientierung iiber die Stadt
gestatten. Die Funktion eines Bahnhofsvor-
platzes soll wieder zutage treten. Da im
Umkreis dieses Platzes geniigend Parkpldtze
vorhanden sind, wurden die Fahrzeuge zugun-—
sten der FuBlgdnger aus diesem Bereich ganz

verbannt.

-11-~



d)

Siidlich des Bahnhofsgebdudes ist zur fuB-

ldufigen ErschlieBung des Wohngebietes um

die BachstraBe die Errichtung einer FuBgédn-
gerbriicke iiber das Bahngeldnde geplant. Die-
ser Service fiir FuBBgdnger, hier insbesondere
fiir die Schulkinder, die zum Schulzentrum
wollen, wird notwendig, da der siidlich auBer-
halb des Plangebietes noch vorhandene Bahn-
iibergang an der Theodor-Storm-StraBe im Zuge
des Ausbaues der Bahnhofstrafle ganz geschlos-
sen wird. Dadurch wiirde das Baugebiet 6stlich
der Bahnlinie ohne neue FufBligdngerbereiche

fuBldufig von der Innenstadt abgehidngt.

Die ErschlieBung der, durch die groBziigige
Festsetzung der Baugrenzen mdglichen, neuen
Bebauung in hinteren Grundstiicksteilen, ist
durch die Bauherren selbst durch die Einrdu-
mung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
regeln. Hier soll nicht reglementierend ein-
gegriffen werden. Eine Erschlieflung iiber
Geh—-, Fahr- und Leitungsrechte ist in jedem
Fall mdglich und wédre dann im Baugenehmi-

gungsverfahren nachzuweisen.

Ruhender Verkehr

Da durch die ausgewiesene GRZ, die Grund-
stiicksfldchen nie voll fiir die Bebauung
ausgenutzt werden kdnnen, sind auf den
Grundstiicken selbst in der Regel genug Fli-

chen fiir die Errichtung der Stellpldtze vor-
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handen. Die Stellpldtze werden deshalb hier
nicht gesondert festgesetzt, um den Bauher-
ren weitestgehende Planungsfreiheit zu las-

sen.

Nur bei den massiv bebauten Grundstiicken mit
hoher Stellplatzzahl wurden Gemeinschaftsan-
lagen festgesetzt, um die von ihnen ausgehen-
de Beeintrdchtigung durch die Standortfest-

legung so gering wie méglich zu halten.

Einer méglichst weitgehenden Verbindung von
Beeintrdchtigungen dient in diesem Zusammen-
hang auch die textliche Festsetzung iiber

Baumpflanzen im Stellplatzbereich.

Die Anzahl der Parkpldtze ist entsprechend
den gesetzlichen Bestimmungen sicher aus-
reichend. Die Parkplatzanlagen konnten al-
lerdings wegen der bereits iiberwiegend vor-
handenen Bebauung nicht dezéntral iiber das
gesamte Plangebiet verteilt werden. Von al-
len Grundstiicken aus sind aber in zumutbarer
Entfernung 6ffentliche Parkplatzanlagen zu

erreichen.

Die groBen Parkplatzanlagen entlang der Bahn-
linie sind zum Teil vorhanden, werden aber
erweitert., Ein Teil dieser Parkpldtze dient
als "Park-and-Ride"-Angebot fiir die Bargte-
heider Berufspendler zwischen Hamburg und
Liibeck.

-13~



fahren werden.

Die iibrigen Teile sind auch, soweit sie fiir

das Plangebiet nicht bendtigt werden, als
zentrale Versorgungsanlagen fiir die Bargte-

heider Innenstadt gedacht.

Die Parkplatzanlage auf der Trasse der alten
Bundesbahnbriicke der KreisstraBle 12 im n&rd-
lichen Planbereich ist in 2 Ebenen geplant,
da sich dies aus den Geldndeverhdltnissen so
ergibt. Zwischen der vorhandenen und der neu
zu bauenden Rampe bleibt ein Grundstiicksteil
mit normaler Geldndehohe iibrig, auf dem die
1. Ebene der Parkplatzanlage geplant ist. Auf
Rampenhdhe der ZufahrtsstraBen kann dann die
2., Ebene errichtet werden, die fiir den Be-
trachter dann nicht iiber den bereits durch
die Rampen vorhandenen Geldndehdhen hinaus-
reicht und so keine Beeintrdchtigung dar-

stellt.

Die 2-stockige Parkplatzanlage fiillt quasi
"das Loch" zwischen den beiden Zufahrtsram-
pen. Die Zufahrt zur oberen Ebene erfolgt

iber die alte Rampentrasse, deren Restfliche
gleichzeitig noch als Parkplédtze genutzt wer-
den kann. So entsteht hier eine zentrale Park-
platzanlage fiir die zukiinftig verkehrsberu-

higte Rathausstrafle.

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht von der BaumschulenstraBe, das
in diesem Plangebiet festgesetzt ist, dient zur ErschlieBung
eines Parkplatzes auBerhalb des B-Plangebietes hinter dem
Bargteheider Rathaus an der RathausstraBe. Hier ist zum einen
bereits eine Zufahrt zu den provisorisch angelegten Parkplitzen
vorhanden. Und zum anderen kann die im Geltungsbereich des
B-Planes 13 (neu) festgesetzte Gemeinschaftsste]]p]atzan]age
nicht voll iiber eine Zufahrt von der RathausstraBe her ange-

14—




Die RathausstraBe ist zur Belebung des innerstadtischen Wohn- und
Geschdftsbereiches als verkehrsberuhigte Zone ausgewiesen. Durch
die Bauleitplanung muB8 dafiir Sorge getragen werden, daB der
Fahrzeugverkehr der RathausstraBe reduziert wird. Jede Verlagerung
von Kraftfahrzeugen aus der RathausstraBe tragt zur Attraktivitat
und zur Verbesserung der Verkehrssicherheit bei. Gerade die

letztere Zielsetzung muB konsequent genutzt werden. Aus diesem
Grunde wird fiir die doch relativ groBe Stellplatzanlage mit 42
P1dtzen zwischen BaumschulenstraBe/RathausstraBe eine Zufahrt von
der BaumschulenstraBen her im B-Plan 1 festgesetzt. Gleichzeitig
werden 2 noch vorhandene Grundstiickszufahrten zu den Flursticken
35/19 und 35/118 aufgehoben; dies fiihrt zu einer griBeren Uber-
sichtlichkeit und Leichtigkeit des zu- und abflieBenden Verkehrs
und fihrt somit auch zu einer erhohten Verkehrssicherheit.

Die durch ein GFL-Recht gesicherte Zufahrt zu den
Gemeinschaftsstellplatzen, von der BaumschulenstraBe her stellt
keine unzumutbare Beldstigung fir die Grundstiicke des angrenzenden
allgemeinen Wohngebietes an der BaumschulenstraBe dar. Zu diesem
Ergebnis kommt das Larmschutzgutachten, das Bestandteil der
Begriindung ist, das von Prof. Dr. Gober am 21.11.1990 erstellt
worden ist. Auf die Aussagen in diesem Larmschutzgutachten wird

verwiesen.

Der Larm von der gesamten Stellplatzfldache als auch der von der
Zufahrt ausgehende Larm liegt unter den Orientierungswerten der
DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete. Die ausgewiesene Zufahrt
stellt danach keine unzumutbare Larmbeldstigung fiir die
angrenzenden Grundstiicke dar, zumal bei der Berechnung davon
ausgegangen worden jst, daB der gesamte Stellplatzverkehr iiber die
Zufahrt von der BaumschulenstraBe abgewickelt wird. Dies wird
tatsdchlich nicht der Fall sein. Es kann davon ausgegangen werden,
daB mindestens die Hdlfte der Fahrzeuge liber die RathausstraBe an-
bzw. abfahren wird, was zu einer weiteren Entlastung fiir die

Anlieger filihren wird.

- 15 -



Auch die Verkehrsbelastung der BaumschulenstraBe wird durch den zu
erwartenden Zu- bzw. Abfahrverkehr zum Parkplatz nicht erheblich
erhcht, so daB auch hier von einer unzumutbaren Mehrbelastung

nicht die Rede sein kann.

Immissionsschutz

Die in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereiche und die
auf den Immissionsschutz bezogenen textlichen Festsetzungen haben
das dieser Begriindung als Anlage beigefligte Larmschutzgutachten

als Grundlage.

Flir den Bereich der Verlegung der K 12 mit Errichtung der Park-
platze in zwei Ebenen im nordlichen Planbereich an der Grenze zur
RaiffeisenstraBe ist ein Planfeststellungsverfahren eingeleitet
worden. Im Rahmen dieses Verfahrens wurde ein umfangreiches Larm-
schutzgutachten erstellt, aus dem hervorgeht, daB sich aus der
GesamtmaBnahme fir die Wohngrundsticke an der RaiffeisenstraBe
eine Larmabnahme von mind. 2 dB(A) ergibt. Es sind insofern keine
LarmschutzmaBnahmen fiir die nordlich am Planbereich angrenzende

Wohnbebauung erforderlich.

Naturschutz und Landschaftspflege

Das Gebiet des B-Planes Nr. 1 (neu) liegt im Geltungsbereich der
Satzung der Stadt Bargteheide zum Schutz von Baumen, deren Schutz-

bestimmungen von diesem B-Plan nicht beriihrt werden.

Wertvolle Einzelbdume, insbesondere auf der alten Rampe zur Eisen-
bahnbriicke und im Bereich der BahnhofstraBe und der angrenzenden
Parkfldache sudlich des Bahnhofes, sind als zu erhalten
festgesetzt. Hinzu kommt die Festschreibung zur Neuanpflanzung
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von Einzelbdumen zum Abschirmen der Wohnbereiche untereinander

oder gegeniiber dem Kinderspielplatz und zur Durchgriinung des ge-
samten Plangebietes. Auch zur Abschirmung und zur Auflockerung
groBer Parkplatz- oder Stellplatzflachen wurden Pflanzgebote fir
Baume ausgesprochen. Bei der Verwirklichung dieser Pflanzgebote
sollen heimische standortgerechte Pflanzen gesetzt werden.

Als groBere Griin- und Erholungsfldche wurde der zum Teil bereits
vorhandene Kinderspielplatz am Traberstieg mit wesentlich ver-
groBerter Fldache (ein Teil ist noch im angrenzenden B-Plan Nr. 13
ausgewiesen) festgesetzt. Er kann so, auch im Zusammenhang mit der
Parkanlage um den Teich an der BahnhofstraBe gegeniiber dem Bahnhof
auch als Erholungsgebiet und Ruhezone fir Erwachsene dienen und
bildet ein grines Zentrum inmitten des Stadtzentrums.

Denkmalschutz und Ortsgestaltung

Das Bahnhofsgebdude ist nach Angaben der Denkmalschutzbehdrde
nachrichtlich als Kulturdenkmal nach dem Denkmalschutzgesetz

in den B-Plan aufgenommen worden. Bei Bauantrdgen fir dieses Ge-
bdude oder bei Bauten in seinem Denkmalschutzbereich wird die
Denkmalschutzbehorde beteiligt und hat ein entscheidendes Wort,
insbesondere bei der Gestaltung der Baukorper, mitzureden.

Das Gebiet des B-Planes Nr. 1 (neu) liegt nur zum Teil im
Geltungsbereich der Ortsgestaltungssatzung der Stadt Bargteheide,
deren Gestaltungsvorschriften in diesen Bereichen nicht vom

B-P1an aufgehoben werden. Da ganz im Gegenteil die dort festge-
setzten Gestaltungsvorschriften stadtebaulich sehr entscheidend
fur das Gebiet Bargteheides sind, werden diese Vorschriften als
textliche Festsetzungen auch in den B-Plan Nr. 1 (neu) Ubernommen,
so daB die Gestaltungsvorschriften nunmehr filir das gesamte B-Plan-
gebiet einheitlich gelten. Diese speziell fiir Bargteheide ausge-
arbeiteten architektonischen Vorschriften zur &duBeren Gestaltung
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der Baukdrper sollen architektonische MiBgriffe der vergangenen
Jahre verhindern und die Baukorper in ihrer Gestaltung dem ge-
gliederten Kleinstadtcharakter Bargteheides anpassen. "GroBstadt-
bauten", die die ndhere Umgebung erdriicken wiirden, sollen dadurch
verhindert werden. Auf kleinraumliche Gliederung wird Wert gelegt.

. Bodenordnende MaBnahmen

Als bodenordnende MaBnahmen kommen Grunderwerb, Umlegung, Grenz-
regelung und Enteignung in Betracht. Notwendig werden solche MaB-
nahmen filir die vorgesehenen Verkehrsflachen. Die Flachen befinden
sich nur zum geringsten Teil im Eigentum der Stadt. Das Planungs-
ziel soll vorzugsweise im Zusammenwirken mit den Grundstiicks-
eigentiimern ohne ZwangsmaBnahmen realisiert werden. Wo das nicht
moglich ist, wird von den fir diesen Fall vorgesehenen Moglich-

keiten Gebrauch gemacht.

Nicht ohne Grund sieht der Gesetzgeber die Enteignung als das
letzte Mittel an. Die Stadt hofft, daB die Ziele des Bebauungs-
planes durch (freiwillige) Vereinbarungen zwischen den Beteiligten

verwirklicht werden konnen.

. Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist volistandig erschiossen. Die Gffentlichen
Einrichtungen der Stadt Bargteheide selbst sowie der Schleswag

AG und der Hamburger Gaswerke sind vorhanden und reichen fir die
moglichen Erweiterungsbauten oder neuen BaukOrper in diesem
Plangebiet voll aus. Dies gilt auch flr die Kapazitdt des Bargte-
heider Klarwerkes, das die in diesem Baugebiet evtl. entstehenden
zusatzlichen Anschlisse gut verkraften kann.
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Das anfallende Niederschlagswasser auf den unbefestigten Grund-
stiicken und Dachfldchen kann an Ort und Stelle versickern: Es be-

steht AnschluBzwang.

Langfristig wird eine Regenwasserbehandlung insbesondere des von
den befestigten Verkehrsfldachen und Parkpldatzen abflieBenden Ober-
fldchenwassers zumindest fiir Schwimmstoffe und absetzbare Stoffe
angestrebt. Eine Regenwasserbehandlung mit Riickhaltung der minera-
lischen Kohlenwasserstoffe wird wohl dann erforderlich, sobald
eine Oberfldchenentwdsserung der neuen Parkplatzflachen 1in
Richtung Siiden in die Vorflut, die am Wasserwerk Bargteheide ent-
langfiihrt, vorgesehen ist, um einer weiteren anthropogenen Be-
lastung des aus dem Entnahmebrunnens des Wasserwerkes geforderten
Grundwassers vorzubeugen. Entsprechende MaBnahmen werden bei
Bedarf im Einzelfall mit den Fachbehorden abgesprochen und

geplant.

. Uberschlédgige Ermittlung der Ausbaukosten

Mit der Realisierung des B-Planes Nr. 1 (neu) werden folgende

Ausbaukosten entstehen:
1. Ausbau der Bahnhofstrafe 1.500.000,-- DM

Diese StraBenbaumaBnahme wird uber das Gemeindeverkehrsfinan-
zierungsgesetz vom Bund bzw. Land finanziert, so daB nur ein ge-
ringer Anteil der Baukosten von der Stadt Bargteheide getragen
werden muB3, der gemdB des Kommunalabgabengesetzes auf die An-
Tieger umzulegen ist. Hierzu gilt die entsprechende Ausbaubei-
tragssatzung der Stadt Bargteheide.



II. Ausbau der KreisstraBe 12 2.100.000,-~ DM

Es handelt sich hierbei um eine StraBenbaumaBnahme des Kreises
Stormarn, die nach dem Eisenbahnkreuzungsgesetz anteilig abge-
rechnet wird.

ITI. Bau der Parkplatzanlagen

a) Parkplatz zwischen den Rampen 2.000.000,-- DM
b) nordlicher Parkplatz an der Bahn 320.000,-- DM
c) siidlicher Parkplatz an der Bahn 450.000,-- DM
IV. FuBgangerbereich vor dem Bahnhof 320.000,-~- DM
V. FuBgangerbriicke 1.800.000,-- DM

Die Stadtvertretung hat die Begriindung am 25. August 1988, 16. Dezember 1988
und 04. Juli 1990 gebilligt.

Bargteheide, den 13. Juli 1989
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