TEIL B - TEXT

1. Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Fldche (Sichttldche) ist cine
Bebauung jeglicher Art mit Ausnahme von Eintriedigungen bis zu einer Hohe
von 0,70 m iber dem zugehdrigen StraBenniveau unzuldssig, eine Bepflanzung
mit einer Hohe von Uber 0,70 m Uber dem zugehdrigen StraBenniveau ist gleichfalls
unzuldssig mit Ausnahme der zu erhaltenden Einzelbdume.

2.Die Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern - Knick - und de-
ren Erhaltung werden festgesetzt als landschaftsgerechte Anptflanzung
2ur Ortsrandbegrenzung und Einbindung der Bauflachen in die freie Land-
schaft nur mit Laubbdumen und Laubgehdlzen zu bepflanzen in nach-
folgender Art und Weise:

Al$ Grundbeptlanzung mit einem Fldchenanteil von 45°/o: Schlehdorn,
Hasel, Hainbuche, Brombeere.

Zur Auflockerung mit einem Flachenanteil von 55°/s: Hundsrose, Filzrose,
Bergahorn, Feldahorn, Roter Hartriegel, Holunder, Weiden, Rotbuche, Eber-

esche, Stieleiche, Zitterpappel, Schwarzerle.

Als Pflanzfldche ist ein mindestens 0,80 m hoher, in der Krone mindes-

tens 1,00 m breiter Erdwall herzurichten.

Bei der Errichtung von Transformatorenstationen sind diese mit der Oberkante des
Sockels gegeniiber der Hohe des zugehorigen FuBwegabschnittes ym mindestens

0,30 m abzusenken und zur weiteren Verbesserung des Ortsbildes zur offentli-

chen Verkehrsfldche mit einer lebenden Hecke einzugrinen. Es dirfen nur Pflan-
zen nachfolgender Arten verwendet werden: Linguster, Weifidorn, Hainbuche.

. Die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gelten zu Gunsten der Stadt
Bargteheide, der Versorgungstrdger sowie den in der Planzeichnung jeweils
zugeordneten Grundsticken,

. Die Sockelhohen der Gebdude werden mit maximal 0,70 m Hohe Uber dem zuge-
hérigen StraBenniveau festgesetzt, fir riickwdrtig liegende Grundsticke wird
das zugehérige StraBenniveau Uber den jeweiligen Bereich des GFL-Rechtes
bestimmt.

. Die konstruktive Hohe der Drempel wird mit maximal 0,60 m Hohe fest-
gesetzt.

7. Die zuldssigen Dachneigungen werden mit 35 Grad Neigung bis 48 Grad Nei-
gung festgesetzt.

Abweichend werden fiir Anbauten als Erker, Veranden, Wintergdrten, iiberdach-
te Balkone und Terrassen sowie Windfinge die zuldssigen Dachneigungen mit
25 Grad Neigung bis 48 Grad Neigung festgesetzt.

Abweichend werden fir uUberdachte Pkw-Einstellplatze (Carports) und Garagen
die zuldssigen Dachneigungen mit 0 Grad Neigung bis 48 Grad Neigung fest-
gesetzt.

Abweichend sind fiir Giebelwalme Dachneigungen bis 65 Grad Neigung zu-
Idssig.
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8.GemdB § 9(1)24 Baugesetzbuch (BauGB) ist auf den Baugrundstiicken innerhalb
der Fldchen fiir Vorkehrungen zum Schutze vor schddlichen Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes die Anordnung von Fenstern
und Turen von Schlafrdumen auf der der Jersbeker StraBe (KreisstraBe 56)
zugewandten Gebdudeseite, das ist im Bereich Jersbeker Strafie Nr. 37 bis
Nr. 55 die Nordostost-Seite, im Bereich Jersbeker StraBe Nr.57 bis Nr. 69 die
Nordnordost-Seite, innerhalb der Flachen mit festgesetzten Ldrmpegelbe-
reichen 111 und IV auch der seitlichen Gebdudeseiten, unzuldssig, sofern die
Fenster und Turen nicht mit Dauerliftungsanlagen versehen sind, die die An-
forderungen hinsichtlich der Schalldimmung der Fenster erfiillen. Die MaB-
nahmen sind bei Neu-, Erweiterungs- und Umbauvorhaben zu tretfen, bei
Umbauvorhaben jedoch nur insoweit wie Schlafraiume von dem Bauvorhaben
betroffen sind. 3

9.Bei den nach 8 9(1)24 Baugesetzbuch (BauGB) innerhalb der Fldchen fiir
Vorkehrungen zum Schutze vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes festgesetzten passiven Schallschutz-
maBnahmen nach Entwurf DIN 4109 vom Februar 1979, Teil 6, Tabellen 1 und
2 fiir die Larmpegelbereiche 11, 111 und 1V sind die MaBnahmen bei Neu-,
Um- und Erweiterungsbauvorhaben zu tretfen. Im Ldrmpegelbereich 1V sind
fir auf die Jersbeker StraBe (KreisstraBe 56) bezogene seitliche Gebdudeseiten
die Anforderungen fir den Larmpegelbereich Il einzuhalten, fir die rick-
wirtigen Gebdudeseiten sind keine besonderen Anforderungen cinzuhalten; im
Larmpegelbereich 111 sind fiir die seitlichen Gebdudeseiten die Anforderungen
fir den Ldrmpegelbereich 11 einzuhalten, fir die rickwirtigen Gebdudesciten
sind keine besonderen Anforderungen einzuhalten; im Larmpegelbereich 11
sind fir die seitlichen und rickwartigen Gebdudeseiten keine besonderen An-
forderungen einzuhalten.

Folgende Mindestwerte der Luftschallddmmung von AuBenbauteilen sind einzu-
halten:

Lirmpe- | MaNgeblicher Bewertetes S i . Ry (Aussenwinde) Ry, (Fenster) in dB
g i armpegel  [Au a in gen, | Burordume
in dB(A) Ubernachtungsrdume in Beherber-
gungsstdtten, Unterrichtsrdume
Aussenwand ') | Fenster Aussenwand ) | Fenster
11 56 - 60 35 30 30 25
111 61 - 65 %0 35 30 30
v 66- 70 45 40 35 35

1) Die gleichen Anforderungen gelten fiir Decken, die zugleich den oberen Gebdudeabschluf
bilden.

Betrigt die Fensterfliche in der zu betrachtenden Aussenwand eines Raumes mehr als 60 %
der Aussenwandfliche, dann sind an die Fenster die gleichen Anforderungen wie an Aussen-
winde zu stellen.

10. Nach §9(1)24 Baugesetzbuch (BauGB) sind bei den zur Jersbeker Strafie
vorderliegenden Grundstiicken (Jersbeker Strafe, ungerade Nr. 37- 51,53 -
67, Neue StraBe Nr.1 und 2, Jersbeker StraBe Nr.69) bei der Neuerrich-
tung von Garagen oder sonstigen geschlossenen Nebenanlagen seitlich
der Hauptbaukdrper diese nur als Anbauten an die Hauptbaukorper zu
errichten, bzw. durch eine geschlossene, mindestens 2,25 m hohe Wand an
die Hauptbaukérper anzubinden. VerschlieBbare Durchgdnge sind zuldssig.




ZEICHENERKLARUNG
Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage
I. FESTSETZUNGEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des §9(7)BauGB
Bebauungsplanes Nr. 20 - Neuautstellung-

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung §16(5)BauNVvo

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §9(1)1 BauGB
Reines Wohngebiet

Allgemeines Wohngebiet

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (z.B. 11)
Grundfldchenzahl als Héchstgrenze (2.B.0.2)
Geschofiflichenzah!l als Hochstgrenze (z.B.04)

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBER- §9(1)2BauGB
BAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
Offene Bauweise

Nur Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig
Baugrenze

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN §9(1)10BauGB
Von der Bebauung freizuhaltende Flache

VERKEHRSFLACHEN §9(1)11BauGB
Verkehrsfldache

StraBenbegrenzungslinie

RIRN-.

aaaaa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
L 4 Grundstiickszutahrt
<=mmmmmm»  Fldche fur das Parken von Fahrzeugen

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN §9(1)12BauGB
Flache fir Versorgungsanlagen

Transformatorenstation

FUHRUNG VON HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN §9(1)13BauGB
oE o__, Elektrische Hauptversorgungsleitung, unterirdisch
(z.B. 11 kV)

PRIVATE GRUNFLACHEN §9(1)15BauGB
Private Grintlache

Schutzgriin

WASSERFLACHEN §9(1)16 BauGB
Z======— Wasserfldche - Graben mit Boschungen

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU §9(1)21BauGB
BELASTENDE FLACHEN

B @ @@ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belas-
tende Fldache

G F L Gehrecht (G), Fahrrecht (F), Leitungsrecht (L)

FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZE §9(1)24BauGB
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM
SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES
m Fldache fir Vorkehrungen zum Schutze vor schdd-
lichen Ldrmimmissionen und Abgrenzung un-
terschiedlicher Ldrmpegelbereiche

LPB IV Ldarmpegelbereich nach Entwurf DIN 4109 vom
Februar 1979, Teil 6, Tabelle 1 (z.B. 1V)

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN  §9(1)25aBauGB
UND STRAUCHERN UND DEREN ERHALTUNG In Verbindung mit

98BIy  Flache fur das Anpflanzen von Bdumen und 8§9(1)25b BauGB
Strauchern und deren Erhaltung - Knick

@ Zu pflanzender und zu erhaltender Einzelbaum - Linde-

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG 89(1)25b BauGB
VON BAUMEN UND STRAUCHERN
@ Zu erhaltende Bepflanzung - Einzelbaum

ocooococossecoee ZU- erhaltende Bepflanzung - Hecke

vom 47 7- ¢4

Vorhandene bauliche Anlagen

m” T Kinftig entfallende bauliche Anlagen

O i Flurstilcksgranze

40— x—  Kinftig entfallende Flurstiicksgrenze
% Flursticksbezeichnung

In Aussicht genommene Grundstiicksgrenze
Hausnummer mil,-Zuordnur;g zur StraBe--
Sichtflache
Hadhenlinie
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SATZUNG DER STADT BARGTEHEIDE
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.20
- NEUAUFSTELLUNG -

GEBIET: Westlich, sidwestlich Jersbeker Strafle, ungerade Nr.37 bis Nr. 69,
beidseitig Neue Strafie, Nr. 1 bis Nr. 31 und Nr. 2 bis Nr. 44, beidseitig Im Win
kel Nr. 1 bis Nr. 9 und Nr. 2 bis Nr. 10q, nordlich Glindfelder Weg Nr. 2 und
Nr. &4, nérdlich Hasselbusch, ungerade Nr. 35 bis Nr. 59, Grundsticksteilfla-
chen sidlich Hasselbusch, Nr. 30, Nr. 32 und Nr. 40.

PRAAMBEL:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember 1986
(BGBLI. 1,S.2253) in der zur Zeit geltenden Fassung

sowie nach § 82 der Landesbauordnung vom 24.Februar 1983 (GVOBI.Schl-H.S.86)
wigrggmch Beschlussfassung durch die Stadt vertretung vom 23. November
1

und nach Durchfihrung des Anzeigeverfahrens beim Landrat des Kreises Stor-
marn sowie der Genehmigung der drtlichen Bauvorschriften

folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 20 - Neuaufstellung fir das Ge-
biet: Westlich, siidwestlich Jersbeker Strafle, ungerade Nr. 37 bis Nr. 69, beidseitig Neue Strafle Nr. 1 bis Nr. 31
und Nr. 2 bis. Nr. 44, beidseitig Im Winkel, Nr. 1 bis Nr. 9 und Nr. 2 bis Nr. 10q, nérdlich Glindfelder Weg , Nr. 2 und

Nr. 4, nordlich Hasselbusch, ungerade Nr. 35 bis Nr. 59, ilflg sidlich Nr. 30, Nr. 32
und Nr. 40.
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:
VERFAHRENSVERMERKE:
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadt vertretung vom
26. Mdrz 1987. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
schlusses ist durch Abdruck in dem ¢ ner Tageblatt” > am 22. April
1987 erfolgt. e a,

3 4 ety
Bargteheide, den 34. /fer 1494 e

Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 .
durchgefiihrt worden. Weiter ist der Vorentw
Januar 1988 bis zum 26. Februar 1988 wd
den. Die Bekanntmachung hierzu erfolgte,
am 25. Januar 1988. N
Bargteheide, den 1. A~on héﬂ

atz 1 BauGB ist am 3. Februar 1988
es Bebauungsplanes in der Zeit vem 27.
Dienststunden offentlich ausgelegt wor-

KpSruck in dem “ Stéfmacner Tageblatt *
iﬁ ik,
BURGERMEISTER

Die benachbarten Gemeinden sowie die

licher Belange sind mit Schreiben vops
einer Stellungnahme aufgefordert s
Bargteheide, den 3, [ .. 1344

Mpuar 1988 // zur Abgabe
- o

¢ BURGERMEISTER

Die Stadtvertretung hat am 21.04 16.02.1989 den Enh&urf des Bebau-
ungsplanes mit Begrlindung besch g

Bargteheide, den 31. Al 7441 S

BlRGEiMElSTER

Der Entwurf des Bebauungsplanes be‘sfﬂ'f% aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 28. Sep-
tember 1988 bis zum 27. Oktober 1988 wdhrend der Dienststunden und vom
26. Juli 1989 bis zum 28. August 1989 wdhrend der Dienststunden

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken und
Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu
Protokoll geltend gemacht werden kdnnen, am 19.09.1988 und 17.07.1989 in dem
“Stormarner Tageblatt” ortsiiblich bekanntgemacht worden) Die von der
Planung berihrten Trdger offentlicher 8 ge sind mit Schrei;éyn vom 14.09.

1988+ 10.07.1989von dev bffenﬂtche ¢ ng benachrichtigf”worden.
Bargteheide, den 1, A 1444 .

Der katastermdfige Bestand am, 9, sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stddtel

jiplad ng‘ werden als richtig peschei~
nigt. th 7,3 {&;
y o/

Bad Oldesloe, den 27. Maj 199 "‘, 2
y

S,
Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen so-
wie die Stellungnahmen der Trager offenthcher Belange am 21.04.1988, am

16.02.1989 und am 23.11.1989 t Das Ergebnis jist mngetell(

worden. < 3

Bargteheide, dend1. Ao~ 199 oy
BURGERMEISTER

Hanzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), wurde am 23. November 1989 von der Stadtvertretung als Sat-
2ung beschlossen. Die Begriindung e O
der Stadtvertretung vom 23. &
Bargteheide, den J1. Aow 1444

Der Bebauungsplan, bestehend aus der

Der Bebauungsplan ist nach § 11 Abs. lbsatz 2 BauGB am 19. Juni 1991
dem Landrat des Kreises Stormarn angezeigt worden.
Dieser hat mit Verfiigung vom 17. September 1991 Az.:62/22-62.006(20-neu-)
erklart, daf er keimve/ die Verletz - g von Rechtsvorschriffen geltend
macht. Gleichzeitig sind die drtlicheg/s s chriften genehmlgf worden.
A Ay

Bargteheide, den 2 B. Juli 1993

BURGERMEISTER

Die geltend gemachte Verletzung von“Reg Svorschriften wurde durch den sat-
Beschlufl der Stadtvertretung vom 20. Mai 1992

behoben. Die Behebung der geltend gemachten Verletzung von Rechtsvorschriften

wurde mit Vcrlu ng des landrates des Kréises Stormarn vom 76. 7.74%9 3

0/22/ -62-006 (40w mg statigt. .
Die Hmwense sind beachtet. /: 4
Bargteheide, den 2 6, Jyli 1993 BORGERMESTER

Die Bebauungsplansatzung, bestehe - . -'
Text (Teil B), wird hiermit ausgef

Bargteheide, den 2 6. Jyli 199%

Planzeichnung (T)) A) und dem

o

BURGERMEISTER

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahtehzum Bebauungsplan, die Genehmigung
gemdB 882 Abs. 4 Landesbauordnung sowie die Stelle bei der der Plan auf Dau-
er wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 02 Au. 1988 durch Ab-
druck in de m “Stormarner Tageblqﬂ ortstblich bekanntgemacht worden. In
der Bekanntmachung ist aut die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung sowie auf die Rechts-
folgen (8§ 215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und pschen von Ent-
schddigungsanspriichen (§ 44 BauGB}) hmgcwnsen worden. /Die Satzung ist
mithin am 03, AUG, 1993 mnt

Bargtehelde, den g3 ayg 1993

Aui. 1988 Febr. 1930
Juni 1989 | Mai 1991

Juni 1993
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VERF AHRENSVERMERKE:
Mit Beschluf der Stadtvertretung vom 23. November 1989 ist der Entwurf
des Bebauungsplanes gedndert worden. Hierzu ist ein eingeschrinktes Be-
teiligungsverfahren nach § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB in Verbindung mit &13
Abs. 1 Satz 2 BauGB eingeleitet, bei dem den Eigentiimern der von der An-
derung betroffenen Grundstiicke sowie von der Anderung beriihrten Tragern
offentlicher Belange mit Schreiben vom 29. November 1989 Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben worden ist. >
Bargteheide, den 31. /e 'luy
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