SATZUNG DER STADT BARGTEHEIDE
UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 22a, 1. Anderung

FUR DAS GEBIET :
Tremsbutteler Weg, Hausnummer 57
vordere und ruckwartige Grundstlcke



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Tell B)

1I°

Die textlichen Festsetzungen des Ursprungsplanes bleiben bestehen, abgesehen
von folgenden Anderungen und Erganzungen:

Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauwelse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 + 2 BauGB)

1.4

(Erganzung)

Im Wohn?e.biet WA2 dart die zuléssige Grundflachenzahl nach §19 (4) Satz 2
BauNVO flr die Gemeinschaftsstellplatze und die Zufahrt bis auf 70%
Uberschritten werden. (§19 (4) Satz 3 BauNVO)

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr.20 BauGB)

3.4

(Ergénzung)

Im Kronenbereich der festgesetzten Baume (auch der auf den
Nachbargrundstlcken zu erhaltenden Baume) sind die festgesetzten Zufahrten
(GFL) und Stellplatze sowie bauliche Anlagen innerhalb der berbaubaren Flache
unter Beachtung der DIN 18920 nur ausnahmsweise zulassig, sofern durch
baumerhaltende MaBnahmen (z. B. Wurzelbrlicken bei Zufahrten) oder auf
andere Weise die langfristige Vitalitat der Baume nachgewiesen werden kann.

Gestaltung (§ 9 (4) BauGB)

6.3

(Anderung) Dachgestaltung

Bauliche Anlagen sind mit einem Dach mit einer Neigung von 30° - 60° und einer
roten, braunen oder anthrazitfarbenen Pfanneneindeckung zu gestalten. Dies gilt
nicht fir Nebenanlagen und Garagen.



ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

z Bl WA1 Allgemeines Wohngebiet, mit Nummerierung § 4 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB
z.B. Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB § 16 BauNVO
z. B. GRZ=0,2 Grundflachenzahl § 16 BauNVO

z.B.2WE Hochstzulassige Anzahl von Wohnungen in Wohngebauden

Bauweise und Baugrenzen § 9 (1) 2 BauGB

A Nur Einzel-und Doppelhauser in offener Bauweise zulassig
§ 22 BauNVO

“““““ Baugrenze § 23 BauNVO

Umﬂnnzun von Fléchen fiir Gemeinschaftsaniagen und
Steliplétze § 9 (1) 4 BauGB

Gemeinschaftsstellplatze
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Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Natur und Landschatft § 9 (1) 20 BauGB
Gehdlzschutzstreifen

Knickschutzstreifen im Siedlungsbereich

Anpflanzung von Hecken als zugeordnete MaBnahme

Umgrenzung von Flachen tir Gemelnschaftsaniagen
§ 9 (1) 22 BauGB

Autstellflache MUllsammelbehalter

Mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechten belastete Fléchen
§ 9 (1) 21 BauGB

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Fléchen vor Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
§ 9 (1) 24 BauGB

Flachen fur Schutzvorkehrungen
Larmpegelbereiche an jeweiliger Gebaudefront

Anpfianzen von Béumen, Struchern uind sonstigen
w«;:ungen sowle Bindungen flr Bepflanzungen und fir dle
Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen § 9 (1) 25a+b BauGB

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) 25b BauGB

Baume, anzupflanzen § 9 (1) 25a BauGB

Baume zu erhalten § 9 (1) 25b BauGB

Hecken anzupflanzen § 9 (1) 25a BauGB

Sonstige Planzeichen
Abgrenzung der Art der Nutzung § 1 BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB

Baugrundsticke mit Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen
(kUnftig vorgesehene Baugrundstiicke)

Nummerierung der Grundstlcksflachen

NACHRICHTLICHE UBERNAHME § 9 (6) BauGB

Knick zu erhalten § 25 (3) LNatSchG

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

z2B. 111/36

Vorhandene Flurstlicksgrenzen

Flurstlicksbezeichnung

Alle MaBe sind in Meter angegeben




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Tell B)

Die textlichen Festsetzungen des Ursprungsplanes bleiben bestehen, abgesehen
von folgenden Anderungen und Erganzungen:

1.0 Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauwelse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 + 2 BauGB)

1.4 (Ergéanzung)

Im Wohn%ebiet WAZ2 darf die zulassige Grundflachenzahl nach §19 (4) Satz 2
BauNVO flr die Gemeinschaftsstellplatze und die Zufahrt bis auf 70%
Uberschritten werden. (§19 (4) Satz 3 BauNVO)

3.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr.20 BauGB)

3.4 (Ergéanzung)

Im Kronenbereich der festgesetzten Baume (auch der auf den
Nachbargrundstlcken zu erhaltenden Baume) sind die festgesetzten Zufahrten
(GFL) und Stellplatze sowie bauliche Anlagen innerhalb der (iberbaubaren Flache
unter Beachtung der DIN 18920 nur ausnahmsweise zulassig, sofern durch
baumerhaltende MaBnahmen (z. B. Wurzelbrlicken bei Zufahrten) oder auf
andere Weise die langfristige Vitalitat der Baume nachgewiesen werden kann.

6.0 Gestaltung (§ © (4) BauGB)

6.3 (Anderung) Dachgestaltung

Bauliche Anlagen sind mit einem Dach mit einer Neigung von 30° - 60° und einer
roten, braunen oder anthrazitfarbenen Pfanneneindeckung zu gestalten. Dies gilt
nicht fir Nebenanlagen und Garagen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses flr Stadtplanung,
Grunordnung und Verkehr vom 21.06.07. Die ortsubliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Stormarner Tageblatt am 10.07.07 erfolgt.

2. Auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1
i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

Die nach § 13a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden im Rahmen der
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung nach § 38 Abs. 2 gegeben.

3. Auf die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

4. Der Ausschuss fur Stadtplanung, Grinordnung und Verkehr hat am 21.06.07
den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begrlndung haben in der Zeit vom 17.07.07 bis
17.08.07 nach %3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am
10.07.07 im Stormarner Tageblatt ortstblich bekannt gemacht.
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(BUrgermeister)

8. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
berthrt sein kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 05.07.07 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Bargteheide, den ]...5...N0.\!...Q].... Sigg [ R

7. Der katastermaBige Bestand am0.9,.0KT... 200Eowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.




8. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange am 20.09.07 geprift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

9. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
gen A) und dem Text (Teil B) am 20.09.07 als Satzung beschlossen und die
egrundung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Bargteheide, den ...l

Blrgermeister)

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Bargteheide, den |

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle,
bei der der Plan mit Begrindung auf Daauer wahrend der Dienststunden von allen
|nteressie{te@ eﬂme en werden kanm und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt,
sind am ..l #..INOV, U /... im Stormarnesr Tageblatt bekanntgemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Méglicthkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mén%;eln der Abwéagung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
Entschadigungsanspruche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Ansprlche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des

4 Abs. 3 GO wurde ebeQ\‘ le&p jlesen.

ie Satzung ist mithin am £..%7...1Y0Y I in Kraft getreten.
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Landes-
bauordnun? (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom
20.09.07 folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 22a, 1. Anderung, fir das
Gebiet: Tremsbutteler Weg Hausnummer 57, vordere und rlckwartige
Grundstlcke, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), erlassen.



