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1. Planungsgrundlagen
a. PlanungsanlaB

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22b verfolgt die Stadt Bargteheide eine behutsa-
me Siedlungsentwicklung am 6&stlichen Ortsrand. Diese Abrundung der sUdwestlich des Plan-
gebiets und jenseits des TremsbUtteler Weges liegenden Wohnbaufldchen ist bereits Bestandteil
der Ausweisungen der Neuaufstellung des Fidchennutzungsplanes.

Die Stadt Bargteheide erkennt den nach wie vor groBen Bedarf an WohnbaugrundstUcken.
Nach den Aussagen des Entwicklungsgutachten Mittelstormam besitzt der Raum Bargteheide
auch in Zukunft eine besondere Bedeutung fUr die Siedlungsentwicklung. Deshalb soll durch
eine Bauleitplanung dem BedUrfnis der Bevéikerung nach Wohnraum entsprochen werden.

Das Plangebiet stellt eine sinnvolle Arrondierung des nordéstlichen Stadtquartiers dar. Der Be-
bauungsplan Nr. 22b bildet zusammen mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22q,
Nr. 23, sowie der Aufstellung des B-Planes Nr. 24 ein zusammenhdngendes stadtebauliches
Entwicklungskonzept. Die Stadt betreibt die Aufstellung bzw. Neuaufstellung dieser Planungen
parailel. Durch die Planung wird UberpriUft, inwieweit eine innere Verdichtung mdglich ist, wie
der vorhandene groBzUgige Villencharakter berlcksichtigt werden kann und wie eine behui-
same Siedlungsentwicklung am &stlichen Ortsrand eingeflGgt werden kann.

b. Ubergeordnete Zielsetzungen

Der Regionalplan | sieht fir das Unterzentrum Bargteheide einen weiteren Ausbau als Schwer-
punkt auf der Achse Hamburg - Bad Oldesloe und als zentralen Ort vor. Das Plangebiet liegt
innerhalb des Achsenraumes. Durch die Entwicklung des Ortszentrums und die Stérkung Barg-
teheides als Gewerbestandort soll die Stadt ihre Eigenstandigkeit stérken. Gleichzeitig soll ver-
starkter Wohnungsbau dem starken Siedlungsdruck auf die im Achsenzwischenraum gelege-
nen Nachbargemeinden entgegenwirken. Dies besitzt aufgrund der Anderung des Raumord-
nungsgesetzesin § 2 (1) Nr. 13 Gewicht:

"Einem dringenden Wohnbedarf der Bevélkerung soll besonders Rechnung getragen werden.
Bei der Ausweisung von Gebieten, in denen viele Arbeitsplétze geschaffen werden sollen, ist
der Wohnbedarf der dort voraussichtlich arbeitenden Bevélkerung zu beachten; dabei ist auf
eine funktional sinnvolle Zuordnung dieser Gebiete zu den Wohngebieten hinzuwirken."

Die Stadt betreibt ErschlieBung neuer Gewerbegebiete im Osten des Stadtgebietes. In diesem
Zusammenhang gewinnt die Schaffung zusatzlicher Wohnbaugrundsticke besondere Bedeu-

tung.

c. Entwicklung aus dem Fldchennuizungsplan

FUr die Stadt Bargteheide gilt der im Jahre 1996 genehmigte Fiichennutzungsplan. Die bebau-
ten Grundsticke entlang des TremsbUtteler Weges sind in voller Tiefe im wirksamen Fidichennut-
zungsplan als Wohnbauflachen dargestellt. Die Abrundung mit den im Plangebiet liegenden
unbebauten Fiachen ist Bestandteil der Ausweisungen der nach der Ausarbeitung des Land-
schaftsplanes betriebenen Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes. Das Plangebiet ist als
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Wohnbauflédche ausgewiesen. Der Bebauungsplan ist nach § 8 (2) BauGB aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt.

d. Plangebiet
Der Bebauungsplan umfaBt folgendes Gebiet:
Teilbereich I:

Nordostlicher Ortseingang Bargteheides, nordwestlich Tremsbitteler Weg
und siidliche Flurstiicksteile der Flurstiicke 69/1 und 70/2

Teilbereich II:

zentrales Teilstick des Flurstiicks 70/2

Das Plangebiet ist insgesamt rund 2,0 ha groB. Der Bereich wird Uberwiegend landwirtschaftlich
genutzt,

Der Geltungsbereich des Teilbereiches | wird wie folgt begrenzt:

im Nordosten: nordéstliche Grenze des FlurstUcks 224/68,
im SUdosten: nordwestliche Begrenzungslinie des TremsbUtteler Weges,

im SUdwesten: nordéstliche Grenze der FlurstUcke 70/5, 70/6.

im Nordwesten: Teilungslinie durch das Flurstick 70/2 in norddstlicher
Richtung, Teilungslinie durch das FlurstOck 69/1

Der Teilbereich Il liegt zentral innerhalb des Flursticks 70/2.

2. Planinhalt
a. Stadtebavu

Das Plangebiet liegt am Rande eines stadtgeschichtlich bedeutsamen Bereiches. Die Entwick-
lung der &stichen Ortslage Uber die Kernbereiche und die Bahnlinie hinaus fand in zwei Schi-
ben statt. Anfang des Jahrhunderts sind die Villenbereiche entlang des TremsbUtteler Weges
und entlang der StraBe Struhbarg entstanden. Sie werden durch Stadtvillen und Stadth&user
geprégt, die von ihrer Baumasse und Gebdudehdhe, die spater entstandenen Hauser deutlich
Uberschreiten. Ein zweiter Bebauungsschub wird durch die Siedlungsarchitektur der 50er und
frhen é0er Jahre dokumentiert. Klare und einfachere Gebdudeformen, einheitliche Gestal-
tungselemente sowie die groBen Nutzgdrten machen den Charakter dieser ehemaligen Kiein-
siedlungsgebiete aus. Iwischen diesen pradgenden Grundformen dieses Stadtquartiers haben
sich untergeordnete Teilbereiche in den 70er und 80er Jahren relativ ungeordnet weiterentwik-
kelt.

Aufgrund des anhaltenden Drucks auf dem Wohnungsmarkt ist von einer Weiterentwicklung
dieser Bereiche auszugehen. Um den Charme des Stadtquartiers zu erhalten und gleichzeitig
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eine zeitgemdBe Entwicklung zuzulassen, beabsichtigt die Stadt, die behutsame Arrondierung
des Stadtquartiers mit Regelungen zur EinfGgung der neuen Bebauung in das vorhandene
Umfeld durch die verbindiiche Bauleitplanung zu forcieren.

Als Art der baulichen Nutzung wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Diese Ausweisung
ist aus der Wohnbaufldchendarstellung des neu aufgestellten Flidchennutzungsplanes entwik-
kelt. Die Bebauung entlang des TremsbUtteler Weges stellt sich als Bereich dar, in dem verein-
zelt nicht stérende gewerbliche Nufzungen vorhanden sind. Durch die Gliederung der zul&ssi-
gen Nutzungen soll das Wohnen innerhalb des Gebietes geférdert werden, andere unterge-
ordnete Nutzungen, die das Wohnen nicht beeintréchtigen, kénnen sich jedoch auch entwik-
keln.

Das MaB der baulichen Nutzung orientiert sich an den Werten der benachbarten bebauten
Grundsticke. Die Grundflachenzahl wird mit 0,2, die Geschossigkeit der Neubebauung wird
weitgehend mit ,eingeschossig" festgesetzt. Der Charakter der Ortsrandlage wird auch durch
die Festsetzung der maximal zul&ssigen Wohneinheiten von zwei je Wohngebdaude berUcksich-
tigt. GréBere Mehrfamilienh&user stellen fir den Planungsbereich eine untypische bauliche
Verdichtung dar. Durch die Beschrénkung der Anzahl der Wohneinheiten wird solch einer Ten-
denz entgegengewirkt und der Ortsrand weiterhin locker genutzt.

Die Strukturierung des Plangebietes richtet sich nach den értlichen Gegebenheiten. Der vor-
handene Grabenverlauf und der in Nord/SUd-Richtung verlaufende Knick werden innerhalb
des Baugebietes nicht berUcksichtigt. Die Stadt wertet das Erfordernis zur Schaffung von
Wohnraum in diesem Bereich héher ein, als den Erhalt dieser Landschaftselemente. Nach der
Bewertung im GrUnordnungsplan erscheinen die Beeintrchtigungen vertretbar. Entsprechen-
de AusgleichsmaBnahmen werden vorgesehen.

Die Anordnung der Uberbaubaren Flachen berUcksichtigt ebenfalls die Ausrichtung benach-
barter Grundsticke. Dabei soll neben der Einzelhausbebauung eine Doppelhausbebauung
auf neuen GrundstUcksgréBen zwischen 450 und 1000 gm mdglich werden. Diese Bauweise
trdgt dem notwendigen ErschlieBungsaufwand Rechnung. Mit der Einfigung des Baugebietes
in die natUrlichen Strukturen (offener Grabenverlauf im Norden und Knicks am TremsbUtteler
Weg], bleibt die Ortsrandlage weiterhin wahmehmbar. Die Abschirmung des Baugebiets zum
TremsbUtteler Weg erfolgt auf natirliche Weise durch den vorhandenen Knick, der erhalten
werden soll. In Richtung Nordwesten wird zur freien Landschaft eine Obststreuwiese und Knick-
neuaniage vorgesehen.

b. Naturschutz und Landschaftspflege

Grundlagen / Bestand

Der Landschaftsrahmenplan (Entwurf 1996) hat fUr den Bereich des Plangebietes keine land-
schaftsplanerischen Zieldarstellungen. Der Landschaftsplan fir die Stadt Bargteheide (1994)
differenziert im Rahmen der Bestandserhebung das Plangebiet in mehrere Teilabschnitte. Die
unmittelbar an den Grabenverlauf grenzenden Fiichen im SUdwesten des Plangebiets sind als
Davergrinland gekennzeichnet. Die zwischen dem Dauergrinland und dem im Nordosten
liegenden bebauten Grundstick befindliche Fldche wird als Ackerland eingestuft, wobei der
auf dem FlurstGck 70/2 liegende Abschnitt heute davon abweichend als Weideland genutzt
wird. Im Plangebiet sind mehrere Knicks dargestelit. Der im sUdwestlichen Bereich des Plange-
bietes verlaufende Graben wird im Rahmen der Bewertung des Arten- und Biotopschutzpoten-
tials bei der Bewertung als Lebensraum als gering eingestuft., entsprechend auch die Empfind-
lichkeit gegenUber Veranderungen der Lebensbedingungen.
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Der Ziel- und MaBnahmenplan zum Landschaftsplan stellt den Grabenverlauf als zu renaturie-
ren dar und sieht die Entwicklung des an den Graben angrenzenden Dauvergrinlandes zu ei-
nem Schutzstreifen vor. Abgesehen von den zu erhaltenden Knicks werden die Ubrigen Fl&-
chen, konform zur F-Planneuaufstellung. als geplante Wohnbauflidichen dargestelit. Unter Be-
ricksichtigung der Aussagen des Landschaftsplanes widerspricht die geplante Bebauung mit
Einzelh&usern bzw. Doppelhdusern den Zielen des Naturschutzes an dieser Stelle vom Grund-
satz nicht.

FUr das Plangebiet wird parallel zum Bebauungsplan durch qudlifizierte Landschaftsplaner ein
Grunordnungsplan aufgestellt. Die Zielvorgaben Ubergeordneter Planungen (Landschafts-
rahmenplanentwurf} und insbesondere des Landschaftsplanes der Stadt werden berUcksich-
tigt. Der Grinordnungsplan dient zum einen der Emmittlung und Bewertung vorhandener Grin-
strukturen und der entsprechenden BerUcksichtigung dieser Gegebenheiten. Daneben werden
Aussagen zur GrUnordnung und Minimierung des Eingriffs innerhalb des Baugebietes gemacht.
Eine weitere zentrale Aufgabe des Grinordnungsplanes stellt die Eingriff- Ausgleichbilanzierung
dar. Aufgrund der gesetzlichen Vorgaben werden die Eingriffe bewertet und Kompensations-
maBnahmen vorgesehen. Die zur Ubernahme in die Bauleitplanung geeigneten inhalte des
GOP werden in den B-Plan aufgenommen. Der Grinordnungsplan kann neben der Begrin-
dung eingesehen werden.

Darstellung des Eingriffs; Ausgleich und Ersatz

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen ist die Bewertung von Eingriffen in Natur und Land-
schaft nach § 8 BNatSchG in Abhdngigkeit von der Erheblichkeit und Nachhaltigkeit der bau-
rechtlichen Anderungen zu berUcksichtigen. Ein Eingriff ist also immer dann anzunehmen, wenn
der B-Plan zu schwereren Beeintrachtigungen fUhrt, als nach altem Recht zuldssig ware. Mini-
mierungsregelungen und die Eingriffoewertung erfolgen fUr die einzelnen betroffenen Schutz-
gUter Boden, Landschafisbild sowie Arten und Lebensgemeinschaften getrennt.

Die erforderliche Ausgleichsfldche fUr die Bodenversiegelung hat eine GréBe von rund 0,1 ha,
fUr die geplante Grabenverrohrung werden ca. 4.000 gm fallig.. Nach den Hinweisen der Mini-
sterin fOr Natur und Umwelt sollten als Ausgleich nach Mdglichkeit naturnahe Biotope auf vor-
mals intensiv genutzten FiGichen angelegt werden. Als sinnvolle Ausgleichsfldche bietet sich im
rGumlich funktionalen Zusammenhang. auch unter BerUcksichtigung der groBr&umigen Pla-
nungskonzeption der Stadt (Bebauungspldne 22a (nérdlich TremsbUtteler Weg) sowie Neuauf-
stellung des Bebauungsplanes 23 und 24 (sUdlich TremsbUtteler Weg)) eine Ausgleichsflache
direkt ndrdlich und nordwestlich des Plangebietes an. Die westliche Teilflédche ist im Land-
schaftsplan fUr die Sanierung eines Kleingewdssers vorgesehen. Hier sollen die Ausgleichsfla-
chen fUr die B-Pldne 22b, 23 Neu und 24 gebiUndelt werden und eine, aus Sicht der Land-
schaftsplanung und des Naturschutzes, bedeutsame und atiraktive MaBnahme, durchgefGhrt
werden. FUr den Bebauungsplan Nr. 22b wird ein Gewdsserschutzstreifen sowie die Anlage ei-
ner Streuobstwiese direkt nérdlich des Plangebietes sowie eine Gewdssersanierung als Aus-
gleichsmaBnahme auf der Ausgleichsfldche vorgesehen.

Neben den Ausgleichsfldchen sind vor allem MaBnahmen zur Einbindung der Bebauung und
zur Kompensation des Eingriffs in das Orts- und Landschaftsbild notwendig. Es sind Festsetzun-
gen zum Anpflanzen von Knicks bzw. fUr die Gestaltung des zu verschiebenden Knicks als Aus-
gleich fUr die Knickverschiebung und zur Abschirmung zur freien Landschaft erforderlich.

In bezug auf den Wasserhaushait sind Aussagen zur Ableitung und Versickerung des Oberfla-
chenwassers in den Knickgraben und weiter in den im nérdlichen Plangeltungsbereich befind-
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lichen Graben getroffen worden. Eine wasserdurchidssige Gestaltung der Wegeaufbauten,
Stellplatze und Zufahrten wurde festgesetzt. MinimierungsmaBnahmen sind weiterhin Grinfla-
chenfestsetzungen und die Anlage von Schutzstreifen fir Bepflanzungen. Festsetzungen zum
Graben und den seitlichen Randstreifen werden ebenfalls getroffen.

Im Rahmen des Schutzgutes Arten- und Lebensgemeinschaften sind Erhaltungs- und Entwick-
lungsmaBnahmen fUr vorhandene Gehdlze, Knickschutzstreifen fUr die bestehenden Knicks
sowie Aussagen zur Qualitat anzupflanzender Gehdlze, wie Arten und GréBenangaben, ge-
macht worden. Diese Festsetzungen erscheinen stadtebaulich bedeutsam um ein grinordneri-
sches Gestaltungsziel zu ermreichen. Notwendige Knickersatzpflanzungen fUr die vorzunehmen-
den Knickverschiebungen sind aufgenommen worden, es werden insgesamt 80 m Knick ver-
schoben, woraus bei einem Ausgleichsverhdaltnis von 1:1,5 ein Bedarf an neuem Knick von
120 m resultiert. Diese 120 m Knickneuanlage bzw. Knickanlage und -ausbesserung auf Basis
des verschobenen Knicks wird im Nordwesten des Plangebietes hinter der Ausgleichsflche
(Streuobstwiese) verwirklicht und verbindet erstmals die Knickabschnitte nérdlich des Flursticks
70/5 und westlich des Flursticks 224/68 miteinander. Der in Teilabschnitten zu verschiebende
Knick zwischen den Flurstlcken 69/1 und 70/2 wird durch diese VerknUpfung mit Kreuzungssi-
tuation ebenfalls Uber das Plangebiet hinaus aufgewertet. Auf eine Knickverschiebung im Ein-
mUndungsbereich des TremsbUtteler Weges kann bei minimal bemaBtem, zuldssigen Sichtdrei-
eck gem. EAE verzichtet werden. Hier ist eine Knickentfernung von etwa 5 m erforderlich, fur die
ein fldchenhafter Ausgleich erbracht wird (25 gm), da eine sinnvolle, zusétzliche Knickneuania-
ge in der Nahe nicht redlisierbar ist.

Knickverschiebungen sind rechtzeitig bei der Unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen.

Die Uberplanung eines Grabenabschnittes kann unter landschaftsékologischen Gesichtspunk-
ten nicht empfohlen werden, erscheint aber aufgrund der Bestandessituation sowie der sich
daraus ergebenden Mdglichkeit zur Sanierung eines gréBeren Kleingewdsserbereiches nach-
voliziehbar.

Diese Regelungen sind, soweit méglich, in den B-Plan Ubernommen worden. Die Festsetzung
von Pflanzqualitéten wird fir anzupflanzende Einzelb&ume nach § 1(5) Nr. 4 BauGB fir not-
wendig erachtet. Ziel ist es, stadtebaulich relevante Raumwirkungen zu erreichen, die nur mit
Jungbdumen ab einer gewissen GréBe verwirklicht werden kénnen.

Historische Kulturlandschaftsteile nach § 2, Abs. 1 Nr. 13 BNatSchG und § 1, Abs. 2 Nr. 17
LNatSchG kommen auBer den angesprochenen Knicks im Plangebiet nicht vor.

Seit 1984 ist in der Stadt Bargteheide eine Baumschutzsatzung in Kraft, nach der erhaltenswerte
Baume weder entfernt, noch zerstért, beschadigt oder verandert werden durfen. Der Geltungs-
bereich umfaBt einen besiedelten Bereich Bargteheides. Die Satzung in der neuen Fassung
vom 17.02.1997 gilt somit auch fUr das Plangebiet.

c. ErschlieBung

Die Bebauungskonzeption ist auf einer ErschlieBungslésung aufgebaut, die méglichst wenig
Raum in Anspruch nimmt. Der StraBenguerschnitt wurde auf insgesamt 4,75 m begrenzt, im Ein-
mundungsbereich vom TremsbUtteler Weg ist eine Breite von gut 6,0 m vorgesehen, der Wen-
dehammer hat einem Durchmesser von 20 m, eine weitere Verkleinerung ist aufgrund der Vor-
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gabe fUr MUllifahrzeuge nicht méglich. Von der ErschlieBungsstraBe, die vom TremsbUtteler Weg
abgeht, werden durch kurze Anliegerwege (Geh-, Fahr- und Leitungsrechte) die einzelnen
BaugrundstUcke erschlossen. Eine Knickverschiebung ist notwendig, es wird in diesem Fall, auch
aufgrund der Knickstruktur (keine Uberhalter, teilweise flacher Wall...), fir vertretbar gehaiten,
den Knick an die nérdliche Plangebietsgrenze zu verschieben, da eine deutliche Aufwertung
des Knicks erfolgen kann und er zusatzlich andere Knicks verbindet. Das Sichtdreieck im Ein-
mUndungsbereich des TremsbUtteler Weges ist gem. EAE 85 auf die Anfahrsicht ausgelegt, die
in von Wohnbebauung umgebenen Gebieten durchaus als ausreichend erachtet wird. Die
Anndherungssicht mit einer Sichtdreieckshéhe von 10 m wird nahezu erreicht, eine Knickver-
schiebung zur ErfUllung der Kriterien fUr eine volle Anndherungssicht wird als unndtig erachtet.
Unter Ausnutzung der bestehenden Zufahrt muB ein Knickabschnitt von knapp 5 m entfernt
werden, ein entsprechender Ausgleich wird erbracht.

Die sparsam dimensionierte ErschlieBungsstraBe bindet die neuen Baugrundsticke an den
TremsbUtteler Weg an. Eine Pfeifenstielausbildung der neuen Grundsticks zum TremsbUtteler
Weg ist nicht vorgesehen. Dies hatte an dieser Stelle verkehrsgef&hrdender Einzelzufahrten so-
wie einen relativ hohen Versiegelungsgrad und gestalterische Beeintrachtigungen zur Folge.
Die vorgesehene Lésung entspricht einer weitgehenden BerUcksichtigung der Wohnruhe der
StraBenrandbebauung. Beeintréchtigungen des flieBenden Verkehrs werden auf ein Mindest-
maB reduziert.

Innerhalb des Bebauungsplanes sind 4 éffentliche Parkplatze ausgewiesen, dies entspricht den
planerischen Erfordernissen der Wohnbebauung.

d. Emissionen / Immissionen

Das Plangebiet wird von Emissionen der Bundesbahnlinie Hamburg - LUbeck sowie durch den
StraBenverkehr auf dem TremsbUtteler Weg berUhrt. Die Larmbelastung wurde detdailliert in der
Larmtechnischen Untersuchung zu den Bebauungsplanen Nr. 23 Neu und 24, aufgestellt durch
Masuch + Olbrisch Ingenieurgesellschaft mbH, Oststeinbek, im Dezember 1994, betrachtet. Die
Aussagen kénnen uneingeschrénkt auf das Plangebiet zum B-Plan 22b Ubertragen werden.

Die Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN 18005/1 fUr allgemeines Wohngebiet sind an
den StraBen- und Seitenfronten fOr den StraBenrandbereich tags und auch nachts Uberschrit-
ten. FUr diesen Bereich werden passive SchutzmaBnahmen vorgesehen, um ausreichend nied-
rige Innenraumpegel zu erreichen.

Aus der Larmuntersuchung geht hervor, daB bis zu einem Abstand von etwa 160 m zur Bahn-
strecke die Beurteilungspegel in erster Linie durch den Schienenverkehr bestimmt werden. Der
tatséichliche Abstand der neuen Bebauung innerhalb des Bebauungsplanes 22b von der
Bahnlinie betrégt zwischen 170 und 180 m. Bis zu einer Tiefe von 260 m wird der Orientierungs-
wert nachts von 45 dB(A) Uberschritten. FUr diesen Bereich werden passive SchutzmaBnahmen
vorgesehen.

Der Freifléichenschutz kann durch die variable Anordnung auf den relativ groBen GrundstUk-
ken erreicht werden. Die Larmbelastung durch den Schienenverkehr wird auBerdem subjektiv
als weniger stérend empfunden.
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Aktive SchallschutzmaBnahmen kommen entlang der StraBen nicht in Frage, da lediglich rela-
tiv geringe PegelUberschreitungen aufireten und eine Abschottung der Baugrundsticke aus
stddtebaulichen Gesichtspunkten nicht sinnvoll erscheint. SchutzmaBnahmen entlang der
Bahnlinie waren fUr einen langeren Bahnabschnitt erforderlich und kénnten nicht alleine aus
der Bebauung dieses B-Plangebietes abgeleitet werden. Der finanzielle Aufwand wirde den
Rahmen dieses Baugebietes bei weitem Uberschreiten.

In Abhdngigkeit vom Abstand zur StraBenmitte des TremsbUtteler Weges sowie der Bahnlinie
sind die Anforderungen nach DIN 4109 entsprechend den unterschiedlichen Raumnutzungen
zu erfUllen. Im Bebauungsplan sind Regelungen fir den Larmpegelbereich i festgesetzt wor-
den. Aussagen zur Anordnung von Fenstern schutzwirdiger Aufenthaltsraume (Anordnung zur
l&rmabgewandten Gebdaudeseite) werden gemacht.

3. Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes wird Uber die zentralen Einrichtungen der Stadt Barg-
teheide sichergestellt,

Die bestehenden Vorflutsysteme zur Oberflichenentwasserung werden durch die Einleitung
von unbelastetem Oberflachenwasser aus dem Plangebiet zusatzlich in Anspruch genommen,
es ist jedoch auch teilweise eine Versickerung von Niederschlagswasser in den Knickgraben
vorgesehen. Die neuen Baugrundsticke sollen ihr Uberschissiges Oberflachenwasser in das
bestehende und geplante Knickgrabensystem und von dort Uber den im westlichen Plange-
biete beginnenden Graben in das nérdlich geplante RegenrUckhaltebecken mit Uber-
schwemmungsbereich leiten. Im Zusammenhang mit der gesamten Planung der Ortsentwdsse-
rung wird empfohlen, das Verbandsgewdsser 2.1.2 des Gewasserpflegeverbandes stdlich der
Bahnlinie derart umzugestalten, daB es genigend Retentionsraum for die Ortsentwdsserung
aufweist. Es wird auf die wasserrechtlichen Erfordernisse zur Einleitung von Oberfl&ichenwasser
hingewiesen (Antrage).

Die Schmutzwasserbeseitigung des Baugebietes erfolgt Uber die zentralen Anlagen der Stadt
Bargteheide. Ausreichend dimensionierte Leitungen sind im TremsbUtteler Weg vorhanden.

Das Plangebiet wird durch die Schieswag AG mit elektrischer Energie versorgt. Vor Beginn der
Tiefbauarbeiten ist die genaue Kabellage bei der Betriebsstelle in Bargteheide, Tel. 04532 -
25298 zu erfragen.

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als Tréger der Abfallentsorgung durch Sat-
zung geregelt.

Das Fernmeldenetz wird von der Telekom zur Verflgung gestellt. Es ist so frih wie mdglich, sp&-
testens jedoch sechs Monate vor Baubeginn, der Telekom schriftlich hierOber Nachricht zu ertei-
len, damit eine Koordination bei der Verlegung der erforderlichen Leitungen erreicht werden
kann(Telekom AG, Niederlassung 5 Hamburg, Bezirksbiro Zugangsnetze 65, Herrmann-B&ssow-
Str. 6-8, 23843 Bad Oldesloe, Tel. 04531-65-11).

Eine Versorgung des Baugebietes mit Erdgas besteht durch Versorgungsleitungen der Hambur-
ger Gaswerke.
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4. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zum B-Plan 22b der Stadt Bargteheide wurde von der S'fcldfven‘retung in der
Sitzung am 4. Juni 1998’©ebmugf 2494
3Gy A

Bargteheide, ¢ 4. Sep 98
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