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1. Planungsgrundlagen

a. Planungsania$

Einige EigentUmer der sehr tiefen Baugrundsticke sUdwestlich des TremsbUtteler Weges haben
Interesse bekundet, die Grundsticke in rickwartigen Bereichen zu bebauen. Im Rahmen der
Neuaufstellung dieses Bebauungsplanes wird eine innere Entwicklung stddtebaulich Uberprift
und in Teilbereichen vorgesehen.

Die Stadt Bargteheide erkennt den nach wie vor groBen Bedarf an Wohnbaugrundsticken.
Nach den Aussagen des Entwicklungsgutachten Mittelstormarn besitzt der Raum Bargteheide
auch in Zukunft eine besondere Bedeutung fir die Siedlungsentwicklung. Deshalb soll durch
eine Bauleitpianung dem BedUrfnis der Bevdlkerung nach Wohnraum entsprochen werden. Die
attraktive innenstadtnahe Lage bietet sich nach ortsplanerischen Gesichtspunkten fur eine
innere Entwicklung der Bebauung an. Unter dem Gesichtspunkt des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden erscheint aus ékologischen Grinden eine bauliche Verdichtung eines be-
reits beanspruchten Raumes vertraglicher als die Entwicklung an den Ortsréndern. Gleichwohl
werden die Auswirkungen einer zweiten Baureihe auf die bestehende Gebietsstruktur deutlich
und durch Festsetzungen mégliche Beeintrachtigungen minimiert.

Dem Bebauungsplan Nr. 23 Neu liegt zusammen mit den in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplé@nen Nr. 22b sowie Bebauungsplan Nr. 24 ein zusammenhdngendes stddtebauliches
Entwicklungskonzept zugrunde. Die Stadt betreibt die Aufstellung bzw. Neuaufstellung dieser
Planungen parallel. Durch die Planung wird OberprUft, inwieweit eine innere Verdichtung dieses
Stadtbereiches mdglich ist, wie der vorhandene groBzUgige Villencharakter erhalten werden
kann und welche ErschlieBungsformen sinnvoll sind. Daneben werden die AusgleichsmaBnah-
men an geeigneter Stelle in naturdumlicher und stadtebaulicher Beziehung zum Eingriffsort

vorgesehen.

b. Ubergeordnete Zielsetzungen

Der Regionalplan | sieht fir das Unterzentrum Bargteheide einen weiteren Ausbau als Schwer-
punkt auf der Achse Hamburg - Bad Oldesloe und als zentralen Ort vor. Das Plangebiet liegt
innerhalb des Achsenraumes. Durch die Entwicklung des Ortszentrums und die Starkung Barg-
teheides als Gewerbestandort soll die Stadt ihre Eigenstandigkeit starken. Gleichzeitig soll ver-
starkter Wohnungsbau dem starken Siedlungsdruck auf die im Achsenzwischenraum gelege-
nen Nachbargemeinden entgegenwirken. Dies besitzt aufgrund der Anderung des Raumord-
nungsgesetzesin § 2 (1) Nr. 13 Gewicht:

“Einem dringenden Wohnbedarf der Bevdlkerung soll besonders Rechnung getragen werden.
Bei der Ausweisung von Gebieten, in denen viele Arbeitsplatze geschaffen werden sollen, ist
der Wohnbedarf der dort voraussichtlich arbeitenden Bevélkerung zu beachten; dabei ist auf
eine funktional sinnvolle Zuordnung dieser Gebiete zu den Wohngebieten hinzuwirken."

Die Stadt betreibt die ErschlieBung neuer Gewerbegebiete im Osten des Stadtgebietes. In die-
sem Zusammenhang gewinnt die Schaffung zusatzlicher Wohnbaugrundsticke im Ostteil des
Stadtgebietes besondere Bedeutung.
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c. Entwickiung aus dem Fldchennutzungsplan

FOr die Stadt Bargteheide gilt der im Jahre 1996 genehmigte Fidchennutzungsplan. Der gesam-
te Baublock ist im wirksamen Fldchennutzungsplan als Wohnbaufldchen dargestelit. Der Be-
bauungsplan ist nach § 8 (2) BauGB aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt.

d. Plangebiet
Der Bebauungsplan umfaBt folgendes Gebiet:

Teilbereich I:

Baublock zwischen den StraBen Tremsbitieler Weg, Birkenweg und Erlenweg,
sowie Martin-Luther-StraBe und siidostlich Erflenweg

Teilbereich ii:

Ausgleichsflache ca. 160 m nordwestlich des Tremsbifteler Weges,
Teile des Flursticks 70/2

Das Plangebiet ist insgesamt rund 9.2 ha groB. Der Bereich wird Uberwiegend wohnbaulich ge-
nutzt. Die Freiflichen gehdren zu den Baugrundsticken und stellen sich als Nutzgérten, Villen-
gdrten bzw. als Verkehrsfldchen dar. Der Bereich der Ausgleichsfléiche wird intensiv als Grin-
land genutzt.

Der Geltungsbereich des Teilbereiches | wird wie folgt begrenzt:

im Nordwesten: nordwestliche StraBenbegrenzungslinie des

TremsbUtteler Weges
im Nordosten: sUdwestliche StraBenbegrenzungslinie des Erlenweges
im SUdosten: sUddstliche Grenzen der FlurstGcke 57/4, 57/18, 14/132,

14/72, 14/48, 14/49, 14/50, 14/51, 14,52, 14/53, 14/54,
14/55, 14/56 und 17/22

im SUdwesten:; sOdwestliche Grenze der FlurstUcke 17/22 und 17/13
sowie sUdwestliche StraBenbegrenzungslinie des Birkenweg

Der Teilbereich Il beinhaltet die Ausgleichsfldche und liegt nordwestlich des TremsbUtteler We-
ges auf dem FlurstUck 70/2. Die FiGche ist rund 0,2 ha groB.

2. Planinhalt
a. Stadtebau

Das Plangebiet liegt in einem stadtgeschichtlich bedeutsamen Bereich. Die Entwicklung der
Ostlichen Ortslage Uber die Kembereiche und die Bahnlinie hinaus fand in zwei Schiben statt.
Anfang des Jahrhunderts sind die Villenbereiche entlang des TremsbUtteler Weges und entlang
der StraBe Struhbarg entstanden. Sie werden durch Stadtvillen und Stadthauser gepragt, die
von ihrer Baumasse und Gebdudehdhe, die spater entstandenen Hauser deutlich Uberschrei-
ten. Ein zweiter Bebauungsschub wird entlang der StraBen Birkenweg, sUdlicher Erlenweg und
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Martin-Luther-StraBe durch die Siedlungsarchitektur der 50er und frhen é0er Jahre dokumen-
tiert. Klare und einfachere Gebd&udeformen, einheitliche Gestaltungselemente sowie die gro-
Ben Nutzgarten machen den Charakter dieser ehemaligen Kleinsiediungsgebiete aus. Zwi-
schen diesen pragenden Grundformen dieses Stadtquartiers haben sich untergeordnete Teil-
bereiche in den 70er und 80er Jahren relativ ungeordnet weiterentwickelt.

Aufgrund des anhaltenden Drucks auf dem Wohnungsmarkt ist von einer Weiterentwicklung
dieser Bereiche auszugehen. Um den Charme des Stadtquartiers zu erhalten und gleichzeitig
eine zeitgemdBe Entwicklung zuzulassen, beabsichtigt die Stadt, Regelungen zur EinfOgung
neuer Bebauung in das vorhandene Umfeld durch die Uberarbeitung der verbindlichen Bau-
leitplanung zu forcieren.

Als Art der baulichen Nutzung wird ein aligemeines Wohngebiet festgesetzt. Diese Ausweisung
ist aus der Wohnbauflédchendarsteliung des Flachennufzungsplanes entwickelt. Die Bebauung
entlang des TremsbUtteler Weges stellt sich als Bereich dar, in dem vereinzelt nicht stérende
gewerbliche Nutzungen vorhanden sind. Durch eine Gliederung der zul&ssigen Nutzungen soll
das Wohnen innerhalb des Gebietes geférdert werden, andere untergeordnete Nutzungen,
die das Wohnen nicht beeintrdchtigen, kénnen sich jedoch auch entwickeln.

Das MaB der baulichen Nutzung orientiert sich an den tatsGchlich genutzten Werten und lehnt
sich den benachbarten Grundsticken an. Die Grundfldchenzahl wird zwischen 0,14 und 0,25
festgesetzt. Im ll-geschossigen Plangebiet wird eine GeschoBfldchenzahl von 0.4 vorgesehen,
eine Ausnahme stellt der westliche Teil des TremsbUtteler Weges dar, wo keine Bebauungsmdg-
lichkeiten fUr den rickwaértigen Bereich vorgesehen sind. Hier wird die GFZ auf 0,28 beschrankt.
Diese Werte stellen insgesamt gesehen eine geringfUgig reduzierte Bebauungsmdglichkeit in
der Grundfl&che zu den bisherigen Festsefzungen des urspringlichen B-Planes dar.

Die Anordnung der Uberbaubaren Fidchen berUcksichtigt die Tiefe der Grundsticke. Dabei soll
eine weiterhin locker angeordnete Einzelhausbebauung bei weitestgehendem Erhalt der orts-
bildpréagenden GroBgehdlze erhalten werden. Dadurch entsteht auf den fiefen BaugrundstUk-
ken im Osten des TremsbUtteler Weges, entlang des Birkenweges und des Erlenweges eine zwei-
te Bauzeile. Ziel ist es, die st&dtebauliche Absicht einer abschnittsweisen Nachverdichtung zu
dokumentieren. Aufgrund der sinnvollen Realisierbarkeit dieser Verdichtung wird zunéchst nur
ein Teilbereich einbezogen. Im westlichen Bereich des TremsbUtteler Weges ist die Durchset-
zung einer zusammenhdngenden ErschlieBung, gegen den Willen der meisten Anlieger, nicht
beabsichtigt. Der hintere Gartenbereich wird mit einem Freihaltebereich belegt, um bereits
heute die stadtebaulichen Zielsetzungen der Konzeption zu dokumentieren. Die rUGckwdartigen
VillengrundstUcke sollen hier zundchst entsprechend der vorhandenen Grinzasur von einer
Bebauung mit Nebenanlagen freigehalten werden. Dadurch kénnen die parkdhnlichen Grin-
strukturen fUr einen zusammenhdngenden Bereich bewahrt werden. Die baulichen Beschran-
kungen erscheinen vertretbar, da in den vorderen GrundstOcksbereichen ausreichend Mbg-
lichkeiten zur Bebauung bestehen. DarUber hinaus will die Stadt durch die Freihaltezone bereits
heute deutlich machen, daB zu einem sp&teren Zeitpunkt diese Flache fUr eine zusammen-
hangende ErschlieBung weiterer rickwartiger GrundstUcksteile genutzt werden kann. Insofern
ist dieses Stadtquartier einer weiteren Entwicklung vorbehalten. Zu gegebener Zeit behdlt sich
die Stadt die Anderung des Bebauungsplanes vor.

Die bisher massiv bebaubaren StraBenrdnder werden deutlich auf die vorhandene Bebauung
abgestelit. Die solitére Wirkung der Stadtvillen soll dadurch betont werden. Einer Uberformung
durch unmaBstéabliche Anbauten/Neubauten soll vermieden werden. Neue Grundsticksgrd-
Ben zwischen 500 und knapp 1000 gm fUr die hinteren Neubaubereiche werden mdglich. Der
Charakter des Stadtquartiers wird auch durch die Festsetzung der maximal zuldssigen Woh-
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nungen von zwei je Wohngebdude im eingeschossigen Bereich und vier im zweigeschossigen
Bereich unterstrichen. FUr ein vorhandenes Mehrfamilienhaus sind max 10 Wohneinheiten fest-
gesetzt. GréBere Mehrfamilienh&user sind in diesem Gebiet nicht vorhanden und stellen eine
untypische bauliche Verdichtung dar. Durch die Beschrankung der Anzahl der Wohnungen
wird solch einer Tendenz entgegengewirkt.

In Verbindung mit dem zu erhaltenden Baumbestand, der offenen Bauweise und den unter-
brochen gestalteten Uberbaubaren Fldichen erscheint die GrundstUckssituation weiterhin groB-
z0gig. der Villen- bzw. Siedlungshauscharakter kann erhaiten, bzw. weiterhin nachempfunden
werden. Die GrundstUcksgréBen werden deshalb im zweigeschossigen Bereich mit einer Min-
destgréBe von 700 gm fUr Einzelh&user festgesetzt.

Gestaltungsfestsetzungen werden zu Einfriedungen, AuBenwdnden, Dachern und befestigten
Fldchen gemacht. Dadurch soll der gebietstypische Gestaltungsrahmen fortentwickelt werden.
Gleichzeitig sind individuelle Spielrdume der Einzelvorhaben gegeben.

b. ErschiieBung

Das Plangebiet wird durch die bestehenden Verkehrsanlagen (TremsbUtteler Weg. Birkenweg,
Martin-Luther-StraBe sowie den Erenweg) erschiossen. Die KreisstraBe TremsbUtteler Weg dient
regionalen Verkehrsansprichen, die Ubrigen Verkehrswege sind GemeindestraBen lediglich mit
Anliegerfunktion. Im Zuge der K 12 ist im Plangebiet ein Ausbau vorgesehen. Die fUr die Stra-
BenbaumaBnahme erforderliche Inanspruchnahme von Fldchen im B-Plangebiet wurde bei
der Planung berUcksichtigt.

Im Rahmen der Vorentwurfsausarbeitung wurden verschiedene ErschlieBungsvarianten unter-
sucht. Die zundchst aus gestalterischen Grinden favorisierte Idee einer rickwdartigen Erschlie-
BungsstraBe wurde aufgrund des Widerspruchs zahlreicher Anlieger verworfen. Die Plankonzep-
tion einer hinteren Bebauung ist nunmehr auf einer ErschlieBungsidsung aufgebaut, die zu-
sammengefaBte Anliegerwege (Geh-, Fahr- und Leitungsrechte} vorsieht. Diese ErschlieBungslé-
sung zeigt die typische Pfeifenstielausbildung der rickwdartigen Grundsticke auf, wie sie bereits
in zahlreichen Gebieten der Stadt Bargteheide vorgesehen wurden. Eine dhnliche Lésung ist
nordéstlich des Erlenweges bereits verbindlich festgesetzt worden. Obwohl diese ErschiieBungs-
form gestalterische und verkehrstechnische Nachteile aufweist, erscheint diese Lésung vertret-
bar.

Diese Konzeption ermdglicht eine schrittweise und individuelle Verwirklichung der BaumaB-
nahmen. Eine Versiegelung des Bodens erfolgt nur bei deren tatséchlicher Umsetzung. Grund-
stOcke, deren Tiefe eine rickwartige Bebauung zulassen, werden zu je zweien zusammengefaBt
durch ein gemeinsames Geh-, Fahr- und Leitungsrecht auf der gemeinsamen Grundsticksgren-
ze im hinteren Bereich erschlossen. Die vorgesehene Ldsung vermindert die Beeintrdchtigung
durch aufwendige ErschlieBungsmaBnahmen und den damit verbundenen Verkehr; Anlieger,
die nicht bauen wollen, werden nicht belastet.

Im hinteren Bereich der Flursticke am TremsbUtteler Weg wird ein Freihaltebereich festgesetzt,
um eventuell spateren ErschlieBungsabsichten Raum zu lassen. Gleichzeitig wird dadurch be-
absichtigt, intensivere Nutzungen (wie Lagerplatze oder Nebenanlagen) aus dem rickwdartigen
GrundstUcksteil herauszuhalten, um eine zusammenhangende Gartenfléche freizuhalten.

BEGRONDUNG STADT BARGTEHEIDE, BEBAUUNGSPLAN NR. 23 NEU
SERE 6 PLANLABOR FUR ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG



¢. Naturschutz und Landschafispflege

Grundlagen

Der Landschaftsrahmenplan (Entwurf 1995) hat fir den Bereich des Plangebietes keine land-
schaftsplanerischen Zieldarstellungen. Der Landschaftsplan fOr die Stadt Bargteheide (1994)
kennzeichnet im Rahmen der Bestandserhebung das Plangebiet als Wohnbaufldche, wobei
der Blockinnenbereich als mit Einzelb&umen durchgrinte Fldche dargestellt ist. In Zusammen-
hang mit der Bewertung des Arten- und Biotopschutzpotentials wird den Garten der Villen-
grundsticke am TremsbUtteler Weg eine geringe Wertigkeit als Lebensraum und eine geringe
Empfindlichkeit gegenUber Verdnderungen der Lebensbedingungen zugeschrieben. Fir die
Ubrigen Hausgdrten werden keine Aussagen getroffen. Im Zusammenhang mit dem Land-
schaftsbild werden fir das Plangebiet die einseitige Allee am Birkenweg und die beidseitige
Allee am TremsbUtteler Weg als ortsbildgestaltende Elemente hervorgehoben.

Ziele und MaBnahmen werden fUr das Gebiet im Plan nicht dargestellt. Im Landschaftsplan
werden aber allgemeingultige Entwicklungsziele fUr die Siedlungsbereiche formuliert, von de-
nen in bezug auf das zu untersuchende Gebiet vor allem folgende Aspekte von Bedeutung
sind:

den Wohnwert der Siedlungsteile erhalten und verbessern;

¢ die Durchgrinung der StraBenziUge Uber Baumreihen, Alleen usw. erhalten
und ausweiten;

o ausreichend fuBlaufige Wegeverbindungen innerhalb und am Rand der
Siedlung schaffen, mit Anbindung an Wege, die in die Landschaft fUhren.

Unter BerUcksichtigung der Aussagen des Landschaftsplanes widerspricht die geplante rick-
wdrtige Bebauung mit Einfamilienhdusern den Zielen des Naturschutzes an dieser Stelle nicht,
soweit die o. g. Ziele bei der Planung BerUcksichtigung finden.

FOr das Plangebiet wird parallel zum Bebauungsplan durch qualifizierte Landschaftsplaner ein
Grinordnungsplan aufgestellt. Die Zielvorgaben Ubergeordneter Planungen (Landschafts-
rahmenplanentwurf] und insbesondere des Landschaftsplanes der Stadt werden berUcksich-
tigt. Der Grinordnungsplan dient zum einen der Ermittlung und Bewertung vorhandener Grin-
strukturen und der entsprechenden BerUcksichtigung dieser Gegebenheiten. Daneben werden
Aussagen zur Grinordnung und Minimierung des Eingriffs innerhalb des Baugebietes gemacht.
Eine weitere zentrale Aufgabe des Grinordnungsplanes stellt die Eingriffs- Ausgleichbilanzie-
rung dar. Aufgrund der gesetzlichen Vorgaben werden die Eingriffe bewertet und Kompensati-
onsmaBnahmen vorgesehen. Die zur Ubernahme in die Bauleitplanung geeigneten Inhalte des
GOP werden in den B-Plan aufgenommen. Der Grinordnungsplan kann neben der Begrin-
dung eingesehen werden.

Bestand

An der KreisstraBe TremsbUtteler Weg befindet sich eine beidseitige Allee. Der Birkenweg wird
an seiner nérdlichen Grenze von einer Reihe Birken begleitet. Der norddstlich verlaufende was-
sergebundene Gehweg wird durch Rabatten mit Strauchern abgegrenzt. Der StraBenraum des
TremsbUtteler Weges und des Birkenweges wird zu einzelnen Baugrundsticken durch lineare
Gehdlzpflanzungen (Hainbuchenhecken) abgeschirmt. Abgesehen vom TremsbUtteler Weg
handelt es sich um gering dimensionierte StraBen, die der ErschlieBung der angrenzenden
Wohngebiete dienen. Die Verkehrsbelastung ist relativ gering.

Die Bebauung wird von Einzelhdusern unterschiedlicher Auspragung dominiert. Das schiégt sich
auch in der Nutzung der Freifldchen nieder.
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Beidseitig des Erlenwegs und ndrdlich des Birkenwegs werden die Garten z. T. noch fUr den
Obst- und GemUseanbau genutzt, Uberwiegend handelt es sich aber um Ziergdrten. Die
GrundstUckszuschnitte an der Martin-Luther-StraBe sind sehr unterschiedlich. Auch hier findet
man eine Mischung aus Nutz- und Ziergarten. Der Gehdlzbestand besteht im wesentlichen aus
Koniferen- oder Laubhecken, Obstb&umen, Nadelgehélzen und einzelnen kleinen bis mittel-
groBen Laubbdumen. Die Gehédlzdichte ist im Vergleich zu anderen Einzelhausgebieten durch-
schnitllich.

Die GrundstUcke entlang des TremsbUtteler Weges sind um die 1.500 m? groB8 und haben
durchgehend eine Tiefe bis zu 100 m. Die "Alten Villengérten" zeichnen sich durch einen hohen
Gehdlzbestand aus, der zum Teil ein betrachtliches Alter besitzt. Besonders ausgepragt findet
man dies auf den GrundstUcken TremsbUtteler Weg Nr. 62 und 66 die durch die Zusammenle-
gung zweier FlurstGcke jeweils eine GréBe von etwa 3.000 m? aufweisen. Hier findet man v. a.
Buchen und Eichen mit einem Stammumfang von rund 2,5 m und Kronendurchmessern von
etwa 20 m. Auf der sUdlichen und der &stlichen GrundstUcksgrenze verlaufen auBerdem nach
§ 15 b LNatSchG geschitzte Knicks. Die erwahnten groBkronigen Baume sind z. T. ausgewach-
sene Uberhdlter dieses Knicks. Ein weiteres aus Sicht des Arten- und Biotopschutz wichtiges
Charakfteristikum dieser Garten sind die, aufgrund der GréBe der GrundstUcke, extensiv ge-
pflegten Bereiche.

Darsteilung des Eingriffs; Ausgleich und Ersatz

Bei der Anderung bzw. Neuaufstellung von Bebauungspldnen ist die Bewertung von Eingriffen
in Natur und Landschaft nach § 8 BNatSchG in Abhéangigkeit von der Erheblichkeit und Nach-
haltigkeit der baurechtlichen Anderungen zu berUcksichtigen. Ein Eingriff ist also immer dann
anzunehmen, wenn der neue B-Plan zu schwereren Beeintrachtigungen fUhrt, als nach altem
Planrecht zul@ssig wéren. Minimierungsregelungen und die Eingriffoewertung erfolgen fur die
einzelnen beftroffenen Schutzglter Boden, Landschaftsbild sowie Arten und Lebensgemein-
schaften getrennt.

Die erforderliche Ausgleichsflache hat eine GréBe von rund 1.800 gm. Nach den Hinweisen der
Ministerin fOr Natur und Umwelt sollten als Ausgleich nach Méglichkeit naturnahe Biotope auf
vormals intensiv genutzten Fidchen angelegt werden. Das ist im Plangebiet nicht méglich.
Aufgrund der unterschiedlichen Eigentumsverhdltnisse stellt sich die Zuordnung und Realisie-
rung von AusgleichsmaBnahmen auf Nachbargrundsticken schwierig dar. Als sinnvolle Aus-
gleichsflache bietet sich im r@umlich funktionalen Zusammenhang, auch unter BerUcksichti-
gung der groBraumigen Planungskonzeption der Stadt (die in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplane 22b (nérdlich TremsbUtteler Weg) sowie 24 (sUdwestlich Birkenweg) eine gemeinsa-
me Ausgleichsfliche nordwestlich des TremsbUtteler Weges am Rand der Ortslage an. Die Fi&-
che ist im Landschaftsplan fUr die Sanierung eines Kleingewdssers vorgesehen. Hier sollen die
Ausgleichsfléichen fUr die B-Plane 22b, 23 Neu und 24 gebUndelt werden und eine, aus Sicht
der Landschaftsplanung und des Naturschutzes, bedeutsame und attraktive MaBnahme dar-
stellen.

Die Zuordnung der Ausgleichsfléche erfolgt in Anlehnung an die ermittelten Fidchenwertigkei-
ten unter &kologischen Gesichtspunkten. Demzufolge werden die rUckwdartigen Bereiche des
TremsbUtteler Weges wegen ihrer Wertigkeit fOr das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaf-
ten mit einem deutlich héheren Ausgleichsverhdltnis als bei reiner Bodenversiegelung gewertet.
Die direkt Uberbaubaren Flichen werden im Verhdltnis 1:1 ausgeglichen, die gesamte verblei-
bende GrundstUcksfldche wird im Verhditnis 1:0,2 gewertet.
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FUr die neu entstehenden Baumdglichkeiten entiang des Erlen- und Birkenweges wird davon
ausgegangen, daB formal vom MaB der baulichen Nutzung her betrachtet kein Eingriff statt-
findet, im Gegenteil, sogar die versiegelbare Fidche verkleinert wird. Diese Tatsache wird der
Bebauung Uber die ,alten" rickwartigen Baugrenzen hinaus gegenUbergestellt, so daB fak-
ftisch ein Minimaleingriff verbleibt, der auf diesen Baugrundsticken selbst in Form von Hecken-
anpflanzungen voll kompensiert werden kann.

In kleineren Teilbereichen des Plangebietes fipde’r eine minimale Erhdhung der GRZ statt, die
der insgesamt im Plangebiet herabgesetzten Uberbauungsméglichkeit (unter 75% im Vergleich
zum ,alten” B-Plan) entgegengestellt wird. Es wird hier kein Ausgleich festgeschrieben.

Neben einer Ausgleichsfldche sind vor allem MaBnahmen zur Einbindung der Bebauung und
zur Kompensation des Eingriffs ins Orts- und Landschaftsbild notwendig. Es sind Festsetzungen
zum Anpflanzen von Gehdlzen und lineare Hecken als Gliederungselemente und zur Abschir-
mung / Sichtschutz erforderlich.

In bezug auf den Wasserhaushalt werden Festsetzungen zur Wahl wasserdurchl@ssiger Belage
mit wasserdurchldassigem Unterbau fUr Wege, Stellplatze und Zufahrten getroffen. Eine Versicke-
rung von unbelastetem Niederschlagswasser auf den GrundstUcken wird nicht festgesetzt, da
der Boden nur eine geringe Sickerfahigkeit erwarten a8t {Geschiebemergel). Das unbelastete
Oberflachenwasser wird einer Regenrickhaltung zugefUhrt. Ein erheblicher bzw. nachhalitiger
Eingriff in den Wasserhaushalt ist, auch vor dem Hintergrund der durch den urspringlichen B-
Plan insgesamt héheren versiegelbaren Fldche, nicht zu erwarten.

Im Rahmen des Schutzgutes Arten- und Lebensgemeinschaften sind Erhaltungs- und Entwick-
lungsmaBnahmen fOr vorhandene Gehdlze, Knickschutzstreifen fUr die bestehenden Knicks
sowie Aussagen zu Anpflanzungen gemacht worden.

Im B-Plangebiet werden in neun Fdllen Einzelb&ume Uberplant, die gréBtenteils nach urspring-
lichem B-Plan im Bereich Uberbaubarer Fichen liegen und fast ausnahmslos schnell ersetzbar
sind. Diese Baumentfernungen werden separat nach der Baumschutzsatzung bilanziert.

Diese Regelungen sind, soweit mdglich, in den B-Plan Ubernommen worden. Unter den
+Empfehlungen zur Landschaftspflege" werden im B-Plan und Grinordnungsplan (Entwicklung)
weitergehende Empfehlungen, wie z. B. Wand- und Dachbegrinungen, sowie ergdnzende
Hinweise aufgefUhrt.

Seit 1984 ist in der Stadt Bargteheide eine Baumschutzsatzung in Kraft, nach der erhaltenswerte
Baume weder entfernt, noch zerstért, beschédigt oder verdndert werden dirfen. Ausnahmen
kénnen nach § 5 der Satzung nach MaBgabe des § 54 (1} Satz 2 LNatSchG zugelassen werden.
Der Geltungsbereich umfaBt den besiedelten Bereich Bargteheides. Die Satzung in der aktuel-
len Fassung vom 17.02.1997 gilt somit auch fir das Plangebiet.

d. Emissionen / Immissionen

Das Plangebiet wird von Emissionen der Bundesbahnlinie Hamburg - LUbeck sowie durch den
StraBenverkehr auf dem TremsbUtteler Weg berthrt. Die Larmbelastung wurde deftailliert in der
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Larmtechnischen Untersuchung zu den Bebauungspldnen Nr. 23 Neu und 24, aufgestellt durch
die Masuch + Olbrisch Ingenieurgeselischaft mbH, Oststeinbek, im Dezember 1994, betrachtet.

Die Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN 18005/1 fUr allgemeine Wohngebiete sind an
den StraBen- und Seitenfronten fUr den StraBenrandbereich bis zu einer GrundstUckstiefe von
rund 15 m tags und auch nachts Uberschritten. FUr diesen Bereich werden passive SchutzmaB-
nahmen vorgesehen, um ausreichend niedrige Innenraumpegel zu erreichen. Da die Bebau-
ung einen relativ groBen Abstand zum TremsbUtteler Weg einhdlt, sind nur geringe Anteile der
Uberbaubaren Fléichen von diesen Regelungen betroffen.

Aus der Larmuntersuchung geht hervor, daB bis zu einer Tiefe von 260 m von der Bahnlinie die
Orientierungswerte nachts von 45 dB(A) Uberschritten werden. Das Plangebiet wird hiervon
nicht mehr berUhrt. Der Freifldchenschutz kann durch die variable Anordnung auf den relativ
groBen Grundsticken entlang des TremsbUtteler Weges erreicht werden.

Aktive SchallschutzmaBnahmen kommen entlang der StraBen nicht in Frage, da lediglich rela-
tiv geringe PegelUberschreitungen auftreten, und eine Abschottung der BaugrundstUcke aus
stadtebaulichen Gesichispunkten zum Verkehrsraum nicht sinnvoll erscheint. SchutzmaBnah-
men entlang der Bahnlinie wéren fUr einen l&Gngeren Bahnabschnitt erforderlich und kénnten
alleine aus der Bebauung entlang des TremsbUtteler Weges nicht abgeleitet werden.

In Abhd&ngigkeit vom Abstand zur StraBenmitte des TremsbUtteler Weges sind die Anforderun-
gen nach DIN 4109 entsprechend den unterschiedlichen Raumnutzungen zu erflllen. Im Be-
bauungsplan sind Regelungen fUr den Larmpegelbereich Il festgesetzt worden. Aussagen zur
Anordnung von Fenstern schutzwUrdiger Aufenthaltsrdume (Anordnung zur larmabgewandten
Gebdaudeseite) werden gemacht.

3. Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes wird Uber die zentralen Einrichtungen der Stadt Barg-
teheide sichergestellt.

Die Oberfldchenentwdsserung des B-Plangebietes erfolgt Gber den AnschluB an ein Regen-
rickhaltebecken. Zur Zeit prift die Stadt den Umfang des Erweiterungsbedarfs der bestehen-
den Anlagen in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehérde sowie die abzuarbeitenden was-
serrechtlichen Schritte. Die BemaBung soll auf die real bestehenden Bauwinsche abgestimmt
werden.

Die Schmutzwasserbeseitigung des Baugebietes erfolgt Uber die zentralen Anlagen der Stadt
Bargteheide. Ausreichend dimensionierte Leitungen sind in den bestehenden ErschlieBungs-
straBen vorhanden.

Das Plangebiet wird durch die Schleswag AG mit elekirischer Energie versorgt. Vor Beginn der
Tiefbauarbeiten ist die genaue Kabellage bei der Betriebsstelle in Bargteheide, Tel. 04532 -
25298 zu erfragen.
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Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als Trager der Abfallentsorgung durch Sat-
zung geregelt. Die Uber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte erschlossenen Grundsticke werden
nicht direkt von MUllfahrzeugen angefahren. Die MUlitonnen sind am Abfuhrtag an der &ffentli-
chen StraBe bereitzusteilen.

Das Fernmeldenetz wird von der Telekom zur Verfigung gestellt. Wegen der Notwendigkeit zur
Verlegung neuer Leitungen ist es erforderlich, die Telekom zwecks Koordination méglichst frUh,
spatestens jedoch sechs Monate vor Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen, schrifflich bei der
Telekom AG, Niederlassung 5 Hamburg, BezirksbUro Zugangsnetze 65, Hemmann-B&ssow-StraBe
6-8 in 23843 Bad Oldesloe, Tel. 04531-17 65-11, zu benachrichtigen.

Eine Versorgung des Baugebietes mit Erdgas besteht durch Versorgungsleitungen der Hambur-
ger Gaswerke und ist fUr die geplante Bebauung méglich.

4. Kosten fur ErschlieBung und Ausgleich

Das Plangebiet ist bereits weitgehend bebaut. Die vorhandenen ErschlieBungseinrichtungen
werden weitgehend fUr die baulichen Ergdnzungen genutzt. Zusétziche MaBnahmen sind im
Bereich der Oberflachenentwdasserung erforderlich. DarlUber hinaus sind Ausgleichs- und Er-
satzmaBnahmen erforderlich.

Die erforderlichen Kosten werden rechtzeitig von der Stadt ermittelt und den begUnstigten
Grundsticken zugeordnet.

5. Billigung der Begrindung

Die Begriundung zum B-Plan 23 Neuaufstellung der Stadt Bcrgfeheide wurde von der Stadtver-
tretung in der Sitzung am 4. Marz 1998 sowie am 4. Juni 1998 gebllhgf
, Nunol £Y.3.64

Bargteheide, 'Y 4 Sep a8
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