Préambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Landesbauordnung Schieswig-Holstein (LBO S-H) in der zur
Zeit geltenden Fassung wird nach durch die g vom 16.05.2013 folgende Satzung Uber die

1.A g des Beb Nr. 24 der Stadt Bargteheide fiir den Bereleh ndrdlich der StraRe Struhbarg, Flurstiick 322/10,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

SATZUNG DER STADT BARGTEHEIDE UBER

DIE 1. ANDERUNG DES

BEBAUUNGSPLANES NR. 24

FUR DEN BEREICH NORDLICH DER STRASSE STRUHBARG,
FLURSTUCK 322/10




TEIL B: TREXT

I. Plamungsrechtliche Festsetzungen

1.

3.

Art wnd MaR der baulichen Nutzung; Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m.
§ 22 Abs. 4 BauNVO)

(1) Allgemeines Wohngebiet:
Im allgemeinen Wohngebiet sind Laden, Beherbergungsgewerbe,
Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzuléssig.

(2) Gebaudehshen:
Die maximal zuldssige Firsthohe wird mit 12 m Uber Oberkante Gelénde
(Mittelwert aus der Hohe aller Gebaudeseiten) festgesetzt. Gebaudesockel
(entspricht Oberkante ErdgeschossrohfuBboden) dirfen im Mittel nicht mehr als
0,50 m Uber Oberkante Gelande liegen.

(3) Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze:
Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze sind zwischen Straenbegrenzungslinie
und vorderer Baugrenze bzw. deren geradliniger Verldngerung bis zu den
Grundstiicksgrenzen nicht zuléssig. Diese Bereiche sind gértnerisch zu
gestalten.

(4) Anzahl der Wohnungen:
Die héchstzuléssige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden betragt 2.

. MaBinahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

(1) Oberflachenversiegelung:
Die befestigten Flachen auf den Baugrundstiicken wie Zufahrten, Stellplitze
uind Wege sind mit wasserdurchléssigem Unterbau und als grossfugig verlegte
P*flasterung oder als wassergebundene Decke herzustellen.

Anpiflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

Bindiungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen,
Strawchem und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

(1) D)achbegriinung:
Flachdacher von Nebengeb&uden mit einer Grundfliche von mehr als 15 m?
siind fachgerecht extensiv zu begriinen.

(2) Etrhaltung:
Alle Anpflanzungen und mit einem Erhaltungsgebot versehenen
V/egetationselemente sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang in gleicher Art
2w ersetzen.



4. Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m § 82 LBO)

(1) Einfriedungen:
Einfriedungen zu &ffentlichen Verkehrsfléchen sind bis zu einer Héhe von 1,20
m sowie als Hecke bis zu einer Hohe von 1,50 m (nur Laubgehélze) zuldssig.
Jégerzaune sind nicht zul&ssig.

(2) AuBenwandgestaltung:
AuRenwande sind in rotem, rotbrauem oder gelbem Sichtmauerwerk oder als
Putzfassade auszufilhren. 30% der Wandflachen kénnen abweichend gestaltet
werden. Garagen sind in der AuBenwandgestaltung den Hauptbaukérpern
anzugleichen.

(3) Dachgestaltung:
Bauliche Anlagen sind mit einem Dach mit einer Neigung von 35° bis 50° und
einer roten, braunen oder anthrazitfarbenen Pfanneneindeckung zu gestalten.
Dies gilt nicht fir Nebenanlagen und Garagen. Begriinte Dacher (Grasdécher)
sind auf den riackwartigen Grundsticken ausnahmsweise mit einer
Dachneigung von mind. 12° zuléssig.



PLANZEICHENERKLARUNG
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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Fallschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
Verhéltnis der Uberbaubaren Verhéltnis der Summe der GeschoR-
Flache zur Grundstiicksfliche flachen zur Grundstiicksflache

Anzahl der Voligeschosse Bauweise



Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRRnahmen und Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

Erhaltung: Baume (entféllt)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)



VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fur Stadtplanung,
Grunordnung und Verkehr am 21.022013. Die ortstbliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Stormarner Tageblatt am 11.03.2013 erfolgt.

2. Die nach § 13a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden mit der Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses nach § 3 Abs. 2 gegeben.

3. Auf die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurde nach
§13a Abs. 2Nr. 1iV.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

4. Der Ausschuss fur Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr hat am 21.02.2013 den Entwurf
des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 19.03.2013 bis 18.04.2013 wahrend
folgender Zeiten: montags von 08.30 bis 12.30 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr, dienstags von
07.30 bis 12.30 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr, mittwochs von 08.30 bis 12.30 Uhr, donnerstags
von 14.30 bis 18.00 Uhr und freitags von 08.30 bis 12.30 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schrifich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kdnnen, durch Abdruck im Stormamer Tageblatt am
11.03.2013 offentlich bekannt gemacht.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 15.03.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert DA

Bargteheide, den [ 6, .

8. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 16.05.2013 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan Nr. 24 - 1. Anderung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 16.05.2013 als Satzung beschlossen und
die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Bargteheide, den 5, .17




10. (Ausfertigung:) Die Bebauungsplansatzung—bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
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. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch-

dem Text (Teil B), wird hiermit ausgega;ug‘i}in’a“iétwm zu machen.
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Bargteheide, den (] 5, .
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Gemeindevertretung und die Stelle, bei der
der Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erkldrung auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Giber den Inhalt
Auskunft erteilt sind am .A40:0L,2043 “ortsublich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung won Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngein der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist
mithin am .A44.06. 2043 in Kraft getreten.

Bargteheide, den | 1. Juni 2013




