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TEIL B - TEXT

Einfriedigungen entlang den &ffentlichen Verkehrsflachen des Fichtenweges
sind nur bis zu einer Hohe von 0,70 m Uber dem zugehérigen Strafenniveau
zulassig. (89(1)4BauGB)

Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 2 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, daf}
die ausnahmsweise zuldssige Nutzung nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 "sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe” der Baunutzungsverordnung allgemein zulassig ist.
(89(1)1BauGB +51(6)2BauNV0)

. Nach § 1 Abs. 9 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dap bauliche

Anlagen fir T ikationsdier istungen unzuldssig sind. (§9(1)1BauGB
+ §1(9)BauNvO)

. Nach 8§ 1 Abs. 6 Ziffer 1 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, daf} die

ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen des § 4 Abs. 3 Nr. 1 “Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes”, Nr. 3 “Anlagen fir Verwaltungen”, Nr. 4 "Gartenbaube-
triebe” und Nr. 5 “Tankstellen” der Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil

des Bebauungsplanes sind. (§9(111BauGB + §1(6)1BauNV0)

. Die Firsthohen der Gebdude werden mit muxlmql 10.0 m Hohe Uber der mittle-

ren vorhandenen Geldndeoberkante des j igen Gebdud nittes festge-
setzt. (§9(111BauGB)

. Fir die Errichtung von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Neben-

anlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung sowie bauliche Anla-
gen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, darf die festgesetzte Grundflache (GR) von 160 gm je Bau-
grundstiick um bis zu 75 vom Hundert Uberschritten werden. (§9(1)1BauGB)

. Die konstruktive Hohe der Drempel wird mit maximal 0,80 m Hohe festgesetzt.

(89(4)BauGB + §92LBO)

. Die Dachformen werden als Satteldach, Walmdach oder Krippelwalmdach so-

wie Mischformen hiervon festgesetzt. Die Dachneigungen werden mit Neigungen
von 25 Grad bis 48 Grad festgesetzt. (§9(4)BauGB + §92LBO)

Fir Anbauten als Erker, Veranden, Wintergdrten, Uberdachte Balkone und Ter-
rassen sowie Windfange werden die zulassigen Dachneigungen von 0 Grad
Neigung bis 48 Grad Neigung festgesetzt. Abweichend sind fiir Giebelwalme
der Walmddcher und Krippelwalmdéacher sowie Mischformen hiervon Dachnei-
gungen bis 65 Grad Neigung zuldssig. (§9(4)BauGB + §92LBO)

. Die Errichtung von Pkw-Einstellplatzen, iberdachten Pkw-Einstellpldtzen, Car-

ports und Garagen ist auf den Baugrundstiicken zwischen der Strafenbegren-
zungslinie und der vorderen Baugrenze bzw. deren gedachter Verbindung
oder deren gedachter Verldngerung bis an die Grundstiicksgrenze unzuldssig.
(89(1)4BauGB)

11. Grundstiickszuwegungen und Grundstiickszufahrten sowie nicht {iberdachte

Stellpldtze sind wasserdurchldssig auszubilden. Der Unterboden ist gleichfalls
wasserdurchldssig auszubilden. (§9(120BauGB)

. Private Griinflachen - Knickrandstreifen - entlang den vorhandenen Knicks

sind als naturnahe Rasen- und Wiesenfldchen mit standortgerechten Graser-
-Krduter-Mischungen anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Andere Nutzun-
gen, die dem Schutzzweck dieser Flachen fur die Erhaltung der angrenzen-
den Knicks widersprechen, sind unzuléssig. (§9(1)20BauGB + §9(1)25aBauGB i.V.
m. §9(1)25bBauGB)

. Innerhalb der Fldche zum Erhult von Bdumen _und Stréuchern - Gehdlzstreifen

- darf der vorhandene B d bis 50 % au ichtet werden.
Die brigen Baume sind auf Dauer zu erhalten. Die umgebenden Flachen sind
als naturnahe Rasen- und Wiesenfldchen mit standortgerechten Grédser-Krdu-
ter-Mischungen anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Andere Nutzungen, die
dem Schutzzweck fir den Erhalt des Baumbestandes widersprechen, sind un-
zuldssig. (89(1)20BauGB+ §9(1125aBauGB i.V.m. §9(1)25bBauGB)

Die Flachen zum Erhalt von Béumen und Strduchern - Schutzgrinflache mit
Baumbestand - sind als baum- und strauchbestandene Flidchen auf Dauer
zu erhalten. (§9(1)25bBauGB)

Die erforderlichen Ausgleu:hsmuﬂnqhmen als Ersatzmafinahmen auperhalb des
Pl bietes, durch stad he Vertrdge gesichert, sowie die Flachen fir
Mupnuhmen nach § 9(1)20 Baugesetzbuch als Knickrundstrelfen sowie Gehdlz-
streifen, werden aufgrund des § 1a des B zbuches als Ausgleichsmap-

nahmen den Bauflachen des Allgemeinen Wohngebietes zugeordnet.




ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen

Erlduterung Rechtsgrundlage

I. FESTSETZUNGEN

GR=160qm

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des  §9(7)BauGB
Bebauungsplanes Nr. 26 - 3. Anderung und

Ergdnzung

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §9(1)1BauGB
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaB §4BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (z.B. I)
Grundflache (GR) als Hochstgrenze (z.B. 160qm)

je festgesetzte iberbaubare Bauflache

BAUWEISE fJBERBAUBARE UND NICHT UBER- §9(1)2BauGB
BAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Nur Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN §9(1)11BauGB
Verkehrsflache

Strassenbegrenzungslinie

Flache fir das Parken von Fahrzeugen

Grundstickszufahrt

PRIVATE GRUNFLACHEN §9(1)15BauGB
Private Grinflache

Knickrandstreifen, teilweise mit vorhandenem

Knick

Gartenflache

FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSANLAGEN §9(1)22BauGB
Gemeinschaftsmillgefafstandplatz, nur an den
Leerungstagen der Millabfuhr zu nutzen

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ §9(1)20BauGB
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung fir Flachen fir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG §9(1)25bBauGB
VON BAUMEN UND STRAUCHERN
Zu erhaltender Knick

Zu erhaltender Geholzstreifen
Zu erhaltende Schutzgrinflache mit Baumbe-
stand

Zu erhaltende Baumgruppe

II. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN 59(6)BauGB

Besonders geschiitzter Landschaftsbestandteil
gemdf3 § 15b Landesnaturschutzgesetz
- vorhandener Knick -

ITI. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

21

Vorhandene bauliche Anlagen

Vorhandene Flursticksgrenze

Kanftig entfallende Flursticksgrenze
Flursticksbezeichnung
Baugrundstiicksnummer

In Aussicht genommene Grundstiicksgrenze
Sichtflache

Mindestabstand zu Waldflachen (z.B. 30m)




SATZUNG DER STADT
BARGTEHEIDE, KREIS
STORMARN, UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 26 -
3. ANDERUNG UND ERGANZUNG

GEBIET: stdostlich Waldweg und nordéstlich Fichtenweg

PRAAMBEL.:

Aufgrund des & 10 des Baugesetzbuches in der Neufassung vom 27.
August 1997, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15. Dezember 1997
sowie nach § 92 der Landesbauordnung vom 10. Jan.2000 in der zur Zeit
geltenden Fassung,

wird nach Beschluffassung durch die Stadtvertretung vom

28. Marz 2001 -

folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 26 - 3. Anderung und
Ergdnzung fiir das Gebiet:

sudostlich Waldweg und nordéstlich Fichtenweg

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertgetun
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Agfstetiungsbeschlusses i

. Mai 1997.

9

“Stormarner Tageblatt” am 01 Febrllur 1999 \GNoIgt

Bargteheide, den 182 01 ‘.. JrA) E

Die frihzeitige Burgerbetelhgung nuch‘& 1 Satz 1 Bulﬁese&zbuch ist uls offent-
liche Auslegung des Vorentwurfes vom Februur 1999 bis zum Feb 1999 durch-

geflihrt worden. Die Bekunntchhung W:u.)grfolgte durch Abdr
Tageblatt” am 01. Februar 1999. ///

Bargteheide, den 1 8 A 01
Die benachbarten Gemeinden sowie die; VoA | Planung ber" mger off mllcher
Belange sind mit Schreiben vom 21. Jan 99 aqus Anlaf éxllgungen

zur Abgabe einer Stellungnahme auf ord’erﬁworden
Bargteheide, den Tg R

Der zustandige Ausschuf fur Studt%@ﬁnordnung und Yerkehr hat die vorgebrach-
ten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange aus Anlaf der
Vorentwurfsbeteiligung am 26. Oktober 2000 unter dem Vorbehalf der. sc essenden
Bestdtigung durch die Stthvertrefunwt. Das Ergebnis ist mit Schr /vom 05.
Dezember 2000  mitgeteilt worden &£~
Bargteheide, den 19811 01 i’ \ €9 \
Der zustandige Ausschu]i fir Studtpr@\mé ordnung und ﬂer ehr hagt ag/ 26. Okto-
ber 2000 den Entwurf des Beanes mit Begrini besthloggen und zur
ffentlichen Auslegung bestlmmt FTE "
Bargteheide, den Ao 3
iy 18Amor &

A2

Der Entwurf des Bebauungsplanes, be‘%ﬂ’uus der qun{elchnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung hierzu, haben in der Zeit vom 20. Dezember 2000
bis zum 22. Januar 2001 wahrend folgender Zeiten: - Dienststunden - nach § 3 Abs. 2
Neufassung Baugesetzbuch offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, daf} Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen am 11. Dezember 2000 in dem "Stor-
marner Tageblatt” ortsiblich bekanntgemacht worden.
Die von der Planung beriihrten Trdger offi r Belange sind mjt Schr vberﬂvom 05.
Dezember 2000 von der dffentlichen Aum“hrlchﬂgl wofden.” 7 /
Bargteheide, den tf

18 April 01 %,

Die Stadtvertretung hat die Abwagung und EHEen
planung, Griinordnung und Verkehr vom 26.

entwurfsbeteiligungsverfahren bestatigt u}‘hr
Bargteheide, den

1.8 Aprit 01
Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten %

Trager offentlicher Belange aus Anlap der Entwurfsbeteiligungsv fuhrey?"
2001 gepriift. Das Ergebms;s; raltgetellt worden. //
£ITen 1%

184

Stadt-
der Vor-

en der
'/ 8. Marz

Burg’(ehelde den_

wurde am 28. Mérz 2001 von der Stadtvertretung als Satzung bgkchids: en.
griindung wurde mit Beschluf der S?udtvg(ﬁ‘e!:ung vom 28. Mar
Barglehelde den_ (8)

18 Apnl 01

Der katastermdpige Bestand am 2;./&,\’\' M’?
gungen der neuen stadtebuullchen le\i?flg werdep, als richti
Ahrensburg, den & 4 2B S

best. Vermess.-Ingenieyr

/4 ﬁ’;m Text

Die Beb ung, best -wyus dar Ploﬂzelchnung (T i
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und%ﬁnmzmuchen /
Burgteheme den- :

Der Beschlup des Bebauungsplanés durch Hie Studtvertretu‘g und die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wihrend der Spréchstunden von allen In|eress|erten empe,sehen
werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am £ J !
ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngein der Abwégung ein-
schiieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Még-
lichkeit, Entschidigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser An-
spriiche (6 44 BauGB) hingewiesen worden, Auf die Rechtsfolgefl des §/4 Aps. 3 der
Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hin
Die Satzung ist mithin am 7 /

014
Bargteheide, den 24 iy 0] E:
; U -

STADT BARGTEHEIDE

KREIS STORMARN
BEBAUUNGSPLAN NR. 26

W4 3. KNDERUNG UND ERGANZUNG

Jan.1999 Vorentwurfsbeteiligung

Dez. 2000| Entwurfsbeteiligung
April 2001| Satzung @




