SATZUNG DER STADT
BARGTEHEIDE, KREIS
STORMARN, UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 2
- 5. ANDERUNG

GEBIET: Strafle Am Steinkreuz vom VoBkuhlenweg bis zur Stormarner
| Strafle sowie teilweise nordlich der Strafle Am Steinkreuz bis hin zur
Wendeanlage Rofdiek




TEIL B - TEXT

1. Einfriedigungen auf den Baugrundstiicken entlang den ffentlichen Verkehrsflachen der
StraBe Am Steinkreuz sind nur bis zu einer Héhe von 0,70 m iber dem jeweils
zugehdrigen StraBenniveau (Fahrbahngradiente) zuléssig. Entlang den Sffentlichen
Verkehrsfldchen der Stormarner StraBe, der StraBe RoBdiek, den verbindenden Wohnweg
sowie dem neu anzulegenden Geh- und Radweg sind Einfriedigungen bis zu einer Hohe
von 1,0 m iiber die jeweils angrenzende offentliche Verkehrsfliche bzw. private
Baufldche zuléssig.

(§ 9(4) BauGB 1.V.m. § 84 LBO)

2. Tnnerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Fléche (Sichtflache) ist die Errichtung
von Einfriedigungen entlang den dffentlichen Verkehrsflachen bis zu einer Hohe von
0,70 m iiber dem zugehdrigen StraBenniveau (Fahrbahngradiente) zuldssig. Die
Hohenbeschrénkung betrifft auch Bepflanzungen. Weiter ist innerhalb dieser Sichtfléchen
cine Bebauung jeglicher Art mit einer Hohe von iiber 0,70 m iiber dem zugehdrigen
Strafenniveau unzuldssig.

(§ 9(1)10 BauGB)

3. Auf den festgesetzten Flichen des Strafenbegleitgriins zwischen den Flachen fir das
Parken von Fahrzeugen beidseitig der Strae Am Steinkreuz, zwischen Stormarner Strafie
und dem neu anzulegenden Geh- und Radweg in Richtung der StraB8e RoBdiek, sind zur
Begriinung des StraBenraumes bis zu 6 Strafienbiume neu zu pflanzen und auf Dauer zu
erhalten.

(§ 9(1)11 BauGB + § 9(1)24 BauGB + § 9(1)25a BauGB + § 9(1)25b BauGB)

4. Tomerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind Grundstiickszuwegungen und
Grundstiickszufahrten sowie nicht iiberdachte Stellplatze wassergurchléssig auszubilden.
Der Unterbau ist gleichfalls wasserdurchléssig auszubilden.

(9(1)20 BauGB)

5. Erforderliche Versorgungsleitungsfilhrungen innerhalb des Plangebietes fiir elekirische
Energie, Telekommunikation (Festnetz) sowie Television sind nur unterirdisch zuldssig.
(§ 9(1)13 BauGB)

6. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind gemdB § 1 Abs. 6 Ziffer 1 der
Baunutzungsverordnung die ausnahmsweisen zuldssigen Nutzungen des § 4 Abs. 3 Nr. 4
,Gartenbaubetriebe®, Nr. 5 ,, Tankstellen der Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil

des Bebauungsplanes.
(§ 9(1)1 BauGB + § 1(6)1 BauNVO)

7. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes ist gemdB § 1 Abs. 6 Ziffer 2 der
Baunutzungsverordnung die ausnahmsweise zuldssige Nutzung des § 4 Abs. 3 Nr. 2
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe der Baunutzungsverordnung allgemein
zuldssig.

(§ 9(1)1 BauGB + § 1(6)2 BauNVO)

8. Fiir die Baugrundstiicke des Allgemeinen Wohngebietes sind oberhalb des Erdgeschoss-
Sockels der jeweiligen Gebdude maximal zwei Vollgeschosse sowie ein weiteres
Geschoss zuliissig, das nicht Vollgeschoss ist.

(§ 9(1)1 BauGB)

9. Fiir die Baugrundstiicke des Allgemeinen Wohngebietes mit zuléssig zweigeschossiger
" Bebauung werden die zuldssigen Firsththen mit maximal + 10,5 m iiber den jeweiligen
Bezugspunkt festgesetzt.
Bezugspunkt fiir die Baufelder 1 bis 4 ist die Strale Am Steinkreuz mit + 50,50 m NN,
fiir das Baufeld 5 die Ostseite des Wohnweges Rofidiek mit + 50,35 m NN, fir das
Baufeld 6 die StraBe Am Steinkreuz mit + 50,80 m NN und fiir das Baufeld 7 die Stralle
Am Steinkreuz mit + 51,00 m NN.
(§ 9(1)1 BauGB)

10.Die Anteile von festgesetzten Leitungsrechten sind bei der Ermittlung der zuldssigen
Grundfliche bzw. der zuldssigen Geschossfliche als Grundstiicksbestandteil
anzurechnen.
(§ 9(1)1 BauGB)

11.Innerhalb der Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes darf die zuldssige Grundfliche
durch Grundflichen von Anlagen nach § 19 Abs. 4 Ziffer 1, 2 und 3 der
Baunutzungsverordnung um bis zu 50 vom Hundert {iberschritten werden. Zur Erstellung
von Stellplitzen, auch iiberdacht, mit ihren Zufahrten sind Ausnahmen der
Uberschreitung um bis zu 75 vom Hundert zulassig.
(§ 9(1)1 BauGB + § 31(1) BauGB)

12.Die festgesetzte  Fliche fiir Gemeinschafisanlagen zur Emichtung  einer
Gemeinschafistiefgaragenanlage gilt zu Gunsten der Baufelder 1 bis 6. Hierbei ist
sicherzustellen, dass der Stellplatzbedarf fiir diese 6 Baufelder mit mindestens 50 vom
Hundert in der Gemeinschaftstiefgarage anzuordnen ist.
Dariiber hinaus sind weitere oberirdische Stellpldtze bis zu einer Gesamtanzahl von 72
Steliplétzen als Tiefgaragenstellplitze bzw. oberirdische Stellplétze zuléssig.
(8 9(1)22 BauGB)

13.Von dem festgesetzten Leitungstecht zur  Sicherung der  vorhandenen
Schmutzwasserleitung von der StraBe RoRdiek zur Strafe Am Steinkreuz darf
ausnahmsweise abgewichen werden, wenn sichergestellt ist, dass zum einen eine
Leitungsumlegung erfolgt und zum anderen diese verlegte Leitungsfiihrung wiederum
durch ein Leitungsrecht in mindestens 3,2 m Breite zu Gunsten der Stadt Bargteheide und
der Ver- und Entsorgungstrager gesichert ist.
(§ 9(1)14 BauGB + § 9(1)21 BauGB + § 31(1) BauGB)



14.Von der festgesetzten Flache fiir Gemeinschaftsaniagen
Gemeinschaftsmiillgefafistandplatz- darf dahingehend abgewichen werden, als dass diese
auch jeweils auf der anderen Seite der Grundstiickszufahrt angelegt werden kann.
(§ 9(1)22 BauGB)

15.Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind nur Stellplitze sowie iberdachte
Stellplitze ohne seitliche Verkleidungen zulissig. Eine Begriinung der iiberdachten
Stellplitze ist zuldssig. Die Errichtung von Carports mit seitlichen Verkleidungen und
Garagen ist unzuldssig.
(§ 9(1)4 BauGB)

16.Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze gegeniiber den Baugrundstiicken Rofdiek 7
und 10 sind Stelipldtze nur in einem Abstand von mindestens 20 m zuldssig. Der Abstand
ist auf die siidliche Flurstiicksgrenze des Flurstiickes 13/36 bzw. 13/50 zu beziehen.

(§ 9(1)4 BauGB + § 9(1)24 BauGRB)

17.Jm Baufeld 7 (Am Steinkreuz 2 und 4) sind Stellpldtze nur an der Strafe Am Steinkreuz
anzuordnen und nach Norden hin durch Gebdude oder geschlossene Einfriedigungen
abzuschirmen.
(§ 9(1)4 BauGB + § 9(1)24 BauGB)

18.Aufgrund der Uberschreitungen des Orientierungswertes fiir Allgemeine Wohngebiete
von 55 dB(A) tags um mehr als 3 dB(A) sind bauliche Anlagen mit schiitzenswerten
Nutzungen geschlossen auszufiihren innerhalb eines Abstandes von 11,0 m nérdlich der
Fahrbahngradiente der StraBe Am Steinkreuz und 13,0 m Ostlich der Fahrbahngradiente
der Stormarmer Strafe. Innerhalb dieser Abstinde sind AuBenwohnbereiche (Terrassen,
Balkone und Loggien) nur im Schutz von Baukorpern auf der straenabgewandten Seite
zuldssig. Die Ausfilhrung von nicht beheizten Wintergérten oder geschlossenen Loggien /
Balkone innerhalb dieser Absténde ist zuldssig.
(§ 9(1)24 BauGB)

19.GemiB § 9(1)24 Baugesetzbuch ist auf den Baugrundstiicken innerhalb der Flichen fiir
Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes die Anordnung von Fenstern und Tiiren von Schlafriumen und
Kinderzimmerm an allen Gebédudeseiten innerhalb der Flichen mit festgesetztem
Larmpegelbereich III unzuléssig, sofern die Fenster und Tiiren nicht mit
Dauerliifiungsanlagen versehen sind, die die Anforderungen hinsichtlich der
Schallddmmung der Fenster erfiillen. Die Mafinahmen sind bei Neu-, Erweiterungs- und
Umbauvorhaben zu treffen. Bei Umbauvorhaben jedoch nur insoweit, wie Schlafriume
bzw. Kinderzimmer von dem Bauvorhaben betroffen sind.
(§ 9(1)24 BauGB)

20.Bei den nach § 9(1)24 Baugesetzbuch innerhalb der Flichen fiir Vorkehrungen zum
Schutz  vor  schédlichen  Umwelteinwirkungen im  Sinne des Bundes-
Immissionschutzgesetzes festgesetzten passiven SchallschutzmaBnahmen nach DIN 4109
vom November 1989, Tabellen 8, 9 und 10 fiir den Lirmpegelbereich 1II sind die
Mafnahmen fiir alle Gebaudesciten bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauvorhaben zu
treffen.
(§ 9(1)24 BauGB)

21.GemiB § 9(1)24 Baugesetzbuch ist auf den Baugrundstiicken jeweils auBerhalb des
festgesetzten Larmpegelbereiches IIT und innerhalb der Umgrenzung von Flichen fiir die
Anordnung  von  schallgeddmmten  Liiftungen im  Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes die Anordnung von Fenstern und Tiiren von Schlafrdumen und
Kinderzimmem auf allen Geb#udeseiten unzuldssig, sofern die Fenstern und Tiiren nicht
mit Dauerliiftungsanlagen versehen sind, die die Anforderungen hinsichtlich der
Schallddmmung der gesamten AuBenbauteile fiir den Larmpegelbereich III nach DIN
4109 vom November 1989, Teil V, Tabellen 8, 9 und 10 erfiillen. Die Mafinahmen sind
bei Neu-, Erweiterungs- und Umbauvorhaben zu treffen. Bei Umbauvorhaben jedoch nur
insoweit, wie Schlafriume und Kinderzimmer von dem Umbauvorhaben betroffen sind.
(§ 9(1)24 BauGB)

22.Von den vorgenannten Festsetzungen der Textziffern 18, 19, 20 und 21 kann abgewichen
werden, wenn im Rahmen eines FEinzelnachweises ermittelt wird, dass aus der
tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz
resultieren.
(§ 9(1)24 BauGB)

Folgende Mindestwerte der Luftschalldimmung von Auflenbauteilen sind einzuhalten
und in den nachfolgenden Tabellen 8, 9 und 10 der DIN 4109 vom November 1989 auf
Seite 4 aufgefiihrt, die Bestandteil der Text-Ziffern 18, 19, 20 und 21 sind.



Tabelle 8. Anforderungen an die Luftschalldal von AuBenb
Spaite 1 2 3 4 8
Raumarten
fenth aume
I T g | ainneen :
e | el | wapeng | SSemEmen | BTSSR sigamen
pegel” und Santorien bergungsstatien, dhnliches
Unterrichtsrdume
und &hnliches
dB(A) erf. Ry, s des AuBenbauteils in dB
1 | bis 55 35 30 -
2 1] 56 bis 60 35 30 30
3 1t 61 bis 65 40 35 30
4 [\ 66 bis 70 45 40 35
5 v 71bis 75 50 45 40
6 Vi 76 bis 80 2) 50 45
7 Vil >80 ) 2) 50

1) An AuBenbauteile von Réumen, bei denen der eindringende AuBenidrm aufgrund der in den Rdumen ausgeibten Tétig-
keiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelit,

2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der Grtiichen Gegebenheiten festzulegen.

Foh, i A

Tabelle 9. Korrekturwerte fiir das erford
vom Verhiiltnis Sqw. )/ Sg

Hdamm-MaB nach Tabelie 8 in Abhéngigkeit

Spalte/Zeile 1 2 3 4 5 6 7 8 g 10
1 Sew+/Sc 2,5 2,0 1,6 13 1,0 0.8 06 0,5 04
2 Korrektur +5 +4 +3 +2 +1 0 -1 -2 -3
Siwary: Gesamtfidche des AuBenbauteils sines Aufenthaltsraumes in m?
Sy : Grundflche eines Aufenthaltsraumes in m2 :
Tabelle 10. Erforderfiche Schalidimm-MaBe erf. R;, .., von Kombinationen von AuB inden und F
Spalte 1 2 I 3 4 [ 5 , 6 I 7
. erf. Rl zes Schalldamm-MaBe ;:;\;\::;?;E::st;&;en cii’?;/‘.,“dB bei folgenden
Zeile in dB
nach fabslie: 10% 20% 30% 40% 50% 60%
1 30 30/25 30/25 35/25 356/25 50/25 30/30
2 35 P 35/30 Soree 40/30 s 45/32
3 40 o 40/35 45/36 45/35 aoner 40/37
4 45 i i 50140 50/40 Sz 50142
5 50 55/40 55/42 55145 58/45 60/45 =

Diese Tabelle gilt nur fiir Wohngeb3ude mit iiblicher Raumhdhe von etwa 2,5 m und Raumtiefe von etwa 4,5m oder mehr,
unter Beriicksichtigung der Anforderungen an das resultierende Schallddmm-MaB erf. Ry s des AuBenbauteiles nach
Tabelle 8 und der Korrektur von —2 dB nach Tabelle 9, Zeile 2.
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§9{1)13 BauGB

§9{1)21 BauGB
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Vorhandene Flurstliicksgrenze
Kiinftig entfallende bauliche Anlagen

§

XSS Kunftig entfaliende Flurstlicksgrenze
% Flurstlicksbezeichnung
e ® o © Vorhandene Einzelbdume
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18] i ; = .
(17 ) Kinftig entfallende Einzelbdume
[l Kinftig entfallende Hecke

///‘(

}

Sichtflache

Plangebietes

Larmpegelbereich nach DIN 4109 vom November

§9{1)25a BauGB
in Verbindung
mit

§9(1)25b BauGB

§9{1)25b BauGB

Vorhandene prigende EinzelbGume, auferhalb des




SATZUNG DER STADT
BARGTEHEIDE, KREIS
STORMARN, UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 2
- 5. ANDERUNG

GEBIET: Strafle Am Steinkreuz vom VoBkuhlenweg bis zur Stormarner
Strafe sowie teilweise nordlich der Strafle Am Steinkreuz bis hin zur
Wendeanlage Rofdiek

PRAAMBEL.:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches {BauGB) sowie nach § 84 der
Landesbauordnung (LBO) jeweils in der geltenden Fassung, wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom

01 Marz 2012

folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 2 - 5. Anderung fiir das
Gebiet: Strafle Am Steinkreuz vom Vofkuhlenweg bis zur Stormarner
Strafle sowie teilweise nordlich der Strafle Am Steinkreuz bis hin zur
Wendeanlage Rofidiek

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B} erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des zusténdigen Ausschusses fiir Stadtplanung,
Griinordnung und Verkehr vom 09. Oktober 2008.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des. Aufstellungsbeschlusses ist durch Ab in dem
,.Stormarner Tageblatt” erfolgt am 14. Februar 2011; 77“

Bargteheide, den -~ 7 - : (S Tes j/

BURGERMEISTER

Auf Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung; Griinordnung und Verkehr vom 09. Oktober
2008 wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 1.V.m, §.13 Abs: 2:Nr. 1 Baugesetzbuch von der frithzeitigen
Beteiligung der Behorden und sonstigen: Tréger offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit
abgeschen. [ @

Bargteheide, den < & s . Sy i }
o D BURGERMEISTER

Der Ausschuss fiir Stadtplanung, GrﬁnQi ung” Nerkehr hat am 25. Februar 2010 und
erginzend am 16. Dezember 2010 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung.beschlossen

und zur Auslegung bestimmt. [ o /
Bargteheide, den o 7. U0 PR e L/ /
S TR ] BURGER@SI‘ER

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 22. Februar 2011 bis zum 22. Mirz 2011
einschlieBlich wihrend folgender Zeiten: - Dienststunden- Montag 8.30 bis 12.30 Uhr und 14.00
bis 16.00 Uhr, Dienstag 7.30 bis 12.30 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uht, Mittwoch 8.30 bis 12.30 Uhr,
Donnerstag 14.30 bis 18.00 Uhr, Freitag 8.30 bis 12.30 Uhr nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Ausleging witde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interéssierten schirifilich oder zur Niederschryf abgegeben
werden kdnnen, am 14. Februar 2011 in dem ,Stormiamer Tageblatt” oﬂsﬁbliph bekay ﬁmacht,

Bargteheide, den

BURGERM@TER

Die Behorden und sonstigen Triger 6ffentlic 3¢l ‘die von der Planung beriihrt sein konnen,
wurden gemaB § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch am 2} .Februar:2011 zur Abgabe einer S ungnahme
aufgefordert. S RS .

Bargteheide, den - e R G 8y

Der katastermiBige Bestand am .....
neuen stidiebaulichen Planung werde:

Ahrensburg, den 1§ MAl 200

P
i et Ve

: / Nermess-ingenisus
Die Stadtvertretung hat die Stellungnal dér foé’n lichkeit und der Behorden und sonstigen

Trager dffentlicher Belange am 01. Mérz 2012 gepriift. Das Ergebnis wurde mjtjetei . 7

BURGERN@TER

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2 — 5. Anderung ‘wurde nach der &ffentlichen Auslegung
gedindert. Der Entwurf des Bebauungsplanes; bestehend aus der Planzeichmung (T eil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 03. April 2012 bis 20. April 2012
wihrend folgender Zeiten: - Dienststunden- Montag 8.30 bis 12.30 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr,
Dienstag 7.30 bis 12.30 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr, Mittwoch 8.30 bis 12.30 Uhr, Donnerstag
14.30 bis 18.00 Uhr, Freitag 8.30 bis 12.30 Uhr erneut dffentlich ausgelegen. Dabei wurde
bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den gefinderten und erginzten Teilen abgegeben werden
konnten. Die dffentliche Auslegung wurde. mit ‘dem. Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgege werden
kénnen, am 26. Mérz 2012 in dem ,,Stormarner Tageblatt™ ortsiiblich bekannt ﬁefac t/'

B(JRGERI\@Ek

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahrﬁen der Offentlichkeit und der Behorden /D ?nstigen

Bargteheide, den  © - o)

Bargteheide, den '~ . oL Th )

Trager &ffentlicher Belange am 09. Mai 2012 geprﬁftQ Das Ergebnis wurde mitgeteilt

Bargteheide, den | b il CAS) : ] p's
ai BURGE TER

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan Nr‘2 = 5 An;ierung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am QL. Mérz 2012 4ls Satzung beschlossen und die Begriindung

Stadtvertretung am 09. Mai 2012.

durch (einfachen) Beschluss gebilligt. Eine ‘emclite Billigung der Begriindung erfﬁi)durch die

BURGER@éTER

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der E}’anzgichnﬁng.(Teil A) und dem Text (Tﬁil B), wird

Bargteheide, den © 7 i o)

hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Bargteheide, den : S 1// .

BURGERMRI§TER

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung auf Dauer wihrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden
kann und die {iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ... il i ortsiiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschrifien und von Mingeln der Abwigung ecinschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mglichkeit, Entschidigungsanspriichen geltend
zu machen und das Erloschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechiswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls. hingewiesen. Die Satzung f§t\mithin am

............................... in Kraft getreten. ; L/ /?
B LAs) : :

Bargteheide, den B
L BURGERMEIPTER




