Begrindung

zur Zweiten Anderung und Erginzung des
Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt Bargteheide

Rechtsgrundlagen, Planungsziel, Verfahren

Fir das Plangebiet gelten die Bebauungspldne Nr. 2, der durch

ErlaB des Innenministers vom 24, April 1968 - IV 81 d - 813/04 -
15.06 (2) - genehmigt wurde, und die Erste Znderung des Bebauungs-

planes Nr. 2, den der Innenminister durch ErlaB vom 27. Juli
1970 - IV 81 d - 813/04 - 62.6 (2) - cenehmigt hat.

Fir eine Teilfldche des Flurstiickes 333/12 besteht noch ein
Bebauungsplan. Hier wird der Bebauunagsplan Nr. 2 insoweit er-
canzt, um eine einheitliche Nutzuncsmdglichkeit fir dieses
Grundstiick zu erzielen.

Den AufstellungsbeschluB zur Zweiten Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 2 hat die Stadtvertretung am 1. Oktober 1981 ge-
faBt. Durch die Anderung soll die Planung den stddtebau-
lichen Vorstellungen angepaBt werden, sollen erhaltenswiir-
dice Bauvorhaben erhalten und Bauabsichten verwirklicht
werden konnen. Die bisherigen Festsetzuncen {iber die Uber-
baubarkeitsfldchen, die GeschoBflichenzahlen und die Stell-
platzflidchen wurden mit dem Ziel Uberpriift, eine den Ent-
wicklungsvorstelluncen der Stadt entsprechende Bebauung

SO zu ermdbclichen, daR orivate Initiativen und Bauabsich-
ten geidrdert uné ermbaiicht werden.

Der Bebauungsplan wird aus aem Fl&chennutzuncsplan ent-
wickelt, den der Innenminister durch Erlaf vom 2. kpril
1¢7¢ ~ IV 810 @ - 812/2 - 62.6 - genehmigt hat.

@licemeinen Ziele und Zwecke der Planung sind gemdhl
& Absatz 2 des Bundesbaugesetzes und abweichend von dem

hiuf der Stadtvertretung vom 25. M&rz 1976/30. Miarz 1979
ne

rer Cfientlichen Einwohnerinformation am 22. Oktober 1981
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worden. Die dabei miindlich und im AnschluB schrift-
ebrachten Anregungen und Bedenken wurden soweit wie
ich beriicksichtigt.
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Nach der durch Entwurfs- und AusleguncsbeschluB der Stadt-
vertretunc vom 19. Februar 1982 erfolcter Auslecunc wurde
der Planentwurf in zwei Teilbereichen wesentlich ceandert,
so daf der Entwurf erneut &ffentlich auscelect wurde.

Eeschreibunc cdes Plancebietes

Das Plancebiet umfaBt einen Teilbereich des Bebauungsplanes
Nr. 2. Es wird begrenzt von den Grundstiicken Zm Steinkreuz
Nr. 7, 8, 11, dem Flurstilick 333/12, den Grundstiicken Rathaus-

straBe Nr. 13, 15, 17, 19, 21, 23, 25, 27, 29 und 33 ein-
schlieBlich der riickwdrtigen Bereiche bis zur StraBe Am Stein-
kreuz sowie den Grundstiicken VoSkuhlenwec Nr. 1, 3, 5, 7 und 9
und den Flurstilicken 13/2, 13/22 und 13/88.




Das Plangebiet 1st bis auf die Flurstiicke im Innenbereich
und an der StraBe Am Steinkreuz mit Geschidfts- und Wohnhiusern
bebaut.

3. Art der Fldchennutzung und Fl&chengriBe

Nettobauland
a) allgemeines Wohngebiet ca. 2.3014 ha
b) reines Wohngebiet ca. 1.7303 ha
O0ffentliche Verkehrsflidchen ca. 0.4820 ha
GroBe des Plangebietes insgesamt: ca, 4.5137 ha

4. Einzelfracen der Planung

4.1 Die Bebauung im noch unbebauten Innenbereich zwischen
RathausstraBe und der StraBe Am Steinkreuz wird neu
geordnet. Es sind Einzel-, Doppel- und Reihenhduser
mit einer GeschoBfldchenzahl von hbchstens 0,45 zu-
l&ssig. Durch den AusschluB von Wohnblocks soll ein
sinnvoller Ubercang zu der Bebauung jenseits der StraBe
Am Steinkreuz hergestellt werden.

Auf dem Flurstiick 333/12 ist ein dreigeschessiger
wWohnblock mdglich. Hierdurch und durch die Festsetzung der
GeschoB8flachenzahl auf 0,55 soll ein Ubergang zwischen der
Blockbebauung Am Steinkreuz und der RathausstraBe ge-
schaffen werden.

4.2 An cem in rechtskrditigen Bebauvuncsplan Nr, 2 vorgesehenen
Durchbau der StraBe Am Steinkreuz wird festgehalten. Im
Plangebiet ist fiir die StraBe eine 5,50 m breite Fahrbahn
und an der Nordseite ein 2,50 m breiter kombinierter Rad-
und Gehweco vorcesehen,
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Vom Steinkreuz fihrt eine Stichstirafe in den Innenbereich
sowie eine welitere am Rande des Geltuncsbereiches zum
wWohrblock X. Eeide StraBen sollen verkehrsberuhigt als Misch-
flache auscebaut werden. Da verkehrsberuhicte Wohn- und Spiel-
strafen nicht an Verkehrsstrafen angrenzen diirfen, wird der
Beginn der verkehrsberuvhicgten Zone 10 m hinter die Kreuzunc
verlegt, so daB die Sicherheit der spielenden Kinder auf

cger Wohn- und SpielstraBe gewahrt ist.

Von der RatheausstraBe fiihrt ein Geh-, Fahr- und Leituncsrecht
in den Innenbereich mit AnschluBf an die StrazBle "2". Dadurch
weraen das Wohn- und Gesch&ftshaus auf dem Flurstiick 12/5

und die cahinter liecgenden Stellpl&tze und Garagen erschlossen.
Es wird ferner eine Gehwegverbindung zwischen der Rathaus-
straBe und cer Strabe Zm Steinkreuz geschaffen,

4.3 Die notwendioven Stellplitze werden in einer Tiefgaragce unter-
gebracht, gruppenweise den Uberbaubarkeitsflichen zuceordnet,
ocer sie sind im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.




Fiir die Grundstiicke an der RathausstraBe wird auf eine
Festsetzung der Stellplitze verzichtet, da die Bauab-
sichten nicht bekannt sind. Die unterschiedlichen Grund-
stiicksgroBen kdnnten einen Fl&chentausch oder den Erwerb
von Flichen erfordern, um die geschlossene Bauweise wirt-
schaftlich verniinftig verwirklichen zu koénnen. Werden

die Stellpldtze im Bebauungsplan festgesetzt, so werden
sich Schwierigkeiten ergeben, wenn sich spdter heraus-
stellt, daB die Stellpldtze nicht zweckentsprechend fest-
gesetzt sind. Der Schutz der angrenzenden Wohnbebauung
durch ausreichende Abpflanzung der Stellpldtze oder Garagen
148t sich im Baugenehmigungsverfahren (§ 67 Absdtze 4 und 9
der Landesbauordnung) durchsetzen.

Teilweise ist ein Nachweis der notwendigen Stellplé&tze
wegen der sehr engen Grundstiickssituation an der Rathaus-
straBe nur im direkt angrenzenden Gebiet des Bebauungs-—
planes Nr. 1 mdglich. Hier stehen abl&sbare Parkplédtze
. zur Verfiigung, die in zumutbarer Entfernung liegen.
o

4.4 Der im Innern des Plangebietes vorhandene Knick mit Baum-
bestand bleibt erhalten und wird entsprechend festgesetzt.
Entlang des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes auf dem Flur-
stiick 12/5 und der StraBe "A" sind Bdume (neu) zu pflanzen.

4.5 Die nach der rechtskridftigen Bauleitplanung mdgliche
geschlossene Bauweise an der RathausstraBe wird auf die
gesamte Bautiefe ausgedehnt. Es ist eine mindestens zwei-
und hdchstens dreigeschossige Bauweise zuldssig. Die ge-
schlossene Bauweise kann durch Passagen, iberdachte Gange
und shnliche Verbindungen unterbrochen werden. Dadurch
kdnnen Mdglichkeiten der Unterbrechung der Frontldngen
genutzt werden.

Die offene Bauweise am VoBkuhlenweg soll beibehalten
werden, da der Charakter dieses Teilbereiches weiterhin
durch freistehende Bauten geprdgt werden soll.

' 4.6 Die erforderlichen (8ffentlichen) Parkpl&dtze sind auBer-
halb des Plangebietes an der Stormarner StraBe vorhanden.
Die Zweite Znderung des Bebauungsplanes Nr. 2 umfaBt le-
diglich einen Teilbereich des Planes. Weitere Parkmdg-
lichkeiten sollen im angrenzenden Gebiet des Bebauungs-
planes Nr. 1 geschaffen werden.

An der RathausstraBe sind &ffentliche Parkpldtze in Form
von Lingsparkstreifen vorhanden.

4.7 Ein Kinderspielplatz wird nicht vorgesehen, da durch die
Ausweisung der StraBen A und B als Wohn- und SpielstraBen
ausreichende Spielfldchen (ca. 1.oco m?) fiir schulpflich-
tige Kinder vorhanden sind. AuBerdem liegen weitere 6f-
fentliche Spiel- und Abenteuerspielplédtze in erreichbarer
Nihe (an der Stormarner StraBe und auf den Schulhdfen).




4.8 Um eventuell notwendig werdende LirmschutzmaBnahmen

ermitteln zu kOnnen, wurde ein Lirmschutzgutachten

in Auftrag gegeben. Die sich daraus ergebenden Lirm-
schutzmaBnahmen wurden als textliche Festsetzungen

in den Bebauungsplan iibernommen. Das Lirmschutzgutachten
vom Mdrz 1981 wird Bestandteil dieser Begriindung.

Erhaltung baulicher Anlagen

Das Haus RathausstraBe Nr. 25 (ein "stattliches Biirgerhaus"
der letzten Jahrhundertwende) auf dem Flurstiick 12/5 wird
gemdB § 39 h des Bundesbaugesetzes als zu erhalten festge-

~setzt mit der Folge, daB die Genehmigung fiir den Abbruch,

den Umbau oder die Anderung des Gebdudes aus den in § 39 h

Absatz 3 Nr. 1 und 2 des Bundesbaugesetzes genannten Griinden
versagt werden kann. Diese Festsetzung erfolgt, weil das Haus
RathausstraBe Nr. 25 von baugeschichtlicher Bedeutung ist
und das Bild eines Teilbereiches der RathausstraBe pragt.

Baugestalterische Festsetzungen

Flir die Gebdudefronten an der RathausstraBe werden bauge-
stalterische Festsetzungen getroffen. Bewahrung und Wandel
sollen einander ergédnzen, miteinander in Einklang stehen
und sich zu einem harmonischen Stadtbild filigen. Privater
Gestaltungswille soll nicht bevormundet, sondern gefdrdert
werden. Es soll - auch vom Erscheinungsbild - ein Umfeld
erreicht werden, das Zufriedenheit schafft. Durch den 3rt-
lichen Gegebenheiten Rechnung tragende ansprechende, ab-
wechselungsreiche Struktur- und Formelemente soll ein
StraBenbild entstehen und gepridgt werden, das dem Charakter
der Stadt entspricht und zu Wohlbefinden fithrt. In einer
solchen Umgebung fiihlen sich Menschen wohl, wollen sie
wohnen und leben, entdecken sie Behaglichkeit neu.

Einschrénkungen sind bei Werbeanlagen und Warenautomaten
vorgesehen. Es soll eine sinnvolle Ordnung fiir die nach
auBen sichtbare Werbung erreicht werden.



7. Archdologisches Denkmal

Auf den Flurstilicken 12/5 und 1o/7 befindet sich ein archiolo-
gisches Denkmal (vorgeschichtlicher Urnenfriedhof). M&gliche
Funde im Bereich eines Denkmals k&nnen wichtige archiologi-
sche Quellen sein und miissen durch wissenschaftliche Aus-
grabung durch das Landesamt fiir Vor- und Friihgeschichte
untersucht werden.

Bei Gefdhrdung oder Beeintrdchtigung der aufgefiihrten
archdologischen Denkmiler sowie bei Bekanntwerden neuer
Funde durch BaumaBnahmen, ErschlieBungsmaBnahmen und Ein-
griffe ist das Landesamt fiir Vor- und Frilhgeschichte von
Schleswig-Holstein, SchloB Gottorp, 2380 Schleswig (Telefon:
04621/32347) gemiB § 14 Denkmalschutzgesetz unverzuglich zu
benachrichtigen.

Der Beginn von Erdarbeiten (Mutterbodenaushub) im Bereich

der aufgefiihrten Denkmiler ist mindestens 4 Wochen vorher
schriftlich anzuzeigen.

8. Ver~ und Entsorqgungseinrichtungen

Das Plangebiet ist noch nicht vollstédndig erschlossen. Soweit

notwendig, erfolgt die Ver- und Entsorgung durch die vorhan-

denen Offentlichen Einrichtungen sowie die Schleswag Aktien-
iz, gesellschaft und die Hamburger Gaswerke GmbH.

?Das Kldrwerk ist 1975/76 erweitert worden. Es wird gegenwirtig
#usgebaut. Die Stadt wird sicherstellen, daB die Kapazitit des
_Kldrwerkes ausreicht.

9. Trinkwasserschutzgebiet

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt in einem vorgesehenen
Trinkwasserschutzgebiet der Brunnen der &ffentlichen Wasser-
versorgung der Stadt Bargteheide, und zwar in der vorldufigen
weiteren Schutzzone im Sinne von § 13 der Lagerbehdlterver-
ordnung vom 15. September 1970 (GVOBl. S. 269) und der zu-
stdndigen Verwaltungsvorschriften vom 12. Oktober 1970
(Amtsbl. Schl.-H. 1970 S. 612).

Die Vorschriften sind beim Lagern wassergefdhrdender Stoffe
zu beachten.

To. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Als bodenordnende MaBnahmen kommen Grunderwerb, Umlegung,

Grenzregelung und Enteignung in Betracht. Notwendig werden
solche MaBnahmen fiir die vorgesehenen Verkehrsfldchen. Die
Fldchen befinden sich nur zum geringsten Teil im Eigentum

der Stadt.
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Das Planungsziel soll vorzugsweise im Zusammenwirken mit
den Grundstiickseigentiimern ohne ZwangsmaBnahmen realisiert
werden. Wo das nicht mdglich ist, wird von den fiir diesen
Fall vorgesehenen Méglichkeiten Gebrauch gemacht werden
. miissen. Nicht ohne Grund sieht der Gesetzgeber die Enteig-
‘ nung als das letzte Mittel an. Die Stadt hofft, daB die
Ziele des Bebauungsplanes durch (freiwillige) Vereinbarungen
. zwischen den Beteiligten verwirklicht werden ko&nnen.

11. Kostén

Bei der Realisierung des Bebauungsplanes ist etwa mit fol-
genden Kosten zu rechnen:

a) Verkehrsflichen einschlieBlich StraBenbeleuchtung,

Parkstreifen und Griinflichen 620.000 DM
b) StraBenentwésserung ‘ 100.000 DM
qL Grunderwerb 70.000 DM
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#ffgﬁﬁssyliesungsaufwand gemdB § 129 des Bundesbaugesetzes790.000 DM

and
i

g%%,wdieser Summe tridgt die Stadt nach § 124 des Bundesbaugesetzes
10 % des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes, und dariiber
hinaus schdtzungsweise fiir
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d) Kanalisation 180.000 DM
e) Oberfléchenentwésserung 20.000 DM
f) Wasserversorgung 30.000 DM
g) Gasversorgung 30.000 DM
Gesamtsumme Ziffer d) bis g): 260.000 DM

Die Kosten zu d) bis g) sind nicht ErschlieBungskosten im Sinne
des Bundesbaugesetzes.

12. Finanzierung

Die Finanzierung der bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes
entstehenden Aufwendungen der Stadt wird soweit wie mdglich in
den abzuschlieBenden ErschlieBungsvertrigen geregelt, wobei
sich Einzelheiten aus dem Haushaltsplan und der Finanzplanung
nach § 83 der Gemeindeordnung ergeben werden.

Soweit die ErschlieBung nicht vertraglich geregelt ist, wird
der beitragsfihige ErschlieBungsaufwand gemdB § 129 des Bundes-
baugesetzes abziiglich der 10 %igen Kostenbeteiliqgung der Stadt
nach dem Ortsrecht auf die beitragsfdhigen Grundstiicke umgelegt.
Im Gbrigen erhebt die Stadt zur Deckung der weiteren Aufwendun-
gen Abgaben nach dem Ortsrecht.

Die Stadtvertretung hat diese Begrindung am 19. Februar 1982 und
21. Oktober 1982 gebilligt.

Bargteheide, den 25. Oktober 1982
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(Reinke)
Blirgermeister
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